HOTARAREA NR.223
Privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuntelor construite prin ANL
si a modelului - cadru al contractului de vanzare eumparare cu plata integrala

Consiliul Local al Municipiului Tulcea, judetul Taea, intrunit in sedinta ordinara la
data de 29.09.2010

Examinand proiectul de hotarare privind aprobaRsgulamentului de vanzare a
locuintelor construite prin ANL si a modelului-cadal contractului de vanzare cumparare cu
plata integrala, proiect din initiativa primarului;

Retinand avizele comisiilor de specialitate ale Sllariui Local Tulcea;

Luand in discutie raportul Directiei de Intretinese Administratie Patrimoniu nr.
6387/21.09.2010 ;

Avand in vedere dispozitiile:

- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei aonale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare si a normeietodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 aprobate prin HG962/2001;

- Legii locuintei nr. 114/1996 ;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1275/2000 - tqpperaprobarea Normelor
Metodologice de punere in aplicare a Legii locuinte 114/1996 ;

- Ordinul nr. 1298/16.04.2010- privind stabilirealarii de inlocuire pe metru patrat,
pentru anul 2010, in vederea vanzarii locuintekdretineri ;

- in baza prevederilor art. 10, art. 36, alin.iRc) si art. 123 din Legea nr. 215/2001,
republicata, privind administratia publica locata,modificarile si completarile ulterioare;

In baza dispozitilor art. 45, alin (1), (3), (6) art. 49 din Legea nr. 215/2001,
republicata, privind administratia publica locata,modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba Regulamentul de vanzare artaor construite prin ANL- conform
anexei 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba modelul- cadru al contractdleivanzare - cumparare cu plata
integrala , conform anexei 2, parte integrantepdezenta hotarare.

Art. 3 — Se imputerniceste Primarul Municipiului [fea sa semneze contractele de
vanzare cumparare cu plata integrala.

Art.4 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei lHriase imputerniceste Directia de
Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea.

Art. 5 — Secretarul municipiului  Tulcea va asguwomunicarea prezentei Hotarari
autoritatilor si persoanelor interesate pentru deecéa indeplinire a prevederilor sale.

Hotararea a fost adoptata cu 21 voturi ale comgdre

CONTRASEMNEAZA RESEDINTE DE SEDINTA,
SECRETAR, CONSER,

Jr.BRUDIU Maria PAVEL Viorica



Anexa 1
la HCL nr. 223/29.09.2010

Regulament de vanzare a locuintelor construite prirANL

Capitolul |
Scop si definitii

Art. 1- Termeni si expresii

In intelesul prezentului regulament, termenii sipresiile de mai jos au
urmatoarea semnificatie:

1. locuinte  ANL - locuinte pentru tineri destinate inchirierii,aligate in
conditiile Legii nr. 152/1998 — privind infiintaredgentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile si completarile ulterioare, care fabiectul proprietatii private a statului
si sunt administrate de autoritatile administratigublice locale ale unitatilor
administrativ- teritoriale in care acestea suntlasygte;

2. solicitant — persoana fizica, titulara contractului de inigne, dupa expirarea a
minim un an de inchiriere neintrerupta;

3.amortizare (A) — valoarea calculata in conformitate cu prevedeaiit.14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amaréa activelor fixe corporale aflate
in patrimoniul institutiilor publice, aprobate pri@rdinul ministrului economiei si
finantelor nr. 3471/2008, de la data punerii indiisme a locuintei ANL pana la
momentul vanzarii acesteia;

4 data punerii_in_functiune a locuintelor ANL- data incheierii Protocolului de
Predare-Primire intre autoritatile administratiaibfice locale in raza carora sunt
amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala peritacuinte;

5.comision (C) — venit la bugetul local al Municipiului Tulaereprezentand 1%
din valoarea de vanzare a locuintei, suma ce sedacimpreuna cu valoarea de vanzare
a locuintei, in pretul de vanzare al acesteia;

6. valoarea de inlocuire (Vi) — valoarea medie ponderata pe metru patrat,
calculata pe baza valorii contractelor de antr@pinzheiate, in conditiile legii, in cursul
anului anterior de catre A.N.L. cu antreprenorayec se majoreaza cu un coeficient
rezultat din raportul dintre valoarea medie pontdepe metru patrat a locuintelor puse
in functiune in anul anterior si valoarea medi@gerata pe metru patrat contractata la
momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte.

7.valoarea de vanzare al locuintei (Vv) valoarea de inlocuire pe metru patrat,
multiplicata cu suprafata construita efectiva, usol cotele indivize, diminuata cu
amortizarea calculata de la data punerii in fumgia locuintei pana la data vanzarii
acesteia;

8. pretul de vanzare al locuintei (Pv)-a valoarea de vanzare calculata conform
pct. 7 se adauga comisionul de 1% din valoareaadeare a locuintei;




9. venit mediu brut pe membru de familie — giggul salarial mediu nominal brut
pe membru de familie ginut prin Tnsumarea gégurilor salariale brute pe membru de
familie raportat la nuérul acestora;

Art. 2 - Dispozitii generale

Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadgduoeral, principiilor si a
procedurii privind vanzarea locy@lor construite prin ANL .

Baza legal pentru stabilirea cadrului general, principiilorasprocedurii privind
vanzarea locuielor construite prin ANL o reprezint

- Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificagileompletarile ulterioare,
privind Tnfiintarea Agenei Naionale pentru Locuif;

- H.G. nr. 962/2001, actualizatprivind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legiild2/1998 privind infiiparea Agetiei
Nationale pentru Locuite;

- Legea nr. 85/1992, republidatprivind vanzarea de locumsi spgii cu
alta destin@e construite din fondurile statulgi din fondurile unifitilor economice sau
bugetare de stat ;

-Ordinul nr. 1298/16.04.2010 privind stabilirea ol de inlocuire pe
metru ptrat, pentru anul 2010, in vederea vi@inzocuintelor pentru tineri;

Capitolul Il
Procedura de valorificare a locuintelor ANL

Art. 3 Vanzarea locuintelor ANL

(1)Locuintele ANL reprezint locuinte pentru tineri, destinate Tnchirierii,
repartizate in congile art. 8 alin. (3), din Legea nr. 152/1998, rbjcata, cu
modificarile si completarile ulterioare, privindfiintarea Agetiei Naionale pentru
Locuinte.

(2)Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor dechiriere numai la
solicitarea acestora.

(3)Vanzarea acestor loctinse realized@zin conformitate cu prevederile Legii nr.
85/1992, republicét si actualizai, privind vanzarea de locum si spgii cu alta
destinaie construite din fondurile statulyi din fondurile unisitilor economice sau
bugetare de stat coroborate cu prevederile Legii 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, privindfiintarea Agetiei Naionale pentru
Locuinte.

(4) Vanzarea locuielor ANL se realizeazla solicitarea persoanelor mgmate
la alin.(2) du@ expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrérgfitre acelai titular
si/sau éatre persoana in beneficiudreia s-a continuat inchirierea in comth legii, fara
ca vanzareaadie condiionati de varsta solicitantului.

(5) Tranzaga menionat va face obiectulContractului de Véanzare -
Cumparare, conform modelului - cadru prézut inAnexa nr. 2la prezenta hotarare.



(6) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartezén condiile Art. 8,
alin. (3), din Legea nr. 152/1998, se vand sointikar care ndeplinesc la data
exercitirii optiunii de cumjprare, urnitoarele condii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere sau membbaimiliei acestuia - sgsaie, copii
si/sau alte persoane aflate in imirerea acestuia nu gie o al&é locuina in proprietate,
inclusiv cad de vacati;

- venitul mediu brut pe membru de familie, la dedazrii, si nu dejaseasd cu
100% salariul mediu brut pe economie.

Titularul contractului de inchiriere sau membrimiiei acestuia - sgsaie, copii
si/sau alte persoane aflate in Tinerea acestuia - pot beneficia o sirigdat de
cumgpirarea unei locuite pentru tineri destinate Tnchirierii.

(7) Valoarea de vanzare a locten se calculedz de datre autorifitile
administraiei publice localesi reprezini valoarea de Tinlocuire pe metriitiat,
multiplicati cu suprafga construti efectivd, inclusiv cotele indivize, diminuatcu
amortizarea, amortizare calculata in conformitatepcevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizareavelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin @nul ministrului economiei si
finantelor nr. 3471/2008, de la data punerii incfume a locuiei pari la data vanarii
acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea npediderat pe metru ptrat, calculat
pe baza valorii contractelor de antreprincheiate, in congdile legii, in cursul anului
anterior de &tre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoieaa un coeficient rezultat din
raportul dintre valoarea medie pondérnaé metru ptrat a locuinelor puse in funtne
in anul anteriosi valoarea medie pondefiabe metru ptrat contractdt la momentul
inceperii luc#rilor acestor locuite.

Valoarea de inlocuire pe metratiat astfel calculatse stabilgte anual, pana la
data de 31 ianuarie a anului urmator, prin ordimalistrului dezvolirii regionalesi
turismului, ce urmediza fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Real.

Valoarea de inlocuire pe metru patrat pentru arillO2este de 407 euro/mp
inclusiv. TVA — determinata in conformitate cu prdeele Ordinului nr.
1298/16.04.2010 privind stabilirea valorii de Tnloe pe metru fitrat, pentru anul 2010,
in vederea varizii locuintelor pentru tineri.

Valoarea de vanzare se determina dupa formula :

Vvanzare= Vinlocuire/mpX Sconstruita efectiva A, unde

Sconstruita efectivad S construita a locuinteit Cota indiviza

(9) Pretul de vanzare a locuintei se compune dinarea de vanzarea a locuintei
la care se adauga un commission de 1% din acemstgta determinandu-se dupa
formula:

R =Vvanzaret C

(10) Pretul de vanzare al locuintei se achitagirgtela data incheierii contractului
de vanzare cumparare, din sursele proprii aleitatiwlui si/sau din credite contractate
de acesta de la institutii financiare autorizate.

(11) Locuintele ANL nu pot face obiectul unor ade dispozitie intre vii pe 0
perioada de 5 ani de la data dobandirii acestocaasta interdictie se va consemna in
cartea funciara concomitant cu inscrierea dreptlguproprietate in conditiile legii.



(12) Prin exceptie, de la prevederile alin (11kguiatele pot face obiectul unor
garantii reale imobiliare, constituite in favoaréastitutilor de credit, care finanteaza
achizitia acestor locuinte, institutii definite dorm Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 99/2006, actualizata- privind institutiile deedit si adecvarea capitalului, aprobata
prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si comalae ulterioare. Institutiile de credit,
mentionate mai sus, vor putea valorifica locuintlanterior expirarii termenului de 5
ani prevazuti la alin (11), pe calea executaritesi in conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractile de criédle catre proprietarii imobilului.

Terenul aferent locuintei este atribuit cu titluamnt, pe durata existentei
constructiei conform HCL 84/31.05.2001.

Capitolul Il
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 4 (1) Sumele obtinute din vanzarea locuintédlL sunt destinate, exclusiv
finantarii constructiei de locuinte.

(2) Sumele reprezentand valoarea de vanzare antelmr ANL se vireaza in
contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in vesefinantarii programului de locuinte
pentru tineri.

(3) Sumele reprezentand comisionul de 1% apliciatrivae vanzare a locuintelor
ANL se incaseaza si se constituie venituri ale bugelocal al Municipiului Tulcea.

(4) Autoritatile administratiei publice locale voomunica, lunar- pana la data de
15 a lunii in curs pentru luna anterioara, Agenhigtionale pentru Locuinte, situatia
privind sumele incasate/virate reprezentand vaaié vanzare ale locuintelor ANL in
vederea conducerii evidentelor prevazute de Legedl%2/1998 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(5) Autoritatile administratiile publice locale —ip structurile abilitate vor initia
procedurile legale pentru infiintarea asociatidi@ proprietari la nivelul imobilelor ANL
, dupa vanzarea unui numar de cel putin 3 unaaative din imobil.

(6) Contractele de vanzare- cumparare, precum ise @ite acte incheiate cu
incalcarea dispozitiilor art. 8 alin 3 si ale &tdin Legea 152/1998- privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt loviterdditate absoluta.

(7) Constatarea abaterilor prevazute la art. 4 @lidin prezentul regulament,
respectiv sesizarea instantelor judecatoresti perdnstatarea nulitatii inscrisurilor si
restabilirea situatiei anterioare se realizeaza gmja prefectilor.

(8) Prezentul regulament se completeaza cu preletkgyale in vigoare.

Director general, Birou Fond Locativ,
Ec. Pohariu Daniel lulian jr. Horobet Nina

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Anexa 2



la HCL nr. 223/29.09.2010

CONTRACT CADRU
DE VANZARE - CUMPARARE
Cu plata integrala

| .Partile:

Intre subsemnatii:

Statul Roman prin Consiliul Local Tulceacu sediul in mun. Tulcea, str. Paci,
nr. 20, jude Tulcea,reprezentat prin Primar Dr. Ing. Hogea Constantinsi Director
economic Grigore Elena si Directia de Intretineresi Administrare Patrimoniu —
reprezentata prin Director General Ec. Pohariu Danel lulian, n calitate de
vanzator si

Si identificati prin
CNP Cl seria cu adarhi in  Tulcea
, In calitatewmparatori

au convenit la incheierea prezentului contractriatoare conditii:

I1. Obiectul contractului:

Art. 1 Vanzatorul vinde locuinta tip ANL, inscrisa in CF , Situata in
Tulcea, str. , nr. __, bl. _, sc. __, ap.jud. Tulcea, compusa din
camere si dependinte cu o suprafata construitaiedede mp, compusa din
suprafata construita a locuintei de mp pbisle indivize aferente in suprafata
costruita de mp.

Art. 2 Terenul aferent locuintei descrise mai sus estbudtt cu titlu gratuit, pe
durata existentei constructiei conform HCL 84/312091.

Art. 3 Locuinta ce se vinde este ocupata de cumparatbaza contractului de
inchiriere nr. contract ce inceteaza de drept de la data de i) (anta
lunii urmatoare incheierii prezentului contractafgunere in intarziere si fara nicio alta
formalitate.

Art.4 Vanzarea imobilului descris mai sus este regleatarprin :

- Legea nr. 152/1998 - privind infiintarea Agentidationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ultare;

- HG 962/2001- privind aprobarea Nomneaietodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii 152/1998 - privindiimarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte ;

- Ordinul nr.1298/16.04.2010- privindalstirea valorii de inlocuire pe metru
patrat, pentru anul 2010, in vederea vanzarii lnelor pentru tineri;

- Legea nr. 85/1992, republidaprivind vanzarea de locumsi spgii cu alta
destinaie construite din fondurile statulyi din fondurile unifitilor economice sau
bugetare de stat ;




- Regulamentul de vanzare a locuintelor construite ANL, aprobat prin
HCL nr.

[1l. Pretul si conditiile de plata :

Art.5 (1)Pretul de vanzare al locuintei descrisa la att. este de
euro — TVA inclus, reprezentand lei —TVA inclus luand
ca baza de calcul cursul BNR leu/euro comunicdata de

(2) Pretul de vanzare al locuintei este stalmlitonformitate cu prevederlle Legii

152/1998 - republicata, cu modificarile si compléta ulterioare respectiv
Regulamentului aprobat prin HCL nr. filmdbtinut prin insumarea
urmatoarelor valori:

* valoarea de vanzare a locuintei eur/A ihclus, luand ca baza de
calcul cursul BNR leu/euro comunicat pentru data de ;

* comision vanzator — 1% din valoarea de vanzare - euro,
reprezentand lei — TVA inclus, luand @zalde calcul cursul BNR leu/euro
comunicat pentru data de

Art. 6 (1) Pretul final de vanzare al locuintei, respestima de lei,
s-a achitat azi data semnarii prezenwbntract conform chitantei

(2) Plata pretului final de vanzare al locuinte sfectuat:
- In numerar la casieria Primariei municipiuluildea, sau

- suma de , reprezentand valoareargare se achita prin
virament bancar in contul vanzatorului nr. RO12TREZ21390203XXXXX.
- suma de , reprezentand comisionul @esk se achita prin

virament bancar in contul vanzatorului nr. RO33TREF21360250XXXXX

V. GARANTII:

ART. 7 Vanzatorul garanteaza cumparatorul, contra evigfiaonform art. 1337
din Codul civil, referitor la dreptul de proprietaransferat.

ART. 8 La data autentificarii prezentului contract cumgparii se obliga, in
conditiile legii, sa inscrie in cartea funciara, pkeltuiala proprie, interdictia de
instrainare, asupra imobilului descris la art. &ntou o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate.

V. Obligatiile vanzatorului :

Art.9 Vanzatorul se obliga sa predea locuint&varuta la art. 1, pe baza de
proces- verbal, anexa la contract.

VI. Obligatiile cumparatorului :

Art. 10 (1) Cumparatorii se obliga sa nu instraineze |la@yiprin acte intre vii, pe
0 perioada de cinci ani de la data autentificarezpntului contract, exceptie fiind



situatia in care locuinta constituie obiectul ungarantii imobiliare, in favoarea
institutiilor de credit care finanteaza achizitieesteia. Institutiile de credit vor putea
valorifica locuintele si anterior expirarii termdaude 5 ani pe calea executarii silite, in
conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligator din contractele de credit de catre
proprietarii locuintei.

(2) Interdictia de instrainare a locuintei penprumii 5 ani, se inscrie in
cartea funciara cu titlu provizoriu, potrivit ag9 alin 2 din Legea nr. 7/1996 -legea
cadastrului si publicitatii imobiliare,republicaaceasta conditie suspensiva urmand a fi
radiata de drept dupa implinirea termenului maimesizat.

Art.11 Cumparatorii preiau toate obligatile aferente uiotei in momentul
semnarii prezentului si isi asuma raspunderea peaoate obligatiile viitoare ce decurg
din calitatea de proprietar.

Art.12 Responsabilitatea pentru declararea imobilului e@darea obligatiilor
fiscale revin in totalitate cumparatorilor.

Art.13 De la data transferului dreptului de proprietatemparatorii datoreaza
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat ionditile prevazute de legislatia in
vigoare.

Art.14 Cumparatorii se obliga sa suporte costurile pemtragistrarea acestui
contract, costurile legate de autentificarea sabintarea proprietatii cat si taxele si/sau
obligatiile fiscale privind transferul dreptului geoprietate.

Art. 15 Costurile privind inscrierea sau radierea drieptde proprietate al
cumparatorilor sau al interdictiei de instrainagein in totalitate cumparatorilor.

VIl. Rapunderea contractuala :

Art. 16 In situatia neindeplinirii de catre cumparatorolaigatiilor prevazute la
art. 10, contractul se considera rezolvit de dfe@ punerea in intarziere si fara nicio
alta formalitate. In aceasta situatie, imobilulntea in proprietatea privata a Statului
Roman, iar sumele inaintate de cumparatori voedtituite fara a fi actualizate si fara
dobanda aferenta acesteia.

VIII. Alte clauze

Art. 17 Litigille de orice fel care decurg din executaprazentului contract se
vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in caresaducru nu este posibil, litigiul va fi
transmis spre solutionare instantei judecatorestipetente.

Art. 18 Forta majoara exonereaza de raspundere partear@eocavoca in
conditiile legii, in cazul notificarii scrise preddile in termen de 3 zile lucratoare de la
aparitia cazului de forta majora.

Art. 19 In toate situatiile care nu sunt prevazat@rezentul contract, partile se
supun prevederilor legislatiei specifice in domeniu

Prezentul contract a fost incheiat azi ,in 3 exemplare originale,
unul pentru vanzator, doua pentru cumparatori.

VANZATOR, CUMPARATORI,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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