Judetul Tulcea
Consiliul Local al Municipiului Tulcea

HOTARAREA NR. 79

pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local nr. 223/29.09.2010
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor prin ANL si a
modellvi-cadru al contractului de vanzare-cumparare cu plata integrala

Consihul Local al Municipiviui Tulcea, judetul Tulcea, mtrunit in sedinta ordinara la data
de 30.04 2015

Examinand proiectul de hotirdre pentru modificarea s1 completarea Hotararn Consilighu
Local nr. 223/29.09 2010 privind aprobarea Regulamentubu de vanzare a locumtelor prin ANL
si & modelului-cadre al contractulw de vanzare-cumparare ¢u plata mlegrala, prowel din
inibiativa Primarului.

Luand in discutie expunerea de motive a Primarulm municipiulul Tulcea mregistrata sub
nr. 10778/21.04 2015 si raportul Darectier de Intretinere s1 Administratie Patrimonm nr.
TEB2/21.04 2015

Retmand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliulu Local Tuleea,

Avand m vedere dispozitiile:

- Lepii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats,
cu modificarile si completarile ulterioare |

- Hot#rarsi Guvernulnl Roménier nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punereéa in aplicare a prevedenlor Legi nr. 152/1998 privind infungarca Agenfiei
Nationale pentru Locumte, cu modificinle g1 completdrile ulterioare,

- Legii Iocumtei nir. 114/1996, republicats, cu modificirile §i completirile ulterioare;

- Hotirdrii Guvernului Romanier nr. 12752000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevedenlor Legn locuinfer nr. 114/1996, cu
maodificinle 51 completirile ultenoare;

in baza prevederilor art. 10, art, 36, alin. 2, lit. ¢) $i art. 123 din Legea nr 215/2001,
republicata, privind administratia publica locala, cu modificarile 51 completarile ulterioare,

In baza dispozitiulor art. 45, alin (1), (3), (6), art. 49 siart. 115, alin (1), it b) din Legea
nr. 215/2001, republicata, privind admimstraba publica locala, cu modificanle si completanile

ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobd Repulamentul de vinzare & locumijelor construite prin ANL,
conform anexer nr. 1, parte integranta din prezenta hotarire.

{2) Anexa nr. 1 din Hotarérea Consiliulun Local nr. 223/29.09, 2010 se revoca,

Art. 2 Se modificd modelulcadru al contractului de vénzare-cumpirare cu plata
integrald, aprobat prin anexa nr. 2 la Hotdrdrea Consiliului Local nr. 223/29.09.2010, conform
anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.






Art. 3 Se completeazd Hotdrirea Consihului Local nr. 223/29 09 2010 privind aprobarea

Regulamentului de vinzare a locwnfelor pnn ANL 51 2 modeluhu-cadru al contractulan de
vinzare-cumpfirare cu plata integrald, ¢u un nou artieol, art 2*1, care va avea urmétonul
contmut:

“Art. 2*1 Se aprobd modelul-cadru al contractuluw de vinzare-cumpérare cu plata in
rate, conform anexel nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare ™

Art. 4 Se mmputermiceste Primarul Mumicipmlel Tulcea sa semneze contractele de
vanzare-cumpdrare cu plata in rate.

Art. § Celelalte prevederi ale Hotirdrn Consiliuli Local nr. 223/29.092010 rfimdn
neschimbate,

Art. & Cu ducerea la indeplimire a prezente: Hotdrdn se imputemiceste Direcpia de
intre;inere 51 Administrare Patnmonm Tulcea.

Art. 7 Secretarul mumierpiulul Tulcea va asipura comunmcarea prezentel Hotarar
autoritatilor st persoanelor interesate pentru ducerea la Indeplinire a prevedenilor sale.

Hotardrea a fost adoptati cu _#9 voturi ale consilierilor locali din /7 consilieri locali
prezenti

PRESEDINTE DE SEDINTA
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Judetul Tulcea
Consiliul Local al Municipiului Tulcea

Proiect de hotarare

pentru modificarea si completarea Hotararii Consilivlui Local nr. 223/29.09.2010
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor prin ANL si a
modelului-cadru al contractului de vanzare-cumparare cu plata integrali

Consiliul Local al Municipiuhi Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedinta ordinara la data
de 30.04.2015

Examinand documentatia intocmita pentru modificarea si completarea Hotararii
Consililwi Local nr, 223/29.09.2010 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor
prin ANL si a modelului-cadru al contractului de vanzare-cumparare cu plata integrala, proiect
din inftiativa Primaraboi:

Luand in discutie expunerea de motive a Primaruli municipinlui Tulcea inregistrata sub
nr, 10778/21.04.2015 si raportul Directiei de Intretinere si Administratie Patrimoniu nr.
7682/21.04,2015 ;

Retinand avizele comisiilor de specialitate ale Consilivhn Local Tulcea;

Avand in vedere dispozitiile:

- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats,
cu modificarile si completarile ultenoare ;

- Hotarirn Guvernului Roméniei nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile §i completiirile ultenoare;

- Legu locummte: nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile 51 completirile ulterioare;

- Hotérdrii Guvernului Romaniei nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuinger nr. 114/1996, cu
modificinle si completinle ulterioare;

In baza prevederilor art. 10, art. 36, alin. 2, lit. ¢} i art. 123 din Legea nr. 215/2001,
republicata, privind administratia publica locala, cu modificanle si completarile ulterioare;

In baza dispozitiilor art. 43, alin (1), (3), (6), art. 49 si art. 115, alin (1), lit b) din Legea
nr. 215/2001, republicata, privind administratia publica locala, co modificarile si completarile
ulterioare:;

HOTARASTE:

Art. 1 5e modificd i se completeazi Regulamentul de vinzare a locuintelor construite
prin ANL, aprobat prin anexa nr. 1 la Hotérfirea Consiliului Local nr. 223/29.09.2010, conform
anexel nr. 1, parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 2 5S¢ modifick modelul-cadru al contractuloi de vinzare-cumplrare cu plata
integrald, aprobat prin anexa nr. 2 la Hotirdrea Consiliului Lecal nr, 223/29.09.2010, conform
anexel nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.






Art. 3 Se completeazi Hotirdrea Consiliului Local nr. 223/29.09.2010 privind aprobarea
Regulamentuiui de vanzare a locuingelor prin ANL si 2 modelului-cadru al contractului de
vanzare-cumpdrare cu plata integrald, cu un nou articol, art. 21, care va avea urmitorul
confinut:

“Art. 271 Se aprobd modelul-cadru al contractului de vinzare-cumpérare cu plata in rate,
conform anexei nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.”

Art. 4 Se imputerniceste Primarul Municipiuli Tulcea sa semnerze contractele de
vinzare-cumpérare cu plata in rate.

Art, 5 Celelalte prevedeni ale Hotdrdrii Consiliului Local nr. 223/29.09.2010 rimén
neschimbate.

Art. 6 Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotirdri se imputerniceste Direcfia de
Intrefinere 5i Administrare Patrimoniu Tulcea.

Art. 7 Secretarul municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei Hotarar
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevedenlor sale.

Vizat, Imitiator,







Consiliul Local Tulcea
AT igipiului Tulcea
N 02RO ok 2ok

EXPUNERE DE MOTIVE
pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Loeal nr. 223/29.09.2010
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin ANL, si
a modelului cadru al contractului de vanzare cumparare cu plata integrala

Consiliul Local Tulcea prin Hotararea nr.223 din 29.09.2010 a aprobat
Regulamentul de vanzare a locuintelor prin ANL si a modelului cadru de vanzare
cumparare ¢u plata integrala.

Insa, prin Ordonanid nr. 6 / 23 iulie 2014 - pentru modificarea si completarea
art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nagionale pentru Locuinge 5 a
HG nr. 644/31.07.2014- privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 132/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobare prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001 s-a creat cadrul legal pentru
vanzarea apartamentelor ANL in rate lunare egale, cu plata unui avans de minim 15%
din valoarea de vanzare a locuintei.

Diterenta de pret ramasa neachitata se esaloneaza in rate lunare ce se pot achita in
15 ani, 20 ani sau 25 ani, in functie de venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere.

Ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referinta BNR la care se
adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de
achitat.

In cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate
asupra locuintei, se transfera de la vanzator la cumparator, dupa achitarea integrala a
pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege,

Locuintele raman in administrarea Consiliului Local Tulcea- DIAP pana la achitarea
integrala s1 pana la data transferului de proprietate,

Mentionam ca prin Ordinul MDLPL nr, 1498/2008 s-a stabilit ca obiectivele noi de
investitil propuse de autoritatile locale care au virat la ANL sume rezultate din vanzarea
locuintelor tip ANL, pentru tineri in regim de inchiriere, se inscriu cu prioritate in cadrul
acestui prograin,

Fata de cele prezentate, solicit Consiliului Local Tulcea aprobarea modificarii si
completarii = Hotararii Consiliului Local nr. 223/29.09.2010 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin ANL, si a modelului cadru al
contractulul de vanzare cumparare cu plata integrala .







Consiliul Local Tulcea Viza
Directia de Intretinere si I
Administrare Patrimoniu Tuleea Dr. Ing HOGE.! NSTANTIN
Birou Fond Locativ

Nr. 7682/21.04 2015

Raport :
pentru modificarea si ecompletarea Hotararii Consiliului Local nr.
223/29.09.2010 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor
construite prin ANL si a modelului cadru al contractului de vanzare cumparare
cu plata integrala

Prin Hotararea nr. 223 din 29.09.2010 , Consiliul Local Tulcea a aprobat
Regulamentul de vanzare a locuintelor prin ANL si a modelului cadru al contractului
de vanzare cumparare cu plata integrala.

Dar, prin Ordonantd nr. 6 / 23 iulie 2014 pentru modificarea §i completarea
art. 10 din Legea nr. 132/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinge si a HG nr. 644/31.07.2014- privind modificarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legit nr. 152/1998 privind infiinjarea
Agentiei Nafionale pentru Locuinte, aprobate prin Holdrdrea Guvernului nr.
U6.2/2001 s-a creat cadrul legal pentru vanzarea apartamentelor ANL in rate lunare
egale cu plata unui avans de minim 15% din valoarea de vanzare a locuintei,

Diferenta de pret ramasa neachitata se esaloneaza in rate lunare ce se pot
achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vnzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuingel depageste
salariul mediu brut pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, [a data vinzarii, venitul mediu
pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depligeste
salariul mediu brut pe economie cu cel putin 30%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 235 de ani pentru cazul in care, la data vnzarii, venitul mediu
pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuingei nu depiseste
cu 50%b salariul mediu brut pe economie.

Ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referinta BNR la
care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea
ramasa de achitat .






In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plate in rate, pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majorari de
intarziere, Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate in termen , caleulate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu
ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei
datorate inclusiv.

In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vanzare cumparare se
considera reziliat de drept, fara nicio alta formalitate, titularul contractului fiind
considerat de drept in intarziere si avand cbligatia de a preda locuinta la data
notificata. In acest caz, titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL.

In cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate
asupra locuintei, se transfera de la vanzator la cumparator, dupa achitarea integrala a
pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Pana la achitarea integrala si pana la data transferului de proprietate,
locuintele raman in administrarea Consiliului Local Tulcea- DIAP,

Avand in vedere cele prezentate, supunem spre aprobarea Consiliului Local,
modificarea si completarea Hotararii nr. 223/29.09.2010 - privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin ANL si a modelului cadru al

contractului de vanzare cumparare cu plata integrala.

Director general, Birou Fond Locativ,
Ec¢. Constantin Florentiu jr. Horobet Nina

= Wi

[FY






T - g S i .
4 1 S — _.._. = _:_‘- L
E i el i Tl e St i thaarsirdietens 3 ¥ l o vl i e 0 e
w':_;j}t
Judetul Tulcea

Consiliul Local al
Municipiului Tulcea

HOTARAREA NR. 22}

Privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin ANL
si a modelului - cadruo al contractului de vanzare - cumparare tu plata integrala

Consiliul Local al Municipiutui Tulcea, judetul Tulcea, ntrunit in sedinta ordinara
la data de 25.09.2010

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentuln de vanzare a
locuintelor construite prin ANL si 2 modelului-cadru al contractului de vanzare
cumparare cu plata integrala, proiect din initiativa primarului;

Retinand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Tulcea,

Luand in discutie raportul Directiei de Intretinere si Administratie Patrimoniu nr.
6387/21.09.2010 ;

Avand in vedere dispozitule:

- Legii nr. 152/1998 privind infuntarea Agentiel Nationale pentru Locumte, cu
modificarile si completarile ulteripare si a normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 aprobate prin HG nr. 962/2001;

- Legii locunted nr. 114/1996 ;

. Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1275/2000 — pentru aprobarea MNormelor
Metodologice de punere in aplicare a Legii locuintei nr. 1141996 ;

- Ordinu] nr. 1298/16.04 2010- privind stabilirea valomi de inlocwire pe metru
patrat, pentru anul 2010, in vederea vanzarii locuintelor catre tineri ;

- in baza prevederilor art 10, art. 36, alin. 2, lit ¢) = art. 123 dm Legea nr.
11572001, republicata, privind administratia  publica locala, cu modificarile =
completarile ulterioare;

In baza dispozitiilor art. 45, alin (1), (3], (6} si art 49 din Legea nr. 21572001,
republicata, privind administratia publica locala, cu modificanle s completanle
ultenoare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Regulamentul de vanzare a locumtelor construite prin ANL-
conform anexei 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba modelul- cadru al contractului de vanzare - cumparare & plata
mtegrala , conform anexei 2, parte mtegranta din prezenta hotarare.






Art. 3 — Se imputerniceste Primarul Municipiuloi Tulcea sa semneze contraciele de
vanzare cumparare cu plata integrala.

Art4 — Cu ducerea la mdeplimire a prezentei Hotarari se imputermiceste Directia
de Intretinere 51 Admimistrare Patrimoniu Tulcea.

Art. § — Secretarul municipinlni  Tulcea va asigura comunicarea prezente: Hotarari
autoritatilor s1 persoanelor mteresate pentru ducerea la mdephinire a prevedenlor sale.

Hotararea a fost adoptata cu .Blf voturi ale consilierilor,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

Jr. Brudiu
T







Anexa l
la HCL nr. amﬂf.a 9.09. 2040

Regulament de vanzare a locuintelor constraite prin ANL

Capitolul I

Art 1- Termeni si expresii

[n intelesul prezentului regulament, termenii si expresille dz mai jos au
urmatparea semmficatie:

1. locuinte ANI. — locuinte penfru tineri destinate inchirierii, realizate in
conditiile Legii nr. 152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile si completarile ulterioare, care fac obiectul proprietatii privawe a
statului si sunt administrate de autoritatile administratiei pubhice locale ale unitatilor
administrativ- teritoriale in care aceslea sunt amplasate;

2. solicitant — persoana fizica, titulara contractului de inchiriere, dupa expirarea
4 minim un an de inchiriere nemtrerupta;

3.amortizare (A) — valoarea calculata in conformmtate cu prevederile art. 14 din
Normele meiodologice privind recvaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
aflate in patrimoniul institutislor publice, aprobate prin Ordimul ministrului economiel
si finantelor nr. 3471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei ANL pana la
momentul vanzarii acesteia;

4 data punerii ie functiune a locuintelor ANL- data incheierii Protocolulu de
Predare-Primire intre amoritatile administratier publice locale in raza carora sunt
amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru Locuinte;

5.ecomision (C) — venit la bugetul local al Municipiului Tulcea, reprezentand
1% din valoarea de vanzare a locuintel, suma ce se include, impreuna cu valoarea de
vanzare a locuintel, in pretal de vanzare al acesteia;

6. valoarea de inlocuire (Vi) — valoarea medie ponderata pe metru patrat,
caleulaia pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in
cursul anulw aoterior de catre A.N.L. cu anlreprenorii, care se majoreaza cu un
coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata pe metru patral a
locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderata pe metry
patrat contractata la momentul inceperii lucrarnlor acestor locuinte,

7.valoarea de vanzare al locmintei {(Vv)- valoarea de inlocuire pe metnu
patrat, mulliplicata cu suprafata construita efectiva, nclusiv cotele indivize, diminuata







cu amortizarea calculata de la data punerin in functiune a locwinielr pana la data
valzari acesteia;

8. pretul de vanzare al locuintei (Pv)- la valoarea de vanzare calculata
conform pet, 7 se adauga comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei;

9. venit mediu brut pe membru de familie — cdstigul salarial mediv nominal
brut pe membru de familie obtinut prin insumarea céstigarilor salariale brute pe
membru de familie raportat la numiirul acestora;

Art, 2 - Dispozitii generale

Prezentul regnlament are ca scop stabilirea cadrulw general, principiilor si a
procedurit privind vinzarea locuingelor construtte prin ANL |

Baza legald pentru stabilirea cadrului general. principulor s1 a procedurii
privind vinzarea locuintelor construite prin ANL o reprezinta;

- Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completanle
ulterioare, privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- HG. or. 962/2001, actuahizati, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii ar. 152/1998 privind
infiintarea Apengiel Nationale pentru Locuinte;

- Legea nr. 85/1992, republicata, privind vénzarea de locnin{e si spatii cu
alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unititilor economice
san bugetare de stat

-Ordinul nr. 1298/16.04.2010 privind stabilirea valorii de inlocuire pe
metru pétrat, pentru anul 2010, in vederea vinzani locuintelor pentru tineri;

Capitolul I
Procedura de valorificare a locuintelor ANL

Art. 3 Vanzarea locuintelor ANL

(1)Locwintele ANL reprezintd locumte pentru tinen, destinate Inchirieris,
repartizate in conditile art, & alin. (3), din Legea nr. 152/1998. republicata, cu
modificarile si completarile ulteripare, privind infiintarea Agengiei Nationale pentru
Locuinte.

(2)Locuinfele ANL, se pot vinde titulanlor contractelor de inchiriere numai la
solicitarea acestora.

(3)Vinzarea acestor locuinfe se realizeazd in conformitate cu prevederile Legn
nr. 83/1992, republicatd 51 actualizati, pnvind vinzarea de locuinfe si spafii cu alta
destinatie construite din fondurile statului §i din fondunle unitafilor economice sau
bugetare de stat coroborate cu prevedenle Legii nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile s1 completarile ulterioare, privind infiintarea Agenfiei Nationale pentru
Locuinge.






(4) Vénzarea locuminfelor ANI, se realizeazi la solicitarea persoanclor
mentionate la alin {2) dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta cétre
acelasi titular gifsau citre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchinerea in
conditiile legii, f3rd ca vinzarea si fie condifionatd de virsta solicitantului.

(5) Tranzacfia mentionatd va face obiectul Contractului de Vinzare -
Cumpdrare, conform modelului - cadro previzut in Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

(6} Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. §,
alin, {3), din Legea nr. 152/1998, se vind solicitanfilor care indeplinesc la data
exercitari optiunii de cumpdrare, urmétoarele conditil obligatorii:

- titolarul contractului de inchiriere sau membri familier acestuia - sotfsofie,
copil sifsau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia nu defin o altd locuint in
proprietate, inclusiv casi de vacantd;

- wvenitul mediu brut pe membru de familie, Ia data viinzani, si nu depdseascd
cu 100% salariul mediu brut pe economie.

Titularul contractului de inchiriere san membri familier aceshna - soffsofie,
copil 51'sau alte persoane aflate in intrefinerea acestwia - pot beneficia o singurd datd
de cumpérarea unei locuinge pentru tineri destinate inchirierii.

(7) Valoarea de wvinzare a locuinfei se calculeazi de ecdtre antoritifile
administratie publice locale si reprezintd valoarea de inlocuire pe metru pairat,
multiplicatd cu suprafata construitd efectivd, inclusiv cotele indivize, diminuatd cu
amuortizarea, amortizare caleulata in conformitate cu prevederile art. 14 din Normmele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrulol economiei s
finantelor nr. 3471/2008, de la data punerii in functiune a locuinfei pand Ia data
vinzdrii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru patrat,
calculatd pe baza valorii contracielor de antreprizii incheiate, in condifiile legn, in
cursul amulni anterior de ciire AN.L. cu anireprenorii, care s€ majoreaza cu um
coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru péatrat a
locuinelor puse in functiune in anul anterior $1 valoarea medie ponderatd pe metru
pitrat contractati la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte,

Valoarea de inlgouire pe metru pétrat astfel calculati se stabileste anuval, pana la
data de 31 ianuarie a anulu urmator, prin ordin al ministrului dezvoltiri regionale
turismmitluil, ce urmeazs a fi publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1.

Valoarea de inlocuire pe metru patrat pentru anul 2010 este de 407 euro/mp
inclusiv TVA - determinata in  conformitate cu prevedenle Ordinulw or,
1298/16.04.2010 privind stabilirea valor de inlocuire pe metru pétrat, pentru anul
20110, in vederea vinzani locuinfelor pentru tineri.

Valoarea de vanzare se detenmna dupa formula :

Vvanzare = Winlocuiredmp X Sconstruita efectiva - A, unde

Soonstruita efectiva = 5 construita a locuintel + Cota indiviza






(9) Pretul de vanrare a locuintei se compune din valoarea de vanzarea a
locuintei la care se adauga un commission de 1% din aceasta, acesta determinandu-se

dupa formula:
Py=Vvanrare + C

(10) Pretul de wanzare al locuintei se achita integral la data incheieri
contractului de vanzare cumparare, din sursele proprii ale solicitantului sifsau din
credite confractate de acesta de la institutii financiare antonizate,

{11) Locuintele ANL nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandini acestora, Aceasta interdictie se va consemna in
cartea funciara concomitant cu inscrierea dreptului de proprietate in conditiile legii.

(12} Prin excepthie, de la prevedenle alin (11), locuintele pot face obiectul unor
garantil reale imobiliare, conshtuite in favoarea institutillor de credit, care finanteaza
achizitia acestor locuinte, institutii definite conform Ordonantei de urgenta a
Guvernulni nr. 9972006, actualizata- privind mstitutiile de credit si adecvarea
capitalului, aprobata prin Legea ur. 227/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare. Institutiile de credit, mentionate mai sus, vor putea valorifica locuintele si
anterior expirarii termenulul de § ani prevazuti Ja alin (11), pe calea executarii silite,
in conditiile legii, in cazul neindeplinirii oblipatiilor din contractile de credit de catre
proprietarii imobilulai,

Terenml aferent locwintel este atnbuit cu titlu gratut, pe durata existentei
construetiel conform HCL 84/31.05.2001.

Capitolul 111
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 4 (1) Sumele oblinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate,
exclusiv finantarii constructiei de loewinte.

{2) Sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL se vireaza in
contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in vederea finantarti programului de
locuinte pentru tiner,

{3) Sumele reprezentand comisionnl de 1% aplicat valorii de vanzare a
locuintelor ANL se¢ incaseaza si se constituie venituri ale bugetului local al
Municipialui Tulcea.

{4) Autoritatile administratiei publice locale vor comunica, lunar- pana la data
de 15 a lunii in curs penfru luna antericara, Agentiel Mationale pentru Locuinte,
situatia privind sumele incasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor
ANL in vederea conducerii evidentelor prevazute de Lepea nr. 152/]1998 cu
modificarile si completarile ulterioare.

(5) Autoritatile administratiile publice locale — prin structurile abilitate vor
mitia procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul
imobilelor ANL , dupa vanzarea unui numar de cel putin 3 unitati locative din imobil,
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(6) Contractele de vanzare- cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu
incalcarea dispozitiilor art. 8 alin 3 s1 ale art. 9 din Legea 152/1998- privind infiintarea
Apentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta,

(7} Constatarea abaterilor prevazute la art. 4, alin 6 din prezentul regulament,
respectiv sesizarea instantelor judecatoresti pentru constatarea nulitatii inscrisunilor s
restabilirea situatiei anterioare se realizeaza prin grija prefectilor.

(8) Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Dirvector gederal, Birou Fond Locativ,

Eec. Pohariu Diniel Iulian ir- Horobet Nina
\ote
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Anexa 2

laHCLnr. 223 /3909 2040

CONTRACT CADRU
DE VANZARE - CUMPARARE
cu plata integrala

I .Partile:

Intre subsemnatii:

Statul Roman prin Consiliul Local Tulcea cu sediul in - mun. Tulcea, str.
Pacii, nr. 20, judet Tulcea, reprezentat prin Primar Dr. Ing. Hogea Constantin
si Director economic Grigore Elena si Directia de Intretinere si Administrare
Patrimoniu — reprezentata prin Director General Ec. Pohariu Daniel lulian,
in calitate de vanzator s

s identificati
prin CNP Cl seria cu domiciliul in Tulcea
. in1 calitate de cumparatori

au convenit la inchejerea prezentului contract in urmatoare conditii:

IL Obiectul coptractului:

Art. 1 Vanzatorul vinde locuinta tip ANL, inscrisa in CF , &ituata
in Tulcea, str, nr. _ , bl. ,sc. . ap. |, jud. Tulcea, compusa din
___ camere 51 dependinte cu o suprafata construita efectiva de mp,
compusa din suprafata construita a locuintei de mp plus cotele indivize
aferente in suprafata costruita de mp.

Art. 2 Terenul aferent locuintei descrise mai sus este atribuit cu titlu gratuit,
pe durata existentei constructiei conform HCL 84/31.05.2001.

Art. 3 Locuinta ce se vinde este ocupata de cumparator in baza contractului
de inchiriere nr. , Ccontract ce inceteaza de drept de la data de
1{intai} & lunii urmatoare incheierii prezentului contract, fara punere in intarriere si
fara nicio alta formalitate,

Artd4 Vanzarea imobilului descris mai sus este reglementata prin ;

- Legea nr. 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;







- HG 962/2001- privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte ;

- Ordinul nr.1298/16.04.2010- privind stabilirea valorii de inlocuire pe
metru patrat, pentru anul 2010, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri;

- Legea nr. 85/1992, republicati, privind vanzarea de locuinte §i spatii cu
alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unititilor economice
sau bugetare de stat ;

- Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin ANL, aprobat
prin HCL nr.

T, Pretul gi conditiile de plata :

Art.5 (1)Pretul de wanzare al locuwinter descrisa la art. 1 este de
___euro — TVA inclus, reprezentand lei —TVA inclus

luand ca baza de caleul cursul BNR leu/euro comunicat la data de
(2) Pretul de vanzare al locuintei este stabilit in conformitate cu prevederlle

Legii 152/1998 — republicata, cu modificarile si completarile ulterioare respectiv

Fegulamentului aprobat prin HCL nr. fiind obtinut prin insumarea
urmatoarelor valori:

* valoarea de vanzare a locuintei euro — TVA inclus, luand ca
baza de calcul cursul BNR lew'euro comunicat pentru data de :

* comision vanzator — 1% din valoarea de vanzare - euro,
reprezentand let — TVA inclus, Tuand ca baza de calcul cursul BNR

lew'euro comunicat pentru data de
Art. 6 (1) Pretul final de vanzare al locuintei, respectiv suma de
lei, s-a achitat azi data semnarii prezentului contract
conform chitantei /OP nr.
(2) Plata pretului final de vanzare al l-::cumtm s-a efectuat:
- in numerar la casieria Primariei municipiulu Tulcea, sau

- suma de , reprezentand valoarea de vanzare se achita
prin virament bancar in contul vanzatorului nr. ROI2TREZ64121390203 300X XX,
- suma de __, reprezentand comisionul de 1 % se se achita

prin virament bancar in contul vanzatorului nr. RO33TREZ6412 1360250 XX XXX

IV. GARANTII:

ART. 7 Vanzatoru] garanteaza cumparatorul, contra evictiunii, conform art.
1337 din Codul civil, referitor la dreptul de proprietate transferat.






ART. 8 La data autentificarii prezentului contract cumparatorii se obliga, in
conditiile legii, sa inscrie in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de
instrainare, asupra imobilului descris la art. 1, pentru o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate.

Y. Dbligatiile vanzatoralui =

ArtS Vanzatorul se obliga sa predea locuinta, prevazuta la art. 1, pe baza de
proces- verbal, anexa la contract.

V1. Obligatiile comparatorului :

Art. 10 (1) Cumparatonii se obliga sa nu instraineze locuinta, prin acte intre
Vii, pe o perioada de cinci ani de la data autentificarii prezentului contract, exceptic
fiind situatia in care locuinta constituie obiectul unor garantii imobiliare, in
favoarea institwtiilor de credit care finanteaza achizitia acesteia. Institutiile de
credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani pe
calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din
contractele de credit de catre proprietarii locuintei.

(2) Interdictia de instrainare a locuintei pentru primii 5 ani, se inscrie
in carlea funciata cu titlu provizoriu, potrivit art. 29 alin 2 din Legea nr. 7/1996 -
leges cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, aceasta conditie suspensiva
urmand a fi radiata de drept dupa implinirea termenului mai sus precizat,

Art.11 Cumparatorii preiau toate obligatiile aferente locuintel in momentul
semnarii prezentului si isi asuma raspunderea pentru toate obligatiile viitoare ce
decurg din calitatea de proprietar.

Art.12 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea obligatiilor
fiscale revin in totalitate cumparatorilor,

Art.13 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorii
datoreaza impozitul pe proprietate, stabilit si caleulat in conditiile prevazute de
legislatia in vigoare.

Art.14 Comparatorii se obliga sa suporte costurile pentru inregistrarea
acestul contract, costurile legate de autentificarea si intabulares proprietatil cat si
taxele sifsau obligatiile fiscale privind transferul dreptului de proprietate,

Art. 15 Costurile privind inscrierea sau radierea dreptului de proprietate al
cumparatorilor sau al interdictiel de instrainare revin in totalitate cumparatorilor.






VII. Rapunderea contractuala -

Art. 16 In situatia neindeplinirii de catre cumparatori a obligatiilor prevazute
la art. 10, contractul se considera rezolvit de drept fara punerea in intarziere si fara
nicio alta formalitate. In aceasta situatie, imobilul reintra in proprietatea privata a
Statului Roman, iar sumele inaintate de cumparatori vor fi restituite fara a fi
actualizate si fara dobanda aferenta acesteia.

VIII. Alte clauze

Art. 17 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract
se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil,
litigiul va fi transimis spre solutionare instantei judecatoresti competente,

Art. 18 Forta majoara exonereaza de raspundere partea pe care o invoca in
conditiile legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare
de la aparitia cazului de forta majora.

Art. 19 In toate situatiile care nu sunt prevazute in prezentul contract, partile
se supun prevederilor legislatiel specifice in domeniu,

Prezentul contract a fost incheiat azi ,in 3 exemplare
originale, unul pentru vanzator, doua pentru cumparatori,

VANZATOR, CUMPARATORL







Anexa 1l

la HCL nr. ?ﬂ{éﬂ -0%. 2015

Regulament de vanzare a locuintelor construite prin ANL

Scop si definitii

Art, 1- _Termeni si expresii

It intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai JOs au urmatoarea
semnificatie:

L. locuinte ANL — locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile
Legii nr. 152/1998 — privind infiintarea Agentiei MNationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si
sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale in care acestea sunt amplasate;

2. solicitant — persoana fizica, titulara contractului de inchiriere, dupa expirarea a
minim un an de inchiriere neintrerupta;

3.amortizare (A) — valoarea calculata in conformitate cu prevederile art.14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate
in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si
finantelor nr. 3471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei ANL pana la
momentul vanzarii acesteia;

4.data_punerii in functiune a locuintelor ANL- data incheierii Protocolului de
Predare-Primire intre autoritatile administratiei publice locale in raza carora sunt
amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru Locuinte;

3.comision (C) — venit la bugetul local al Municipiului Tulcea, reprezentand 1%
din valoarea de vanzare a locuintei, suma ce se include, impreuna cu valoarea de vanzare
a locuintei, in pretul de vanzare al acesteia:

6. valoarea de inlocuire (Vi) — valoarea medie ponderata pe metru patrat,
calculata pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul
anufui anterior de catre ANL. cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient
rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata pe metru patrat a locuintelor puse in
functiune in anul anterior si valoarea medie ponderata pe metru patrat contractata la
momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte.

7.valoarea de vanzare al locuintei (Vv)- valoarea de inlocuire pe metru patrat,
multiplicata cu suprafata construita efectiva, inclusiv cotele indivize, diminuata cu
amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii
acesteia;




8. pretul de vanzare al locuintei (Pv)- la valoarea de vanzare caleulata conform
pel. 7 se adanga comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuinte:;

9. venit mediu brut pe membru de familie — céstigul salarial mediu nominal brut
pe membru de familie obfinut prin insumarea castigurilor salariale brute pe membru de
familie raportat la numérul acestora;

Art. 2 - Dispozitii generale

Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, principiilor si a
procedurii privind viinzarea Jocuingelor construite prin ANL .

Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind
vanzarea locuintelor constroite prin ANL o reprezinti;

- Legea nr, 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte;

- Hotararea de Guvemn nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nagionale pentru Locuinte;

- Legea nr. §5/1992, republicatd, privind vinzarea de locuinte si spatii cu
alta destinafie construite din fondurile statului si din fondurile unititilor economice sau
bugetare de stat |

- Hotararea de Guvern nr. 644/31.07.2014 privind modificarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Najionale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr.
962/2001

Ordonand nr. 6 /23 iulie 2014 pentru modificarea si completarea art. 10
din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinge

- Ordinul nor. __ privind stabilirea valorii de inlocuire pe
metru patrat pentru anul , in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri;

Capitolul 1T
Procedura de valorificare a locuintelor ANL

Art. 3 Vanzarea locuintelor ANL

(I)Locuintele ANL reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
repartizate in condifiile art. 8 alin. (3), din Lepea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinge.

(2)Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la
solicitarea acestora.

(3)}Vinzarea acestor locuinte se realizeazii in conformitate cu prevederile Legii nor,
83/1992, republicata si actualizata, privind vinzarea de locuinte si spatii cu altd destinafie
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construite din fondurile statului $i din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat
coroborate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(4} Yénzarea locuintelor ANL se realizeazd la solicitarea persoanelor mentionate la
alin{2) dupi expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupti catre acelasi titular
§i/sau catre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirieres in conditiile legii, fird
ca vinzarea s fie conditionati de virsta solicitantului.

(3) Tranzaclia menfionati va face obiectul Contractulni de Vénzare —
Cumpdrare, conform modelului - cadru prevazut in Amexa nr. 2 si 3 la prezenta
hotarare.

(6) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8,
alin. (3), din Legea nr. 152/1998, se vind solicitantilor care indeplinese la data exercit3rii
opfiunii de cumpdrare, urmitoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia - sot/sofie, copii
sifsau alte persoane aflate in intreinerea acestuia nu defin o alti locuintd in proprietate,
inclusiv casi de vacantd;

- venitul mediu brut pe membru de familie, la data vanzirii, s& nu depaseasci cu
100% salariul mediu brut pe economie.

Titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia - soy/sotie, copii
sifsau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - pot beneficia o singurd datd de
cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii.

(7) Valoarea de vinzare a locuintei se calculeaza de ciitre autoritifile administrafiei
publice locale §i reprezintd valoarea de inlocuire pe metru pétrat, multiplicatd cu
suprafata construitd efectivd, inclusiv cotele indivize, diminuati cu amortizarea caleulate
de la data punerii in functiune a locuintei pana ladata vanzarii acesteia. Valoarea de
inlocuire este valoarea medie ponderatdi pe metru patrat, calculatd pe baza valorii
contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de ciitre
AN.L. cu antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient rezultat din raportul dintre
valoarea medie ponderati pe metru péatrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior
si valoarea medie ponderati pe metru pétrat contractati la momentul inceperii lucrérilor
acestor locuinte.

Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel caleulats se stabileste anual prin ordin
al ministrului dezvoltdrii regionale §i turismului, ce urmeazi a fi publicat in Monitorul
Oficial al Romdniei, Partea [,

Valoarea de vanzare se determina dupa formula :

Vvanzare = Vinlocuire/mp X Sconstruita efectiva — A, unde

Scorstruita efectiva = § construita a locutntei + Cota indiviza

(8) Pretul de vanzare a locuintei se compune din valoarea de vanzarea a locuintei la
care se adauga un comision de 1% din aceasta, acesta determinandu-se dupa formula:

Py = Vvanzare + C



(9) In cazul cladirior dotate cu central termice proprii, valoarea acestora se
cuprinde in pretul locuintelor, Centralele termice raman in administrarea consilitlor locale
sau a unou unitati aflate in subordinea acestora pana la vanzarea a jumatate plus unu din
numarul locuintelor pe care le deservesc.

(10) Pretul de vanzare al locuintei se poate achita:

- integral la data incheierii contractului de vanzare cumparare, din
sursele propril ale solicitantului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii
financiare autorizate,

- cu plata in rate ,vanzarea realizandu-se de catre Consiliul Local
Tulcea-prin Directia de Intretinere si Administrare Patrimoniu,

(11} In cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, la data incheierii
contractului de vanzare cumparare se achita un avans de minim 15% din valoarea de
vanzare sicomisionul de 1%.

(12) Diferenta de pret ramasa neachitata se esaloneaza in rate lunare ce se pot
achita astfel:

a) in maximum 5 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depiiseste salariul
mediu brut pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de B0%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vinzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuingei nu depiseste cu
50% salariul mediu brut pe economie.

(13) Ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referinta BNR la
care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea
ramasa de achitat . Rata dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata
dobanzii de politica monetara stabilita de BNR. Rata dobanzii de referinta este cea
valabila de la data incheierii contractului de vanzare cumparare si ramane neschimbata pe
intreaga durata a contractului,

(14) In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plate in rate, pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majorari de intarziere.
Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen , calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(15) In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vanzare cumparare se
considera reziliat de drept, fara nicio alta formalitate, titularul contractului fiind
considerat de drept in Intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.
In acest caz, titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL.



(16) In cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, cumparatorul are
posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobanda, pana la data achitarii integrale.

(17) Locuintele ANL nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna in
cartea funciara concomitant cu inscrierea dreptului de proprietate in conditiile legii.

(18) Prin exceptie, de la prevederile alin (11), locuintele pot face obiectul unor
garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit, care finanteaza
achizitia acestor locuinte, institutii definite conform Ordonantei de urgenta a Guvernului
ar, 99/2006, actualizata- privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata
prin Legea nr, 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare. Institutiile de credit,
mentionate mai sus, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 3
ani prevazuti la alin (11), pe calea executarii silite, in conditile legii, in carul
neindeplinirii obligatiilor din contractile de credit de catre proprietarii imobilului.

{19) In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata integrala in numerar sau prin
virament bancar, transferul dreptului de proprietate asupra locuintei se produce dupa
achitarea integral a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate
imobiliara.

(20) In cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate
asupra locuintei, se transfera de la vanzator la comparator, dupa achitarea integrala a
pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege. Pana la
achitarea integrala, locuintele raman in administrarea Consiliului Local Tulcea- DIAP,
pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

(21) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti de construetii si instalatii, precum si asupra dotarilor care,
prin natura dotarilor care, prin natural or, nu se pot folosi decat in comun, conform
prevederilor legale in vigoare.

(22) Terenul aferent locuintei este atribuit cu fitlu gratuit, pe durata existentel
constructiei conform HCL 84/31.05.2001.

Capitolul 111
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 4 (1) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv
finantarii constructiei de locuinte.

{2) Sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL se virgaza in
contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in vederea finantarii programului de locuinte
pentru tingri.

(3) Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor
ANL se incaseaza si se constituie venituri ale bugetului local al Municipiului Tulcea,

(4) Autoritatile administratiei publice locale vor comunica, lunar- pana la data de
15 a lunii in curs pentru luna anterioara, Agentiel Nationale pentru Locuinte, situatia

5



privind sumele incasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor ANL in
vederea conducerii evidentelor prevazute de Lepea nr. 152/1998 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Autoritatile administratiile publice locale — prin structurile abilitate vor initia
procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor ANL ,
dupa vanzarea unui numar de cel putin 3 unitati locative din imobil.

(6) Contractele de vanzare- cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu
incalcarea dispozitiilor art. 8 alin 3 si ale art. 9 din Legea 152/1998- privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.

(7) Constatarea abaterilor prevazute la art. 4, alin 6 din prezentul regulament,
respectiv sesizarea instantelor judecatoresti pentru constatarea nulitatii inscrisurilor si
restabilirea situatiei anterioare se realizeaza prin grija prefectilor.

(8) Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier,




Consiliul Local Tulcea xa 2
Directia de Intretinere i lnHCLar._¥9/30.04. Lo/4

Administrare Patrimoniu Tulces

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
cu plata inteprala

1 .Partile:

Intre subsemnatii;
Statul Roman prin Consiliul Local Tuleea cu sediul in mun. Tulcea. sir. Pacii, nr. 20, judet
Tulcea, reprezentat prin Primar si Director economic si Directia de

Infretinere si Administrare Patrimoniu — reprezentata prin Director General in
calitate de vanzator si
si » identificati prin CNP ! . posesori a CI'CI seria

TCTC ne, f cu demiciliul in Tulces, str, or. __, bl »8C._ ,ef . ap.
in calitate de eumparatori

au convenit Ja incheierea prezentului contract in urmatoare conditii:
LL. Obiectul contractului:

Art. 1 Vanzatorul vinde locuinta tip ANL, inserisa in CF nr. o - Situata in Tulces, str.

—_nr_ bl ,se. et _,ap._, jud Tulces, compusadin __ camere si dependinte cu o
suprafata utila de _ mp, suprafata construita a locuinte] de __ mp plus cotele indivize aferente in
suprafats construitade _ mp,

Art. 2 Terenul aferent locuintei deserise mai sus, in suprafita de ___ mp este atribuit cu titha
eratuit, pe durata existentei constructiei conform HCL 84/31.05.2001,
Art. 3 Locuinga ce se vinde este ocupata de cumparatori in baza contractului de inchiriere nr.
. prelungit prin aet aditional nr. .+ vontract ce inceteaza de drept de la data de
Hintar) & lunii urmatoare incheierli prezentului contract, fara punere in intarziere si fara nicio alta
formalitate.
Art.d Vanzarea imobilulul descris mai sus este reglementata prim
- Legea nr. 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
maodificarile si completarile ultericare:
- HG 962/2001- privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte ;
- Ordinul nr. - privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat pentru anul
___ . invederea vanzarii Jocuintelor pentru tineri:
Legea nr. B5/1992, republicatd, privind vinzarea de locuinie si spatii cu  alta destinatie
construite din fondurile statului §i din fondurile unitailor economice sau bugetare de stat ;
- Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin ANL, aprobat prin HCL
nr.

I11. Pretul si conditiile de plata :

Art.5 (1)Pretul de vanzare al locuintel descrisa la art. | esie de ewro — TVA inclus,
reprezentand lei (TYA inclus) luand ca baza de caleul cursul BNR S lew'euro
comunicat la data de



(2) Pretul de vanzare al locuintei este stabilit in conformitate cu prevederile Legii 152/199% —
republicata, ey modificarile =i completarile ultericare respectiv Regulamentului aprobat prin HCL nr,
_ fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:

* valoarea de vanzare a locuintei euro — TVA inclus, reprezentand Ie1 luand
ca baza de caleul cursul BNR lew/euro comunicat pentry data de -

* comision vanzator — 1% din valoarea de vanzare — euro, reprezentand lei —
TVA inclus, luand ca baza de calcul cursul BNR- lew/euro comunicat pentrn data de

Art. 6 (1) Pretul final de vanzare al locuintei, respectiv suma de lei (TVA inclus), se va
achita in termen de 5 zile de |a data semnarii prezentului contract, in contul vanzatoruly or,

Mun. Tulcea,

IV. GARANTIL:

ART. 7 Vanzatorul garanteaza cumparatorilor, contra evictiunii, conform art. 1695 din Codul
civil, referitor la dreptul de proprietate transferat.

ART. 8 La data autentificarii prezentului contract cumparatorii se obliga, in conditiile legii, sa
inserie in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrainare, asupra imoebilulul descris la art.
1, pentru o perionda de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

¥. Obligatiile vanzatorului :

Art? Vanzatorul se obliga sa predea locuinta, prevazuta la art. 1, pe baza de proces-verbal,
anexa la contract.

VL. Obligatiile cumparatorului

Art. 10 {1} Cumparatorii se obliga sa nu instraineze locuinta, prin acts intre vii, pe o pedoada de
cinci ani de la data autentificarii prezentului contract, exceptie fiind situatia in care locuinta constituie
obiectul unor garantii imobiliare, in favoarea institutiilor de credit care finanteaza achizitia acesteia,
Institutiile de credit vor putea valorifiea locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani pe calea
executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre
proprietarii locuintei.

(2) Interdictia de instrainare a locuintei pentru primii § and, se inserie in cartea funciara
cu tithy provizoriu, potrivit art. 10 alin 2, it. f) din Legea nr. 152/1998 —legea privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, accasta conditie suspensiva urmand a fi radiata de drept
dupa implinirea termenului mai sus precizat,

Art.11 Cumparatorii preiau toate obligatiile aferente locuintei in momentu] semnarii prezentului
81 151 asuma raspunderea pentru toate obligatiile viitoare ce decurg din calitatea de proprietar.

Art.12 Responsabilitates pentru declararea imobilului in vederea obligatiilor fiscale revine in
totalitate cumparatorilor.

Art.13 De la data transferulul dreptului de proprietate, cumparatorii datoreaza impozitul pe
proprietate, stabilit 51 caleulat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare,

Art.14 Cumparatorii se obliga sa suporte costurile pentru inregistrarea acestui contract, costurile
legate de autentificarea si intabularea proprietatii cat si taxele sifsau obligatiile fiscale privind transferul
dreptulul de proprietate.

Art.15 Costurile privind inscrierea sau radierea dreprului de proprietate a cumparatorilor sau a
interdictiei de instrainare revin in totalitate cumparatorilor,



VIIL. Rapunderea contraciuala :

Art. 16 In situatia neindeplinirii de catre cumparatori a obligatiilor prevazute la art 10,
contractzl se considera rezolvit de drept fars punerea in intarziere si fara nicio alts formalitate. In
aceasta situatie, imobilul reintra in proprietatea privata a Statului Roman, isr sumele insintate de
cumparatori vor fi restituite farm a fi actualizate si fara dobanda aferenta acesteia,

VIII. Alte clauze

Art. 17 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lueru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instanisj
Judccatoresti competente.

Art. 18 Forta majoara exonereaza de raspundere partea pe care o invoca in conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de [a aparitia cazului de forta majora,

Art. 19 In toate situatiile care nu sunt prevazute in prezeniul contract, partile se SUpLn
prevederilor legislatiei specifice in domeniu.

Prezentul contract a fost incheiat azj . in 2 exemplare originale, uny pentru vanzator,
unul pentru cumparatori,

VANZATOR, CUMPARATORI,

Presedinte de sedinta,




CONSILIUL LOCAL TULCEA
DIRECTIA INTRETINERE 51
ADMINISTRARE PATRIMONIU

PROCES VERBAL

De predare primire a locuintei

Subsemnatul Statul Roman prin Consiliul Local Tulcea reprezentat prin
Primar ....c..s RPRCE o RS Director ECONOMAE  .eesesesee 51 Directia de
Intretinere si Administrare Patrimoniu reprezentata prin Director General «..uvsesee >
din partea unitatii contractante, cu gediul in localitatea .......... Y APRRECERT | §
in calitate de vanzatori si subsemnatil . , in calitate de cumparatori,
POSESOrT ..o SETIA wenens SR | JHEC RN eliberate de ........... Tulcea, la data de

..................... , CNP crcrrrmrnsiasamsssasasnamony domiciliati in localitatea Tulcea, SIT.

FEEFEREI TR RS n[. LR LE ] bi‘:ﬂ: CERER L] sci- ULL LR | Epmmnent lllle Etl ---il, judtm]. Tu].‘:ﬂﬂq_, in hm

contractului de vanzare cumparare nor. ... difl ... 800 procedat, primii la
predarea si secunzii la primirea locuintei situata la adresa de mai sus.

Drrept pentru care am incheiat prezentul proces verbal in 2 exemplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,
{:-""‘- --. B - .:II
|'I. L ; l-:.l'-r‘ .n'.-.:_:.u ! ‘AT{
|!| ;_ E__:_"u;. ;‘:' Y
YONLSPSE
e Hlieen o
L ::___._:l f.] i



Consibinl Local Tulcea

Anexa 3
Directia de Intretinere si la HCL m__?“ﬁ' ,?j 0 0%, LorF
Administrare Patrimoniu Tulcea ;

NI

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
cu plata in rate

1 .Partile:
fntre subscmmnatii:

Statul Roman prin Consiliul Local Tuleea cu sediul in mun, Tulcea, str. Pacii, nr. 20, Juder
Tulcea, reprezentat prin Primar i Director economic si Directia de

Intretinere si Administrare Patrimoniu — reprezentata prin Director General s i
calitate de vanzator gi

si , identificati prin CNP o , posesori a [/ seria
A f eu domiciliul in Tulcea, str. nr. , bl ,sc,ap. , in calitate de
cumparatori

au convenit la incheierea prezentulul contract in urmatoare conditii:
11, Obicctul contractului:

Art. 1 Vanzatorul vinde locuinta tip ANL, inserisa in CF nr. , Situata in Tulces, str.

or. bl se ,ap. , jud Tulees, compusa din _ camere si dependinte cu o suprafata utily

de _ mp, suprafata construita a locuintei de _ mp plus cotele indivize aferente in suprafata construita
de mp.

Art. 2 Terenul aferent locuintel descrise mai sus, in suprafata de ___ mp este atribuit cu titlo
gratuit, pe durata existentei constructiel conform HCL 84/31.05.2001,

Art. 3 Locuinta ce se vinde cste ocupata de cumparatori in haza contractului de inchiriere or.
contract ce inceteaza de drept de la data de 1(intai) a lunii urmatoare incheierii prezentului
contract, fara punere in intarziere si fara nicio alta formalitate,

Artd Vanzarea imobilului descris mai sus cste reglementata prin |

- Legea nr. 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG 962/2001- privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare g
prevedenlor Legii 152/1998 - privind infiintarea Apentiel Nationale pentru Locuinte ;

= Ordinul nr. = privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat
peniru anul o in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri:

- Legea nr, 85/1992, republicatd, privind vénzarea de locuinge si spagii cu  alta destinajic
construite din fondurile statului i din fondurile unitifilor economice sau bugetare de stat

- Regolamentul de vanzare a locuintelor construite prin ANL, aprobat prin  HCL

nr.
ITL. Pretul si conditiile de plata :

Art.S (I)Pretul de vanzare al locuintei deserisa la art 1 este de euro — TVA inclus,
reprezentand lei (TVA inclus) luand ca baza de caleul cursul BNR leifeuro comunicat la data de

(2) Pretul de vanzare sl locuintei este stabilit in conformitate cu prevederile Legii 152/199% —
republicats, cu modificarile si completarile wlterioare este obtinut prin inswmarea urmatgarelor valori:

" valoarea de vanzare a locuintel ___ euro — TVA inclus, reprezentand __lei luand ca baza
de calcul cursul BNR. _ let/euro comunicat pentru data de :



* comisicn vanzetor — 1% din valodares de vanzare - —— EUro, reprezentand lei — TVA

inclus, luand ca baza de calcu cursul BNR _ lei/euro comunicat pemtrudatade

La data inchejarij prezentului contract, cumparatorul 3 achital suma de Fei, reprezcntand
avansul (......... %), din pretul imobilului cu chitanta nr. - comisionul de 1% in sumade
lei cu chitanta nr, o .

{3) Suma ramasa de plataeste  lei plus o dobanda de in suma de e Safany ,
respectiv . suma totala de — lei ce se va plati in rage lunare in suma de __funa in termen
de  ani, incepand cy ____ pana s data de luna

%) Ratele lunare cuprind o dobands care acopera dobanda de referinta g BNR la care se adauga
2 puncte procentuale, dobands ce ramane neschimbata pe intreaga durata 5 contractufui |

(3) Achitarea ratelor datorate s; # dobanzilor aferente se face Ja Serviciul Taxe si Impozite pana
in ultime zi a fiecarei Junj,

(6) 1In caz de neplata la scadents a 3 rate consecutive, contractul se Cconsidera reziliat de drept
fara orice alta formalitate preatabila, titularul contractului find considerat de drept in intarziere si avand
obligatia de a preda locuinta la data notificata,

(7) In cazul rezilierii contractulyi in temeiul punctului 6 |, tinalarul contraciului este decazut dip
dreptul de a solicita restituires sumelor achitate, acestea constituindy-ge viertituri la ANL.

{8) Cumparatori au posibilitatea achitarii in avans, m totalitate say partial, a ratelor Tamase,
inclusiv dobanda, pana ls data achitari; integrale.

{9) Pana la achitarea valorii integrale de vanzare g locuintei, imohily] ramane in administrares
Dircetiei de Intretinere i Administrare Patrimoniu.

1V. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 6 (1)Transfernl drepiului de proprietate cu toate atributele sale asupra Ineuinte s produce
dupa achitares integral a valorii de vanzare , cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege,
in baza declatiei emise de vanzator in forma autentica.

(2)Predarea —preluares dreptului de proprietats se va efectua pe baza de proces- verbal
incheiat intre vanzator si cumparator, la data achitarii integrale a loeuinge;.

(3) Transferul dreptului de proprietate se va efectua prin proces verbal de predare
primire a dreptului de proprietate si intra in sarcins Cumparatorului sa finalizeze procedurile de
publicitate imobiliara.

(4) Odata cu dreptul de proprietate ssupra locuintej se dobandeste sj dreptul de
proprietate asupra cotelor parti de constructii sl instalatii, precum si asupra detarilor care, prin natura log,
nu s pot folosi decat in comun.

(3) Locuintele raman in administrarea DIAP pans la data transferului de proprietate.

V. Obligatiile vanzatoruluj ;

Art. 7 Transmiteres proprietatii cu toate atributele saje s¢ face dupa achitarea valorii integrale
a unitatii locative ce face obieciu) prezentului contract, cu indeplinirea formalitatilor cerute de lege,

Art. § In cartea funciara g imobilulul, notarul public va nota syk rezerva, dreptul de proprietate
al cumparatorului conform art, 902, alin 2, pet. 9 — Codul civil,

V1. Obligatiile cumparatorului :

Art. 9 (1) Cumparatorii se obliga sa nu instraineze locuin ta, prin acte intre vii, Pe 0 perioada de
cinci ani de la data transmiteri proprietatii in conformitate cu prevederile Legii nr. 15271998 privind



infiintarea Agentiei Mationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare |, interdictic
care se va nota i Cartea Funciara dupa inscrierea dreptului de proprictate.

() Imerdictia de instrainare a locuintei pentru primii 5 ani de la data transmiteri
proprictatii . se inscrie in cartea funciara cu titlu provizoriu, potrivit art, 10 alin 2, lit. ) din Legea nr.
152/1998 —Lepea privind infiintarea Agentiel Nationale pentru Locuinte, republicata, aceasta conditie
suspensiva urmand a fi radiata de drept dupa implinirea termenului mai sus precizat,

Art, 10 (1) Cumparatorii se obliga sa achite ratele lunare la scadenta, Pentry neachitarea la
termenul seadent a obligatulor de plata, cumparatorii datoreaza majoran de intarziers de 2% din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calenlste peniru fiecare luna incepand cu =iua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) In caz de neplata la seadenta a 3 rate consecutive, contractul se considera reziliat de
drept fara oriee alta formalitate prealabila, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si
avand obligatia de a preda locuinta la data notificata,

(3} In cazul rezilierii contractului in temeiul art. 10, alin 2, titulal contractufui este
decazut din dreptul de a solicita restituicea sumelor achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL .

Art.11 Cumparatorii 5¢ obliga sa inregistreze prezentul contract la organele fiscale in termen de
30 zile calendaristice, de la data transmiterii dreptului de proprietate.

Art.12 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorii datorcaza impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.13 Cumparatorii se cbliga sa suporte costurile ocazionate cu perfectarea prezentului
contract.

Art. 14 Costurile privind inscrierea dreptului de proprictate a cumparatorilor sau a radieres
interdictiei de instrainare revin in totalitate cumparatorilor

Art. 15 Cumparatorilor |i s-a adus la cunostiinia ca inscrieres eq proprietar deplin in Cartea
Funciara a imobilului se va face doar dupa achitarea valorii integrale a unitatii locative ce face obicctul
prezentulw contract.

Art. 16 Cumparatorii se¢ oblipa s achite in continuare, pana la transferul dreptului de proprietate,
cota contributic ce le revine 1a chelmielile asociatiei de proprictar, inclusiv cele aferente fondurilor din
asociatia de proprietari si de ascmenea cheltuielile privind utilitatile( gaz, apa, energic termica), in nume
propriu prin incheierez unor contracte eu furnizorii de servicii sau prin intermediul asociatiel de
proprietari.

Art.17 Cesiunea drepturiler si obligatiilor ce decurg din prezentul contract sste interzisa potrivit
dispozitiilor art. 1315- Nou! eod eivil,

Art, 18 (1) Pana la data transferului de proprietate, cumparatorii vor executa toate lucrarile de
intretinere a Jocuintei, modificari constructive, lucrari de amenajare, imbunatatii pentru & mai buna
folosinta a locuintei ce face obiectul contractului | doar cu acordu) prealabil, scris, al administratorului,
dar acestea vor fi executate pe scama si cheltuiala cumparatorilor, fars drept de retentic asupra lucrarilor
efectuate si fara o plata din partea administratorl wi/vanzatoralui imobilului,

(2} In cazul rezilierii prezentului contract, imbunatatirile aduse locuintei de catre cumparator cu
respectanta sau nerespectarca prevederilor art, 18, alin 1, vor ramane castigate spatiului, fara vreo plata
din partea administratorului/vanzatorului imobilului si fara dreptul cumparatorului de & invoca un drept
de retentive in ceca ce priveste locuinta. Lucrarile de amenazjare la locuinta ce face ohiectul prezentului
confract sunt considerate a fi efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al cumparatorilor,
fara a constitui o imbogatire fara justa canza 8 administratorului/vanzatorului imobilului., in conditiile
art. 1346 din Codul civil nou.



VIL GARANTIIL:

Art. 19 Vanzatorul paraptesza cumparatorilor contra evietiunii si a viciilar, conform art. 1693
51 art. 1707 din Codul eivil, referitor |a dreptul de proprietate transferai,
Art . 20 (1} Cumparatorii au fuat g cunostinta despre starea locuinte care face obiectul
prezentului contract,
(2) Prezentul contract tine loe de proces verbal de predare primire a locuinte, riseu)
bunului flind transferat cumpdaratorilor la data semnarii prezentului contract,

VIILL Alte clauze

Art. 21 Litigiile de orice fel care decurg din executares prezentului comiract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest Jucry nu este posibil, litigial va i transmis spre solutionare instante
Judecatoresti competente,

Art 22 Forta majoara exoncreaza de raspundere partea pe care o invoca in conditiile legii, in
cazul notificarii serise prealabile in termen de 3 #ie lucratoare de la aparitia cazului de forta majora,

Art. 23 In toate situstiile care nu Sumi prevazute in prezentul contract, partile se sppun
prevederilor legislatiei specifice in domeniu,

Prezentul contract a fost incheiat gz . in 2 exemplare originale, unul pentru

vanzator, unul pentru cumparatari,
Anexam prezentului contract un exemplar al graficului de rambursare g ratelor,

VANZATOR, CUMPARATORI,




