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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTA

Jud. Tulcea, Mun. Tulcea, Str. Mihai Eminescu, nr. 46, nr. cad. 40525.

I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice. El explica si detaliaza sub forma
unor prescriptii si recomandari PLANUL URBANISTIC ZONAL in vederea urmaririi si
aplicarii acestuia.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau :

* PUG aprobat cu HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, Faza RLU aprobata prin HCL nr.
19/25.02.1999 si HCL nr. 129/2011.

* Ridicare topografica a zonei;
3. CADRUL LEGAL DE ELABORARE
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu:

=  Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal’;

*  Ordinul MLPAT nr. 21/N/200 pentru aprobarea Reglementérii tehnice ,,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”.

= Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

= Hotararea Guvernului nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si
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de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania;

=  Codul civil;

= Ordonanta de urgentad a guvernului nr.114/2007-pentru modificarea si completarea OUG
nr.195 privind protectia mediului;

= Legea nr.213/1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;

= HG nr.525/1996-privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,cu completarile
si modificarile ulterioare;

= Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

= Hotararea nr.1739/2006-pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu,cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Ordinul nr.46/1998-pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

= Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea cat si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia;

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in
conformitate cu conditiile specifice ale localitatii, precum si a P.U.G. Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului Local Tulcea nr.
29/27.05.1996.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

1.1. Terenuri libere in intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere din zona studiata este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari prevazute in P.U.Z.
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1.2. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

1.3. Asigurarea echiparii edilitare

In cadrul autorizatiei de construire, echiparea edilitara se va asigura de catre investitor.

1.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunile determinante ale zonei stabilita in prezenta documentatie
si in alte documentatii adiacente amplasamentului.

Functiunea dominanta este cea de locuinta unifamiliara. Functiunea permisa este cea
predominant rezidentiala , dar nu mai mult de 50 % din suprafata amplasamentului. Sunt
interzise activitatile industriale, de transport sau cele care ar genera poluare.

1.5. Lucrari cu utilitate publica

Se va moderniza accesul pe amplasament si racordul din strada Mihai Eminescu. Terenul de
pe amplasament destinat circulatiei carosabile si pietonale, ramane in proprietatea
beneficiarului.

In caz de nevoie, se vor face lucrari de reabilitare a retelelor tehnico-ediltiare din imediata
apropiere a amplasamentului.

2. REGULI DE AMPLASARE SI DE RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale.

2.2. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public, se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si
exploatare;

- Parcaje;

- Conducte de alimentare cu apa, canalizare proprie, electrice si de telecomunicatii;
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor, delimite in P.U.G. si a aliniamentului propus.

2.3. Amplasarea fata de aliniament

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si proprietatea privata. Se obliga
retragerea constructiilor de la aliniament sa fie de minim 1.90 m. In plansa A2, s-a marcat
aceasta limita.

2.4. Alinierea constructiilor
In prezent nu sunt edificate constructii in vecinatate care sa puna aceasta problema.

2.5. Retragerile in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele:

- In partea de nord a amplasamentului se obliga o retregere de 1.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de 1.90 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se stabileste o retragere de 1.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplsamentului se obliga o retragere de 3.45 m de la limita
amplasamentului.

2.6. Procentul de ocupare al terenului

S-au stabilit valori maxime pentru procentul de ocupare P.O.T. si a coeficientului de ocupare
C.U.T. raportand la suprafata ocupata la sol si respectiv la suprafata desfasurata a
constructiilor, suprafata parcelei.

Astfel a rezultat:

- P.O.T. maxim propus = 50.00%
- C.U.T. maxim propus = 1.50
- Regim maxim de inaltime propus = D+P+M

- Hmaxim=8m
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3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

3.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice. Accesul auto pe parcela se va face printr-o zona mai larga din strada Mihai
Eminescu si se va marca distinctiv.

Circulatia in zona se face pe strada Mihai Eminescu , care este un drum construit din piatra
cubica, cu doua benzi de circulatie, in stare de functionare relativ buna si constitutie
principala cale de legatura cu zonele invecinate.

Se va asigura accesul carosabil. Accesele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

3.2 Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale potrivit destinatiei, strada Mihai Eminescu. Aleea cu acces
carosabil si aleile pietonale propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor ramane in
proprietatea beneficiarului documentatiei PUZ.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Viitorul investitor si/ sau beneficiari, se vor racorda cu noua constructie, potrivit regulilor
impuse de catre administratorii de retele, la reteaua centralizata publica de apa.

Pentru toti gestionarii de retele, accesul exterior se va incadra in distantele de siguranta
impuse de acestia.

Energie electrica: exista posibilitatea racordarii la energie electrica din Str. Mihai Eminescu,
adiacenta terenului.

Alimentarea cu apa: exista posibilitatea racordarii la alimentare cu apa din Str. Mihai
Eminescu.

Canalizarea exista posibilitatea racordarii la reteaua de canalizare din Str. Mihai Eminescu.
Gaze naturale, exista posibilitatea racordarii la reteaua existenta din Str. Mihai Eminescu.
Incalzirea spatiilor se va face in regie proprie.

5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

5.1. Parcelarea

Nu este cazul.
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5.2. Inaltimea constructiilor

Contructia va avea o inaltime maxima de 8 m si un regim de inaltime maxim D+P+M.

5.3. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea unei constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii
si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii sunt
interzise.

6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

6.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H.G.
525/1996. Anexa nr. 5 si HCL 201 din 28.09.2017, minim un loc de parcare la fiecare unitate
locativa.

Locuinta va avea un loc de parcare in garaj.

6.2. Spatii verzi

Pentru amplasamentul ce a generat P.U.Z. s-au prevazut spati verzi amenajate si de aliniament
cu rol de protectie. Suprafata plantata va fi de 27% din suprafata amplasamentului.

6.3. Imprejmuiri

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Imprejmuire la strada Mihai Eminescu, va avea o poarta de acces pietonal si poarta
de acces carosabil pe teren.

- Imprejmuiri opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale, nu mai inalte de 2.10 m.

Pentru ambele categorii aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor.
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Inaltimea imprejmuirii nu va depasi 2.10 m. Se propune prin proiect ca imprejmuire sa se faca
pe laturile perimetrale ce se vor invecina cu celelalte proprietati.

ITI. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Bilant teritorial propus

Nr. Crt Zona Simbol Suprafata Procent
1 ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI LM 142 m 100%
P,P+1,P+2 (PANA LA 10 M) (Lmu2) P ’
PREDOMINANT REZIDENTIALA
TOTAL 142 mp 100%

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILE

FUNC

TIONALE

Prevederile pentru unitatile functionale propuse sunt prezentate in memoriul general de

prezentare si in prezentul regulament de urbanism.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform prevederilor P.U.G.

aprobat cu Hotararea Consiliului

Local Tulcea nr.

29/27.05.1996, zona studiata este parte din unitatea teritoriala de referinta U.T.R. nr. 7, ,,zona

LMu2” ( zona de locuire predominant rezidentiala).

INTOCMIT,
Arh. Monika Badulescu

Arh. Dana Caloianu

VERIFICAT,

Arh. Luminita Arhire
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Beneficiar: CALIN ILIE PR.NR.
S. C. SAMUEL PREST LINEA S.R. L. .
TULCEA JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, 1212019
NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006 | STR. MIHAI EMINESCU, NR. 46, NR. CAD. 40525
ADMINISTRATOR |Arh. Badulescu Monika FAZA
SEF PROIECT  |Arh. Arhire Luminita CONSTRUIRE LOCUINTA P.U.Z.
PROIECTAT Arh. Badulescu Monika
PROIECTAT Arh. st. Caloianu Dana Scara |[Titlul plansei: PL. NR.
DESENAT Arh. Badulescu Monika INCADRARE IN PUG - TULCEA A0
DESENAT Arh. st. Caloianu Dana




P.U.Z. -"CONSTRUIRE LOCUINTA"
STR. MIHAI EMINESCU, NR. 46,
NR. CAD. 40525, Mun. Tulcea, jud. Tulcea

PROPRIETATI 7
PARTICULARE

LEGENDA

— --— LIMITA ZONEI STUDIATE
— — — LIMITA AMPLASAMENT
— — — ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL

CC - ZONA PENTRU CAI
COMUNICATIE Sl CIRCULATIILE
AFERENTE

[ cer - SUBZONA CIRCULATIE RUTIERA
[ ] ccp - SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA

|:| LM - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI
NR. CAD. 40525 ! P, P+1, P+2 (PANA LA 10M)
(S teren = 142 mp) \ /
CONTRACT DE Z / LMu2 - SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA
VANZARE-CUMPARARE . ™ /
NR. 1450 DIN 08.06.2018 \ 7 ' I 's - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE
)
COORDONATE TEREN \ / S| SERVICII DE INTERES GENERAL
\ IScu - CONSTRUCTII DE CULT
Pct. X [m] Y [m] | !
e =~ /
1 | 415808.124 | 798274.830 /
2 | 415804.350 | 798287.052
{ STAREA CLADIRILOR
3 | 415792.886 | 798283.095 4 STRUCTURA CLADIRILOR
4 | 415795736 | 798273.059 / T DURABILA N BUNA
S teren =142 mp [T SEMIDURABILA I VEDIOCRA
COORDONATE ZONA STUDIATA [ | NEDURABILA [ ]REA
Pct. X [m] Y [m]
5 | 415827.803 | 798269.573 S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L. Beneficiar: CALIN ILIE PR. NR.
6 | 415827.803 | 798280516 TULCEA JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, 12/2019
7 | 415821669 | 798312.628 NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006 | TR, MIHAI EMINESCU, NR. 46, NR. CAD. 40525
8 415781.057 798300.766 ADMINISTRATOR |Arh. Badulescu Monika FAZA
9 | 415781.057 | 798271.780 SEF PROIECT  |Arh. Arhire Luminita CONSTRUIRE LOCUINTA P.U.Z
10 | 415794.065 798271.780 PROIECTAT Arh. Badulescu Monika
11 | 415807 182 708265851 E:;;i:_” Arh. st. Caloianu Dana Scara |Titlul plansei: PL. NR.
Arh. Badulescu Monika
— 1200 |SITUATIA EXISTENTA A1
S teren =1 700 mp DESENAT Arh. st. Caloianu Dana
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