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S teren = 1081,00 mp

BILANT TERITORIAL EXISTENT (DEFALCAT)

1 | TEREN LIBER

100% || 108,00 mp

TOTAL

100% || 1081,00 mp

P.O.T. existent = 0,00 %

C.U.T. existent = 0,00

BILANT TERITORIAL PROPUS (DEFALCAT)

1 | CONSTRUCTII

400,50 mp 37.05%

2 | SPATII VERZI DE TIP CONDOMINIU

570,75 mp 52.80%

ALEI CAROSABILE, PARCAJE (DALE INIERBATE)

43735mp | 40.46%

SPATII VERZI AMENAJATE

13340mp |  12.34%

3 | DALE, TROTUARE DE GARDA

109,75 mp 10,15%

TOTAL

1081,00 mp 100%

P.O.T. propus = 37,05 %

C.U.T. propus = 2,40

REGIM DE INALTIME MAXIM D+ P+ 5E
INALTIME MAXIMA 22,00 m
LEGENDA

111 (B

PAVAJ PAVELE BETON

[ A ] INTRARE ZONA AMENAJATA PENTRU UTILITATE PUBLICA

LIMITA TERITORIU DE REGLEMENTARE P.U.Z.
LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
CONSTRUCTII EXISTENTE PARTER
CONSTRUCTI EXISTENTE P+ 1E
CONSTRUCTII EXISTENTE P+ 4E
CONSTRUCTIE PROPUSA D+ P+ 5E

ACCESE PRINCIPALE
ZONA ASFALT; PARCARE
DRUM STRADAL

SPATIU VERDE
SPATIU VERDE / PLATFORME

SPATIU VERDE / PARCARE (DALE INIERBATE)

ZONA SPECIALA- M.ALL
ALEI PIETONAL- CAROSABIL

REGIM DE ALINIERE
ALINIAMENT

LIMITA TERITORIU AMENAJAT CU DESTINATIE DE UTILITAT
PAVAJ PAVELE CAUCIUC

s.c. CROM TRAFIC s.r.l.
Nr. inreg. J36/347/2010
TELEFON: 0746.238.823

Denumire proiect:

CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE C
SI IMPREJMUIRE
Str. Alunisului nr. 7 A- Tulcea, Jud.

Beneficiar:

s . S.C. CUBIC PLAN CONSTRUCT
Administrator| Florian Petro Sf:ara S C. IVANOV
Proiectat  |Arh. Luminita Arhire 1:500 REZIDENTIAL SR.L.
Proiectat  |Arh. Cristina Petro Data |Penumire plansa:

Desenat Stud. Arh. Sorin lvanov 2018 |MOBILARE URBANA- PROPL
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Contact: Tel.: 0740 898 752

E-mail:arh.balbu@yahoo.com

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE D+P+5E
S1 IMPREJMUIRE

Amplasament: MUNICIPIUL TULCEA
STR. ALUNISULUI, NR. 7A,

Initiator : S.C. CUBIC PLAN CONSTRUCTII S.R.L.

S.C. IVANOV REZIDENTIAL S.R.L.

Proiectant: S.C. CROM TRAFIC S.R.L.
TULCEA
NR. INREG .J/ 36/ 347/ 2010

TULCEA /2018
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COLECTIV DE ELABORARE

CROM TRAFIC

Adresa: Tulcea, str.Al. Cicoarei,
bl. 7, sc. A, ap. 3, jud. Tulcea
Contact: Tel.: 0740 898 752

E-mail:arh.balbu@yahoo.com

Construire bloc locuinte D+P+5E
si imprejmuire

Tulcea, str. Alunisului, nr. 7A, jud.
Benef. S.C. Cubic Plan Construct
S.C. lvanov Rezidential S.R.L.
Tulcea 2018

ARHITECTURA: ARH. LUMINITA ARHIRE

ARH. CRISTINAPETRO

~

nr. 4,

Tulcea
ii s.r.l.
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BORDEROU

1. PIESE SCRISE

- FOAIE DE CAPAT

- COLECTIV DE ELABORARE

- BORDEROU

- MEMORIU GENERAL

- REGULAMENT DE URBANISM
- CERTIFICAT DE URBANISM

- ACT DE ALIPIRE

- FISA CORPULUI DE PROPRIETATE
- EXTRAS CATRE FUNCIARA

- AVIZ OPORTUNITATE

- AVIZE

- STUDIU GEOTEHNIC

2. PIESE DESENATE

U 00 — PLAN INCADRARE

U 01 - SITUATIA EXISTENTA

U 02 - REGLEMENTARI URBANISTICE

U 03 - REGIMUL JURIDIC SI CIRCULATIA TERENURILOR
U 04 - REGLEMENTARI TEHNICO- EDILITARE

U 05 - MOBILARE URBANA- PROPUNERE

Construire bloc locuinte D+P+5E

si imprejmuire

Tulcea, str. Alunisului, nr. 7A, jud. Tulcea
Benef. S.C. Cubic Plan Constructii s.r.l.
S.C. lvanov Rezidential S.R.L.

Tulcea 2018
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Adresa: Tulcea, str.Al. Cicoarei, nr. 4,
bl. 7, sc. A, ap. 3, jud. Tulcea
Contact: Tel.: 0740 898 752

E-mail:arh.balbu@yahoo.com

Construire bloc locuinte D+P+5E
si imprejmuire

Tulcea, str. Alunisului, nr. 7A, jud. Tulced
Benef. S.C. Cubic Plan Constructii s.r.l.
S.C. Ivanov Rezidential S.R.L.

Tulcea 2018

MEMORIU TEHNIC

1.INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1.Denumirea proiectului : P.U.Z. CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE D+P+5E SI

IMPREJMUIRE

1.1.2.Beneficiar:  S.C. CUBIC PLAN CONSTRUCTII S.R.L.

S.C. IVANOV REZIDENTIAL S.R.L.
1.1.3.Elaborator: S.C. CROM TRAFIC S.R.L. TULCEA
str. Al. Cicoarei, nr. 4, tel. 0746238823

1.1.4.Subproiectanti, colaboratori : -

1.1.5.Data elaborarii : Mai 2018

1.2. Amplasament: Terenul pe care se va executa un bloc de locuinte este neamenajat si
liber de constructii.

Adresa imobilului este Municipiul Tulcea ,strada Alunisului, nr. 7 A, conform act de
alipire nr. 1872/ 23.08.2017

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

1.2.1.Solicitari ale temei program

Documentatia propune construirea unui bloc de locuinte cu regimul de inaltime D+P+5E si
imprejmuire , avandu-se in vedere ca in imediata vecinatate sunt locuinte colective cu regim
inalt, mai mult de 3 niveluri pe latura de Vest, Nord si Est.

Solicitarea a fost facuta pentru functiunea de locuinte colective , in conformitate cu actuala
functiune a amplasamentelor vecine, spre Nord, Vest si Est.

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea, elaborat de S.C. URBANA S.A.
BUCURESTI si aprobat prin HCL nr.29 / 27.05.1996 si H.C.L. nr.129/2011 si Regulamentul local
de urbanism al Municipiului Tulcea, aprobat prin H.C.L. nr. 19/25.02.1999 ,parte integranta din
P.U.G.-ul Municipiului Tulcea.Amplasamentul este situat, potrivit Regulamentului local de
urbanism al Municipiului Tulcea ( aprobat prin H.C.L. nr. 19/25.02.1999 ,parte integranta din
P.U.G.-ul Municipiului Tulcea , elaborat de S.C. URBANA S.A. BUCURESTI si aprobat prin HCL

)
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nr.29/27/05.1996 ) in U.T.R. nr.6 , zona LI subzone u1 (zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult
de 3 niveluri-peste 10m) si partial in zona LM subzona u1.

1.3. Surse de documentare

-Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea — aprobat prin H.C.L. nr. 29/27.05.1996.

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.1.1.Caracteristici ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Obiectivul se afla in zona rezidentiala cladiri cu mai mult de 3 niveluri, intr-o zona care
cuprinde si alte functiuni complementare: comert si prestari servicii; institutii publice de interes
national si local.

In momentul de fata , initiatorul P.U.Z. —ului, SC CUBIC PLAN CONSTRUCTII SRL,
reprezentata de lonita Gabriel si SC [VANOV REZIDENTIAL SRL, reprezentata de lvanov
Catalin, detine in zona un teren cu o suprafata 1 081,00 mp, teren liber de orice sarcina in acest
moment . In zona, functiunea rezidentiala , cu functiunile sale complementare, este bine
exprimata. In imediata apropiere a amplasamentului , vecinatatea de vest sunt 4 tronsoane de
locuinte colective cu regim de inaltime P+4E cu inaltime maxima aproximativ 20.84 m.

In Nordul amplasamentului exista un teren al UAT Tulcea neamenajat pe care in
momentul de fata se parcheaza accidental.

Amplasamentul este situat intre Inspectoratul de Politie Judetean Tulcea, aflat la
aproximativ 100 de metri in Nord-Est si Supermarketul Penny, aflat la aproximativ 150 de metri in
Est.

Accesul se face din estul amplasamentului din strada Alunisului.

2.1.2.Potential de dezvoltare

Amplasamentul fiind intr-o zona de locuinte colective clar delimitata , terenul este firesc sa
fie destinat unor functiuni similare acesteia ; pentru a intregi fondul existent construit .

2.2. Incadrarea in localitate

2.2.1.Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii -

Terenul pe care se propune executarea corpului de cladire se afla la limita de vest a
intravilanului Municipiului Tulcea, in UTR nr. 6, zona LI subzone u1 (zona rezidentiala cu cladiri
cu mai mult de 3 niveluri-peste 10m) si partial in zona LM subzona u1. Terenul a fost obtinut prin .
—Act de alipire nr. 1872/ 23.08.2017

Vecinatatile amplasamentului sunt urmatoarele:

-la Sud - teren proprietate particulara;

- la Nord - teren apartinand Municipiului Tulcea, domeniu privat;

- la Vest - teren apartinand Municipiului Tulcea, domeniu privat;

- la Est - teren din domeniul public de interes local — Strada ALUNISULUI

o
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2.2.2.Relationarea zonei cu localitatea

Zona se invecineaza direct pe latura estica cu str. Alunisului, care porneste dinspre Sud
din Strada 1848, aceasta debusand , la randul sau, in Strada Isaccei, spre Est. Strada Isaccei
fiind una dintre cele mai importante artere pentru circulatia carosabila din municipiu .

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere al cadrului natural , zona de amplasament se prezinta aproape plana.
Cadrul natural este puternic antropizat.

2.4, Circulatia

Asa cum am aratat , zona este adiacenta strazii Alunisului, amplasamentul invecinandu-
se cu aceasta pe latura de Est.

2.5.0cuparea terenurilor

2.5.1.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Functiunile din zona sunt predominant rezidentiale cladiri cu mai mult de 3 niveluri si
complementare functiunii rezidentiale si ocazional institutii Publice.

Frontul aflat in Vestul, Estul si Nordul amplasamentului este bine definit de constructii de
locuinte colective cu mai mult de 3 niveluri.

2.5.2.Relationari intre functiuni

Functiunile din zona coexista fara sa se stanjeneasca .

2.5.3.Gradul de ocupare a zonei cu fond construit - In momentul de fata gradul de
ocupare a terenului de amplasament este 0,00 , deoarece terenul este liber de constructii.

BILANT TERITORIAL EXISTENT
NR. ZONA SIMBOL SUPRAFATA PROCENT
CRT (mp) %
1. ZONA REZIDENTIALA
CLADIRI CU MAI MULT DE LI 1 081,00 100
3 NIVELURI(H>10 M)

TOTAL 1 081,00 100
NOTA : Bilantul teritorial a fost intocmit numai pentru terenul care a generat PUZ si nu_pentru
toata zona de studiu , care include si amorsele

POT EXISTENT = 0,00 % CUT EXISTENT =0,00

2.5.4.Aspecte calitative ale fondului construit

° )
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Cladirile din zona , sunt cladiri vechi sau reabilitate , cu structuri durabile si semidurabile
aflate in stare buna sau mediocra .
2.5.5.Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Din punct de vedere al asigurarii cu servicii , zona , facand parte dintr-o zona rezidentiala,
complementar comert si prestari servicii, este bine reprezentata . Exista scoli, punct sanitar, spatii
comerciale , institutii de interes national, etc.
2.5.6.Asigurarea cu spatii verzi
Terenul de amplasament , cu un grad de ocupare 0,00% , poate asigura si spatii verzi
amenajate,dar in procent mic ; in schimb , in zona de nord a amplasamentului exista zona de
agrement a Lacului Ciuperca . In zona Lacului Ciuperca se intinde unul dintre cele mai
cunoscute parcuri ale municipiului . De asemenea ,in masura posibilitatilor in incinta se asigura
necesarul de plantatii de mica si medie inaltime din zona .
2.5.7.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata
Nu este cazul .
2.5.8.Principalele disfunctionalitati
Nu se remarca disfunctionalitati — incinta este bine definita limitele terenului fiind clare .
2.6.Echipare edilitara
2.6.1.Stadiul echiparii edilitare a zonei
Parcela nu este racordata la retelele tehnico-edilitare, dar acestea exista in imediata
vecinatate a amplasamentului .
2.6.2.Principalele disfunctionalitati
2.7. Probleme de mediu
2.7.1.Relatia cadru natural - cadru construit — Nu este cazul , cadrul natural nu
influenteaza dezvoltarea functiunii propuse in zona ( zona este puternic antropizata) .
2.7.2.Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul
2.7.3.Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul
2.7.4.Evidentiarea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul , zona este rezidentiala si dens mobilata cu constructii
2.7.5.Evidentierea potentialului balnear - turistic
Nu este cazul .
2.7.6.0ptiuni ale populatiei
Propunerile Planului Urbanistic Zonal vor fi supuse in mod obligatoriu consultarii
populatiei, prin expunere si mediatizare si afisare a mediatizarii la sediul Primariei Municipiului
Tulcea , precum si prin informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, conform ORDIN Nr. 2701 din 30 decembrie
2010. Se va obtine RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUL.
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3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare - Prevederi ale P.U.G. -

Functiunea se incadreaza in prevederile PUG-ului, deoarece functiunea de bloc de
locuinte se integreaza in functiunea predominant a zonei de locuinte colective cu regim inalt cu
mai mult de 3 niveluri.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Nu este cazul

3.4. Modernizarea circulatiei

Nu este cazul , exista circulatie coerenta din strada Alunisului.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici
Se solicita edificarea unei constructii monobloc , cu un regim de inaltime D+P+5E ; specificam
faptul ca obiectivul propus se afla intr-o zona care are in Vest, Est si Nord, functii similare.

Se propune o structura functionala cu 27 de unitati locative (garsoniere, apartamente cu 2
si 3 camere si birouri) . Pe partea de nord a constructiei, la parter, se propune amenajarea
unor spatii pentru birouri.

Pentru fiecare unitate de cazare a fost prevazut un spatiu de parcare, atat in demisolul
construit propus cat si in exteriorul cladirii, pe amplasament, astfel: 11 locuri de parcare
subteran si 16 locuri de parcare suprateran.

BILANT TERITORIAL PROPUS

ZONA REZIDENTIALA CLADIRI
CU MAI MULT DE LI
3 NIVELURI(H>10 M) 1081,00 100
cu subzona
PREPONDERENT (Llu2)
REZIDENTIALA (cladiri cu mai
mult de 3 niveluri, peste 10 m)-
CLADIRI DE TIP URBAN
PREDOMINANT REZIDENTIAL
TOTAL 1 081,00 100

° )
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BILANT TERITORIAL PROPUS
1. CONSTRUCTII 400.50mp 37.05%
2. SPATII VERZI DE TIP CONDOMINIU 570.75 mp 52.80%
ALEI CAROSABILE, PARCAJE (DALE INERBATE) 437.35 mp 40.46%
SPATII VERZI AMENAJATE 133.40 mp 12.34%
3. DALE, TROTUARE DE GARDA 109.75 mp 10.15%
TOTAL 1081, 00 mp 100%

P.O.T. MAX PROPUS = 37.05 %
C.U.T. MAXIM PROPUS = 2.40

Regimul de aliniere — amplasarea fata de limitele parcelei :

-la nord: min. 2,50 m-10.50 m

-laest :min. 0,60 m

-lasud :min. 2,00 m

-lavest : min. 0,60 m

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Nu este cazul, zona este complet echipata din punct de vedere edilitar.

3.7. Protectia mediului

3.7.1.Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Nu este cazul .

3.7.2.Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate in sistemul orasenesc centralizat .

3.7.3.Depozitarea controlata a deseurilor

Deoarece in apropiere exista un punct de preluare a deseurilor nu este necesara o
platforma speciala pe amplasament ; deseurile , colectate pe categorii si inchise in pungi de
polietilena se vor transporta direct in zona cu conteinere , imprejmuita , care asigura preluarea de
pe intreaga zona .

3.7.4.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari maluri, plantari de zone verzi

Nu este cazul

3.7.4.0rganizarea sistemelor de spatii verzi

Nu este cazul - spatiile verzi amenajate sunt asigurate de parcul din apropiere si de
zonele de gazon din incinta terenului. .

3.7.5.Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.

3.7.6.Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

o
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Nu este cazul
3.7.7.Valorificarea potentialului turistic
Nu este cazul

3.7.8.Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al

retelelor edilitare majore; fond construit si utilizarea terenurilor

In imediata vecinatate a terenului ce a generat PUZ se afla amplasata o platform pentru
colectarea deseurilor menajere. Se propune relocarea platformei de colectare a deseurilor
menajere in arealul terenului studiat de prezenta documentatie.

4.CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1.Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile

P.U.G.

Functiunea se incadreaza in propunerile PUG-ului actualizat .

4.2.Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de

dezvoltare.

In Nordul amplasamentului se va amenaja un spatiu cu destinatia de utilitate publica-un

loc de joaca pentru copii.

Acesta poate fi prevazut cu un numar de : 5 banci de odihna, un leagan dublu pentru copii,
un toboggan, un ansamblu de joaca modular, o lada cu nisip, etc.

4.3.Prioritati de interventie

Trasarea lucrarilor si protejarea vecinatatilor

4.4 Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor

Executarea constructiei nu va constitui un factor de disfunctii in zona, functiunea bloc de
locuinte colective fiind compatibila cu functiunea generala a zonei.

Se va asigura un numar de 27 de parcaje , la demisolul construit propus cat si in
exteriorul cladirii pe amplasament, astfel: 11 locuri de parcare subteran si 16 locuri de
parcare suprateran .

Intocmit
Arh. Arhire Luminita
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Construire bloc locuinte D+P+5E

si imprejmuire

Tulcea, str. Alunisului, nr. 7A, jud. Tulcea
Benef. S.C. Cubic Plan Constructii s.r.l.
S.C. lvanov Rezidential S.R.L.

Tulcea 2018

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE D+P+5E SI IMPREJMUIRE

|. DISPOZITII GENERALE
1.Rolul R.L.U.

Ar. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile
generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu dat ; RLU
precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si zonificarea functionala si
indicii urbanistici de baza ( grad de ocupare a terenului , regim de inaltime , regim de aliniere ) .

Regulamentul de urbanism constituie actul de autoritate al administratiei locale ( are
putere de lege in teritoriu ) pentru terenul delimitat in P.U.Z. si se aproba impreuna cu acesta (
Legea 350/2001 ) .

2.Baza legala a elaborarii

Art. 2. Baza de intocmire a R.L.U. o constituie modificarea reglementarilor din zona (
P.U.G. —ului Municipiului Tulcea numai prin documentatie de urbanism , cu Regulament aferent,
aprobat de asemenea de C. L. al Municipiului Tulcea .

Zona care face obiectul documentatiei de urbanism fiind situata in intravilan , in zona
rezidentiala cladiri cu mai mult de 3 niveluri a municipiului Tulcea , prin aprobarea P.U.Z. terenul

cu destinatie precisa devine zona de autorizatie directa .

Reglementarile legale care stau la baza elaborarii RLU sunt :
Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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Regulamentul general de urbanism (adoptat prin HGR525 /1996)

Ordinul nr. 119 /2014 al Ministrului Sanatatii

Normativul P 118 /1999 privind protectia impotriva incendiilor

ORDINUL Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind informarea si consultarea publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

3.Domeniul de aplicare

Art. 3. Prevederile R.L.U. se aplica in teritoriul cu o suprafata de 1 081 ,00 mp avand
urmatoarele vecinatati :

-la Sud - teren proprietate particulara;

- la Nord - teren apartinand Municipiului Tulcea, domeniu privat;

- la Vest - teren apartinand Municipiului Tulcea, domeniu privat;

- la Est - teren din domeniul public de interes local — Strada ALUNISULUI;

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Art.4. Amplasarea oricarei constructii in zona se va face numai in conformitate cu
functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism ; sunt interzise functiunile
generatoare de noxe ( zgomot , fum, praf ) care nu sunt strict legate de functiunile permise in
zona .

5.Reguli cu privire al siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art.5.Constructia se va executa dupa prevederile date in avizul geotehnic elaborat pentru
zona respectiva ; documentatiile D.T.A.C. vor fi verificate de verificatori atestati M.L.P.A.T. ,
potrivit legii .

Toate operatiunile din executie vor avea ca prioritate protejarea cladirilor din jur .

Art.6.Din punct de vedere al apararii interesului public functiunea propusa nu presupune
vreun impediment .

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.7.Regimul de aliniere — amplasarea fata de limitele parcelei :

-la Nord: min. 2,50 m-10.50 m
-laEst :min. 0,60 m
-laSud :min. 2,00m
-la Vest : min. 0,60 m

2.Amplasarea in interiorul parcelei — paralela cu lateralele
7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.9.Noua cladire are accesul carosabil asigurat pe latura de est a terenului , din
str.Alunisului.

)
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Art.10. Accesul pietonal este asigurat din pietonalul strazii Alunisului.

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art.11. Parcela nu este racordata la retelele tehnico-edilitare, dar acestea exista in
imediata vecinatate a amplasamentului. Parcela va fi racordata la retelele tehnico-edilitare
existente in zona (energie electrica, apa, canalizare). In conformitate cu avizul ENEL
DISTRIBUTIE, acesta este favorabil cu conditii: se va respecta distanta fata de toate instalatiile
electrice existente. In cazul in care se vor gasi cabluri electrice in teren, care nu sunt figurate in
planul anexatse vor opri lucrarile si se va solicita asistenta din partea S.C. E Distributie Dobrogea
S.A. Dezvoltatorul va aloca un spatiu cu destinatie speciala in interiorul imobilului, la parter,
pentru montarea grupurilor de masura(contorilor) aferente alimentarii cu energie electrica. Acest
spatiu va fi dimensionat corespunzator functie de numarul garsonierelor/apartamentelor inclusive
utilitatile commune aferente scarii de bloc. Spatiul va fi inchis, pe cat posibil cu acces din exterior,
cu posibilitatea de accesare atat a personalului E-Distributie Dobrogea S.A. cat si a
proprietarilor/locatarilor. Se va avea in vedere sursa (PTAB) privind alimentarea cu energie
electrica a obiectivului pentru care ar trebui stabilita inca din faza de constructive a imobilului
necesarul de putere. Conform avizului AQUASERV S.A., acesta este favorabil cu urmatoarele
conditii: amplasamentul propus este traversat de bransamentele Dn 63 mm PEHD apa potabila
ale blocului E1, sc. A, si B, conform planului de situatie. Aceste bransamente se vor devia pe un
nou traseu, in afara zonei construite propuse. Conform avizului S.C. ENERGOTERM S.A. ,
acesta este favorabil fara conditii, in zona propusa nu exista retele termice. Conform avizului
TULCEA GAZ S.A., acesta este favorabil, conducta de gaze gasindu-se la 0.9 m fata de limita
de proprietate. Conform S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. avizul eliberat de
catre acestia este favorabil conditionat: in zona lucrarii propuse , sunt pozate cabluri Tc, lucrarile
de constructive propuse se vor executa numai sub asistenta tehnica Telekom. Lucrarile din zona
cablurilor subterane se vor face obligatoriu manual si in prezenta delegatilor Telekom , se vor
respecta toate masurile si distantele minime prevazute in normativele tehnice in vigoare. DIAP
TULCEA a comunicat Acordul de principiu privind realizarea investitiei. Conform DIRECTIEI
JUDETENE PENTRU CULTURA TULCEA, lucrarile propuse nu produc impact asupra
monumentelor istorice si a siturilor arheologice, amplasamentul lucrarilor propuse se afla in afara
zonelor de protective ale monumentelor istorice si siturilor arheologice cunoscute. Conform SC
SERVICII PUBLICE SA avizul este favorabil cu conditia respectarii H.C.L. nr. 164/2008. Conform
notificarii din partea D.S.P. Tulcea, proiectul propus este in concordant cu legislatia nationala in
vigoare . cu conditia resoectariiu prevederilor Ord. MS 119/2014, cap. . Conform avizului .S.U.
Tulcea, amplasarea in parcela a obiectivului se avizeaza din punct de vedere al securitatii la
incendiu. Se asigura posibilitatile de acces si interventie in caz de incendiu. Conform IPJ
TULCEA, BIROUL RUTIER , s-a emis acordul de principiu pentru executarea lucrarilor, cu
mentiunea ca dupa obtinerea autorizatie de construire , executantul lucrarii va solicita in mod
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obligatoriu Politiei Rutiere avizul pentru accesul la drumul public, inchiderea sau instituirea
restrictiilor de circulatie pe strada/trotuar, in conformitate cu prevederile OUG 195/2002 si a
Ordinului M.I.- M.T. nr. 1112/411/2000. De la APM a fost obtinuta DECIZIA ETAPEI DE
INCADRARE nr.1019/28.12.2018 acesta fiind in concordanta cu AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. 59/22.11.2018

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.12.Forma terenului este neregulata .Parcela are o suprafata de 1 081,00 mp iar
suprafata minima pentru ca o parcela sa fie construibila este de 200,00 mp,

Deschiderea la strada este de aproximativ 33,00 metri, mult peste deschiderea minima a
unei parcele construibile, conform PUG.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art.14. Se propune un procent de 8.88% spatii verzi amenajate pe teren.

Art.15. Obiectivul necesita imprejmuire. Imprejmuirea pe latura de sud-vest va fi realizat
din gard plin din zidarie pana la inaltimea de 2,00 m, pe latura de nord-est imprejmuirea va fi
transparenta cu gard realizat din elemente metalice.

lIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.Unitati si subunitati functionale

Art.16. La nivelul amplasamentului studiat sunt admise urmatoarele
functiuni :

NR. ZONA SIMBOL SUPRAFATA  PROCENT%
CRT (mp)
1. ZONA REZIDENTIALA CLADIRI

CU MAI MULT DE LI
3 NIVELURI(H>10 M) 1081,00 100
cu subzona
PREPONDERENT (Llu2)
REZIDENTIALA (cladiri cu mai
mult de 3 niveluri, peste 10 m)-
CLADIRI DE TIP URBAN
PREDOMINANT REZIDENTIAL
TOTAL 1 081,00 100
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é = CROM TRAFIC

Adresa: Tulcea, str.Al. Cicoarei, nr. 4,
bl. 7, sc. A, ap. 3, jud. Tulcea
Contact: Tel.: 0740 898 752

E-mail:arh.balbu@yahoo.com

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

1.ZONA REZIDENTIALA CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI (H>10 M) Ll cu
subzona u2

-bloc locuinte colective cu regim de inaltime D+P+5E

-activitati permise - locuire rezidentiala

-subzona de autorizare directa , dupa aprobarea PUZ , cu respectarea indicatorilor urbanistici si a
prevederilor PUZ
-suprafata minima de teren pe parcela —200,00 mp;
-P.O.T. MAXPROPUS = 37.05 % C.U.T. MAX PROPUS =240
-spatii verzi de tip condominiu = 52.80%, dintre care:
- alei carosabile, parcaje (dale inerbate)= 40.46%
- spatii verzi amenajate= 12.34%

Se propune o structura functionala cu 27 de unitati locative (garsoniere, apartamente
cu 2 si 3 camere si birouri) . Pentru fiecare unitate de cazare a fost prevazut un spatiu de
parcare, atat in demisolul construit propus cat si in exteriorul cladirii, pe amplasament,
astfel: 11 locuri de parcare subteran si 16 locuri de parcare suprateran.

Art.15.0rice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se intelege
nerespectarea uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage dupa sine
obligativitatea elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu

[Intocmit
Arh. Arhire Luminita
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'F D+ P+ 5E|Proiect nr.

Nr. inreg. J36/347/2010 SI IMPREJMUIRE 100/2018
TELEFON: 0746.238.823 Str. Alunisului nr. 7 A- Tulcea, Jud.Tulcea
Beneficiar:
Administrator Florian Petro Scarg | S-C. CUBIC PLAN CONSTRUCTIIS.R.L. If_ ?JZ;

Proiectat _|Arh. Luminita Arhire 1:2000 S.C. IVANOVREZIDENTIAL S-R L

Proiectat  |Arh. Cristina Petro Data
Desenat Stud. Arh. Sorin Ivanov 2018

Denumire plansa: Plansa nr.
PLAN DE INCADRARE U 00




arals
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67

\Y% E

NR. crt. X Y STAREA CLADIRILOR
1| 797457201 | 415742.835 B suna
2 | 797457.094 | 415743105 B mEepiocrA
3 | 797454774 | 415742.206 ] rea
4 | 797451431 | 415750227
5 797434.261 | 415752.434 STRUCTURA CLADIRILOR
6 797430.666 | 415731.788 B puraABILA
7 797428114 | 415717.132 [CTT1] semiburABILA
8 797467.911 | 415712.019 C_—_—rea
9 | 797466841 | 415716.663
10 | 797464247 | 415724.784
71| 797460197 | 415735.310
S teren = 1081,00 mp

|

LEGENDA
LIMITA TERITORIU DE REGLEMENTARE P.U.Z.

LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

NIIH

CONSTRUCTII EXISTENTE
ACCESE PRINCIPALE

ZONA ASFALT; PARCARE
DRUM STRADAL

SPATIU VERDE NEAMENAJAT
SPATIU VERDE / PLATFORME
ZONA SPECIALA- M.ALL

ALEI PIETONAL- CAROSABIL

X
X
X
9

D

{

SEMNALARE DISFUNCTIONALITATI

s.c. CROM TRAFIC s.r.l.

Denumire proiect:
CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE D+ P+ 5E|Proiect nr

Nr. inreg. J36/347/2010 SI IMPREJMUIRE 100/2018

TELEFON: 0746.238.823

Str. Alunisului nr. 7 A- Tulcea, Jud.Tulcea

Beneficiar:

[Administrator| Florian Petro Scara S.C. CUBIC PLAN CONSTRUCTII S.R.L. IE?JZ;
Proiectat __ [Arh. Luminita Arhire 1:500 SC IVANOV REZIDENTIAL S.R.L.

Proiectat __|Arh. Cristina Petro Data |Penumire plansa: Plansa nr
Desenat Stud. Arh. Sorin Ivanov 2018 SITUATIA EXISTENTA U 01
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DISFUNCTIONALITATI- PRIORITATI

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
CIRCULATIE - Nu au fost identificate - Amenajare accese aulo, dimensionalte corespunzator
ahsfuncti fa nivelul circulatier, pentru functiunea propusa dm caile de comunicatie ml/e/a eX/s!enfe
- In imediata vecinatate a terenului ce a - Se propune relocarea pl de colectare & ot
FOND CONSTRUIT  |lgenerat P.U.Z se afla amplasala in arealul terenului studial de prezenta documentatie;
SI UTILIZAREA 0atéme ponk crecisme < Plon piropune eguli e amplesais in vederee creéri unud fond
TERENURILOR enapar; construit coerent cu matenale de calitate si durabile, fara & intra
- Nu au fost identificate incompatibilitati in disonanta cu fondul construit existent.
la nivel de relationare functionala sau fond|
construit existent, filnd 0 zona cu un fond
truit preponderent inall (h = 21m).
- Nu au fost identificate - Asigurarea utititatitor fa nivel de parcela din retelele publice:
TEHNICO- EDILITARE || disfuncti fa nivel tehnico- edilitare, » alimentare cu apa,
existand posibilitatea de racordare » canalizare,
12 loate retelele de utifitali necesare. # energie electrica,
#gaze naturale.
- Nu au fost identificate ~ Asigurarea unui procent minim de 15% de spalii verzi amenajate
MEDIU disfunctii sf probleme de mediv. i infretinute corespunzalor;
- Se vor msoec!a conditiile impuse prin ayrzul de mediu atat pe
pericada de i nlare de funcli si dezafeclare
a functiuni si dolamb/ conexe,
- Obtinerea actuiui de reglementare al autonitalii de protecl:
mediulul in faza de project si respectarea
conditiifor impuse prin acesta.

67

NR. crt. X Y
1 797457.201 415742.835
2 797457.094 | 415743.105
3 797454.774 | 415742.206
4 797451.431 415750.227
5 797434.261 415752.434
6 797430.666 | 415731.788
7 797428.114 | 415717.132
8 797467 .911 415712.019
9 797466.841 415716.663
10 797464.247 | 415724.784
11 797460.197 | 415735.310
S teren = 1081,00 mp

BILANT TERITORIAL EXISTENT (DEFALCAT)

1

TEREN LIBER

100% || 1081,00 mp

TOTAL

100% | 1081,00 mp

P.O.T. existent = 0,00 %

C.U.T. existent = 0,00

BILANT TERITORIAL PROPUS (DEFALCAT)

III ACCESE PRINCIPALE

LIMITA EDIFICABIL

1 | CONSTRUCTII 400,50 mp 37.05%

2 | SPATII VERZI DE TIP CONDOMINIU 570,75 mp 52.80%
ALEI CAROSABILE, PARCAJE (DALE INIERBATE) 437,35 mp 40,46%
SPATII VERZI AMENAJATE 133,40 mp 12,34%

3 | DALE, TROTUARE DE GARDA 109,75 mp 10,15%
TOTAL 1081,00 mp 100%
P.O.T. propus = 37,05 % C.U.T. propus = 2,40
REGIM DE INALTIME MAXIM D+ P+ 5E
INALTIME MAXIMA 22,00 m

LEGENDA

fm=e——=< LIMITA TERITORIU DE REGLEMENTARE P.U.Z.
F——] LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

UIIIDUIIIE

RELOCARE PLATFORMA BETONATA COLECTARE DESEURI MENAJE

[ 1 CONSTRUCTII EXISTENTE

[ 1 LI-ZONA REZIDENTIALA CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI (h > 1
Llu1- subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementa
Llu2- subzona preponderent rezidentiala (cladiri cu mai mult de 3 nivel

- peste 10m) cu cladiri de tip urban

I cc- ZONA CAI DE COMUNICATIE S| CIRCULATII AFERENTE
CCr- subzona cai de comunicare rutiere si constructii aferente
I 1s- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
ISi- subzona de invatamant
[ is- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
IScap- subzona comert si alimentatie publica

I is- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
ISi- subzona constructii pentru alte prestari de servicii

[ P- ZONA PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, PERDELE DE
Ppp- subzona perdele de protectie si alte zone verzi

 —
—

REGIM DE ALINIERE
ALINIAMENT

s.c. CROM TRAFIC s.r.l.
Nr. inreg. J36/347/2010
TELEFON: 0746.238.823

Denumire proiect:

CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE C
S| IMPREJMUIRE
Str. Alunisului nr. 7 A- Tulcea, Jud.’

Beneficiar:
Administrator| Florian Petro Sf:ara S.C. CUBIC PSL?:N 182”8$RUCT\
Proiectat _|Arh. Luminita Arhire 1:500 _ REZIDENTIALSRL.
Proiectat Arh. Cristina Petro Data |Denumire plansa:
Desenat  |Stud. Arh. Sorin Ivanov 2018 REGLEMENTARI URBANIS
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