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Legenda

|:| Constructie/fundatie

IE 38770 Numar cadastral

——— Contur studiat

Limita proprietate

o

e Curbe de nivel

Stalp de beton

Copac

Zﬁ Indicator rutier

Sistem de proiectie stereografica 1970

Sistem de proiectie stereografic 1970

inventar de coordonate si calculul analitic al suprafetelor

Nr. X Y.
Pct [m] [m]
1 407978.153 | 803315.543
2 407940.260 |  803272.570
3 407935.400 803265.440
4 407942.210 | 803260.510
5 407965.040 |  803240.820
6 407976.610 803254.940
7 408057.520 | 803187.870
8 408080.910 | 803168.570
9 408164.890 | 803098.920
10 408183.870 | 803082.960
11 408264.183 [ 803018.201
12 408269.985 | 802974.465
13 408235.250 |  802887.990
14 408222.190 802862.860
15 408213.430 |  802869.750
16 408173.710 802903.710
17 407868.771 803170.637
18 407825.380 803114.610
19 407800.150 803084.990
20 407787.740 803095.380
21 407840.450 803166.420
22 407854.650 |  803190.250
23 407859.960 | 803197.840
24 407895.150 |  803247.160
25 407901.020 |  803255.520
26 407933.620 803310.690
27 407945.470 803346.450
28 407952.770 803353.760
29 407985.180 |  803326.080

Supraf studiata=6.9746ha
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PLAN URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE, SOPRON DEPOZIT CEREALE,
LABORATOR CEREALE P+1, PLATFORMA BETONATA S| IMPREJMUIRE"
Extravilan - Tarla 260, A- 4238, nr. cad. 38770, mun. Tulcea, jud. TULCEA

C. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI A. LIMITE
LEGENDA:

POT 40%
CUT 04 IiEEEEEEEEEEEEEEEREER EI_I'EJ/I_I-ZFTA_ZG(QD;L,AG_?gL:T][:)IATA PRIN
RH P Inalt ; P+1e

LIMITA TEREN PROPRIETATE
H max 10’00 metri - 50000,00 MP
Spatiu Verde minim 20%

D. REGLEMENTARI

B. FUNCTIUNI URBANISTICE

Nord - 15.00 m
Sud -25.00 m
Est-0.60 m
Vest-3.00 m

Se reglementeaza o parcela aflata in TAG,
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale se va face astfel :

Se permite un regim de inaltime P inalt si P+1E.
Inaltima maxima a cladirilor nu va depasii 10.00 m.
Se reglementeaza un spatiu verde de minim 20%.

E. BILANT TERITORIAL NIVEL PARCELA

G/

EXISTENT PROPUS

FUNCTIUNI

mp % mp %
Zona terenuri agricole in extravilan 50000 mp | 100,0% | 0.00mp 0,00% A A
Zona unitati agricole in extravilan 0.00 mp 0,00% |50000,00mp  100,00%
subzona constructii 0,00mp 0,00% |20000,00mp| 40,00%
subzona amenajari incinta 0,00mp 0,00% |20000,00mp 40,00%
subzona spai verzi 0,00mp|  0,0% |10000,00mp|  20,00%
TOTAL: 50000 mp 100,0% | 50000 mp 100,0%

ZONA CAlI COMUNICATII RUTIERE (Cer)
ZONA TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN (TAG)

ZONA UNITATI AGRICOLE IN EXTRAVILAN (UA)

ZONA EDIFICABIL

BAZIN VIDANJABIL 12 MC

RETEA ENERGIE ELECTRICA EXISTENTA

RETEA APA POTABILA EXISTENTA

ACCES AUTO / ACCES PIETONAL

spre\JULCEA

|E 41527

F. INCADRARE IN ZONA ORTOFOTOPLAN

VERIFICAT NUME |SEMNATURA CERINTA REFERAT/
EXPERTIZA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE, SOPRON

DEPOZIT CEREALE, LABORATOR CEREALE P+1,

PLATFORMA BETONATA S| IMPREJMUIRE

EXTRAVILAN — TARLA 260, A-4238, NUMAR CADASTRAL 38770, MUNICIPIUL
TULCEA, judetul TULCEA
Initiator :

SC PREST GEO-DAN SRL

.  DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism:

Prin definitie, Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru
0 zona dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa din una sau mai multe
parcele.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare
a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei
de studiu.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la
baza elaborarii Planului Urbanistic General cu respectarea avizelor si aprobarilor
la care a fost supusa propunerea de actualizare a P.U.G.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente,
anexata la prezenta documentatie, rezulta ca terenul cuprins in prezentul PUZ
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este construibil cu conditia incadrarii in Regulamentul Local de Urbanism aferent
PUZ.

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:

- Incurajarea amplasarii in zona a functiunilor cu caracter agricol si a celor
compatibile si complementare;

- Propunerea unei game variate de functiuni specifice zonei de unitati
agricole;

- Amenajarea circulatiilor pietonale, spatiilor verzi care ar urma sa raspunda
cerintelor unei zone de unitati agricole, contribuind la punerea sa in valoare;

- Determinarea indicatorilor urbanistici adecvati zonei.

2. Bazalegala aelaborarii:

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ stau
urmatoarele acte normative:

- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si
Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal — elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru
Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM
010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
de urbanism pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.

-Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice
sau complementare domeniului.

-H.G. 1516/2008 prinvind aprobarea Regulamantului-cadru de urbanism
pentru Rezervatia Biosferei Delta Dunatrii.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului
general de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate
conform legii (toate documentatiile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

3. Domeniul de aplicare:
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Prezentul regulament se aplica terenurilor identificate prin coordonate
stereografice, conform schitelor cadastrale, zona aflata in extravilanul municipiului
Tulcea, marginita de terenuri agricole, drum stradal.

Zonificarea functionala a zonei studiate se stabileste in functie de categoriile
de activitati pe care le cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritoriu in
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul general de urbanism privind
asigurarea compatibilitatii  functiunilor si este evidentiata in plansa de
REGLEMENTARI a Planului urbanistic zonal.

Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare
a constructiilor ce se vor respecta in cadrul zonei functionale.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta se face conform plansei
cuprinzand delimitarea zonei functionale care face parte integranta din
Regulament. U.T.R.-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona a
teritoriului cu o functiune predominanta, omogenitate functionala si caracteristici
unitare.

Zona se delimiteaza prin limite imaginare reprezentate grafic ca limita de
proprietate si identificat prin coordonate stereografice si este suportul grafic
pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate
anexate.

. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit:

PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI:

-prin prezentul plan se are in vederea asigurarea de masuri de protectie a
mediului inconjurator prin diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
(emisii, deversari, etc. dupa caz).

-se va asigura la nivel de parcela depozitarea controlata a deseurilor.

-se vor amenaja in interiorul incintei zone verzi amenajate, se vor recupera
terenurile degradate acolo unde este cazul si se va consolida malul de pamant
existent cu lucrari specifice sau prin integrarea acestuia in lucrarile propuse.

-la nivel de parcela se vor organiza spatii verzi, de asemeni acestea vor fi
intretinute corespunzator.

- beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa
terenurile limitrofe precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe
prin reziduurile provenite din activitatea desfasurata si prin scurgeri de orice fel.

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL :
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-in proiectare sa se afecteze pe cat posibil cat mai putine suprafete de teren,
doar cele necesare dezvoltarii si functionarii ;

-intretinerea patrimoniului natural existent pe cat posibil.

PROTEJAREA PATRIMONIULUI CONSTRUIT

-prin plan se are in vedere evidentierea potentialului agricol atat al
municipiului Tulcea cat si al zonelor limitrofe.

-autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul traditional intalnit in zona si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

-pe teritoriul pe care se aplica prezentul regulament sunt interzise
urmatoarele utilizari:

a) activitati productive poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;

b) depozitarea substantelor inflamabile sau toxice.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

-este obligatorie asigurarea compatibilitatii dintre functiunile propuse pe
amplasament.

-este strict interzis ca pe viitor sa se amplasaze functiuni industriale sau
deranjante pentru obiectivul agricol.

ASPECTUL EXTERIOR

-aspectul exterior nu trebuie sa contravina functiunii si nu trebuie sa
deprecieze aspectul general al unei functiuni cu specific agricol.

-se interzic constructiile care, prin aspect si volum intra in contradictie cu
aspectul general al zonei, depreciind valorile arhitecturii si urbanismului in
general.

-aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al municipiului Tulcea, tinand seama de vecinatati.

-se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din
poliesteri.

-finisajele exterioare vor fi de culoare alba in proportie de minimum 60%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, cu exceptia celor caracteristice zonei.

-se permite tabla zincata, tigla metalica emailata si membranele
bituminoase-terasa orizontale.

-realizarea de turnulete la constructii este interzisa, iar lucarnele se executa
sub forma alungita, de preferinta curbilinii.

PROTEJAREA PATRIMONIULUI CULTURAL

-in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
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CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI
TEHNOLOGICE SAU POLUANTE

- nu se vor amplasa in acesta zona sau pe o raza de 1.000m de jur
imprejurul amplasamentului delimitat.

-la amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului
natural, prin interzicerea amenajarilor poluante.

-in conformitate cu Ord. Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii, acolo unde
nu exista inca o canalizare centralizata, se vor adopta solutii individuale de
colectare si neutralizare a reziduurilor lichide, cu masuri de protectie a mediului si
a sanatatii.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public:

SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

-pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectiva
si la momentul respectiv, concluziile acestuia stand la baza solutiei constructive
de fundare.

-nu se vor realiza fundatii la adancimi mai mici decat cea de inghet.

-apele pluviale de pe parcele vor fi preluate in rigola si dirijate spre
instalatiile prevazute special pentru acestea.

-se interzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere.

-constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac in baza unui
proiect avizat sau in baza unei expertize tehnice, facute de un expert tehnic
atestat sau cu acordul proiectantului initial. Proiectul va fi verificat si insusit de
expert.

-in proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995, si ale
normativelor speciale cu privire la cerintele esentiale de rezistenta mecanica si
stabilitate, siguranta la incendiu, igiena, sanatate si mediu, siguranta in
exploatare, protectie impotriva zgomotului, economie de energie si izolare
termica.

-Se vor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate.

-toti factorii implicati in procedurile de autorizare au atat drepturi cat si
obligatii care vor respecta legislatiile in vigoare din momentul autorizarii.

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

-se va realiza mediatizarea atat in faza de plan cat si in autorizare conform
procedurilor legale in vigoare ;
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-sugestiile publicului interesat se vor analiza si se vor prelua in documentatie
acolo unde va fi cazul.

-mediatizarea se va face prin mijloacele de informare prevazute de legislatia
in vigoare prin grija beneficiarului cu concursul proiectantului si a autoritatii
publice locale.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
-ca aspect toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din
care face parte si la punerea in valoare a acestuia.

ALINIAMENT

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea
reglementata, in cazul nostru constructiile vor beneficia de o retragere de 25.00m
fata de aliniament.

EDIFICABILUL

Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea
cladirilor conform plansei de reglementari urbanistice.

- fata de aliniament — 25.00m

- nord: 15,00m;

- sud: 3,00m;

- est: 0,60m, conform cod civil.

REGIM DE INALTIME

P Inalt si P+1E - inaltimea maxima a constructiilor, masurata de la cota
terenului sistematizat, nu va depasi 10,00 m.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII

-intre cladirile proiectate si alte obiective propuse se vor respecta distantele
minime obligatorii cu privire la securitatea la incendiu.

-se vor respecta prevederile Codului Civil, acolo unde este cazul se vor
putea obtine derogari prin acordul notarial in scris al proprietarului dar fara a crea
disfunctiuni majore pe termen mediu si lung.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

-in functie de specificul functional se va asigura orientarea corecta a
incaperilor, pentru asigurarea insoririi, iluminatului natural si a confortului
psihologic.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

P.O.T.(prop.)-40,00%

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

C.U.T.(prop.)-0,4
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-modificarile de la aceste impuneri nu se pot analiza decat prin alt P.U.Z.,
supus avizarii si aprobarii legale.

7. Regqguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

-autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daca exista
posibilitatea de acces la drumul public, direct sau prin caile de acces detinute prin
acte de proprietate.

-accesul la drumul public trebuie sa permita interventia pompierilor, cu
mijloace auto.

-in conformitate cu H.G.R. 525/1996, se poate, in mod exceptional autoriza
executarea constructiilor fara indeplinirea acestor conditii cu avizul pompierilor.

-revine in sarcina beneficiarului — conform prevederilor art.13 din
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 — obligatia
efectuatii, in parte sau in total, a lucrarilor de infrastructura si de echipare tehnico-
edilitara in perimetrul studiat, in baza unor contracte prealabile cu autoritatile
locale.

-accesul auto in incinta parcelelor adiacente unei cai de circulatie carosabila
se asigura direct din aceasta.

-fiecare functiune adiacenta la o circulatie carosabila va asigura pe parcela
aferenta numarul de locuri de parcare potrivit prevederilor legale.

-parcarea autovehiculelor se asigura in locuri special amenajate din incinta.

8. Reguli cu privire la dotari si echipare edilitara:

-se va tine cont de reglementarile impuse de administratorii de retele.

-in proiectare se vor prevederea instalatii si echipamente necesare asigurarii
utilitatilor necesare.

-se vor respecta procedurile de avizare si autorizare conform legislatiei in
vigoare.

-acolo unde nu este posibila asigurarea utilitatilor din sistemul centralizat se
vor asigura echiparile edilitare in sistem local.

-echiparile edilitare se vor dimnesiona corespunzator consumurilor si
capacitatilor prevazute prin proiect.

-este obligatorie evacuarea apelor uzate prin sisteme de epurare sau
preepurare acolo unde este cazul, conform functiunii propuse.

-dotarile si echiparile edilitare trebuie sa fie de calitate si dimensionate
corespunzator.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
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-este permisa, dezlipire sau dezmembrara cadastrala sau notariala, doar
daca se respecta regulile si conditiile de construire.

(a)sunt construibile terenurile care au dimensiunea minima a deschiderii
parcelei, catre calea de acces, de 12 m.

(b)pentru a fi construibil un lot trebuie sa aiba o suprafata de minim 200mp.

-sunt admise numai constructiile in regim discontinuu - cladiri izolate pe
parcela. Se interzice amplasarea de cladiri insiruite, care nu sunt caracteristice
zonei.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

-se va asigura un procent de minim 15% de spatii verzi amenajate.

-se vor amenaja in interiorul incintei zone verzi amenajate, se vor recupera
terenurile degradate acolo unde este cazul si se va consolida malul de pamant
existent cu lucrari specifice sau prin integrarea acestuia in lucrarile propuse.

-la nivel de parcela se vor organiza spatii verzi, de asemeni acestea vor fi
intretinute corespunzator.

-spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

-spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se
inierbeaza si se planteaza.

-imprejmuirile noi pot fi construite din grilaje metalice ornamentale dublate de
plantatii verzi, sau din piatra naturala, panouri din lemn. Inaltimea gardurilor va fi
de maxim 2,00 m.

-imprejmuirea catre domeniul public va fi joasa, cu inaltimea maxima de 1,8
m si transparenta, lasand vizibila cladirea sau se poate lasa neimprejmuit.

a) soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de maximum 60 cm inaltime,
si gard din lemn;

c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatie - gard viu, plante agatatoare,
vita-de-vie etc.;

-se interzic gardurile opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla
armata.

-in zonele cu acces public - dotari, alimentatie publica etc. - nu se admit
imprejmuiri.

[l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale
Zona de studiu se compune din urmatoarele :
UA — zona unitati agricole;
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TAG — trenuri agricole in extravilan ;

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Zona functionala de unitati agricole in extravilan, care va cuprinde :

- anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole. Constructiile situate in
zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a
lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici
ateliere, scule, alte bunuri ale acestora. Constructii care servesc
activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum : depozite de
ingrasaminte minerale sau naturale, constructii de compostare, silozuri
pentru furaje, magazii, soproane, hale pentru depozitarea si conservarea
cerealelor, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele
si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare,
rasadnite si ciupercarii, terenuri agricole.

Cladirile necesare vor fi stabilite ulterior in functie de necesitati si vor

respecta indicii de ocupare dar si celelalte conditii legale.

In faza de proiectare se vor respecta prevederile legale in vigoare cu privire
la securitate la incendiu, sanatatea populatiei si la toate cerintele esentiale de
calitate. Va fi respectat Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Functiunea dominanta: anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole.
Constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de
resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje,
mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora. Constructii care servesc activitatilor
agricole si/sau serviciilor conexe, precum : depozite de ingrasaminte minerale sau
naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane,
hale pentru depozitarea si conservarea cerealelor, inclusiv spatiile administrative
aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole
primare, sere, solare, rasadnite si ciupercarii, terenuri agricole.

Functiuni complementare : spatii pentru administrarea functiunilor.
Utilizari permise : platforme destinate pentru depozitarea deseurilor.

Utilizari permise cu conditii : se accepta platformle si spatiile de depozitare
care servesc nevoilor productiei agricole cu conditia asigurarii compatibilitatii ca
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functionare si aspect cu zona.

Utilizari interzise :
- se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru obiectivul propus prin
admiterea neselectiva a

unor functiuni inferioare statutului acestei zone;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din

institutiile publice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Conditii de echipare edilitara :
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare, dupa caz;
- se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si iluminat
conform

cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis

accesul publicului;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care

administreaza resursele de apa,;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este

obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Spatii libere si spatii plantate :
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand

peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm;
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- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se
va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

Elaborator,
Carh. urb. Fanica MACES

intocmit,
arh. Adrian PANCRAT
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PLAN DE SITUATIE

extrav Tulcea T260 A4238, jud Tulcea, IE 38770

Construire Hale Depozitare , Sopron Depozit Cereale , Laborator Cereale P+1, Platforma Betonata si Imprejmuire

Sistem de proiectie stereografic 1970

Legenda

|:| Constructie/fundatie

IE 38770 Numar cadastral

——— Contur studiat

Limita proprietate

o

e Curbe de nivel

Stalp de beton

Copac

Indicator rutier

[

Sistem de proiectie stereografica 1970

inventar de coordonate si calculul analitic al suprafetelor

Q
S
S

)

Nr. X Y
Pct. [m] [m]
1 407978.153 | 803315.543
2 407940.260 | 803272.570
3 407935.400 | 803265.440
4 407942.210| 803260.510
5 407965.040 |  803240.820
6 407976.610 |  803254.940
7 408057.520 | 803187.870
8 408080.910| 803168.570
9 408164.890 | 803098.920
10 408183.870 | 803082.960
11 408264.183 [ 803018.201
12 408269.985| 802974.465
13 408235.250 |  802887.990
14 408222.190 | 802862.860
15 408213.430 | 802869.750
16 408173.710 | 802903.710
17 407868.771 803170.637
18 407825.380 [ 803114.610
19 407800.150 [  803084.990
20 407787.740 |  803095.380
21 407840.450 | 803166.420
22 407854.650 | 803190.250
23 407859.960 | 803197.840
24 407895.150 |  803247.160
25 407901.020 |  803255.520
26 407933.620 | 803310.690
27 407945.470 803346.450
28 407952.770 | 803353.760
29 407985.180 |  803326.080

Supraf studiata=6.9746ha
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PLAN URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE, SOPRON DEPOZIT CEREALE,
LABORATOR CEREALE P+1, PLATFORMA BETONATA S| IMPREJMUIRE"
Extravilan - Tarla 260, A- 4238, nr. cad. 38770, mun. Tulcea, jud. TULCEA

F. BILANT TERITORIAL NIVEL PARCELA | A. LIMITE
v EXISTENT PROPUS LEGENDA:
FUNCTIUNI
mp % mp %
LIMITA ZONA STUDIATA PRIN
IiSSSSSESESEESEESNEEEEEER P_U_Z_69746_13mp

ZONA TERENURI AGRICOLE 50000 mp 100,0% 0.00 mp 0.00%
LIMITA TEREN PROPRIETATE

TOTAL: - 50000,00 MP

: 50000mp|  100,0% | 0.00mp |  0.00%

F. INCADRARE IN ZONA ORTOFOTOPLAN

B. FUNCTIUNI URBANISTICE

AL

ZONA CAl COMUNICATII RUTIERE (Cecr)
ZONA TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN

ZONA UNITATI AGRICOLE IN EXTRAVILAN

ACCES AUTO / ACCES PIETONAL

DESENAT

arh. Adrian PANCRAT
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