PRIMARIA MUNICIPIULUI TULCEA
[Pk l8 DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

ORDINEADE ZI CTATU
1. PU.Z. - ?CONSTRUIRE ANEXA — SPATIU DEPOZITARE”
Adresa: STR. BARAJULUI, NR. 4, N.C. 40753, TULCEA
Beneficiar: SOCIETATEA NARCISA MOB DESIGN S.R.L.
Proiectant: ARH. — POP VALER CONSTANTIN — S.C. POP DELTA PROIECT S.C.S.

2. P.U.Z. - ’AMPLASARE LIFT SI SUPRAETAJARE CU UN NIVEL IMOBIL EXISTENT”
Adresa: STR.ISACCEI, NR. 111, N.C. 36064, TULCEA
Beneficiar: SOCIETATEA JAKI S.R.L.
Proiectant: ARH. SUHOV ANCA — S.C. ICTIONOS S.R.L.

3. P.U.D. - ’DEZMEMBRARE TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”
Adresa: STR. ELIZEULUI, NR. 18, N.C. 31733, TULCEA
Beneficiar:CONDREA MARIUS DANIEL
Proiectant: URB. — CONSTANTIN CARAMAN - S.C. DUALSTUDIO ARCHITECTURE S.R.L.

4. P.U.Z. - ’EXTINDERE SI AMENAJARE CLADIRE CORP C2 PENTRU SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA SI SPATII CAZARE”
Adresa: STR. VITICULTURII, NR. 2, N.C. 43906, 43907, TULCEA
Beneficiar: SC IDONIUM AGROENERGY SRL
Proiectant: Arh. — VIZIREANU COSMIN TUDOR - S.C. OPTIM PROIECT S.R.L.

5. P.U.Z. - "CONSTRUIRE FERMA ZOOTEHNICA (INGRASARE TAURASI)”
Adresi:EXTRAVILAN, T 43, P 642/12, N.C. 42738, TULCEA
Beneficiar: TIULIUMEANU EMIL
Proiectant: Arh. - ARHIRE LUMINITA - S.C. TEOD OR 18K S.R.L.

6. P.U.Z. - "CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO + BIROURI”
Adresa: STR. GAZELEI, NR. 13A, N.C. 31609, TULCEA
Beneficiar: TERTIS VALENTIN
Proiectant: Arh. — ARHIRE LUMINITA - S.C. SAMUEL PREST LINEA S.R.L.

* Casuta aferentd votului se bifeaza cu “X”. Votul este considerat VALID doar in situatia in care se bifeazi o singuri casuta. In situatia in care sunt bifate ambele sau nici o casuta, VOTUL ESTE NUL. Este obligatoriu sa se precizeze
motivul pentru care votul este NEFAVORABIL.
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7. PU.Z. - > CONSTRUIRE LOCUINTE”
Adresa: STR. LUMINITEI, NR. 3, 3B, N.C. NOU 42139 SIN.C. 39431, TULCEA
Beneficiari: NICOLAE FLORIN si SIMION STOIANA
Proiectant: Arh. - ARHIRE LUMINITA - S.C. SAMUEL PREST LINEA S.R.L.

8. AVIZ OPORTUNITATE - ”CONSTRUIRE LOCUINTA P+M”
Adresd: EXTRAVILAN, STR. ORIZONTULUI, NR. 139, N.C. 42512, TULCEA
Beneficiar;: CURTIN NICOLAE
Proiectant; Arh. — DIDA MIRELA — S.C. MISOLI S.R.L.

9. AVIZ OPORTUNITATE "TRANSFORMARE LOCUINTA iN CLINICA STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR”
Adresa: STR. PACII, NR. 2, BL. P1, SC. C, AP. 3, N.C. 31354-C1-U17, TULCEA
Beneficiar: DUMITRU PETRE
Proiectant: Arh. SUHOV ANCA —S.C. ICTIONOS S.R.L.

10. AVIZ OPORTUNITATE ”LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE UNIFAMILIALE”
Adresa: STR. FORESTIERULUI, NR. 55, N.C. 30155, TULCEA
Beneficiar: CUTOV ANTON
Proiectant: Arh. SUHOV ANCA —S.C. ICTIONOS S.R.L.

11. AVIZ OPORTUNITATE “EXTINDERE SI MODERNIZARE SEDIU FIRMA SI MAGAZIN P+1”
Adresa: STR. VITICULTURII, NR. 2, N.C. 33600, 33601, 39027, TULCEA
Beneficiar: SOCIETATEATERRA CLEAN SRL
Proiectant: Arh. ARHIRE LUMINITA - S.C. SAMUEL PREST LINEAS.R.L.

12. AVIZ OPORTUNITATE "CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE SI IMPREJMUIRE”
Adresa: EXTRAVILAN, T27, V457, LOT 1, N.C. 8772, TULCEA
Beneficiar: SARAEV MARFA
Proiectant: Arh. ARHIRE LUMINITA - S.C. SAMUEL PREST LINEAS.R.L.

* Casuta aferentd votului se bifeaza cu “X”. Votul este considerat VALID doar in situatia in care se bifeazi o singuri casuta. In situatia in care sunt bifate ambele sau nici o casuta, VOTUL ESTE NUL. Este obligatoriu sa se precizeze
motivul pentru care votul este NEFAVORABIL.
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INSTRUIRE ANEXA -SPATIU DEPOZITARE

AEGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Intravilan Tulcea ,str.Barajului,nr.4

Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism:
definitie, Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice

2enirn o zona dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa din mai

UL

e parcele, acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie,

clrewatie, spatii verzi, institutii publice ete.

1. Buua legala a elaborarii:
Legea privind autorizarea executarii constructiilor ( nr. 50/1991,
republicata);
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare);
Legea administratiei publice locale ( nr. 215/2001, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare );
Legea nr. 247/2005 Titlul 10 ( Circulatia juridica a terenurilor);
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr.
33/1994);
Legea cadastrului imobiliar si a publicitatii imobiliare ( nr. 7/1996
cu modificarile si completarile ulterioare);
Legea privind calitatea in constructii ( nr. 10/1995);
Legea privind protectia mediului ( nr. 265 / 72006, republicata)
modificata prin O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului;
Legea privind regimul juridic al drumurilor ( nr. 82/1998 pentru
aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea apelor (nr. 107/1996);
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
fir. 213/1998);
Legea privind regimul concesiunii ( nr. 54/2006);
Legeu privind zonele protejate ( nr. 5/2000) cu completarile
dlierioare;
QUG nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publica aprobata prin Legea nr. 337/2006;
Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a
Teritoriului National;
HGR v 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism; A Saers




o Codul civil;

o Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/ 1997 pentru aprobarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata a
populatiei;

o Hotararea de Guvern nr. 2151/2004 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata pentru noi zone,

o Hotararea de Guvern nr.349/2005 privind depozitarea deseurilor.

o P UG si RLU al Municipiului Tulcea aprobata cu H.C.L.
ar 129/2011.

e FULD. aprobat cu H.C.L. nr.137/31.05.2007

2. Domeniul de aplicare:

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica
detaliata pentru o zona din localiate si asigura corelarea dezvoltarii
wrbarisiice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general
al localitatii.

Prin FUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
pientarile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi
cie in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona
siudic!d

1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
prolejarea patrimoniului natural si construit

upraterele de teren ramase neocupate de constructii ,platforme betonate
rronsare de garda terase parcarisituate pe terenul care face obiectul
Pz se vor amenaja peisagistic cu gazon plante agatatoare (pe
impremuire).
v Lvacvarea apelor meteorice din incinta amplasamentului se face la
c\’ smeniv public - Drum stradal(din Est si Vest)si la Domeniu Privat din
ord.
Au ,-'Ir'i;-. leehra consiructiei propuse se va “armoniza’” cu, constructia
axistenl care urmeaza a fi extinsa.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public:
v N2vg efectua Studiu Geotehnic pe amplasamentul propus pentru
exiindere , concluziile acestuia stand la baza solutiei constructive de

Jundare.
Apele pluviale se vor indeparta de fundatii si se vor dirija spre domeniu
public - Drum stradal (din Est sau Vest). e
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v.S2 vor respecta prevederile Codului Civil si Normele Ministerului
Sanatatii privind distanta fatadelor constructiilor propuse de limita de
proprietate si vecinatati.

€. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

Se prevad retrageri minime de 2,00 m fata de limita de proprietate Est la
calea de acces.

Fata de limita de proprietate la Nord se va respecta o retragere de
danine 3.0 m care sa poata asigura accesul auto pentru situatii de

enta P.S.1

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
Accesul auto si pietonal se va asigura din Drumul Stradal de la Vest
‘weniru clienti) si de la Est pentru aprovizionare si distributie marfa .

& Reguli cu privire la asigurarea parearilor:

‘wa aulo pentru personal si aprovizionarea cu marfa si expeditia
(Iviarca) produselor finite la client se va asigura numai in incinta
proprietatii.

. Reguli cu privire la dotari si echipare edilitara:

Reielele edilitare existente in incinta obiectivului pot fi repozitionate fara

azoravl furiizorilor sau majorate - puteri si debite - cu acordul acestora.

v Evacvarea apelor meteorice din zona studiata la domeniu public nu va fi

licata prin amplasarea constructiilor propuse .

v Parce

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii:
o Ny z2sle cazul

I'1. Reguli cu privire la conformarea constructiilor:
& imiul maxim de inaltime a constructiilor nu va depasi pec el al
constructiilor existente.
v Struciura acestora functie de regimul de inaltime si natura terenului de
findare stabilita prin aviz sau studiu geotehnic poate fi realizat din
fundatii din beton sau beton armat
- pereti portanti exteriori si interiori din zidarie de caramida sau
alte sisteme omologate disponibile pe piata,stalpi si centuri din
b.a., cadre din b.a.,structure metalice de tip industrial.
plansze din beton armat,blocuri ceramice,lemn,
acoperis de tip terasa, sarpanta lemn_,f‘gy-p{f)ﬁle metalice.
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- invelitoare din tigla,olana,tabla tip olana,panouri tristrat.
se interzice utilizarea de tabla zincata sau placi din azbociment
panta maxima a acoperisului nu va depasi 30°

- fatadelz se vor “armoniza” cu arhitectura constructiei existente.

12.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

v 2 v avea in vedere rezervarea unui procent de minim 10% din
supralala neconstruita a incintei studiate  spatiilor verzi plante
agatatoare.

13.Reguli privind finantarea lucrarilor de infrastructura:

o Lucrarile de constructii si instalatii din incinta obiectivului vor fi

finaniae de proprietarul acestuia.

v Luerarile de amenajare si modernizare a infrastructurii rutiere aferente
cailor de acces la obiectiv(de la Est la Vest) precum si reglementarea

siatit dlui acestora privind denumirea si inscrierea in Cartea Funciara
intra in sarcina Primariel.

. Zonificare functionala

14.Unitati si subunitati functionale:
ZONA 17 - Zona de unitati industriale ,depozitare si
trznsport,subzone depozite - NU SE MODIFICA.

aciivitail permise. comerciale,prestari servicii,depozitare,locuire
personal.

atilizari interzise: orice fel de alte activitati.

indici urbanistici:

Regim inaltime confAviz Oportunitate = P inalt

Regim inaltime existent = P+2

Regim inaltime propus = P

PO max =55 %  P.O.T. existent = 47.35% P.O.T. propus = 51.38

CALT max = 2.0 C.U.T.existent = 1.40 C.U.T. propus = 1.44
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LISTA DE COORDONATE
NR. CAD. 36064:

796511.799
796512.182
796512.890
796513.793
796514.536
796515.232
796515.796
796519.621
796512.294
796512.411
796512.599
796504.794
796504.082

415723.022
415723.073
415722.988
415722.628
415722.184
415721.584
415720.989
415708.193
415705.825
415701.710
415696.390
415696.205
415720.912

P+5

PROPUNERE
REGLEMENTARI:

P.O.T. maxim: 600/0
C.U.T. maxim: 3,4

Regim de inaltime maxim:

LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Imobil in suprafata de 287mp aflat in proprietatea S.C. JAKI S.R.L.
conform contractului de vanzare-cumparare nr.1759/18.08.2014 - strada

ISACCEI nr.111, nr. cad.36064 - Tulcea)

S.C.ICTIONOS S.R.L. [™™ g.c.JAKIS.R.L. [|™™
strada Sabinelor nr.5, bl.E4, sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea . 9/553
telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719 reprezentata prin LUCA ELENA 2018
Specificatie Nume Semnatura |scara: AMPLASARE LIFT SI SUPRAETAJARE CU | FAZA:
- - UN NIVEL IMOBIL EXISTENT
Administrator ngJ'HVOa\ille 1:5.000] strada ISACCEI nr.111, nr. cad.36064, municipiul Tulcea P.U .Z.
h. A .
Sef proiect thorU:a data: PLAN NR.
_ . Anca noiembrie PLAN DE INCADRARE P 1
Proiectat SUHOV 2018
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LISTA DE COORDONATE
NR. CAD. 36064:

r

796511.799 415723.022
796512.182 415723.07%3
796512.890 415722.988
796513.793 415722.628
796514.536 415722.184
796515.232 415721.584
796515.796 415720.989
796519.621 415708.193
796512.294 415705.825
796512.411 415701.710
796512.599 415696.390
796504.794 415696.205
796504.082 415720.912
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DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Parcela are acces atat la strada Isaccei, cat sila o cale de acces | Numarul de locuri de parcare/garare se va stabili conform
CIRCULATIE e incinta HCL nr.201/26.09.2017.
FOND CONSTRUIT SI 52 a terenurilor prin inlocuirea
U TILIZAREA Fondul constuit este in curs de dezvoltare, parcsla afiandu-se | o o emoaitdafs dorata o viata
intr-o zona de construclii cu functiunea de comert si prestari servicil oo
TERENURILOR i

SPATII PLANTATE,
AGREEMENT, SPORT

Pe parcela nu exista structurate zone verzi.

O suprafata de minim 5% va fi rezervata spatiilor verzi.

PROBLEME DE MEDIU

Pe amplasament exista asigurat racordul a retelele de alimentare | Zona este complet antropizata. Functiunile propuse nu
u apa, canalizare si energie electrica din zona. a poluare.

benereaza pe

EXISTENT

Cai de comunicatie rutiere (carosabil)
Cai de comunicatie rutiere (trotuare)
nstitutii si servicii publice

wm,

|_ocuire si functiuni complementare
Comert si prestari servicii

P+1
magazin

cad 37544
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LIMITA EDIFICABIL B3

LIMITA ZONEI STUDIATE e

LIMITA

AMPLASAMENTULUI

(Imobil in suprafata de 287mp aflat in proprietatea S.C.
JAKI S.R.L. conform contractului de vanzare-cumparare
nr.1759/18.08.2014 - strada ISACCEI nr.111, nr.
cad.36064 - Tulcea)

|Beneficiar:
PROPUNERE S.C.ICTIONOS S.R.L. S.C. JAKI S.R.L. PRANR.
REGLEMENTARI: strada Sabinelor nr.5, bl.E4, sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea . 9/553
0 telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719 reprezentata prin LUCA ELENA 2018

P.O.T. maxim: 60 /0

Specificatie | Nume Semnatura |scara: | AMPLASARE LIFT SI SUPRAETAJARE CU | Faza:
C.U.T. maxim: 3,4 — UN NIVEL IMOBIL EXISTENT

Administrator SSHOV 1:500 | strada ISACCEI nr.111, nr. cad.36064, municipiul Tulcea | P.U.Z.
Regim de inaltime maxim: |sef proiect 2{5’,4@'{7”‘ data: PLAN NR.
P+5 _ T Anca noiembrie SITUATIA EXISTENTA P2

Proiectat SUHOV 2018
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LISTA DE COORDONATE
NR. CAD. 36064:
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796511.799 415723.022
796512.182 415723.07%3
796512.890 415722.988
796513.793 415722.628
796514.536 415722.184
796515.232 415721.584
796515.796 415720.989
796519.621 415708.193
796512.294 415705.825
796512.411 415701.710
796512.599 415696.390
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BILANT TERITORIAL PE ZONA STUDIATA LIMITA EDIFICABIL B8
EXISTENT, PROPUS
EXISTENT| (procent | PROPUS | (procent
(suprafata)| din zona |(suprafata)| din zona LIMITA ZONEI STUDIATE P P
studiata) studiata)
Cai de comunicatie rutiere (carosabil) 997mp (30,72%| 997mp |30,72% LIMITA
Cai de comunicatie rutiere (trotuare) | 444mp [13,68%)| 444mp [13,68%
Institutii si servicii publice m 197mp | 6,07% | 197mp | 6,07% AMPLASAMENTULUI . )
Locuire si functiuni complementare § i 716mp [22,07%| 716mp |22,07% (Imobil in suprafata de 287mp aflat in proprietatea S.C.
Comert s orestan servici : : 891mo 127 46%| 891mp 127.46% JAKI S.R.L. conform contractului de vanzare-cumparare
P P |£1,807 b |£/,30% nr.1759/18.08.2014 - strada ISACCEI nr.111, nr.
TOTAL 3.245mp| 100% |3.245mp| 100% cad.36064 - Tulcea)
|Beneficiar:
PROPUNERE S.C.ICTIONOS S.R.L. [ s.C. JAKIS.R.L. PRNR.
REGLEM ENTAR' strada Sabinelor nr.5, bl.E4, sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea tat in LUCA ELENA 9/553
0 telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719 reprezentata prin 2018
P.O.T. maxim: 60 /0
) Specificatie Nume Semnatura |scara: AMPLASARE LIFT SI SUPRAETAJARE CU | FazA:
C.U.T. maxim: 3,4 ———— UN NIVEL IMOBIL EXISTENT
Administrator SL%HOV 1:500 strada ISACCEI nr.111, nr. cad.36064, municipiul Tuicea | P.U.Z.
. . . [T . arh. Anca :
Regim de inaltime maxim: [sef proiect SUHOV data: REGLEMENTARI PLAN NR.
P+5 broectat | 2 nojombri URBANISTICE P3




AMPLASARE LIFT SI SUPRAETAJARE CU UN NIVEL IMOBIL
EXISTENT
strada ISACCEI nr. 111 - Tulcea, Nr. Cad. 36064

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
« PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru AMPLASARE LIFT SI SUPRAETAJARE CU

UN NIVEL IMOBIL EXISTENT)»
strada ISACCEI nr.111, nr. cad. 36064 - municipiul Tulcea

L. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile
generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu
dat; P.U.Z. precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si
zonificarea functionala si indicii urbanistici de baza (grad de ocupare a terenului,
regim de inaltime, regim de aliniere).

2. Baza legala a elaborarii
Art. 2. Prevederile R.L.U. in zona data inlocuiesc prevederile Planului Urbanistic
General al Municipiului Tulcea aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.
29/27.05.1996 si H.C.L. nr. 19/25.02.1999.

3. Domeniul de aplicare
Art. 3. Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata
pentru o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a
zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

Prezenta documentatie are in vedere asigurarea de reglementari urbanistice
specifice necesare construirii de catre un investitor privat a unei serii de anexe
agricole, hambare, silozuri si adaposturi sezoniere pentru muncitori.

Prevederile R.L.U. se aplica pe un teren in suprafata de 287mp aflat in
proprietatea S.C. JAKI S.R.L. conform contractului de vanzare-cumparare
nr.1759/18.08.2014.

Acesta are urmatoarele vecinatati:

e la nord - strada ISACCEI domeniu public al
municipiului;

e Jasud - sediul RAR;

e laest—alee acces RAR;

e la vest — proprietate privata pe care s-a aprobat un PUZ
de prestari servicii.

S.C. ICTIONOS S.R.L. 1
® .. J36/262/05.08.2004
cod unic de inregistrare RO16659874
ETIONDS Telefon: 0742 615 926 / 0240 531719
S.R.L.




AMPLASARE LIFT SI SUPRAETAJARE CU UN NIVEL IMOBIL
EXISTENT
strada ISACCEI nr. 111 - Tulcea, Nr. Cad. 36064

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Art. 4. Terenul se afla intr-o zona complet antropizata.
Art. 5. Amplasarea oricarei constructii in zona se va face numai in conformitate cu
functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism si anume comert si
prestari servicii; sunt interzise functiunile care nu sunt strict legate de functiunile
permise in zona.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
Art. 6. Orice constructie definitiva care se va amplasa in zona va avea o structura
durabila (zidarie portanta din caramida sau B.C.A., intarita cu samburi si centuri
din beton armat, structura din cadre din beton armat cu plansee din beton armat
monolit sau structura metalica); stabilirea solutiilor de fundare a constructiilor se
va face in baza unui studio geotehnic; documentatiile vor fi verificate de
verificatori atestati M.D.R.A.P., potrivit legii.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7. Amplasarea cladirilor in teritoriu se va face cu respectarea obligatorie a
prevederilor Codului Civil.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 8. Accesul pe amplasament se poate realiza atat pe strada Isaccei, cat si pe
aleea de acces la zona RAR. Numarul de locuri de parcare/garare se va stabili
conform HCL nr.201/28.09.2017.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 9. Pe amplasament exista posibilitatea de racord la toate retelele de utilitati din
zona.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii
Art. 10. Se prevede pastrarea integritatii parcelei de 287 mp.
10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 11. Indiferent de functiunea pentru care solicita A.C., beneficiarul acesteia va
trebui sa prezinte un plan de situatie din care sa rezulte modalitatea de rezolvare a
spatiilor verzi.
Art. 12. Prin grija proprietarului se va asigura pe parcela un procent de minim 5%
spatii verzi.
Art. 13. Se interzice realizarea de imprejmuire pe cele doua laturi ce au ca
vecinatate imediata domeniul public al municipiului.

S.C. ICTIONOS S.R.L. 2
® .. J36/262/05.08.2004
cod unic de inregistrare RO16659874
l ETIONDS Telefon: 0742 615 926 / 0240 531719
S.R.L.




AMPLASARE LIFT SI SUPRAETAJARE CU UN NIVEL IMOBIL
EXISTENT
strada ISACCEI nr. 111 - Tulcea, Nr. Cad. 36064

Art. 14. Indiferent de functiunea pentru care se va solicita A.C. documentatia va
cuprinde detalii de rezolvare a imprejmuirii de pe celelalte laturi; se vor utiliza
imprejmuiri opace sau semiopace.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.Unitati si subunitati functionale
Art. 15. La nivelul parcelei, sunt admise urmatoarele functiuni:

COMERT SI PRESTARI SERVICII

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA COMERT SI PRESTARI SERVICII:
Functiunea predominanta : comertul si prestarile de servicii de cazare ca
functiune de baza

Utilizari permise :
= comert cu amanuntul
= hoteluri, pensiuni, alte tipuri de unitati de cazare, agentii de
turism

Functiuni compatibile :
" institutii, servicii si echipamente publice de nivel urban si de
cartier
= sedii ale unor companii si firme
= servicii sociale, colective si personale
= sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.
= restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc. cu maxim 50 locuri la
mese
= gsport si recreere in spatii acoperite
= parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatiii plantate - scuaruri
cu conditia sa nu deranjeze vecinatatile, cu respectarea OMS nr.119/2014
modificat si completat cu OMS 994/2018

Utilizari interzise : orice functiuni poluante sau care ar aduce prin natura lor
deservicii functiunilor de baza

S.C. ICTIONOS S.R.L. 3
® .. J36/262/05.08.2004
cod unic de inregistrare RO16659874
ETIONDS Telefon: 0742 615 926 / 0240 531719
S.R.L.




AMPLASARE LIFT SI SUPRAETAJARE CU UN NIVEL IMOBIL
EXISTENT
strada ISACCEI nr. 111 - Tulcea, Nr. Cad. 36064

Conditii de echipare edilitara :
e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV, cu exceptia
telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice
e panourile solare vor fi integrate constructiilor

Spatii libere si spatii plantate :
e minim 5%
e spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp
e pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase

Parcaje si garaje :
e Numarul de locuri de parcare/garare se va stabili conform HCL
nr.201/28.09.2017.

Regim de inaltime maxim: 24,00m (6 nivele inclusiv
parterul)

P.O.T. maxim = 60%

C.U.T. maxim = 3,5

Art. 16. Orice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se
intelege nerespectarea uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage
dupa sine obligativitatea elaborarii unei documentatii de urbanism, P.U.D. sau
P.U.Z. dupa caz.

Intocmit
arhitect ANCA SUHOV

S.C. ICTIONOS S.R.L. 4
® .. J36/262/05.08.2004
cod unic de inregistrare RO16659874
l ETIONDS Telefon: 0742 615 926 / 0240 531719
S.R.L.




PLAN URBANISTIC DE DETALIU PLANSA A-1.1

Strada Elizeului, nr.18, mun. Tulcea, jud. Tulcea, nr. cadastral 31733 INCADRARE IN ZONA / PUG
DEZMEMBRARE TEREN S| CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

5 RLUMT - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI TULCEA
Sacletata comerclale cu capial privat REGLEMENTARIPE UTR, - SCARA1:5000  (ed®m __ 20m ___30m  4&0n __EOm  MARTIE 1908
_d/ ; ._. = e — : ~F
: 7 j tr. Elizeului, nr. 18, Tulce iz
=R M7 . Nr.cad. 31733 ST
7 s X

‘ “-=8Str. Elizeului, nr. 18, 0

Nr.cad. 31733
I

5 ‘ \ | SEMNATURA STAMPILA R.U.R.
Str. Elizeului, nr. 18
Nr.cad. 31733 |
PLANSA A-1.1
INCADRARE IN ZONA / PUG

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

DEZMEMBRARE TEREN S| CONSTRUIRE LOCUINTA Nr. proiect:
UNIFAMILIALA

Strada Elizeului, nr.18, mun. Tulcea, jud. Tulcea

BENEFICIAR: Condrea Marius Daniel

PROIECTANT: SC DUALSTUDIO ARCHITECTURE SRL - TULCEA

Sef Proiect: urb. Constantin CARAMAN

Intocmit: arh. Octavian BATOG

Desenat: arh. Octavian BATOG




PLAN URBANISTIC DE DETALIU O
Strada Elizeului, nr.18, mun. Tulcea, jud. Tulcea, nr. cadastral 31733 LM, s“bcz(f:{‘,?u‘(’f siP | CUTMAX =1
DEZMEMBRARE TEREN S| CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA '
BILANT TERITORIAL
J EXISTENT
--------- N_ & X . PARTER Suprafete mp
~~~~~~~~ {subzona P Supr. teren existent 911,00 mp
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JUDETUL TULCEA

ACTUALIZARE SI ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE, DIAGNOZA,
REGLEMENTARI

SPECIALITATEA:
URBANISM si PEISAGISTICA

TULCEA
DATA: 2019
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FOAIA DE CAPAT

DENUMIRE PROIECT:
DEZMEMBRARE TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
STR. ELIZEULUI, NR. 18, MUN. TULCEA, JUDETUL TULCEA

BENEFICIAR:
CONDREA MARIUS DANIEL ,cu domiciliul in localitatea TULCEA, judetul TULCEA,

str. Elizeului, nr. 18.

SPECIALITATEA:
URBANISM

AMPLASAMENTUL

Str. Elizeului, nr. 18, mun. Tulceaq, jud. Tulcea

PROIECTANT:

S.C. DUALSTUDIO ARCHITECTURE SRL - TULCEA

Str. Victoriei, Nr.70 B, mun.Tulcea, Romania

Sef Proiect : urb. Constantin CARAMAN
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Sef Proiect Complex:

Sef Proiect : urb. Constantin CARAMAN
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Colectiv elaborare:

urb. Constantin CARAMAN
urb. Constantin CARAMAN

arh. Octavian BATOG
arh. Octavian BATOG

- sef proiect
- coordonator

- infocmitor principal
- redactare grafica computerizata
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MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

P.U.D.

DEZMEMBRARE TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA

BENEFICIAR:
CONDREA MARIUS DANIEL ,cu domiciliul in localitatea TULCEA,
judetul TULCEA, str. Elizeului, nr. 18.

CUPRINS - MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.1.1. Denumirea lucrarii
1.1.2. Beneficiar
1.1.3. Proiectant de urbanism
1.1.4. Data elaborarii
1.2. SCOPUL SI OBIECTIVELE P.U.D.
1.2.1. Obiectivul P.U.D.
1.2.2. Teritoriul studiat in P.U.D.
1.3. SURSE DOCUMENTARE
1.3.1. Cadrul normativ si lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUD

1.3.2. Alte cercetari
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2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE ANTERIOR
2.1.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

2.1.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona studiata

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE
3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

3.5. FOLOSINTA TERENURILOR SI FUNCTIUNILE CONSTRUCTIILOR

3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

3.7. CONCLUZIILE SUDIULUI GEOTEHNIC

3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE SI UMPLUTURI)

3.9. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT(INALTIME, STRUCTURA, STARE ETC.)
3.10. ECHIPAREA EXISTENTA

4. REGLEMENTARI

4.1. REGLEMENTARI , FUNCTIUNI, AMPLASAREA CLADIRILOR PE PARCELE,

REGIM DE INALTIME, INDICI URBANISTICI
4.1.1. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
4.1.2. Capacitatea, suprafata desfasurata
4.1.3. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile

existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilaje de stingere a incendiilor etc.)

4.1,
4.1,
4.1,

. Integrarea si amenajarea noilor constructii existente
. Principii de interventie asupra constructiilor existente

. Lucrari de sistematizare verticala

4.1.
4.1.
4.2. PROBLEME DE MEDIU

4
5
6
4.1.7. Prevederea obiectivelor de utilitate publica
8. Regimul de Tnaltime si alinierea cladiri propuse
9

. Indici urbanistici propusi

4.2.1. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii
4.2.2. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

4.3. CIRCULATIA AUTO SI PIETONALA

4.3.1. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
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4.3.2. Profiluri transversale caracteristice

4.4. ASIGURAREA UTILITATILOR

4.5. BILANT TERITORIAL IN LIMMITA AMPLASAMENTULUI (EXISTENT SI PROPUS)
5. CONCLUZII

5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE
5.2. MASURILE CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.-ULUI
5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI

6. ANEXE

6.1. CERTIFICAT DE URBANISM NR. 425/08.05.2019
6.2. ACTE, STUDII SI AVIZE

Memoriu justificativ - PUD
1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE
1.1.1. Denumirea lucrarii

DEZMEMBRARE TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA — str.

Elizeului, nr. 18, mun. Tulceaq, jud. Tulcea

1.1.2. Benéficiar

CONDREA MARIUS DANIEL ,cu domiciliul in localitatea
TULCEA, judetul TULCEA, str. Elizeului, nr. 18.

1.1.3. Proiectant de urbanism
SC DUALSTUDIO ARCHITECTURE SRL - TULCEA
1.1.4. Data elaborarii
lulie 2019
1.2. SCOPUL SI OBIECTIVELE P.U.D.

1.2.1. Obiectivul P.U.D.
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Prezenta lucrare isi propune studierea si reglementarea
conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a unei CLADIRI CU REGIM DE INALTIME PARTER —
LOCUINTA UNIFAMILIALA, pe terenul amplasat in orasul Tulcea
jud. Tulceaq, str. Elizeului, nr.18, nr. Cad. 31733, in corelare cu
vecinatatile imediate. Elaborarea acestui studiu a fost impusa
prin prevederile din Certificatul de Urbanism nr. 425 din
08.05.2019, emis de Primaria municipivlui Tulcea si este in
conformitate cu prevederile din Legea amenaijarii teritoriului si
urbanismului nr. 350/2001.

Scopul studiului este stabilirea reglementarilor de urbanism
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor, in organizarea
peisagistica si in conformarea constructiei din zona delimitata, Tn
corelare cu reglementarile Documentatiei de urbanism nr
1/1995, faza PUG aprobata prin hotararea Consilivlui  Local
Tulcea nr 29/27.05.1996, faza RLU aprobata prin HCL nr.
19/25.02.1999 si HCL nr 129/2011 / 09.08.1999

1.2.2. Teritoriul studiat in P.U.D.
PUD este elaborat pentru parcela din STR. ELIZEULUI, NR.
18, MUNICIPIUL TULCEA, JUD. TULCEA si pentru stabilirea
posibilitatilor de construire, pe aceasta parcela s-a studiat o zona
mai mare care are in centrul atentiei parcela studiata si cuprinde:
0 Frontul de SUD-VEST al strazii : imobilele proprietate
privata nr. cadastral nr. 7983 (in stanga) si proprietate
privata TECLAS VICTORIA (in dreapta) .

Zona studiata in PUD are o suprafata de cca. 8400 metri patrati
cu dimensiunile n plan de cca. 105 m pe directia Sud — Nod , cca. 80m pe directia
Est-Vest.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. Cadrul normativ si lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUD
[] Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr.
525/1996;
[] PUG si regulament local de Urbanism — Municipiul Tulcea, jud.
Tulcea - aprobat
[] Metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.D.,
aprobata prin O.M.L.LP.A.T. nr. 176/N/2000 si Ordinul MLPAT nr.
21/N/2000;

1.3.2. Alte cercetari

[ Cercetari proprii S.C. DUALSTUDIO ARCHITECTURE SRL.

pentru zona analizata.
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2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE ANTERIOR
2.1.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Imobilul studiat tn PUD este situat pe frontul de SUD-VEST
al str. Elizeului si se inscrie in totalitate tn teritoriul intravilan al
municipiului Tulcea,judetul Tulcea.

2.1.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
studiata:

Planul Urbanistic General al municipiului Tulcea-aprobat
incadreaza zona studiata in UTR 15 —zona LM, subzona ul (zona
de locuire si functiuni complementare locuirii), si P (perdele de
protectie pe o adancime de 5 m de la strada Elizeului).

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE
In apropierea zonei studiate se afla strada PACIl si strada
MAHMUDIEI - strazi cu trafic mediu. Acestea sunt legate printre altele
de strada Elizeului de unde se face accesul pe teren.
De asemenea in apropiere se afla si un sens giratoriu, nod de
circulatie frecventat cu trafic mare din care se desprinde atat strada
Mahmudiei cat si strada Elizeului

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

Parcela pe care se propune realizarea  obiectivului
“DEZMEMBRARE TEREN SI CONSTRURIE LOCUINTA UNIFAMILIALA”
are o suprafata de 911,00mp si are urmatoarele limite:

S-V — Imobil proprietate privata Barabanciuc lon

Imobil proprietate privata Crasmariu Marcela

S-E — Imobil proprietate privata Teclas Victoria

Imobil proprietate privata nr cad. 37607
N-V — proprietate privata nr. Cad 7983
Imobil proprietate privata, nr. Cad. 34117

N-E — domeniul public al municipiului Tulcea — strada Elizeului

Parcela cu obiectivul “DEZMEMBRARE TEREN SI CONSTRURIE
LOCUINTA UNIFAMILIALA” este amplasata in centrul zonei studiate
avand ca vecinatati constructii cu destinatia de locuinte, predominant
Parter si P+1

In prezent pe teren exista amplasate 2 cladiri cu functiunea de
locuinta individuala amplasate spre latura nord-vest a terenului.

Intrucat beneficiarul doreste dezmembrarea ternului si construirea
unei noi constructii pe terenul rezultat care are o deschidere la strada de 6
metri, s-a impus realizarea unui Plan Urbanistic de Detaliu conform legii

350/2001. Conform documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG,
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aprobata prin HCL Tulcea nr. 29/27.05.2996, faza RLU aprobata prin
HCL nr 19/25.02.1999 si HCL nr. 129/2011, ca un teren sa fie
construibil, deschierea la strada trebuie sa fie de minim 9 metri

Parcela rezultata in urma dezmembrarii va fi libera de constructii, va
avea o deschidere la strada de é metri si va avea o spurafata de 401,00
mp.

3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE

BILANT TERITORIAL EXISTENT — PARCELA INITIALA

Suprafata parcela: 911,00mp POT existent = 9,98%
Suprafata construita: 91,00 mp

Suprafata curte ramasa: 668,74mp CUT existent = 0,098

BILANT TERITORIAL EXISTENT — PENTRU PARCELA REZULTATA IN URMA
DEZMEMBRARII TERENULUI
Suprafata parcela: 401,00mp POT existent = 0,00%
Suprafata construita: 0,00 mp

Suprafata curte: 401,00mp CUT existent = 0.00

3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC
* Zona studiata este predominata de spatii de locuinte in mare
parte in regim Parter sau Parter+ Etaj aflate pe loturi individuale. Atat pe
frontul de Nord-est cat si pe cel de Sud-vest al strazii Elizeului exista
printre altele si constructii vechi construite cu materiale neintretinute.

3.5. FOLOSINTA TERENURILOR SI' FUNCTIUNILE CONSTRUCTIILOR

Constructiile existente in zona studiata apartin urmatoarelor grupe de
destinatii asa cum prezinta plansa “Situatie existenta”:
* Locuire si functiuni complementare

3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
Terenurile aferente dotarilor invecinate sunt in mare parte in
proprietate privata si partial domeniu public al Primariei Municipiului
Tulcea (str. Elizeului).
Parcela rezultata in urma dezmembrarii in suprafata  de

401,00mp pe care se va amplasa obiectivul “DEZMEMBRARE TEREN Sl
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”  este in proprietatea lui
CONDREA MARIUS DANIEL si nu cuprinde nicio constructie.
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3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC

Urmatoarele concluzii sunt preluate din studiul geotehnic care a
stat la baza realizarii  Planului  Urbanistic  General aprobat al
Municipiului Tulcea.

Terenul prezinta conditii optime pentru amplasarea unei cladiri
PARTER cu destinatia LOCUINTA UNIFAMILIALA. Terenul este unul
dificil de fundare ce intra in categoria Pamanturilor Sensibile la
Umezire. Se recomanda ca fundarea sa se realizeze in mod direct, pe
stratul de loess prin intermediul unei zone compactate. Se recomanda
realizarea unei zone compactate sub fundatii de minim 0,5m grosime.

3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE SI UMPLUTURI)

Zona studiata pe care se va amplasa obiectivul de investitie
“DEZMEMBRARE TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”
precum si zona imediat invecinata este sistematizata si nu prezinta accidente
de teren. Singurul aspect care trebuie mentionat este prezenta unei usoare
pante a strazii Elizeului care coboara de la strada Pacii pana la nodul de
circulatie anterior mentionat

3.9. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT(INALTIME, STRUCTURA, STARE ETC.)

Parametrii fondului construit existent sunt prezentati in plansa
“Situatie existenta”. Concluziile generale prezinta oportunitatea edificarii

obiectivului  DEZMEMBRARE TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA .

3.10. ECHIPAREA EXISTENTA

Zona beneficiaza de echipare cu retele care asigura utilitatile necesare
construirii: apa, canalizare, energie electrica.

4. REGLEMENTARI

4.1. REGLEMENTARI', FUNCTIUNI, AMPLASAREA CLADIRILOR PE PARCELE,
REGIM DE INALTIME, INDICI URBANISTICI

4.1.1. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea aprobat
incadreaza zona studiata in Zona UTR15 — subzona ul(zona de
locuire si functiuni complementare locuirii) si P (perdele de
protectie pe o adancimed e 5 metri de la str. Elizeului.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Tulcea
sunt admise utilizarea oricaror functiuni compatibile zonei.
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P.U.D.-ul propune pe terenul rezultat in urma dezmambrarii de pe
strada Elizeului, nr 18 realizarea unei constructii cu destinatia

LOCUINTA UNIFAMILIALA (functiune complementara locuirii)
Repartizarea functiunilor pe nivele:

Parter Hol acces, living, bucatarie, 3 dormitoare,
2 bai, garaj

4.1.2. Capacitatea, suprafata desfasurata

Realizarea unor indicatori urbanistici in care POT sa fie
maxim 38% si CUT = 1. Calcularea procentului maxim de
ocupare al terenului si al coeficientului de utilizare a terenului
s-a realizat in functie de urmatoarele valori, atat pe parcela
initiala cat si pe cea rezultata in urma dezmembrarii terenului:

Bilant teritorial propus pe parcela initiala

SC constructii existente = 91,00mp

SC constructie propusa = 151,26 mp

SC totala = 242,26 mp

SD =242,26 mp

S teren=911,00 mp proprietate CONDREA MARIUS DANIEL
POT propus = 26,5%

CUT propus = 0,26

Bilant teritorial propus pentru parcela rezultata in urma
dezmembrarii

SC =151,26mp

SD =151,26mp

S teren=401,00 mp proprietate CONDREA MARIUS DANIEL
POT propus = 37,7%

CUT propus = 0,37

4.1.3. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante
fata de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese
pentru utilaje de stingere a incendiilor etc.)
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Pe terenul rezultat in urma dezmembrarii, retragerea
constructiei propuse de la strada este de 21,65metri. In
consecinta imobilul se va retrage, lasand loc spatiilor destinate
circulatiilor pietonale si carosabile in fata constructiei.

Pe latura Nord-Vest imobilul va fi retras cu 2.00m

Pe latura Sud-Vest imobilul va fi retras cu 2.00m

Pe latura Sud-Est imobilul va fi retras cu 0,60m

Accesul pietonal cat si carosabil (auto) la cladire este
asigurat din strada Elizeului pe latura de Nord-Est .

4.1.4. Integrarea si amenajarea noilor constructii
Pentru realizarea unei integrari in aspectul arhitectural si
pentru ridicarea calitativa a fondului construit si traditional al str.
Elizeului, noua cladire va aborba si utiliza finisaje de buna calitate
(placaj cu piatra naturala , tencuiala deschisa la  culoare,
jardiniere, invelitoari traditionale ) specifice zonelor dobrogene.

4.1.5. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Pe constructiile existente pe terenul initial supus studiului nu exista
interventii.
Pe terenul rezultat in urma dezmembrarii nu exista constructii.

4.1.6. Lucrari de sistematizare verticala
Lucrarile de sistematizare pe verticala necesare realizarii

obiectivului “DEZMEMBRARE TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA” sunt din categoria celor obisnuite nefiind necesare
interventii speciale.

4.1.7. Prevederea obiectivelor de utilitate publica

Nu este cazul

4.1.8. Regimul de inaltime si alinierea cladiri propuse

Respectand prevederile impuse prin CERTIFICAT DE URBANISM
nr. 425 din 08.05.2019 mentionam urmatoarele:

* Regim de inaltime rezultat din respectarea indicatorilor
urbanistici:

PARTER
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* Rertagerea de la strada este de 21,65 m. In consecinta
imobilul se va retrage, lasand loc spatiilor destinate circulatiilor
pietonale si carosabile.

4.1.9. Indici urbanistici propusi pe parcela initiala :
POT proiectat = 26,5%
CUT proiectat = 0,26
POT maxim = 38%
CUT maxim = 1

Indici urbanistici propusi pe parcela rezultata in urma dezmembrarii :

POT proiectat = 37,7%
CUT proiectat = 0,37
POT maxim = 38%
CUT maxim = 1

4.2. PROBLEME DE MEDIU
4.2.1. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Constructia proiectata nu reprezinta o sursa de poluanti cu
emisie in aer, sau de radiatii.

Conform NP 002-97, apele uzate menajere provenind de la
obiectele sanitare nu necesita preepurare inainte de deversarea in
retfeaua orasaneasca.

Sistemul de scurgere va fi prevazut cu puncte de curatire
amplasate in zone usor accesibile si cu conducte de aerisire.

Centrala termica este cu tiraj fortat ,functioneaza pe baza de
gaz metan si nu are emisii poluante. Alimentarea se va face prin
butelii cu gaz.

Deseurile menajere rezultate se incadreaza in categoria
“nepericuloase”. Depozitarea si evacuarea deseurilor se va face
conform prevederilor Legii nr. 426/2001 pe baza contractului
incheiat cu unitatea de salubrizare.

Pentru protectia solului si subsolului se va urmari realizarea
instalatiilor de canalizare conform prevederilor normativelor in
vigoare, dirijarea apelor pluviale la guri de canalizare,
sistematizarea pe verticala a terenului.

4.2.2. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
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Situatia existenta:

In prezent pe terenul initial care a generat acest studiu
exista doua constructii cu functiunea de locuire individuala
cu o suprafata totala de 91,00 mp, restul terenului fiind
acoperit de vegetatie spontana si o gradina.

Pe terenul rezultat in urma dezmembrarii exista o
gradina dar si vegetatie de mici dimensiuni crescuta spontan.

Situatia propusa:

Pe terenul rezultat in urma dezmambrarii terenului, prin
prezenta documentatie propunem realizarea unei suprafete de
aproximativ 25% de spatiu verde la sol + 10% in jardiniere, pe
terase etc.

4.3. CIRCULATIA AUTO SI PIETONALA

4.3.1. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul pietonal cat si carosabil (auto) la cladire este
asigurat din str. Elizeului

4.3.2. Profiluri transversale caracteristice

Nu este cazul, prin intermediul PUD nu se pot reglementa noi
profile transversale ale circulatiilor carsosabile si pietonale din
afara incintei. In consecinta, profilul transversal al strazii Elizeului
ramane nemodificat.

4.4. ASIGURAREA UTILITATILOR

Zona beneficiaza de echipare cu retele care asigura
utilitatile necesare construirii: apa, canalizare, energie electrica.

4.5. BILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI (EXISTENT SI PROPUS)

Existent: teren initial
Steren=911,00mp din masuratori
Suprafata construita — 91,00 mp
Suprafata desfasutata construita — 21,00 mp
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Suprafata spativ verde — 618,74mp
Suprafata trotuare, platforme betonate — 50,00 mp
P.O.T- 9,98 %
C.U.T.-0.098

Existent: teren rezultat in urma dezmembrarii
Steren=401,00mp din masuratori
Suprafata construita — 0,00mp
Suprafata desfasutata construita — 0,00 mp
Suprafata spativ verde — 401,00mp
Suprafata trotuare, platforme betonate — 0,00 mp
POT- 0%
C.UT.-0

Propus: teren initial

Steren=911,00mp din masuratori

Suprafata construita = 242,26 mp

Suprafata desfasutata construita — 242,26 mp
Suprafata spativ verde — 450,88mp

Suprafata trotuare, platforme betonate — 201,04 mp
P.O.T- 26,5%

C.UT.-0.26

Propus: teren rezultat in urma dezmembrarii

Steren=401,00mp din masuratori

Suprafata construita = 151,26 mp

Suprafata desfasutata construita — 151,26 mp
Suprafata spativ verde — 102,16mp

Suprafata trotuare, platforme betonate — 147,42 mp
P.O.T- 37,7%

C.UT.-0.37

5. CONCLUZzII
5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

In urma realizarii obiectivului” DEZMEMBRARE TEREN S|
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA” in zona studiata se va
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produce o crestere a calitatii ambiantei urbane care include toate
elementele mai sus analizate si de asemenea se intareste caracterul
zonei de locuire.

5.2. MASURILE CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.-ULUI

In urma acestui studiu consideram ca Serviciul de Urbanism al
Primariei Municipiului Tulcea ar trebui sa faca toate demersurile pentru
a decide viabilitatea propunerilor din plansa “Reglementari urbanistice”.

5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI

Consideram ca obiectivele temei program au fost atinse
rezultand din analiza coroborata a situatiei existente si situatiei propuse,
toate posibilitatile care sa conduca la cresterea calitatii arhitecturale
urbane generale in zona studiata.

6. ANEXE
6.1. CERTIFICAT DE URBANISM

6.2. ACTE, STUDII SI' AVIZE
Acte de proprietate
Extras CF
Avize, acorduri conform C.U.

Intocmit,

Sef proiect:
urb. Constantin CARAMAN

Intocmitor principal:

arh. Octavian BATOG
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spatii verzi amenajate si intretinute corespunzator;
- Colectarea selectiva a deseurilor prin prestatori autorizati;
PROBLEME - Se vor respecta conditiile impuse prin avizul de mediu atat pe
DE MEDIU perioada de implementare cat si de functionare si dezafectare
a functiunii si dotarilor conexe;
- Obtinerea actului de reglementare al autoritatii de protectia
mediului in faza de proiect si respectarea
conditiilor impuse prin acesta;
D. BILANT TERITORIAL PE PARCELE - RETELE EDILITARE
SUPRAFATA ZONA STUDIATA EXISTENT PROPUS
16.400,00mp mp % mp %
SUPRAFATA TEREN PROPRIETATE-4.213,00mp A.213.00mp 100% L.ZB.OOI‘HD 100%
ZONA UNITATI INDUSTRIALE - | 3.883.00mp 9217 % 0.00mp 0%
ZONA SPATII VERZI - ¥ 330.00mp 783 % 330.00mp 783 %
ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE - IS 0
0.00mp 100 % 3883.00mp 92,17 %
DEFALCARE SUBZONA CONSTRUCTII
SUBZONE 209.00mp 4,96% 1.895.85mp L5 %
FUNCTIONALE
SUBZONA SPATII VERZI 0.00mp 0,00% 1.053.25mp 25 %
SUBZONA CIRCULATII SI
AMENAJARI PARCAJE 000mp 0,00% 126390mp 35 %
P.0.T.S.C./S.T) - 45%
CUT.(S.D./S.T) - 1.5
REGIM DE INALTIME MAXIM - (S/D)P+2E
Hmaxim - 15m
E?E,]'gé\&E5R|0(P)’|r|nN|(Pg|l:'in|i3aRmUE|°nliJ_§E: e RETEA ALIMENTARE CU APA EXISTENTA
- SUD: 0,0‘0m; ' e RETEA CANALIZARE EXISTENTA
- EST: 5,00m/21,50m:; RETELE GAZE NATURALE
- VEST: 2,00/21,50m: w—g= RETELE ENERGIE ELECTRICA
LES - zona de profectie 1,00m
E. INCADRAREA IN ZONA
LOT II1/1/1/1/4
4321/2/1/1/1/4
Parcela (1) Parcela (2)
Coordonate pct.d tur | Lungimi Coordonate pct.d tur | Lungimi
F’:lrt' oordonate pct.de contur o ;lrt oordonate pct.de contur e Leq enda
ct X[m] Y [m] D(i,i+1) ct X [m] Y [m] D(i,i+1)
67 | 414036.803 | 798607.069 25.146 77 | 414077.114 | 798630.026 | 37.080 CONTUR PROPRIETATE
68 | 414039.886 | 798582113 |  0.695 1|414075.432 | 798667.068 |  2.786 — 7o0na studiata
69 | 414039.971 | 798581.423 2.665 2 1414072.687 | 798666.592 4.724
70 | 414040.298 | 798578.778 |  17.366 3|414072.475 | 798671.311 |  2.829 — Limita vecini
71 1414057.577 | 798580.516 20.402 4 1414075.240 | 798671.911 1.875
72 1414060.943 | 798560.394 2.026 51414075.148 | 798673.784 44.096 ) )
73 |414062.815 | 798561.168 |  18.920 6 | 414031.362 | 798668.566 |  7.029 T Stalp iluminat pr— Benericar o
74 1 414080.300 | 798568.395 13.973 7 1414032.254 | 798661.594 2173 _ _
75 | 414079.501 | 798582.350 |  44.907 8 | 414030.090 | 798661.400 |  54.744 Stalp electric Optam proiect S.C. IDONIUM AGROENERGY SRL. 08/2019
76 | 414077.242 | 798627.196 2.833 67 | 414036.803 | 798607.069 6.979 E?liﬁe?lﬁ‘sn%ﬁ-ﬁﬁﬁﬁfﬁssﬁo&ﬁn web: v, optimproject.ro
77 | 414077.114 | 798630.026 35.829 79 | 414043.726 | 798607.950 18.491 SPEEIFIEATIE. - NU.ME. P - —_
78 | 414041.479 | 798626.304 18.491 78 | 414041.479 | 798626.304 35.829 ':[ ' ' Scara Mu projectulut Faza
ndicgtor rutier EXTINDERE SI AMENAJARE CLADIRE CORP C2 PENTRU
79 | 414043726 | 798607.950 | 6.979 S(2)=2033.00mp P=218.635m % SEF PROIECT arh. Cosmin Tudor VIZIREANU 1 200 SPATIY ALIMENTATIE RUBLIGA, 51 SPATILCAZARE PU.Z
S(1)72180.00mp P210.231m Cop PROIECTAT arh. Cosmin Tudor VIZREANU Data Titlu plansei: PL .
- - AUGUST 2019 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE; U-202
DESENAT teh. Mihaela Daniela ISTRATE ECHIPARE EDILITARA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
EXTINDERE S| AMENAJARE CLADIRE CORP C2 PENTRU SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA SI SPATII
CAZARE
Intravilanul municipiului Tulcea, judetul Tulcea
strada VITICULTURIl nr. 2, &, NC/CF 43907, 43906

"PARTEA | - DISPOZITI GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ, intarind si
detaliind reglementarile din PUZ.

Prescripitile cuprinse in RLU (permisiuni si restriciti) sunt obligatorii pe intreg teritoriul care
face obiectul PUZ,

Regulamentul Local de Urbanism este o documentaitie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a
construcitiilor din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligaterii la autorizarea executarii constructiilor
si amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ expliciteaza isi defaliaza prevederile cu caracter
de reglementare din PUG si RLU - documentaitii aprobate, pentru teritoriul studiat.

1.3, Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in
conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se poate face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare, pe care a
urmat-o documentaitia iniitiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2. La baza elaborarii prezentului RLU aferent PUZ stau :

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata cu modificarile
si completarile ultericare

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

e Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism,

indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura)

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 (brosura)
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2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse
in documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea PUZ-ului si care au fost luate in consideratie :

- PUG si RLU ale municipiului Tulcea;

- Documentatia topografica
- Avize si acorduri de la definatorii de utilitati din zona

- Tema de proiectare cuprinzand functiunile dorite de initiatorul planului

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme
obligatorii penfru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata.

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 4.213,00mp studiata unitar si este situata
in infravilanul municipiului Tulcea, asa cum a fost aprobat prin HCL nr.29/1996.

e UTR-ul esfe o reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune dominanta si /
sau omogenitate functionala, fiind determinat prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de
proprietate).

e Zona functionala este acea zona avand limitele determinate prin documentatii de urbanism care
stabilesc functiunea sa dominanta si celelalte functiuni permise si reglementeaza unele elemente
privind modul de xercitare a acestuia.

Dupa aprobarea PUZ, prezentul Regulament de Urbanism va completa PUG si RLU existente ale
municipivlui Tulcea.

3.2, Zonificarea functionala a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa Reglementari
urbanistice, unde s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor si care se
vor aplica in cadrul fiecarei zone si subzone functionale.

PARTEA a ll-a - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
UTR

Suprafetele de teren aflate in studiu sunt in suprafata de 4.213,00 mp si sunt situate in
intravilanul municipiului Tulcea aprobat prin HCL 29/1996 de aprobare a Planului Urbanistic
General si HCL 19/1999 de aprobare al RLU aferent PUG si sunt detinute conform actelor
autentificate sub numerele:

- M7 din 13.05.2018;
- 2418 din 20.09.2018;

Vecinatatile terenurilor studiate :

NC/CF 43907 detinut conform act 1117 din 13.05.2018 - S=2.033mp; Pentru acest imobil s-a
solicitat si obtinut certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 277 din 23.08.2019, urmand
ta acesta sa poarte denumirea de strada Viticulturii nr.4.

= Nord : domeniu public de interes local, strada Viticulturii;

- Sud : proprietate privata NC 7043;
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- Est : domeniul public de interes local - cimitir;

- Vest : proprietate privata - lot 1 NC 43906.

NC/CF 43906 detinut conform act 2418 din 20.09.2018 - $=2.180mp;

- Nord : domeniu public de interes local, strada Viticulturii;

- Sud : proprietate privata NC 4321/2/1/1/2 ; 4321/2/1/1/3, lot 2 ;
- Est : proprietate privata - lot 1 NC 43907,

- Vest : domeniul public de interes local - cale de acces.

Nu exista constructii de locuinte in imediata vecinatate, distanta fata de blocurile ANL de
la nord este de peste 25m.

Terenul in suprafata de 2.033mp este ocupat de 4 constructii din care 3 fac obiectul unui
proiect de desfiintare, iar corpul C2-Crama se va extinde pentru amenajarea unui salon de
evenimente si restaurant.

Reglementarile urbanistice stabilite la nivelul general al localitatii nu sunt aplicabile si
pentru zona ce face obiectul prezentei documentatii.

| PARTEA a Ill - a - ZONIFICAREA TERITORIULUI

L, ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

4.1, Asigurarea compatibilitatii functionale in cadrul propunerilor de organizare a zonelor studiate
in PUZ s-a realizatl cu respectarea art. 14 din Requlamentul General de Urbanism si a
prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor functionale.
4.2, Zonele functionale corespunzatoare teritoriului studiat in PUZ sunt puse in evidenta in plansa
Reglementari Urbanistice.
4.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate,
4.b. Fiecare zona functionala, formata din una sau mai multe subzone este reprezentata grafic
printr-o culoare diferita, in conformitate cu Metodologia de elaborare PUG = Ordinul MLPAT
nr.13/N/martie 1999
4.5.Teritoriul studiat in PUZ are urmatoarele zone si subzone functionale, care au
primit simbolurile mentionate in RLU aferent PUG aprobat al municipiuluii, respectiv :
Pe teritoriul studiat in PUZ se disting urmatoarele zone si subzone functionale, respectiv :
o Ist: zona institufii si servicii publice - subzona turism, functiuni compatibile
si complementare;
-subzona max. S/D+P+2e nivele - posibil cu comert/servicii pe maxim 25%
din suprafata desfasurata a cladiril.
- subzona max. S/D+P+2E 3 nivele
-POT. =45%
- LUT. =15
INALTIME MAXIMA=5/D+P+2E
Hmaxim exist/prop: = 15,00m de la cota + 0,00
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- NIVELE exist/prop: = 3 de la cota + 0,00
o C - zona cai de comunicatie

o Te - zona pentru echipare tehnico-edilitara

PARTEA a IV - a - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI
Penfru fiecare zona functionala, prevederile Requlamenfului Local de Urbanism aferent PUZ cuprind
reglementari specifice, pe arficole, grupate in 3 capifole:

1. - Generalitati
2. = Utilizarea functionala
3. = Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1. Tipurile de subzone functionale

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei
CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

Art. 7. Utilizari interzise

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1, Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
Art. 8. Zone cu valoare peisagistica

3.2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Art. 9. Expunerea la riscuri nafurale
Art. 10. Expunerea la riscuri tehnologice
Art. 11, Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 12. Orientarea fata de punctele cardinale
Art. 13. Amplasarea fata de drumurile publice
Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Art. 15, Amplasarea in interiorul parcelei
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3.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile
Art. 17. Accese pietonale
Art. 18. Parcaje, garaje

3.5. Reqguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 19. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

3.5. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 20. Parcelarea
Art. 21. Inaltimea constructiilor
Art. 22. Aspectul exterior al constructiilor
Art. 23. Procentul de ocupare al terenului

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 24, Spatii verzi
Art. 25. Imprejmuiri

ISt- zona institutii si servicii publice - subzona turism, functiuni compatibile si complementare; -

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1. Tipurile de subzone functionale
- subzona max. S/D+P+2E - 3 nivele; subzona turism, functiuni compatibile si
complementare
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
- Structuri turism
CAPITOLUL 2 = UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 3. Utilizari permise
- mici spafii comerciale si de servicii nederanjante, locuire,
- constructii anexe: parcaj, dotari edilitare, amenajari pentru protectia mediului;

Art. 4. Utilizari inferzise
- orice unitafi poluante sau generafoare de riscuri tehnologice;

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea paftrimoniului natural si construit
Art. 5. Zone tu valoare peisaqgistica
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- Se vor respecta prevederile art. 8 din RGU, privind interzicerea autorizarii constructiilor si
amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural depreciaza
valoarea peisajului.

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Art. 6. Expunerea la riscuri naturale
Nu au fost identificate riscuri naturale in zona.

Art. 7. Expunerea la riscuri tehnologice

Nu au fost identificate astfel de situatii, in sensul art.11 din RGU, procese tehnologice
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, eplozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Art. B. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art. 12 din RGU. Nu au fost identificate
constructii care prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice.

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9. Orientarea fata de punctele cardinale

- Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si sunt in
functie de specificul, destinatia si amplasamentul acestora.

- Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea recomandarilor art. 17 si anexei nr. 3 din

RGU.

Art. 10. Amplasarea fata de drumurile publice
- tu respectarea art. 18 din RGU.

- Autorizarea executarii consfructiior se poafte realiza cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii. In cazul de fata nu exista zone de proftectie delimitate.
- se va pasfra distanta de 5,00m fata de limita cu aliniamentul existent,

Art. 11. Amplasarea fata de aliniament
- cu respectarea art. 23 din RGU.
- se va respecta o retragere de 500m fata de aliniamentul existent, spre strada Viticulturii.

Art. 12. Amplasarea in interiorul parcelei
- cu respectarea art. 24 din RGU.
- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei privind vederea si scurgerea apelor meteorice prevazute in Codul Civil (Sectiunea Il si IV)
- fata de limita de proprietate in partea de nord se propune o retragere de minimum 5,00
m, respectandu-se aliniamentul;
- fata de limita de proprietate din vest se propune o retragere de 2,0m/21,5m;
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- fata de limita de proprietate in partea de est se propune o retragere de minimum
5,00/21,50 m;

- fata de limita de proprietate din sud se propune o refragere de 0,0m;

Se are in vedere posibilitatea relationarii in viitor cu imobilul in suprafata de B85,00mo
detinut de beneficiar la sudul amplasamentului identificat prin NC/CF 43907. Penfru imobilul cu
NC/CF 45144-8500mp se va initia un PUZ ulterior, terenul va primi aceleasi reglementari ca
terenul ce face obiectul prezentului PUZ.

3.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13. Accese carosabile

- cu respectarea art, 25 din RGU si a anexei nr. &4

- lucrarile de realizarea a accesului carosabil se vor face cu asigurarea continuitatii scurgerii apelor
pluviale.

- incinta va beneficia de acces auto si pietonal, precum si de acces facil la zona de colectare
deseuri menajere si tehnlogice, dupa caz;

Art. 14, Accese pietonale
- ctu respectarea art. 26 din RGU.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice
fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

In sensul articolului susmentionat, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru
pietoni dintr-un drum public, care pot fi:

- trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica, sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevata de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

In cadrul amplasamentului studiat accesul pietonal se va face pe trotuarele propuse. In
interiorul terenului studiat, fiecare carosabil va fi dimensionat corespunzator normativelor de
proiectare in vigoare.

Cladirile rezultate in faza de proiectare vor avea prevazute pietonale la toate intrarile

principale si secundare ale imobilelor.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de catre bepeficiar, odata cu
amenajarea cailor de acces in incinta. Accesul piefonal se va realiza din strada Viticulturii si/sau
din aleea de acces de la vest.

Art. 15. Parcaje, garaje
- tu respectarea art. 33 din RGU si anexa nr. 5

Se vor asigura:

- 1 loc de parcare pentru 10 locuri la masa penfru restaurant;

- 1 loc de parcare la 10 locuri de cazare;

- 1 loc de parcare pentru fiecare 35mp suprafata utila a spatiului de prestari
servicii/vanzare pentru functiunile comerciale;
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Accesele auto si pietonal principale se vor realiza din strada Viticulturii Se are in
vedere amenajarea unui acces secundar din calea de acces de la vest.

3.5. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- cu respectarea art, 27 din RGU

- In zona studiata exista posibilitati de racord la toate utilitatile urbane;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in infregime de
investitor sau de beneficiar;

- montarea echipamentelor tehnice se execufa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz
in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice;

- echiparea edilitara la nivel de refele de canalizare prin grija beneficiarului.

- se vor respecta conditiile din avizele de amplasament atasate documentatiei.

3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 17, Parcelarea
- Terenul studiat este o singura parcela impartita in subzone functie de inaltimea constructiilor;
- Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor
constructiei pe care urmeaza sa o primeasca, atat privind atributele de fapt (natura si
caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutile care le greveaza)
- Conditiile de construibilitate sunt :

- accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute)

- echipare cu retele tehnico-edilitare

- forme si dimensiuni care sa permita requlile de amplasare si conformare din prezentul

Regulament
- respectarea normelor de igiena si de protectie impofriva incendiilor

Art. 18. Inaltimea constructiilor
- INALTIME MAXIMA=5/D+P+2E
- Hmaxim exist/prop: = 10,00m de la cota + 0,00
- NIVELE exist/prop: = 3 de la cota + 0,00

Art. 19. Aspectul exterior al constructiilor
- cu respectarea art. 32 din RGU, PUG si RLU aprobat;
- Se vor executa acoperiri in terase sau sarpantalse pot executa si efaje refrase).

Art. 26. Procentul de acupare al terenului
Locuinte:
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POTmax 45%
CUT maxim : 1.5

3.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri,

Art. 20. Spatii verzi

- tu respectarea art. 34 din RGU si a anexei nr. 6. Se va asigura un procent de minim 25%. Se
va pastra zona de platatii de protectie si aliniament. Se va interveni asupra acesteia doar in
vederea amenajarii acceselor,

- la nivel de parcela se vor organiza spatii verzi, de asemeni acestea vor fi intretinute
corespunzafor;

Art. 21. Imprejmuiri

- se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranaja vecinatatile.

- imprejmuirile noi pot fi construite din grilaje metalice ornamentale dublate de plantatii verzi,
sau din piatra naturala, panouri din lemn;

- se interzic imprejmurile din elemente masive de beton prefabricat, tabla, plasa de sarma, placi
aglomerate din lemn. Inaltimea gardurilor va fi de maxim 2,00 m.

Te-zona pentru eci'\ipar'e edilitara

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art, 1. Tipurile de subzone functionale
-nu sunt subzone functionale

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
- consfructii pentru dotare edilitara

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 3. Utilizari permise
- spatii edilitare;
- constructii anexe: parcaj, dotari edilitare, amenajari pentru protectia mediului;

Arf. &, Utilizari inferzise
- orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
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3.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Art. 5. Zone cu valoare peisagistica
- Se vor respecta prevederile art. 8 din RGU, privind interzicerea autorizarii constructiilor si

amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural depreciaza
valoarea peisajului,

3.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Art. 6. Expunerea la riscuri naturale
Nu au fost identificate riscuri naturale in zaona.

Art. 7. Expunerea la riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii, in sensul art.11 din RGU

Art. 8. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art. 12 din RGU

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9. Orientarea fata de punctele cardinale
- conform ordinului 119/2014.,

Art. 10. Amplasarea fata de drumurile publice
- cu respectarea art. 18 din RGU

Art. 11. Amplasarea fata de aliniament
- cu respectarea art. 23 din RGU

Art. 12, Amplasarea in inferiorul parcelei

- cu respectarea art. 24 din RGU

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei privind vederea si scurgerea apelor meteorice prevazute in Codul Civil (Sectiunea Il si IV)

3.4, Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13. Accese carosabile

- cu respectarea art. 25 din RGU si a anexei nr. &

- Lucrarile de realizarea a accesului carosabil se vor face cu asigurarea continuitatii scurgerii apelor
pluviale.

Art. 14. Accese pietonale
- cu respectarea art. 26 din RGU

Art. 15, Parcaje, garaje

il
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- cu respectarea art. 33 din RGU si anexa nr. 5, coroborat cu regulamentul local de urbanism pentru
asigurarea locurilor de parcare.

3.5, Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- tu respectarea art. 27 din RGU

- In zona studiata exista posibilitati de racord la toate utilitatile urbane;

35. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 17. Parcelarea

- nu esfe cazul

Art. 18, Inaltimea constructiilor

- nu este cazul;

Art. 19. Aspectul exterior al constructiilor
- cu respectarea art. 32 din RGU, PUG si RLU aprobat;

Art. 20, Procentul de ocupare al terenului
-nu este cazul

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 21. Spatii verzi
- tu respectarea art. 34 din RGU si a anexei nr. 6

Art. 22. Imprejmuiri
= nu este cazul
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NR.INREG. J /36 /911 /1994
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MEMORIU DE PREZENTARE
1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1.Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
FERMA ZOOTEHNICA - EXTRAVILAN UAT MUNICIPIUL TULCEA,- JUD.
TULCEA (T 43, A 642/12, nr.cad. 42738, C.F. 42738)

1.1.2.Beneficiar : TIULIUMEANU EMIL

1.1.3.Proiectant :S.C. TEOD'OR18 K S.R.L. TULCEA

1.1.4.Data elaborarii : NOIEMBRIE 2018

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

1.2.1.Solicitari ale temei program

Prin tema program se solicita studierea unei zone situate in teritoriul
administrativ al Municipiului Tulcea, in zona de sud a limitei intravilanului, la circa 5
400 de metri fata de aceasta.

Terenul se afla, de asemenea, la circa 1 900 m de la limita de nord-est a
intravilanului localitatii Cataloi si la circa 1 300 de metri in nord fata de Gara Cataloi
si zona de silozuri, trup independent aflat in extravilan, si are acces direct, in zona
de vest la un drum de exploatare care delimiteaza spre vest parcelele de teren
agricol , ordonate, care au latura posterioara la limita zonei de protectie a caii ferate.

Ridicarea topografica s-a elaborat pentru o suprafata de 15 025 mp . Terenul
de amplasament are o suprafata totala de 5 000,00 mp si apartine lui Tiuliumeanu
Emil in conformitate cu Contractul de dare in plata anexat ( nr. 97 din 16 ianuarie
2018)

Pentru terenul studiat , tema propune amplasarea unei ferme zootehnice
pentru ingrasare taurasi .

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata

In conformitate cu Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea, aprobat de
catre Consiliul Local Tulcea prin HCL nr. 29/ 27.05.1996, faza RLU aprobata prin



HCL nr. 19/25.02.1999 si HCL nr. 129/2011 terenul are destinatia stabilita — teren
agricol

(incadrarea cadastrala —teren arabil); astfel se constituie in zona cu autorizare
indirecta, fiind grevat de interdictia de construire, pana la elaborarea si aprobarea
unei documentatii de urbanism — P.U.Z.- si a unui Regulament de urbanism aferent
acesteia care sa stabileasca ce tip de functiuni sunt acceptate in zona siin ce
conditii pot fi acestea amplasate in teritoriul dat.

1.3. Surse de documentare

Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea, aprobat de catre Consiliul
Local Tulcea prin HCL nr. 29/ 27.05.1996, faza RLU aprobata prin HCL nr.
19/25.02.1999 si HCL nr. 129/2011, ca documentatie principala si care stabileste
liniile generale de dezvoltare ale municipiului Tulcea si a teritoriului sau
administrativ.

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.1.1.Caracteristici ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona de studiu este situata in teritoriul administrativ al municipiului Tulcea , la
circa 5 400,00 m ( in linie dreapta ) de la limita de sud a intravilanului municipiului
Tulcea .Accesul se face pe drumuri de exploatare , plecand din DC 55, drum care
duce la Gara Cataloi si zona de silozuri din proximitatea acesteia . De la DC 55, care
este drum amenajat, pornind din DN 22 ( E 87) din apropierea localitatii Cataloi, si
pana la amplasament , pe drumurile de exploatare care se desprind din acesta,
distanta este de circa 1 500 metri .

Terenul este amplasat intre alte parcele de terenuri agricole( arabil) si este
marginit la vest de un drumul de exploatare care leaga amplasamentul, prin
intermediul altor drumuri de exploatare, de DC 55. La randul sau , DN 22( e 87)
asigura legatura dintre Municipiul Tulcea Municipiul Constanta .

2.1.2.Potential de dezvoltare

Terenul de amplasament are un potential modest de dezvoltare, ca teren
agricol.

Functiunea propusa este destinata unei activitati economice si va contribui la
ridicarea zonei din acest punct de vedere .

2.2. Incadrarea in localitate

2.2.1.Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii

Asa cum am aratat, terenul , in totalitatea lui , este situat in extravilan (T 43, A
642/12, nr.cad. 42738 C.F. 42738 ) avand urmatoarele vecinatati :

-la sud- teren proprietate particulara — lvanov llie



-la vest — teren din domeniul public de interes local Drum de exploatare

-la est - teren din domeniul public de interes national zona de protectie a caii
ferate

-la nord- teren proprietate particulara — Loghin Stela si altii

2.2.2.Relationarea zonei cu localitatea

Zona este situata la est de drumul national DN 22( E 87) , dar accesul se face
prin intermediul unui drum de exploatare relativ paralel du drumul national, situat in
frontul secund al acestuia . DN 22 ( E 87) reprezinta una dintre circulatiile majore ale
judetului Tulcea, legand municipiul Tulcea de municipiul Constanta spre sud, iar spre
vest cu orasele Isccea si Macin.

Accesul pe amplasament se face insa prin intermediul DC 55, din care se
desprin drumuri de exploatare , sau indirect, din drumul de exploatare( colector)
paralel cu DN 22, din care de asemenea se desprind alte drumuri de exploatere in
retea ordonata, deservinz terenurile agricole din zona .

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona se prezinta relativ plata pe circa o cincime din teren, in apropierea
drumului de exploatare , dupa care exista o panta constanta de circa 12-13% , pana
catre zona de protectie a caii ferate, din est. La circa 30 de metri fata de coltul de
nord-vest al terenului, in afara acstia, exista un fir de vala care aduna apele pluviale
din nord-est si care are trecere amenajata, cu pod pentru calea ferata de deasupra.
Pe unele dintre terenuri proprietarii au corectat accidentul din teren, zona de preluare
a apelor pluviale fiind amenajata . Categoria de folosinta a terenului este cea de
teren agricol ( TAG - categoria — arabil )

2.4. Circulatia

Circulatia carosabila este asigurata din drumul comunal din sud (DC 55 ) si pe
drumuri de exploatare din sudul si vestul amplasamentului , dar si de pe drumul
colector , paralel cu DN 22, prin intermediul retelei de drumuri de exploatare care
deservesc terenurile agricole din zona. .

Accesul pe terense face asadar prin vest , din drumul de exploatare .

2.5.0cuparea terenurilor
2.5.1.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata -

In momentul de fata , zona de studiu are conform P.U.G. destinatia de teren
agricol (zonaTAG - categoria arabil ) ,la fel cu terenurile din jur .

Avand in vedere ca terenul este extravilan , implantarea constructiilor in zona
se va face prin P.U.Z. dupa aprobarea caruia amplasamentul va deveni trup al
intravilanului .



2.5.2.Relationari intre functiuni

In momentul de fata terenurile din zona au incadrarea de ,arabil ", dar
actiunea de implementare a functiunilor economice ( ferma zootehnica de ingrasare
a taurasilor ) va conduce la dezvoltarea zonei .

2.5.3.Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
In momentul de fata terenul este liber— P.O.T. = 0,00 % ; C.U.T. = 0,00

BILANT TERITORIAL EXISTENT
AR, ZONA SIMBOL  SUPRAFATA  PROCENT
(mp) %
1. TEREN LIBER AGRICOL TAG 5000,00 100
(ARABIL )
TOTAL 5 000,00 100

NOTA : Bilantul teritorial a fost intocmit numai pentru terenul de
amplasament afectat pentru FERMA ZOOTEHNICA DE INGRASARE TAURASI
si nu pentru toata zona de studiu, care include si amorsele

2.5.4.Aspecte calitative ale fondului construit
Zona de studiu este libera de orice constructii in momentul de fata.

2.5.5.Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Din punct de vedere al asigurarii cu servicii , zona fiind in extravilan dotarile se
afla la distanta destul de mare ; cea mai buna reprezentare pentru acest tip de
functiuni exista in Municipiul Tulcea , la distanta mare fata de terenul studiat ( pe
drumul national , la peste 5,4 km).

Pe de alta parte , zona fiind destinata unei ferme zootehnice va dispune de o
relativa independenta fata de localitate .

2.5.6.Asigurarea cu spatii verzi

Terenul fiind neamenajat , incadrat ca teren arabil , dar nefiind utilizat ca
atare, nu s-a pus problema asigurarii cu spatii verzi .

2.5.7.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata
Nu este cazul .

2.5.8.Principalele disfunctionalitati



Zona este grevata in partea sa de est doar de vecinatatea directa cu zona de
protectie a caii ferate , fara ca aceasta sa constituie o disfunctie. Nu exista terenuri
mobilate cu constructii in apropiere. Amplasamentul respecta normele sanitare de
distante pana la zonele locuite. Drumul de exploatare este cu imbracaminte de
pamant si are o deschidere de circa 3,5 metri, situatie intalnita insa in general pentru
terenurile situate in extravilan . Panta terenului, care este caracteristica celei mai
mari suprafete a acestuia, va necesita operatiuni ample de sistematizare verticala (
taluzari, terasari, ziduri de sprijin)

2.6.Echipare edilitara
2.6.1.Stadiul echiparii edilitare a zonei

Retele apa potabila
Nu exista retele de apa potabila in zona .

Instalatii si retele pentru canalizare

Apele pluviale sunt preluate la teren si dirijate, pe pantele naturale , de la est
catre vest .

Nu exista retea de canalizare .

Instalatii si retele electrice
Cea mai apropiata retea electrica se afla la circa 195 de metri in vest .

Instalatii si retele termice
In zona nu sunt instalatii si retele termice .

Retele gaze naturale
In zona nu exista conducta de distributie gaze naturale .

Retele telecomunicatii
In zona nu sunt instalatii si retele de telefonie .

2.6.2.Principalele disfunctionalitati
Terenul dispune de circulatie carosabila din drumul de exploatare din vest ,
utilitatile se vor asigura in sistem individual

2.7. Probleme de mediu
2.7.1.Relatia cadru natural — cadru construit — Nu este cazul , zona nu este
construita.

2.7.2.Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul



2.7.3.Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de
comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Caile de comunicatie nu prezinta risc pentru zona si nici traseele de echipare
edilitara (exista in zona numai reteaua electrica , care insa e la circa 195 metri
distanta, in vest. ) .

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Amplasamentul nu este adiacent si nu se situeaza in zone ce necesita
protectie .

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear - turistic

Nu este cazul .

2.7.6.0ptiuni ale populatiei

Propunerile Planului Urbanistic Zonal vor fi supuse in mod obligatoriu
consultarii populatiei, care va fi informata atat prin afisarea la sediul Primariei
Municipiului Tulcea cat si prin afisarea in zona de amplasament .

Informarea publicului se va face in conformitate cu ORDINUL Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare - Prevederi ale P.U.G.

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Tulcea , zona este formata din
terenuri agricole ( terenuri arabile ) . Terenul insa nu este cultivat , de mai multi ani

3.2. Valorificarea cadrului natural
Nu este cazul

3.4. Modernizarea circulatiei



In ceea ce priveste circulatia ,se pastreaza cea existenta. Accesul pe teren se
va face in zona de vest a amplasamentului , pe drumul de exploatare existent ; cum
accesul se va face prin intermendiul DC 55 , acest drum este deja cu accesul
amenajat , si cu imbracaminte de piatra in rest. Drumurile de exploatare au
imbracaminte de pamant , dar aceasta este situatia generala a acestora in terenurile
agricole . Accesul la amplasament nu presupune un trafic intens ci doar sporadic.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici

Planul Urbanistic Zonal isi propune organizarea incintei dupa cum urmeaza :

1.ADAPOST TAURASI - care cuprinde si zona administrativa cu camera
paznic, birou, vestiare-filtru pentru angajati ;cladirea se va amplasa la o distanta de
min. 3 metri de la limita proprietatii din vest si va avea in imediata apropire o
platforma de parcare pentru 5 autovehicule . Constructia va avea doua zone de
adapostire pentru un numar de circa 250 de capete, cu un coridor pe mijloc.
Constructia va avea regim de inaltime parter .

2.ADAPOST UTILAJE( REMIZA) —pentru utilajele agricole, utilizate pentru
distribuirea furajelor sau cele de transport + FANAR — si depozit de paie - constructie
usoara , inchisa pe trei laturi si deschisa catre incinta

3.PLATFORMA COLECTARE DEJECTII -Platforma de tip cuva din beton
armat, hidroizolat, cu o suprafata de 300 mp , prinsa spre zona de est, langa
taluzarile amenajate cu plantatii de protectie ; dejectiile semilichide ajung prin
conducta in bazin.

BILANT TERITORIAL PROPUS
NR. ZONA SIMBOL SUPRAFATA PROCENT
CRT (mp) %
3. UNITATI AGROZOOTEHNICE ( A 5000,00 100

cu subzona - unit.zootehnice) (Az)

TOTAL 5000,00 100
BILANT TERITORIAL DEFALCAT

CONSTRUCTII 1500, 00 mp
PLATFORMA DEJECTII 250, 00 mp
ALEI CAROSABILE, PARCAJE, PLATFORME 1620, 00 mp

ALEIPIETONALE , TROTUARE 430, 00 mp



SPATII VERZI , PLANTATII PROTECTIE 1200, 00 mp
TOTAL 5000,00 mp

POT propus= 30% CUT propus =0, 30

NOTA : Bilantul teritorial a fost intocmit numai pentru terenul pentru care
se solicita trecerea in intravilan si nu pentru toata zona de studiu , care
include si amorsele.

Regimul de aliniere a constructiilor :

- se propune un regim de aliniere de minimum 4,00 m de la limita terenului
spre vest

-se propune o retragere a constructiilor de minimum 3,00 m de la limita de sud
a terenului

- se propune o retragere a constructiilor de minimum 3,00 m de la limita de
nord a proprietatii

- se propune o retragere a constructiilor de minimum 22,00 m de la calea
ferata din estul proprietatii , distanta impusa prin Avizul CF, Regionala Constanta.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

ALIMENTAREA CU APA se face prin executarea si echiparea unui foraj ;
forajul va fi echipat cu pompa submersibila care va refula apa intr-un rezervor
semiingropat , din beton , cu capacitatea de 50 mc ; instalatia va fi asistata de un
modul de dezinfectie , compus din pompa dozatoare si rezervor de hipoclorit de
sodiu .

Utilizarea apei va fi autorizata dupa efectuarea analizelor si atestarea incadrarii
in limitele indicatorilor pentru apa potabila .

Pe conducta de preluare a apei din foraj se va intercala apometru pentru
integrarea volumelor prelevate din sursa subterana .

Apometrul care va fi montat va avea diametrul de 50 mm . Pentru siguranta si
protectia apometrului , acesta va fi montat in caminul din beton , construit pe capul
forajului ; acest spatiu va avea accesul restrictionat , permis personalului desemnat
special de utilizator si personalului desemnat de autoritatea verificatoare

Se mentioneaza ca pompa dozatoare a instalatiei de dezinfectie intra in
functiune simultan si pe timpul cat functioneaza pompa de preluare a apei din foraj ;
operatia de dezinfectie va fi activata la recomandarea specialistilor inspectiei
sanitare, pe baza buletinului de analiza , periodica , a apei.



Rezervorul se va executa in varianta semiingropat , protejat cu taluz din
pamant inerbat , pana sub placa superioara ; pe placa superioara se va executa
hidroizolatie , termoizolatie si straturile suport si de protectie . Volumul rezervorului
asigura consumul mediu orar al complexului si constituie si rezerva de incendiu -

Adiacent rezervorului se va executa camera vanelor , in care se vor monta si
utilajele pentru instalatia de hidrofor si pompa pentru incendiu .

Pe reteaua exterioara vor fi prevazuti hidranti de incendiu , amplasati in spatiul
verde ; pentru facilitarea actiunilor de combatere a eventualelor inceputuri de
incendiu , complexul va fi dotat cu pichet de incendiu dotat corespunzator pentru tipul
de hidrant instalat .

CANALIZAREA constructiilor se asigura prin executia colectoarelor
interioare de canalizare si racordarea acestora la sistemele exterioare de preluare
.Canalizarea se asigura in sistem individual prin executia colectoarelor interioare de
canalizare si dirijarea acestora catre un bazin vidanjabil, amplasat in zona de vest
a amplasamentului, si care va colecta apele uzate colectate din zona administrativa
(vestiar si grup sanitar).Bazinul vidanjabil va avea o capacitate 10, 00 mc.

Conductele de canalizare vor fi din polipropilena pentru canalizari sau PVC-
mediu; se vor adopta pante de scurgere pentru incadrarea vitezelor in domeniul
vitezelor de autocuratire.

Pentru colectarea dejectiilor se va executa o platforma de tip cuva, cu o
suprafata la sol de 300 mp cu o adancime de 3, 00 metri si, avand deci o capacitate
de stocare de 900 mc. ( capacitatea de stocare / animal /luna fiind de 0,9...1,3 mc)
Bazinul va fi hidroizolat cu membrana hidroizolanta geotextil, pentru a se evita
infiltratiile in sol din masa de dejectii depozitate. Dejectiile din adapostul de taurasi
vor trece prin gratare prefabricate din beton, ajungand in canale de sub pardoseala
adapostului si de aici prin conducte PVC ajung in rezervorul semiingropat.

Ferma va avea o gestiune individuala a dejectiilor, prin colectare si stocare in
bazinul descris mai sus, cu timp de depozitare de circa 60 de zile. Rezervorul va fi
vidanjat periodic .

ENERGIA ELECTRICA se va asigura in sistem individual prin utilizarea
panourilor fotovoltaice , montate pe acoperisul halei.

Protectia impotriva tensiunilor accidentale de atingere este asigurata prin
legarea tuturor partilor metalice ale instalatiilor , care pot fi puse involuntar sub
tensiune ( ramele tablourilor electrice , carcasele utilajelor , etc. ) , la priza de pamant
prevazuta in proiect.

Protectia impotriva descarcarilor atmosferice este asigurata prin montarea
unor instalatii de captare cu dispozitiv de amorsare , montate astfel ca sa asigure
acoperirea de protectie a tuturor constructiilor .



Elementele de captare vor fi legate la priza de pamant , fiecare in parte , prin
doua coborari ; rezistenta de dispersie a prizei de pamant va fi mai mica de 1 ohm
(priza de pamant este comuna si pentru instalatia electrica).

ENERGIA TERMICA pentru incalzire va fi asigurata cu combustibil solid , in
sobe cu acumulare de caldura in zona administrativa.

3.7. Protectia mediului
3.7.1.Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

-se propune ca suprafata plantata ( spatii verzi , plantatii de copaci ) sa fie de
peste 24%

-se va opta pentru solutia de energie alternativa — montarea de panouri
fotovoltaice

- bazinul de colectare a dejectiilor semilichide va fi hidroizolat cu membrana
hidroizolanta geotextil, pentru a se evita infiltratiile in sol din masa de dejectii
depozitate. De asemenea, zona va fi prevazuta cu plantatii de protectie.

-platformele vor fi igienizate periodic

-zona de foraj pentru apa va fi imprejmuita si protejata din punct de vedere sanitar

3.7.2.Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate vor fi preluate de reteaua de canalizare de incinta si vor fi
deversate dupa cum urmeaza:

Apele uzate menajere de la grupurile sanitare ale personalului, se preiau
gravitational in bazin vidanjabil subteran din beton (sclivisit, etans) cu o capacitate de
10 mc. Conductele exterioare de canalizare vor fi din polipropilena pentru canalizari
cu diametrul de 110 si 160 mm.; s-au adoptat pante de scurgere pentru incadrarea
vitezelor in domeniul vitezelor de autocuratire.

Gunoiul de grajd se va depozita si se va pastra pe platforma cu pardoseala
hidroizolata, construita din beton si prevazuta cu pereti hidroizolati de 1,5 metri
inaltime. Inaltimea de depozitare a gunoiului nu va depasi 1,2 m inallime, pentru a
asigura o fermentare completa a gunoiului. Aria minima a platformei necesara pentru
un tauras este intre 1,08 ( corespunzatoare pentru un vitel) si 1,89 mp (
corespunzatoare pentru tineret bovin) adica circa 1,50 mp - pentru o perioada de 18
saptamani. De aici rezulta , pentru 200 capete taurasi o platforma de depozitare de
300,00 mp. Fundul platformei trebuie sa aiba o inclinare de 2-3% spre una din
marginile platformei unde se amplaseaza bazinul de colectare a dejectiilor lichide cu
o capacitate de circa 20 mc, care se va vidanja. In general se aproximeaza o



capacitate a bazinului de de colectare de 4-5 metri cubi la 100 tone gunoi proaspat,
deci la 360 mc gunoi ar fi suficient un bazin de 18 mc. Este necesar ca inainte de
bazinul de colectare sa existe un camin impermeabilizat de limpezire pentru a
preveni sa ajunga in bazinul de colectare paie si alte resturi vegetale.De asemenea,
spre acest bazin vor fi orientate dejectiile lichide din adapost, care vor fi colectate
prin rigole (canale de sub pardoseala adapostuluiy acoperite cu gratare si vor fi
conduse , prin conducte, tot spre bazinul pentru dejectii lichide. De asemenea va fi
prevazuta si pe acest traseu al colectarii dejectiilor lichide un camin de limpezire.

Ferma va avea o gestiune individuala a dejectiilor, prin colectare si stocare in
bazinul descris mai sus, cu timp de depozitare de circa 18 saptamani. Rezervorul va
fi vidanjat periodic .

3.7.3.Depozitarea controlata a deseurilor

In zona de vest a terenului va fi prevazuta o platforma betonata si imprejmuita
pentru depozitarea deseurilor , cu pubele in care deseurile vor fi colectate
diferentiat , pe tipuri de deseuri ( menajere , ambalaje din plastic , deseuri
metalice , etc. ) ; in zona de est va fi prevazuta o platforma pentru depozitarea
dejectiilor platforma bordata pe doua laturi de plantatii de protectie.

3.7.4.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari maluri, plantari de
zone verzi

Nu este cazul de recuperare a unor terenuri degradate sau de consolidare a
malurilor .Se va face o terasare in zona de est a terenului , cu taluze plantate Spatiile
verzi amenajate vor consta in plantatii de protectie si spatii verzi amenajate in zona
de acces in incinta sau pe zonele terasate si pe taluzuri .

3.7.4.0rganizarea sistemelor de spatii verzi
S-au propus spatii verzi cu procent minim de 20% ( 24% prin proiect) .
3.7.5.Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Terenul nu se afla in zona naturala protejata , si nici nu este adiacent unei
asemenea zone.

3.7.6.Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul , terenul eate arabil

3.7.7.Valorificarea potentialului turistic

Nu este cazul



4.CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
4.1.Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.

Prin propunerea de fata se modifica incadrarea functionala a unui teren care
este in momentul de fata necultivat , pentru introducerea unei functiuni care poate
genera noi locuri de munca .

4.2.Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare

Principalele interventii vizeaza viabilizarea terenului prin rezolvarea, in sistem
individual , a utilitatilor necesare implementarii proiectului .

4.3.Prioritati de interventie

-sistematizarea verticala a incintei , cu executarea terasarilor si a zidurilor de
sprijin

-executarea forajului pentru apa si echiparea acestuia
4.4 Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor

Prin propunerea de fata se deschide posibilitatea valorificarii unui teren

nefolosit in prezent pentru o functiune de unitati zootehnice , functiune ce va genera
locuri de munca in zona .

Intocmit
Arh. Arhire Luminita
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE FERMA ZOOTEHNICA
EXTRAVILAN UAT MUNICIPIUL TULCEA, JUD. TULCEA
(T 43, A 642/12, nr.cad. 42738, C.F. 42738)

|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili
regulile generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un
teritoriu dat ; P.U.Z. precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata,
precum si zonificarea functionala si indicii urbanistici de baza (grad de ocupare a
terenului, regim de inaltime regim de aliniere); Regulamentul de urbanism constituie
actul de autoritate al administratiei locale (are putere de lege in teritoriu) pentru
terenul delimitat in P.U.Z. si se aproba impreuna cu acesta (Legea 350/2001).

2. Baza legala a elaborarii

Art. 2. Baza de intocmire a R.L.U. o constituie modificarea reglementarilor din
zona care se poate face, conform R.L.U. al comunei Luncavita numai prin P.U.Z. cu
Regulament aferent, aprobat de catre C. L. al Municipiului Tulcea.

Reglementarile legale care stau la baza elaborarii PUZ sunt:

Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea , aprobat de catre Consiliul
Local Tulcea prin HCL nr. 29/ 27.05.1996, faza RLU aprobata prin HCL nr.
19/25.02.1999 si HCL nr. 129/2011

Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicata)

Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Regulamentul general de urbanism (adoptat prin HGR525 /1996)

Avizul de oportunitate, prin Dispozitia Primarului Comunei Luncavita

Normativul P 118 /1999 privind protectia impotriva incendiilor

ORDINUL 119/ 2014 al Ministerului Sanatatii



ORDINUL Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind informarea si consultarea
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism

3. Domeniul de aplicare
Art. 3. Prevederile R.L.U. se aplica in teritoriul cu o suprafata de 5 000,00
mp (T 43, A642/12, nr.cad. 42738, C.F. 42738) avand urmatoarele vecinatati:

-la sud- teren proprietate particulara — Ivanov llie

-la vest — teren din domeniul public de interes local Drum de exploatare

-la est - teren din domeniul public de interes national zona de protectie a caii
ferate

-la nord- teren proprietate particulara — Loghin Stela si alti

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Art.4. Amplasarea oricarei constructii in zona se va face numai in conformitate
cu functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism
Art.5.Pentru protejarea patrimoniului natural se impune ca:
-se propune ca suprafata plantata (spatii verzi amenajate) sa fie de peste 20%
(24%) prin proiect
- se va opta si pentru solutia de energie alternativa — montarea de panouri
fotovoltaice
-platforma pe care se vor colecta dejectiile va fi prevazuta cu plantatii de
protectie pe doua laturi si plantatii de protectie se vor amenaja si perimetral incintei
-platformele vor fi igienizate periodic
-zona de foraj va fi imprejmuita si protejata din punct de vedere sanitar

5. Reguli cu privire al siguranta constructiilor si la apararea interesului

public
Art.8.0rice constructie definitiva care se va amplasa in zona va avea o

structura durabila (zidarie portanta din caramida sau B.C.A., intarita cu samburi si
centuri din beton armat sau structura din cadre din beton armat cu plansee din beton
armat monolit, etc) sau semidurabila (structura metalica); fundarea constructiilor se
va face potrivit avizului geotehnic anexat documentatiei; documentatiile D.T.A.C. vor
fi verificate de verificatori atestati M.L.P.A.T., potrivit legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 9. Amplasarea cladirilor in teritoriu se va face dupa cum urmeaza:

1.Retrageri minime obligatorii




- se propune un regim de aliniere de minimum 4,00 m de la limita terenului
spre vest

-se propune o retragere a constructiilor de minimum 3,00 m de la limita de sud
a terenului

- se propune o retragere a constructiilor de minimum 3,00 m de la limita de
nord a proprietatii

- se propune o retragere a constructiilor de minimum 22,00 m de la calea
ferata din estul proprietatii, distanta impusa prin Avizul CF, Regionala Constanta.

2.Amplasarea in interiorul parcelei:
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face ordonat, paralel cu
latura lunga a acestuia

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.10. Parcela construibila va avea acces din drumul de exploatare, fara
servitute de trecere.
Art.11. Parcela construibila va avea asigurat accesul direct, fara servitute de
trecere.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art.12. Pe parcela utilitatile se vor asigura in sistem individual

Art.13. Inainte de emiterea Autorizatiilor de Construire, terenul va fi viabilizat,
prin executarea lucrarilor de sistematizare verticala; forajul si echiparea acestuia,
precum si reteaua de canalizare se va executa in paralel cu restul lucrarilor de
construire.

Conform avizului CF Constanta, in zona de siguranta a caii ferate (20 m
din axul liniei CF), nu se vor realiza constructii definitive, iar pentru alte
constructii realizate in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice
(100 m stanga - dreapta din axul liniei CF) se va solicita aviz de amplasare de
la sucursala Regionala CF Constanta, cu exceptia celei care face obiectul
prezentului aviz.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

- lafaza D.T.A.C. se va depune studiu hidrologic pentru executia forajului
de alimentare cu apa,care va fi elaborat /expertizat conf. Ordinului 799/2012 de
catre |.N.H.G.A. Bucuresti;

- este interzisa poluarea apelor si a terenurilor prin deversarea de ape
uzate sau imprastierea deseurilor rezultate din activitati economice;

- este interzisa depozitarea gunoiului de orice fel in alte locuri decat pe
alte platforme special amenajatein acest sens.

Agentia pentru protectia mediului a emis Decizia etapei de incadrare



nr. 459/30.08.2019.

Conform Notificare D.S.P. Tulcea, se vor respecta urmatoarele:

incadrarea apei in standardul de potabilitate conf. Legii 58/2002(r),
privind calitatea apei potabile;

instituire perimetru de protectie sanitara de restrictie conf. HG 930/2005
pentru putul forat;

se interzice raspandirea neorganizata pe sol a apelor uzate menajere,
fecaloid menajer si a dejectiilor animaliere,precum si deversarea acestora in
zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu
apa, conf. Ord. MS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile
ulterioare.

DSVSA emite aviz favorabil nr. 469 din 06.03.2019, privind demararea
acestui proiect.

Directia Judeteana Pentru Cultura emite notificarea nr. 3576/18.04.2019 in
care se specifica ca in cazul in care pe parcursul desfasurarii lucrarilor de
executi vor rezulta descoperiri arheologice intamplatoare, beneficiarul si
executantul lucrarilor au obligatia sa intrerupa executia lucrarilor si sa anunte
DJC Tulcea si emitentul Autorizatiei de construire.

Avizul ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA nr. 258060587/01.03.2019 , este
favorabil.

Conform Aviz AQUASREV nr. 1096din 20.03. 2019, societatea nu detine in
zona retele de apa si canalizare; conform avizului, acesta problema se va putea
rezolva in sistem local

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.14.Forma terenului destinat constructiilor in zona este in general
dreptunghiulara.

Parcela destinata functiunii de unitati agrozootehnice pentru acesta capacitate
(250 capete) va avea suprafeta minima de 5 000 mp

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art.15.Beneficiarul Autorizatiei de construire va trebui sa prezinte in mod
obligatoriu un plan de situatie din care sa rezulte modalitatea de rezolvare a spatiilor
verzi.

Art.16. Documentatia pentru Autorizatie de construire va cuprinde in mod
obligatoriu detalii de rezolvare a imprejmuirii; se va urmari realizarea de imprejmuiri
transparente (panouri de plasa bordurata) dublate de plantatie de protectie. Nu se va
depasi inaltimea de 2,50 m.

Art. 17. S-a prevazut un numar minin de 4 parcaje.



l1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale
Art.14. La nivelul intregii zone, care se constituie intr-un singur U.T.R. sunt
admise urmatoarele functiuni:

NR. ZONA SIMBOL ZONA SIMBOL SUBZONA
CRT
1. UNITATI AGROZOOTEHNICE A Az (subzona unitati zootehnice)

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1. ZONA PENTRU UNITATI AGROZOOTEHNICE (A) cu subzona CONSTRUCTII
ZOOTEHNICE (Az)
Functiuni :
-constructii si amenajari —unitati zootehnice
-constructii regim de inaltime parter sau parter inalt
-activitati permise:
-adapostire taurine
-depozitare — fanar, depozitare dejectii
-administratie ferma (birouri , vestiare-filtru , laborator )
-parcare pentru min. 4 autovehicule
-platforme, parcaje
-suprafata minima de teren pe parcela = 5.000,00 mp
-subzona devine de autorizare directa dupa aprobarea P.U.Z.
-constructii tehnico-edilitare si gospodaresti-, platforma preluare deseuri + bazin
preluare dejectii , energie electrica, alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual
~circulatii in incinta - alei carosabile si pietonale pietruit
-spatii verzi amenajate - min. 20% pe parcela (propus 24 %)
-gazon
-plantatii de protectie

REGIM DE INALTIME - Parter inalt — h max. - 8, 00 m

-P.O.T. propus. = 30% ; C.U.T. propus. = 0,30

Intocmit
arh. Arhire Luminita
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent

P.U.Z. CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO +
BIROURI

JUD. TULCEA, Mun. Tulcea, Str. Gazelei, nr. 13A

I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice. El explica si detaliaza sub forma
unor prescriptii si recomandari PLANUL URBANISTIC ZONAL in vederea urmaririi si
aplicarii acestuia.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau :

* PUG aprobat cu HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, Faza RLU aprobata prin HCL nr.
19/25.02.1999 si HCL nr. 129/2011.

* Ridicare topografica a zonei;
3. CADRUL LEGAL DE ELABORARE
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu:

*  Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal”;

*  Ordinul MLPAT nr. 21/N/200 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”.

= Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;
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= Hotararea Guvernului nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului ti
de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania;

= Codul civil;

= Ordonanta de urgentd a guvernului nr.114/2007-pentru modificarea si completarea OUG
nr.195 privind protectia mediului;

= Legeanr.213/1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;

= HG nr.525/1996-privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,cu completarile
si modificarile ulterioare;

= Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

= Hotararea nr.1739/2006-pentru aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu,cu modificarile si
completarile ulterioare;

*  Ordinul nr.46/1998-pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

= Planul Urbanistic General al municipiului Tulcea cét si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia;

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in
conformitate cu conditiile specifice ale localitatii, precum si a P.U.G. Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului Local Tulcea nr.
29/27.05.1996.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

1.1. Terenuri libere in intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere din zona studiata este permisa pentru
toate tipurile de constructii §i amenajari prevazute in P.U.Z.
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1.2. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

1.3. Asigurarea echiparii edilitare

In cadrul autorizatiei de construire, echiparea edilitara se va asigura de catre investitor.

1.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunile determinante ale zonei stabilite in prezenta documentatie
si in alte documentatii adiacente amplasamentului.

Functiunea dominanta este cea de prestari servicii. Aceasta activitate nu genereaza poluare
pentru mediul inconjurator. Functiunile din vecinatatea amplasamentului sunt de productie,
depozitare, transport si prestari servicii. Prin documentatia de fata, propunerea este de a insera
o functiune compatibila, care incurajeaza dezvoltarea strazii pentru activitati comerciale.

1.5. Lucrari cu utilitate publica

Se va moderniza accesul pe amplasament si racordul din str. Gazelei.

In caz de nevoie, se vor face lucrari de reabilitare a retelelor tehnico-ediltiare din imediata
apropiere a amplasamentului.

2. REGULI DE AMPLASARE SI DE RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale.

2.2. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public, se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si
exploatare;

- Parcaje;

- Conducte de alimentare cu apa, canalizare proprie, electrice si de telecomunicatii;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor, delimitate in P.U.G. si a aliniamentului propus.
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2.3. Amplasarea fata de aliniament

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si proprietatea privata. Se stabileste
ca retragerea constructiilor de la aliniament sa fie de minim 35 m, pentru a se putea realiza
accesul in siguranta a masinilor de mare tonaj. In plansa A2, s-a marcat aceasta limita.

2.4. Alinierea constructiilor

In prezent nu sunt edificate constructii in vecinatate care sa puna aceasta problema.

2.5. Retragerile in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele:

In partea de nord a amplasamentului se obliga o retragere
de minim 2.00 m.

In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de minim 7.00 m.

In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de minim 1.50 m.
In partea de sud a amplsamentului se stabileste o retragere de 35.00 m.

2.6. Procentul de ocupare al terenulu

S-au stabilit valori maxime pentru procentul de ocupare P.O.T. si a coeficientului de ocupare
C.U.T. raportand la suprafata ocupata la sol si respectiv la suprafata desfasurata a
constructiilor, suprafata parcelei.

Astfel a rezultat:

- P.O.T. maxim propus = 40%

- C.U.T. maxim propus = 0.80

- Regim maxim de inaltime propus = P inalt, P+1E
-  H maxim =10 m

3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

3.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice. Accesul auto pe parcela se va face printr-o zona mai larga din strada
Gazelei si se va marca distintictiv.

Circulatia in zona se face din strada Gazelei, adiacenta amplasamentului, care este un drum
asfaltat cu patru benzi de circulatie, aflat in stare buna de functionare, ce separa zona de
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locuire de zona industriala. Acesta face legatura cu drumurile principle ale orasului si cu
localitatile invecinate.

Se vor asigura accesul carosabil si parcaje. Accesele si parcajele carosabile nu trebuie
obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

3.2 Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale potrivit destinatiei din strada Gazelei.
Aleea de acces carosabil si aleile pietonale propuse prin aceasta documentatie de urbanism
vor ramane in proprietatea beneficiarului documentatiei PUZ.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Viitorul investitor si/ sau beneficiari, vor racorda noua constructie, potrivit regulilor impuse
de catre administratorii de retele, la reteaua centralizata publica de apa.

Nu este exclusa folosirea pentru echipare edilitara a statiilor/ministatiile de epurare sau
realizarea unei fantani.

Energie electrica: exista posibilitatea racordarii la energie electrica din Str. Gazelei, adiacent
amplasamentului studiat.

Alimentarea cu apa: exista posibilitatea racordarii la alimentare cu apa din Str. Gazelei.
Canalizarea: exista posibilitatea racordarii la reteaua de canalizare a orasului prin str.
Gazelei.

Gaz: exista posibilitatea racordarii la alimentare cu gaz prin reteaua existenta in zona.

Incalzirea spatiilor: se va face in regie proprie.

5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR
5.1. Parcelarea

Nu este cazul.

5.2. Inaltimea constructiilor

Contructiile vor avea o inaltime maxima de 10 m si un regim de inaltime de P inalt si P+1E.
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5.3. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si ale arhitecturii
sunt interzise.

6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

6.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Numarul maxim al locurilor de parcare va fi de 17 locuri de parcare.
Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H.G.
525/1996. Anexa nr. 5 si HCL 201 din 28.09.2017.

" 5.12 - Constructii industriale vor fi prevdzute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m?, un loc de parcare la 25 m? ;

* activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m? , un loc de parcare la 150 m?

* activitafi desfdasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m? un loc de parcare la o
suprafata de 100 m?.

6.2. Spatii verzi

Pentru amplasamentul ce a generat P.U.Z. s-au prevazut spati verzi amenajate si de aliniament
cu rol de protectie. Suprafata plantata va fi de minim 25,00% din suprafata terenului.

6.3. Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
- Imprejmuiri opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale, nu mai inalte de 2,5 m.
- Imprejmuiri transparente, decorate sau gard viu, nu mai inalte de 2,5 m.
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Pentru ambele categorii aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Functiunea propusa va fi de servicii de interes general si activitati comerciale, zona IS
(subzona Isps 1 de prestari servicii de interes general si activitati comerciale) in procent de
100%. Activitatea interzisa este cea de locuire.

Bilant teritorial propus

Nr. Crt Zona Simbol Suprafata Procent

1 ZONA PENTRU INSTITUTII IS
PUBLICE SI SERVICII DE INTERES
GENERAL 2936 mp 100%

- SUBZONA CONSTRUCTII | (Isps 1)
PENTRU PRESTARI SERVICII
DE INTERES GENERAL SI
ACTIVITATI COMERCIALE

TOTAL 2936 mp 100%

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILE
FUNCTIONALE

Prevederile pentru unitatile functionale propuse sunt prezentate in memoriul general de
prezentare si in prezentul regulament de urbanism.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform prevederilor P.U.G. aprobat cu Hotararea Consiliului Local Tulcea nr.
29/27.05.1996, zona studiata este parte din unitatea teritoriala de referinta U.T.R. nr. 26,
,»zona I’ (zona de unitati industriale, depozite si transport).

INTOCMIT, VERIFICAT,

Arh. Monika Badulescu Arh. Luminita Arhire

Arh. Oana Mania
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S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L. Beneficiar: NICOLAE FLORIN SI SIMION STOIANA PR. NR.
LOT 1 - NR.CAD. 7164 TULCEA JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. LUMINITEI, 16/2019
LOT 2 - NR.CAD. 39431 NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006 | NR. 3 S| NR. 3B, NR. CAD. 7164 SI NR. CAD. 39431
(S total = 914 mp) ADMINISTRATOR |Arh. Badulescu Monika FAZA
LOT 1 - CONTRACT DE V-C SEF PROIECT | Arh. Arhire Luminita CONSTRUIRE LOCUINTE P.U.Z.
NR. 540/20.03.2019 PROIECTAT Arh. Badulescu Monika
LOT 2 - CONTRACT DE V-C DESENAT Arh. Badulescu Monika Scara |Titlul plansei: PL. NR.
NR. 620/28.03.2019 PROIECTAT Arh. Caloianu Dana INCADRARE IN PUG A0
DESENAT Arh. Caloianu Dana
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Mun. Tulcea, jud. Tulcea

o9

LOT 1 - NR.CAD. 7164

(S teren = 633 mp)
LOT 1 - CONTRACT DE V-C
NR. 540/20.03.2019

STR. LUMINTEI, NR. 3 SI NR. 3B, NR. CAD. 7164 SI NR. CAD. 39431,

COORDONATE AMPLASAMENT | COORDONATE AMPLASAMENT
NICOLAE FLORIN SIMION STOIANA

Pct. X [m] Y [m] Pct. X [m] Y [m]

9 415236.858 | 799380.454 415274.090 | 799397.502

10 | 415234.256 | 799375.842 415268.482 | 799400.050

11 | 415244.936 799370.219 415253.927 799406.403

12 | 415250.641 799367.024 415251.989 799407.372

13 | 4152588.527 | 799363.074 415246.394 | 799397.095

14 | 415256.712 | 799359.046 415257.018 | 799392.355

15 | 415260.485 799357.758 415266.019 | 799389.084

ol~vlo|lolsr]elv]-

16 | 415259.624 799355.716 415269.818 799387.722

17 | 415263.3556 799354.047 S teren =281 mp

18 | 415264.176 | 799352.240
COORDONATE

19 | 415276.078 799348.465 ZONA STUDIATA

20 | 415278.254 799354.428 | Pct. X [m] Y [m]

21 | 415279.219 799356.874 33 | 415221.063 799368.765

22 | 415281.940 799364.255 34 | 415229.446 799363.225

23 | 415283.155 799367.314 | 35 | 415234.685 | 799372.883

24 | 415287.799 799379.157 | 36 | 415255.454 799362.691

25 | 415287.487 799379.275 37 | 415252.685 799355.579

26 | 415275.635 | 799384.491 | 38 | 415277.407 | 799345.243

27 | 415274.632 799382.567 39 | 415289.982 799380.206

28 | 415275.251 799382.240 | 40 | 415272.620 | 799387.864

29 | 415273.852 799379.587 41 | 415277.260 799398.645

30 | 415277.390 | 799377.721 | 42 | 415255.689 | 799408.545

31 | 415275.664 799374.448 43 | 415265.644 799428.385

32 | 415270.221 799363.061 | 44 | 415255.759 | 799433.338

S teren =623 mp S z. studiata =2 692 mp

LEGENDA

LIMITA ZONEI STUDIATE
______ LIMITA AMPLASAMENT NICOLAE FLORIN
______ LIMITA AMPLASAMENT SIMION STOIANA
______ ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL
CC - ZONA PENTRU CAI

COMUNICATIE S| CIRCULATIILE
AFERENTE

[ ccr - SUBZONA CIRCULATIE RUTIERA
[ ccp - SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA
SCS LM - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI
P, P+1, P+2 (PANA LA 10M)
LMu2 - SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA
N s - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI

SERVICII DE INTERES GENERAL
1Sps - CONSTRUCTII PENTRU ALTE PRESTARI DE SERVICII

[ P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE, PERDELE DE PROTECTIE

Pp - Parcuri, gradini de cartier, scuaruri

STRUCTURA CLADIRILOR STAREA CLADIRILOR

. DURABILA [ BUNA
o [ SEMIDURABILA I VEDIOCRA
[__] NEDURABILA [ IRrea

S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.
TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

Beneficiar: NICOLAE FLORIN Sl SIMION STOIANA PR. NR.

JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. LUMINITEI, 16/2019
NR. 3 SINR. 3B, NR. CAD. 7164 SI NR. CAD. 39431

ADMINISTRATOR |Arh. Badulescu Monika

FAZA
LOT 2 - NR.CAD. 39431 i ’:::- ‘B\:;rfeimniz — CONSTRUIRE LOCUINTE P.U.Z
. Badulescu Moni
(S teren =281 mp) DESENAT Arh. Badulescu Monika Titlul pl i: PL.NR
LOT 2 - CONTRACT DE V-C : . Scara |Titlul plansei: .NR.
NR. 620/28.03.2019 PROIECTAT __|Arh. Caloianu Dana 1/200 |SITUATIA EXISTENTA A1
DESENAT Arh. Caloianu Dana
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REGIM DE INALTIME
MAXIM P+2 \
(panala 10 m)
POT max = 45%
CUT max =1.30

| \

LOT 1 - NR.CAD. 7164 \
(S teren = 633 mp)
LOT 1 - CONTRACT DE V-C

NR. 540/20.03.2019

COORDONATE AMPLASAMENT
NICOLAE FLORIN

COORDONATE AMPLASAMENT
SIMION STOIANA

4B ACCES CAROSABIL

[ C'RCULATIA CAROSABILA

LEGENDA

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENT NICOLAE FLORIN
LIMITA AMPLASAMENT SIMION STOIANA
ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL

LIMITA EDIFICABIL
LINIE ALINIAMENT

ACCES PIETONAL

V7 777] SUPRAFATA EDIFICABIL
¥£7 /7] SUPRAFETE, PLATFORME,

Pct. X [m] Y [m] Pct. X [m] Y [m]
9 | 415236.858 | 799380.454 1 415274.090 | 799397.502
10 | 415234.256 799375.842 2 415268.482 799400080 {1 _ _ _ __
11 415244.936 799370.219 3 415253.927 799406.403
12 415250.641 799367.024 4 415251.989 790407372 || T T T
13 | 4152588.527 | 799363.074 5 | 415246.394 | 799397095 || —e—e————
14 | 415256.712 799359.046 6 415257.018 799392.355
15 | 415260.485 799357.758 7 415266.019 799389.084 —_—
16 | 415259.624 799355.716 8 415269.818 799387.722
17 | 415263.355 | 799354.047 S teren =281 mp e
18 | 415264.176 799352.240
COORDONATE
19 | 415276.078 799348.465 ZONA STUDIATA
20 | 415278.254 | 799354.428 | pPct. X [m] Y [m] »
21 415279.219 799356.874 33 | 415221.063 799368.765
22 | 415281.940 799364.255 34 | 415229.446 799363.225
23 | 415283.155 799367.314 35 | 415234.685 799372.883 I
24 | 415287.799 799379.157 36 | 415255.454 799362.691
25 | 415287.487 799379.275 37 | 415252.685 799355.579
26 | 415275.635 799384.491 38 | 415277.407 799345.243
27 | 415274.632 799382.567 39 | 415289.982 799380.206
28 415275.251 799382.240 40 | 415272.620 799387.864
29 | 415273.852 799379.587 41 415277.260 799398.645
30 | 415277.390 799377.721 42 | 415255.689 799408.545
31 415275.664 799374.448 43 | 415265.644 799428.385
32 415270.221 799363.061 44 415255.759 799433.338

S teren =623 mp

S z. studiata =2 692 mp

LOT 2 - NR.CAD. 39431
(S teren = 281 mp)
LOT 2 - CONTRACT DE V-C

NR. 620/28.03.2019

SPATII VERZI

NR. CRT| ZONA 'SUPRAFATA

(mp)

PROCENT
%)

(%)

BILANT TERITORIAL PROPUS DEFALCAT

1 | CONSTRUCTII 285.00 | 45.00
2 | ALEI CAROSABILE 0.00 0.00
3 | ALEIPIETONALE 120.00 [ 18.96
4 | TERASE PLATFORME (PARCAJE) 16.00 2.53
5 | SPATII VERZI AMENAJATE 212.00 33.51

TOTAL 633 100

| CIRCULATIA PIETONALA

P.O.T. max propus = 45% C.U.T. max propus = 1.30

NR. CRT| ZONA 'SUPRAFATA

(mp)

PROCENT
%)

(%)

BILANT TERITORIAL PROPUS DEFALCAT

1 | CONSTRUCTII 128.00 45.00
2 | ALEICAROSABILE 0.00 0.00
3 | ALEIPIETONALE 70.00 24.91
4 | TERASE PLATFORME (PARCAJE) 16.00 5.69
5 | SPATII VERZI AMENAJATE 67.00 24.40
TOTAL 281 100

P.O.T. max propus = 45% C.U.T. max propus = 1.30

NR. CRT | ZONA SUPRAFATA| PROCENT

(mp) %)
BILANT TERITORIAL EXISTENT

ZONA DE PARCURI,
1. |COMPLEXE SPORTIVE, P 233 | 25.49
RECREERE, PERDELE (Pp)
DE PROTECTIE

SIMBOL

ZONA PENTRU INSTITUTI

2. 1S
PUBLICE SI SERVICII asps) | 281 [3078
DE INTERES GENERAL

ZONA REZIDENTIALA

3 |CUCLADIRIP, p+1,P+2, | LM | 400 |43.76
(PANA LA 10M) (LMu2)
PREDOMINANT
REZIDENTIALA
TOTAL 914 100
NR. CRT| ZONA SIMBOL SUP::\”F)ATA PR?;)ENT
BILANT TERITORIAL PROPUS
ZONA REZIDENTIALA
CU CLADIRIP, P+1,P+2, | | m
_ 1. |(PANA LA 10m) 914 (100
— REZIDENTIALA (L)
- TOTAL 914 100
S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L. Beneficiar: NICOLAE FLORIN SI SIMION STOIANA PR. NR.
TULCEA JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. LUMINITEI, 16/2019
NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006 | NR. 3 SI NR. 3B, NR. CAD. 7164 SI NR. CAD. 39431
ADMINISTRATOR |Arh. Badulescu Monika FAZA
SEF PROIECT  |Arh. Arhire Luminita CONSTRUIRE LOCUINTE P.U.Z.
PROIECTAT Arh. Badulescu Monika
DESENAT Arh. Badulescu Monika Scara |[Titlul plansei: PL. NR.
PROIECTAT Arh. Caloianu Dana 1/200 |REGLEMENTARI URBANISTICE A2
DESENAT Arh. Caloianu Dana
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REGIM DE INALTIME
MAXIM P+2 \
(panala 10 m) \
POT max = 45%
CUT max = 1.30
I \

LOT 1 - NR.CAD. 7164 \
(S teren = 633 mp)
LOT 1 - CONTRACT DE V-C

NR. 540/20.03.2019

COORDONATE AMPLASAMENT

COORDONATE AMPLASAMENT

LEGENDA

LIMITA ZONEI STUDIATE

—— —— LIMITA EDIFICABIL
—— — LINIE DE ALINIAMENT
—— —— DELIMITARE LOT

m) ACCES CAROSABIL
4 ACCES LOT

[ CIRCULATIA CAROSABILA

NICOLAE FLORIN SIMION STOIANA

Pct X [m] Y [m] Pct. X [m] Y [m]

9 415236.858 799380.454 1 415274.090 799397.502

10 | 415234.256 799375.842 2 415268.482 799400050 ff __ ___ __ __
11 415244.936 799370.219 3 415253.927 799406.403

12 415250.641 799367.024 4 415251.989 79007372 || T
13 | 4152588.527 | 799363.074 5 415246.394 799397.095 || =—e—e————-—
14 | 415256.712 799359.046 6 415257.018 799392.355

15 | 415260.485 799357.758 7 415266.019 799389.084

16 | 415259.624 799355.716 8 415269.818 799387.722

17 | 415263.355 799354.047 S teren =281 mp

18 | 415264.176 799352.240

COORDONATE

19 | 415276.078 | 799348.465 ZONA STUDIATA

20 | 415278.254 799354.428 | Pct. X [m] Y [m]

21 415279.219 799356.874 33 | 415221.063 799368.765

22 415281.940 799364.255 34 415229.446 799363.225

23 | 415283.155 799367.314 35 | 415234.685 799372.883

24 | 415287.799 799379.157 36 | 415255.454 799362.691

25 | 415287.487 799379.275 37 | 415252.685 799355.579

26 | 415275.635 799384.491 38 | 415277.407 799345.243

27 | 415274.632 799382.567 39 | 415289.982 799380.206

28 | 415275.251 799382.240 40 | 415272.620 799387.864

29 | 415273.852 799379.587 41 415277.260 799398.645

30 | 415277.390 799377.721 42 | 415255.689 799408.545

31 415275.664 799374.448 43 | 415265.644 799428.385

32 | 415270.221 799363.061 44 | 415255.759 799433.338

S teren =623 mp

S z. studiata =2 692 mp

LOT 2 - NR.CAD. 39431
(S teren = 281 mp)
LOT 2 - CONTRACT DE V-C

NR. 620/28.03.2019

[ | CIRCULATIA PIETONALA

[ PARCAJE

[[] CONSTRUCTII EXISTENTE
[ CONSTRUCTII PROPUSE
[] SPATII VERZI AMENAJATE

LIMITA AMPLASAMENT NICOLAE FLORIN
LIMITA AMPLASAMENT SIMION STOIANA
ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL

NR. CRT | ZONA

SUPRAFATA
(mp)

PROCENT
(%)

BILANT TERITORIAL PROPUS DEFALCAT

1 CONSTRUCTII 285.00 45.00
2 ALEI CAROSABILE 0.00 0.00
3 ALEI PIETONALE 120.00 18.96
4 TERASE PLATFORME (PARCAJE) 16.00 2.53
5 SPATII VERZI AMENAJATE 212.00 33.51

TOTAL 633 100

P.O.T. max propus = 45%

C.U.T. max propus = 1.30

NR. CRT| ZONA

'SUPRAFATA

PROCENT
(mp) (%)

BILANT TERITORIAL PROPUS DEFALCAT

1 CONSTRUCTII 128.00 45.00
2 ALEI CAROSABILE 0.00 0.00
3 ALEI PIETONALE 70.00 24.91
4 TERASE PLATFORME (PARCAJE) 16.00 5.69
5 SPATII VERZI AMENAJATE 67.00 24.40
TOTAL 281 100

P.O.T. max propus = 45%

C.U.T. max propus = 1.30

NR. CRT| ZONA

SUPRAFATA| PROCENT
(mp) (%)

SIMBOL

BILANT TERITORIAL EXISTENT

ZONA DE PARCUR],

1. |COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE, PERDELE
DE PROTECTIE

P 233 | 25.49
(Pp)

PUBLICE SI SERVICII
DE INTERES GENERAL

2. |ZONA PENTRU INSTITUTI{ g

30.75
isps) | 2®1

3. |ZONA REZIDENTIALA

" [cu cLADIRIP, P+1, P42,
(PANA LA 10M)
PREDOMINANT
REZIDENTIALA

LM 400
(LMu2)

43.76

TOTAL

914 100

NR. CRT| ZONA

SUPRAFATA|
(mp)

PROCENT
(%)

SIMBOL

BILANT TERITORIAL PROPUS

ZONA REZIDENTIALA
CU CLADIRI P, P+1, P+2,
1. [(PANA LA 10M)

LM 914 | 100

A REZIDENTIALA (LMu2)
TOTAL 914 100
S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L. Beneficiar: NICOLAE FLORIN SI SIMION STOIANA PR. NR.
TULCEA JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. LUMINITEI, 16/2019
NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006 | NR. 3 SI NR. 3B, NR. CAD. 7164 SI NR. CAD. 39431
ADMINISTRATOR |Arh. Badulescu Monika FAZA
SEF PROIECT  |Arh. Arhire Luminita CONSTRUIRE LOCUINTE P.U.Z.
PROIECTAT Arh. Badulescu Monika
DESENAT Arh. Badulescu Monika Scara |[Titlul plansei: PL. NR.
PROIECTAT Arh. Caloianu Dana 1/200 ANEXA A2a
DESENAT Arh. Caloianu Dana REGLEMENTARI URBANISTICE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent

P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE

JUD. TULCEA, Mun. Tulcea, Str. Luminitei, nr. 3 si nr. 3B

I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice. El explica si detaliaza sub forma
unor prescriptii si recomandari PLANUL URBANISTIC ZONAL in vederea urmaririi si
aplicarii acestuia.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau :

* PUG aprobat cu HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, Faza RLU aprobata prin HCL nr.
19/25.02.1999 si HCL nr. 129/2011.

* Ridicare topografica a zonei;
3. CADRUL LEGAL DE ELABORARE
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu:

=  Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal”;

*  Ordinul MLPAT nr. 21/N/200 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”.

= Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

= Hotararea Guvernului nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului ti

1
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de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania;

= Codul civil;

= Ordonanta de urgentad a guvernului nr.114/2007-pentru modificarea si completarea OUG
nr.195 privind protectia mediului;

= Legeanr.213/1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;

= HG nr.525/1996-privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,cu completarile
si modificarile ulterioare;

= Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

= Hotararea nr.1739/2006-pentru aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu,cu modificarile si
completarile ulterioare;

*  Ordinul nr.46/1998-pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

= Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea cat si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia;

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in
conformitate cu conditiile specifice ale localitatii, precum si a P.U.G. Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului Local Tulcea nr.
29/27.05.1996.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

1.1. Terenuri libere in intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere din zona studiata este permisa pentru
toate tipurile de constructii §i amenajari prevazute in P.U.Z.
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1.2. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

1.3. Asigurarea echiparii edilitare

In cadrul autorizatiei de construire, echiparea edilitara se va asigura de catre investitor.

1.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunile determinante ale zonei stabilita in prezenta documentatie
si in alte documentatii adiacente amplasamentelor.

Functiunea dominanta este cea de locuinte unifamiliare. Functiunea permisa este cea de
prestari servicii si activitati de comert, dar nu mai mult de 20 % din suprafata fiecarei parcele.
Sunt interzise activitatile industriale, de transport sau cele care ar genera poluare.

1.5. Lucrari cu utilitate publica

Se va moderniza accesul carosabil si racordul pe amplasament din strada Luminitei.
In caz de nevoie, se vor face lucrari de reabilitare a retelelor tehnico-ediltiare din imediata
apropiere a amplasamentului.

2. REGULI DE AMPLASARE SI DE RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale.

2.2. Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public, se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si

exploatare;

- Parcaje;

- Conducte de alimentare cu apa, canalizare proprie, electrice si de telecomunicatii;
Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor, delimite in P.U.G. si a aliniamentului propus.

Suprafata minima a parcelei pentru ca aceasta sa fie construibila va fi de 200 mp.
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2.3. Amplasarea fata de aliniament

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si proprietatea privata. Se obliga
retragerea constructiilor de la aliniament sa fie de 31.85 m in terenul cu numarul cadastral
7164 si aliniament de 5.90 mp in terenul cu numarul cadastral 39431. In plansa A2, s-a
marcat aceasta limita.

2.4. Alinierea constructiilor

Din cauza geometriei deosebite a terenului cu nr.cad. 7164 viitoarele locuinte se vor alinia
diferit.

2.5. Retragerile in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor pe terenul cu nr.cad. 7164 este permisa numai daca se
respecta urmatoarele:
- In partea de nord a amplasamentului se obliga o retragere de 0.60 m, conform cod
civil;
- In partea de sud a amplasamentului se obliga un aliniament care va fi in
concordanta cu distanta de la strada Luminitei, se face o retragere de minim 31.85
m de la limita terenului;
- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de minim 0.60 m,
conform cod civil;
- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de 0.00 m, conform
constructiei deja existente la teren; respectiv 13.00 m pentru a doua cladire
amplasata pe teren.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenul cu nr.cad. 39431 este permisa numai daca se
respecta urmatoarele:
- In partea de nord a amplasamentului se obliga o retragere de 2.00 m;
- In partea de sud a amplasamentului se obliga un aliniament care va fi in
concordanta cu distanta de la strada Luminitei, se face o retragere de minim 5.90
m de la limita terenului;
- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de minim 1.00 m;
- In partea de est a amplsamentului se obliga o retragere de 1.00 m;
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2.6. Procentul de ocupare al terenulu

S-au stabilit valori maxime pentru procentul de ocupare P.O.T. si a coeficientului de ocupare
C.U.T. raportand la suprafata ocupata la sol si respectiv la suprafata desfasurata a
constructiilor, suprafata parcelelor.

Se admit in afara edificabilului anexe gospodaresti si garaje, cu respectarea codului civil, care
nu se iau in calcul la P.O.T.-ul de 35%. Suprafata totala admisa a cladirilor anexa este
maximum 10% din suprafata terenului, in cazul parcelelor cu suprafata intre 200 mp si 250
mp, iar pentru ceea ce depaseste suprafata maxima admisa este de 25 mp. Inaltimea maxima
admisa a cladirilor anexa este de 2.50 m.

Astfel a rezultat:

- P.O.T. maxim propus = 45%

- C.U.T. maxim propus = 1.30

- Regim maxim de inaltime propus = P, P+1, P+2
-  H maxim =10 m

3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

3.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice. Accesul auto pe fiecare parcela se va face printr-o zona mai larga din
strada Lumintei si se va marca distinctiv.

Circulatia in zona se face din strada Luminitei, care este un drum neasfaltat cu o singura
banda de circulatie, in stare de functionare proasta si constituie principala cale de legatura cu
zonele invecinate si cu localitatile invecinate.

Se vor asigura accesul carosabil si parcaje. Accesele si parcajele carosabile nu trebuie
obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

3.2 Accese pietonale

Se va asigura accesul pietonal potrivit destinatiei si se va face din strada Luminitei.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Viitorii investitori si/ sau beneficiari, se vor racorda la noile constructii, potrivit regulilor
impuse de catre administratorii de retele, la reteaua centralizata publica de apa.

Energie electrica: exista posibilitatea racordarii la energie electrica din Str. Luminitei,
adiacent amplasamentului studiat.

Alimentarea cu apa: exista posibilitatea racordarii la alimentare cu apa din Str. Luminitei.
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Canalizarea exista posibilitatea racordarii la reteaua de canalizare din Str. Luminitei.

Incalzirea spatiilor se va face in regie proprie.

5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR
5.1. Parcelarea

Nu este cazul.

5.2. Inaltimea constructiilor

Contructiile vor avea o inaltime maxima de 10 m si un regim de inaltime de P, P+1, P+2.

5.3. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii sunt
interzise.

6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

6.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H.G.
525/1996. Anexa nr. 5 si HCL 201 din 28.09.2017.

5.11 - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

e cdte un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu,

* cdte un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinfe semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun,

* cdte un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.
5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje
in procent de 60 - 100%.
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Pe fiecare parcela in parce este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea/gararea
autovehiculelor necesare tuturor activitatilor care se desfasoare pe aceasta in urmatoarele
conditii:

Maximul de parcaje/garaje permis pe o parcela este de 5 autoturisme; in cazul in care
necesarul de parcare/garare depaseste 5 locuri/parcela, se vor reduce in mod
corespunzator activitatile pe parcela;

Construirea garajului la partea inferioara a cladirii de locuit, caz in care suprafata
garajului se include in suprafata construita pentru calcularea POT, dar se exclude din
supradata desfasurata pentu calcularea CUT, in acest caz parcela si constructia
beneficiaza de sporul scazul prevazut pentru indici urbanistici;

Construirea garajului in cladiri anexa provizorii sau durabile pe suprafata parcelei, caz
in care suprafata garajului se include in suprafata construita pentru calcularea POT si
in suprafata desfasurata pentru calcularea CUT; iar parcela si constructia nu
beneficiaza de sporuri ale indicilor urbanistici.

6.2. Spatii verzi
Pentru amplasamentele ce au generat P.U.Z.-ul s-au prevazut spati verzi amenajate si de

aliniament cu rol de protectie. Suprafata plantata va fi peste 20.00% din suprafata fiecarui

teren.

6.3. Imprejmuiri

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Imprejmuiri opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale, nu mai inalte de 2,10 m.
- Imprejmuiri transparente, decorate sau gard viu, nu mai inalte de 2,10 m.

Pentru ambele categorii aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul

aspectului exterior al constructiilor.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Functiunea dominanta propusa va fi de constructii de locuit, zona LMu2. Se admit in procent
de 45 % din suprafata construita, functiunea de LM (LMu2), respectiv zona rezidentiala cu
cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10 m) — predominant rezidentiala. Activitatea interzisa este cea de
industrie.
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Bilant teritorial propus

Nr. Crt Zona Simbol Suprafata Procent
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, LM
1. P+1, P+2, (PANA LA 10M)| (LMu2) 914 mp 100%
PREDOMINANT REZIDENTIALA

TOTAL 914 mp 100%

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILE
FUNCTIONALE

Prevederile pentru unitatile functionale propuse sunt prezentate in memoriul general de
prezentare si in prezentul regulament de urbanism.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform prevederilor P.U.G. aprobat cu Hotararea Consiliului Local Tulcea nr.
29/27.05.1996, zona studiata este parte din unitatea teritoriala de referinta U.T.R. nr. 15,
»zona P’ ( zona de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie).

INTOCMIT, VERIFICAT,
Arh. Monika Badulescu Arh. Luminita Arhire

Arh. stg. Dana Caloianu



G S.C. MISOLI S.R.L. TULCEA
J36/116/1996

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA P+M

Extravilan —strada ORIZONTULUI nr.139,NC-42512
Municipiul TULCEA,judetul Tulcea

MEMORIU PENTRU AVIZUL DE OPORTUNITATE

» Denumirea proiectului :PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA P+M
* Amplasament :  extravilan — strada ORIZONTULUI nr.139,NC-41512;
judetul Tulcea

» Faza de proiectare :  PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

» Beneficiar : CURTIN NICOLAE
o Proiectant : S.C. MISOLI SRL -TULCEA
arh.MIRELA DIDA

certificat de RUR pentru elaborare de proiecte de urbanism si
amenajarea teritoriului, categoriile B,C,D,E,F6

Planul Urbanistic Zonal are ca obiect schimbarea destinatiei terenului situat in
extravilanul municipiului Tulcea,strada Orizontului,nr.39, cu o suprafata de teren de
1624,00 mp si introducerea sa in intravilan in vederea realizarii unei locuinte.

Terenul in suprafata de 1624,0 mp este situat intr-o zona de locuinta care
prin Planul Urbanistic General aprobat este in extravilan ca zona cu terenuri agricole
inundabile si a fost dobandit de beneficiar prin cumparare conform contractuluii de
vanzare cumparare autentificat sub nr.2591/22 august 2007

Suprafata de teren aflata in studiu este situata extravilanul municipiului
Tulcea, la limita intravilanului aprobat prin HCL 29/1996-de aprobare a Planului
Urbanistic General si HCL nr.19/1999 de aprobare a RLU aferent.

Suprafata ternului studiat este de 5170,0mp.



Vecinii terenului reglementat sunt :

- la N : proprietate privata NC-33069

- la S : proprietate privata - NC-36 602 si NC -33119
- la V: strada Orizontului-N.C.-42016;

- la E : proprietate publica;

incadrarea in localitate

Amplasamentul terenului este situat in extremitatea estica a intravilanului
aprobat,zona in care cota terenului este partial in zona de inundabilitate din panza
freatica,ploi torentiale si din topirea zapezii.

in ceea ce priveste relationarea zonei studiate cu localitatea, aceasta
beneficiaza si de posibilitati de cooperare in domeniul edilitar (racordare la retelele
tehnico-edilitare existente : energie electrica, telefonie ,apa si canalizare;) si de
acces la institutiile de interes public si servicii existente in municipiu;

Circulatia

Accesul rutier in zona se face pe strada Orizontului care asigura legatura
municipiului cu zona industriala de est.Strada este in stare buna,a fost reabilitata
acum cativa ani cand s-au reabilitat toate utilitatile din zona.

Ocuparea terenurilor

Amplasamentul se afld in teren extravilan cu categoria curti-constructii,vie si
arabil.Pe teren exista o locuinta si 0 anexaln zona adiacenta-in partea de sud este
in constructie o locuinta in regim de parter si mansarda iar in partea de nord exista
o locuinta in fegim de parter.Pe partea opusa a strazii Orizontului sunt locuinte in
regim de parter si parter cu un nivel sau mansarda.Acestea sunt situate in intravilan.

Referitor strict la terenul analizat, acesta este ocupat de doua constructii cu
functiunea de locuinta si anexa:

-Cl-locuinta-Ac=102,23 mp

-C2-anexa-Ac=22,39 mp

Se apreciaza ca amplasamentul nu presupune disfunctionalitati deosebite in
afara inundabilitatii, fiind considerata posibila realizarea unei locuinte cu masuri de
inlaturare a pericolului si disfunctionalitatii identificate de PUG.

Echiparea edilitara

Amplasamentul dispune de racord la electricitate din reteaua publica,apa din
sistemul public de alimentare cu apa si evacuarea apelor uzate in sistemul public de
canalizare al orasului.Toate sunt existente pe strada.

Incilzirea spatiilor se va face cu o centrala termica cu lemne.

Pe teritoriul analizat nu exista nici un alt tip de retele sau conducte
magistrale.



Prevederile P.U.G.

Obiectul acestui Plan Urbanistic Zonal va analiza si studia posibilitatile de a
realiza o locuinta intr-o zona de extravilan care a a avut functiunea de teren agricol
supus pericolului la inundatii dar in realitate el a fost in permanenta teren pentru
locuinte.

Terenul se afla in UTR 34-teren agricol cu pericol de inundatii.Pe partea opusa
strazii Orizontului,este teren intravilan cu functiunea de locuire si functiuni
complementare.

Modernizarea circulatiei

Din punct de vedere al circulatiei in zona nu sunt constrangeri de nici un
fel,circulatia dinspre municipiu putand sa se desfasoare pe stra Orizontului,srada in
stare buna,reabilitata de curand.

In ceea ce priveste accesul carosabil la obiectivul propus,acesta se realizeaza

prin accesul existent fara a se realiza alte accese carosabile.

Referitor la parcarea autovehiculelor, s-au avut in vedere precizdrile art, 33
din HGR nr. 525/ 1996 (R.G.U.) si anexa 5. Fatd de acestea se mai fac urmdtoarele
precizari :

- parcarea autovehiculelor de toate tipurile se va face numai in incinta; in
prezent parcarea autoturismelor salariatilor si cele ale firmei se parcheaza in
incinta in partea de vest a terenului;

- -pentru realizarea halei de depozitare nu necesita locuri noi de parcare;

- este interzisa parcarea autovehiculelor in lungul drumului de acces;

Potrivit prevederilor HCL nr. nr.210/2017 pentru fiecare unitate de locuit se va prevedea
1 loc de parcare.

Regimul de indltime :
S-a propus un regim maxim de inaltime de parter si mansarda,cu inaltimea
adecvata functiunii.

Permisivitati :
o In zona destinat in exclusivitate constructiei de locuinte nu se permit alte
functiuni ;

Constrangeri :

Se mentin conditiile de construibilitate si restrictiile stabilite prin PUG si RLU

aprobate:
- se interzic orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice
Pentru inlaturarea pericolului de inundabilitate se va ridica cota £0.00 la

nivelul inlaturarii pericolului,

Requli generale privind modul de realizare a constructiilor propuse :
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Dispunerea volumului construit este simpld, cu orientarea fata de punctele
cardinale si fata de vantul dominant.
Raportul plin-gol trebuie sa fie net in favoarea plinului, a masei construite, a
opacului.
Nu se va depasi raportul de 50% sticla din suprafata unei fatade, evitandu-se
transparenta excesiva.
La stabilirea golurilor pentru ferestre si usi se va tine cont de directia vanturilor
dominante si de raportul public (strada) — privat.
Material nstructie si finisaj
Se interzic materialele care contin azbest si materiale plastice.
_Se va executa cu sarpanta.
Invelitori permise : materiale termoizolante,nu se admit culorile stridente la
invelitoare;
Tampldria se recomanda a fi din pvc sau lemn.

Indici urbanistici :
Avand in vedere ca functiunea generald propusé pentru zona studiata s-a
considerat oportun mentinerea indicatorilor maximali stabiliti prin documentatia de
urbanism aprobata pentru oras prin PUG si RLU, respectiv :

Zona de locuit:

POTmaxim:

18,47 %

CUT maxim :

0,26

BILANT TERITORIAL
Pentru proprietatea studiatd in prezentul PUZ, rezulta urmatorul bilant teritorial :
| ZONE/SUBZONE FUNCTIONALE T %
TOTAL TEREN 16240 100,00
o ZONA AMPLASARE CONSTRUCTII 300,0 18,47
(existent+propus) (124,62+175,38) |
o ZONA CAI DE COMUNICATIE SI PARCARI 1000 | 6,16
o ZONA SPATITVERZI 1224,0 | 75,37

Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru rezolvarea utilitatilor necesare investitiei se propun urmatoarele lucrari:
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ALIMENTARE CU APA
In zona exista sistem de alimentare cu apa si canalizare proprietate publica. In
incinta proprietate exista deva racord de apa.
CANALIZARE
Apele uzate se va executa bransament la sistemul de canalizare de pe strada

Orizontului.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
Alimentarea cu energie termica se asigura de la o centrala termica proprie cu
combustibil solid(lemn).

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA .
Incinta este asigurata cu racord la sistemul de alimentare cu energie electrica.

Protectia mediului

e Protectia mediului trebuie sa fie principala preocupare atat a beneficiarilor
tuturor constructiilor.

e Depozitarea deseurilor menajere se face in mod controlat, (in pubele
metalice inchise si separate pe diferitele tipuri de deseuri iar evacuarea acestora se
efectueaza numai prin intermediul serviciilor de salubritate ale orasului(contract de
prestari servicii);

e In cadrul incintei exista spatii verzi si plantate (arbori si pomi fructiferi) in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform HGR nr. 525/1996, anexa 6

Astfel pe total ansamblu, suprafata de spatu verzi vafi de 1224 01 mp
(reprezentand 65,26 %), ceea ce corespunde prevederilor HG 525/1996.

Pe langd aspect, zonele verzi create vor contribui la :
- atenuarea valorilor extreme de temperatura si filtrarea aerului de impuritat;
- asanarea mediului contra factorilor nocivi (fum, pulberi, gaze, radiatii,
zgomot)dar se vor planta legume si pomi fructiferi.

Odata cu aprobarea prezentei documentatii prin HCL terenul in
suprafata de 1624,0 mp se va introduce in intravilanul municipiului.
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TRANSFORMARE LOCUINTA IN CLINICA STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR
strada Pacii nr.2, bLPI, sc.C, ap.3, P, inscris in Cartea Funciara cu nr.31354-C1-U17 - Tulcea

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1, Date de recunoastere a documentatiei:

- denumirea proiectului: « TRANSFORMARE LOCUINTA IN CLINICA
STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR)
— strada Pacii nr.2, bL.P1, sc.C, ap.3, P, inscris in
Cartea Funciara cu nr.31354-C1-U17 - Tulcea

- initiator: DUMITRU PETRE

- elaborator : Birou Individual de Arhitectura 050
Arhitect Anca SUHOV

- data elaborarii : octombrie 2019

1.2, Obiectul P.U.Z.: Se propune studierea conditiilor de schimbare a
destinatiei unui apartament aflat la parter de bloc in clinica stomatologica.

Amplasamentul se gaseste in intravilanul municipiului Tulcea.

[.3.  Surse documentare:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea aprobat prin

Hotararea Consiliului Local nr. 29/27.05.1996 si H.C.L. nr. 19/25.02.1999:

- Documentatiile de urbanism aprobate in zona;

. Documentatia topografica.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonei: Amplasamentul analizat de prezenta documentatie se
afla intr-o zona de blocuri de relativ mica inaltime cu spatii cu alta destinatie la
parter.

2.2, Incadrarea in localitate: Apartamentul se afla in zona centrala a
orasului, pe una dintre incintele adiacente la doua dintre arterele importante ale
municipiului, incadrandu-se in UTR nr.1, zona LIu2, zona de locuinte si functiuni
complementare acestora.

2.3.  Circulatia: Accesul in bloc se face din spate, din incinta cunoscuta ca

“Incinta Spicu.

2.4, Echipare edilitara: Apartamentul este actualmente racordat la toate

utilitatile.

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050
ARHITECT ANCA SUHOV
Telefon: 0742 615926 / 0240 531719



TRANSFORMARE LOCUINTA IN CLINICA STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR
strada Pacii nr.2, bLP1, sc.C, ap.3, P, inscris in Cartea Funciara cu nr.31354-C1-U17 - Tulcea

2.5. Protectia mediului: Nu exista probleme speciale de mediu.
Amplasamentul se afla intr-o zona complet antropizata.

2.6.  Optiuni ale populatiei: Se observa la nivelul intregii zone o tendinta
de actualizare a fondului construit fara a se schimba functiunea si caracteristicile
urbanistice ale zonei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism-permisiuni si restrictii-necesare a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.

Accesul pe amplasament se face indirect din strada Pacii, prin intermediul
Incintei Spicu.

Prevederi ale P.U.G.: UTR nr.1, zona LIu2, zona de locuinte si functiuni
complementare acestora. Este permisa schimbarea functiunii si interventia asupra
fatadei, in conditiile Legii si cu acordul Asociatiei de Proprietari.

Se propune schimbarea destinatiei unui apartament aflat la parter de bloc din
locuinta in clinica stomatologica si realizarea unui acces direct din exterior la
aceasta, similar celui existent la celalalt apartament cu orientarea spre spate al
aceleiasi scari de bloc.

Nu se propun modificari ale indicilor urbanistici existenti.

Se propune realizarea unei scari cu latimea de 1,20m ce sa preia diferenta de
cota de 1,20m fata de cota terenului natural, precum si a unei copertine minimale
deasupra intrarii.

3.2. Modernizarea circulatiei: Numarul de locuri de parcare/garare se va
stabili conform HCL nr.201/28.09.2017 si se va solicita inchirierea acestora in
zona.

3.3. Dezvoltarea echiparii edilitare: Apartamentul este racordat la toate

retelele de utilitati din bloc.

3.4. Protectia mediului: Nu se afecteaza teren inventariat ca spatiu verde.
Va fi incheiat contract de colectare a deseurilor cu o firma specializata. Prin grija
proprietarului se vor intretine jardiniere aferente scarii si platformei de intrare,

3.5. Sanatatea populatiei: Functiunea propusa, nu este in contradictie nici
cu vecinatatile, nici cu reglementarile PUG si nu impune zone de protectie. Se vor
respecta prevederile art.6, litera a') OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata si sanatatea populatiei modificat si
completat prin OMS 994/2018 si anume:

"a') Cabinetele medicale ambulatorii, laboratoarele de analize medicale si punctele
externe de recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale veterinare se

()

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050
ARHITECT ANCA SUHOV
Telefon: 0742 615926 / 0240 531719



TRANSFORMARE LOCUINTA IN CLINICA STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR
strada Pacii nr.2, bL.P1. sc.C, ap.3, P, inscris in Cartea Funciara cu nr.31354-C1-U17 - Tulcea

amplaseaza in cladiri de locuit sau in cladiri in care se desfasoara si alte activitati cu
respectarea urmatoarelor conditii:
1. sa asigure intrare si circuite separate fata de locatarii din imobilul respectiv;
2.sa asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementarilor legale n
vigoare;
3. sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatate;
4. sa respecte normele igienico-sanitare specifice activitatilor desfasurate conform
reglementdrilor legale in vigoare;
5. sa asigure schimbarea destinatiei spatiului, conform activitatii desfasurate."

3.6. Obiective de utilitate publica:

Au fost 1dentificate urmatoarele obiective de utilitate publica necesar a fi
realizate in vederea crearii conditiilor optime pentru functionarea zonei:

o Utilizarea mai judicioasa a terenurilor prin implantarea unei functiuni ce
nu intra in contradictie cu existentul.

e Se propune o improspatare a fondului construit.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Aspectul va fi in concordanta cu functiunea si specificul zonei.
Se va solicita concesionarea terenului necesar pentru realizarea rampet de
acces si refacerea trotuarului de garda.
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LIMITA AMPLASAMENT
(Apartamentul in suprafata utila de 43,62mp aflat in proprietatea domnului DUMITRU PETRE
casatorit cu DUMITRU AURELIA conform contractului de vanzare nr.430/29.03.2017 - strada
Pacii nr.2, bl.P1, s¢.C, ap.3, P, inscrig in Cartea Funciara cu nr.31354-C1-U17 - Tulcea)
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LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE
UNIFAMILIALE
strada FORESTIERULUI nr. 55, nr. cad. 30155 - Intravilan municipiul Tulcea

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei:
- denumirea proiectului:
«LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA
DE LOCUINTE UNIFAMILIALE» —
strada FORESTIERULUI nr. 55, nr. cad. 30155 -
Intravilan municipiul Tulcea

- initiator: CUTOV ANTON

- elaborator : Birou Individual de Arhitectura 050
Arhitect Anca SUHOV

- data elaborarii : august 2018

1.2.  Obiectul P.U.Z.:

Se propune studierea conditiilor de edificare a unui numar de 12
locuinte unifamiliale pe parcele de 400-500mp prin lotizarea unui teren
proprietate privata.

Amplasamentul se gaseste in intravilanul municipiului Tulcea, in zona
cunoscuta ca a livezilor.

1.3.  Surse documentare:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea aprobat prin

Hotararea Consiliului Local nr. 29/27.05.1996 si H.C.L. nr. 19/25.02.1999;

- Documentatia topografica.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonet:

Amplasamentul analizat de prezenta documentatie este un teren ce se afla
intr-o zona in plina dezvoltare ca zona de locuinte, in vecinatate mai fiind aprobate
un numar de documentatii de urbanism cu scop similar.

2.2. Incadrarea in localitate:

Parcela se afla in vestul municipiului, intr-o zona ce poarta numele generic
de Livezilor, incadrandu-se in UTR nr.32, zona Lmul, locuinte si functiuni
complementare.

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050

ARHITECT ANCA SUHOQOV
Telefon: 0742 615926 / 0240 531719



LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE
UNIFAMILIALE
strada FORESTIERULUI nr. 55, nr. cad. 30155 - Intravilan municipiul Tulcea

Ansamblul terenurilor are urmatoarele vecinatati:
* la nord-vest — proprietate privata cu numarul cadastral 32976;
* |a sud-est — proprietate privata cu numarul cadastral 9251;
* Ja sud-vest — proprietati private cu numerele cadastrale 32976, 32975, 32952,
32951, 32950 si 32949;
* lanord-est — strada Forestierului, domeniu public al municipiului Tulcea.

2.3. Circulatia: Accesul pe amplasament se face din strada Forestierului,
aflata la nord-est direct sau prin intermediul unor alei private de acces ce vor
deservi in indiviziune cate doua parcele.

2.4. Ocuparea terenurilor:

Pe amplasament nu exista constructii anterior edificate.

2.5. Echipare edilitara:

Pe amplasament nu exista actualmente racorduri la utilitati. Acestea sunt
insa accesibile, parcele invecinate beneficiind de acestea.

2.6. Protectia mediului

Nu exista probleme speciale de mediu. Amplasamentul se afla intr-o zona
complet antropizata.

2.7. Optiuni ale populatiei:

o Se observa la nivelul intregii zone o tendinta de dezvoltare a
capacitatilor rezidentiale, fie ele colective sau pe lot individual,
® Zona, desi in Intravilan, nu a fost inca exploatata la capacitate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism-permisiuni si restrictii-necesare a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.

Elaborarea documentatiei tip P.U.Z. se recomanda pentru asemenea lotizari.

Conform documentatiei topografice, terenul are o cadere de sub 1% de la est
la vest.

Accesul pe amplasament se face din strada Forestierului, aflata la nord-est.

Prevederi ale P.U.G.: UTR nr.32, zona Lmul, locuinte si functiuni
complementare.

Se propune un regim de inaltime maxim P+2, POT 35%, CUT 1.

3.2. Valorificarea cadrului natural:

Se are in vedere o interventie minima asupra pantei terenului,

|55

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050
ARHITECT ANCA SUHOV
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LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE
UNIFAMILIALE
strada FORESTIERULUI nr. 55, nr. cad. 30155 - Intravilan municipiul Tulcea

3.3. Modernizarea circulatiei:

Numarul de locuri de parcare/garare se va stabili conform HCL
nr.201/28.09.2017.

Accesul pe amplasament se va face individual pentru cele sase parcele aflate
la frontul strazii Forestierului si indirect, prin intermediul a trei alei private de
acces folosite in indiviziune de cate doua parcele pentru cele aflate in frontul doi.

3.4. Dezvoltarea echiparii edilitare: Pe amplasament exista posibilitatea de

racord la retelele de utilitati din zona si anume alimentare cu apa, canalizare si
energie electrica.

3.5. Protectia mediului: Va fi incheiat contract de colectare a deseurilor cu

o firma specializata.

Prin grija proprietarilor se va asigura pe parcele un procent de minim 20%
spatii verzi.

3.6. Sanatatea populatiei:

Functiunea propusa, cea de locuire, nu este in contradictie nici cu

vecinatatile, nici cu reglementarile PUG si nu impune zone de protectie.

3.7. Obiective de utilitate publica:

Au fost identificate urmatoarele obiective de utilitate publica necesar a fi

realizate in vederea crearii conditiilor optime pentru functionarea zonei:

o Utilizarea mai judicioasa a terenurilor prin implantarea unei functiuni ce

nu intra in contradictie cu vecinatatile.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Functiunea propusa, de locuire, nu intra in contradictie cu prevederile PUG si
asigura o utilizare mai judicioasa a terenurilor.
Aspectul constructiilor va fi in concordanta cu functiunea si specificul zonei.
Nu vor fi afectate vecinatatile, respectandu-se prevederile Codului Civil.
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Cai de comunicatie rutiere

Cai de comunicatie rutiere - alei acces
[Locuire si functiuni complementare
|Plantatie de aliniament si protectie
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PLAN URBANISTIC ZONAL

“EXTINDERE SI MODERNIZARE SEDIU FIRMA SI MAGAZIN P+1"
SC TERRA CLEAN SRL”

Jud. Tulcea, Municipiul Tulcea, Str. Viticulturii, nr.2
Nr. cad. 33600, 33601, 39027

MEMORIU EXPLICATIV PENTRU EMITEREA
AVIZULUI DE OPORTUNITATE

1. INTRODUCERE
.. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea proiectului: PUZ — EXTINDERE SI MODERNIZARE SEDIU FIRMA
SI MAGAZIN P+1

e Amplasament: Judetul Tulcea, Municipiul Tulcea, Strada Viticulturii, nr. 2,
Nr. eadastral - 33600, 33601, 39027

* Fazade proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

e Beneficiar: SC TERRA CLEAN SRL

* Proiectant: S.C. SAMUEL PREST LINEA. SRL - TULCEA ,
arh. LUMINITA ARHIRE

amenajarea teritoriului, categoriile D si E

e Nr. Proiect / data elaborarii: 20/ 2019
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1.2.  OBIECTUL PUZ

Planul Urbanistic Zonal are ca obiect analiza unui teren din intravilan a municipiului
Tulcea, cu o suprafata de 270.87 mp, in vederea extinderii si a modernizarii sediului firmei
Sc Terra Clean Srl si construirea unui magazin, toate cu regim de inaltime P+1,

Terenul cu suprafata de 270.87 mp este situat in Municipiul Tulcea si a fost dobandit
de beneficiarul SC Terra Clean SRL prin contract de vanzare-cumparare nr.886,11.08.2014,
de la Sc Regnum Aegussus Srl..

Zona studiata are urmétoarele vecinitati:

la nord — teren din domeniu public de interes judetean (Str.Viticulturii);
la est — teren proprietate particulara (nr.cad. 6499);

la sud — teren proprietate particulara (nr.cad. 41182);

la vest — teren proprietate particulara (nr.cad, 33601).

1.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Tulcea, judetul Tulcea, cu acces la
strada Viticulturii.

In aceasta zona, pe strada Viticulturii, exista zona de unitati industriale de depozitare
s zona pentru institutii publice si servicii de interes general, iar conform Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996 si faza RLU aprobata prin HCL
nr.19/25.02.1999 si HCL 129/2011, zona este dedicata pentru prestari servicii si industrie pe
viitor. Din acest punct de vedere, functiunea propusa se va amplasa intr-o zona functionala
activa,

1.4. CIRCULATIA
Circulatia se face pe Strada Viticulturii, care este drumul modernizat de curand (
asfaltat), cu 2 benzi de circulatie, in stare de functionare foarte buna si constituie principala
cale de legatura cu zonele invecinate si cu localitatile invecinate

1.5.  PARCAJE

Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93
si HG 525/1996 Anexa nr. 5 si HCL 201 din 28.09.2017, de parcare.

5.3. Constructii comerciale
5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeazai:
* un loc de parcare la 200 mp suprafaja desfasurati a constructiei pentru unitifi de péna la
400 mp.
»Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari de agrement vor fi previzute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.”

1.6. OCUPAREA TERENULUI

Amplasamentul se afla in categoria zona de unitati industriale de depozitare in UTR.
29 si are functiunea de I — Zona unitati industriale de depozitare.

In zona de nord se regaseste strada Viticulturii.

Referitor strict la terenul analizat, acesta este amenajat avand o constructie existenta
pe teren cu o suprafata de 50,05 mp, regim de inaltime P+M.

1.7. ECHIPAREA EDILITARA

La nivel de infrastructura retelele tehnico-edilitare : obiectivul este deja racordat la
reteaua de energie electrica, la canalizare, la reteaua de apa si la reteava de gaze naturale.
Incalzirea spatiilor se va face in regie proprie.

2. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

2.1. PREVEDERILE P.U.G.

Obiectul acestui Plan Urbanistic Zonal este de a analiza si a studia posibilitatile de a
extinde si de a moderniza sediu firmei Sc Terra Clean Srl si construirea unui magazin, toate
cu regim de inaltime P+1. Se doreste dezvoltarea zonei si incurajarea functiunii de prestari
servicil existenta in aria stradala.

Terenul se afla in prezent in UTR 29, zona | — zona de unitati industriale de
depozitare.

Se propune conform PUZ zona ISc — zona pentru institutii publice si servicii de
interes general — constructii comerciale, zona [Sa — zona pentru institutii publice si servicii de
interes general — constructii administrative si zona ISps — zona pentru institutii publice si
servicii de interes general — constructii pentru alte prestari servicii.
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2.2. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in zona studiata se face din strada Viticulturii, care a fost modernizat de
curand, acesta fiind si drumul principal leaga Municipiul Tulcea de celelalte localitati din
apropiere,

23. REGIMUL DE INALTIME

Constructiile vor avea o inaltime maxima propus:
= P+l
* H maxim= 10 m

24. PERMISIVITATI

In zona destinate institutiilor publice si servicii de interes general si functiunilor
complementare se vor realiza numai acele lucrari care permit amenajarea spatiului studiat.

2.5. REGULI GENERALE PRIVIND MODUL DE REALIZARE A
CONSTRUCTIILOR PROPUSE

In prezent, amplasamentul este incadrat in zona de unitati industrial de depozitare.

Se permite amplasarea de totemuri (reclame luminoase, copertine, parasolare,
constructii provizorii) pe suprafata needificabila, acestea nu vor intra in calculul de P.O.T. de
60%.

Terenul nu va fi imprejumuit.

Regimul maxim de inaltime propus pentru fiecare constructie este de P +1.

Raportul plin-gol este in favoarea plinului, a masei contruite, a opacului.

Nu se depaseste raportul de 50% sticla din suprafata fatadelor, evitandu-se astfel
fransparenta excesiva,

Materiale de constructie si finisaje

Imobilul va fi construit cu o structura de rezistenta din cadre metalice cu inchideri
exterioare din fatada ventilate. Se admit materiale precum fibrocimentul si panourile
sandwich. Golurile vor fi inchise cu tamplarie PVC. Acoperirea va fi de tip terasa sau
sarpanta.
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2.6. INDICI URBANISTICI

Suprafata terenului studiat este de 270.87 mp. Suprafata propusa pentru constructii va
fi de 162.52 mp, terenuri pentru circulatii carosabile, pietonale, platforme betonate 81.25 mp
si 27.10 mp spatii verzi amenajate.

2.1. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si proprietatea privata. Se
obliga retragera de la aliniament sa fie de minim 20.00 m de la axul drumul judetean DJ222
( Str. Viticulturii). In plansa A2, s-a marcat aceasta limita.

2.8. RETRAGERI IN INTERIORUL PARCELEI
Autorizarea executarii constructiilor este permis numai daca se respecta urmatoarele:

In partea de nord a amplasamentului se obliga o retragere de 14.75 m.
In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de 0.25 m.
In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 0,00 m.
In partea de est a amplsamentului se obliga o retragere de 0.00 m.

29. ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES
GENERAL

*  P.O.T. maxim propus = 60%

* C.U.T. maxim propus = 1.20

* Regim maxim de inaltime = P +1
* Hmax=10.00 m
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2.10. BILANT TERITORIAL

Bilant teritorial propus

Nr. Crt ~Zona Simbol Suprafata Procent
B ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE IS B =
1. SI SERVICII DE INTERES GENERAL — | (ISc)

CONSTRUCTII COMERCIALE
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE

3 SI SERVICII DE INTERES GENERAL - IS
270.87 mp 100%
CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE (1Sa)
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE .
2. S1 SERVICII DE INTERES GENERAL — IS
CONSTRUCTII PENTRU ALTE |  (ISps)
PRESTARI SERVICII
TOTAL ' 270.87 mp 100%

3. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.1. ALIMENTARE CU APA
Alimentarea cu apa potabila a obiectivului este deja posibila, deoarce acesta este deja
racordat la reteaua existenta a orasului, aflata in strada Viticulturii.

3.2. CANALIZARE
Evacuarea apelor uzate se realizeaza prin bransamentul existent reteaua orasului aflata
in strada Viticulturii.

3.3. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

Energia termica s¢ va produce in regie proprie prin intermediul unei centrale termice care
functioneaza pe combustibil gazos.
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34. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se face prin intermediul bransamentului existent,
legat la reteaua din strada Viticulturii.

3.,5. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se face prin legarea la reteaua existenta aflata langa
teren, obiectivul fiind deja legat la reteaua de gaz.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Deseurile vor fi transportate la groapa de gunoi a orasului, colectare in conditiile impuse
de normele sanitare, respectiv in pubele din plastic depozitate pe o platforma.

4. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
In plansa referitoare la regimul juridic(proprietatea asupra terenurilor):

- Domeniul public al orasului;
= Domeniul privat al orasului;
- Domeniul privat persone fizice si juridice.

Prin lucrarea propusa nu se prevad sarcini pentru autoritatea publica locala, toate
costurile legate de schimbarea functiunii sunt in sarcina beneficiarului,
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NR. CAD. 33600; 39027; 33601

mun. TULCEA, jud. TULCEA

NR. CAD. 33600, 39027, 33601
S TEREN = 270.87 mp
CONTRACT DE VANZARE -
CUMPARARE
NR. 886 DIN 11.08.2014
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=——===— LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA AMPLASAMENT
= ===~ ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL

CC - ZONA PENTRU CAl
COMUNICATIE S| CIRCULATIILE
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[ ccr - SUBZONA CIRCULATIE RUTIERA PRINCIPALA
[ ] cep-SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA

B P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,

P+1 RECREERE, PERDELE DE PROTECTIE
Ppp - PERDELE DE PROTECTIE S| ALTE ZONE VERZI

| | - ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE,

DEPOZITE S| TRANSPORT

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE Sl

SERVICII DE INTERES GENERAL

ISc - CONSTRUCTIl COMERCIALE

ISps - CONSTRUCTII PENTRU ALTE PRESTARI DE SERVICII
LM - ZONA REZIDENTIALA (LOCUINTE

:] S| FUNCTII COMPLEMENTARE)

LM - CLADIRI DE TIP URBAN, EXCLUSIV REZIDENTIALA
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E' NC38795 | il
an DI

NC32286

COORDONATE TEREN e
SoomonETEET | B Ly, 3
NR. CAD. 33600 Pl XIml v 1 & ¢ auniEl %&&aMUEEI;‘JE-% & Beneficiar: SC TERRA CLEAN SRL X PR. NR.
L A R e ULOBAES o JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. VITICULTURII,
T 1 | 41408239 | 7enasesao | 2 [ 414040131 | 7amsedn s ERL.S NR.2. NR.CAD. 33600, 38027 33601 20/2019
SC TERRA CLEAN SRL 2 | 419081850 | 7omdmieon | 3 | 414047049 | moeamsazs | NR. INREG. J 36/2 _‘BA G.-H\. 1. 23035“5\ S > . F
NR. CAD, 39027 a | atd0r2000 | 7enasorao | 4 | 414046361 | 788494502 B . ,“‘l' 1 -
Pet] X (ml Y [m] 2 | 414046970 | 7osassseo | 5 | 414041.034 | roeasasr7 | ADMINISTRATOR |Arh. Bad_u!ascu M:‘.‘Jnlka ¥ EXTINDERE S| MODERNIZARE SEDIU AZA
1 | 414082680 | 798464200 | & | 414047150 | 708486470 | 6 | 414041620 | 7os4p787 | SEF PROIECT  |Arh, Arhire Luminita [ / :/ {;? L/ FIRMA SI MAGAZIN P+1 P.U.Z.
2 414082390 798486.830 [ 414049,130 798486 650 T 414042 843 798488004 | PROIECTAT Arh. BadUIBSCU Munik"é' ‘| \' \
3 | 414047.400 | 7osa63660 | 7 | atandnzro | 7osaesos0 | 8 | 414043293 | rosaesato - i - =
DESENAT : \ Y itlul plansei: PL. NR.
3 | 414043070 | 7oaas3za0 | 8 | 414047.200 | 7omapase0 | o | 414047400 | 70848380 Arh. Badulescu Monika |\"" | Scara |Titlulp
5 | a1a0i5077 | Taedssom | @ | 414047400 | 796465680 | 10 | 414047090 | revasassn | - ROIECTAT Arh. lvanov Dana D2l 1:500 SITUATIE EXISTENTA A1
S toran = 57.00 mp S teren = 167.00 mp S imobil = 50,05 mp DESENAT Arh. Ilvanov Dana P




P.U.Z. -"EXTINDERE S| MODERNIZARE

l--—.---..-

SEDIU FIRMA SI MAGAZIN P+1"
STR. VITICULTURII, NR. 2,
NR. CAD. 33600; 39027; 33601
mun. TULCEA, jud. TULCEA

el -
55,66 - e T e - o
"- . *:-:-:-:-:-:-:—:-i-ﬁ!‘i = ;-.: = lF'-' ] :—-llil_ll'q'-f-
T —— "_ 55.0° ‘r'-""'v ""'*'—"—‘-'!’-*"'i--'-'i'--i.t'i'i'i-i'i-_i- NR.CAD_33600'39027,33601
AR AN D = N e L e e S TEREN = 270.87 mp
s s e e |= - B 2 e e U PO G P ‘ CONTRACT DE VANZARE -
e e S S o CUMPARARE
e ASRsRsAstY NR. 886 DIN 11.08.2014
57.65
564
98
58.10
T o platf betonata 94 . u:m-.| zaHA , BiMBOL |mr=nnmnf Froch
i BILANT TERITORIAL EXISTENT
02
—— ZONA DE UNITATI
5752 71 e = 1. |INousTRiALE, DEPOZITE| | [270,87 | 100
-—51':. —— 78 SPAMTORIE 51 TRANSPORT
——— o
=T AUTO TOTAL 270,87 | 100
57
b ’ = e e nn-mri ZOHA moL [BUPRARATA| FROCE
& BILANT TERITORIAL PROPUS
[ e — S— T ZONA PENTRU
Now T Pes 1. [SERVICHDE INTERES. | oo
DAMARIS RESTAURANT RAL (i5c)
1 COMERCIALE
P+3
58, ZONA PENTRU
A A INSTITUTII PUBLICE I s
58.1 2. |SERVICII DE INTERES (1sa) | 270,87 | 100
© CONSTRUCTI
== o e 9 Osaoo ADMINISTRATIVE
58,
ZOMA PENTRU
P+2 NC33601 B 2 INSTITUTI PUBLICE 51 s
- |SERVICII DE INTERES | (15ps)
5. 587 i CONBTRIACTH PENTAU
— O
S0—— —_—— .14 ALTE PRESTARI SERVICII
] 58.14 ] ToTAL 270,87 | 100
NC31987 N C41182 platf.asfaltata ik Sk sorarara| sroco
£8.30 imp) )
- BILANT TERITORIAL PROPUS DEFALCAT
= ol 1 | coNsTRUCTI _ 16252 | 60.00
3 [ALEICARGSABILE w00 | 2104
M NC36798 %‘1 4 A o Os797 3 [ALEIPIETONALR 0.00 0.00
89.34(= platf pletruita sa.08 4 |pPARCAJE 2425 896
- 5%:‘12 5 | SPATI VERZI AMENAJATE FIET] 10.00
.| saes Ncas7a7 N TOTAL 270,87 | 100
- e P.O.T. max propus = 60% C.U.T. max propus = 1.20
. NC3B796
- 13 5807 88.17 LEGENDA
- 58.1 58180
Jd  ncasres = e A ——=== LIMITA ZONEI STUDIATE
58.30 —{
é = Ncatigo 8] P+1 - LIMITA AMPLASAMENT
- NCA0846
phe = ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL
platf betonata
| NC40853 o m——— -~ LIMITA EDIFICABIL
NC40652
------- LINIE ALINERE
58, 58.02 s e
80.31 8.0 T —===—=== LINIE ALINIAMENT
. NC33095 s s 4. ACCES CAROSABIL
©5a.08
8074 ik 58.12 NC32288 _ CIRCULATIA CAROSABILA
P+4
PR [[____] CIRCULATIA PIETONALA
8097
1
-~ . o B PARCAJE
A RU =
B0.85
| leoss o B e B SUFR FICABIL
IR
REGIM DE[l 3
COORDONATE TEREN . !
= G':M‘l ., % 7 n’:& -4 {
GooRDONATETEREN | 7L Sheon - o1 U7 AN NN
[ F SAMUEE € TR 4 N -7 =7
il Pet|  Ximj ¥ m] S. C. SAMUEL PRE S SIR.L Beneficiar: SC TERRACLEANSRL. & = PR. NR.
Pet.| X[m] Y [m] 1 | 414049.270 | 798485.060 it f i e SN
TUuke AL & JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. VITICULTURII,
ey 1 | savszae0 | 7osasseao | 2 | arvaoan3t | 79sasesa 5 F NR.2. NR.CAD, 33600, 39027, 3360F— -2 = 20/2019
5C TERRA CLEAN SRL 2 | 414081.850 | 7o8apico0 | 3 | 41404740 | romseara | NR. INREG. J 36/28/20 ,_ﬂ_.ﬂl.l‘ 23085006 ) . & NR. . : '
NR. CAD, 39027 3 | ata072.020 | 708400740 | 4 | 414046361 | 708494892 Al
pet|  X[m ¥ [m] 4 | ata0a6970 | 7omases6o | 5 | atanaro3s | 7emasasrr | _ADMINISTRATOR Arh. Badulescu Monika \1* - EXTINDERE S| MODERNIZARE SEDIU FAZA
1 | 14082680 | 7op4paz00 | 5 | 414047150 | 7osasearo | & | avaoatsze | ressrssr | SEF PROIECT  |Arh. Arhire Luminita / [ S(424 FIRMA S| MAGAZIN P+1 P.U.Z.
2 | 412002300 | 7onapeoao | 6 | 414040330 | 7osssesso | 7 | 414042843 | 708488004 | PROIECTAT Arh. Badulescu Monik!"’;\‘
3 | 414047400 | 796483680 7 | #14049.270 | 788485.080 B | 414043.293 | 798483310 v
DESENAT : PL. NR.
4 | 414043070 | ronanszoo | B | 4taoazze0 | 7onasadeo | @ | atdoaz.ao0 | 798483680 Arh. Badulsscu Monika | Scara | Titlul plansei
e e i e =) PROISCTAT Arh. lvanov Dana —%}Fﬂ 1:500 [REGLEMENTARIURBANISTICE A2
& teran = 57.00 mp S taren = 167.00 mp 5 imobil = 50.05 mp DESENAT Arh. lvanov Dana




P.U.Z. -"EXTINDERE SI MODERNIZARE
SEDIU FIRMA SI MAGAZIN P+1"
STR. VITICULTURII, NR. 2,

NR. CAD. 33600; 39027; 33601
mun. TULCEA, jud. TULCEA

NR. CAD. 33600, 39027, 33601
S TEREN = 270.87 mp
CONTRACT DE VANZARE -
CUMPARARE
NR. 886 DIN 11.08.2014

REGIM DE INALTIME P+1
POT maxim propus = 60%
CUT maxim propus =

1.20

NC33588

e .

P+2

— e ———

NC321933-0%4
I DAMAR
P+3

RESTAURANT !

@

———  e— e— —

HIL CRT, ZOMA

ML

o

BILANT TERITORIAL EXISTENT

ZONA DE UNITATI
1.

51 TRANSPORT

INDUSTRIALE, DEPOZITE

1 270,87 | 100

TOTAL

270,87 | 100

Wi, CRT, ZOHA

FROCENT
(mp} (%)

BILANT TERITORIAL PROPUS

ZONA PENTRU
INSTITUTII PUBLICE Si
SERVICII DE INTERES
GENERAL
CONSTRUCTII
COMERCIALE

1.

ZONA PENTRU

INSTITUTII PUBLICE SI
2. |sERVICI DE INTERES
GENERAL
CONSTRUCTI
ADMINISTRATIVE

-]

(1sa) | 270,87 | 100

ZONA PENTRU
INSETITUTI PUBLICE Si
2. |SERVICII DE INTERES
GENERAL
CONSTRUCTII PENTRU

ALTE PRESTARI SERVICI

15
(1sps)

TOTAL

270,87 | 100

MR CAT. ZONA

BUFRAFATA| PROCENT
{mp) %)

BILANT TERITORIAL PROPUS DEFALCAT

CONSTRUCTHI

162.52 80.00

ALE| CAROBABILE

57,00 21.04

ALEI PIETONALE

0.00

PARCAJE

[ O T e

24.25 8.96

| SPATI ViR AMENAJATE
TOTAL

2710 10,00

270,87 | 100

P.O.T. max propus = 60%

C.U.T. max propus = 1.20

LEGENDA

———===— LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA AMPLASAMENT

———==== ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL

LIMITA EDIFICABIL

————=== LINIE ALINIAMENT

e —— — —

LINIE ALINERE

4. ACCES CAROSABIL

=

ACCES PIETONAL

[ CONSTRUCTII PROPUSE
[ C'RCULATIE CAROSABILA

58.27 ] CIRCULATIE RIETONALA
. ,.f Ai
0 x ‘"\'-._‘_ 1 .,r_‘\
AJE 40550
-- - - ——— - - - ﬁ"‘f} “M&
COORDONATE TEREN | GIM _% - -
L r
COORDONATE TEREN O THRRA LA L R N 2
5 TERRA CLEAN SRL il R R T SRR
NR. CAD, 33600 PeL X [m] ¥ [m] - (=) 3 :-_h! . .
Pet.] Ximl ¥ [m] i | 414049270 | 798485060 JUDETUL TULCEA, MUN. To“%ﬁ VITICUL i, —
. L s
COCMDONATE TEREN 1 414082,390 TOR486.830 2 414049.131 T08466.649 NR. 2' NR- CAD. 33500’ smz." Q‘ —_l:i\:/
5C TERRA CLEAN SAL 2 | saosieso | 7osap1600 | 2 | ar4047.140 | 7osesaaro ‘ i
NR. CAD. 38027 3 | mao72020 | 7ondoordn §| 4 | 414046361 | 708404802 w T
Pet]  X[m Y (m] 2 | avsoaaro | Tooaseseo | 5 | 41404105 | 7oa45457 ADMINISTRATOR [Arh. Baduleacu Monika EXTINDERE S| MODERNIZARE SEDIU AZA
T | a1a002.680 | 7osamaz0 | 5 | #140473%0 | 798apearo | 6 | ia0ar6ea | repasresr  SEF PROIECT  |Arh. Arhire Luminita ~ . FIRMA S| MAGAZIN P+1 P.U.Z.
2 | 414082350 | 7oe4p6e30 | 6 | 414049330 | 708486050 J 7 | 414042.843 § 708488004 PROIECTAT Arh. Badulescu Monilm"' /
3 ] 41doar 400 "'“::-‘;:z : ::x::‘; ;::::::: g :::::i:: :::ﬁ:;‘; DESENAT Arh. Badulescu Monika |\ Scara |Titlul plansei: PL. NR.
4 | a14043.070 | 798483, ! I Y
5T sviomor | Tovsom | 8 | #eowraw | Tovmaea | 10 | arsoarze | messeso PROIECTAT _ |Arh. Ivanov Dana 32—565— 1:500 |ANEXA REGLEMENTARI URBANISTICE| A2a
S teren = 57.00 mp 5 teran = 167.00 mp S imobil = 50.05 mp DESENAT Arh. Ivanov Dana




SC SAMUEL PREST LINEA SRL

e ]

Str. Taberei, Nr. 7 Proiect Nr.65/2019
RO 23085006 | J36/28/2008 FAZA P.U.Z.

Tel. 0740150194

samuel.arhitectura@yahoo.com

PLAN URBANISTIC ZONAL

“CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE SI IMPREIMUIRE”

Jud. Tulcea, EXTRAVILAN, MUN. TULCEA, T 27, V 457, LOT 1
Nr.cad.. 8772, nr.cf. 43873

MEMORIU EXPLICATIV PENTRU EMITEREA
AVIZULUI DE OPORTUNITATE

1. INTRODUCERE
1.I.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea proiectului: PUZ — CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI
IMPREJMUIRE

e Amplasament: Judetul Tulcea, Extravilan, Mun. Tulcea, T 27,V 457,
Lot.1, nr.cad. 8772, nr.cf. 43873

e Fazade proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

e Beneficiar: SARAEV MARFA
e Proiectant: S.C. SAMUEL PREST LINEA. SRL - TULCE ,' o
arh, LUMINITA ARHIRE &>
Certificat de RUR pentru elaborarea de proiecte dé-(h

amenajarea teritoriului, categoriile D si E K

e Nr. Proiect / data elaborarii; 65/ 2019
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1.2. OBIECTUL PUZ

Planul Urbanistic Zonal are ca obiect analiza unui teren din extravilanul municipiului
Tulcea, cu o suprafata de 4 000 mp, in vederea schimbarii functiunii din zona de terenuri
agricole in zona de unitati industriale si zona pentru alte prestari servicii, respectiv
construirea unei hale de depozitare si imprejmuire si introducerea in intravilan a terenului.

Terenul are o suprafata de 4 000 mp si este situat in extravilanul Municipiului Tulcea.
Lotul a fost dobandit de beneficiara Saraev Marfa prin contract de vanzare — cumparare
nr. 1725 din 17.10.2018, de la sotii Sanda Nelu-Lucian si Sanda Madalina-Georgiana.

Zona studiati are urmatoarele vecinatati:

la nord - teren din domeniul public de interes local, drum de exploatare;
la est — teren proprietate particulara ( nr. cad. 8340).

la sud — teren din domeniul public de interes local, drum de exploatare;
la vest — teren proprietate particulara ( nr. cad. 8369),

1.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se afla in extravilanul Mun. Tulcea, judetul Tulcea, cu acces la un drum
de exploatare care face legatura intre amplasament si strada Barajului. In ceea ce priveste
relationarea zonei studiate cu localitatea, aceasta beneficiaza si de posibilitati de cooperare in
domeniul edilitar ( racordarea doar la energie electrica) si de acces la institutii de interes
public si servicii existente. Potrivit reglementarilor din PUG-ul aprobat, terenul se afla in
zona destinata terenurilor agricole.

1.4, CIRCULATIA

Circulatia principala se afla pe Strada Barajului, care este un drum modernizat
(asfaltat), cu doua benzi de circulatie. Din strada Barajului se face accesul catre lotul studiat
pe un drum de exploatare in stare functionala precara, ce se doreste a fi modernizat.

1.5.  PARCAJE

Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93
si H.G. 525/1996. Anexa nr. 5 si HCL 201 din 28.09.2017.
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5.12. Construciii industriale
Vor fi prevazute parcaje in funcfie de specificul activitdfii, dupd cum urmeazd:
e activitd(i desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
e qctivitd(i desfasurate pe o suprafafa de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
e qctivitdfi desfasurate pe o suprafaia mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp

1.6. OCUPAREA TERENULUI

Amplasamentul se afla in categoria zona terenuri agricole, in extravilanul
municipiului Tulcea, in UTR. 30 - si are functiunea de TAG — Zona terenuri agricole.

Se doreste trecerea ampasamentului in categoria zona industriala si de prestari servicii
si cu functiunea de I — Zona de unitati industriale, depozite si transport si [Sps — Zona pentru
institutii publice si servicii de interes general, pentru alte prestari servicii.

In zona de nord in apropierea amplasamentului se regaseste strada Barajului.

Referitor strict la terenul analizat, acesta este neamenajat si prezinta un teren liber de
constructii.

1.7. ECHIPAREA EDILITARA

La nivel de infrastructura retelele tehnico-edilitare : curent exista pe strada Barajului,
iar racordarea se face prin intermediul unei ramificatii Enel la linia de inalta tensiune.
Alimentarea cu apa se va face prin intermediul unu bazin de apa menajera cu o capacitate de
15 me. Evacuarea apelor uzate se va face prin intermediul unui bazin vidanjabil amplasat pe
teren, cu o capacitate de 10 mc.

Incalzirea spatiilor se va face in regie proprie.

2. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

2.1. PREVEDERILE P.U.G.
Obiectul acestui Plan Urbanistic Zonal este de a analiza si a studia posibilitatile de a
construi o hala de depozitare si imprejmuirea terenului.
Terenul se afla in prezent in UTR 30, zona TAG - zona de terenuri agricole.
Se propune conform PUZ zona | — zona de unitati industrial, depozite si transport si
zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, subzona ISps -
constructii pentru alte prestari servicii.
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2.2. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in zona studiata se face din strada Barajului, pe un drum de exploatare in
stare proasta de functionare, care necesita modernizare. Drumul principal situat in zona este
strada Barajului care este si centura Municipiului Tulcea si leaga Municipiul Tulcea de toate
localitatile din jurul municipiului.

2.3. REGIMUL DE INALTIME

Constructiile vor avea o intaltime maxima propus:
= P, Pinalt, P+1
= Hmaxim=10m

2.4. PERMISIVITATI

In zona destinata unitatilor de industrie, depozitare si transport si functiunilor
complementare de prestari servicii se vor realiza numai acele lucrari care permit amenajarea
spatiului studiat.

2.5, REGULI GENERALE PRIVIND MODUL DE REALIZARE A
CONSTRUCTIILOR PROPUSE

In prezent, amplasamentul este incadrat in zona de terenuri Agricole si se doreste
incadrarea sa in zona de unitati industrial, depozitare si transport, zona pentru institutii
publice si servicii de interes general, subzona ISps — constructii pentru alte prestari servicii.

Se admite in afara edificabilului, construire de anexe, cabine de poarta si garaje cu
respectarea codului civil , care nu intra la calculul de P.O.T..

Imprejmuiri transparente sau pline, decorate sau gard viu, nu mai inalte de 2,50 m.
Pentru ambele categorii aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor,

Regimul maxim de inaltime propus pentru fiecare constructie este de P, Pinalt, P+1
(pana la 10m).

Raportul plin-gol va fi unul echilibrat potrivit halelor moderne.
Nu se depaseste raportul de 50% sticla din suprafata fatadelor, evitandu-se astfel
tfransparenta excesiva.
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Se solicita ca imobilele sa fie alcatuite din materiale durabile, cu finisaje caracteristice
cladirilor moderne.

2.6. INDICI URBANISTICI

Suprafata terenului studiat este de 4 000 mp. Suprafata propusa pentru constructii va
fi de 2 400 mp, terenuri pentru circulatii carosabile, pictonale, platforme betonate 800 mp si
800 mp raman spatii verzi amenajate.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si proprietatea privata. Se
obliga retragerea de la aliniament sa fie de minim 15.00 m. In plansa A2, s-a marcat aceasta
limita.

2.7.  RETRAGERI IN INTERIORUL PARCELEI
Autorizarea executarii constructiilor este permis numai daca se respecta urmatoarele:

= In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 15.00 m de la limita
amplasamentului;

= In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de 1.00 m de la limita
amplasamentului;

= In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 15.00 m de la limita
amplasamentului;

* In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de 1.00 m de la limita
amplasamentului.

2.8. ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (pana la 10 m)

*  P.O.T. maxim propus = 60%

* C.U.T. maxim propus = 1.00

®= Regim maxim de inaltime = P, Pinalt, P+1
* Hmax = 10.00 m
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29. BILANT TERITORIAL

Bilant teritorial propus

Nr. Zona Simbol Suprafata Procent
Crt
| ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE, |
DEPOZITE SI TRANSPORT
4 000 mp 100%
2 ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE IS
SI SERVICII DE INTERES GENERAL | (1Sps)
SUBZONA CONSTRUCTII PENTRU ALTE
PRESTARI SERVICII

TOTAL 4 000 mp 100%

3. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.1. ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa menajera se va face prin intermediul unui bazin de apa menajera,
amplasat pe teren si cu o capacitate de 15 me.

3.2. CANALIZARE
Canalizarea obiectivului se va realiza prin intermediul unui bazin vidanjabil amplasat

pe teren, cu o capacitate de 10 me.
3.3. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Energia termica se va produce in regie proprie
34. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se va face prin legarea la reteaua existenta aflata in
strada Barajului, aceasta actiune avand loc in urma obtinerii unui aviz din partea ENEL
Distributie Dobrogea. Alimentarea consumatorilor se face la tensiunea de 380 V, din reteaua
de joasa tensiune din zona.
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3.5. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale nu este disponibila in zona.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru amplasamentul ce a generat P.U.Z. s-au prevazut spati verzi amenajate si de
aliniament cu rol de protectie. Suprafata plantata va fi peste 20.00% din suprafata terenului.

Deseurile vor fi transportate la groapa de gunoi a orasului, colectare in conditiile
impuse de normele sanitare, respectiv in pubele din plastic depozitate pe o platforma.

4. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
In plansa referitoare la regimul juridic(proprietatea asupra terenurilor);

- Domeniu public de interes general;
- Domeniu public de interes local;
- Domeniu privat persoane fizice si persoane juridice.

Prin lucrarea propusa nu se prevad sarcini pentru autoritatea publica locala, toate
costurile legate de schimbarea functiunii sunt in sarcina beneficiarului.

INTOCMIT
ARH. MONIKA BADULLESCU

ARH. DANA-NICOLETA IVANQYV

“ﬁwﬁ_.
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LEGENDA

ceeressiass LIMITA ZONEI STUDIATE
—=——=—— LIMITA AMPLASAMENT
----- ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL
—<<@>>— RETEA ELECTRICA LEA 20kV

————— LIMITA EDIFICABIL
_____ LINIE DE ALINIERE

————— LINIE DE ALINIAMENT

m CORIDOR TEHNIC RETEA
LEA 20 kV (12m bilateral)

] ACCES CAROSABIL
[ CIRCULATIE CAROSABILA
[ ] CIRCULATIE PIETONALA
SUPRAFATA EDIFICABIL

_ SUPRAFETE PIETONALE,
SUPRAFETE CAROSABILE,
SPATII VERZI

REGIM DE INALTIME

NIL CHT. TOHA SIMBOL luﬂn'm ﬁb;]m
BILANT TERITORIAL EXISTENT
1. |ZONA DE TERENURI TAG | 4000 | 100
AGRICOLE
TOTAL 4000 | 100
NR. GRT. FONA SiMROL me) )
BILANT TERITORIAL PROPUS
ZONA DE UNITATI
1. |INDUSTRIALE, DEPOZITE | |
S| TRANSPORT
ZONA PENTRU
INSTITUTI PUBLICE S1 g | 4900 | 10
2. |SERVICII DE INTERES {I5ps)
GENERAL
CONSTRUCTII PENTRU
: ALTE PRESTARI SERVICII
COORDONATE TEREN \ 4
NR. ﬁ%ﬂﬁ.’ﬂ 43073 \ : : & TOTAL 4000 | 100
— LAl X 1m) h z ; NR. CAT) ZONA SUPRAFATA| PROCENT
1 | ardeodaza | 796748858 o Y imp) [
2 ) duorson | 7ieben.2a : =5 ' BILANT TERITORIAL PROPUS DEFALCAT
3 | 414606381 | 796858040 , ; v A e T
4 | 414589.183 | 700816312 . i » [ALEicamosasiE . . - 000 | as0
S teren = 4 000.00 mp ; B 3 n!?_i;eﬁ:uim 50,00 1.28
COORDONATE TEREN ".-a,_ \ 4 | pARCAJE 2% NS 570,00 14.28
ZONA STUDIATA 5 [SPATIVERZIAMENAJATE. . | 80000 | 2000
pet|  X[m] ¥ [m] TOTAL - |4000.00] 100
1 | a14722.330 | 796784243 P.O.T.max propus= 60% - C.U.T. max propus = 1.00
2 | 414726506 | 706838592 T A e .5 .
3 | awrze.es | 7068468 4 r
t NE. 7
Heottaes 8. C. SAMUE Beneficir: SARAEV MARFA - & b i,
B | 414623683 | 7s6b79.4d0 JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, T27, A457, LOT 1,
] .CF. P — 65/2018
ey iy NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006 NR. CAD. 8772, NR.CF. 43072
; i '],
:, :::::::f; ::::f::; ADMINISTRATOR| Arh. Badulescu Monika \; f"‘ CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE FAZA
T | avaseas0s | Teesoron SEF PROIECT | Arh. Arhire Luminita [ {L{ ./ S| IMPREJMUIRE P.U.Z |
2 | 720 | 78784013 PROIECTAT Arh. Badulescu Monika | | ¥ [ Scara |Titlul plansei: PL. NR.
13 | ataronse | 76774065 PROIECTAT __|Arh. Ivanov Dana-Nicoleta.. o | 4.500 |[REGLEMENTARI URBANISTICE A2
14 | avanzgeo | reerrraes v i
5 toren = 12 490.00 mp DESENAT Arh. Ivanov Dana-Nicoleta”




P.U.Z

-"CONSTRUIRE

HALE DEPOZITARE S| IMPREJMUIRE"
T 27, V457, LOT 1, NR.CAD. 8772,
NR. CF. 43873
Mun. Tulcea, jud. Tulcea

A1p3 0.80

L3 )1 [

i ERE N

GCODRDONATE TEREN
SARAEV MARFA
NR, CAD, 8772, NR.CF, 43873

pet.|  ximi ¥ [m]
1 | 412694424 | 796748858
2 | 4u6ar.so | 7eesdraze
3 | 414606381 | 706856048
4 | aaseenns | 7esmdiz

S teren = 4 000.00 mp

CODRDONATE TEREN
ZONA STUDIATA

o
a2

% [m] ¥ [m]

414722.330 | 796784.243

414726,586 | 706838.502

414726968 |  796842.268

414726.715 | 796845772

414718,026 | 796868.067

414623.683 | 796879.440

i~ on] e joajby)

414500.010 | 708869.425

414598,798 | 70686A.559

o

414595.021 | 70682014

10 | 414582416 | 766831.880

11 | 414569.505 | T96601.017

12 | aaeanTee | 796784913

13 | 414701959 | 7OBT7A.6ES

14 | 4142620 | 7T96777.363

S teren = 12 480.00 mp

HALA DEPOZITARE
Pinalt, P+1)

NR. 1725 DIN 17.1

NR. CAD. 8772, NR.CF 43873
S TEREN =4 000 mp
CONTRACT DE VANZARE -
CUMPARARE

0.2018

REGIM DE INALTIME
P, Pinalt, P+1
(Pana la 10 m inaltime)
POT maxim propus = 60%
CUT maxim propus = 1.00

LEGENDA

..........

————= ZONA SIGURANTA

LINIE DE ALINIERE

T
f AR

B sPATII VERZI
REGIM DE INALTI

. LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA AMPLASAMENT

—<@>>— RETEA ELECTRICA LEA 20kV
——=== LIMITA EDIFICABIL

LINIE DE ALINIAMENT

CORIDOR TEHNIC RETEA
LEA 20 kV (12m bilateral)

[ | ACCES CAROSABIL
(4= ] ACCES PIETONAL
[ CIRCULATIE CAROSABILA
[__] CIRCULATIE PIETONALA
[ CONSTRUCTII PROPUSE

DRUM LOCAL

HR, ERT.| ZONA sMBoL  |[BUPRAFATA pek
BILANT TERITORIAL EXISTENT
1. |ZONA DE TERENURI TAG | 4000 | 100
AGRICOLE
TOTAL 4000 | 100
NI CHT. TONA mMBOL | SUPRAFATA| PROCENT
(mp) )
BILANT TERITORIAL PROPUS
ZONA DE UNITATI
1. |INDUSTRIALE, DEPOZITE | !
81 TRANSPORT
ZONA PENTRU
INSTITUTH PUBLICE 5i s | 4000 [ 100
2. |SERVICII DE INTERES {1Sps)
GENERAL
CONSTRUCTII PENTRU
ALTE PRESTARI SERVICII
TOTAL 4000 | 100
HR. TAT. __ZONA SUPRAFATA| PROGCENT
——— {mp) L)
BILANT TERITGHIAL PROPUS DEFALCAT
F o . 240000 | 80.00
e 1 1000 | 450 |
e 50.00 .28 |
4 |PARCAJE §7000 | 1426
5 [BPATIVERZ &mmgu 200.00 | 2000
o T T voTAL . 2000,00] 100
| P.07. max propus =60%  C.U.T. max propus =1.00

'f? m:z'FET o
s.c. sn\wa. JLINEA S. R Beneficiar: SARAEV MARFA PR. NR.
<een] A JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, T27, A457, LOT 1,

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. zsoasqqs NR. CAD. 8772, NR.CF. 43873 65/2019
ADMINISTRATOR| Arh, Badulescu Monika CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE FAZA
SEF PROIECT | Arh, Arhire Luminita _(~ Mgﬁf S| IMPREJMUIRE P.U.Z
PROIECTAT Arh. Badulescu Monika H Scara |Titlul plansei: PL. NR.
PROIECTAT __|Arh. Ivanov Dana-Nicoletd . '#| 4.500 |ANEXA REGLEMENTARIURBANISTICE A2,
DESENAT Arh. Ivanov Dana-Nicoletg "3
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