
[05.02.2020]
PRIMĂRIA  MUNICIPIULUI  TULCEA 
DIRECȚIA  URBANISM  ȘI  AMENAJAREA  TERITORIULUI

ORDINE DE ZI CTATU
05.02.2020

1.  P.U.Z. - “LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE”   
   Adresă: intravilanul municipiului Tulcea, strada Isaccei, FN, T 20, P288 – lot 2 și 3 – numere cadastrale 43795 și 43796 , TULCEA
   Beneficiar:   Simionov Vasile și Ștefanov Pavel
   Proiectant: ARH. ARHIRE LUMINIȚA  – S.C. SAMUEL PREST LINEA S.R.L.

2.  P.U.Z. - “CONSTRUIRE CABINETE MEDICALE”   
   Adresă: intravilanul municipiului Tulcea, strada Păcii, nr. 62, număr cadastral 4516, TULCEA
   Beneficiar:   Panait Cătălina-Nicoleta
   Proiectant: ARH. ARHIRE LUMINIȚA  – S.C. SAMUEL PREST LINEA S.R.L.

3.    AVIZ OPORTUNITATE  ”P.U.Z. LOCUINȚE PENTRU TINERI DESTINATE ÎNCHIRIERII PRIN PROGRAMUL A.N.L. PENTRU M. 
Ap.N., STRADA ANTENEI, MUNICIPIUL TULCEA”

   Adresă: STR. ANTENEI, F.N.,N.C. 7722,  TULCEA
   Beneficiar: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALĂ – MUNICIPIUL TULCEA
   Proiectant: URB.-PEIS. RĂSCOL MIHAI CRISTIAN – SOCIETATEA TOTAL BUSINESS LAND S.R.L.

4.  AVIZ OPORTUNITATE - “LUCRĂRI DE REPARAȚIE, MODERNIZARE ȘI ÎNLOCUIRE ÎNVELITOARE”
   Adresă: intravilanul municipiului Tulcea, strada Progresului, nr. 4, număr cadastral 44823, TULCEA
   Beneficiar: SOCIETATEA CONSTANT PROD S.R.L.
   Proiectant: ARH. POP VALER CONSTANTIN – Societatea POP DELTA PROIECT S.C.S.

5.  AVIZ OPORTUNITATE - ”CONSTRUIRE LOCUINȚĂ P+M, ÎMPREJMUIRE ȘI GARAJ”
   Adresă: intravilanul municipiului Tulcea, strada Prislav II, nr. 2, număr cadastral 6898,  TULCEA
   Beneficiar:ZIGAROV IONUȚ 
   Proiectant: ARH.  ARHIRE LUMINIȚA – SOCIETATEA EDIFICA L.A  S.R.L.

6.  AVIZ OPORTUNITATE - ”CONSTRUIRE HALĂ DEPOZITARE”

⋆ Căsuța aferentă votului se bifează cu “X”. Votul este considerat VALID doar în situația în care se bifează o singură căsuță. În situația în care sunt bifate ambele sau nici o căsuță, VOTUL ESTE NUL. Este obligatoriu sa se precizeze 
motivul pentru care votul este NEFAVORABIL.
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PRIMĂRIA  MUNICIPIULUI  TULCEA 
DIRECȚIA  URBANISM  ȘI  AMENAJAREA  TERITORIULUI

   Adresă: intravilanul municipiului Tulcea, strada Mahmudiei, nr. 160, număr cadastral 37477,  TULCEA
   Beneficiar: ȘTIRBU DUMITRU și ȘTIRBU VIORICA
   Proiectant: ARH.  ARHIRE LUMINIȚA – SOCIETATEA SAMUEL PREST LINEA S.R.L.

7. DISCUȚII REFERITOARE DOCUMENTAȚIE PUZ ”CONSTRUIRE LOCUINȚE COLECTIVE ȘI SPAȚII COMERCIALE  / 
PRESTĂRI SERVICII”
  Adresă: extravilanul municipiului Tulcea, T23, P355, număr cadastral 5951/4,  TULCEA
   Beneficiar:BUHAI DANIEL
   Proiectant: ARH.  Mihalca Alina – SOCIETATEA PRODOMO  S.R.L.

⋆ Căsuța aferentă votului se bifează cu “X”. Votul este considerat VALID doar în situația în care se bifează o singură căsuță. În situația în care sunt bifate ambele sau nici o căsuță, VOTUL ESTE NUL. Este obligatoriu sa se precizeze 
motivul pentru care votul este NEFAVORABIL.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

aferent

P.U.Z. LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE

JUD. TULCEA, Mun. Tulcea,  T20, A288, LOT NR. 2 – NR.CAD. 43795 SI
 LOT NR. 3 – NR.CAD. 43796 

I. DISPOZIŢII GENERALE 

1. ROLUL  REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul  local  de  urbanism  (R.L.U.)  reprezinta  sistemul  unitar  de  norme  tehnice  si
juridice care sta la baza elaborarii  planurilor urbanistice. El explica si detaliaza sub forma
unor  prescriptii  si  recomandari  PLANUL URBANISTIC  ZONAL  in  vederea  urmaririi  si
aplicarii acestuia. 

2. BAZA LEGALA A ELABORARII 

La baza elaborării R.L.U. aferent P.U.Z. stau : 

•  PUG  aprobat  cu  HCL  Tulcea  nr.  29/27.05.1996,  Faza  RLU  aprobata  prin  HCL  nr.
19/25.02.1999 si HCL nr. 129/2011.

• Ridicare topografica a zonei;

3. CADRUL LEGAL DE ELABORARE

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu:

 Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea Reglementării tehnice „Ghid privind
metodologia de elaborare şi conţinutul – cadru al planului urbanistic zonal”;

 Ordinul MLPAT nr.  21/N/200 pentru aprobarea Reglementării  tehnice „Ghid privind
elaborarea şi aprobarea regulamentelor locale de urbanism”.

 Legea  nr.  350/2001  cu  modificările  și  completările  ulterioare,  privind  amenajarea
teritoriului si urbanismului;
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 Hotărârea  Guvernului  nr.  101/2010  pentru  aprobarea  Regulamentului  privind
dobândirea dreptului de semnătură pentru documentațiile de amenajare a teritoriului ți
de  urbanism și  a  Regulamentului  referitor  la  organizarea  și  funcționarea  Registrului
Urbaniștilor din România;

 Codul civil; ·

 Ordonanta de urgentă a guvernului nr.114/2007-pentru modificarea si completarea OUG
nr.195 privind protectia mediului;

 Legea nr.213/1998 - privind proprietatea publică și regimul juridic al acestuia;

 HG nr.525/1996-privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,cu completările
si modificările ulterioare;

 Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

 Hotărârea nr.1739/2006-pentru aprobarea categoriilor de construcții și amenajări care se
supun avizării  si/sau autorizării privind securitatea la incendiu,cu modificările si 
completările ulterioare;

 Ordinul nr.46/1998-pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

 Planul Urbanistic General al municipiului Tulcea cât și Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia;

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general  de urbanism în
conformitate  cu  condiţiile  specifice  ale  localitătii,  precum  si  a  P.U.G.  Tulcea  si  a
Regulamentului  Local  de  Urbanism  aprobat  prin  Hotararea  Consiliului  Local  Tulcea  nr.
29/27.05.1996.
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II.  REGULI  DE  BAZĂ  PRIVIND  MODUL  DE  OCUPARE  A
TERENURILOR 

1.  REGULI  CU  PRIVIRE  LA  PASTRAREA  INTEGRITATII  MEDIULUI  SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

1.1. Terenuri libere în intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere din zona studiata este permisa pentru 
toate tipurile de constructii şi amenajari prevazute in P.U.Z.  

 1.2. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea  executarii  constructiilor,  care  prin  natura  si  destinatia  lor  pot  genera  riscuri
tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale. 

1.3. Asigurarea echiparii edilitare   

In cadrul autorizatiei de construire, echiparea edilitara se va asigura de catre investitor. 

1.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor 

Autorizarea  executarii  constructiilor  se  face  cu  conditia  asigurarii  compatibilitatii  dintre
destinatia constructiei si functiunile determinante ale zonei stabilita in prezenta documentatie
si in alte documentatii adiacente amplasamentului.

Functiunea  dominanta  este  cea  de  locuinte  unifamiliare.  Functiunea  permisa  este  cea  de
prestari servicii si activitati de comert, dar nu mai mult de 20 % din suprafata fiecarei parcele.
Sunt interzise activitatile industriale, de transport sau cele care ar genera poluare. 

 1.5. Lucrari cu utilitate publica

Se va moderniza accesul pe amplasament si racordul din strada Isaccei. Terenul de pe 
amplasament destinat circulatiei carosabile si pietonale, ramane in proprietatea beneficiarilor.

In caz de nevoie, se vor face lucrari de reabilitare a retelelor tehnico-ediltiare din imediata 
apropiere a amplasamentului.
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2. REGULI DE AMPLASARE SI DE RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 

2.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii  constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale. 

2.2. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public, se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice:

- Constructii  si  instalatii  aferente  drumurilor publice,  de servire,  de intretinere  si
exploatare;

- Parcaje;
- Conducte de alimentare cu apa, canalizare proprie, electrice si de telecomunicatii;

           

Autorizarea  executarii  constructiilor  este  permisa  cu  respectarea  zonelor  de  protectie  ale
drumurilor, delimite in P.U.G. si a aliniamentului propus. 

Suprafata minima a parcelei pentru ca aceasta sa fie construibila va fi de 200 mp. 

2.3. Amplasarea fata de aliniament

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si proprietatea privata. Se obliga 
retragerea constructiilor de la aliniament sa fie de minim 10.00 m. In plansa A2, s-a marcat 
aceasta limita. 

2.4. Alinierea constructiilor

In prezent nu sunt edificate constructii in vecinatate care sa puna aceasta problema.

2.5. Retragerile in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele:

- In partea de nord a amplasamentului se obliga o retregere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de 10.00  m  de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se stabileste o retragere  de  2.00  m  de la
limita amplasamentului;
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- In partea de sud a amplsamentului se obliga o retragere de  2.00 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.1  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de  6.00 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.2  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  6.10 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.3  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de  7.95 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.4  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;
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- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  8.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.5  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  7.50 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.6  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de  7.50 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.7  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  5.35 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.8  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:
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- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a ampalsamentului se obliga o retragere de  5.80 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.9  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de  5.60 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.10  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  5.60 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.11  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de  7.90 m  de la limita
amplasamentului.
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Lotul  nr.12  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  7.95 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.13  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  7.85 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.14  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de  7.90 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.15  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  5.80 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;
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- In partea de est a amplsamentului  se obliga o retragere de  2.00 m  de la limita
amplasamentului.

Lotul  nr.16  va  obtine  autorizarea  executarii  constructiilor  numai  daca  respecta
urmatoarele retrageri:

- In partea de nord a amplasementului se obliga o retragere de 4.45 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de  2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de sud a amplasamentului se obliga o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;

- In partea de est a amplsamentului  se obliga o retragere de  4.40 m  de la limita
amplasamentului.

2.6. Procentul de ocupare al terenului     

S-au stabilit valori maxime pentru procentul de ocupare P.O.T. si a coeficientului de ocupare
C.U.T.  raportand  la  suprafata  ocupata  la  sol  si  respectiv  la  suprafata  desfasurata  a
constructiilor, suprafata parcelei.         

Se admit in afara edificabilului  anexe gospodaresti si garaje, cu respectarea codului civil, care
nu  se  iau  in  calcul  la  P.O.T.-ul  de  35%.  Suprafata  totala  admisa  a  cladirilor  anexa  este
maximum 10% din suprafata terenului, in cazul parcelelor cu suprafata intre 200 mp  si 250
mp, iar pentru ceea ce depaseste suprafata maxima admisa este de 25 mp. Inaltimea maxima
admisa a cladirilor anexa este de 2.50 m.

Pe  fiecare  parcela  in  parce  este  obligatorie  asigurarea  conditiilor  pentru  parcarea/gararea
autovehiculelor  necesare  tuturor  activitatilor  care  se  desfasoare  pe  aceasta  in  urmatoarele
conditii:

- Maximul de parcaje/garaje permis pe o parcela este de 5 autoturisme; in cazul in care
necesarul  de  parcare/garare  depaseste  5  locuri/parcela,  se  vor  reduce  in  mod
corespunzator activitatile pe parcela;

- Construirea garajului  la partea  inferioara  a  cladirii  de locuit,  caz in  care  suprafata
garajului se include in suprafata construita pentru calcularea POT, dar se exclude din
supradata  desfasurata  pentu  calcularea  CUT,  in  acest  caz  parcela  si  constructia
beneficiaza de sporul scazul prevazut pentru indici urbanistici;

- Construirea garajului in cladiri anexa provizorii sau durabile pe suprafata parcelei, caz
in care suprafata garajului se include in suprafata construita pentru calcularea POT si
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in  suprafata  desfasurata  pentru  calcularea  CUT;  iar  parcela  si  constructia  nu
beneficiaza de sporuri ale indicilor urbanistici.

Exista  posibilitatea  sa  se  hotarasca  in  baza  unei  documentatii  corespunzatoare
majorarea valorilor indicilor de densitate in urmatoarele situatii:

- Comasarea  a  doua  parcele,  dintre  care  cel  putin  una  era  neconstruibila  inainte  de
comasare;

- Realizarea in cladirea de locuit a unei singure locuinte independente, suplimentara fata
de necesitatile investitorilor;

- Realizarea  in  cladire  a  unei  functiuni  compatibile  locuirii,  considerate  ca  fiind  de
interes public pentru locuitorii zonei;

- Realizarea in interiorul cladirii cladirii principale a unui spatiu-anexa pentru functiuni
compatibile locuirii admise, precum garaje, depozite pentru combustibil lichid, spatii
tehnice necesare functiunilor din cladire (toate dimensionate conform normativelor in
vigoare).

- In cazul in care prin certificatul de urbanism s-au impus conditii suplimentare pentru
cladirea situata intr-o pozitie deosebita, volumetrie deosebita, este obligatorie protectia
arborilor existenti, servituti legate de vecinatatea altor functiuni.

Pentru aceste cazuri se poate duce la cumularea, la urmatoarele valori maxime pentru
indicii  de  densitate  a  construirii  (fara  a  se  putea  folosi  concomitent  valorile  maxime ale
tuturor indicilor): 

 In ZCAD:  POT = 38%;  CUT = 1;1 ; Niv=3;1
In restul subzonei LMu1: POT = 38%;  CUT = 1;2 ; Niv=3
Astfel a rezultat:

- P.O.T.  maxim  propus  =  35%,  cu  posibilitatea  de  majorare  pana  la  38%
conform regulamentului urbanistic   

- C.U.T. maxim propus = 1.00
- Regim maxim de inaltime propus = P, P+1, P+2
- H maxim = 10 m 

3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

3.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice. Accesul auto pe parcela se va face printr-o zona mai larga din drumul creat
care face legatura din strada Isaccei si se va marca distintictiv.
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Circulatia in zona se face pe strada Isaccei, care este un drum modernizat (asfaltat), cu trei
benzi de circulatie in zona racordului cu drumul creat spre amplasamentul studiat, in stare de
functionare  foarte  buna si  constitutie  principala cale  de legatura cu zonele invecinate.  De
asemenea circulatia carosabila se face si pe drumul creat in estul amplasamentului care se afla
in stare proasta de functionare.
Se  vor  asigura  accesul  carosabil  si  parcaje.  Accesele  si  parcajele  carosabile  nu  trebuie
obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta. 
Drumul creeat pentru a facilita accesul pe cele doua loturi va fi largit cu 4.10 m, respectiv
157.75  mp  din  lotul  2  si  178.50  mp  din  lotul  3.  Aceste  suprafete  sunt  donate  de  catre
beneficiarii celor doua loturi pentru a facilita circulatia carosabila. 
In interiorul fiecarui lot se va face accesul prin intermediul unui drum carosabil, cu latimea de
5 m fiecare si in suprafata de 321.20 mp din lotul 2 si din 323.16 mp lotul 3. Aceste drumuri
prezinta trotuare pe ambele parti.
   
3.2 Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale potrivit destinatiei, strada Isaccei dar si din drumul creat in
estul  amplasamentului.  Aleea  ce  acces  carosabila  si  aleile  pietonale  propuse  prin  aceasta
documentatie de urbanism vor ramane in proprietatea beneficiarului documentatiei PUZ. La
vanzarea loturilor, acestea vor fi trecute ca zona indiviza si vor fi utilizate de catre toate cele
16 loturi.
4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA 

Viitorul investitor si/ sau beneficiari, se vor racorda la noua constructie, potrivit regulilor 
impuse de catre administratorii de retele, la reteaua centralizata publica de apa. 

Nu este exclusa folosirea pentru echipare edilitara a statiilor/ministatiile de epurare sau 
realizarea unei fantani. 

Energie electrica: exista posibilitatea racordarii la energie electrica din  Str. Isaccei.
Alimentarea cu apa: exista posibilitatea racordarii la alimentare cu apa din Str. Isaccei.
Canalizarea exista posibilitatea racordarii la reteaua de canalizare din Str. Isaccei.
Incalzirea spatiilor se va face in regie proprie. Se propune racordarea fiecarei locuinte la
alimentarea cu gaz, aflata in apropiere.
5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE 
CONSTRUCTIILOR 

5.1. Parcelarea

Terenul se va parcela in 16 parcele, pentru a se construi pe fiecare o locuinta individuala.
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5.2. Inaltimea constructiilor

Contructiile vor avea o inaltime  maxima de 10 m si un regim de inaltime maxim P, P+1, 
P+2.

5.3. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine 
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Constructiile  care  prin  conformare,  volumetrie  si  aspect  intra  in  contradictie  cu  aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii sunt
interzise. 

6.  REGULI  CU  PRIVIRE  LA  AMPLASAREA  DE  PARCAJE,  SPATII  VERZI  SI
IMPREJMUIRI

6.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
 
Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H.G.
525/1996. Anexa nr. 5 si HCL 201 din 28.09.2017, minim un loc de parcare la fiecare unitate
locativa.

Fiecarei locuinte i se va asigura un loc de parcare in interiorul lotului.

5.11 - Construcţii de locuinţe 
5.11.1 - Pentru construcţii de locuinţe, în funcţie de indicele de motorizare a localităţii, vor fi
prevăzute locuri de parcare după cum urmează:
 • câte un loc de parcare la 1 - 5 locuinţe unifamiliale cu lot propriu;
 • câte un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinţe semicolective cu acces propriu
şi lot folosit în comun; 
• câte un loc de parcare la 2 - 10 apartamente în locuinţe colective cu acces şi lot în comun.
5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuinţele individuale vor fi prevăzute garaje
în procent de 60 - 100%.
6.2. Spatii verzi

Pentru amplasamentul ce a generat P.U.Z. s-au prevazut spati verzi amenajate si de aliniament
cu rol de protectie. Suprafata plantata va fi de min 20% din suprafata fiecarui lot. 
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6.3. Imprejmuiri
           
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Imprejmuiri opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale, nu mai inalte de 2,10 m.

- Imprejmuiri transparente, decorate sau gard viu, nu mai inalte de 2,10 m.
Pentru ambele categorii aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor.

Inaltimea imprejmuirii nu va depasi 2,10 m. Se propune prin proiect ca imprejmuire sa se faca
doar  pe laturile  perimetrale  ce  se vor  invecina  cu celelalte  proprietati  in  afara  de loturile
vecine. 

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

           Functiunea dominanta propusa va fi de constructii de locuit, zona LMu1. Se admit in
procent  de  35  %  din  suprafata  construita,  functiunea  de  LM  (LMu1),  respectiv  zona
rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10 m) – exclusiv rezidentiala. Activitatea interzisa
este cea de industrie. 

Bilant teritorial propus
Nr. Crt Zona Simbol Suprafata Procent

1 ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI
P, P+1, P+2 ( PANA LA 10 M) 
EXCLUSIV  REZIDENTIALA 

LM
( LMu1)

6 667  mp 100%

TOTAL                                6 667  mp 100%

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILE 
FUNCTIONALE

Prevederile  pentru  unitatile  functionale  propuse  sunt  prezentate  in  memoriul  general  de
prezentare si in prezentul regulament de urbanism.
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform  prevederilor  P.U.G.  aprobat  cu  Hotararea  Consiliului  Local  Tulcea  nr.
29/27.05.1996,  zona studiata  este  parte  din  unitatea teritoriala  de  referinta  U.T.R.  nr.  31,
„Zona I” ( zona de unitati industriale, depozite si transport). 

           

                      INTOCMIT,                                                               VERIFICAT, 

             Arh.  Monika Badulescu                                              Arh. Luminita Arhire

             Arh. Dana Caloianu
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P.U.Z. -"LOTIZARE TEREN PENTRU

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE"

STR. ISACCEI, T20, 288A , LOT 2 SI LOT 3

NR. CAD. 43795 SI NR. CAD. 43796,

Mun. Tulcea, jud. Tulcea

LEGENDA
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENT

ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL

ZONA CALE FERATA

BILANT TERITORIAL EXISTENT

NR. CRT.
ZONA

SIMBOL

SUPRAFATA

(mp)

PROCENT

(%)

TOTAL

1.

I

6 667 100

6 667 100

ZONA DE UNITATI

INDUSTRIALE, DEPOZITE

SI TRANSPORT

BILANT TERITORIAL PROPUS

NR. CRT.
ZONA

SIMBOL

SUPRAFATA

(mp)

PROCENT

(%)

TOTAL

1.

100

100

LM

6 667

6 667

ZONA REZIDENTIALA

CU CLADIRI P, P+1, P+2,

(PANA LA 10M)

EXCLUSIV REZIDENTIALA

(LMu1)

LIMITA EDIFICABIL

LINIE DE ALINIERE

LINIE DE ALINIAMENT

CIRCULATIA  CAROSABILA

CIRCULATIA  PIETONALA

CONSTRUCTII PROPUSE

SPATII VERZI AMENAJATE

ACCES LOT

PARCAJE

ACCES CAROSABIL

SUPRAFATA CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE,

20 M DIN AXUL CAII FERATE

SUPRAFATA CEDATA CATRE UAT TULCEA PENTRU

CREAREA DRUMULUI PRINCIPAL

MOBILARE URBANA

Scara 

Arh. Arhire Luminita

Titlul plansei:
PL. NR.

ADMINISTRATOR

SEF PROIECT

PR. NR.

S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

P.U.Z.

FAZA

A2a

Scara 

Arh. Arhire Luminita

Titlul plansei:
PL. NR.

ADMINISTRATOR

SEF PROIECT

PR. NR.

S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. ISACCEI, NR. f.n.,

T20, P288, LOT 2 SI LOT 3 NR. CAD. 43795 SI NR CAD. 43796

Beneficiar:  SIMIONOV VASILE SI STEFANOV PAVEL

17/2019

FAZA

LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTE INDIVIDUALE

Arh. Badulescu Monika

1:500 

PROIECTAT

Arh. Badulescu Monika

DESENAT

PROIECTAT

DESENAT

Arh. Caloianu Dana

Arh. Badulescu Monika

Arh. Caloianu Dana

LOT 2 - NR.CAD. 43795

LOT 3 - NR.CAD. 43796

(S teren = 6 667 mp)

LOT 2 - CONTRACT DE V-C

NR. 2934/05.11.2018

LOT 3 - CONTRACT DE PARTAJ V

NR. 2409/20.09.2018

REGIM DE INALTIME

MAXIM P+2

(PANA LA 10 M)

POT max = 35%

CUT max = 1.00

1

2

3

415363.883 795492.724

4152325.389 795797.984

415286.702 795804.500

5 415326.341 795884.009

COORDONATE AMPLASAMENT

Pct. X [m] Y [m]

4 415248.346 795888.710

6 415337.058 795882.410

7 415361.072 795880.086

8 415375.569 795876.088

S teren  = 6 667 mp

1

2

3

414605.268 795795.843

415464.898 795812.993

415447.615 795730.408

5 415268.203 795829.438

COORDONATE Z. STUDIATA

Pct. X [m] Y [m]

4 415257.236 795743.525

6 415236.346 795834.407

7 415245.785 795929.908

8 415616.967 795862.750

S z. studiata  = 47 000 mp

BILANT TERITORIAL  PROPUS DEFALCAT

NR. CRT. ZONA
SUPRAFATA

(mp)

PROCENT

(%)

TOTAL 6 667 100

1

2

3

4

CONSTRUCTII

ALEI CAROSABILE

ALEI PIETONALE

TERASE PLATFORME (PARCAJE)

1 200.00

320.00 4.80

18.00

P.O.T. max propus = 35% C.U.T. max propus = 1.00

5 SPATII VERZI AMENAJATE 2 227.00 33.40

1 000.00
15.00

1 920.00
28.80

NR. LOT.  St (mp)

LOT 1

LOT 2

LOT 3

LOT 4

LOT 5

LOT 6

LOT 7

LOT 8

LOT 9

327.54

LOT 10

309.60

LOT 11

329.75

LOT 12

329.63

LOT 13

364.97

LOT 14

364.56

LOT 15

404.35

LOT 16

404.40

333.34

331.28

366.48

409.49

402.43

358.75

324.57

328.09

LOT 2 - NR.CAD. 43795

CEDEAZA 157.75 mp

LOT 3 - NR.CAD. 43796

CEDEAZA 178.50 mp

PENTRU LARGIREA DRUMULUI

CARE FACE LEGATURA TERENULUI

CU STRADA ISACCEI

DELIMITARE LOT
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LEGENDA
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENT

ZONA CALE FERATA

TEREN  PROPRIETATE PARTICULARA

APARTINAND PERSONELOR FIZICE

SAU JURIDICE

TEREN  DOMENIU PUBLIC DE INTERES

LOCAL

TEREN NEINVENTARIAT  IN DOMENIUL PUBLIC

SAU PRIVAT  AL  MUN. TULCEA

LOT 2 - NR.CAD. 43795

LOT 3 - NR.CAD. 43796

(S teren = 6 667 mp)

LOT 2 - CONTRACT DE V-C

NR. 2934/05.11.2018

LOT 3 - CONTRACT DE PARTAJ V

NR. 2409/20.09.2018

1

2

3

415363.883 795492.724

4152325.389 795797.984

415286.702 795804.500

5 415326.341 795884.009

COORDONATE AMPLASAMENT

Pct. X [m] Y [m]

4 415248.346 795888.710

6 415337.058 795882.410

7 415361.072 795880.086

8 415375.569 795876.088

S teren  = 6 667 mp

1

2

3

414605.268 795795.843

415464.898 795812.993

415447.615 795730.408

5 415268.203 795829.438

COORDONATE Z. STUDIATA

Pct. X [m] Y [m]

4 415257.236 795743.525

6 415236.346 795834.407

7 415245.785 795929.908

8 415616.967 795862.750

S z. studiata  = 47 000 mp

CIRCULATIA TERENURILOR

Scara 

Arh. Arhire Luminita

Titlul plansei:
PL. NR.

ADMINISTRATOR

SEF PROIECT

PR. NR.

S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

P.U.Z.

FAZA

A3

Scara 

Arh. Arhire Luminita

Titlul plansei:
PL. NR.

ADMINISTRATOR

SEF PROIECT

PR. NR.

S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. ISACCEI, NR. f.n.,

T20, P288, LOT 2 SI LOT 3 NR. CAD. 43795 SI NR CAD. 43796

Beneficiar:  SIMIONOV VASILE SI STEFANOV PAVEL

17/2019

FAZA

LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTE INDIVIDUALE

Arh. Badulescu Monika

1:1000 

PROIECTAT

Arh. Badulescu Monika

DESENAT

PROIECTAT

DESENAT

Arh. Caloianu Dana

Arh. Badulescu Monika

Arh. Caloianu Dana

REGIM DE INALTIME

MAXIM P+2

(PANA LA 10 M)

POT max = 35%

CUT max = 1.00

P.U.Z. -"LOTIZARE TEREN PENTRU

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE"

STR. ISACCEI, T20, 288A , LOT 2 SI LOT 3

NR. CAD. 43795 SI NR. CAD. 43796,

Mun. Tulcea, jud. Tulcea

NR.CAD. 41568

NR.CAD. 42500
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NR.CAD. 40268

NR.CAD. 43796

NR.CAD. 43795

NR.CAD. 43794

T20

288A

T20

288A

T20

288A

T20

288A

NR.CAD. 35844

NR.CAD. 39319

NR.CAD. 39320

NR.CAD. 40148

N
R.CA

D
. 33767

STRADA ISACCEI NR.CAD. 43179

LOCUINTA

CA
LEA

 FERA
TA
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LEGENDA
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENT

ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL

ZONA CALE FERATA

Ccr

Cc

Ccp

Ccp

Ccp

Ccr

Cc

Cc

LM

I

I

I

TAG

TAG

TAG

Ccf

Ccf

Ccf

CC - ZONA PENTRU CAI

COMUNICATIE SI CIRCULATIILE

AFERENTE

Ccr - SUBZONA CIRCULATIE RUTIERA

Ccp - SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA

LM -  ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI

P, P+1, P+2 (PANA LA 10M)

LMu1 - SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA

I -  ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE,

DEPOZITE SI TRANSPORT

Ccf - SUBZONA CIRCULATIE  FEROVIALA

TAG - ZONA DE TERENURI AGRICOLE

LMu1

LM

LOT 2 - NR.CAD. 43795

LOT 3 - NR.CAD. 43796

(S teren = 6 667 mp)

LOT 2 - CONTRACT DE V-C

NR. 2934/05.11.2018

LOT 3 - CONTRACT DE PARTAJ V

NR. 2409/20.09.2018

1

2

3

415363.883 795492.724

4152325.389 795797.984

415286.702 795804.500

5 415326.341 795884.009

COORDONATE AMPLASAMENT

Pct. X [m] Y [m]

4 415248.346 795888.710

6 415337.058 795882.410

7 415361.072 795880.086

8 415375.569 795876.088

S teren  = 6 667 mp

1

2

3

414605.268 795795.843

415464.898 795812.993

415447.615 795730.408

5 415268.203 795829.438

COORDONATE Z. STUDIATA

Pct. X [m] Y [m]

4 415257.236 795743.525

6 415236.346 795834.407

7 415245.785 795929.908

8 415616.967 795862.750

S z. studiata  = 47 000 mp

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Scara 

Arh. Arhire Luminita

Titlul plansei:
PL. NR.

ADMINISTRATOR

SEF PROIECT

PR. NR.

S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

P.U.Z.

FAZA

A4

Scara 

Arh. Arhire Luminita

Titlul plansei:
PL. NR.

ADMINISTRATOR

SEF PROIECT

PR. NR.

S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. ISACCEI, NR. f.n.,

T20, P288, LOT 2 SI LOT 3 NR. CAD. 43795 SI NR CAD. 43796

Beneficiar:  SIMIONOV VASILE SI STEFANOV PAVEL
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM  

aferent 

P.U.Z. CONSTRUIRE CABINETE MEDICALE  

 
JUD. TULCEA, Mun. Tulcea, Str. Pacii, nr. 62 

 

I. DISPOZIŢII GENERALE  

1. ROLUL  REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si 

juridice care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice. El explica si detaliaza sub forma 

unor prescriptii si recomandari PLANUL URBANISTIC ZONAL in vederea urmaririi si 

aplicarii acestuia.  

2. BAZA LEGALA A ELABORARII  

La baza elaborării R.L.U. aferent P.U.Z. stau :  

• PUG aprobat cu HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, Faza RLU aprobata prin HCL nr. 

19/25.02.1999 si HCL nr. 129/2011. 

• Ridicare topografica a zonei; 

3. CADRUL LEGAL DE ELABORARE 

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu: 

▪ Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea Reglementării tehnice „Ghid privind 

metodologia de elaborare şi conţinutul – cadru al planului urbanistic zonal”; 

▪ Ordinul MLPAT nr. 21/N/200 pentru aprobarea Reglementării tehnice „Ghid privind 

elaborarea şi aprobarea regulamentelor locale de urbanism”. 

▪ Legea nr. 350/2001 cu modificările și completările ulterioare, privind amenajarea 

teritoriului si urbanismului; 

▪ Hotărârea Guvernului nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind 

dobândirea dreptului de semnătură pentru documentațiile de amenajare a teritoriului ți 



SC SAMUEL PREST LINEA SRL   

Str. Taberei, Nr. 7  
RO 23085006 |  J36/26/2008 
Tel.  0740150194  

     Mail: samuel.arhitectura@yahoo.com 

                                                Proiect  Nr. 11/2019  

                                                FAZA  P.U.Z.                                  

 

2 
 

de urbanism și a Regulamentului referitor la organizarea și funcționarea Registrului 

Urbaniștilor din România; 

▪ Codul civil; · 

▪ Ordonanta de urgentă a guvernului nr.114/2007-pentru modificarea si completarea OUG 

nr.195 privind protectia mediului; 

▪ Legea nr.213/1998 - privind proprietatea publică și regimul juridic al acestuia; 

▪ HG nr.525/1996-privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,cu completările 

si modificările ulterioare; 

▪ Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile 

si completarile ulterioare; 

▪ Hotărârea nr.1739/2006-pentru aprobarea categoriilor de construcții și amenajări care se 

supun avizării  si/sau autorizării privind securitatea la incendiu,cu modificările si 

completările ulterioare; 

▪ Ordinul nr.46/1998-pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a 

drumurilor publice; 

▪ Planul Urbanistic General al municipiului Tulcea cât și Regulamentul local de urbanism 

aferent acestuia; 

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general  de urbanism în 

conformitate cu condiţiile specifice ale localitătii, precum si a P.U.G. Tulcea si a 

Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului Local Tulcea nr. 

29/27.05.1996. 

 

II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 

TERENURILOR  

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI 

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT 

1.1. Terenuri libere în intravilan 

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere din zona studiata este permisa pentru 

toate tipurile de constructii şi amenajari prevazute in P.U.Z.   
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 1.2. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice 

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri 

tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform 

prevederilor legale.  

 

1.3. Asigurarea echiparii edilitare    

In cadrul autorizatiei de construire, echiparea edilitara se va asigura de catre investitor.  

1.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor  

Functiunea dominanta este de constructie de cabinete medicale si showroom pentru vanzare 

ochelari. Aceasta activitate nu este poluanta pentru mediul inconjurator. Este interzisa orice 

activitate poluanta. 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre 

destinatia constructiei si functiunile determinante ale zonei stabilita in prezenta documentatie 

si in alte documentatii adiacente amplasamentului. 

 1.5. Lucrari cu utilitate publica 

Se va moderniza accesul carosabil pe amplasament din strada Plugarilor si racordul din strada 

Pacii. 

In caz de nevoie, se vor face lucrari de reabilitare a retelelor tehnico-ediltiare din imediata 

apropiere a amplasamentului. 

 

2. REGULI DE AMPLASARE SI DE RETRAGERI MINIME OBLIGATORII  

2.1. Orientarea fata de punctele cardinale 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de 

orientare fata de punctele cardinale.  

 

2.2. Amplasarea fata de drumurile publice 

In zona drumului public, se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei 

publice: 

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si 

exploatare; 

- Parcaje; 

- Conducte de alimentare cu apa, canalizare proprie, electrice si de telecomunicatii; 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale 

drumurilor, delimite in P.U.G. si a aliniamentului propus.  
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2.3. Amplasarea fata de aliniament 

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si proprietatea privata. Se obliga 

retragerea constructiilor de la aliniament sa fie de 1.00 m. In plansa A2, s-a marcat aceasta 

limita.  

2.4. Alinierea constructiilor 

In zona de nord a amplasamentului, se afla o constructie, pe hotar, cu regim de inaltime P+1, 

care la randul ei este in prelungirea unei constructii P+2. 

2.5. Retragerile in interiorul parcelei 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele: 

- In partea de nord a amplasamentului se obliga o retragere de 0.90 m; 

- In partea de est a amplasamentului se obliga un aliniament care va fi in 

concordanta cu distanta de la strada Pacii, se face o retragere de minim 1.30 m de 

la limita terenului;  

- In partea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de minim 5.70 m; 

- In partea de sud a amplsamentului se obliga o retragere de 1.50 m. 

2.6. Procentul de ocupare al terenulu  

S-au stabilit valori maxime pentru procentul de ocupare P.O.T. si a coeficientului de ocupare 

C.U.T. raportand la suprafata ocupata la sol si respectiv la suprafata desfasurata a 

constructiilor, suprafata parcelei.            

Astfel a rezultat: 

- P.O.T. maxim propus = 60%    

- C.U.T. maxim propus = 1.80 

- Regim maxim de inaltime propus = P +2 

- H maxim = 12 m  

3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII 

3.1. Accese carosabile 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la 

drumurile publice. Accesul auto pe parcela se va face printr-o zona mai larga din strada 

Plugarilor si se va marca distinctiv. 

Circulatia in zona se face din strada Pacii, care este un drum in curs de modernizare 

(asfaltare), cu doua benzi de circulatie, in stare de functionare buna si constituie principala 

cale de legatura cu zonele invecinate si cu localitatile invecinate.  
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Se vor asigura accesul carosabil si parcaje. Accesele si parcajele carosabile nu trebuie 

obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.  

    

3.2 Accese pietonale 

Se va asigura accesul pietonal potrivit destinatiei si se va face din strada Pacii. 

4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA  

Viitorul investitor si/ sau beneficiari, se vor racorda la noua constructie, potrivit regulilor 

impuse de catre administratorii de retele, la reteaua centralizata publica de apa.  

Energie electrica: exista posibilitatea racordarii la energie electrica din  Str. Pacii, adiacent 

amplasamentului studiat. 

Alimentarea cu apa: exista posibilitatea racordarii la alimentare cu apa din Str. Pacii. 

Canalizarea exista posibilitatea racordarii la reteaua de canalizare din Str. Pacii 

Incalzirea spatiilor se va face in regie proprie. 

 

5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE 

CONSTRUCTIILOR  

5.1. Parcelarea 

Nu este cazul. 

5.2. Inaltimea constructiilor 

Contructiile vor avea o inaltime  maxima de 12 m si un regim de inaltime de  P +2. 

5.3. Aspectul exterior al constructiilor 

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine 

functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei. 

Constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect intra in contradictie cu aspectul 

general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii sunt 

interzise.  
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6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI 

IMPREJMUIRI 

6.1. Parcaje 

Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite 

numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. 

Numarul maxim al locurilor de parcare va fi de 5 locuri de parcare.  

Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H.G. 

525/1996. Anexa nr. 5 si HCL 201 din 28.09.2017.  

 " 5.7 - Construcţii de sănătate 5.7.1. Pentru construcţii de sănătate vor fi prevăzute 

locuri de parcare după cum urmează:  

• pentru cele cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, câte un loc de parcare 

la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;  

• pentru cele cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, câte un loc de 

parcare la 10 persoane angajate. 5.7.2  

Parcajele pot fi amplasate diferenţiat pentru personal, pacienţi şi vizitatori, caz în care cele 

pentru personal şi pacienţi vor fi amplasate adiacent drumului public.” 

 

6.2. Spatii verzi 

Pentru amplasamentul ce a generat P.U.Z. s-au prevazut spati verzi amenajate si de aliniament 

cu rol de protectie. Suprafata plantata va fi peste 20.00% din suprafata terenului.  

 

6.3. Imprejmuiri 

            

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri: 

 

- Imprejmuiri opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii 

functionale, asigurarea protectiei vizuale, nu mai inalte de 2,10 m. 

- Imprejmuiri transparente, decorate sau gard viu, nu mai inalte de 2,10 m. 

 

Pentru ambele categorii aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul 

aspectului exterior al constructiilor. 

 

 

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA 

 
Functiunea dominanta va fi de constructii de sanatate, zona ISs. Se admit in procent de 40 % 

din suprafata construita, functiunea de IS (ISps), respectiv prestari servicii si activitati 

comerciale. Activitatea interzisa este cea de locuire.  
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Bilant teritorial propus 

Nr. Crt Zona Simbol Suprafata Procent 

 

1. 

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE 

SI SERVICII DE INTERES GENERAL – 

CONSTRUCTII DE SANATATE  

IS 

(ISs) 

 

384  mp 100%  

2. 

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE 

SI SERVICII DE INTERES GENERAL – 

CONSTRUCTII PENTRU ALTE 

PRESTARI DE SERVICII 

 

IS 

(ISps) 

TOTAL                                 384  mp 100% 

          

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILE 

FUNCTIONALE 

Prevederile pentru unitatile functionale propuse sunt prezentate in memoriul general de 

prezentare si in prezentul regulament de urbanism. 

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

Conform prevederilor P.U.G. aprobat cu Hotararea Consiliului Local Tulcea nr. 

29/27.05.1996, zona studiata este parte din unitatea teritoriala de referinta U.T.R. nr. 10, 

„zona Lmu1” ( zona de locuire si functiuni complementare locuirii).  

 

                      INTOCMIT,                                                        VERIFICAT,  

             Arh. Monika Badulescu                                        Arh. Luminita Arhire 

 Arh. Dana-Nicoleta Ivanov 
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SITUATIA EXISTENTA

Scara 
Titlul plansei:

PL. NR.

SEF PROIECT

S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

P.U.Z.

PROIECTAT

DESENAT

A1

Scara 

Arh. Arhire Luminita

Titlul plansei:

PL. NR.

ADMINISTRATOR

SEF PROIECT

PROIECTAT

PR. NR.S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

Arh. Badulescu Monika

11/2019

FAZA

PROIECTAT

DESENAT

Arh. Badulescu Monika

Arh. Ivanov Dana-Nicoleta

Arh. Ivanov Dana-Nicoleta

P.U.Z. -"CONSTRUIRE  CABINETE  MEDICALE" STR. PACII, NR. 62,

NR. CAD. 4516, NR.CF. 31147,  Mun. Tulcea, jud. Tulcea

NR. CAD. 4516

NR. CF. 31147

(S teren =384 mp)

CONTRACT DE

VANZARE-CUMPARARE

NR. 2301/17.11.2016

LEGENDA
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENT

ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL

CC - ZONA PENTRU CAI

COMUNICATIE SI CIRCULATIILE

AFERENTE

Ccr - SUBZONA CIRCULATIE RUTIERA

Ccp - SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA

LM -  ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI

P, P+1, P+2 (PANA LA 10M)

LMu2 - SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA

IS -  ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE

SI SERVICII DE INTERES GENERAL

ISps - CONSTRUCTII  PENTRU ALTE PRESTARI  DE SERVICII

Ll -  ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU

MAI MULT DE 3 NIVELURI (PESTE 10M)

Llu1 - SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA

Llu2 - SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA

DURABILA

SEMIDURABILA

NEDURABILA

BUNA

MEDIOCRA

REA

STAREA CLADIRILOR
STRUCTURA CLADIRILOR

1/200

JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. PACII, NR. 62,

NR. CAD. 4516, NR.CF.31147

Beneficiar:  PANAIT CATALINA - NICOLETA

CONSTRUIRE CABINETE MEDICALE

S zona studiata  = 3 350 mp

1

2

3

415233.200 799124.900

415223.470 799131.923

415206.791 799101.153

5 415221.250 799103.450

S teren  = 384 mp

COORDONATE TEREN

Pct. X [m] Y [m]

4 415220.573 799098.579
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NR. CAD. 4516, NR.CF. 31147,  Mun. Tulcea, jud. Tulcea

NR. CAD. 4516

NR. CF. 31147
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4 415220.573 799098.579
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9.75

9.70

9.82

9.75

9.94

9.93
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LEGENDA
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENT

ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL

CIRCULATIA  CAROSABILA

CIRCULATIA  PIETONALA

SUPRAFATA  EDIFICABIL

SUPRAFETE, PLATFORME,

SPATII VERZI

ACCES CAROSABIL

LIMITA EDIFICABIL

LINIE ALINERE

ACCES PIETONAL

BILANT TERITORIAL  PROPUS DEFALCAT

NR. CRT.
ZONA

SUPRAFATA

(mp)

PROCENT

(%)

TOTAL 384 100

1

2

3

4

CONSTRUCTII

ALEI CAROSABILE

ALEI PIETONALE

TERASE PLATFORME (PARCAJE)

58.00

76.00 19.80

15.00

P.O.T. max propus = 60% C.U.T. max propus = 1.80

5 SPATII VERZI AMENAJATE 20.00

5.20

BILANT TERITORIAL EXISTENT

NR. CRT.
ZONA

SIMBOL

SUPRAFATA

(mp)

PROCENT

(%)

TOTAL

1.

LM

384 100

384 100

ZONA REZIDENTIALA

CU CLADIRI P, P+1, P+2

(PANA LA 10M)

EXCLUSIV

REZIDENTIALA

BILANT TERITORIAL PROPUS

NR. CRT.
ZONA

SIMBOL

SUPRAFATA

(mp)

PROCENT

(%)

TOTAL

1.

100

100

(LMu1)

IS

0.00
0.00

230.00 60.00

384

384

ZONA PENTRU INSTITUTII

PUBLICE SI SERVICII DE

INTERES GENERAL

CONSTRUCTII DE

SANATATE

(ISs)

2.

ZONA PENTRU INSTITUTII

PUBLICE SI SERVICII DE

INTERES GENERAL

CONSTRUCTII PT ALTE

PRESTARI DE SERVICII

IS

(ISps)

REGIM DE INALTIME

MAXIM P+2

POT max = 60%

CUT max = 1.80



ANEXA - REGLEMENTARI

URBANISTICE
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CONTRACT DE

VANZARE-CUMPARARE

NR. 2301/17.11.2016

1/200

JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. PACII, NR. 62,

NR. CAD. 4516, NR.CF.31147

Beneficiar:  PANAIT CATALINA - NICOLETA

CONSTRUIRE CABINETE MEDICALE

S zona studiata  = 3 350 mp

1

2

3

415233.200 799124.900

415223.470 799131.923

415206.791 799101.153

5 415221.250 799103.450

S teren  = 384 mp

COORDONATE TEREN

Pct. X [m] Y [m]

4 415220.573 799098.579
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ISs

ISps

NC 37737

NC 37706

10.63

10.20

10.63

13.20

10.37

10.39

10.50

10.58

10.90

10.79

10.77

10.77

10.74

10.82

11.91

11.96

11.95

11.98

11.97

10.86

11.03

11.21

11.46

11.46

11.48

11.45

11.21

11.30

11.26

11.35

11.40

11.48

12.01

12.03

12.03

12.01

12.02

11.13

11.29

11.18

11.35

11.36

11.34

11.14

11.31

11.31

11.19

11.35

10.92

11.07

11.07

10.96

10.65

10.77

10.75

10.68

10.86

16510.86

13

10.84

16710.86

41

10.84

11.06

10.78

10.73

10.61

10.56

10.49

10.47

10.32

10.05

10.37

10.29

10.28

10.21

10.26

10.28

10.30

10.38

10.65

10.23

10.68

10.21

10.68

10.19

10.14

10.14

10.18

10.04

10.37

10.39

10.73

10.90

11.27

11.05

10.96

10.86

12.27

10.68

10.71

10.67

10.72

10.69

10.53

10.43

10.43

10.43

10.53

10.54

10.18

10.08

10.10

9.99

9.96

10.05

10.10

9.99

10.13

10.16

10.02

10.02

10.15

10.17

9.95

10.16

9.88

10.17

10.16

10.17

9.86

9.86

10.16

10.15

10.16

9.83

10.17

9.83

9.81

9.69

9.66

9.82

9.69

9.71

9.57

9.68

9.67

9.75

9.70

9.82

9.75

9.94

9.93

9.94

9.86

10.04

10.12

10.33

10.33

10.44

10.93

11.09

10.20

10.45

10.41

10.43

10.02

9.92

10.50

10.52

10.82

10.55

10.49

10.79

11.24

11.35

13.03

11.22

12.62

11.29

12.25

10.78

10.60

11.64

11.88

12.45

11.95

14.03

12.18

13.36

11.87

10.42

10.44

10.33

10.57

11.35

11.39

11.43

11.51

11.36

11.43

11.55

11.61

11.93

11.81

11.68

11.79

11.87

12.12

12.40

12.45

12.35

12.35

12.34

12.48

13.21

13.15
13.04

12.84

12.90

12.96

12.87

14.17

14.13

14.03

14.25

14.07

14.17

14.11

14.17

14.36

15.08

15.42

15.29

15.75

15.69

15.80

15.72

15.64

15.54

15.68

15.75

15.60

16.50

16.10

16.44

16.44

16.23

15.90

15.43

15.28

15.16

15.01

14.68
14.95

14.80

14.44

14.23

NC 4516
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O
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1

0

.

0

0
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.

3

0

0

.

9

0

1

.

5

0

5

.

7

0

9

.

9

0

0

.

9

0

LEGENDA
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENT

ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL

LIMITA EDIFICABIL

CONSTRUCTII PROPUSE

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA

SPATII VERZI AMENAJATE

ACCES CAROSABIL

ACCES PIETONAL

PLATFORME, PARCAJE

BILANT TERITORIAL  PROPUS DEFALCAT

NR. CRT.
ZONA

SUPRAFATA

(mp)

PROCENT

(%)

TOTAL 384 100

1

2

3

4

CONSTRUCTII

ALEI CAROSABILE

ALEI PIETONALE

TERASE PLATFORME (PARCAJE)

58.00

76.00 19.80

15.00

P.O.T. max propus = 60% C.U.T. max propus = 1.80

5 SPATII VERZI AMENAJATE 20.00

5.20

BILANT TERITORIAL EXISTENT

NR. CRT.
ZONA

SIMBOL

SUPRAFATA

(mp)

PROCENT

(%)

TOTAL

1.

LM

384 100

384 100

ZONA REZIDENTIALA

CU CLADIRI P, P+1, P+2

(PANA LA 10M)

EXCLUSIV

REZIDENTIALA

BILANT TERITORIAL PROPUS

NR. CRT.
ZONA

SIMBOL

SUPRAFATA

(mp)

PROCENT

(%)

TOTAL

1.

100

100

(LMu1)

IS

0.00
0.00

230.00 60.00

384

384

ZONA PENTRU INSTITUTII

PUBLICE SI SERVICII DE

INTERES GENERAL

CONSTRUCTII DE

SANATATE

(ISs)

2.

ZONA PENTRU INSTITUTII

PUBLICE SI SERVICII DE

INTERES GENERAL

CONSTRUCTII PT ALTE

PRESTARI DE SERVICII

IS

(ISps)

CONSTRUCTII  EXISTENTE

LINIE ALINIERE

REGIM DE INALTIME

MAXIM P+2

POT max = 60%

CUT max = 1.80



CIRCULATIA TERENURILOR

Scara 
Titlul plansei:

PL. NR.

SEF PROIECT

S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

P.U.Z.

PROIECTAT

DESENAT

A3

Scara 

Arh. Arhire Luminita

Titlul plansei:

PL. NR.

ADMINISTRATOR

SEF PROIECT

PROIECTAT

PR. NR.S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

Arh. Badulescu Monika

11/2019

FAZA

PROIECTAT

DESENAT

Arh. Badulescu Monika

Arh. Ivanov Dana-Nicoleta

Arh. Ivanov Dana-Nicoleta

P.U.Z. -"CONSTRUIRE  CABINETE  MEDICALE" STR. PACII, NR. 62,

NR. CAD. 4516, NR.CF. 31147,  Mun. Tulcea, jud. Tulcea

NR. CAD. 4516

NR. CF. 31147

(S teren =384 mp)

CONTRACT DE

VANZARE-CUMPARARE

NR. 2301/17.11.2016

1/200

JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. PACII, NR. 62,

NR. CAD. 4516, NR.CF.31147

Beneficiar:  PANAIT CATALINA - NICOLETA

CONSTRUIRE CABINETE MEDICALE

S zona studiata  = 3 350 mp

1

2

3

415233.200 799124.900

415223.470 799131.923

415206.791 799101.153

5 415221.250 799103.450

S teren  = 384 mp

COORDONATE TEREN

Pct. X [m] Y [m]

4 415220.573 799098.579

NC 37737

NC 37706

10.63

10.20

10.63

13.20

10.37

10.39

10.50

10.58

10.90

10.79

10.77

10.77

10.74

10.82

11.91

11.96

11.95

11.98

11.97

10.86

11.03

11.21

11.46

11.46

11.48

11.45

11.21

11.30

11.26

11.35

11.40

11.48

12.01

12.03

12.03

12.01

12.02

11.13

11.29

11.18

11.35

11.36

11.34

11.14

11.31

11.31

11.19

11.35

10.92

11.07

11.07

10.96

10.65

10.77

10.75

10.68

10.86

16510.86

13

10.84

16710.86

41

10.84

11.06

10.78

10.73

10.61

10.56

10.49

10.47

10.32

10.05

10.37

10.29

10.28

10.21

10.26

10.28

10.30

10.38

10.65

10.23

10.68

10.21

10.68

10.19

10.14

10.14

10.18

10.04

10.37

10.39

10.73

10.90

11.27

11.05

10.96

10.86

12.27

10.68

10.71

10.67

10.72

10.69

10.53

10.43

10.43

10.43

10.53

10.54

10.18

10.08

10.10

9.99

9.96

10.05

10.10

9.99

10.13

10.16

10.02

10.02

10.15

10.17

9.95

10.16

9.88

10.17

10.16

10.17

9.86

9.86

10.16

10.15

10.16

9.83

10.17

9.83

9.81

9.69

9.66

9.82

9.69

9.71

9.57

9.68

9.67

9.75

9.70

9.82

9.75

9.94

9.93

9.94

9.86

10.04

10.12

10.33

10.33

10.44

10.93

11.09

10.20

10.45

10.41

10.43

10.02

9.92

10.50

10.52

10.82

10.55

10.49

10.79

11.24

11.35

13.03

11.22

12.62

11.29

12.25

10.78

10.60

11.64

11.88

12.45

11.95

14.03

12.18

13.36

11.87

10.42

10.44

10.33

10.57

11.35

11.39

11.43

11.51

11.36

11.43

11.55

11.61

11.93

11.81

11.68

11.79

11.87

12.12

12.40

12.45

12.35

12.35

12.34

12.48

13.21

13.15
13.04

12.84

12.90

12.96

12.87

14.17

14.13

14.03

14.25

14.07

14.17

14.11

14.17

14.36

15.08

15.42

15.29

15.75

15.69

15.80

15.72

15.64

15.54

15.68

15.75

15.60

16.50

16.10

16.44

16.44

16.23

15.90

15.43

15.28

15.16

15.01

14.68
14.95

14.80

14.44

14.23

NC 4516
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LEGENDA
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENT

ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL

TEREN  PROPRIETATE PARTICULARA

APARTINAND PERSONELOR FIZICE

SAU JURIDICE

TEREN  DOMENIU PUBLIC DE INTERES

LOCAL



ZONIFICARE FUNCTIONALA

Scara 
Titlul plansei:

PL. NR.

SEF PROIECT

S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

P.U.Z.

PROIECTAT

DESENAT

A4

Scara 

Arh. Arhire Luminita

Titlul plansei:

PL. NR.

ADMINISTRATOR

SEF PROIECT

PROIECTAT

PR. NR.S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

Arh. Badulescu Monika

11/2019

FAZA

PROIECTAT

DESENAT

Arh. Badulescu Monika

Arh. Ivanov Dana-Nicoleta

Arh. Ivanov Dana-Nicoleta

P.U.Z. -"CONSTRUIRE  CABINETE  MEDICALE" STR. PACII, NR. 62,

NR. CAD. 4516, NR.CF. 31147,  Mun. Tulcea, jud. Tulcea

NR. CAD. 4516

NR. CF. 31147

(S teren =384 mp)

CONTRACT DE

VANZARE-CUMPARARE

NR. 2301/17.11.2016

1/200

JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. PACII, NR. 62,

NR. CAD. 4516, NR.CF.31147

Beneficiar:  PANAIT CATALINA - NICOLETA

CONSTRUIRE CABINETE MEDICALE

S zona studiata  = 3 350 mp

1

2

3

415233.200 799124.900

415223.470 799131.923

415206.791 799101.153

5 415221.250 799103.450

S teren  = 384 mp

COORDONATE TEREN

Pct. X [m] Y [m]

4 415220.573 799098.579

NC 37737

NC 37706

10.63

10.20

10.63

13.20

10.37

10.39

10.50

10.58

10.90

10.79

10.77

10.77

10.74

10.82

11.91

11.96

11.95

11.98

11.97

10.86

11.03

11.21

11.46

11.46

11.48

11.45

11.21

11.30

11.26

11.35

11.40

11.48

12.01

12.03

12.03

12.01

12.02

11.13

11.29

11.18

11.35

11.36

11.34

11.14

11.31

11.31

11.19

11.35

10.92

11.07

11.07

10.96

10.65

10.77

10.75

10.68

10.86

16510.86

13

10.84

16710.86

41

10.84

11.06

10.78

10.73

10.61

10.56

10.49

10.47

10.32

10.05

10.37

10.29

10.28

10.21

10.26

10.28

10.30

10.38

10.65

10.23

10.68

10.21

10.68

10.19

10.14

10.14

10.18

10.04

10.37

10.39

10.73

10.90

11.27

11.05

10.96

10.86

12.27

10.68

10.71

10.67

10.72

10.69

10.53

10.43

10.43

10.43

10.53

10.54

10.18

10.08

10.10

9.99

9.96

10.05

10.10

9.99

10.13

10.16

10.02

10.02

10.15

10.17

9.95

10.16

9.88

10.17

10.16

10.17

9.86

9.86

10.16

10.15

10.16

9.83

10.17

9.83

9.81

9.69

9.66

9.82

9.69

9.71

9.57

9.68

9.67

9.75

9.70

9.82

9.75

9.94

9.93

9.94

9.86

10.04

10.12

10.33

10.33

10.44

10.93

11.09

10.20

10.45

10.41

10.43

10.02

9.92

10.50

10.52

10.82

10.55

10.49

10.79

11.24

11.35

13.03

11.22

12.62

11.29

12.25

10.78

10.60

11.64

11.88

12.45

11.95

14.03

12.18

13.36

11.87

10.42

10.44

10.33

10.57

11.35

11.39

11.43

11.51

11.36

11.43

11.55

11.61

11.93

11.81

11.68

11.79

11.87

12.12

12.40

12.45

12.35

12.35

12.34

12.48

13.21

13.15
13.04

12.84

12.90

12.96

12.87

14.17

14.13

14.03

14.25

14.07

14.17

14.11

14.17

14.36

15.08

15.42

15.29

15.75

15.69

15.80

15.72

15.64

15.54

15.68

15.75

15.60

16.50

16.10

16.44

16.44

16.23

15.90

15.43

15.28

15.16

15.01

14.68
14.95

14.80

14.44

14.23

NC 4516
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NC 37737

NC 37706

10.63

10.20

10.63

13.20

10.37

10.39

10.50

10.58

10.90

10.79

10.77

10.77

10.74

10.82

11.91

11.96

11.95

11.98

11.97

10.86

11.03

11.21

11.46

11.46

11.48

11.45

11.21

11.30

11.26

11.35

11.40

11.48

12.01

12.03

12.03

12.01

12.02

11.13

11.29

11.18

11.35

11.36

11.34

11.14

11.31

11.31

11.19

11.35

10.92

11.07

11.07

10.96

10.65

10.77

10.75

10.68

10.86

16510.86

13

10.84

16710.86

41

10.84

11.06

10.78

10.73

10.61

10.56

10.49

10.47

10.32

10.05

10.37

10.29

10.28

10.21

10.26

10.28

10.30

10.38

10.65

10.23

10.68

10.21

10.68

10.19

10.14

10.14

10.18

10.04

10.37

10.39

10.73

10.90

11.27

11.05

10.96

10.86

12.27

10.68

10.71

10.67

10.72

10.69

10.53

10.43

10.43

10.43

10.53

10.54

10.18

10.08

10.10

9.99

9.96

10.05

10.10

9.99

10.13

10.16

10.02

10.02

10.15

10.17

9.95

10.16

9.88

10.17

10.16

10.17

9.86

9.86

10.16

10.15

10.16

9.83

10.17

9.83

9.81

9.69

9.66

9.82

9.69

9.71

9.57

9.68

9.67

9.75

9.70

9.82

9.75

9.94

9.93

9.94

9.86

10.04

10.12

10.33

10.33

10.44

10.93

11.09

10.20

10.45

10.41

10.43

10.02

9.92

10.50

10.52

10.82

10.55

10.49

10.79

11.24

11.35

13.03

11.22

12.62

11.29

12.25

10.78

10.60

11.64

11.88

12.45

11.95

14.03

12.18

13.36

11.87

10.42

10.44

10.33

10.57

11.35

11.39

11.43

11.51

11.36

11.43

11.55

11.61

11.93

11.81

11.68

11.79

11.87

12.12

12.40

12.45

12.35

12.35

12.34

12.48

13.21

13.15
13.04

12.84

12.90

12.96

12.87

14.17

14.13

14.03

14.25

14.07

14.17

14.11

14.17

14.36

15.08

15.42

15.29

15.75

15.69

15.80

15.72

15.64

15.54

15.68

15.75

15.60

16.50

16.10

16.44

16.44

16.23

15.90

15.43

15.28

15.16

15.01

14.68
14.95

14.80

14.44

14.23

NC 4516
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P
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P+1+M

1

0

.

0

0

Cc

Ccr

Ccp

Ccp

Ccp

Ccp

IS

IS

LI

LI

LIu2

LIu1

Cc

Ccr

Ccp

Ccp

IS

ISs

ISps

LEGENDA
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENT

ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL

Ccr - SUBZONA CIRCULATIE RUTIERA

Ccp - SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA

IS -  ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE

SI SERVICII DE INTERES GENERAL

ISs - CONSTRUCTII  DE SANATATE

Ll -  ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU

MAI MULT DE 3 NIVELURI (PESTE 10M)

Llu1 - SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA

Llu2 - SUBZONA PREDOMINANT  REZIDENTIALA

CC - ZONA PENTRU CAI

COMUNICATIE SI CIRCULATIILE

AFERENTE

ISps - CONSTRUCTII  PENTRU ALTE PRESTARI  DE SERVICII



REGLEMENTARI TEHNICO-EDILITARE

Scara 
Titlul plansei:

PL. NR.

SEF PROIECT

S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

P.U.Z.

PROIECTAT

DESENAT

H0

Scara 

Arh. Arhire Luminita

Titlul plansei:

PL. NR.

ADMINISTRATOR

SEF PROIECT

PROIECTAT

PR. NR.S. C. SAMUEL PREST LINEA S. R. L.

TULCEA

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I. 23085006

JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. PACII, NR. 62,

NR. CAD. 4516, NR.CF.31147

Beneficiar:  PANAIT CATALINA - NICOLETA

Arh. Badulescu Monika

11/2019

FAZA

PROIECTAT

DESENAT

CONSTRUIRE CABINETE MEDICALE

Arh. Badulescu Monika

Arh. Ivanov Dana-Nicoleta

Arh. Ivanov Dana-Nicoleta

P.U.Z. -"CONSTRUIRE  CABINETE  MEDICALE" STR. PACII, NR. 62,

NR. CAD. 4516, NR.CF. 31147,  Mun. Tulcea, jud. Tulcea

NR. CAD. 4516

NR. CF. 31147

(S teren =384 mp)

CONTRACT DE

VANZARE-CUMPARARE

NR. 2301/17.11.2016

1/200

S zona studiata  = 3 350 mp

1

2

3

415233.200 799124.900

415223.470 799131.923

415206.791 799101.153

5 415221.250 799103.450

S teren  = 384 mp

COORDONATE TEREN

Pct. X [m] Y [m]

4 415220.573 799098.579
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CVe

CA

BMP

LEGENDA
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENT

ZONA SIGURANTA DRUM LOCAL

RACORD APA POTABILA EXISTENTA

RACORD APA POTABILA PROPUS

CAMIN  APOMETRIC

RACORD EXISTENT ENERGIE ELECTRICA

RACORD PROPUS ENERGIE ELECTRICA

BLOC DE MASURA SI PROTECTIE

RETEA PROPUSA DE CANALIZARE

CAMIN CANALIZARE EXISTENT

PLATFORMA DESEURI

----- a -----

----- a -----

----- e -----

----- e -----

----- c -----

CA

PD

BMP

CVe

RACORD EXISTENT GAZE NATURALE

----- g -----

RACORD PROPUS GAZE NATURALE

----- g -----

CAMIN GAZE NATURALE

RETEA PROPUSA DE CANALIZARE

----- c -----

LINIE ALINIERE
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I. DATE GENERALE 

1. Date de recunoaştere a documentației 

• Denumirea obiectivului: „PUZ locuințe pentru tineri destinate închirierii prin programul ANL 
pentru M.Ap.N, strada Antenei, municipiul Tulcea”; 

• Beneficiar: UAT-Municipiul Tulcea; 

• Amplasament: strada Antenei, Mun. Tulcea, jud. Tulcea, nr. cad. 7722; 

• Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL; 

• Data elaborării: 10.2019. 

2. Obiectul PUZ 
Solicitări ale temei – program: 

 Planul Urbanistic Zonal care urmează a fi elaborat va stabilii: 

- Reglementări specifice zonei de locuit cu funcțiuni complementare; 

- Circulații de racird la circulația majoră din zonă precum și circulații din incintă; 

- Parcări dimensionate la numărul de unități de locuit conform HG 525/ 1996 republicată 

privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism, HCL 201/ 28.09.2017; 

- Spații verzi dimensionate conform Legii 24/ 2007 republicată privind reglementarea și 

administrarea spațiilor verzi din intravilanul localităților precum și HG 525/ 1996 republicată 

privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 

- Indici urbanistici de ocpuare și utilizare a terenului în conformitate cu prevederile HG 525/ 

1996 republicată privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism și ale Legii 350/ 

2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul cu toate modificările ulterioare. 

- Accesele: principale, secundare, auto, pietonale. 

Documentația de urbanism va analiza următoarele: 

- Regimul de aliniere a fondului construit; 

- Retragerile față de aliniament; 

- Documentațiile de urbanism aprobate în zonă sau adiacent zonei studiate și relaționarea 

cu zona de studiu; 

- Infrastructura edilitară existentă în zonă și relaționarea cu cea propusă în zona studiată; 

- Relația zonei cu zonele de locuit existente precum și cu zonele cu alte destinații existente. 

Prin compoziția urbanistică se va asigura un front reprezentativ volumetric și funcțional la strada 

Antenei. 

Se va prezenta un studiu de relaționare urbanistică cu frontul existent. 
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II. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI 

1. Încadrarea în localitate 

Locatia propusa pentru implementare este: Mun. Tulcea, str. Antenei, număr cadastral 7722. 

Terenul este situat în intravilanul localității și aparține domeniului public al Municipiul Tulcea. 
 
Terenul studiat prin PUZ se află în intravilanul Mun. Tulcea, în partea de sud a municipiului.  
Este cuprins între: 

- La sud-vest – teren domeniu privat al UAT Tulcea, liber de construcții, n.c. 44176; 

- La nord-est – teren liber de construcții proprietate privată, n.c. 8936; 

- La sud-est – teren domeniu privat UAT Tulcea, liber de construcții, n.c. 44176; 

- La nord-vest – Strada Antenei, domeniu public al UAT Tulcea. 
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2. Distribuția funcțiunilor 

Principalele caracteristici ale funcțiunilor din zonă. Relaționări dintre funcțiuni: 

Folosința actuală a terenului este de teren liber de construcții, în intravilan. Terenul ce a generat 

PUZ în suprafață de 1.125mp din acte și 1.115mp din măsurători, aparținând domeniului public, 

integrat în zona studiată cu suprafața totală de 9003,4mp cu destinația de spații verzi conform PUG 

mun. Tulcea aprobat cu H.C.L. nr.29/ 27.05.1996.  

Conform P.U.Z. „ansamblu rezidențial” aprobat prin H.C.L. nr.57/ 28.08.2008, zona studiată se 

află în zona de locuințe colective propuse cu regim de înălțime de P+3 – P+10. 

Amplasamentul aferent obiectivului este situat pe terenul unei foste cariere de piatră umplută, de-a 

lungul timpului, cu pământ, deșeuri și materiale provenite din construcții. 

 Din punct de vedere funcțional, zona studiată face parte dintr-un ansamblu urban mixt (U.T.R.16 al 
PUG), cu spații verzi de recreere și agrement specializate, tramă stradală, locuințe colective către 
est și locuințe individuale către vest, și funcțiuni conexe (servicii și dotări) cât și o zona de 
echipamente tehnice majore reprezentată rezervor de apă a SC Aquaserv SA și centrală termică 
pentru blocuri. Prin P.U.Z. „ansamblu rezidențial” aprobat prin H.C.L. nr.57/ 28.08.2008, zona 
studiată a fost propusă ca zonă de locuințe colective propuse cu regim de înălțime de P+3 – P+10 
prin crearea unui ansamblu multifuncțional integrat structurii urbane existente care să cuprindă 
următoarele funcțiuni: 

• Comerț și servicii într-un spațiu major de tip supermarket cu toate utilitățile necesare 

• Locuințe colective și servicii conexe 

• Alimentație publică – restaurante, baruri 

• Grădiniță, școală primară 

• Circulație auto și pietonală integrată sistemului zonal și general al localității pentru 
asigurarea condițiilor bune pentru accesurile auto și pietonalelor 

• Spații amenajate cu vegetație și dotări peisagistice. 

 Din motive economice propunerile acestui PUZ nu au fost executate într-un proiect tehnic pentru a 
putea fi executate în teren. 

Amplasamentul se află în zona de terenuri libere de construcții, neproductive, ce cu timpul au fost 
ocupate pe laturile de sud și sud-est cu construcții baterii de garaje pentru locuințele colective 
aflate în vecinătate. Zonele rămase libere sunt reprezentate de depozite spontane de deșeuri ce 
poluează zona, și vegetație neamenajată crescută necontrolat ce îi oferă o imagine destructurată, 
de maidan. 

Zona este traversată de alei de pământ, ce denotă nevoile locuitorilor din zona de a traversa 
terenurile către anumite puncte de interes – de la nord la sud și de la est la vest. 
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3. Tipologia țesutului construit 

Țesutul construit din vecinătatea studiată este reprezentat către vest de strada Antenei, de locuințe 
individuale așezate de obicei izolat pe lot, cu front discontinuu, iar către vest spre strada Babadag 
țesutul construit este reprezentat de locuințe colective cu regim de înălțime de P+4 – P+8. 

Spre limita de sud-est s-au construit baterii de garaje de către locuitorii blocurilor de pe str. 
Babadag. Bateriile de garaje formează un front continuu și sunt aliniate la aleile carosabile 
neastfaltate instituite în scopul accesului la acestea.  

4. Accesibilitate 

Circulația principală se desfășoară de la nord la sud pe strada Antenei ce se intersectează strada 
Libertății la nord și cu strada Grâușor la vest. În vecinătate se regăsesc străzi de categoria II-a 
(strada Babadag, strada Barajului) colectoare a tramelor stradale din cadrul zonelor de locuit ce fac 
legătura cu restul teritoriului.  

Terenul studiat prin PUZ este mărginit de străzile Antenei și Libertății, străzi de categoria III-a 
destructurate ca și profil din cauza lipsei de modernizări de-a lungul anilor. Astfel diferența dintre 
partea carosabilă și cea pietonală nu se face simțită, în special pe strada Antenei.  

Sistemul rutier mai este reprezentat și de un țesut de alei semicarosabile de o calitate 
nesatisfăcătoare ce deservesc bateriile de garaje ale locuințelor colective amplasate pe marginea 
străzii Babadag. 

5. Echipare edilitară 

Zona studiată este echipată cu următoarele utilități: apă, canalizare și electricitate. 
Alimentarea cu apă se va face din rețeaua publică. 
Evacuarea apelor uzate se va face printr-un branșament la rețeaua publică de canalizare 
menajeră. 
Alimentarea cu energie electrică se va face prin racordarea la rețeaua electrică.  
Deșeurile menajere se vor sorta pe o platformă special amenajată pe teren după care vor fi 
colectate de firma de salubritate a municipiului. 

 
III. PREZENTAREA INVESTIȚIEI / OPERAȚIUNI PROPUSE 

Căile de comunicaţie 
Organizarea ciculaţiei în zonă se fundamentează pe caracteristicile traficului actual şi de 
perspectivă, preluând prevederile P.U.G. Mun. Tulcea. 
Circulația atât în incintă cât și legăturile exterioare acesteia se vor asigura prin grija investitorului. 
Pe terenul ce a generat P.U.Z. este intezis traficul autovehiculelor ușoare și este limitat acela al 
vehiculelor care trebuie să aibă acces pentru a realiza activități direct asociate cu funcțiunea din 
incintă (parcare autovehicule ale rezidenților).  
Se va avea în vedere dimensionare unei rampe pentru a permite accesul autovehiculelor noilor 
locatari în parcajul amenajat în subsol/ demisol. 
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Se propune extinderea străzii Libertății către sud-vest pentru a face legătură directă cu strada 
Barajului, astfel i se va reda vocația de stradă importantă în cadrul municipiului. 

Accesuri 

Accesul pietonal și carosabil se va face de pe latura de vest direct din strada Antenei. 

Parcaje şi garaje 
Locurile de parcare pentru investiția propusă se limitează la staționarea autovehiculelor locuitorilor 
din blocul de locuițe colective nou propus.  
Necesarul locurilor de parcare se va dimensiona conform HCL 201/28.09.2017 – Regulament 
parcări mun. Tulcea. 

Zonificare funcţională - reglementări 
Conform P.U.G. al mun. Tulcea aprobat prin H.C.L. nr.29/ 27.05.1996, zona studiată se află în 
intravilanul municipiului Tulcea în: 

➢ UTR 16: 

❖ (P) – zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism (conf. C.U. nr. 788 din 
29.08.2019). 
Toate subzonele funcționale din zona (P) se află în interdicție temporară de construire până la 
aprobarea PUZ cu regulament aferent care stabilesc: 

- Tipurile de plantații specifice fiecărui amplasament; starea acestora și 
recomandările necesare pentru conservarea și revitalizarea celor existente; 

- Tipurile de plantații de completare și cfsursele de obținere a acestora; 
- Etapizarea relizării spațiilor plantate și lucrările de întreținere propuse; 
- Lucrările de construcții pentru funcțiunile complementare admise și etapizarea 

realizării acestora în corelare cu lucrările de spații verzi; 
- Recomandări pentru activitatea de producție dendro-floricolă ca implicație a 

prevederilor din PUZ 
 

❖ (CCr1) – căi de comunicație rutiere 
 

Conform P.U.Z. „ansamblu rezidențial” aprobat prin H.C.L. nr.57/ 28.08.2008, zona studiată 
se află în zona de locuințe colective propuse cu regim de înălțime de P+3 – P+10. 

Planul urbanistic zonal pentru zona studiată va schimba funcțiunea existentă în PUG din  P - zona 
verde de parcuri, complexe sportive, recreere, turism (conf. C.U. nr. 693 din 26.07.2019) în zona 
propusă prin P.U.Z. „ansamblu rezidențial” aprobat prin H.C.L. nr.57/ 28.08.2008: 

▪ Lc – Locuințe colective 
 

Zona spaţii verzi  
Această zonă este compusă din spațiile verzi existente pe teren și instituite ca zonă verde, parcuri, 
complexe sportive, recreere, turism (conf. C.U. nr. 693 din 26.07.2019).  
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Terenul studiat face parte din UTR 16 al PUG mun. Tulcea în zona P -  zona verde, parcuri, 
complexe sportive, recreere, turism. Referitor la precizările PUG-ului în vigoare la data întocmirii 
prezentei documentații se impun următoarele comentarii: 

• Documentația de PUG mun. Tulcea a fost elaborată în perioada 1994 – 1996 într-un 
context urbanistic și socio-economic specific acelei perioade. Perioada de 10 ani pentru 
care se realizează propunerile unui PUG, a evidențiat noi oportunități și tendințe de 
dezvoltare a zonei. Reactualizare PUG-ului mun. Tulcea este în desfășurare și, după cum 
o evidențiază și studiile urbanistice realizate pentru acesta, se evidențează noi tendițe de 
dezvoltare pentru zona studiată. 

• Atribuirea funcțiunii de spații verzi s-a făcut pornind de la faptul că la acea etapă, terenul 
nu prezenta interes pentru dezvoltarea zonei cu construcții. 
 

PUZ-ul actual propune schimbarea terenului ce a generat PUZ din zona de spații verzi în zona de 
locuințe colective, rezolvând necesarul de unități de cazare pentru cadrele din MApN, cât și 
păstrarea funcțiunii de spații verzi pe terenurile învecinate și amenajarea acestora conform 
standardelor în vigoare. De asemena pe terenul obiectivului propus se vor amenaja spații verzi 
plantate în proporție de cel puțin 35% din suprafața terenului. 

Operațiuni propuse în zonă 

Beneficiarul urmărește realizarea unui bloc rezidențial compus din locuințe colective, împreună cu 
parcajele și spațiile conexe, astfel: 

• Se propune o zonă de locuințe colective cu regim de înălțime de S+P+4; 

• Pentru sporirea confortului urban se propune păstrarea zonei de spații verzi pe terenurile 
vecine cu mențiunea ca acestea să fie amenajate și dotate corespunzător; 

• Trama stradală din zona studiată va prelua traficul de prespectivă și îl va dirijat pe str. 
Antenei, urmând ca profilul acestei străzi să fie modernizat. 

IV. INDICATORI PROPUȘI 
 
Bilanț teritoral pentru terenul reglementat , ce a generat PUZ 

Destinația/ Indicatori 

Existent cf PUG 
aprobat 

Existent cf PUZ 
aprobat cu HCL 57 

din 28.08.2008 

Max. Propus prin PUZ 

m2 % m2 % m2 % 

P- Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism și 
perdele de protectie 

1115 100 - - - - 

Locuințe colective - - 1115 100 501,75 45% 

POT - Max. 20% Max. 45% 

CUT - Max. 2,06 Max. 3,2 

Regim de înălțime P Min. P+3 – max. P+10 Max. S+P+4 

Înălțimea maxima - - Max. 25m 

Spații verzi amenajate - - - - 390,25 35% 

Circulații și parcări - - - - 223 20% 

TOTAL teren ce a generat PUZ 1115 100 1115 100 1115 100 
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Indici urbanistici 
Conform P.U.G. zona studiată se află în intravilanul municipiului Tulcea. 

 
Regim juridic 
Terenul pe care urmează a se realiza investiția (zona ce a generat P.U.Z.) este domeniu public, 
conform CF 34860. 
Regim economic 
Folosința actuală a terenului este de teren liber de construcții. 
Conf. PUG mun. Tulcea: 
UTR 16:  (P) – zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism  

(CCr1) – căi de comunicație rutiere. 
Conf. P.U.Z. „ansamblu rezidențial” aprobat prin H.C.L. nr.57/ 28.08.2008: 

 Locuințe colective P+3 – P+10 
 
Regim tehnic: 

INIDICI URBANISTICI EXISTENT PROPUS 

POT  - 45% 

Supratața de teren 1115m2 1115m2 

Suprafața construită 0 501,75m2 

Suprafața desfășurată 0 3512,25m2 

CUT - 3,2 ADC/ m2 teren 

Hmax - S+P+4 

V. MODUL DE INTEGRARE A INVESTIȚIEI / OPERAȚIUNI PROPUSE ÎN ZONĂ 

Prevederi ale PUG-ului în vigoare 

Conform P.U.G. al mun. Tulcea aprobat prin H.C.L. nr.29/ 27.05.1996, zona studiată se află în intravilanul 
municipiului Tulcea în: 

➢ UTR 16: 

❖ (P) – zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism (conf. C.U. nr. 788 din 29.08.2019) 
Toate subzonele funcționale din zona (P) se află în interdicție temporară de construire până la 
aprobarea PUZ cu regulament aferent care stabilesc: 

- Tipurile de plantații specifice fiecărui amplasament; starea acestora și 
recomandările necesare pentru conservarea și revitalizarea celor existente; 

- Tipurile de plantații de completare și sursele de obținere a acestora; 
- Etapizarea relizării spațiilor plantate și lucrările de întreținere propuse; 
- Lucrările de construcții pentru funcțiunile complementare admise și etapizarea 

realizării acestora în corelare cu lucrările de spații verzi; 
- Recomandări pentru activitatea de producție dendro-floricolă ca implicație a 

prevederilor din PUZ; 
❖  (CCr1) – căi de comunicație rutiere (conf. C.U. nr. 788 din 29.08.2019). 
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Trebuie menționat faptul că includerea terenului în categoria de zone pentru parcuri și spații verzi în 
cadrul PUG mun. Tulcea s-a făcut având în vedere la acea dată, 1995, având în vedere necesitățile de 
dezvoltare ale localității pentru o perdioadă de maxim 10 ani. Fără a se estima o dezvoltare urbană 
puternică, precum și schimbarea oportunităților și nevoilor populației, terenul a rămas neamenajat din 
cauza restricțiilor impuse de PUG cât și din cauza condițiilor geologice dificile și a lipsei investițiilor 
asupra dotărilor zonei. 

 
Planul urbanistic zonal pentru terenul ce a generat PUZ va schimba funcțiunea (P) existentă în PUG în 
funcțiune de locuințe colective, complementare cu funcțiunea de spații verzi. 
 
Prevederi ale P.U.Z. „ansamblu rezidențial” aprobat prin H.C.L. nr.57/ 28.08.2008 
 
Conform P.U.Z. „ansamblu rezidențial” aprobat prin H.C.L. nr.57/ 28.08.2008 zona studiată a fost 
reglementată pentru un ansamblu rezindențial compus din locuințe colective cu regim de înălțime de 
min. P+3 – max. P+10. Din rațiuni tehnico-economice propunerile din cadrul acestui PUZ nu au fost 
executate în teren până astăzi, reglementările sale însă sunt încă în vigoare pentru terenul studiat prin 
respectivul PUZ. 

Planul urbanistic zonal pentru terenul ce a generat prezentul PUZ nu va schimba funcțiunea de locuințe 
colective existentă în P.U.Z. „ansamblu rezidențial” aprobat prin H.C.L. nr.57/ 28.08.2008, ci o va prelua 
și o va detalia acolo unde este necesar pentru investiția propusă: - locuințe pentru tineri destinate 
închirierii prin programul ANL pentru MApN. 

VI. PREZENTAREA CONSECINȚELOR ECONOMICE ȘI SOCIALE LA NIVELUL U.T.R. 

Reglementarea funcțională a terenului studiat va crea la nivelul unității teritoriale de referință un 
impact economic și social pozitiv prin dezvoltarea de noi locuințe de calitate superioară. 

Aceste locuințe de tip ANL vor fi destinate tinerilor din cadrul MApN pentru a fi închiriate. 

Investiția este oportună întrucât: 

• va contribui la o mai bună valorificare a potențialului natural prin creare de spații verzi și 
plantate publice, locuri de joacă pentru copii etc; 

• va contribui la dezvoltarea zonelor rezidențiale, a țesutului urban, prin restructurarea zonelor 
destructurate; 

Prin propagarea efectelor pozitive ale proiectului (echipare cu utilități și realizare de străzi 
astfaltate) se vor genera noi surse de finanțare pentru dezvoltarea altor proiecte de investiție din 
imediata vecinătate. 
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VII. CATEGORIILE DE CONSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVAȚI ȘI 
CATEGORII DE COSTURI CE VOR CĂDEA ÎN SARCINA AUTORITĂȚII PUBLICE LOCALE 

Costurile ce vor cădea în sarcina beneficiarului constau în racordarea la utilitățile existente în zonă 
și modernizarea acceselor și aleilor pietonale pentru investiția propusă.  

Realizarea echipamentelor tehnico-edilitare se vor face în funcție de proiectele special realizate de 
către investitor și aprobate conform legislației în vigoare. 

 
 

întocmit, 
master urb-peis Răscol Mihail Cristian 
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SC PRODOMO SRL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/ PRESTARI

SERVICII
23, parcela 355, nr. Cad. 5951/4

MUNICIPIUL TULCEA, JUDETUL TULCEA
Beneficiar :

DANIEL BUHAI

I. DISPOZITII GENERALE  

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism:
Prin definitie, Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o zona

dintr-o  localitate  urbana  sau  rurala,  compusa  din  mai  multe  parcele,  acoperind  toate
functiunile: locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, unitati agricole,
etc..

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare prin
care se detaliaza sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a constructiei si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate.
Regulamentul Local de Urbanism are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in
acord  cu  principiile  de  dezvoltare  durabila  (configuratia  parcelelor,  natura  proprietatilor,
amplasarea  si  conformarea  constructiei  si  amenajarilor  aferente),  precum  si  conditiile  de
ocupare si utilizare a terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului de Urbanism
General  si  Regulamentul  General  de Urbanism) si  impune  conditiile  si  restrictiile  necesare
respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odata cu Planul
Urbanistic Zonal.

2. Baza legala a elaborarii:

I. Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea  si Regulamentul de Urbanism
aferent acestuia;

II. Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificata si
actualizata ;

III. H.G.525/1996  pentru  aprobarea  regulamentului  General  de  Urbanism  cu
completarile  ulterioare  si  alte  documente  sau  norme  cu  caracter  de
reglementare;

IV. HCL nr.  201/2017  privind  asigurarea  numarului  minim de  locuri  de  parcare
pentru  lucrarile  de  constructii  si  amenajari  autorizate  pe  raza  unitatii
administrativ-teritoriale municipiul Tulcea

Pr. nr. :667 / 2019
P.U.Z. : CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/ PRESTARI SERVICII
Beneficiar: DANIEL BUHAI
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3.Domeniul de aplicare:

Planul  urbanistic  zonal  are  caracter  de reglementare  specifica  detaliata  pentru  o
zona  din  localitate  si  asigura  corelarea  dezvoltarii  urbanistice  complexe  a  zonei  cu
prevederile planului urbanistic general al localitatii.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de 
urbanism  –  permisiuni  si  restrictii  –  necesar  a  fi  aplicate  in  utilizarea  terenurilor  si
conformarea constructiilor din zona studiata. 

Prezenta  documentatie  urbanistica  analizeaza  conditiile  optime  pentru  a
amplasa si construi un imobil de locuinte colective, cu functiuni complexe de tip
central  -  comert  (servicii  de  interes  general),  parcaje,  si  pentru  rezolvarea
problemelor urbanistice, tehnice si estetice a zonei in vederea amplasarii acestui
obiectiv.

 De asemanea se propune intrarea in intravilan a suprafetei de 1 667,00 mp a
terenului pe care se propune construirea imobilului.

          

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli  cu privire la pastrarea integritatii  mediului  si  protejarea patrimoniului
natural si construit:

Terenul pe care se amplaseaza investitia este, conform Certificatului de Urbanism nr.
483/ 31.05.2019, in extravilanul Municipiului Tulcea, str. Barajului, 23, parcela 355, nr. Cad.
5951/4, in zona TAG - zona cu terenuri agricole, U.T.R. nr. 30. 

Autorizarea executarii constructiei, care prin conformare, volumetrie si aspect 
exterior,  intra in  contradictie  cu aspectul  general  al  zonei  si  depreciaza valorile  general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor lua toate masurile de protectie a mediului conform legislatiei in vigoare.
Terenul afectat de lucrarile de executie va fi readus la starea initiala prin lucrari de

inierbare si plantare.
In  conformitate  cu  prevederile  legale  in  vigoare  daca,  pe  parcursul  desfasurarii

lucrarilor  de  executie  vor  rezulta  descoperiri  arheologice  intamplatoare,  beneficiarul  si
constructorul au urmatoarele obligatii: sa intrerupa executia lucrarilor si sa anunte imediat
DJCPN Tulcea si emitentul autorizatiei de construire.
            La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural, prin
interzicerea amenajarilor poluante.

CONSTRUCTII  CU  FUNCTIUNI  GENERATOARE  DE  RISCURI  TEHNOLOGICE
SAU POLUANTE nu se vor amplasa in aceste zone.

Se interzic producerea,  depozitarea, experimentarea,  detinerea substantelor  toxice
sau explozive in aceste zone.

Pr. nr. :667 / 2019
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectiva si la 
momentul respectiv, concluziile acestuia stand la baza solutiei constructive de fundare.

Nu se vor realiza fundatii la adancimi mai mici decat cea de inghet.
Apele pluviale de pe parcele vor fi preluate in rigola si dirijate spre rigola prevazuta cu 

capac carosabil. Se interzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere.
Constructiile  sau interventiile  la  constructiile  existente  se fac  in  baza  unui  proiect

avizat sau in baza unei expertize tehnice, facute de un expert tehnic atestat. Proiectul va fi
verificat si insusit de expert.
          In proiectare si  executie  se vor  respecta prevederile Legii  nr.  10/1995 si  ale
Normativului P100/1992. 

Asigurarea echipării tehnico – edilitare se va face conform art. 13 – R.G.U.
Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţilor 

dintre destinaţia construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei conform art. 14 – R.G.U.
Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia respectării indicilor maximi

admisibili P.O.T. şi C.U.T. stabiliţi în P.U.Z. (vezi art. 15 şi Anexa nr. 2 din R.G.U.).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

        Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea  conform  normelor  si  recomandarilor  cuprinse  in  Regulamentul  General  de
Urbanism aprobat cu HG 525/1996 actualizat si Ordinul Ministrului Sanatatii privind normele
de igiena nr. 536/1997. In functie de specificul functional se va asigura orientarea corecta a
incaperilor, pentru asigurarea insoririi, iluminatului natural si a confortului psihologic.
      Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica sa aiba asigurata
iluminarea naturala a spatiilor.
     Amplasarea constructiilor  se va face cu asigurarea conditiilor  de respectare a duratei
minime zilnice  de insorire de 1 ora si  1 ora si  ½ potrivit  Ordinului  Ministrului  Sanatatii  nr.
536/1997 pentru aprobarea normelor  de igiena  si  recomandarilor  privind modul  de viata al
populatiei.

Se va asigura insorirea pe durata a minim 1 ½ ore la solstitiul de iarna sau de 2 ore in
perioada 21 februarie-21 octombrie, pentru locuinte, si de o ora pentru celelalte cladiri, in
cazul orientarii celei mai favorabile-Sud.

6.2. Amplasarea fata de aliniament

        Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.525/1996
republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniu public.
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Conform aceluiasi Regulament General, cladirea poate fi amplasata la limita aliniamentului
sau retrasa fata de acesta numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.
       Amplasarea constructiei propuse fata de aliniament se va face conform plansei de
Reglementari Urbanistice.

Amplasarea constructiei propuse fata de aliniament se va face astfel la distanta
de 3,00 m.

      6.3. Amplasarea in interiorul parcelei  - Amplasarea fata de limitele laterale ale
parcelei

       Se vor respecta prevederile Codului Civil (0,6 m intre peretele fara goluri si limita de
proprietate, minim 1,90m intre peretele cu goluri si limita de proprietate).

Se va pastra, pe laturile nord , sud si est  o retragere de min 3,00 m pentru acces de
interventie la incendii.

Amplasarea constructiei propuse in interiorul parcelei se va face conform plansei de
Reglementari Urbanistice.

Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei, va fi urmatoarea:
- nord: min. 3,00 m;
- est: min. 3,00 m;
- sud: min. 3,00 m;
- vest: min. 2,00 m.

6.4. Amplasarea constructiilor unele de altele

Distanta intre cladirile de pe aceeasi parcela va permite insorirea corecta si interventia  in
caz de incendii si seisme.

Distanta va fi  cel  putin egala cu jumatatea din inaltimea la cornisa a cladirii  celei  mai
inalte, dar nu mai putin de 3,50 m. Se pot face alipiri in conditii de siguranta si cu respectarea
prevederilor Legii nr.10/1995.

6.5. Lucrari de utilitate publica

         Nu se pot executa constructii pe terenuri rezervate pentru lucrari de utilitate publica
(strazi,  parcaje,  lucrari  de arta aferente  cailor  de circulatie,  spatii  verzi,  diguri,  zone de
protectie a lor, alte lucrari de uz public). Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se va face
in baza documentatiilor de investitii aprobate conform prevederilor legale. 

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea  executării  construcţiilor  este  permisă  numai  dacă  există  posibilitatea  de
acces  la  drumurile  publice  direct  sau  prin  servitute,  conform  destinaţiei  construcţiei  şi  cu
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permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor (art.25 şi Anexa nr. 4 – R.G.U.).
Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor de orice fel, se va face numai 

dacă se asigură accese pietonale corespunzătoare importanţei şi destinaţiei construcţiei 
conform art. 26 – R.G.U.

Organizarea circulaţiei se va face în conformitate cu propunerile din P.U.Z.
Accesul  la  zona  studiata  se  face  rutier din  drumul  adiacent  laturii  estice  a

amplasamentului  studiat,  care  este  in  legatura  cu  strada  Barajului,  strada  ce  se  afla  la
aproximativ 105 metri fata de terenul studiat.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea 
racordării de noi consumatori la reţelele existente de apă, la instalaţiile de canalizare şi de 
energie electrică, conform art. 27 – R.G.U. – aliniat 1.

Lucrările de îmbunătăţire, extindere sau mărirea de capacitate a reţelelor edilitare, se 
vor realiza conform art. 28 - R.G.U.
In momentul efectuarii lucrarilor de sapatura se va solicita dupa caz prezenta personalului
tehnic al administratorilor de retele. 

Revine  in  sarcina  beneficiarului  –  conform  prevederilor  art.13  din  Regulamentul
General  de  Urbanism aprobat  prin  H.G.R.  nr.525/1996  –  obligatia  efectuarii,  in  total,  a
lucrarilor de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara in perimetrul studiat, in baza unor
contracte prealabile cu autoritatile locale.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

REGIM DE INALTIME
 La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor

legate de asigurarea insoririi cladirilor (conform Ordinului nr.536 pentru aprobarea Normelor
de  igiena  si  recomandarilor  privind  modul  de  viata  al  populatiei,etc)  pentru  nu  aduce
prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Se propune un regim de inaltime  maxim  S2+S1/D+P+10.
Inaltimea maxima la cornisa a constructiilor  nu va depasi 40,00 m.   
Se  vor  respecta  distantele  constructiilor  fata  de  limitele  laterale  si  posterioare

prevazute in  plansa de Reglementari Urbanistice.
Acolo  unde  Codul  civil  sau alte  prevederi  legale  impun acordul  vecinilor,  el  va  fi

solicitat.

          ASPECTUL EXTERIOR 
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Aspectul  exterior  nu  trebuie  sa  contravina  functiunii  si  nu  trebuie  sa  deprecieze
aspectul general al zonei.

Se interzic constructiile care, prin aspect si volum intra in contradictie cu aspectul
general al municipiului, depreciind valorile arhitecturii si urbanismului in general.

Materialele de constructie vor fi de preferinta durabile. 
Arhitectura cladirii propuse spre construire va fi de factura moderna.
Invelitoarea va fi de tip terasa. 
Sunt interzise structuri de acoperis complicate cu streasini suprapuse.
 Nu se admit pante ale acoperisurilor catre limitele de proprietate daca distantele

pana la acestea sunt mai mici de 3.00m.
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul exterior nu 

distonează cu aspectul general al zonei (vezi art. 32 – R.G.U.).
Prescripţiile vor urmări armonizarea construcţiilor noi cu cele învecinate (finisaje, 

vitrări plin-gol, registre, regim de înălţime, detalii de arhitectură, tipul acoperirii şi al 
învelitorii, etc.), îmbunătăţirea aspectului compoziţional şi arhitectural al clădirilor prin 
folosirea de materiale noi şi moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea 
funcţională între clădiri sau între clădiri şi amenajările exterioare.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

          Functiunea propusa se incadreaza in categoria de functiuni existente prevazute in
zona respectiva.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T. = SC/ST x 100).
ST = suprafata parcelei  inscrisa in Cartea funciara + suprafata terenului  propus spre

concesionare.
SC =  aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota + 0,00 a parterului, pe conturul exterior

al peretilor, exclusiv rezidurile cu aria mai mica de 0,4 mp, nisele cu aria mai mica de 0,4
mp. treptele exterioare si terasele neacoperite.

P.O.T. propus  max 45,00%.
Coeficientul de ocupare a terenului (C.U.T.) ESTE DE MAXIM 3,95.
Modificarile de la  aceste  impuneri  nu se pot  analiza  decat  prin  alt  P.U.Z.,  supus

avizarii si aprobarii legale.

EDIFICABILUL
Se va respecta cu strictele edificabilul propus in plansa de Reglementari Urbanistice.

 Pentru constructia propusa se va pastra urmatoarele distante fata de limitele de
proprietate : - nord: min. 3,00 m;

- est: min. 3,00 m;

Pr. nr. :667 / 2019
P.U.Z. : CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/ PRESTARI SERVICII
Beneficiar: DANIEL BUHAI
Faza: P.U.Z. – REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

6



SC PRODOMO SRL

- sud: min. 3,00 m;
- vest: min. 2,00 m.

10.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejurimi

Parcaje

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HCL nr.
201/2017.  Astfel,  pentru  constructiile  de  locuinte  colective,  se  va asigura  minim un loc  de
parcare pe o unitate locativa,  iar  pentru constructiile  comerciale (spatii  comerciale/  prestari
servicii) se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare 35 mp suprafata utila a spatiului
de prestari servicii/ vanzare. Pentru acest caz in care constructiile inglobeaza spatii cu diferite
destinatii,  locurile  de  parcare  necesare  se  vor  asigura  pentru  fiecare  functiune  in  parte,
calculate  in  functie  de  suprafata  ocupata  de  fiecare  functiune  in  parte,  conform  normelor
precizate in HCL nr. 201/2017. 

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii  sau crearii de spatii verzi si
plantate  in  functie  de  destinatia  si  capacitatea  constructiei,  conform  H.G.  525/1996
republicata  si  a  normelor  in  vigoare.  Astfel,  in  acest  caz,  pentru  imobilul  de  locuinte
colective se va asigura un minim de 25 % de spatii verzi amenajate din suprafata terenului
studiat.

 Imprejmuiri

Este  permisa  autorizarea  unei  imprejmuiri  transparente,  decorative  sau  gard  viu,
necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor
sau al ansamblurilor urbanistice. Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.
      
Gestionarea deseurilor

Colectarea  si  depozitarea  deseurilor  menajere  se  va  face  in  containere  speciale,
urmand a fi evacuate de catre o firma specializata, in baza unui sontract si transportate la
un depozit de gunoi autorizat.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale
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         L   –  zona locuinte colective cu regim de inaltime mare;
ISc - zona cu spatii comerciale/ prestari servicii;

                    C r  – cai de comunicatie rutiera;

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

       L–  zona locuire  ;
Functiunea dominanta : zona locuire ;
Functiuni complementare : zona servicii, comert, parcare;
Compusa din : S+D+P+10;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona cuprinde un singur U.T.R.
Prescripţiile specifice de construibilitate la nivelul zonelor funcţionale sunt conforme cu
capitolul 4 din prezentul Regulament.

                                                                                 

                                                                                  Intocmit ,
                                                                                  Arh. Alina Mihalca
                           

Pr. nr. :667 / 2019
P.U.Z. : CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/ PRESTARI SERVICII
Beneficiar: DANIEL BUHAI
Faza: P.U.Z. – REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

8











PLANSA:

A- 07

PR. NR.

667/2019

BENEFICIAR:

FAZA:

P.U.Z.

PROIECTANT

DESENAT

SCARA:

1:500

DATA:

SEF PROIECT

TITLU PLANSA:

TITLU PROIECT:

SPECIFICATIE

TULCEA, STR. ing. Dumitru Ivanov, nr. 6, cladirea IBEROM BUSINESS, et.4, cam. B
Ro 14061326, J36/202/2001

S.C. PRODOMO S.R.L.

NUME SEMNATURA

DANIEL BUHAI

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

RANDARI OBIECTIVE ZONA

Adresa: Mun. Tulcea, 23, parcela 355, nr. cad. 5951/4

COMERCIALE/ PRESTARI SERVICII

ian/2020



PLANSA:

A- 08

PR. NR.

667/2019

BENEFICIAR:

FAZA:

P.U.Z.

PROIECTANT

DESENAT

SCARA:

1:500

DATA:

ian/2020

SEF PROIECT

TITLU PLANSA:

TITLU PROIECT:

SPECIFICATIE

TULCEA, STR. ing. Dumitru Ivanov, nr. 6, cladirea IBEROM BUSINESS, et.4, cam. B
Ro 14061326, J36/202/2001

S.C. PRODOMO S.R.L.

NUME SEMNATURA

DANIEL BUHAI

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

RANDARI VOLUMETRIE PROPUSA

Adresa: Mun. Tulcea, 23, parcela 355, nr. cad. 5951/4

COMERCIALE/ PRESTARI SERVICII



PLANSA:

A- 09

PR. NR.

667/2019

BENEFICIAR:

FAZA:

P.U.Z.

PROIECTANT

DESENAT

SCARA:

1:500

DATA:

SEF PROIECT

TITLU PLANSA:

TITLU PROIECT:

SPECIFICATIE

TULCEA, STR. ing. Dumitru Ivanov, nr. 6, cladirea IBEROM BUSINESS, et.4, cam. B
Ro 14061326, J36/202/2001

S.C. PRODOMO S.R.L.

NUME SEMNATURA

DANIEL BUHAI

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

POZE CU ZONA STUDIATA ( SILUETA URBANA)

Adresa: Mun. Tulcea, 23, parcela 355, nr. cad. 5951/4

COMERCIALE/ PRESTARI SERVICII

ian/2020


	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model


