
[15.01.2020]
PRIMĂRIA  MUNICIPIULUI  TULCEA 
DIRECȚIA  URBANISM  ȘI  AMENAJAREA  TERITORIULUI

ORDINE DE ZI

1.  P.U.Z. - ”EXTINDERE ȘI REORGANIZARE SPITAL JUDEȚEAN DE URGENȚĂ TULCEA”
   Adresă: STR. SPITALULUI, NR. 23,  TULCEA
   Beneficiar:  CONSILIUL JUDEȚEAN TULCEA
   Proiectant: ARH. CIOLACU DRAGOȘ – SOCIETATEA AXA ATELIER DE ARHITECTURĂ S.R.L. - BIA CIOLACU-MIRON EMIL DRAGOȘ

2.  P.U.Z. - ”CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINȚE CU SPAȚII DE BIROURI, SPAȚII COMERCIALE ȘI PARCARE”
   Adresă: STR. PODGORIILOR, NR. 116-118, N.C. 41856, 42425,  TULCEA
   Beneficiar:  SOCIETATEA RECIF S.R.L.
   Proiectant: ARH. DINU MARIUS – SOCIETATEA MDA !  S.R.L. 

3. P.U.D. - ”CONSTRUIRE GARAJ, PARTER+MANSARDĂ LOCUIBILĂ”
   Adresă: STR. PODGORIILOR, NR. 116-118, N.C. 41856, 42425,  TULCEA
   Beneficiar:  PANICA ILIE
   Proiectant: CARH. MĂCEȘ FĂNICA – SOCIETATEA AXPRO LINE  S.R.L. 

4.  P.U.Z. - ”CONSTRUIRE HALE”
   Adresă: STR. ENERGIEI, NR. 27, N.C. 34418,  TULCEA
   Beneficiar:  SOCIETATEA DODAN S.R.L.
   Proiectant: ARH. SUHOV ANCA – SOCIETATEA ICTIONOS  S.R.L. 

5.  P.U.Z. - ”CONSTRUIRE SHOWROOM, MAGAZIN PIESE AUTO ȘI BIROURI”
   Adresă: STR. ISACCEI, NR. 102H, T18,P226, N.C. 43565,  TULCEA
   Beneficiar:  SOCIETATEA UBY MOTORS DISTRIBUTION S.R.L.
   Proiectant: ARH. SUHOV ANCA – SOCIETATEA ICTIONOS  S.R.L.

⋆ Căsuța aferentă votului se bifează cu “X”. Votul este considerat VALID doar în situația în care se bifează o singură căsuță. În situația în care sunt bifate ambele sau nici o căsuță, VOTUL ESTE NUL. Este obligatoriu sa se precizeze 
motivul pentru care votul este NEFAVORABIL.
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[15.01.2020]
PRIMĂRIA  MUNICIPIULUI  TULCEA 
DIRECȚIA  URBANISM  ȘI  AMENAJAREA  TERITORIULUI

6.  AVIZ OPORTUNITATE  - ”STAȚIE DE CERCETARE – SUPER SITE DELTA DUNĂRII ÎN CADRUL PROIECTULUI MAJOR DE 
INFRASTRUCTURĂ CENTRU INTERNAȚIONAL DE STUDII AQVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU – MARE DANUBIUS - RI”

   Adresă: INTRAVILAN, SUBURBIA TUDOR VLADIMIRESCU, PARCELA 2, N.C. 44170,  TULCEA
   Beneficiar: INSTITUTUL NAȚIONAL DE CERCETARE-DEZVOLTARE DELTA DUNĂRII TULCEA
   Proiectant: ARH. SUHOV ANCA – SOCIETATEA ICTIONOS S.R.L.

7.  AVIZ OPORTUNITATE - ”CONSTRUIRE CLĂDIRE REZIDENȚIALĂ”
   Adresă: STR. VICTORIEI, NR.24,N.C. 36441,  TULCEA
   Beneficiar: SOCIETATEA PERFORMANCE S.R.L.
   Proiectant: ARH. VIZIREANU TUDOR COSMIN – SOCIETATEA OPTIM PROIECT S.R.L.

8.  AVIZ OPORTUNITATE - ”CONSTRUIRE LOCUINȚĂ”
   Adresă: STR. SABINELOR, NR.51,N.C. 44215,  TULCEA
   Beneficiar: IVASCENCU DANIEL- ȘTEFAN
   Proiectant: ARH. VIZIREANU TUDOR COSMIN – SOCIETATEA OPTIM PROIECT S.R.L.

9.  AVIZ OPORTUNITATE - ”CONSTRUIRE HALĂ FILTRE VERTICALE, CONSTRUIRE HALĂ PENTRU DEPOZITARE SACI DE 
HIDRAT UMED, EXTINDERE INSTALAȚIE DE RĂCIRE APĂ – SECȚIA DESCOMPUNERE”
   Adresă: STR. ISACCEI, NR.82,N.C. 32495,  TULCEA
   Beneficiar: SOCIETATEA ALUM S.A.
   Proiectant: ARH. VIZIREANU TUDOR COSMIN – SOCIETATEA OPTIM PROIECT S.R.L.

⋆ Căsuța aferentă votului se bifează cu “X”. Votul este considerat VALID doar în situația în care se bifează o singură căsuță. În situația în care sunt bifate ambele sau nici o căsuță, VOTUL ESTE NUL. Este obligatoriu sa se precizeze 
motivul pentru care votul este NEFAVORABIL.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Întocmire PUZ – Ex ndere și reorganizare 

Spital Județean de Urgență Tulcea

JUD. TULCEA, MUN. TULCEA, STR. SPITALULUI, NR. 23, UTR 6

BENEFICIAR
SPITALUL JUDEȚEAN TULCEA

AMPLASAMENT
JUD. TULCEA, MUN. TULCEA, STR. SPITALULUI, NR. 23, UTR 6

PROIECTANT GENERAL
BIA CIOLACU DRAGOȘ

AXA – ATELIER DE ARHITECTURĂ

PROIECT NUMĂRUL
14/2019

                                                                                                                                                   
                       



Întocmire PUZ – Ex ndere și reorganizare 

Spital Județean de Urgență Tulcea

JUD. TULCEA, MUN. TULCEA, STR. SPITALULUI, NR. 23, UTR 6

LISTA ŞI SEMNĂTURILE PROIECTANŢILOR

Şef proiect: Arh. Dragoș Ciolacu

Colec v de elaborare:

Proiectant general: AXA ATELIER DE ARHITECTURA 
BIA Ciolacu Dragoș

Proiectanţi de specialitate:

Urbanism: AXA ATELIER DE ARHITECTURA 
BIA Ciolacu Dragoș

Arh. Dragoș Ciolacu
Arh. Andrei Trofin

Instalații:
                                                                     

Ing. Vasile Filip

Studiu geotehnic: S.C. GEOTECH S.R.L. IAȘI

    Ing. Cris an Mușat

Pagina 1 din 42



BORDEROU GENERAL
Foaie de gardă
Borderoul general al P.U.Z.

VOLUMUL 1 – MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Datele de recunoaștere a documentației
1.2. Obiectul lucrării
1.3. Surse documentare

 2.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII
2.1. Evoluția zonei
2.2. Încadrarea în localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulația
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echiparea edilitară
2.7. Probleme de mediu
2.8. Opțiuni ale populației

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulației
3.5. Zonificarea funcțională – reglementări, bilanț teritorial, indicatori 
urbanis ci
3.6. Dezvoltarea echipării edilitare
3.7. Protecția mediului
3.8. Obiec ve de u litate publică

4. CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE
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VOLUMUL 2 – REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAP. I. DISPOZIȚII GENERALE
Rolul RLU
Baza legală a elaborării
Domeniul de aplicare

CAP. II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la păstrarea integrității mediului si protejarea patrimo-
niului natural și construit
5. Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și la apărarea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitară
9. Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenurilor pentru construcții
10. Reguli cu privire la amplasarea de spații verzi si împrejmuiri
11. Reguli cu privire la amplasarea față de obiec vele cu des nație specială

CAP. III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAP. IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE PIESE 

DESENATE

1. Planșa U. 00 – Plan de încadrare în teritoriu reglementari P.U.G.
2. Planșa U. 01 – Plan de încadrare în zonă – Google Maps 
3. Planșa U. 02 – Plan Analiza situație existente 
4. Planșa U. 03 – Plan Reglementări urbanis ce
5. Planșa U. 04 – Plan Reglementări edilitare
6. Planșa U. 05 – Plan Proprietatea asupra terenurilor
7. Planșa U. 06 – Plan mobilare urbană
8. Planșa U. 07 – Propunere volumetrică existent - propus
9. Planșa U. 08 – Propunere volumetrică

Șef proiect,                                                                                                                            Întocmit,
Arh.Dragoș Ciolacu                                                                                                      Arh. Andrei Trofin
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VOLUMUL 1 - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI
NR. PROIECT:
14/2019 - FAZA PUZ
DENUMIRE PROIECT:
Întocmire PUZ - Ex ndere și reorganizare Spital Județean de Urgență Tulcea
AMPLASAMENT:
JUD. TULCEA, MUN. TULCEA, STR. SPITALULUI, NR. 23
BENEFICIAR:
SPITALUL JUDEȚEAN TULCEA
PROIECTANT GENERAL:
BIA CIOLACU DRAGOȘ
AXA – ATELIER DE ARHITECTURĂ
DATA ELABORARII:
2019

1.2.     OBIECTUL LUCRĂRII
      Scopul documentației îl cons tuie modificarea parametrilor urbanis ci în vederea ex nderii
a Spitalului  Județean și  amplasării  pe  teren a unui  clădiri  administra ve, un post trafo și  un
rezervor suplimentar de apă. Terenul care face obiectul acestui proiect este amplasat în intravi-
lanul municipiului  Tulcea, județul Tulcea.  Terenul  are o suprafata de  46.976mp (conform nu-
merelor  cadastrale:  NC  44696  si  44697  (fost  NC  9156), NC  33978,  NC  30765,  NC  30539,
NC30552. În prezent, terenul este încadrat în UTR 6 - IS1 – Zonă de ins tuții și servicii publice.
Folosință actuală: Spitalul Județean de Urgență - teren construit și necostruit 
Categorie de folosință actuală: curți construcții
Destinația stabilită prin documentațiile de urbanism: intravilan conform P.U.G. TULCEA.
Categoria de folosință propusă: CC
Destinația propusă: Spitalul Județean de Urgență

Obiectul  P.U.Z.  se  cons tuie  într-un  studiu  ce  constă  în  analiza  situației  existente,
potențialului  de  dezvoltare  urbanis că  a  zonei  și  propuneri  de  organizare  funcțională,
volumetrică și tehnică a zonei.

Proiectul are la bază cer ficatul de urbanism numărul 858 din 16.10.2017, eliberat de
Primăria Municipiului Tulcea.

1.3.     SURSE DE DOCUMENTARE
     Documentația se va întocmi după o analiză detaliată din toate punctele de vedere,

reglementarile urbanis ce referitoare la suprafața minimă a parcelei construibile, aliniamente
ale cladirilor față de limitele parcelelor învecinate și căi  de comunicație, regimul de înălțime,
procentul de ocupare al terenului și coeficientul de u lizare al terenului, aspecte arhitecturale
și edilitare.
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Față  de  prevederile  și  rezultatele  analizei  PUG,  reglementarile  urbanis ce  ale
prezentului PUZ se vor stabili pornind de la actualele reglementări ale PUG-ului aflat în vigoare
pentru IS1 – Zonă de ins tuții și servicii publice, prin adaptarea si completarea acestora pentru
a răspunde situației specifice reorganizării propuse prin prezentul PUZ, propunându-se patru
subzone diferite  ținând cont că în exploatare vor  funcționa separat  ca funcțiune și  parcela.
Pentru  fundamentarea  planului  urbanis c  zonal  si  realizarea  func ilor  de  coordonare  a
dezvoltarii urbanis ce sunt necesare studii de fundamentare.

  Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezinta analiza problema cii teritoriului
aferent zonei sau localita i, pe domenii, prin lucrari de specialitate, respec v:

 studiul geotehnic;
 planuri topografice; 
 delimitarea clara a regimurilor de aliniere existente;
 iden ficarea situa ei juridice a terenurilor;
 iden ficarea problemelor de circula e si echipare tehnico-edilitara.
 prevederile P.U.G. cadru municipiul Tulcea, elaborate de catre SC Qua ro Design SRL;
 studiile de fundamentare pentru P.U.G. cadru municipiul Tulcea (studiu de morfologie

urbana, studiul de al metrie, studiul de mediu, studiul geo, studiul de lucrari tehnico-
edilitare);

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
2.1.     EVOLUȚIA ZONEI

      Orașul  Tulcea se află  situat in  judetul  Tulcea,  fiind resedinta de judet a  acestui  judet,
devenind  la  data  de  14  noiembrie  1878,  capitala  judetului  cu  acelasi  nume,  fiind  cel  mai
important oras al Dobrogei.
       Orasul are o suprafata de 14 km patra , o popula e de aproape 100.000 de mii de locuitori.
       Numele de Tulcea al orasului este este consemnat in documente destul de tarziu fiind
men onat pentru prima data in documente de Diodor din Sicilia in secolul 3 i.H. sub numele de
Aegyssus.
       Prima atestare documentara ce men oneaza numele “Tulcea”, o reprezinta jurnalul de 
calatorie din 1506 al consului Andrei Taranowski. Incepand cu anul 1595, orasul va fi cunoscut 
sub numele de Tulcea, fiind regasit pe o harta intocmita de genovezul Paolo Giorgici.
       In perioada dintre anii ‘ 70 si prezent, orasul Tulcea a cunoscut o dezvoltare economico-
sociala con nua, fiind al doilea oras ca importanta din Dobrogea.
       Tulcea se invecineaza pe de o parte cu cel mai tanar pamant al Europei ( aluviunile Deltei 
Dunarii) pe de alta parte cu unii dintre cei mai vechi mun  ai Planetei (Macin, masivul hercinic 
cu varsta de aproxima v 400 milioane de ani). Privit de pe colina vechii Aegyssus, unde astazi se
afla Monumentul Independentei, largul cot al Dunarii, pe malul caruia e cladit orasul, pare o 
dubla poarta; portul fiind cel care asigura intrarea pe de o parte in minunatele cai acva ce ale 
Deltei, tot el fiind cel care ofera prima treapta de pamant ferm celor care coboara de pe nave. 
Multe specii vegetale sau animale au cons tuit , totodata si importante resurse naturale, 
exploatabile economic care au atras oamenii pe aceste locuri din cele mai vechi mpuri.
        Versan i celor sapte coline pe care s-a ridicat orasul Tulcea au configura a unui amfiteatru 
natural cu deschidere spre Dunare.
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        Tulcea este un oraș industrial, port pentru navele de pasageri, precum și pentru cele care 
transportă produse industriale, mai ales materii prime.

2.2.      ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE
      Amplasamentul pentru dezvoltarea propusa este situat in intravilanul municipiului Tulcea,
zona central-es că, iden ficat prin UTR 6 cu numerele cadastrale  NC 44696 si 44697 (fost  NC
9156), NC 33978, NC 30765, NC 30539, NC30552, si  are suprafata de 46.976 mp. Zona studiată
este străbătută de la nord la sud  de strada Strada 1848 (redenumită str. Iuliu Maniu nr.30) ce
face legătură directă prin intermediul străzii Iuliu Maniu. Suprafața studiată se învecineaza:

 la nord cu Strada Spitalului nr.23A ;
 la sud cu Strada Iuliu Maniu;
 la vest cu Strada Spitalului 23B;
 la est cu Strada 1848, redenumita Strada Iuliu Maniu nr. 30;

Zona studiată se caracterizează printr-un țesut urban neomogen, prin prezența unui numar de
locuințe colec ve, cu regim de înalțime variabil de la P la P+6. Izolat, se pot întalni și locuințe
colec ve cu regim de înălțime mediu spre înalt, funcțiuni mixte de p rezidențial / comercial,
lăcașe de cult, clădiri cu character medical, cladiri cu funțiune educațională, etc.

Starea clădirilor existente este în general bună, majoritatea locuințelor fiind edificate în
ul mii 40 de ani. Se preconizează o dezvoltare urbanis că pe viitor, în direcția conturării unei
zone rezidențiale, clădiri de birouri, servicii.

2.3.     ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
   Terenul  prezintă  un contur neregulat, poligonal,  fiind în pantă,  cu o denivelare totală  de
aproxima v 2-3m, în creștere dinspre latura es că, înspre cea ves că, paralelă cu Strada 1484
(redenumită str. Iuliu Maniu nr.30).
La solicitarea beneficiarului, în conformitate cu prevederile NP074/2014 și conform cerințelor
cer ficatului  de  urbanism  nr.  858  din  16.10.2017,  a  fost  întocmit  Studiul  Geotehnic  și  de
Stabilitate pentru proiectul în cauză.

   Caracteris cile  principașe ale  proiectului  și  construcșiei,  extrase din Studiile  Geotehnice,
aplicabile amplasamentului studiat:

În conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului național –
Secțiunea a V-a, zone de risc natural, amplasamentul se încadrează în următoarele zone de risc:
 intensitate seismică VIII exprimată în grade MSK cu perioadă medie de revenire de cca. 50 ani;
 zonă cu can tăți de precipitații medii anuale cuprinse în intervalul 401-500 mm, cu arii afectate

de inundații pe cursuri de apă și pe torenți;
 zonă cu potențial scăzut de producere a alunecărilor de teren;
 perioada de colţ (P100-1/2013): Tc = 0.7 s;
 accelerașia gravitațională (P100-1/2013): ag= 0.20g ;
 pânza frea că de apă nu a fost interceptată în cadrul furajelor, fiind situate la peste 30 m;

AMPLASAMENTUL STUDIAT ARE STABILITATEA GENERALĂ SI LOCALĂ ASIGURATĂ ȘI NU ESTE 
SUPUS ALUNECĂRILOR DE TEREN, INUNDAȚIILOR SAU VIITURILOR DE APĂ DIN PRECIPITAȚII. 
DE ASEMENEA, AMPLASAMENTUL NU ESTE SUPUS PERICOLULUI INUNDAȚIILOR.
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      Pentru a se asigura o captare și îndepărtare rapidă a apelor din precipitații, precum și a 
apelor generate din organizarea de șan er, sunt necesare măsuri de sistema zare ver cală și în 
plan a amplasamentului pentru colectarea și evacuarea rapidă a acestora. 
Atât suprastructura clădirilor propuse, cât și infrastructura acestora, va fi realizată în conformi-
tate cu recomandările studiului geotehnic, anexat prezentei documentații.
       Datorită naturii terenului de fundare, iden ficat ca fiind încadrabil în categoria pământurilor
sensibile la umezire, se recomandă adoptarea unui sistem de fundare pe piloți, care să asigure
depășirea  stratului  de PSU și  încastrarea în terenul  bun de fundare,  iden ficat sub cota de -
12,50 m față de C.T.N.  
       La faza de dimensionare a fundațiilor, în funcție de geometria construcției, respec v de
încărcările aduse de aceasta, proiectantul structurii de rezistență va analiza dispunerea piloților
forați conform breviarului de calcul anexat (Anexa V – Studiul Geotehnic). 
       Săpăturile se vor efectua cu taluz înclinat,  raportul dintre lățimea taluzului și  proiecția
orizontală a acestuia fiind de maxim 1:0,50 pentru adâncimi de până la maxim 3,00 m și 1:0,75
pentru adâncimi mai mari. Dacă vecinătăţile nu permit realizarea acestor pante, atunci se vor
executa sprijiniri corespunzătoare care să asigure stabilitatea malurilor săpăturii.
        Se recomandă  evitarea plantării  sau menținerii de arbori ornamentali,  pomi fruc feri,
arbuș  sau  plante  perene  în  jurul  construcțiilor,  întrucât  acestea  pot  provoca  tasări  sau
deplasări pe orizontală datorită împingerilor provocate de creșterea diametrului trunchiului sau
a rădăcinilor.
         În faza următoare de proiectare se vor întocmi studii geotehnice punctuale pentru obiec-

vele luate în calcul, pentru a se stabili soluțiile concrete de fundare.

2.4.     CIRCULAȚIA
    Accesul la zona studiată se face prin intermediul străzii Iuliu Maniu  pe latura sudică ce face
legătura cu strada 1848 (redenumită strada Iuliu Maniu nr.30), str. Spitalului nr.23A pe latura de
nord  si  str.  Spitalului  nr  23B  pe latura  de  vest. Deasemeni  În  vederea asigurării  accesului
mijloacelor de intervenție, cât și a asigurării necesarului de locuri de parcare pe terenul studiat,
se vor realiza căi de circulație noi, iar cele existente vor fi redimensionate. 
    Pentru a avea un profil stradal corespunzător, definit, se propune un carosabil cu lățimea
minima de 7.00m,  și nu mai puțin de 5.00m pentru drumurile des nate exclusiv accesului la
locuri de parcare și pietonale cu lățimile de câte 1.00m. 

        Pentru toate zonele IS se va analiza de catre fiecare u lizator posibilitatea asigurarii 
necesarului de spa i de parcare in incinte. Analiza se va face concomitent cu reorganizarea 
spa ilor verzi si a imprejmuirilor.

2.5.     OCUPAREA TERENURILOR 
      Zona înconjurătoare are în componență terenuri având preponderent categoria de folosință
curți  construcții,  fără  a exista as el, probleme de relaționare între funcțiuni.  Zona prezintă o
densitate medie din punct de vedere al construcțiilor existente, func a dominanta a zonei este
LI si IS. Principală caracteris că a funcțiunilor ce ocupă zona studiată este cea de IS1 – Zonă de
ins tuții  și servicii publice.  Tipurile de subzone func oanle sunt: LMu1, Llu1, Llu2, Isa, Isi, ISs,
ISas, ISc, ISps, I, Pp, Ppp, Cr, S.  Există grădini de fațadă aferente proprietăților private. Zona stu-
diată și vecinătățile ei nu prezintă riscuri naturale. 
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     Din punct de vedere al disfuncționalităților, putem nota faptul că drumul de acces are îm-
brăcăminte asfal că rea, lipsa trotuarelor pietonale și canalelor de scurgere pentru ape mete-
orice,  împrejmuiri lăsate în stare de degradare și neunitare pe întregul perimetrul a zonei studi-
ate;
     În prezent terenul studiat are categoria de curți construcții și este împărțită în patru parcele
redenumite în subzone:
     Subzona A inden ficată  prin  numerele  cadastrale  44696,  44697  și  33978  cu  spurafața
30552 mp cuprizând clădirile Corp C1 Spital de Urgență, Corp C2 Policlinica Județeană, Corp C3
Grup gospodăresc, Corp C4 Post trafo, Corp C5 Centrală termică , Corp C6 Atelier mecanic, Corp
C7 Stație de oxygen, Corp C8 Rezervor apă, Corp C9 Depozit alimente, Corp C10 Ves are, Corp
C11 Stație clorimare, Corp C12 Cabină poartă, au suprafața de 6557 mp. 
     Subzona B inden ficată  prin numărul  cadastral  30552 cu suprfața de  2866 mp se află
clădirile Corp C1 Spital Boli Contagioase, Corp C2 anexă, Corp C3 Laborator Firam, au suprafața
de 882 mp;
     Subzona C inde ficată prin numărul cadrastral 30765 cu suprafața de 3564 mp cuprizând
clădirile C1 Spital Psihiatrie, Corp C2 Farmacie, au suprafața de 760 mp;
     Subzona D inde ficată  prin  numărul  cadrastral  30539 cu suprafața de 9994 mp se află
clădirile Corp C1, C2, C3, C4 Spital TBC, Corp C5 Morgă, Corp C6 Stație clorinare, Corp C7 Casă
poartă au suprafața de 1868 mp;

     Prin obiectul PUZ se aduc următoarele interevenții:
     Pe terenul iden ficat  Subzona A (NR.CAD. 33978, 44696 - 44697 fost NR.CAD. 9156), aria
principală a ansamblului, se vor demola două corpuri de clădire a spitalului Corp C2 și Corp C3.
Pe terenul as el recuperat precum și cel aferent, se va ex nde clădirea principală , generând un
volum compact și două noi curți interioare cu regim de înălțime D+P+4E+E.T.
      Terenul Subzonei A a fost dezmembrat în două cărți  funciare NR CAD 44696 și  Spital +
Clădire administra vă cu NR.CAD 44697. 
Ambulatoriu, având o curte insuficientă va funcționa în spațiu exterior comun cu Spitalul. 
     La nord, pe un teren liber se va construi o nouă clădire adiministra vă, Parter înalt+1etaj, un
nou post trafo și un rezervor suplimentar de apă. Terenul de tenis și Corp C9 se va dezafecta și
se va propune locuri de parcare. 
Cladirile Corp C1 de pe terenul  Subzona B (nr.cad.30552) si  Subzona C (nr.cad.30765) se vor
ex nde  doar  cu  scări  de  evacuare  iar  Subzona  D (nr.cad.  30539)  va  ramane cu  indicatorii
urbanis ci neschimbați.

2.6.     ECHIPAREA EDILITARĂ 
Alimentare cu apa 
Zona studiată dispune de rețele centralizate de alimentare cu apă pe ambele căi de acces.
Canalizare 
Zona studiată dispune în prezent de rețea centralizată de canalizare a apelor uzate pe ambele 
căi de acces. 

Alimentarea cu energie electrică 
Există rețele de alimentare cu energie electrică pe ambele căi de acces. Soluția de racordare 
aparține furnizorului de electricitate – ENEL Distribuție Dobrogea
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Telefonie 
Zona studiată dispune în prezent de rețea de telefonie aeriană pe ambele căi de acces. 
Alimentarea cu gaze naturale 
Zona studiată dispune de rețea de alimentare cu gaze naturale pe ambele căi de acces. Soluția 
de racordare aparține furnizorului de electricitate – Tulcea Gaz SA.
Alimentarea cu caldură 
Zona studiată dispune de rețea de energie termică pe ambele căi de acces.
 2.7.     PROBLEME DE MEDIU
     După  cum am menționat  în  capitolul  anterior,  amplasamentul  studiat este construit  si
neconstruit. Nu există planuri urbanis ce suplimentare în afara Planului Urbanis c General si
Regilamentul  Local  de  Urbanism pe care să  reglementează  modalităţile  de construire  şi  de
ocupare a terenurilor.

       Din punct de vedere al  afectarii  factorilor  de mediu nu se ridica probleme deosebite,
deoarece amplasamentele vor fi  bransate la retelele edilitare, indeplinindu- se condi ile im-
puse de Agen a pentru Protec a Mediului. 
       Calitatea vie i si standardele de viata ale comunita i locale nu vor fi afectate nega v de
punerea in prac ca a proiectului, in condi i normale de func onare.  Gospodărirea deşeurilor
generate pe amplasament: inves ile propuse nu sunt generatoare de deseuri cu un anumit
regim.
       Parcelele vor fi prevazute cu cosuri de gunoi, iar beneficiarul va incheia un contract cu o
firma specializata in ridicarea si transportul deseurilor.
       Dezvoltarea urbanis că a localităţii, antrenează producerea unor can tăţi din ce în ce mai
mari de reziduuri menajere, stradale şi industriale care, prin varietatea substanţelor organice şi
anorganice conţinute de reziduurile solide, face ca procesul degradării aerobe şi anaerobe de
către organisme să fie dificil de condus provocând – în cazul evacuării şi depozitării necontrolate
poluarea  aerului  şi  apei  creând  totodată  şi  probleme  legate  de  apariţia  microorganismelor
patogene, rozătoarelor şi altele cu efecte dăunătoare asupra igienei publice.
        Pot  fi  menţionate  însă,  o  serie  de  surse  locale  de  poluare  cu  caracter  temporar,
reprezentate prin următoarele ac vităţi umane: circulaţia autoturismelor, care generează prin
surse mobile gaze de eşapament, pulberi, zgomote.
        Principala disfuncționalitate o reprezintă starea avansată  de degradare a căilor de acces,
Str.  Iuliu  Maniu  nr.30  și  Strada  Spitalului.  Vegetație  crescuată  necorespunzător  si  aspectul
deteriorat al cladirilor.  Traficul  pe drumurile carosabile fără  o îmbrăcăminte adecvată (piatră
sau asfalt) genereaza suspensii de praf cu efect poluant.
      Alimentarea cu agent termic din centrale individuale duce la o poluare mult superioara
solu ei de alimentare cu agent termic in regim centraliz.
Relaţia cadru natural – cadru construit

Prin  proiectarea  atentă  a  obiec vului  şi  exploatarea  la  maximum  a  potenţialului
natural, se pot crea spaţii reprezenta ve, bine racordate la cadrul natural existent.

Terenul pe care se doreşte amplasarea funcţiunilor propuse beneficiază de perspec ve
favorabile către zonele înconjurătoare din sectorul de est.
Evidenţierea riscurilor naturale şi antropice

Pentru amplasamentul studiat s-a intocmit un studiu geotehnic.
Marcarea punctelor şi traseelor din sistemul căilor de comunicaţii şi din categoriile echipării
edilitare ce prezintă riscuri pentru zonă
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Nu există puncte sau trasee din sistemul căilor de comunicaţii şi din categoriile echipării
edilitare care să prezinte riscuri pentru zona studiată.
Evidenţierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecţie

În zonă nu există valori de patrimoniu ce necesită protecţie, sau arii protejate naturale.
Evidenţierea potenţialului balnear şi turis c – după caz 
Zona nu prezintă potenţial balnear.
Din punct de vedere turis c zona studiată nu prezintă elemente ce sunt sau ce pot fi 
considerate obiec ve turis ce.

Concluzii
Din analiza factorilor de mediu şi a cadrului natural rezultă că zona nu este poluată, iar 

microclimatul este potrivit pentru amplasarea funcţiunilor propuse.
Din cele prezentate rezultă că nivelul de poluare a aerului cu gaze şi pulberi este redus

în zona studiată, valorile medii zilnice, lunare sau anuale înregistrate nedepăşind concentraţiile
maxime admisibile.

2.8.     OPȚIUNI ALE POPULAȚIEI
              Datorită oportunității date  de suprafața terenului pe care se află Spitalul Județean Tul-
cea, precum și gradul de ocupare al acestuia cu construcții,  se poate da curs construirii unor
obiec ve de u litate publică. Zonificarea propusă consolidează funcțiunea existentă - zonă pen-
tru servicii și ins tuții publice UTR6 – IS1.
        As el, prin acest plan urbanis c zonal orașul are șansa să se dezvolte sustenabil și inves ția
poate genera creșterea calității mediului urban în Tulcea prin îmbunățățirea calității spațiului 
public și a spațiului construit totodată. În acest spaţiu ar fi oportună dezvoltarea unor funcţiuni
asa cum este cea propusa prin acest plan urbanis c.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ
3.1.     CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare elaborate concomitent cu PUZ se desprind următoarele
concluzii:  Pe terenul studiat se va putea construi în conformitate cu recomandările studiului
geotehnic  întocmit.  Se  vor  păstra  distanțele  de  protecție  față  de  rețelele  electrice.  De
asemenea au fost constatate și o serie de disfunc onalită :

-  împrejmuiri lăsate în stare de degradare ;
-  lispa îmbrăcăminții asfal ce adecvate pe drumul de acces;
-  lipsesc trotuarele pentru circula a pietonala;
-  împrejmuiri ineste ce nepo vite unei ins tu i de sănătate;
-  anexe ineste ce.
3.2.     PREVEDERI P.U.G.
             În prezent, terenul este reglementat conform Planului Urbanis c General al  Municipiului
Tulcea și este situat în intravilan, fiind încadrat in UTR 6 - IS1 – « Zonă pentru ins tuții și servi-
cii publice de interes general « ,  func a dominanta a zonei este LI si IS. Tipurile de subzone
func oanle sunt: LMu1, Llu1, Llu2, Isa, Isi, ISs, ISas, ISc, ISps, I, Pp, Ppp, Cr, S.
             Se propune crearea unei unități teritoriale de referință, și anume Subzona A ex ndere
spital, construire  cladire adiministra va (parter înalt+1 etaj ), un nou post trafo și un rezervor
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suplimentar de apa, Subzona B, Subzona C, Subzona D, și încadrarea terenului studiat în această
unitate.

3.3.     VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
     Zona studiata beneficiază de un cadru natural favorabil, de un teren rela v plan, fara 
interdicții. AMPLASAMENTUL STUDIAT ARE STABILITATEA GENERALĂ SI LOCALĂ ASIGURATĂ ȘI
NU ESTE SUPUS ALUNECĂRILOR DE TEREN, INUNDAȚIILOR SAU VIITURILOR DE APĂ DIN 
PRECIPITAȚII. DE ASEMENEA, AMPLASAMENTUL NU ESTE SUPUS PERICOLULUI INUNDAȚIILOR.
În  aceste  condiții,  propunerile  de  urbanism  pot  asigura  o  organizare  op mă  a  terenului,
asigurandu-se un procent de spații verzi pentru fiecare subzonă: Subzona A 44,25 %, Subzona B
54,00%, Subzona C 58,17%, Subzona D 55,66%.

3.4.     MODERNIZAREA CIRCULAȚIEI 
     Accesul la zona studiată se face prin intermediul străzii Iuliu Maniu  pe latura sudică ce face 
legătura cu strada 1848 (redenumită strada Iuliu Maniu nr.30), str. Spitalului nr.23A pe latura de 
nord si str. Spitalului nr 23B pe latura de vest.
     Strazile pe terenul studiat sunt în stare de degradare și prezintă un profil stradal 
necorespunzător, fără trotuare pentru circulație pietonală sau șanțuri de evacuare a apelor pluviale.
      Se recomandă modernizarea circulației auto, pietonale cât și construirea rigolelor de 
evacuare a apelor meteorice.
- Accesul pietonal pe parcelă se asigură din spațiul public al drumurilor publice: pe latura sudică
se propun două accese din str. Iuliu Maniu  și un acces pe parcelă, pe latura nordică din str. Spi-
talului. 
- Accesul carosabil pe parcela se asigură din spațiul public al drumurilor publice. Trama stradală
permite  să  se  asigure  facil  serviciile  de  urgență/salubritate/transport  public.  Există  1  acces
principal  și  unul  secundar,  carosabil  pe  parcelă.  Se  propun  un  numar  total  de  2  accese
carosabile pentru automobile și 2 accese carosabile diferențiate pentru ambulanță.
-  Parcaje, conform HG 525/ 1996, prin soluția propusă pentru Subzona A, s-a calculat un necesar
total de 227 locuri de parcare, care vor fi amplasate la sol.
      Exista retea de transport in comun în zona, cu sta e la Iuliu Maniu nr.30, pe latura es că, la
aproxima v 160 m distanta de terenul studiat.

3.5.     ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ – REGLEMENTĂRI, BILANȚ TERITORIAL 
Terenurile care fac obiectul PUZ-ului, în suprafață totală de 46.976mp, se structurează conform 
planșei nr. U. 03 “ Reglementări urbanis ce “ as el: 
 nu se modifică funcțiunea terenurilor: zona ins tu i și servicii publice – IS1 
 se definesc condițiile de amplasare a unor noi clădiri pe amplasamentul studiat
 se definește edificabilul maxim al clădirilor
 amplasarea edificabilului propus fata de limitele proprietații : 
                    - respectare retragere minima conform codului civil de fata de limita de proprietate: 
Edificabilul urmărește retragerea minimă de 1.00m față de limitele laterale și posterioare și 
3.00m față de frontul stradal (aliniament) si 3.00m față de limita de propriatate.
   Incinta se va organiza în patru subzone funcționale:
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1.  Subzona A în suprfață de 30.552 mp – număr cadastral NC 44696 si 44697 (fost NC 9156),  
NC 33978, regimul de construire : deschis
     -   regim funcțional propus: ex ndere spital latura nordică  
            - regim de înălțime max. propus: D+P+4E+ Etaj Tehnic 
            - înălțime maximă ex ndere spital +25.10m – 6 niveluri
    - regim funcțional propus: scara evacuare (ex ndere latura sudică a spitalului)
             - regim de înălțime max. propus: D+P+5E 
             - înălțime maximă scară evacuare  +20.80m – 6 niveluri ;
     - regim funcțional propus: clădire administra vă 
             - regim de înălțime max. propus: P înalt +1E;
             - înălțime maximă +8.00m ;
     - POT existent 21,46%
     - CUT existent 0,59 
     - POT max propus 29,00%
     - CUT max propus 1,2 
     - Regim de înălțime = P+6E
     - H maxim = 23,70 m
     - Nivele = 7 nivele
2.  Subzona B în suprfață de 2.866 mp – număr cadastral 30552:
     - POT existent 31,00%
     - CUT existent 0,80 
     - POT max propus 32,00%
     - CUT max propus 0,86 
     - Regim de înălțime = S+P+2E
     - H maxim = 10,00 m
     - Nivele = 3 nivele

3.  Subzona C în suprfață de 3.564 mp – număr cadastral : 30765:
     - POT existent 21,32%
     - CUT existent 0,5831 
     - POT max propus 23,00%
     - CUT max propus 0,63 
     - Regim de înălțime = P+2E
     - H maxim = 10,00 m
     - Nivele = 3 nivele

4.  Subzona D în suprfață de 9.994 mp – număr cadastral : 30539:
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     - POT existent 19,00%
     - CUT existent  0,3194 
     - POT max propus 19,00%
     - CUT max propus 0,31 
     - Regim de înălțime = P+1E
     - H maxim = 10,00 m
     - Nivele = 2 nivele

Concluzii și recomandări pentru documentația de urbanism propusă spre avizare va respecta 
următoarele reglementări conform Avizului de oportunitate nr.6/ 27.02.2019 
1.  Subzona A în suprfață de 30.552 mp – număr cadastral NC 44696 si 44697 (fost NC 9156),  
NC 33978
     - POT max propus 30,00%
     - CUT max propus 2,40 
     - Regim de înălțime = D+P+7E
     - H maxim = 28,00 m
     - Nivele = 8 nivele
2.  Subzona B în suprfață de 2.866 mp – număr cadastral 30552:
     - POT max propus 35,00%
     - CUT max propus 1,40 
     - Regim de înălțime = S+P+3E
     - H maxim = 14,00 m
     - Nivele = 4 nivele
3.  Subzona C în suprfață de 3.564 mp – număr cadastral : 30765:
     - POT max propus 25,00%
     - CUT max propus 1,00 
     - Regim de înălțime = P+3E
     - H maxim = 14,00 m
     - Nivele = 4 nivele
4.  Subzona D în suprfață de 9.994 mp – număr cadastral : 30539:
     - POT max propus 20,00%
     - CUT max propus 0,80 
     - Regim de înălțime = P+2E+M
     - H maxim = 14,00 m
     - Nivele = 4 nivele
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Bilat Teritorial SUBZONA A Existent Propus
Unitati functionale Suprafata (mp) % din total Suprafata (mp) % din total

Cladiri 6.557 21.46% 8.415 30.00%
Circulatii, parcaje si platforme 7.392 24.20% 7.870 25.75%
Spatii verzi  amenajate       16.603 54.34% 13.520 44.25%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 30.552 100.00% 30.552 100.00%

Bilat Teritorial SUBZONA B Existent Propus
Unitati functionale Suprafata (mp) % din total Suprafata (mp) % din total

Cladiri 882 31.00% 910 35.00%
Circulatii, parcaje si platforme 528 18.20% 316 11.00%
Spatii verzi  amenajate         1.456 50.80% 1548 54.00%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 2.866 100.00% 2.866 100.00%

Bilat Teritorial SUBZONA C Existent Propus
Unitati functionale Suprafata (mp) % din total Suprafata (mp) % din total

Cladiri 760 21.32% 810 25.00%
Circulatii, parcaje si platforme 655 18.38% 681 16.83%
Spatii verzi  amenajate          2.149 60.30% 2.073 58.17%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 3.564 100.00% 3.564 100.00%

Bilat Teritorial SUBZONA D Existent Propus
Unitati functionale Suprafata (mp) % din total Suprafata (mp) % din total

Cladiri 1.868 19.00% 1.868 20.00%
Circulatii, parcaje si platforme 2.010 20.11% 2.563 24.34%
Spatii verzi  amenajate         6.116 60.89% 5.563 56.606%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 9.994 100.00% 9.994 100.00%

    ISsp EXISTENT PROPUS
Unitati POT CUT SC SD POT CUT SC SD
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functionale % adc mp mp % adc mp mp
Subzona 

A(A1-A2)
30.552mp

21.46 0.59 6,557 17.784 30.00 2.40 8.415 36.557

Subzona B
2.866mp

31 0.80 882 2.286 35.00 1.40 910 2.460

Subzona C
3.564mp

21.32 0.5831 760 2.078 25.00 1.00 810 2.228

Subzona D
9.994mp

19 0.3194 1.868 3.192 20.00 0.80 1.868 3.192

POT si CUT pentru Subzona A (A1+A2) se va calcula pentru cele doua car  funciare cu NR CAD
44696 si NR CAD 44697.

BILANT GENERAL

     ISsp EXISTENT PROPUS
Total

Suprafata
POT

%
CUT
adc

SC 
mp

SD 
mp

POT% CUT
adc

SC
mp

SD
mp

Teren 
46.976mp

21.43 0.53 10.067 25.340 26.50 1.50 12.003 44.437

Regimul de aliniere:
    - regim de aliniere frontal – min. 3.00 m fata de limita de proprietate subsona A;
   - regim de aliniere posterior – min. 37.00m fata de limita de proprietate subzona A, respec v
41.00m;
   - regimul de alinere posterior pentru cladirea administra vă este propus la  3.00m față de
limita de propriatate subzona A.
   - regim de aliniere lateral latura vest – min.  20.00m fata de limita de proprietate, respec v
16.00m;
   - regim de aliniere lateral latura est– min.  54.00m fata de limita de proprietate, respec v
63.00m;

3.6.     DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE 
      ALIMENTARE CU APĂ
       Alimentarea cu apa potabila se poate realiza prin proiecte tehnice de ex ndere a retelelor
publice  de apa,  soluţiile  de racordare  la  reţelele  existente precum si documenta ile  tehnice
propuse urmind a fi analizate si apoi avizate.
În  proiectarea  noii  reţele  de distribuţie  a  apei  se  va  avea în  vedere echiparea  cu  hidranţi
exteriori pentru caz de incendiu.
       Func e de consumatorii si cerintele de contorizare se vor realiza si contorizari individuale pe
cladire / u lizator. 
       Pentru sprinklere se prevede o rezerva de 250mc cu grup pompare de 45l/s – 12 bar. 
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       Pentru grupurile de pompare incendiu se prevede si grup electrogen dedicat cu capacitatea
necesara acoperirii cerintelor de putere electrica a acestora.
       Dimensiunile  si  cerintele  tehnice  se  vor  defini va  la  fazele  urmatoare  pe  baza
caracteris celor volumetrice finale a cladirilor, des na ilor si numarului de presoane pe fiecare

p de func une.
       Pentru ridicarea presiunii se vor monta grupuri de pompare p hidrofor.
       Se prevad rezerve separate pentru acoperirea mpului de s ngere cu hidran i interiori 10
minute si 3 ore cu hidran i exteriori.

Reteaua de alimentare cu apa rece din spital include ansablul de conducte pentru
transportul  apei  de  la  reteaua  exterioara  la  punctele  de  consum,  dispozi vele  pentru
distribu a  apei  si  instala ile  pentru  reglarea  presiunii  si  asigurarea  debitului  necesar.
Necesarul de apa rece s-a stabilit in conformitate cu STAS 1478-90 si STAS 1343/1- 2006 si
s-a facut in regim furnizare apă rece  24h/zi.
Alimentarea cu apa rece se va asigura de la reteaua din incinta spitalului. Redimensionarea
conductei de racord s-a realizat conform STAS 1478, in baza debitului de calcul determinat
in  func e  de  consumatorii  specifica  si  si  a  rezultat  diametrul  Dn  90mm  –  teava  din
polipropilena cu inser e pentru instala i.  
Dupa intrarea in subsolul cladirii, conductele de distribu e a apei reci se va realiza cu conducte
din polipropilena cu inser e, acestea fiind distribuite in coloane cu urcare la etajele superioare ,
alimentand obiectele sanitare necesare amplasate in incaperile de la etaje. 
Alimentarea cu apa calda menajera se va asigura de la reteaua de preparare acm din centrala
termica, aflata in alta cladire din incinta spitalului.
      Prepararea apei calde menajere pentru spital se va face par al prin intermediul a trei boilere
cu dubla serpen na avand un volum de 5000 litri fiecare, acestea fiind legate la un sistem de
panouri solare, cat si prin intermediul unor schimbatoare de caldura in placi.
       Prepararea apei calde menajere in centrala termica proiectata (sursa principala) se va realiza 
printr-un modul de preparare, compus in principal din:
- trei boilere cu dubla serpen na 5000litri, fiecare 
- pompa de circula e circuit a.c.m.
- pompa de recircula e apa calda menajera
- schimbatoare de caldura in placi
- sonda de temperatura recircula e a.c.m.
- supape de siguranta secundar
- tablou electric comanda control
- vane golire, supape aerisire, termometre, manometer
- robine  izolare si re nere
- filter
- vase de expansiune
        Panourile solare se vor amplasa pe acoperisul cladirii centralei termice, cu o inclina e de
40...45º fata de orizontala, pe direc a de sud. Circuitele solare se vor realiza din teava de cupru
si se vor izola cu tuburi din cauciuc sinte c, rezistente la temperaturi inalte, la UV si la factorii de
mediu extern.
         Trebuie avut in vedere ca loca a aleasa pentru amplasarea colectoarelor sa nu permita nici
un fel de umbrire apropiata a acestora in intervalul orar 9-15.
Reteaua de apa calda menajera va fi prevazuta cu conducte de recirculare, aceasta se va 
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racorda la ștuțurile vasului de acumulare. Circuitul de recirculare apa calda menajera va fi 
prevazut cu pompa de recirculare.

INSTALAȚII DE APĂ TRATATĂ
         In corpul B si C in zona de laboratoare, farmacie, sali de opera i, sali de nasteri, sec e
prematuri   se   foloseste  apa demineralizata,  apa  dis lata  si  apa sterilizata.  Prepararea  apei
demineralizate si dis lata se face in apropierea punctelor de consum cu aparate speciale in zona
farmaciilor si a laboratoarelor.  Sterilizatoarele pot fi  umede sau uscate si se amplaseaza langa
punctele de consum, pentru a nu se pierde sterilitatea apei pe traseu. Circula a apei sterilizate
se face  prin  conducte  de  cupru  montate  aparent,  cu  pane  corespunzatoare  pentru  a  avita
stagnarea apei in conducte. 

CANALIZARE
       Cladirea  existentă  are  instala i  interioare  de canalizare,  colectoare  incinta  si  racord
canalizare la colectorul public din str. Iuliu Maniu.
             Instala i de canalizare interioare din spital se vor monta in principal ingropate in 
pardoseala, la nivelul plafoanelor, sau aparent pestructura cu mascare corespunzatoare. 
Dimensionarea instala ei interioare de evacuare a apelor uzate menajere s-a realizat conform 
STAS 1795-87. Calculul hidraulic s-a realizat in func e de debitul de calcul in ipoteza unui regim 
de curgere turbulent pentru conducte din polipropilena. 
         Apele de canalizare menajera de la grupurile sanitare, cat si cele de la obiectele sanitare
aflate in saloane si cabinete, aflate la etajele superioare din corpurile spitalului, se vor colecta
prin conducte  din polipropilena,  racordandu-se la  coloanele  de ape menajere  cu colectarea
generala  la nivelul tavanului de la subsol. 
        Apele uzate de la bucatarii si spalatorii se vor colecta prin conducte cu traseu separat de
cele menajere, acestea racordandu-se la un separator de grasimi. La restul de spalatoare care
sunt dispuse neordonat pentru a le racorda la coloane separate, s-au prevazut separatoare
de  grasimi  autoportante,  montate  sub  acestea.  Separatoarele  alese  sunt  din  gama
separatoarelor mici, din otel inoxidabil, cu control automat si pompa de evacuare, cu debitul
nominal.
       Evacuarea apele uzate cu incarcatura chimica si infestate microbiologic  provenite de la
laboratoare  cat  si  cele  din  zona salilor  de  opera i,  sterilizare,  se vor  colecta  printr-o retea
interioara  separata  de  restul  retelelor  de  canalizare,  prin  conducte  rezistente  la  ac unea
acizilor, conducte de gresie ceramica an acida. Aceste ape necesita o tratare speciala inainte de
deversarea in canalizarea publica, de aceea vor fi trecute printr-o sta e de tratare.
  INSTALAȚIA INTERIOARĂ DE EVACUARE A APELOR PLUVIALE
         Apele pluviale de pe terasa se vor colecta  prin intermediul receptoarelor de pe terasa si
prin coloane ver cale din polipropilena amplasate in gheuri cu colectarea la nivelul tavanului de
la subsol, printr-o retea separata de cea menajera.
        Reteaua de canalizare pluviala este separata de reteaua de canalizare, deoarece in cazul 

unor ploi cu intensitate mare, chiar daca sunt de scurta durata in conductele de canalizare 
apelor meteorice regimul de curgere este sub presiune si orice legatura intre aceste conducte si
reteaua de canalizare apelor uzate menajere ar duce la inundarea cladirii, prin obiectele 
sanitare.
 Instala a de ape pluviale se compune din:
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- receptorul de ape meteorice, care colecteaza apa de pe o anumita suprafata ;
- conducta orizontala de legatura de la receptor la coloana ;
- coloane ver cale ;
- conductele orizontale de legatura, de la coloane la caminele exterioare de canalizare .  

REȚELE EXTERIOARE DE EVACUARE APE UZATE
      Reteaua de canalizare din incinta propusa asigura evacuarea la canalizarea publica existenta 
in zona, a apelor uzate menajere, ape uzate microbiologice, ape uzate de la bucatarii si 
spalatorii , ape pluviale de pe terasa spitalului, apele pluviale de pe  parcajul suprateran,strazi, 
aleei.
      Apele pluviale de pe suprafata parcarii supraterane ,  sunt colectate cu ajutorul gurilor de
scurgere amplasate din loc in loc,  cu pante de scurgere,  direc onate catre un separator  de
hidrocarburi
      Apele  uzate de pe suprafata spitalului  cat si cele care provin de la laboratoare, sali de 
opera i, sterilizare, morga cu incarcatura chimica sau contaminate vor fi direc onate prin 
conducte separate de cele menajere obisnuite,  catre o sta e de preepurare/ epurare (tratare) 
unde vor fi trate as el incat efluentul sa corespunda prevederilor din NTPA002, dupa care vor fi 
deversate in reteaua oraseneasca existenta in apropiere. Aceasta sta e de preepurare/epurare 
nu face obiectul prezentei inves i.
      Aducerea la cota a caminelor se va face odata cu execu a lucrarilor  de sistema zare
ver cala. Astuparea santului cu pamant se va face lasand libera zona imbinarii tuburilor.
       Pentru reducerea debitului se vor u liza terase inierbate, suprafete carosabile si parcari
dalate sau cu pavele, etc.

Instala a de hidran  exteriori
Clădirea beneficiază de alimentare cu apă de la reţeaua publică, care asigura necesarul

de  apă  menajera  si  necesarul  de  apa,  pentru  s ngerea  incendiilor  cu  hidran  interiori  si
exteriori. 

Conform  P118/2-2013,  art.  6.1  cladirea  necesita  a  fi  dotata  cu instala i  de  s ngere
incendiu, hidran  exteriori.  Pentru asigurarea presiunii în reţeaua de incendiu se va folosi un
grup de pompare format dintr-o pompa ac va, o pompa de rezerva, si o pompa pilot, care se va
monta in camera de vane, langa pompele de apa menajera pentru spital. 
Gospodaria de ape

Calculul de dimensionarea a rezervei de apa de s ns incendiu s-a realizat pentru situa a
cea mai defavorabila, in diferite zone ale cladirii cu intensita  de s ngere diferite, la debitul si
durata de func onare cea mai mare. 

Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervor de incendiu
metalic, supraterane, aflate in imediata apropiere a rezervorului de apa a spitalului.

        ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICĂ
        Realizarea climatului interior pe mpul sezonului rece si cald in spa ile cu des na ile

mai sus men onate se va face cu ven loconvectoare  necarcasate montate in tavanul  fals  in
cazul incaperilor ce necesita clima zare pe mpul verii si cu radiatoare din otel in construc e
igienica pentru spa ile in care se realizeaza doar incalzirea pe mpul iernii.
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Pentru  zonele  unde  nu  este  necesara  clima zarea,  se  vor  u liza  pentru  incalzire
radiatoare din otel in construc e igienica cu distribu e ramificata pe ver cal, realizata din teava
de  otel  neagra  grunduita  si  vopsita. Racordarea  corpurilor  la  instalaţie  se  face  as el  încât
circulaţia agentului  termic  să  se facă  de sus în  jos şi  în  diagonală.  Amplasarea corpurilor  de
incalzire  se  va  face  la  partea  inferioara  a  încaperilor,  sub  ferestre  pentru  ob nerea  unei
eficiente termice maxime,  iar montarea radiatoarelor se face cu ajutorul consolelor speciale
(prevăzute de furnizorul de echipamente).

Centrala termica este într-un spațiu special amenajat care se organizează în funcție de
gabaritele echipamentelor și spațiilor de exploatare și întreținere necesare în conformitate cu
prevederile cărților tehnice ale echipamentelor și a norma vului I13/2015. Distribu a agentului
termic  catre  consumatori  va  pleca  dintr-un  distribuitor  –colector  amplasata  in  incaperea
centralei termice, racordat la o butelie de egalizare a presiunii. Vehicularea agentului termic se
va realiza cu pompe de circula e, montate pe conducta (in linie).

Evacuarea gazelor de ardere se va face printr-un cos de fum, cu diametrul interior de 500m,
confec onat din otel inox, cu perete dublu, izolat cu vata minerala cu grosimea de 50mm, rajul
acestora realizandu-se natural. Gazele de ardere evacuate vor avea in componenta can ta i de
Nox sub limitele admisibile conform I13/2015.

Protec a mediului
Aerul  evacuat in atmosfera  prin aceste sisteme nu con ne substante toxice,  iritante,

microorganisme patogene.
   
   ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
      Se va realiza ex nderea retelei de gaze naturale din vecinatatea amplasamentului pina la
limita fiecarei clădiri.
      Reteaua se va executa ingropat, urmarind imprejmuirea proprieta lor. 
      Se vor executa bransamente de gaze naturale de 1 tol, din reteaua stradala de presiune re-
dusa proiectata, la fiecare post de reglare masura (pentru debite 10 mc/h) montat la limita pro-
prieta lor, in cadrul imprejmuirii. 
      Noii consumatori vor putea beneficia din cotele aprobate pentru Municipiul  Iaşi de cote
aprobate as el: 
      Alimentarea fiecărui imobil în parte se va realiza prin: 
         - ex ndere retea distribu e gaze naturale; 
         - bransament; 
         - post de reglare-măsurare; 
         - instalaţie de u lizare. 
     Odată cu aprobarea cotei de combus bil gaze naturale este necesară şi verificarea capacităţii
conductei de distribuţie la care se vor racorda noii consumatori. 
      Soluţiile defini ve privind alimentarea cu gaze naturale vor fi stabilite în cadrul fazelor de
proiectare ulterioare (DTAC., PTh., DE), în baza acordurilor de la deţinătorii de u lităţi.

      ENERGIE ELECTRICĂ ŞI TELECOMUNICAŢII 
      Se va ex nde reteaua electrica de joasa tensiune aeriana, pina in zona studiata. 
      Alimentarea cu energie electrica a cladirilor existente din zona se realizeaza din  posturile
transformare existente pe terenul studiat.

Pentru necesarul cladirilor proiectate se va efectua un studiu de solu e.
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Avem o rezerva de spa u alocata unei  eventuale  ex nderi  a  posturilor  de transformare
actuale. In acest scop, pentru sporul de putere aparut , se propune montarea unui nou post de
transformare.

Solu a de alimentare  cu energie  electrica  va  fi  fundamentata  tehnic  si  economic  in
studiul de solu e care se va elabora de catre o firma atestata ANRE; catre furnizorul de energie
eléctrica,  la cererea  beneficiarului. 

La tablourile generale T.G. JT.PT. se prevede compensarea factorului de putere (conform
reglementarilor  intreprinderii  furnizoare  la  valoarea   0.92)  cu  baterii  de  condensatoare  cu
conectare automata in trepte). 

Distribu ile s-au realizat in sistem TNS din tabloul  de joasa tensiune al postului  trafo
pana tablourile generale din cladire.
Grupul electrogen va func ona cu motorina si va fi  capabil  sa furnizeze con nuu energie, la
sarcina variabila, pentru o perioada de mp limitata doar ca rezerva de combus bil.
      
 Se va ex nde totodata si reteaua de telefonie.

3.7. PROTECȚIA MEDIULUI 
Pe tot parcursul derulării inves ţiei beneficiarul va avea în vedere monitorizarea impactului pe
care ac vitatea va avea asupra factorilor de mediu. Monitorizarea va urmări starea factorilor de
mediu, sursele de poluanţi, starea tehnică a u lajelor din dotare precum şi modificările suferite
de relief prin determinări ai parametrilor fizici, chimici.
Factori de mediu ce vor fi monitorizaţi vor fi aerul, apa, solul, ecosistemele şi relieful.
Monitorizarea calităţii solului va consta din urmărirea ac vităţii u lajelor in mpul executarii in-
ves ei , în aşa fel încât să se evite scurgerile de produse petroliere care ar afecta proprietăţile
solului, iar în cazul producerii unor as el de incidente se vor u liza substanţe neutralizante pen-
tru reducerea efectelor nega ve.
Modificările de relief datorate amenajariilor exterioare vor fi minime .
Va fi urmărită dezvoltarea vegetaţiei plantate se vor planta arbori la limita proprieta i care vor
avea rol de protec e, față de vecinetăți.
Se vor lua toate măsurile ce privesc diminuarea până la eliminare a surselor de poluare, pre-
venirea producerii riscurilor naturale, epurarea şi pre-epurarea apelor uzate, depozitarea con-
trolată a deşeurilor,  consolidarea malurilor  şi  versanţilor,  plantarea de zone verzi, eliminarea
disfuncţionalităţilor din domeniul căilor de comunicaţie şi al reţelelor edilitare majore.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc,) 
Menţinerea calităţii mediului între limite acceptabile, cu tendinţa de aducere la parametrii natu-
rali, cons tuie o linie strategică esenţială a unui program de management al mediului (recon-
strucţie ecologică, asigurarea dezvoltării sale durabile). 
De aceea, orientarea strategiei de management a mediului trebuie să se facă spre: 
- eliminarea tuturor surselor de poluare existente şi viitoare; 
- eliminarea emisiilor necontrolate; 
-  reducerea  etapizată  a  emisiilor,  în  corelare  cu  progresul  ş inţific şi  tehnic  în  domeniu,  în
funcţie de disponibilităţile financiare existente (studii cost-eficienţă) 

Pagina 20 din 42



Surse de poluare şi protecţia factorilor de mediu 
Conform propunerilor din acest proiect, terenul va fi ocupat în procent de maxim 50% 
În  consecinţă,  ac vităţile ce se vor desfăşura  pe suprafaţa amplasamentului  vor cons tui princi-
palele surse de poluare. 
Pentru  protecţia  factorilor  de  mediu  se  vor  avea  în  vedere  reglementările  prevăzute  în  Legea
265/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protec a mediului. 
Sursele de poluare sunt obiec ve generatoare de poluanţi solizi, lichizi sau gazoşi, de origine natu-
rală sau ar ficială, cu influenţe nega ve asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol). 
Sunt considerate producătoare de substanţe poluante, cu efecte nega ve asupra mediului  încon-
jurător, acele tehnologii şi instalaţii care

Emisiile de poluanţi în ape şi protecţia calităţii apei
Protecţia apelor de suprafaţă şi subterane urmăreste menţinerea şi ameliorarea calităţii şi produc-

vităţii  naturale  ale  acestora,  în  scopul  evitării  unor  efecte  nega ve  asupra  mediului,  sănătăţii
umane şi bunurilor materiale. 
Pentru protecţia  calităţii  apelor  se  impune  respectarea  standardelor  de  emisie  şi  de  calitate  a
apelor. 
Ape de suprafaţă - se propune sistema zarea ver cală a terenului as el încât apele meteorice să se
evacueze rapid. 
Apele subterane - în cazul prevederii de subsoluri sunt necesare măsuri de hidroizolare a acestora,
cu costuri suplimentare. 
Sistema zarea  ver cală  a  terenului  se  va  realiza  as el  încât  scurgerea  apelor  meteorice  de  pe
acoperişuri şi de pe terenul amenajat să se facă spre un sistem centralizat de canalizare, fără să
afecteze proprietăţile învecinate.

Emisii de poluanţi în aer şi protecţia calităţii aerului 
     Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poluării, noxele evacuate în ea afectând di-
rect şi indirect, la mică şi mare distanţă, atât elementul uman, cât şi celelate componente ale
mediului natural şi ar ficial (construit). 
     Traficul auto-ru er va reprezenta principalul poluator al aerului. Poluanţii evacuaţi de au-
tovehicule îşi aduc un aport substanţial la formarea poluanţilor secundari (ozon şi alţi oxidanţi
fotochimici),  acidifierea mediului,  modificarea condiţiilor  meteorologice  (scăderea vizibilităţii,
creşterea frecvenţei şi persistenţei ceţii, etc.), precum şi la formarea ozonului fotochimic. 
     Autovehiculele eliberează în atmosferă prin gazele de eşapament oxizi de carbon (CO, CO2),
oxizi  de azot (NO şi NO2),  pulberi,  hidrocarburi  parţial nearse cancerigene,  compuşi  organici
vola li (aldehide, acizi organici), precum şi can tăţi de plumb (Pb). 
     Având însă  în vedere totuşi frecvenţa ridicată  a circulaţiei autovehiculelor în zonă putem
spune că acest fapt este irelevant în procesul de poluare. 
     Calitatea aerului trebuie menţinută la cote superioare prin controlarea emisiilor de substanţe
rezultate în urma arderii combus bililor folosiţi pentru încălzire.
Sursele şi protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor 
     Traficul ru er este principalul generator de zgomote. Cele mai zgomotoase autovehicule sunt
maşinile grele care traversează zona. 
     Având în vedere ca dezvoltarea zonei s-a făcut fără să ţină seama de o serie de implicaţii
asupra mediului înconjurător, trebuie avut in vedere: 
- menţinerea într-o perfectă stare de funcţionare a mijloacelor de transport; 
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- întreţinerea carosabilului; 
- amenajarea şi întreţinerea spaţiilor plantate ca şi plantarea de specii cu frunze persistente care
  să asigure protecţie tot mpul anului. 
Calitatea solului 
     Pe amplasament vor exista sistem de canalizare si rigole, care vor deversa in sistemul de
canalizare.De asemenea vor fi executate lucrari de inierbare si plantare conform            Regula-
mentului de urbanism aferent PUZ.
     Pentru diminuarea impactului asupra solului se impun urmatoarele masuri: 
• indepartarea imediata a produselor petroliere scurse accidental de la u lajele in exploatare,
prin folosirea de materiale absorbante ce vor fi apoi depozitate in locuri special amenajate; 
• modernizarea ges unii deşeurilor (dotarea cu numărul de recipienţi necesari, concomitent cu
selectarea acestora la producător ca şi ridicarea lor periodica; 
PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE 
Pentru prevenirea producerii riscurilor naturale vor fi respectate condiţiile enunţate în studiile
geotehnice şi de stabilitate, de amplasare şi de realizare a fundaţiilor la clădiri. 
EPURAREA ŞI PREEPURAREA APELOR UZATE 
Apele uzate vor fi deversate în reţeaua de canalizare a mun. Tulcea, canalizarea la care se vor
branşa  cladirile  propuse.  Aceste  ape  uzate  vor  fi  preepurate  şi  epurate  prin  sistemul  de
gospodărire a apelor uzate al municipiului Tulcea.
DEPOZITAREA CONTROLATĂ A DEŞEURILOR 
Principalele puri de reziduuri ce vor rezulta din ac vităţile ce urmează a se desfăşura pe am-
plasament sunt: 

 MATERIALE ȘI ECHIPAMENTE: europubele, containere,  saci pentru deșeuri de culoare
neagra pt. deșeuri nepericuloase și saci de culoare galbenă pentru deșeuri periculoase.

 PROCEDURA: Deșeurile sunt sortate în locuri bine delimitate la nivelul fiecărei secții si
centralizat pe spital, marcate și u lizate doar în acest scop. Sortarea se face pe categorii
de deșeuri după cum urmează:

Deșeurile nepericuloase se colectează în saci de culoare neagra:
- ambalajele materialelor sterile, s cle care nu au venit în contact cu sânge, hâr e, resturile
alimentare, saci și alte ambalaje
Toate  ambalajele  de  hâr e  sau  carton  vor  fi  desfăcute  și  colectate  separat  în  vederea
reciclării

Deșeurile periculoase se colectează în saci de culoare galbenă:
- flacoane  de  perfuzii,  seringi,  catetere,  perfuzoare,  câmpuri  operatorii,  pansamente,
mănuși și orice deșeuri care au venit în contact cu sângele sau alte lichide biologice Aceste
deșeuri vor fi sortate după cum urmează:

• Material  plas c  (flacoane  de  perfuzie,  truse  pt.  perfuzie,  seringi  etc.,  fără
urme de produse biologice) se va colecta în saci galbeni si cu i speciale .

• Material moale și mănuși - se vor colecta în saci de culoare galbenă.
Este interzisă amestecarea deșeurilor din material plas c cu material moale, ace, lame sau
alte puri de materiale

Deșeurile înțepătoare - tăietoare
- se colectează în cu i de plas c care vor fi  puse la dispoziția clinicilor de către serviciul
administra v al spitalului.
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Este interzisă recapișonarea acelor de seringa cu capacul de protecție, acele fiind colectate 
direct în cu ile de plas c.
La locul  de colectare a deșeurilor  amenalate la nivelul  secțiilor este obligatorie prezența
containerelor  de  plas c  în  care  se  află  sacii  de  colectare,  fiecare  container  fiind
inscripționat corespunzător.
 TRANSPORTUL:

             Transportul deșeurilor nepericuloase se face  la pla orma si vor fi depozitate în     
              recipiente speciale şi colectate prin serviciu de salubritate centralizat al municipiului     
              Tulcea.

        Colectarea deșeurilor periculoase se face de personalul serviciului administra v, care 
        nu va   ridica sacii nemarcați.Transportul in vederea eliminării finale a deșeurilor 
        periculoase se face de către firma autorizata respectând toate normele de protec e si
        securitate.

RECUPERAREA  TERENURILOR  DEGRADATE,  CONSOLIDĂRI  DE MALURI,  PLANTĂRI  DE  ZONE
VERZI, ETC. 
În zona amplasamentului nu există terenuri degradate, sau maluri ce trebuie consolidate.
Terenul nu prezintă o pantă suficient de ridicată pentru a se recomanda de arbori specifici pen-
tru zone de versant.
ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPAŢII VERZI 
Toate spaţiile libere vor fi înierbate, iar în zona spaţiului de protecţie a drumurilor se vor planta
arbori, ce vor cons tui perdeaua de protecţie a construcțiilor existente și propuse. 
În  aceste  condiții,  propunerile  de  urbanism  pot  asigura  o  organizare  op mă  a  terenului,
asigurandu-se un procent de spații verzi pentru fiecare subzonă: Subzona A 44,25 %, Subzona B
54,00%, Subzona C 58,17%, Subzona D 55,66%
PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE 
În zona studiată nu există bunuri de patrimoniu ce trebuie protejate 
În cazul descoperirii de ves gii arheologice întâmplătoare în mpul lucrărilor de construire din
afara zonelor protejate de lege, primarul localităţii  dispune: suspendarea autorizaţiei de con-
struire si oprirea oricăror lucrări de construire sau de desfiinţare de construcţii, anunţarea, în 72
de ore, a serviciului public deconcentrat al Ministerului Culturii si Cultelor si organizarea pazei
descoperirilor arheologice întâmplătoare.
REFACEREA PEISAGISTICĂ ŞI REABILITARE URBANĂ 
În zona studiată exista terenuri ce necesită refacere peisagis că sau reabilitare urbană. 
VALORIFICAREA POTENŢIALULUI TURISTIC ŞI BALNEAR – DUPĂ CAZ 
Zona nu prezintă potenţial turis c sau balnear. 
ELIMINAREA  DISFUNCŢIONALITĂŢILOR  DIN  DOMENIUL  CĂILOR  DE  COMUNICAŢIE  ŞI  AL
REŢELELOR EDILITARE MAJORE. 
Nu este cazul.

3.8. OBIECTE DE UTILITATE PUBLICĂ 
Străzi de interes local: str. Iuliu Maniu, Strada Spitalului nr.23, nr. 23A si 23B , respec v str. 1848 (re-
denumită strada Iuliu Maniu nr.30). 
Pe ambele străzi există urmatoarele obiec ve de u litate publică: 
- rețele de alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu energie electrică, de telecomunicații și de al-
imentare cu gaze natural, clădiri de învățământ, clădiri de cult, etc.
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Nu se întalnesc cazuri de ocupare abuzivă a terenurilor aparținând domeniului public de către per-
soane fizice sau juridice.

4. CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE 
Realizarea inves ei  este  oportuna  pentru  zona  in care  se  afla amplasamentul,  pentru  im-
bunata rea cadrului construit, in concluzie propunem avizarea si aprobarea Planului Urbanis c
Zonal. 
Este necesara amenajarea corespunzatoare a caii de acces prin asfaltare si crearea unui profil
stradal, fiind prioritara realizarea lor intr-un mp cat mai scurt.
- avându-se in vedere pozi a amplasamentului intr-o zona cu un cadru natural favorabil si con-
s tuindu-se intr-o con nuare a func unilor existente in vecinata le imediate, se impun o serie
de masuri pentru ob nerea unei zone fun onale unitare si bine structurate prin: 
- tratari urbane de asemenea maniera incat sa se puna in valoare perspec vele favorabile catre
zona studiata; 
- abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cit si a elementelor de mobilier urban
care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat; 
- folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in vederea inte-
grarii in dominanta arhitecturala a zonei. 
- este necesara asfaltarea si amemanajarea profilului caii de acces, pentru imbunata rea condi-

ilor de trafic. 
 - autorizarea executării construcţiilor  este permisă numai dacă  aspectul lor exterior nu con-
travine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 
- autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră
în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanis-
mului şi arhitecturii, este interzisă.
-  Calitatea vie i  si  standardele  de viata ale  comunita i  locale  nu vor  fi  afectate  nega v  de
punerea in prac ca a proiectului. Din punct de vedere al structurii urbane, aceasta se intregeste
printr-un tesut nou, ordonat si func onal.
- cresterea veniturilor la bugetul local, venituri aferente noilor categorii de cladiri construite 
- u lizarea urbanis ca a terenurilor care momentan nu sunt u lizate 
- compa biliatea func unilor propuse cu func unile existente 
- posibilitatea cresterii numarului de locuri de munca prin dezvoltarea unor func uni publice in
zona studiata 
- cresterea atrac vita i zonei pentru inves tori 
-  In sinteza analizei, se apreciaza ca proiectul planului zonal propus reprezinta o inves e ma-
jora in zona, inves e care va genera oportunita  viabile, directe si indirecte, de imbunata re
pe  termen  lung  a  situa ei  socio-economice  a  comunita i,  fara  a  crea  efecte  semnifica ve
asupra factorilor de mediu. 
- planul urbanis c zonal stabileste, în baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanis c
si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, func unea zonei, înal mea max-
ima admisa, coeficientul de u lizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteris cile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. 
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-  calitatea vie i  si  standardele  de viata  ale  comunita i  locale  nu vor fi  afectate  nega v  de
punerea in prac ca a proiectului. Din punct de vedere al structurii urbane, aceasta se intregeste
printr-un tesut nou, ordonat si func onal.
    

Șef proiect,                                                                                                                      Întocmit,
arh. Dragoș Ciolacu                                                                                                arh. Andrei Trofin

VOLUMUL 2 – REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
CAPITOLUL I – DISPOZITII GENERALE 
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el in-
tarind si detaliind reglementarile din PUZ. Prescrip ile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ. 

2. BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII 
Prezentul regulament a fost elaborat in baza Legii nr. 50/1991, cu completarile si modificarile ul-
terioare  privind  "PLAN URBANISTIC ZONAL  PENTRU OBTINERE  AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII - EXTINDERE ȘI REORGANIZARE SPI-
TAL  JUDEȚEAN  DE  URGENȚĂ  TULCEA ",  a  Legii  350/2001,  a  Ghidului  de  elaborare  PUZ
010/2000, a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin HCL nr. 146/2011 a Ghidului de
aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, a GM 007/2000. 

3. DOMENIUL DE APLICARE 
Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se referă exclusiv la terenul situat
în intravilanul mun. Tulcea, județul Tulcea, ce se cons tuie ca PUZ –  ”Întocmire PUZ -  EXTIN-
DERE  ȘI  REORGANIZARE  SPITAL  JUDEȚEAN  DE  URGENȚĂ  TULCEA “  –  beneficiar:  SPITAL
JUDEȚEAN TULCEA; și se aplică unității teritoriale de referință delimitate pe planul de reglemen-
tări ce face parte integrantă din prezentul regulament și care are următoarele limite și vecini: la
nord cu Strada Spitalului nr.23A ; la sud cu Strada Iuliu Maniu ; la vest cu Strada Spitalului 23B;
la est cu Strada 1484 (redenumită Strada Iuliu Maniu nr.30) ;

CAPITOLUL II – REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

4.  REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂȚII MEDIULUI ȘI PROTEJAREA PATRIMONIU-
LUI NATURAL ȘI CONSTRUIT 
Autorizarea  executării  construcțiilor  pe  terenurile  din  intravilan  este  permisă  pentru  toate

purile de construcții  și amenajări specifice localităților, cu respectarea condițiilor  impuse de
lege. 
U lizarea funcțională a terenurilor s-a reprezentat grafic în P.U.Z. prin planșa 03 “Reglementări
urbanis ce”. 
CONFIGURATIA PLANIMETRICA A CONSTRUCTIILOR PROPUSE PRIN PREZENTUL PUZ POATE FI
SUPUSA MODIFICARILOR LA FAZA DTAC, CU RESPECTAREA REGLEMENTARILOR PUZ (ALINIA-
MENTE,  ZONA  EFIDICABILA,  INDICATORI  URBANISTICI  POT  SI  CUT,  ETC.),  SE  IMPUNE  RE-
ALIZAREA UNUI NOU CALCUL PRIVIND NECESARUL DE LOCURI DE PARCARE SI AMPLASAREA
ACESTORA LA ACEASTA FAZA. Acest fapt este ilustrat prin plansa 06  – “Propunere mobilare ur-
bană”, fara a fi insa cu caracter obligatoriu pentru etapa DTAC, conform celor sus-men onate. 
Autorizarea executării  construcțiilor  și  amenajărilor  care  – prin amplasament, funcțiune, vol-
umetrie  și  aspect arhitectural,  conformare și  amplasare goluri,  raport  gol-plin,  materiale  u -
lizate, învelitoare, paletă croma că, etc. – depreciază valoarea peisajului, este interzisă.

5.     REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI 
1. Colectarea și îndepărtarea reziduurilor și protecția sanitară a solului: 
    Îndepărtarea apelor uzate – menajere se va face prin rețea de canalizare a apelor uzate. 
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Este interzisă răspândirea apelor uzate, neorganizată direct pe sol (curți, grădini, străzi, locuri
riverane, etc.). Este interzisă deversarea apelor uzate în zonă de protecție sanitară a surselor și a
instalațiilor centrale de alimentare cu apă. 
În situația în care nu există canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta soluții
individuale de colectare și neutralizare a reziduurilor, cu luarea măsurilor de protejare a mediu-
lui. 
Precolectarea reziduurilor  menajere,  stradale  se face  în recipiente  acoperite  și  menținute  în
bună  stare,  amplasate în  condiții  salubre,  special  amenajate.  Administrația  publică  locală  va
asigură prerecolectarea și evacuarea reziduurilor stradale.

2. Aprovizionarea cu apa potabilă.
   Alimentarea cu apa potabila se poate realiza prin proiecte tehnice de ex ndere a retelelor
publice  de apa,  soluţiile  de racordare  la  reţelele  existente precum si documenta ile  tehnice
propuse urmind a fi analizate si apoi avizate.
       În proiectarea noii reţele de distribuţie a apei se va avea în vedere echiparea cu hidranţi
exteriori pentru caz de incendiu.
       Func e de consumatorii si cerintele de contorizare se vor realiza si contorizari individuale pe
cladire / u lizator. 
Se  prevad  rezerve separate  pentru  acoperirea  mpului  de  s ngere cu  hidran i  interiori  10
minute si 3 ore cu hidran i exteriori.
     Reteaua de alimentare cu apa rece din spital include ansablul de conducte pentru
transportul  apei  de  la  reteaua  exterioara  la  punctele  de  consum,  dispozi vele  pentru
distribu a  apei  si  instala ile  pentru  reglarea  presiunii  si  asigurarea  debitului  necesar.
Necesarul de apa rece s-a stabilit in conformitate cu STAS 1478-90 si STAS 1343/1- 2006 si
s-a facut in regim furnizare apă rece  24h/zi.
     Alimentarea  cu  apa  rece se  va  asigura  de  la  reteaua  din  incinta  spitalului.
Redimensionarea conductei de racord s-a realizat conform STAS 1478, in baza debitului de
calcul determinat in func e de consumatorii specifica  si si a rezultat diametrul Dn 90mm –
teava din polipropilena cu inser e pentru instala i.  
Dupa intrarea in subsolul cladirii, conductele de distribu e a apei reci se va realiza cu conducte
din polipropilena cu inser e, acestea fiind distribuite in coloane cu urcare la etajele superioare ,
alimentand obiectele sanitare necesare amplasate in incaperile de la etaje. 
     Alimentarea  cu apa calda menajera se va asigura  de la  reteaua de preparare  acm din
centrala termica, aflata in alta cladire din incinta spitalului.
      Prepararea apei calde menajere pentru spital se va face par al prin intermediul a trei boilere
cu dubla serpen na avand un volum de 5000 litri fiecare, acestea fiind legate la un sistem de
panouri solare, cat si prin intermediul unor schimbatoare de caldura in placi.
       Prepararea apei calde menajere in centrala termica proiectata (sursa principala) se va realiza 
printr-un modul de preparare, compus in principal din:
- trei boilere cu dubla serpen na 5000litri, fiecare 
- pompa de circula e circuit a.c.m.
- pompa de recircula e apa calda menajera
- schimbatoare de caldura in placi
- sonda de temperatura recircula e a.c.m.
- supape de siguranta secundar
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- tablou electric comanda control
- vane golire, supape aerisire, termometre, manometer
- robine  izolare si re nere
- filter
- vase de expansiune
        Panourile solare se vor amplasa pe acoperisul cladirii centralei termice, cu o inclina e de
40...45º fata de orizontala, pe direc a de sud. Circuitele solare se vor realiza din teava de cupru
si se vor izola cu tuburi din cauciuc sinte c, rezistente la temperaturi inalte, la UV si la factorii de
mediu extern.
         Trebuie avut in vedere ca loca a aleasa pentru amplasarea colectoarelor sa nu permita nici
un fel de umbrire apropiata a acestora in intervalul orar 9-15.
Reteaua de apa calda menajera va fi prevazuta cu conducte de recirculare, aceasta se va 
racorda la stuturile vasului de acumulare. Circuitul de recirculare apa calda menajera va fi 
prevazut cu pompa de recirculare.
În caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apă potabilă corespunzător unui con-
sum de 12 ore.

3. Salubritate – generalitați 
Atât în scopul protecției mediului natural și antropic cât și în scopul apărării interesului public se
pune tot mai accentuat problema îmbunătățirii serviciului de salubritate. 
As el,  se vor căuta soluții  de  amplasare  eficientă  a  pla ormelor  gospodăreș  sau de supli-
mentare a celor existente, poziționarea judicioasă de containere și recipiente, cu sortare preala-
bilă. 
Colectarea deșeurilor menajere și stradale se va face la nivel de zonă, subzonă, sau gospodărie
individuală prin pubele moderne, cu ro le sau cu saci din material plas c. 
Principalele puri de reziduuri ce vor rezulta din ac vităţile ce urmează a se desfăşura pe am-
plasament sunt: 

 MATERIALE ȘI ECHIPAMENTE: europubele, containere,  saci pentru deșeuri de culoare
neagra pt. deșeuri nepericuloase și saci de culoare galbenă pentru deșeuri periculoase.

 PROCEDURA: Deșeurile sunt sortate în locuri bine delimitate la nivelul fiecărei secții si
centralizat pe spital, marcate și u lizate doar în acest scop. Sortarea se face pe categorii
de deșeuri după cum urmează:

Deșeurile nepericuloase se colectează în saci de culoare neagra:
- ambalajele materialelor sterile, s cle care nu au venit în contact cu sânge, hâr e, resturile
alimentare, saci și alte ambalaje
Toate  ambalajele  de  hâr e  sau  carton  vor  fi  desfăcute  și  colectate  separat  în  vederea
reciclării

Deșeurile periculoase se colectează în saci de culoare galbenă:
- flacoane  de  perfuzii,  seringi,  catetere,  perfuzoare,  câmpuri  operatorii,  pansamente,
mănuși și orice deșeuri care au venit în contact cu sângele sau alte lichide biologice Aceste
deșeuri vor fi sortate după cum urmează:

• Material  plas c  (flacoane  de  perfuzie,  truse  pt.  perfuzie,  seringi  etc.,  fără
urme de produse biologice) se va colecta în saci galbeni si cu i speciale .

• Material moale și mănuși - se vor colecta în saci de culoare galbenă.
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Este interzisă amestecarea deșeurilor din material plas c cu material moale, ace, lame sau
alte puri de materiale

Deșeurile înțepătoare - tăietoare
- se colectează în cu i de plas c care vor fi  puse la dispoziția clinicilor de către serviciul
administra v al spitalului.
Este interzisă recapișonarea acelor de seringa cu capacul de protecție, acele fiind colectate 
direct în cu ile de plas c.
La locul  de colectare a deșeurilor  amenalate la nivelul  secțiilor este obligatorie prezența
containerelor  de  plas c  în  care  se  află  sacii  de  colectare,  fiecare  container  fiind
inscripționat corespunzător.
 TRANSPORTUL:

             Transportul deșeurilor nepericuloase se face  la pla orma si vor fi depozitate în     
              recipiente speciale şi colectate prin serviciu de salubritate centralizat al municipiului     
              Tulcea.

        Colectarea deșeurilor periculoase se face de personalul serviciului administra v, care 
        nu va   ridica sacii nemarcați.Transportul in vederea eliminării finale a deșeurilor 
        periculoase se face de către firma autorizata respectând toate normele de protec e si
        securitate.

6.     REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 
  Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor și a recomandărilor de
orientare față de punctele cardinale.
Autorizarea executării construcțiilor în zonă drumului public se poate face cu avizul conform al 
organelor de specialitate ale administrației publice pentru: Construc i si instala i aferente dru-
murilor publice, de deservire, de intre nere si de exploatare; 
      - Parcaje, garaje și stații de alimentare cu carburanți și resurse de energie (inclusiv funcțiile 
lor complementare: magazine, restaurante, etc.); 
     - Conducte de alimentare cu apă și de canalizare, sisteme de transport gaze, țiței sau alte 
produse petroliere, rețele termice, electrice, de telecomunicații și infrastructuri ori alte instalații
ori construcții de acest gen. 
În sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se înțelege ampriza, fâșiile de sigu-
ranță si fâșiile de protecție 
       
 Amplasarea construcțiilor față de aliniament 
Autorizarea executării  construcțiilor  se face în condițiile respectării regimului de aliniere pre-
văzut în documentațiile de urbanism și stabilită prin Cer ficatul de urbanism, conform art. 5.1
din R.L.U -(Regimul de aliniere frontal va fi de minim 3.00 m față de limita de proprietate). 
       Aliniament  – linia  de demarcație între  terenurile  aparținînd  domeniului  public  și  cele
aparținînd domeniului privat (linia gardului, a lotului etc.). 
       Regim de aliniere – linia construcțiilor care urmărește fronturile construite ale clădirilor. 
Față de aliniament construcțiile pot fi amplasate sau aliniate în următoarele situații: 
       
Retras de la aliniament 
      Se va asigura coerența fronturilor stradale în funcție de situația vecinătăților și a caracterului
general al străzii. 
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      Se recomandă evitarea apariției de noi calcane din considerente este ce și economice. 
   - regim de aliniere posterior – min. 37.00m fata de limita de proprietate subzona A, respec v
41.00m;
   - regimul de alinere posterior pentru cladirea administra vă este propus la  3.00m față de
limita de propriatate subzona A.
   - regim de aliniere lateral latura vest – min.  20.00m fata de limita de proprietate, respec v
16.00m;
   - regim de aliniere lateral latura est– min.  54.00m fata de limita de proprietate, respec v
63.00m;

        Amplasarea construcțiilor pe aceeași parcelă. Distanțe minime obligatorii 
        Amplasarea construcțiilor pe acceași parcelă se va face la distanță minimă dintre fațadele
principale a clădilor dispuse izolat va fi de minim 5.00 m. 
        Distanța minimă dintre o fațadă principală și o fațadă secundară a clădirilor dispuse izolat
va fi de 3.00 m. 
        Distanțele între clădirile nealaturate pe aceeași parcelă trebuie să fie suficiente pentru a
permite întreținerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, as el încât să
nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturală, însorire, salubritate, securitate în
caz de seism.

7.      REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII 
          Accesul la parcela aflată în studiu se face prin intermediul străzilor Iuliu Maniu pe latura 
sudică și str. Spitalului, pe latura de vest. 
         - Accesul pietonal pe parcelă se asigură din spațiul public al drumurilor publice: pe latura
sudică se propun două accese, din str. Iuliu Maniu  și un acces pe latura nordică din str. Spitalu-
lui.
       -  Accesul carosabil pe parcela  se asigură din spațiul public al drumurilor publice. Trama
stradală permite să se asigure facil serviciile de urgență/salubritate/transport public. Există 1 ac-
ces principal și unul secundar, carosabil pe parcelă. Se propun un numar total de 2 accese caros-
abile pentru automobile și 2 accese carosabile diferențiate pentru ambulanță.
         Organizarea circulației se va face în conformitate cu propunerile din documentațiile urban-
is ce P.U.G. și P.U.Z.

8.      REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARĂ 
          Lucrările de îmbunătățire, ex ndere sau mărire de capacitate a rețelelor edilitare se vor 
realiza de către inves tor, beneficiar sau deținătorii de u lități parțial sau în întregime, după 
caz. 
          Rețelele tehnico-edilitare aflate în serviciul public sunt proprietatea societății de furnizare 
de u lități. 

 Alimentare cu apă
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          Alimentarea cu apa potabila se poate realiza prin proiecte tehnice de ex ndere a retelelor
publice de apa, soluţiile de racordare la reţelele existente precum si documenta ile tehnice pro-
puse urmind a fi analizate si apoi avizate.
Cladirea existentă are instala i interioare de canalizare, colectoare incinta si racord canalizare la
colectorul public din str. Iuliu Maniu.
Canalizare
   Instala i de canalizare interioare din spital se vor monta in principal ingropate in pardoseala,
la nivelul plafoanelor, sau aparent pestructura cu mascare corespunzatoare.
Apele pluviale de pe terasa se vor colecta  prin intermediul receptoarelor de pe terasa si prin
coloane ver cale din polipropilena amplasate in gheuri cu colectarea la nivelul tavanului de la
subsol, printr-o retea separata de cea menajera.
Reteaua de canalizare din incinta propusa asigura evacuarea la canalizarea publica existenta in
zona, a apelor uzate menajere, ape uzate microbiologice, ape uzate de la bucatarii si spalatorii ,
ape pluviale de pe terasa spitalului, apele pluviale de pe  parcajul suprateran,strazi, aleei.
Alimentare cu energia termică
   Realizarea climatului interior pe mpul sezonului rece si cald in spa ile cu des na ile mai sus
men onate  se  va  face  cu  ven loconvectoare  necarcasate  montate  in  tavanul  fals  in  cazul
incaperilor ce necesita clima zare pe mpul verii si cu radiatoare din otel in construc e igienica
pentru spa ile in care se realizeaza doar incalzirea pe mpul iernii.
Alimentare cu gaze naturale
   Se va realiza ex nderea retelei  de gaze naturale din vecinatatea amplasamentului  pina la
limita fiecarei clădiri.
Energia electrică și telecomunicații
   Se va ex nde rețeaua electrică de joasă tensiune aeriană, până în zona studiată. 
   Alimentarea cu energie electrică  a clădirilor existente din zonă se realizează din  posturile
transformare existente pe terenul studiat.
   Pentru necesarul cladirilor proiectate se va efectua un studiu de soluție.
   Se va ex nde totodată și rețeaua de telefonie.

9.      REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCȚII 
          Se vor menține actualele parcele  iden ficate prin UTR ISsp cu numerele cadastrale  NC
44696 si 44697 (fost NC 9156), NC 33978, NC 30765, NC 30539, NC30552, si  are suprafata de
46.976 mp.
În caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi as el dimensionate încât să permită amplasarea
clădirilor în bune condiții (orientare, însorire, vânturi dominante, etc.) și cu respectarea preved-
erilor legale din Codul Civil. 
Aceste condiții se aplică atât parcelelor cu forme geometrice regulate cât și celor neregulate. 

10.    REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPAȚII VERZI ȘI IMPREJURIMI 
Spațiile verzi și plantate: 
Autorizarea executării  construcțiilor  va dispune obliga vitatea menținerii  sau creării de spații
verzi și plantate în funcție de des nația și capacitatea construcției. 
Se recomandă  ca pe suprafețele  neocupate cu clădiri  sau rezervate pentru realizarea obiec-

velor de u litate publică să se asigure plantarea cel puțin a unui arbore la fiecare 100 mp.
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În  aceste  condiții,  propunerile  de  urbanism  pot  asigura  o  organizare  op mă  a  terenului,
asigurandu-se un procent de spații verzi pentru fiecare subzonă: Subzona A 44,25 %, Subzona B
54,00%, Subzona C 58,17%, Subzona D 55,66%
Împrejmuirile: 
Împrejmuirile spre strada vor fi transparente cu înălțimea de 1,50 m din care un soclu opac de
maxim 0.30 m si vor fi dublate de gard viu.
Se pot adopta, unde este cazul, soluții de împrejmuire prin folosirea elementelor de mobilier ur-
ban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc. ) 
Se recomandă ca indiferent de soluțiile adoptate, acestea să facă obiectul proiectelor de spe-
cialitate întocmite de arhitecți sau peisagiș , ce vor fi supuse aprobărilor legale. 
Nu se admite u lizarea sub nici o formă a sârbei ghimbate sau a imprejmuirilor din zidărie.

CAPITOLUL III – ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ 
          Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafață de  46.976mp (conform nu-
merelor  cadastrale:  NC  44696  si  44697  fost  (NC  9156),  NC  33978,  NC  30765,  NC  30539,
NC30552).
Reglementările zonei se pot studia și în planșa aferentă Regulamentului Urbanis c. 
Pe bază acestui regulament se vor elibera autorizații de construire.
       Terenurile studiate in PUZ sunt mobilate omogen, edificabilul si amenajarile fiind subsumate
intr-un UTR ISsp: 
Terenul Subzonei A a fost dezmembrat in doua car  funciare NR CAD 44696 si Spital + Cladire
administra va cu NR.CAD 44697. 
Ambulatoriu, avand o curte insuficienta va func ona in spa u exterior comun cu Spitalul. 
       • Zonă de ins tuții și servicii publice
Teritoriul studiat în PUZ se va împarți într-o singura subunitate func onala: « Zonă pentru  ins -
tuții și servicii publice de interes general«
1. Funcțiunea parcelelor care fac obiectul PUZ este zona ins tuții publice ți servicii. 
2. În planșa U.03 “ Reglementari urbanis ce  “ sunt prezentate organizarea urbanis că propusă
pentru parcelele care fac obiectul PUZ.

CAPITOLUL IV – PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR FUNCȚIONALE - UTR ISsp 
            SECȚIUNEA I – UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
ART. 1 – UTILIZĂRI ADMISE 
1.1. În zona PUZ – ului se permit următoarele funcțiuni: 
- Ins tuţii şi servicii publice sau de interes public ; 
- construcţii aferente echipării tehnico-edilitare; 
- echipamente publice la nivel local şi de car er: creşe, grădiniţe, scoli, licee, dispensare urbane
şi policlinice; 
- anexe necesare func onarii ins tu ilor spitaliceș  ;
ART. 2 – UTILIZĂRI PERMISE  ale terenurilor si cladirilor de pe parcelele studiate cu func une “
Zona ins tu i publice si servicii de interes general” toate u lizarile stabilite in PUZ , conform
art.1.1. 
ART. 3 – UTILIZĂRI PERMISE CU CONDIȚIONĂRI 
3.1. In cazul in care se schimba func unea dominanta a zonei stabilita in PUZ se intocmeste alta
documenta e PUZ pentru definirea zonelor edificabile in acord cu noile func uni. 
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3.2.  Edificabilul propus va respecta alinierile minime reglementate prin plansele nr. U.03 “ Re-
glementări urbanis ce “. 
3.3. Se admit: 
Locuinţe de serviciu permanente sau temporare, în condiţiile stabilite de Legea 114/1996, cu
condiţia ca acestea să fie des nate exclusiv angajaţilor, acordate în condiţiile contractului de
muncă, potrivit prevederilor legale. 
     Pot fi luate în considerare conversii funcţionale, cu condiţia ca noile folosinţe să facă parte de
asemenea din categoria ins tuţiilor şi serviciilor publice sau de interes public şi să fie compa -
bile cu clădirile existente. 
Garaje / parcaje pentru personal şi vizitatori amplasate subteran sau suprateran, în părţi /cor-
puri de clădiri, cu următoarele condiţii: 
(a) să nu ocupe frontul spre spaţiul public (să fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum
8m, sau să fie amplasate în interiorul parcelei, în spatele unui tract dedicat funcţiunii de bază) 
(b) accesul autovehiculelor să se realizeze din străzi cu circulaţie redusă şi să fie organizat as el
încât să nu perturbe traficul. 
     Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia amplasării acestora în sub-
teran sau în afara spaţiului public.

ART. 4 – UTILIZĂRI INTERISE
4.1  Se interzice localizarea de ac vita  care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
func onarea acesteia: 
- ac vităţi produc ve poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; funcţiuni
comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţă de 250 mp ADC, generează un trafic
important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22.00, produc poluare; 
- ac vităţi produc ve poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin u lizarea incintei pentru
depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de ac vitate prelungit după
orele 22.00; 
- instalarea în curţi a panourilor pentru reclame; 
- dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desfigurând arhitectura şi deteriorând
finisajul acestora; 
- depozitare en-gros; 
- depozitări de materiale refolosibile; 
- ac vităţi produc ve care u lizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile 
publice; 
- spălătorii chimice; 
- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de 
pe parcelele adiacente; 
4.2. Se interzice localizarea ac vita lor poluante si care prezinta risc tehnologic. 
4.3. Se interzice amplasarea cladirilor industriale, agricole, etc 
4.4. Se interzice men nerea lucrarilor de organizare de san er dupa darea in folosinta a obiec-

vului propus. 
4.5.  Se  interzice  orice  lucrare  de  terasament  care  poate  provoca  scurgerea  necontrolata  a
apelor pluviale si afectarea terenurilor invecinate.
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SECȚIUNEA II – CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR 
ART. 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 
Ac vitatea propusă “ Zonă ins tuții publice și servicii “ va ocupa integral parcela si poate prop-
une divizarea acesteia sau alipirea cu alte parcele, daca este cazul.  Comasarea va fi mo vata
prin PUD - plan urbanis c de detaliu.
Conform prevederilor PUZ, parcela se consideră construibilă dacă este accesibilă dintr-un drum
public cu lățimea minimă de 3.50 m și dacă se respectă cumula v următoarele condiţii: 
4.1. Pentru a fi construibila o parcela trebuie sa sa sfaca concomitant exigentele specific func-

unilor construc ei pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce priveste atributele de 
fapt (natura si caracteris cile terenului), cat si de drept (servitu le pe care le genereaza). Din
acest punct de vedere parcela respecta condi ile de construibilitate: accesibilitate la drumuri
publice, posibilitatea echiparii cu retele tehnico edilitare, forma si dimensiuni care sa permita
regulile de amplasare si conformare din prezentul regulament.. 
4.2.  Orientarea  spa ului  propus  va  ține  seamă  de  prevederile  OMS  nr.114/2014  privind
sanatatea popula ei.; 
4.3.  Parcela va fi accesibilă  dintr-un drum public direct sau prin servitute, printr-o trecere de
minim 3.50 m. 
ART. 5 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 
Clădirile trebuie să se înscrie în limitele edificabilului, respectând retragerile conform Codului 
civil, conform planșa nr. U. 03 “ Reglementari urbanis ce“
5.1. Regimul de aliniere frontal va fi de minim 3.00 m față de limita de proprietate. 
ART. 6 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELEOR 
6.1. Cladirile propuse în incintă se amplaseaza față de limita proprietății la o distanta minima de 
3.00m fata de frontul stradal si 1m fata de limitele laterale si posterioare, respectand 
reglementarile Codului Civil. 
Retragerile minime laterale și posterioare impuse se regasesc in planșa nr. U.03, “ Reglementări 
urbanis ce“:
   - regim de aliniere posterior – min. 37.00m fata de limita de proprietate subzona A, respec v
41.00m;
   - regimul de alinere posterior pentru cladirea administra vă este propus la  3.00m față de
limita de propriatate subzona A.
   - regim de aliniere lateral latura vest – min.  20.00m fata de limita de proprietate, respec v
16.00m;
   - regim de aliniere lateral latura est– min.  54.00m fata de limita de proprietate, respec v
63.00m;
ART. 7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
7.1. Clădirile pot fi dispuse cuplat sau parțial cuplat pe fațade scurte cu condiția asigurării ilu-
minării și ven lării naturale a tuturor funcțiunilor acestora. 
7.2. Distanța minimă dintre fațadele principale a clădilor dispuse izolat va fi de minim 5.00 m. 
7.3. Distanța minimă dintre o fațadă principală și o fațadă secundară a clădirilor dispuse izolat 
va fi de 3.00 m. 
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ART. 8 – CIRCULAȚII ȘI ACCESE 
8.1. Toate construc ile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese carosabile și piet-
onale.
8.2. Căile ru ere și accesele pietonale se autorizează de regulă ca părți componente, odată cu 
construcțiile și amenajările ce cons tuie inves ția de bază.
8.3. Accesul carosabil și pietonal pe parcela se asigură din drumurile publice existente, str. Iuliu 
Maniu și str. Spitalului.
8.4. Accesul mijloacelor de s ngere a incendiilor se va putea face cu ușurință atât de pe str. Iuliu
Maniu cât și de pe str. Spitalului. 
8.5. În vederea asigurării accesului la clădirile situate la o distanță mai mare de 50 m față de 
străzile sus-menționate se vor realiza, în interiorul parcelelor, drumuri cu o lațime de minim 
7.00 m. 
ART. 9 – STAȚIONAREA AUTOVEHICULELEOR 
9.1. Sta onarea vehiculelor atat în mpul lucrărilor de construcții, căt și în mpul funcționării 
inves ției propuse se va face pe domeniul public.; 
9.2. Parcaje, conform HG 525/ 1996,  prin soluția propusă  pentru Subzona A,  s-a calculat un
necesar total de 227 locuri de parcare, care vor fi amplasate la sol.

ART. 10 – ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 
10.1.  Incinta se va organiza în patru subzone funcționale:
1.  Subzona A în suprfață de 30.552 mp – număr cadastral NC 44696 si 44697 (fost NC 9156),  
NC 33978, regimul de construire : deschis
     -   regim funcțional propus: ex ndere spital latura nordică  
            - regim de înălțime max. propus: D+P+4E+ Etaj Tehnic 
            - înălțime maximă ex ndere spital +25.10m – 6 niveluri
    - regim funcțional propus: scara evacuare (ex ndere latura sudică a spitalului)
             - regim de înălțime max. propus: D+P+5E 
             - înălțime maximă scară evacuare  +20.80m – 6 niveluri ;
     - regim funcțional propus: clădire administra vă 
             - regim de înălțime max. propus: P înalt +1E;
             - înălțime maximă +8.00m ;
     - POT existent 21,46%
     - CUT existent 0,59 
     - POT max propus 29,00%
     - CUT max propus 1,2
     - Regim de înălțime = P+6E
     - H maxim = 23,70 m
     - Nivele = 7 nivele
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2.  Subzona B în suprfață de 2.866 mp – număr cadastral 30552:
     - POT existent 31,00%
     - CUT existent 0,80 
     - POT max propus 32,00%
     - CUT max propus 0,86 
     - Regim de înălțime = S+P+2E
     - H maxim = 10,00 m
     - Nivele = 3 nivele

3.  Subzona C în suprfață de 3.564 mp – număr cadastral : 30765:
     - POT existent 21,32%
     - CUT existent 0,5831 
     - POT max propus 23,00%
     - CUT max propus 0,63 
     - Regim de înălțime = P+2E
     - H maxim = 10,00 m
     - Nivele = 3 nivele

4.  Subzona D în suprfață de 9.994 mp – număr cadastral : 30539:
     - POT existent 19,00%
     - CUT existent  0,3194 adc mp
     - POT max propus 19,00%
     - CUT max propus 0,31 
     - Regim de înălțime = P+1E
     - H maxim = 10,00 m
     - Nivele = 2 nivele

Concluzii și recomandări pentru documentația de urbanism propusă spre avizare va respecta 
următoarele reglementări conform Avizului de oportunitate nr.6/ 27.02.2019 
1.  Subzona A în suprfață de 30.552 mp – număr cadastral NC 44696 si 44697 (fost NC 9156),  
NC 33978
     - POT max propus 30,00%
     - CUT max propus 2,40 
     - Regim de înălțime = D+P+7E
     - H maxim = 28,00 m
     - Nivele = 8 nivele
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2.  Subzona B în suprfață de 2.866 mp – număr cadastral 30552:
     - POT max propus 35,00%
     - CUT max propus 1,40 
     - Regim de înălțime = S+P+3E
     - H maxim = 14,00 m
     - Nivele = 4 nivele

3.  Subzona C în suprfață de 3.564 mp – număr cadastral : 30765:
     - POT max propus 25,00%
     - CUT max propus 1,00 
     - Regim de înălțime = P+3E
     - H maxim = 14,00 m
     - Nivele = 4 nivele

4.  Subzona D în suprfață de 9.994 mp – număr cadastral : 30539:
     - POT max propus 20,00%
     - CUT max propus 0,80 
     - Regim de înălțime = P+2E+M
     - H maxim = 14,00 m
     - Nivele = 4 nivele

   ISsp EXISTENT PROPUS
Unitati
functionale

POT
%

CUT
adc

SC 
mp

SD 
mp

POT
%

CUT
adc

SC
mp

SD
mp

Subzona 
A(A1-A2)
30.552mp

21.46 0.59 6,557 17.784 29 1.20 8.415 36.557

Subzona
B

2.866mp

31 0.80 882 2.286 32 0.86 910 2.460

Subzona
C

3.564mp

21.32 0.5831 760 2.078 23 0.63 810 2.228

Subzona
D

9.994mp

19 0.3194 1.868 3.192 19 0.31 1.868 3.192
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BILANȚ GENERAL

ISsp EXISTENT PROPUS
Total

Suprafata
POT

%
CUT
adc

SC 
mp

SD 
mp

POT% CUT
adc

SC
mp

SD
mp

Teren 
46.976mp

21.43 0.53 10.067 25.340 26.50 1.50 12.003 44.437

ART. 11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
11.1. Aspectul clădirilor va exprima caracterul și reprezenta vitatea funcțiunii, va răspunde exi-
gențelor actuale ale arhitecturii europene și va fi subordonat cerințelor și pres giului inves to-
rilor și zonei. 
11.2. Volumele construite vor fi simple și se vor armoniza cu vecinătățile imediate. 
11.3.  Fațadele posterioare și laterale vor fi tratate arhitectural la același nivel cu fațada princi-
pală. 
11.4.  Se interzic imitații  s lis ce după  arhitecturi  străine zonei,  imitații  de materiale sau u -
lizarea improprie a materialelor. 
11.5. Toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiș p terasa. 
11.6. Garajele şi anexele vizibile din circulațiile publice, se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură
cu clădirea principală. 
11.7. Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperire. 
11.8. Se interzice montarea pe fațade a antenelor parabolice si a aparatelor de aer condiționat. 
11.9. Croma ca fațadelor si a tâmplăriei va fi redusa la maximum trei nuanțe si doua texturi. 
11.10. Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior,
intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale ur-
banismului şi arhitecturii, este interzisă.

ART. 12 – CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 
12.1. Toate clădirile vor fi racordate la rețelele edilitare existente și se vor caută soluții pentru a
suplini lipsa unor rețele. 
12.2.  Se va acorda atenție specială problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit rețele de gaze naturale, sau electrice aeriene. 
12.3. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, inaccesi-
bile publicului larg și numai în nișe. 
12.4. Se va asigura în mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafețele de teren necon-
struit prin rigole spre canalizare. 
12.5.  Sistema zarea  ver cală  a  terenului  se  va  realiza  as el  încât  scurgerea  apelor  de  pe
acoperișuri, coper nă și de pe terenul amenajat să se facă spre un sistem intern de canalizare –
fără să afecteze proprietățile învecinate. 
12.6. Beneficiarul se obligă să se racordeze la u litățile publice. 
12.7.  Se recomandă  la clădirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea
pluvială să fie făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheții. 
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12.8. Se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în rețeaua de
canalizare. 
12.9. Toate noile branșamente pentru electricitate şi telefonie, vor fi realizate îngropat. 
12.10. Pentru toate branșamentele se va ne seama de condițiile şi precauțiile impuse de struc-
tura geotehnică a terenului şi de nivelul apelor frea ce. 

ART. 13 – SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 
13.1. Suprafețele libere și plantate prin propunerea PUZ-ului, se pot asigura o organizare op mă
a terenului, printr-un procent de pații verzi pentru fiecare subzonă: Subzona A 44,25 %, Subzona
B 54,00%, Subzona C 58,17%, Subzona D 55,66%.
13.2. Spațiile exterioare, exclusiv cele pentru circulația pietonală, se vor amenaja ca spații verzi
pe cât posibil în baza unor studii de amenajare peisagis că, indiferent de suprafața acestora. Se
va evita impermeabilizarea exagerată a terenului pentru îmbunătățirea microclimatului și pen-
tru protecția construcțiilor. 
13.3. Spațiile libere vizibile din circulațiile publice vor fi tratate ca grădini de fațadă 
13.4. Spațiile neconstruite şi neocupate de accese și trotuare de gardă, vor fi înierbate şi plan-
tate cu un arbore la fiecare 100 mp; 
13.5. Se recomandă ca pentru îmbunătățirea microclimatului și pentru protecția construcției, să
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

ART. 14 – ÎMPREJURIMI 
14.1.  Împrejmuirile limitelor de lot și ale grupărilor de blocuri vor fi transparente cu înălțimea
de 1,50 m din care un soclu opac de maxim 0.30 m. 
14.2. Împrejmuirile vor fi dublate de gard viu. 
14.3.  Nu se  admite  u lizarea  sub nici  o forma  a  sârmei ghimpate sau a  împrejmuirilor  din
zidărie. 

SECȚIUNEA III – POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ART. 15 – PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT) 
15.1.  Procentul de Ocupare a Terenului  va fi cel din planșa planșa nr. U.03, “ Reglementări ur-
banis ce“: 

Subzona A (A1+A2) POT va fi maxim 30%, 
Subzona B POT 35%;
Subzona C POT 25%; 
Subzona D POT 20%;
POT general PROPUS este 26.50%
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15.2. Se va admite de către administrația publică locală, construcția de imobile noi, cu depășirea
POT-ului numai în cazuri jus ficate prin întocmirea de Planuri Urbanis ce Zonale ce se vor aviza
și aproba de către Consiliul Județean Tulcea. 

POT si CUT pentru Subzona A se va calcula pentru cele doua car  funciare cu NR CAD 44696 si
NR CAD 44697.

ART. 16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
16.1. Coeficientul de U lizare a Terenului va fi cel din planșa planșa nr. U.03, “ Reglementări ur-
banis ce“: 
Subzona A (A1+A2) CUT maxim 2.40  ;
Subzona B CUT 1.40 ;
Subzona C CUT 1.00 ;
Subzona D CUT 0.8 ;
CUT general PROPUS este 1.50 

16.2. Se va admite de către administrația publică locală, construcția de imobile noi, cu depășirea
CUT-ului numai în cazuri jus ficate prin întocmirea de Planuri Urbanis ce Zonale ce se vor aviza
și aproba de către Consiliul Județean Tulcea. 

ART. 17 – MODIFICĂRI ALE PUZ 
17.1. Orice modificare a PUZ-ului se face numai în cazuri bine jus ficate, prin reactualizarea sa și
numai prin avizarea noii teme de proiectare și aprobarea sa de către Consiliul Județean Tulcea. 

      Șef proiect,                                                                                                              Întocmit,
arh. Dragoș Ciolacu                                                                                                arh. Andrei Trofin
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Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. PULSE ARCHITECTURE S.R.L., iar reproducerea,

refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.

 Plansa nr.

SPECIFICATIE NUME

STR. STEJARULUI NR. 5, OVIDIU, CONSTANTA

SEMNATURA

Sef proiect

Proiectat

tel:     0040 735185279

Proiectat/Desenat

 Titlu plansa:

 Adresa:

 Titlu proiect:

 Beneficiar:

 Proiectant general:

 Faza:

 Proiect nr.

 Topometrie:

arh. Marius DINU

SC 1:500

A2

PLAN REGLEMENTARI EXISTENTE

SC RECIF SRL - RETCA MIHAI

U02

P.U.Z.

--/--

Proiectat/Desenat

PAUN STEFAN 

S.C. MDA! S.R.L

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE

CU SPATII DE BIROURI, SPATII COMERCIALE SI PARCARE

urb. Andrei PASCU

urb. Andrei PASCU

STR. PODGORIILOR NR. 116 - 118, MUNICIPIUL TULCEA

LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ:
S: 9600MP

X=797859.836  Y=414769.788
X=797950.744  Y=414783.912
X=797967.266  Y=414751.400
X=797990.006  Y=414750.880
X=797995.827  Y=414742.121
X=797975.047  Y=414740.905
X=797975.047  Y=414740.905
X=797975.772  Y=414718.514
X=797972.795  Y=414701.861
X=797961.310  Y=414696.699
X=797958.036  Y=414705.748
X=797958.036  Y=414705.748
X=797915.767  Y=414688.817
X=797905.660  Y=414651.702
X=797888.357  Y=414657.073
X=797896.780  Y=414693.629
X=797886.187  Y=414697.503
X=797865.285  Y=414696.221
X=797859.836  Y=414769.788

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ
IE: 41856:
S: 1181MP

X=797896.970  Y=414718.560
X=797908.750  Y=414721.620
X=797911.700  Y=414722.420
X=797911.980  Y=414722.500
X=797927.330  Y=414727.180
X=797938.360  Y=414730.530
X=797938.480  Y=414730.220
X=797940.750  Y=414730.920
X=797950.970  Y=414734.050
X=797958.240  Y=414710.690
X=797947.410  Y=414706.780
X=797942.300  Y=414704.940
X=797926.370  Y=414699.180
X=797922.230  Y=414697.720
X=797920.270  Y=414703.850
X=797917.740  Y=414702.940
X=797915.660  Y=414710.030
X=797914.350  Y=414714.470
X=797898.210  Y=414708.660
X=797897.370  Y=414715.560

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ
IE: 42425: - LOT CONCESIONAT

DESTINATIE PARCARE
S: 475,8MP

X=797938.360  Y=414730.530
X=797938.360  Y=414730.530
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797950.970  Y=414734.050
X=797950.970  Y=414734.050
X=797950.970  Y=414734.050
X=797951.186  Y=414734.116
X=797951.146  Y=414734.247
X=797950.090  Y=414735.502
X=797949.060  Y=414736.197
X=797947.982  Y=414736.795
X=797946.740  Y=414737.253
X=797945.557  Y=414737.558
X=797944.099  Y=414737.646
X=797944.099  Y=414737.646
X=797944.099  Y=414737.646
X=797927.211  Y=414735.156
X=797898.428  Y=414732.149
X=797896.031  Y=414729.365
X=797895.987  Y=414726.611
X=797896.723  Y=414720.587
X=797896.970  Y=414718.560
X=797908.750  Y=414721.620
X=797911.700  Y=414722.420
X=797911.980  Y=414722.500
X=797927.330  Y=414727.180
X=797938.360  Y=414730.530

TULCEA, STRADA RAHOVEI,  NR.11

PAUN STEFAN

SISTEM DE REFERINTA - MAREA NEAGRA 1975
SISTEM DE PROIECTIE  STEREO 1970

FEBRUARIE 2018
MUN. TULCEA, STRADA PODGORIILOR, NR. 116 -118

PLAN TOPOGRAFIC SUPORT PUZ

BENEFICIAR: SC RECIF SRL

SCARA 1:200

PLANSA
1SC TOPODELTAPAD SRL

LEGENDA

Limite si parcelar

Limite amplasament ce a generat PUZ

St = 1181 (conf. mas./acte) IE: 41856 

Limite de proprietate

Circulatii auto existente

Circulatii pietonale existente

Contur indicativ al constructiilor

Functiuni existente

Locuinte individuale

Limita zona de studiu PUZ S= 9600mp 

Spatii verzi existente

Locuinte colective

Zona mixta - comert, servicii, alimentatie publica

Conform prevederilor PUG aprobat, amplasamentul studiat ce a generat prezenta documentatie de urbanism,

amplasament identificat prin NR. CAD. IE 41856 in suprafata de 1181mp proprietate privata a lui Retca Mihai si NR. CAD. IE

42425 in suprafata de 475,8mp proprietate privata a municipiului Tulcea concesionata de catre SC RECIF SRL in baza

contractului de concesiune.

Prevederi PUG pentru amplsamentul studiat:

UTR 12: ZONA LI: SUBZONA U1 si partial LMU1 si LIU2.

POT: 40% CUT: 2  NIV: 5  Hmax: 15metri

POT: 40% CUT: 3,2  NIV: 8  Hmax: 25metri

AMPLASAMENT STUDIAT

St = 475,8 (conf. mas./acte) IE: 42425 - teren concesionat primarie 
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scara

format

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. PULSE ARCHITECTURE S.R.L., iar reproducerea,

refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.

 Plansa nr.

SPECIFICATIE NUME

STR. STEJARULUI NR. 5, OVIDIU, CONSTANTA

SEMNATURA

Sef proiect

Proiectat

tel:     0040 735185279

Proiectat/Desenat

 Titlu plansa:

 Adresa:

 Titlu proiect:

 Beneficiar:

 Proiectant general:

 Faza:

 Proiect nr.

 Topometrie:

arh. Marius DINU

SC 1:500

A2

REGLEMENTARI PROPUSE

SC RECIF SRL - RETCA MIHAI

U03

P.U.Z.

--/--

Proiectat/Desenat

PAUN STEFAN 

S.C. MDA! S.R.L

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE

CU SPATII DE BIROURI, SPATII COMERCIALE SI PARCARE

urb. Andrei PASCU

urb. Andrei PASCU

STR. PODGORIILOR NR. 116 - 118, MUNICIPIUL TULCEA

LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ:
S: 9600MP

X=797859.836  Y=414769.788
X=797950.744  Y=414783.912
X=797967.266  Y=414751.400
X=797990.006  Y=414750.880
X=797995.827  Y=414742.121
X=797975.047  Y=414740.905
X=797975.047  Y=414740.905
X=797975.772  Y=414718.514
X=797972.795  Y=414701.861
X=797961.310  Y=414696.699
X=797958.036  Y=414705.748
X=797958.036  Y=414705.748
X=797915.767  Y=414688.817
X=797905.660  Y=414651.702
X=797888.357  Y=414657.073
X=797896.780  Y=414693.629
X=797886.187  Y=414697.503
X=797865.285  Y=414696.221
X=797859.836  Y=414769.788

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ
IE: 41856:
S: 1181MP

X=797896.970  Y=414718.560
X=797908.750  Y=414721.620
X=797911.700  Y=414722.420
X=797911.980  Y=414722.500
X=797927.330  Y=414727.180
X=797938.360  Y=414730.530
X=797938.480  Y=414730.220
X=797940.750  Y=414730.920
X=797950.970  Y=414734.050
X=797958.240  Y=414710.690
X=797947.410  Y=414706.780
X=797942.300  Y=414704.940
X=797926.370  Y=414699.180
X=797922.230  Y=414697.720
X=797920.270  Y=414703.850
X=797917.740  Y=414702.940
X=797915.660  Y=414710.030
X=797914.350  Y=414714.470
X=797898.210  Y=414708.660
X=797897.370  Y=414715.560

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ
IE: 42425: - LOT CONCESIONAT

DESTINATIE PARCARE
S: 475,8MP

X=797938.360  Y=414730.530
X=797938.360  Y=414730.530
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797950.970  Y=414734.050
X=797950.970  Y=414734.050
X=797950.970  Y=414734.050
X=797951.186  Y=414734.116
X=797951.146  Y=414734.247
X=797950.090  Y=414735.502
X=797949.060  Y=414736.197
X=797947.982  Y=414736.795
X=797946.740  Y=414737.253
X=797945.557  Y=414737.558
X=797944.099  Y=414737.646
X=797944.099  Y=414737.646
X=797944.099  Y=414737.646
X=797927.211  Y=414735.156
X=797898.428  Y=414732.149
X=797896.031  Y=414729.365
X=797895.987  Y=414726.611
X=797896.723  Y=414720.587
X=797896.970  Y=414718.560
X=797908.750  Y=414721.620
X=797911.700  Y=414722.420
X=797911.980  Y=414722.500
X=797927.330  Y=414727.180
X=797938.360  Y=414730.530

TULCEA, STRADA RAHOVEI,  NR.11

PAUN STEFAN

SISTEM DE REFERINTA - MAREA NEAGRA 1975
SISTEM DE PROIECTIE  STEREO 1970

FEBRUARIE 2018
MUN. TULCEA, STRADA PODGORIILOR, NR. 116 -118

PLAN TOPOGRAFIC SUPORT PUZ

BENEFICIAR: SC RECIF SRL

SCARA 1:200

PLANSA
1SC TOPODELTAPAD SRL

LEGENDA

Limite si parcelar

Limite amplasament ce a generat PUZ

St = 1181 (conf. mas./acte) IE: 41856 

Limite de proprietate

Circulatii auto existente

Circulatii pietonale existente

Contur indicativ al constructiilor

Functiuni existente

Locuinte individuale

Limita zona de studiu PUZ S= 9600mp 

Spatii verzi existente

Locuinte colective existente

Zona mixta - comert, servicii, alimentatie publica

St = 475,8 (conf. mas./acte) IE: 42425 - teren concesionat primarie 

Edificabil maxim propus

Regim de aliniere

Circulatii auto propuse

Circulatii pietonale propuse

Locuri de parcare propuse

Spatii verzi propuse

Imobil locuinte colective propus P+5E

Zona subsol/demisol aferenta propunerii de locuinte colective

NR.CAD. 41856

UTR 1

POT: 40%

CUT: 3,2

RH: S/D+P+7E

(25m)

AMPLASARE CONF. COD CIVIL

RE
TR
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E 
20

M 
FA

TA
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ME

NT

RETRAGERE 4M FATA DE

ALINIAMENT

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: UTR1

PROCENT DE OCUPARE AL TRENULUI:

Pentru zona studiata PUZ:

POT maxim = 40% conform PUG aprobat

Pentru IE: 41856 - amplasament ce a generat prezenta documentatie de urbanism - imobil locuinte colective

POT maxim = 40%-conform PUG aprobat

Pentru IE: 42425 - amplasament concesionat cu destinatia de parcare

POT maxim =0,00%

COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI:

Pentru zona studiata PUZ:

CUTmaxim = conform PUG aprobat

Pentru IE: 41856 - amplasament ce a generat prezenta documentatie de urbanism - imobil locuinte colective

CUTmaxim = 3,20- conform PUG aprobat

Pentru IE: 42425 - amplasament concesionat cu destinatia de parcare

CUTmaxim = 0,00

REGIM DE INALTIME:

Pentru zona studiata PUZ:

H maxim : conform PUG aprobat

Pentru IE: 41856 - amplasament ce a generat prezenta documentatie de urbanism - imobil locuinte colective

H maxim =S/D+P+7E-conform PUG aprobat

Pentru IE: 42425 - amplasament concesionat cu destinatia de parcare

H maxim =0 - fara regim de inaltime

Utilizari admise:

- locuinte colective

- locuinte individuale

- birouri

- comert

- servicii

- servicii conexe locuirii: gradinite, crese, dispensare, cabinete medicale

- institutii financiar-bancare

- alimentatie publica

- unitati de cazare in sistem hotelier sau apartamente de vacanta

Acces auto 

Acces pietonal 

Zona de gospodarie comunala se va realiza in demisol conf OMS 119/2014
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scara

format

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. PULSE ARCHITECTURE S.R.L., iar reproducerea,

refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.

 Plansa nr.

SPECIFICATIE NUME

STR. STEJARULUI NR. 5, OVIDIU, CONSTANTA

SEMNATURA

Sef proiect

Proiectat

tel:     0040 735185279

Proiectat/Desenat

 Titlu plansa:

 Adresa:

 Titlu proiect:

 Beneficiar:

 Proiectant general:

 Faza:

 Proiect nr.

 Topometrie:

arh. Marius DINU

SC 1:500

A2

REGIM JURIDIC

SC RECIF SRL - RETCA MIHAI

U04

P.U.Z.

--/--

Proiectat/Desenat

PAUN STEFAN 

S.C. MDA! S.R.L

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE

CU SPATII DE BIROURI, SPATII COMERCIALE SI PARCARE

urb. Andrei PASCU

urb. Andrei PASCU

STR. PODGORIILOR NR. 116 - 118, MUNICIPIUL TULCEA

LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ:
S: 9600MP

X=797859.836  Y=414769.788
X=797950.744  Y=414783.912
X=797967.266  Y=414751.400
X=797990.006  Y=414750.880
X=797995.827  Y=414742.121
X=797975.047  Y=414740.905
X=797975.047  Y=414740.905
X=797975.772  Y=414718.514
X=797972.795  Y=414701.861
X=797961.310  Y=414696.699
X=797958.036  Y=414705.748
X=797958.036  Y=414705.748
X=797915.767  Y=414688.817
X=797905.660  Y=414651.702
X=797888.357  Y=414657.073
X=797896.780  Y=414693.629
X=797886.187  Y=414697.503
X=797865.285  Y=414696.221
X=797859.836  Y=414769.788

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ
IE: 41856:
S: 1181MP

X=797896.970  Y=414718.560
X=797908.750  Y=414721.620
X=797911.700  Y=414722.420
X=797911.980  Y=414722.500
X=797927.330  Y=414727.180
X=797938.360  Y=414730.530
X=797938.480  Y=414730.220
X=797940.750  Y=414730.920
X=797950.970  Y=414734.050
X=797958.240  Y=414710.690
X=797947.410  Y=414706.780
X=797942.300  Y=414704.940
X=797926.370  Y=414699.180
X=797922.230  Y=414697.720
X=797920.270  Y=414703.850
X=797917.740  Y=414702.940
X=797915.660  Y=414710.030
X=797914.350  Y=414714.470
X=797898.210  Y=414708.660
X=797897.370  Y=414715.560

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ
IE: 42425: - LOT CONCESIONAT

DESTINATIE PARCARE
S: 475,8MP

X=797938.360  Y=414730.530
X=797938.360  Y=414730.530
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797950.970  Y=414734.050
X=797950.970  Y=414734.050
X=797950.970  Y=414734.050
X=797951.186  Y=414734.116
X=797951.146  Y=414734.247
X=797950.090  Y=414735.502
X=797949.060  Y=414736.197
X=797947.982  Y=414736.795
X=797946.740  Y=414737.253
X=797945.557  Y=414737.558
X=797944.099  Y=414737.646
X=797944.099  Y=414737.646
X=797944.099  Y=414737.646
X=797927.211  Y=414735.156
X=797898.428  Y=414732.149
X=797896.031  Y=414729.365
X=797895.987  Y=414726.611
X=797896.723  Y=414720.587
X=797896.970  Y=414718.560
X=797908.750  Y=414721.620
X=797911.700  Y=414722.420
X=797911.980  Y=414722.500
X=797927.330  Y=414727.180
X=797938.360  Y=414730.530

TULCEA, STRADA RAHOVEI,  NR.11

PAUN STEFAN

SISTEM DE REFERINTA - MAREA NEAGRA 1975
SISTEM DE PROIECTIE  STEREO 1970

FEBRUARIE 2018
MUN. TULCEA, STRADA PODGORIILOR, NR. 116 -118

PLAN TOPOGRAFIC SUPORT PUZ

BENEFICIAR: SC RECIF SRL

SCARA 1:200

PLANSA
1SC TOPODELTAPAD SRL

LEGENDA

Limite si parcelar

Limite amplasament ce a generat PUZ

St = 1181 (conf. mas./acte) IE: 41856 

Limite de proprietate

Contur indicativ al constructiilor

Limita zona de studiu PUZ S= 9600mp 

AMPLASAMENT STUDIAT

St = 475,8 (conf. mas./acte) IE: 42425 - teren concesionat primarie 

Domeniu privat persoane fizice/juridice

Regim juridic

Domeniu public Primaria Municipiului Constanta
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scara
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 Plansa nr.

SPECIFICATIE NUME

STR. STEJARULUI NR. 5, OVIDIU, CONSTANTA

SEMNATURA

Sef proiect

Proiectat

tel:     0040 735185279

Proiectat/Desenat

 Titlu plansa:

 Adresa:

 Titlu proiect:

 Beneficiar:

 Proiectant general:

 Faza:

 Proiect nr.

 Topometrie:

arh. Marius DINU

SC 1:500

A2

PLAN RETELE TEHNICO EDILITARE

SC RECIF SRL - RETCA MIHAI

U05

P.U.Z.

--/--

Proiectat/Desenat

PAUN STEFAN 

S.C. MDA! S.R.L

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE

CU SPATII DE BIROURI, SPATII COMERCIALE SI PARCARE

urb. Andrei PASCU

urb. Andrei PASCU

STR. PODGORIILOR NR. 116 - 118, MUNICIPIUL TULCEA

LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ:
S: 9600MP

X=797859.836  Y=414769.788
X=797950.744  Y=414783.912
X=797967.266  Y=414751.400
X=797990.006  Y=414750.880
X=797995.827  Y=414742.121
X=797975.047  Y=414740.905
X=797975.047  Y=414740.905
X=797975.772  Y=414718.514
X=797972.795  Y=414701.861
X=797961.310  Y=414696.699
X=797958.036  Y=414705.748
X=797958.036  Y=414705.748
X=797915.767  Y=414688.817
X=797905.660  Y=414651.702
X=797888.357  Y=414657.073
X=797896.780  Y=414693.629
X=797886.187  Y=414697.503
X=797865.285  Y=414696.221
X=797859.836  Y=414769.788

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ
IE: 41856:
S: 1181MP

X=797896.970  Y=414718.560
X=797908.750  Y=414721.620
X=797911.700  Y=414722.420
X=797911.980  Y=414722.500
X=797927.330  Y=414727.180
X=797938.360  Y=414730.530
X=797938.480  Y=414730.220
X=797940.750  Y=414730.920
X=797950.970  Y=414734.050
X=797958.240  Y=414710.690
X=797947.410  Y=414706.780
X=797942.300  Y=414704.940
X=797926.370  Y=414699.180
X=797922.230  Y=414697.720
X=797920.270  Y=414703.850
X=797917.740  Y=414702.940
X=797915.660  Y=414710.030
X=797914.350  Y=414714.470
X=797898.210  Y=414708.660
X=797897.370  Y=414715.560

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ
IE: 42425: - LOT CONCESIONAT

DESTINATIE PARCARE
S: 475,8MP

X=797938.360  Y=414730.530
X=797938.360  Y=414730.530
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797938.480  Y=414730.220
X=797950.970  Y=414734.050
X=797950.970  Y=414734.050
X=797950.970  Y=414734.050
X=797951.186  Y=414734.116
X=797951.146  Y=414734.247
X=797950.090  Y=414735.502
X=797949.060  Y=414736.197
X=797947.982  Y=414736.795
X=797946.740  Y=414737.253
X=797945.557  Y=414737.558
X=797944.099  Y=414737.646
X=797944.099  Y=414737.646
X=797944.099  Y=414737.646
X=797927.211  Y=414735.156
X=797898.428  Y=414732.149
X=797896.031  Y=414729.365
X=797895.987  Y=414726.611
X=797896.723  Y=414720.587
X=797896.970  Y=414718.560
X=797908.750  Y=414721.620
X=797911.700  Y=414722.420
X=797911.980  Y=414722.500
X=797927.330  Y=414727.180
X=797938.360  Y=414730.530

TULCEA, STRADA RAHOVEI,  NR.11

PAUN STEFAN

SISTEM DE REFERINTA - MAREA NEAGRA 1975
SISTEM DE PROIECTIE  STEREO 1970

FEBRUARIE 2018
MUN. TULCEA, STRADA PODGORIILOR, NR. 116 -118

PLAN TOPOGRAFIC SUPORT PUZ

BENEFICIAR: SC RECIF SRL

SCARA 1:200

PLANSA
1SC TOPODELTAPAD SRL

LEGENDA

Limite si parcelar

Limite amplasament ce a generat PUZ

St = 1181 (conf. mas./acte) IE: 41856 

Limite de proprietate

Circulatii auto existente

Circulatii pietonale existente

Contur indicativ al constructiilor

Functiuni existente

Locuinte individuale

Limita zona de studiu PUZ S= 9600mp 

Spatii verzi existente

Locuinte colective

Zona mixta - comert, servicii, alimentatie publica

AMPLASAMENT STUDIAT

St = 475,8 (conf. mas./acte) IE: 42425 - teren concesionat primarie 

 Plansa nr.

 Proiect nr.

Retea energie electrica ENEL 

Retele tehnico-edilitare

Retea apa potabila AQUA SERV 

Retea canalizare ape menajere AQUA SERV

Retea gaze naturale TULCEA GAZ

Retea telefonie TELEKOM

Retea termoficare ENERGOTERM 

LES
LEA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT  

« PLAN URBANISTIC ZONAL 
pentru CONSTRUIRE HALE» 

strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 
Intravilan municipiul Tulcea 

 
 

I. DISPOZITII GENERALE 
1. Rolul R.L.U. 

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile 
generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu 
dat; P.U.Z. precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si 
zonificarea functionala si indicii urbanistici de baza (grad de ocupare a terenului, 
regim de inaltime, regim de aliniere). 

2. Baza legala a elaborarii 
Art. 2. Prevederile R.L.U. in zona data inlocuiesc prevederile Planului Urbanistic 
General al Municipiului Tulcea aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 
29/27.05.1996 si H.C.L. nr. 19/25.02.1999.  

3. Domeniul de aplicare 
Art. 3. Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata 
pentru o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a 
zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii. 

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de 
urbanism – permisiuni si restrictii – necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si 
conformarea constructiilor din zona studiata. 

Prezenta documentatie are in vedere asigurarea de reglementari urbanistice 
specifice necesare construirii de catre un investitor privat a inca doua hale cu 
functiunea de ateliere confectii metalice, suprafata studiata fiind de 7.331mp. 

Prevederile R.L.U. se aplica pe un teren in suprafata de de 2.244mp aflat in 
proprietatea S.C. DODAN S.R.L. conform actului de alipire nr.2808/28.09.2011. 

Terenul are  următoarele vecinătăţi : 
 la nord – proprietate privata proprietati private Valcu Tudora, Chirica 

Daniela si SC Agrotransport S.A.;  
 la sud – proprietate privata S.C. Descot S.R.L.;  
 la est – proprietate privata SC Dodan S.R.L. si SC Comat S.A.; 
 la vest – strada Energiei, domeniu public al municipiului. 
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 

TERENURILOR 
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea 

patrimoniului natural si construit 
Art. 4. Terenul se afla intr-o zona complet antropizata, de hale industriale si de 
depozitare. 
Art. 5. Amplasarea oricarei constructii pe parcela se va face numai in conformitate 
cu functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism si anume ateliere 
pentru confectii metalice; sunt interzise functiunile care nu sunt strict legate de 
functiunile permise in zona. 

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului 
public 

Art. 6. Orice constructie definitiva care se va amplasa in zona va avea o structura 
durabila (zidarie portanta din caramida sau B.C.A., intarita cu samburi si centuri 
din beton armat, structura din cadre din beton armat cu plansee din beton armat 
monolit sau structura metalica); stabilirea solutiilor de fundare a constructiilor se 
va face in baza unui studio geotehnic; documentatiile vor fi verificate de 
verificatori atestati M.D.R.A.P., potrivit legii. 

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 
Art. 7. Se propun urmatoarele retrageri minime obligatorii: 
- retragere minima fata de aliniament 5,00 m; 
- retragere minime fata de limitele laterale si posterioara 2,0 m. 

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
Art. 8. Se pastreaza accesul pe amplasament din strada Energiei. 

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara 
Art. 9. Pe amplasament exista posibilitate de racord la retelele de utilitati din zona si 
anume alimentare cu apa, canalizare si energie electrica.  

Conform avizului nr. 10446/16.09.2019, emis de S.C. AQUASERV S.A., 
amplasamentul propus nu afecteaza retelele. Alimentarea cu apa se poate face de  
la conducta Dn250mm PEHD de pe strada Gazelei. Evacuarea apelor uzate se 
poate face la colectorul Dn250mm PVC de pe strada Gazelei.  

Conform avizului emis de ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA, 
278777967/04.09.2019, amplasamentul propus nu afecteaza retelele. Se poate face 
racordarea la reteaua de joasa existenta pe strada Gazelei. 

Apele uzate rezultate din zona halei se vor colecta separat prin intermediul 
unei rigole amplasata conform planului si se vor deversa intr-un separator de 
produse petroliere si apoi in caminul de canalizare. 

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru 
constructii 

Art. 10. Se prevede pastrarea integritatii parcelei de 2.244 mp. 
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri 
Art. 11. Indiferent de functiunea pentru care solicita A.C., beneficiarul acesteia va 
trebui sa prezinte un plan de situatie din care sa rezulte modalitatea de rezolvare a 
spatiilor verzi.  
Art. 12. Prin grija proprietarului se va asigura pe parcela un procent de minim 30% 
spatii verzi.  
Art. 13. Se va asigura o perdea de protectie mixta (vegetatie inalta asociata cu 
vegetatie medie) de 5 m la strada. 
Art. 14. Indiferent de functiunea pentru care se va solicita A.C. documentatia va 
cuprinde detalii de rezolvare a imprejmuirii; se va urmari realizarea de imprejmuiri 
transparente la strada; se vor utiliza imprejmuiri opace sau semiopace pentru 
laterale.  
Art. 15. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parceleleor, in 
afara circulatiilor publice. Numarul de locuri de parcare se va dimensiona in 
conformitate cu Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locuri de 
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate in Municipiul Tulcea 
aprobat cu HCL nr.201/2017 si HG nr.525/1996. 

 
III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA 
 
11. Unitati si subunitati functionale 

Art. 16. La nivelul zonei de studiu, sunt admise urmatoarele functiuni: 
 

 Ccr - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII 
  AFERENTE 
 I - UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE SI TRANSPORT 
 IS2 - INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL -  
  ATELIERE CONFECTII METALICE 
  Ppp - PERDELE DE PROTECTIE 

 
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI 

SUBUNITATILOR FUNCTIONALE 
 
 
ZONA DE CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII 

AFERENTE: 
- utilizari permise: circulatia rutiera si pietonala. 
- utilizari interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de 

baza. 
Dimensionarea si profilele traseelor carosabile si semicarosabile vor 

respecta reglementarile in vigoare la data obtinerii autorizatiei de construire. 
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ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE: 
- functiunea dominanta a zonei: industrie metalurgica, santiere navale si 

anexe; 
- functiuni complementare : birouri, grupuri sociale, necesare functiunii 

dominante; 
- utilizari interzise: locuirea si orice alte functiuni ce ar putea afecta 

activitatea de baza. 
ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL - 

ATELIERE CONFECTII METALICE: 
- utilizari permise: ateliere confectii metalice; 
- functiuni complementare : birouri, grupuri sociale, necesare functiunii 

dominante; 
- utilizari interzise: locuirea si orice alte functiuni ce ar putea afecta 

activitatea de baza. 

P.O.T. maxim = 40% 
C.U.T. maxim = 0,7 
H maxim = 15 m 
Caracterul constructiilor: dat de functiunea specifica. 
 ZONA PERDELE DE ALINIAMENT SI PROTECTIE: 
Functiunea dominanta a zonei: Pentru subzona perdele de protectie sunt 

predominante functiile de protectie si separare intre zone si subzone cu functiuni 
incompatibile sau putin compatibile. 

Functiunile complementare admise ale zonei: circulatii izolate si trasee de 
retele. 

Functiunile interzise: Orice alte functiuni si in special cele ce implica 
edificarea de constructii supraterane. 

Pentru fiecare tip de subzona sunt permise: 
. activitatile de baza ale acesteia; 
. activitatile functiunilor complementare care sustin si potenteaza functiunea 

principala; 
. activitatile de intretinere ale functiunii principale si a celor complementare 

admise. 
Art. 17. Orice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se 

intelege nerespectarea uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage 
dupa sine obligativitatea elaborarii unei documentatii de urbanism, P.U.D. sau 
P.U.Z. dupa caz. 

 
 Intocmit 

arhitect ANCA SUHOV 
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CONSTRUIRE HALE

strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 -

Intravilan municipiul Tulcea

SITUATIA EXISTENTA

Semnatura

arh. Anca

SUHOV

arh. Anca

SUHOV

Sef proiect

Specificatie

Administrator

Nume

data:

Beneficiar:

PLAN NR.

P 2

FAZA:

PR.NR.

Proiectat

scara:

1 : 500

4/558

2019

PLAN URBANISTIC ZONAL

ing. Vasile

SUHOV

S.C. ICTIONOS S.R.L.

Frecatei, judetul Tulcea

punct de lucru: strada Sabinelor nr.5,

bl.E4, sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea

telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719

 ZONE FUNCTIONALE CONFORM PUG

 Ccr - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII AFERENTE

 I - UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE SI TRANSPORT

LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Teren in suprafata de 2.244mp aflat in proprietatea S.C. DODAN S.R.L. conform actului de alipire

nr.2808/28.09.2011 - strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - Intravilan municipiul Tulcea)

LIMITA ZONEI STUDIATE

796798.627  415191.513

796822.967  415191.983

796823.087  415185.923

796823.287  415175.693

796823.497  415165.112

796823.596  415160.374

796823.388  415154.090

796770.174  415148.464

796767.897  415159.243

796765.707  415169.613

796763.587  415179.643

796762.157  415186.403

AUGUST

2019

P.U.Z.

S.C. DODAN S.R.L.

prin ALECSIEV DANIEL

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

- CIRCULATIE

  Strada Energiei se afla intr-o stare relativ proasta.

Circulatia de utilaje grele caracteristica zonei deservite

duce la inrautatirea situatiei.

  Se propune introducerea in programul de asfaltari a

strazii Energiei, tinandu-se cont si de caracteristicile

traficului de aici. Se poate propune un parteneriat

public-privat agentilor economici din zona.

- FOND CONSTRUIT SI

UTILIZAREA

TERENURILOR

  Amplasamentul se afla intr-o zona de platforma

industriala cu o vechime de cateva decenii, fondul

construit fiind in curs de intinerire.

  Utilizarea mai judicioasa a terenurilor prin

implantarea unei functiuni ce nu intra in contradictie

cu existentul .

- SPATII PLANTATE,

AGREEMENT, SPORT

  Pe parcela nu exista structurate zone verzi amenajate.

  Amenajarea unei suprafete de spatii verzi ce sa

asigure atat confortul celor ce vor lucra aici, cat si o

perdea de protectie catre cartierul aflat spre vest.

Cea mai apropiata locuinta se afla la peste 30m

distanta.

- PROBLEME DE MEDIU

  Pe amplasament exista asigurat racordul la retelele de

utilitati existente pe strada Energiei.

  Caracterul zonei este acela de platforma industriala

si nu va fi modificat de prezenta documentatie. Pe

parcela se va asigura un minim de 30% spatii verzi.
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NR. CAD. 34969

NR. CAD. 31424

NR. CAD. 33365

S.C. DESCOT SRL

S.C.AGROTRANSPORT SA

ST
R

. E
N

E
R

G
IE

I

CONSTRUIRE HALE

strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 -

Intravilan municipiul Tulcea

REGLEMENTARI

URBANISTICE SI EDILITARE

Semnatura

arh. Anca

SUHOV

arh. Anca

SUHOV

Sef proiect

Specificatie

Administrator

Nume

data:

Beneficiar:

PLAN NR.

P 3

FAZA:

PR.NR.

Proiectat

scara:

1 : 500

4/558

2019

PLAN URBANISTIC ZONAL

ing. Vasile

SUHOV

S.C. ICTIONOS S.R.L.

Frecatei, judetul Tulcea

punct de lucru: strada Sabinelor nr.5,

bl.E4, sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea

telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719

LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Teren in suprafata de 2.244mp aflat in proprietatea S.C. DODAN S.R.L. conform actului de alipire

nr.2808/28.09.2011 - strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - Intravilan municipiul Tulcea)

LIMITA ZONEI STUDIATE

796798.627  415191.513

796822.967  415191.983

796823.087  415185.923

796823.287  415175.693

796823.497  415165.112

796823.596  415160.374

796823.388  415154.090

796770.174  415148.464

796767.897  415159.243

796765.707  415169.613

796763.587  415179.643

796762.157  415186.403

AUGUST

2019

P.U.Z.

S.C. DODAN S.R.L.

prin ALECSIEV DANIEL

Regim de inaltime maxim: P inalt + 1E retras

P.O.T. maxim: 40 %

C.U.T. maxim: 0,7

H maxim: 15m

spatii verzi pe parcela: minim 30 %

RETELE ELECTRICE:

RETELE CANALIZARE:

EXISTENTE

PROPUSE

EXISTENTE

PROPUSE

EXISTENTE

PROPUSE

RETELE APA:
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 BILANT TERITORIAL PE ZONA STUDIATA

existent

(mp)

existent

(%)

propus

(mp)

propus

(%)

 Ccr - CAI DE COMUNICATIE

RUTIERA SI CONSTRUCTII

AFERENTE

767
10,46

767
10,46

 I - UNITATI INDUSTRIALE DE

DEPOZITARE SI TRANSPORT

6.564
89,54

4.320
58,93

 IS2 - INSTITUTII SI SERVICII

PUBLICE DE INTERES GENERAL -

ATELIERE CONFECTII METALICE

0 0 2.050
27,96

 Ppp - PERDELE DE PROTECTIE

0 0 194
2,65

TOTAL

7.331 100 7.331 100

 BILANT TERITORIAL PE PARCELA

existent

(mp)

existent

(%)

propus

(mp)

propus

(%)

 I - UNITATI INDUSTRIALE DE

DEPOZITARE SI TRANSPORT

2.244 100 0 0

 IS2 - INSTITUTII SI SERVICII

PUBLICE DE INTERES GENERAL -

ATELIERE CONFECTII METALICE

0 0 2.050
91,35

 Ppp - PERDELE DE PROTECTIE

0 0 194
8,65

TOTAL

2.244 100 2.244 100
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NR. CAD. 34969

NR. CAD. 31424

NR. CAD. 33365

S.C. DESCOT SRL

S.C.AGROTRANSPORT SA

ST
R

. E
N

E
R

G
IE

I

CONSTRUIRE HALE

strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 -

Intravilan municipiul Tulcea

REGIMUL DE PROPRIETATE

Semnatura

arh. Anca

SUHOV

arh. Anca

SUHOV

Sef proiect

Specificatie

Administrator

Nume

data:

Beneficiar:

PLAN NR.

P 4

FAZA:

PR.NR.

Proiectat

scara:

1 : 500

4/558

2019

PLAN URBANISTIC ZONAL

ing. Vasile

SUHOV

S.C. ICTIONOS S.R.L.

Frecatei, judetul Tulcea

punct de lucru: strada Sabinelor nr.5,

bl.E4, sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea

telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719

LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Teren in suprafata de 2.244mp aflat in proprietatea S.C. DODAN S.R.L. conform actului de alipire

nr.2808/28.09.2011 - strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - Intravilan municipiul Tulcea)

LIMITA ZONEI STUDIATE

796798.627  415191.513

796822.967  415191.983

796823.087  415185.923

796823.287  415175.693

796823.497  415165.112

796823.596  415160.374

796823.388  415154.090

796770.174  415148.464

796767.897  415159.243

796765.707  415169.613

796763.587  415179.643

796762.157  415186.403

AUGUST

2019

P.U.Z.

S.C. DODAN S.R.L.

prin ALECSIEV DANIEL
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 TIPUL DE PROPRIETATE

Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Domeniu public al municipiului Tulcea

ST
R

. G
A

Z
E

L
E

I

Regim de inaltime maxim: P inalt + 1E retras

P.O.T. maxim: 40 %

C.U.T. maxim: 0,7

H maxim: 15m

spatii verzi pe parcela: minim 30 %

ACCESE

Zona edificabil
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NR. CAD. 34969

NR. CAD. 31424

NR. CAD. 33365

S.C. DESCOT SRL

S.C.AGROTRANSPORT SA

ST
R

. E
N

E
R
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IE

I

CONSTRUIRE HALE

strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 -

Intravilan municipiul Tulcea

PROPUNERE DE MOBILARE

URBANA

Semnatura

arh. Anca

SUHOV

arh. Anca

SUHOV

Sef proiect

Specificatie

Administrator

Nume

data:

Beneficiar:

PLAN NR.

P 5

FAZA:

PR.NR.

Proiectat

scara:

1 : 500

4/558

2019

PLAN URBANISTIC ZONAL

ing. Vasile

SUHOV

S.C. ICTIONOS S.R.L.

Frecatei, judetul Tulcea

punct de lucru: strada Sabinelor nr.5,

bl.E4, sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea

telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719

LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Teren in suprafata de 2.244mp aflat in proprietatea S.C. DODAN S.R.L. conform actului de alipire

nr.2808/28.09.2011 - strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - Intravilan municipiul Tulcea)

LIMITA ZONEI STUDIATE

796798.627  415191.513

796822.967  415191.983

796823.087  415185.923

796823.287  415175.693

796823.497  415165.112

796823.596  415160.374

796823.388  415154.090

796770.174  415148.464

796767.897  415159.243

796765.707  415169.613

796763.587  415179.643

796762.157  415186.403

AUGUST

2019

P.U.Z.

S.C. DODAN S.R.L.

prin ALECSIEV DANIEL

Regim de inaltime maxim: P inalt + 1E retras

P.O.T. maxim: 40 %

C.U.T. maxim: 0,7

spatii verzi pe parcela: minim 30 %
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Zona edificabil

 BILANT TERITORIAL PROPUS PE PARCELA

existent

(mp)

existent

(%)

propus

(mp)

propus

(%)

CONSTRUCTII

218
9,71

870
38,77

PLATFORME CAROSABILE SI PIETONALE

2.026
90,29

699
31,15

SPATII VERZI AMENAJATE

0 0 675
30,08

TOTAL
2.244 100 2.244 100
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT  
« PLAN URBANISTIC ZONAL 

pentru CONSTRUIRE SHOWROOM, MAGAZIN 
PIESE AUTO SI BIROURI 

strada ISACCEI nr.102H – T 18, P 226, nr.cad. 43565 - Intravilan  
 
 

I. DISPOZITII GENERALE 
1. Rolul R.L.U. 

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile 
generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu 
dat; P.U.Z. precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si 
zonificarea functionala si indicii urbanistici de baza (grad de ocupare a terenului, 
regim de inaltime, regim de aliniere). 

2. Baza legala a elaborarii 
Art. 2. Prevederile R.L.U. in zona data inlocuiesc prevederile Planului Urbanistic 
General al Municipiului Tulcea aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 
29/27.05.1996 si H.C.L. nr. 19/25.02.1999.  

3. Domeniul de aplicare 
Art. 3. Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata 
pentru o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a 
zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii. 

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de 
urbanism – permisiuni si restrictii – necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si 
conformarea constructiilor din zona studiata. 

Prezenta documentatie are in vedere asigurarea de reglementari urbanistice 
specifice necesare construirii de catre un investitor privat a unui showroom, 
magazine piese auto si birouri. 

Investitia se va autoriza si executa in doua etape: 
I – investitia propriu-zisa; 
II – realizarea accesului din strada Isaccei (dupa iesirea din garantie a 

trotuarului strazii Isaccei). 
Prevederile R.L.U. se aplica pe un teren in suprafata de de 3.001 mp ce se 

afla in proprietatea S.C. UBY MOTORS DISTRIBUTION S.R.L. conform actului 
de alipire nr.1023/31.05.2018, T 18, P 226, nr. cad. 43565 - Intravilan Tulcea. 
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Terenul are  următoarele vecinătăţi : 
 la nord – nr. cad. 42239 - alee acces privata;  
 la sud – strada Isaccei, domeniu public al municipiului Tulcea; 
 la est – nr. cad. 42113 - proprietate privata; 
 la vest – strada Livezilor, domeniu public al municipiului Tulcea. 

 
II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 

TERENURILOR 
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea 

patrimoniului natural si construit 
Art. 4. Terenul se afla intr-o zona complet antropizata, de hale industriale si de 
depozitare. 
Art. 5. Amplasarea oricarei constructii pe parcela se va face numai in conformitate 
cu functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism si anume 
showroom, magazine piese auto si birouri; sunt interzise functiunile care nu sunt 
strict legate de functiunile permise in zona. 

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului 
public 

Art. 6. Orice constructie definitiva care se va amplasa in zona va avea o structura 
durabila (zidarie portanta din caramida sau B.C.A., intarita cu samburi si centuri 
din beton armat, structura din cadre din beton armat cu plansee din beton armat 
monolit sau structura metalica); stabilirea solutiilor de fundare a constructiilor se 
va face in baza unui studiu geotehnic; documentatiile vor fi verificate de 
verificatori atestati M.D.R.A.P., potrivit legii. 

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 
Art. 7. Se propun urmatoarele retrageri minime obligatorii: 
- retragere minima la strada Isaccei – 5 m; 
- retragere minima fata de strada Livezilor – 3 m; 
- retragere limita laterala est – 9 m. 

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
Art. 8. Amplasamentul se afla la intersectia a doua strazi, Isaccei si Livezilor. Prin 
PUG era propusa o bretea de circulatie ce taia parcela in doua fara a tine cont de 
regimul de proprietate asupra terenului. Se propune preluarea ideii acestei bretele 
de legatura intre cele doua strazi prin parcela proprietate privata. Accesul pe 
parcela se va putea face din strada Isaccei doar de pe sensul dinspre oras (pe relatie 
la dreapta). Nu se iese direct in strada Isaccei. Accesul din strada Livezilor va fi 
dublu, intrare – iesire, cu asigurarea razelor minime de racord. 
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Art. 9. Trecerea de pietoni se afla actualmente intr-o pozitie defectuoasa ce intra in 
conflict cu intersectia. Se propune mutarea trecerii de pietoni intr-o pozitie mai 
convenabila pentru traficul  
Art. 10. Investitia se va autoriza si executa in doua etape: 

I – investitia propriu-zisa; 
 II – realizarea accesului din strada Isaccei (dupa iesirea din 
garantie a trotuarului strazii Isaccei). 
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara 

Art. 11. Parcela are posibilitate de racord la toate retelele de utilitati existente. 
Conform avizului nr. 280238074/13.09.2019, emis de S.C. ENEL 

Distributie Dobrogea S.A., utilizarea amplasamentului propus se poate face cu 
respectarea urmatoarelor conditii: 

- In zona obiectivului exista LES 20 KV, LES 0.4 KV si LEA 0.4 KV in 
exploatare, trasate pe planul anexat. Se va respecta distanta de apropiere de 
minim 0.6 m dintre cel mai apropiat punct al fundatiei obiectivului si 
cablurile existente in zona; 

- Lucrarile de sapatura se vor executa manual si cu asistenta din partea SC E – 
DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. – UOMTJ Tulcea; 

- In cazul in care se descopera cabluri neidentificate pe planul de situatie, se 
va anunta personalul SC E – DISTRIBUTIE DOBROGEA SA – ZOMTJT 
Constanta si se vor opri lucrarile de sapatura pana la aparitia echipei la fata 
locului; 

- In cazul avarierii cablurilor existente pe amplasament in timpul executiei 
lucrarilor se va remedia defectul pe cheltuiala solicitantului de aviz, cu un 
constructor autorizat de ANRE BUCURESTI. 
Conform avizului nr. 10702/25.09.2019, emis de S.C. AQUASERV S.A., nu 

sunt afectate retelele existente in zona propusa cu conditia sa se pastreze distanta 
de 6.0 m, conform SR 8591/1997 si P7 – 2000 fata de conductele Dm 180 mm 
PEHD, str. Isaccei si Dn 160 PEHD str. Livezilor si la celelalte faza de proiectare 
si executie. 

Conform avizului nr.8598/27.09.2019, TULCEA GAZ S.A. Tulcea, 
utilizarea amplasamentului se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii: 

- Nu se vor depozita pe conducta de gaze naturale macarale, piese grele si nu 
se vor distruge rasuflatorile, posturile de reglare masurare. Avarierea retelei 
de gaze naturale cu ocazia executiei lucrarii se va remedia pe cheltuiala 
beneficiarului. 
Conform avizului nr.273/13.09.2019, emis de S.C.TELEKOM ROMANIA 

COMMUNICATIONS S.A. utilizarea amplasamentului se poate face cu respectarea 
urmatoarelor conditii: 
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- Lucrarile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de 
telecomunicatii, se vor executa numai sub asistenta tehnica a TELEKOM. 
Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor 
beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, 
telephonic; 

- Predarea amplasamentului privind reteaua Tc. Existenta se va concretiza 
prin semnarea unui Proces Verbal de predare/ primire amplasament, ce va 
constitui anexa unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, 
beneficiar/constructor si TELEKOM la predarea amplasamentului; 

- Toate lucrarile proiectate prin aceasta documentatie in zona cablurilor 
telefonice subterane, vor fi prevazute a se executa obligatoriu manual si in 
prezenta delegatilor TELEKOM, iar in portiunile de parallelism cu acestea, 
se vor lua masuri de sprijinire a malurilor pentru a se evita prabusirea 
acestora. Atat in zonele de intersectie cat si in zonele de paralelism ale 
retelelor edilitare propuse cu instalatiile Tc subterane se vor respecta toate 
masurile si distantele minime prevazute in normativele tehnice in vigoare; 

- In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca 
urmare a nerespectarii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea 
lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate 
de clientii TELEKOM datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi 
suportate de cel care a produs avaria. 
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru 

constructii 
Art. 12. Se prevede pastrarea integritatii parcelei de 3.001 mp. 

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri 
Art. 13. Indiferent de functiunea pentru care solicita A.C., beneficiarul acesteia va 
trebui sa prezinte un plan de situatie din care sa rezulte modalitatea de rezolvare a 
spatiilor verzi.  
Art. 14. Prin grija proprietarului se va asigura pe parcela un procent de minim 35% 
spatii verzi.  
Art. 15. Se va asigura o perdea de protectie mixta (vegetatie inalta asociata cu 
vegetatie medie) astfel: 

- la est – 6 m 
- la nord – min.5 m 
- la sud – 5 m 
- la vest – 3 m 

Art. 16. Indiferent de functiunea pentru care se va solicita A.C. documentatia va 
cuprinde detalii de rezolvare a imprejmuirii; se va urmari realizarea de imprejmuiri 
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transparente la calea de acces; se vor utiliza imprejmuiri opace sau semiopace 
pentru laterale.  

 
III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA 
11. Unitati si subunitati functionale 

Art. 16. La nivelul parcelei, sunt admise urmatoarele functiuni: 
SUBZONA PERDELE DE PROTECTIE 
ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE – COMERT SI SERVICII 
CONEXE – ZONA CONSTRUCTII 
ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE – COMERT SI SERVICII 
CONEXE – ZONA PLATFORME 
 

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI 
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE 

 ZONA PERDELE DE ALINIAMENT SI PROTECTIE: 
Functiunea dominanta a zonei: Pentru subzona perdele de protectie sunt 

predominante functiile de protectie si separare intre zone si subzone cu functiuni 
incompatibile sau putin compatibile. 

Functiunile complementare admise ale zonei: circulatii izolate si trasee de 
retele. 

Functiunile interzise: Orice alte functiuni si in special cele ce implica 
edificarea de constructii supraterane. 

Pentru fiecare tip de subzona sunt permise: 
. activitatile de baza ale acesteia; 
. activitatile functiunilor complementare care sustin si potenteaza functiunea 

principala; 
. activitatile de intretinere ale functiunii principale si a celor complementare 

admise. 
 
ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE – COMERT SI SERVICII 
CONEXE – ZONA CONSTRUCTII: 

- utilizari permise: comert auto si piese auto, servicii diagnoza primara; 
- functiuni complementare : birouri, grupuri sociale, necesare functiunii 

dominante; 
- utilizari interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de 

baza si orice functiuni poluante. 

P.O.T. maxim =45% 
C.U.T. maxim = 0,9 
H maxim = P inalt + 1 (maxim 10m) 
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Caracterul constructiilor: dat de functiunea specifica (hale dar si anexe 
administrative). 
 
ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE – COMERT SI SERVICII 
CONEXE – ZONA PLATFORME: 

- utilizari permise: circulatia rutiera si pietonala. 
- utilizari interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de 

baza. 
Dimensionarea si profilele traseelor carosabile si semicarosabile vor 

respecta reglementarile in vigoare la data obtinerii autorizatiei de construire. 
 
Art. 17. Investitia se va autoriza si executa in doua etape: 
I – investitia propriu-zisa; 
II – realizarea accesului din strada Isaccei (dupa iesirea din garantie a 
trotuarului strazii Isaccei). 
Art. 18. Orice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se 

intelege nerespectarea uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage 
dupa sine obligativitatea elaborarii unei documentatii de urbanism, P.U.D. sau 
P.U.Z. dupa caz. 
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   ZONE FUNCTIONALE CONFORM PUG APROBAT

Ccr - zona circulatii rutiere si constructii aferente

IS - zona institutii si servicii publice de caracter general

Ppp - subzona perdele de protectie

Lm - zona locuinte si functiuni complementare locuirii

LISTA DE COORDONATE

PARCELA 43565
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CONSTRUIRE SHOWROOM, MAGAZIN

PIESE AUTO SI BIROURI

strada ISACCEI nr. 102H - T 18, P 226, nr. cad. 43565 -

Intravilan Tulcea

data:

IULIE

2019

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

- CIRCULATIE

  Amplasamentul se afla la intersectia a doua

strazi, Isaccei si Livezilor. Prin PUG era propusa o

bretea de circulatie ce taia parcela in doua fara a

tine cont de regimul de proprietate asupra

terenului. Trecerea de pietoni se afla actualmente

intr-o pozitie defectuoasa ce intra in conflict cu

intersectia.

  Se propune preluarea ideii acestei bretele de

legatura intre cele doua strazi prin parcela

proprietate privata. Accesul pe parcela se va putea

face din strada Isaccei doar de pe sensul dinspre

oras (pe relatie la dreapta). Nu se iese direct in

strada Isaccei. Accesul din strada Livezilor va fi

dublu, intrare-iesire, cu asigurarea razelor minime

de racord. Se propune mutarea trecerii de pietoni

intr-o pozitie mai convenabila pentru traficul de pe

strada Isaccei.

- FOND CONSTRUIT SI

UTILIZAREA

TERENURILOR

  Fondul construit este in curs de

dezvoltare, parcela aflandu-se  intr- zona

pana recent neexploatata din acest punct

de vedere. In zona a inceput deja

reglementarea situatiei prin P.U.Z.-uri.

  Utilizarea mai judicioasa a terenurilor prin

implantarea unei functiuni ce nu intra in

contradictie cu existentul.

- SPATII PLANTATE,

AGREEMENT, SPORT

  Pe parcela nu exista structurate zone

verzi, ele prezentandu-se ca un maidan

rezultat din neutilizarea unui teren ce a

avut la un moment dat folosinta agricola.

  Conturarea perdelelor de protectie dar si

plantarea de arbori si arbusti .

- PROBLEME DE MEDIU

  Pe amplasament nu exista inca asigurat

racordul la retelele de utilitati din zona.

  Se propune realizarea racordarii la retelele

existente pe strada Livezilor.
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CONSTRUIRE SHOWROOM, MAGAZIN

PIESE AUTO SI BIROURI

strada ISACCEI nr. 102H - T 18, P 226, nr. cad. 43565 -

Intravilan Tulcea

REGIMUL DE PROPRIETATE

Semnatura

arh. Anca

SUHOV

arh. Anca

SUHOV

Sef proiect

Specificatie

Administrator

Nume

data:

Beneficiar:

PLAN NR.

P 4

FAZA:

PR.NR.

Proiectat

IULIE

2019

scara:

1 : 500

P.U.Z.

5/559

2019

S.C. UBY MOTORS

DISTRIBUTION S.R.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL

ing. Vasile

SUHOV

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Teren in suprafata totala de 3.001mp aflat in proprietatea S.C. UBY MOTORS

DISTRIBUTION S.R.L. conform actului de alipire nr.1023/31.05.2018, T 18, P 226,

nr. cad. 43565 - Intravilan Tulcea)

S.C. ICTIONOS S.R.L.

comuna Frecatei, judetul Tulcea

punct de lucru: strada Sabinelor nr.5, bl.E4,

sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea

telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719

Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Domeniu public al municipiului Tulcea

LISTA DE COORDONATE

PARCELA 43565

795320.428  415360.418

795312.591  415354.711

795310.252  415353.860

795309.689  415354.577

795308.551  415357.499

795304.381  415436.880

795316.407  415436.964

795347.139  415437.179

795350.068  415381.426

795349.698  415381.164

795334.843  415370.559

ALINIERE

INTRARE

INCINTA

INTRARE-IESIRE

INCINTA

P

P+1

PARCARE

34 LOCURI
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PROPUNERE REGLEMENTARI:

ISscs - INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE -

COMERT SI SERVICII CONEXE

UTILIZARI INTERZISE: ORICE FUNCTIUNE

CARE PRODUCE POLUARE FONICA SI ORICE

UNITATI POLUANTE SAU GENERATOARE DE

RISCURI TEHNOLOGICE

Regim de inaltime maxim:

P inalt + 1 (maxim 10m)

P.O.T. maxim: 45%

C.U.T. maxim: 0,9

EDIFICABIL
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TRECERE DE

PIETONI PROPUSA

TRECERE DE

PIETONI

EXISTENTA

SE PROPUNE MUTAREA TRECERII DE PIETONI

EXISTENTE INTR-O POZITIE MAI CORECTA PENTRU

TRAFICUL DE PE STRADA ISACCEI
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CONSTRUIRE SHOWROOM, MAGAZIN

PIESE AUTO SI BIROURI

strada ISACCEI nr. 102H - T 18, P 226, nr. cad. 43565 -

Intravilan Tulcea

REGLEMENTARI

URBANISTICE SI EDILITARE

Semnatura

arh. Anca

SUHOV

arh. Anca

SUHOV

Sef proiect

Specificatie

Administrator

Nume

data:

Beneficiar:

PLAN NR.

P 3

FAZA:

PR.NR.

Proiectat

IULIE

2019

scara:

1 : 500

P.U.Z.

5/559

2019

S.C. UBY MOTORS

DISTRIBUTION S.R.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL

ing. Vasile

SUHOV

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Teren in suprafata totala de 3.001mp aflat in proprietatea S.C. UBY MOTORS

DISTRIBUTION S.R.L. conform actului de alipire nr.1023/31.05.2018, T 18, P 226,

nr. cad. 43565 - Intravilan Tulcea)

S.C. ICTIONOS S.R.L.

comuna Frecatei, judetul Tulcea

punct de lucru: strada Sabinelor nr.5, bl.E4,

sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea

telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719

LISTA DE COORDONATE

PARCELA 43565

795320.428  415360.418

795312.591  415354.711

795310.252  415353.860

795309.689  415354.577

795308.551  415357.499

795304.381  415436.880

795316.407  415436.964

795347.139  415437.179

795350.068  415381.426

795349.698  415381.164

795334.843  415370.559

ALINIERE

INTRARE

INCINTA

INTRARE-IESIRE

INCINTA

P

P+1

PARCARE

34 LOCURI

RETELE ELECTRICE:

RETELE CANALIZARE:

EXISTENTE

PROPUSE

EXISTENTE

PROPUSE

EXISTENTE

PROPUSE

RETELE APA:

RETELE TELEFONIZARE:

RETELE GAZ:

EXISTENTE

PROPUSE

EXISTENTE

PROPUSE

ZONA PROTECTIE

CONFORM AVIZ

ZONA PROTECTIE

CONFORM AVIZ

6.0
0

0

.

6

0

6

.

0

0

6.0
0

3.0
0

m
i
n
i
m

 
5
.
0
0

3.0
0

existent existent

propus propus

Ccr - zona circulatii rutiere si constructii aferente

2.582mp

24,52%
3.464mp

32,90%

IS - zona institutii si servicii publice de caracter general

4.393mp

41,72%
3.171mp

30,11%

Ppp - subzona perdele de protectie

2.986mp

28,36%
1.213mp

11,52%

Lm - zona locuinte si functiuni complementare locuirii

569mp

5,40%
569mp

5,40%

ISscs - zona institutii si servicii publice - comert si servicii conexe - zona constructii

0mp

0,00%
1.035mp

9,83%

ISscs - zona institutii si servicii publice - comert si servicii conexe - zona platforme

0mp

0,00%
1.078mp

10,24%

TOTAL

10.530mp

100,00%
10.530mp

100,00%

BILANT TERITORIAL PE ZONA STUDIATA:

existent

conform

P.U.G.

existent

conform

P.U.G.

propus propus

Ccr - zona circulatii rutiere si constructii aferente

301mp

10,03%
0mp

0,00%

IS - zona institutii si servicii publice de caracter general

1.668mp

55,58%
0mp

0,00%

Ppp - subzona perdele de protectie

1.032mp

34,39%
888mp

29,59%

ISscs - zona institutii si servicii publice - comert si servicii conexe - zona constructii

0mp

0,00%
1.035mp

34,49%

ISscs - zona institutii si servicii publice - comert si servicii conexe - zona platforme

0mp

0,00%
1.078mp

35,92%

TOTAL

3.001mp

100,00%

3.001mp

100,00%

BILANT TERITORIAL PE PARCELA:

A

L

I

N

I

E

R

E

A
L
I
N

I
E

R
E

PROPUNERE REGLEMENTARI:

ISscs - INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE -

COMERT SI SERVICII CONEXE

UTILIZARI INTERZISE: ORICE FUNCTIUNE

CARE PRODUCE POLUARE FONICA SI ORICE

UNITATI POLUANTE SAU GENERATOARE DE

RISCURI TEHNOLOGICE

Regim de inaltime maxim:

P inalt + 1 (maxim 10m)

P.O.T. maxim: 45%

C.U.T. maxim: 0,9

EDIFICABIL

ACCESE

5

.

0

0

STRADA

ISACCEI

CONSTRUCTIE

PROPUSA

PROFIL STRADA ISACCEI

STRADA

LIVEZILOR

CONSTRUCTIE

PROPUSA

PROFIL STRADA LIVEZILOR

S

T

R

A

D

A

 

I

S

A

C

C

E

I

TRECERE DE

PIETONI PROPUSA

TRECERE DE

PIETONI

EXISTENTA

SE PROPUNE MUTAREA TRECERII DE PIETONI

EXISTENTE INTR-O POZITIE MAI CORECTA PENTRU

TRAFICUL DE PE STRADA ISACCEI

PROCENT MINIM SPATIU

VERDE PE PARCELA 35%
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CONSTRUIRE SHOWROOM, MAGAZIN

PIESE AUTO SI BIROURI

strada ISACCEI nr. 102H - T 18, P 226, nr. cad. 43565 -

Intravilan Tulcea

PROPUNERE DE MOBILARE

URBANA

Semnatura

arh. Anca

SUHOV

arh. Anca

SUHOV

Sef proiect

Specificatie

Administrator

Nume

data:

Beneficiar:

PLAN NR.

P 5

FAZA:

PR.NR.

Proiectat

IULIE

2019

scara:

1 : 500

P.U.Z.

5/559

2019

S.C. UBY MOTORS

DISTRIBUTION S.R.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL

ing. Vasile

SUHOV

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Teren in suprafata totala de 3.001mp aflat in proprietatea S.C. UBY MOTORS

DISTRIBUTION S.R.L. conform actului de alipire nr.1023/31.05.2018, T 18, P 226,

nr. cad. 43565 - Intravilan Tulcea)

S.C. ICTIONOS S.R.L.

comuna Frecatei, judetul Tulcea

punct de lucru: strada Sabinelor nr.5, bl.E4,

sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea

telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719

Carosabil strada

Trotuare

Platforme acces carosabil

Platforme acces pietonal

Perdele de protectie

Cladiri propuse

LISTA DE COORDONATE

PARCELA 43565

795320.428  415360.418

795312.591  415354.711

795310.252  415353.860

795309.689  415354.577

795308.551  415357.499

795304.381  415436.880

795316.407  415436.964

795347.139  415437.179

795350.068  415381.426

795349.698  415381.164

795334.843  415370.559

ALINIERE

INTRARE

INCINTA

INTRARE-IESIRE

INCINTA

P

P+1

PARCARE

34 LOCURI
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LEGENDA:

A

L

I

N

I

E

R

E

A
L
I
N

I
E

R
E

PROPUNERE REGLEMENTARI:

ISscs - INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE -

COMERT SI SERVICII CONEXE

UTILIZARI INTERZISE: ORICE FUNCTIUNE

CARE PRODUCE POLUARE FONICA SI ORICE

UNITATI POLUANTE SAU GENERATOARE DE

RISCURI TEHNOLOGICE

Regim de inaltime maxim:

P inalt + 1 (maxim 10m)

P.O.T. maxim: 45%

C.U.T. maxim: 0,9

EDIFICABIL

ACCESE

TRECERE DE

PIETONI PROPUSA

TRECERE DE

PIETONI

EXISTENTA

SE PROPUNE MUTAREA

TRECERII DE PIETONI

EXISTENTE INTR-O

POZITIE MAI CORECTA

PENTRU TRAFICUL DE PE

STRADA ISACCEI
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