PRIMARIA MUNICIPIULUI TULCEA
BEROWZUN DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

ORDINE DE ZI

1. P.U.Z. - ’EXTINDERE SI REORGANIZARE SPITAL JUDETEAN DE URGENTA TULCEA”
Adresa: STR. SPITALULUI, NR. 23, TULCEA
Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN TULCEA
Proiectant: ARH. CIOLACU DRAGOS — SOCIETATEA AXA ATELIER DE ARHITECTURA S.R.L. - BIA CIOLACU-MIRON EMIL DRAGOS

2. P.U.Z. - ’CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII DE BIROURI, SPATII COMERCIALE SI PARCARE”
Adresa: STR. PODGORIILOR, NR. 116-118, N.C. 41856, 42425, TULCEA
Beneficiar: SOCIETATEA RECIF S.R.L.
Proiectant: ARH. DINU MARIUS — SOCIETATEA MDA ! S.R.L.

3. P.U.D. - "CONSTRUIRE GARAJ, PARTER+MANSARDA LOCUIBILA”
Adresd: STR. PODGORIILOR, NR. 116-118, N.C. 41856, 42425, TULCEA
Beneficiar: PANICA ILIE
Proiectant: CARH. MACES FANICA — SOCIETATEA AXPRO LINE S.R.L.

4. P.U.Z. - ’CONSTRUIRE HALE”
Adresa: STR. ENERGIEI, NR. 27, N.C. 34418, TULCEA
Beneficiar: SOCIETATEA DODAN S.R.L.
Proiectant: ARH. SUHOV ANCA — SOCIETATEA ICTIONOS S.R.L.

5. P.U.Z. - ’CONSTRUIRE SHOWROOM, MAGAZIN PIESE AUTO SI BIROURI”
Adresa: STR. ISACCEI, NR. 102H, T18,P226, N.C. 43565, TULCEA
Beneficiar: SOCIETATEA UBY MOTORS DISTRIBUTION S.R.L.
Proiectant: ARH. SUHOV ANCA — SOCIETATEA ICTIONOS S.R.L.

* Casuta aferenti votului se bifeaza cu “X”. Votul este considerat VALID doar in situatia in care se bifeaza o singura casuta. in situatia in care sunt bifate ambele sau nici o casuta, VOTUL ESTE NUL. Este obligatoriu sa se precizeze
motivul pentru care votul este NEFAVORABIL.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI TULCEA
BEROWZUN DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

6. AVIZ OPORTUNITATE - ”STATIE DE CERCETARE — SUPER SITE DELTA DUNARII iN CADRUL PROIECTULUI MAJOR DE
INFRASTRUCTURA CENTRU INTERNATIONAL DE STUDII AQVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU - MARE DANUBIUS - RI”
Adresa: INTRAVILAN, SUBURBIA TUDOR VLADIMIRESCU, PARCELA 2, N.C. 44170, TULCEA
Beneficiar: INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE-DEZVOLTARE DELTA DUNARII TULCEA
Proiectant: ARH. SUHOV ANCA — SOCIETATEA ICTIONOS S.R.L.

7. AVIZ OPORTUNITATE - ”CONSTRUIRE CLADIRE REZIDENTIALA”
Adresa: STR. VICTORIEI, NR.24,N.C. 36441, TULCEA
Beneficiar: SOCIETATEA PERFORMANCE S.R.L.
Proiectant: ARH. VIZIREANU TUDOR COSMIN — SOCIETATEA OPTIM PROIECT S.R.L.

8. AVIZ OPORTUNITATE - "CONSTRUIRE LOCUINTA”
Adresa: STR. SABINELOR, NR.51,N.C. 44215, TULCEA
Beneficiar: IVASCENCU DANIEL- STEFAN
Proiectant: ARH. VIZIREANU TUDOR COSMIN - SOCIETATEA OPTIM PROIECT S.R.L.

9. AVIZ OPORTUNITATE - ”’CONSTRUIRE HALA FILTRE VERTICALE, CONSTRUIRE HALA PENTRU DEPOZITARE SACI DE
HIDRAT UMED, EXTINDERE INSTALATIE DE RACIRE APA - SECTIA DESCOMPUNERE”

Adresa: STR. ISACCEI, NR.82,N.C. 32495, TULCEA

Beneficiar: SOCIETATEA ALUM S.A.

Proiectant: ARH. VIZIREANU TUDOR COSMIN — SOCIETATEA OPTIM PROIECT S.R.L.

e —
* Casuta aferenti votului se bifeaza cu “X”. Votul este considerat VALID doar in situatia in care se bifeaza o singura casuta. in situatia in care sunt bifate ambele sau nici o casuta, VOTUL ESTE NUL. Este obligatoriu sa se precizeze
motivul pentru care votul este NEFAVORABIL.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Intocmire PUZ — Extindere si reorganizare
Spital Judetean de Urgentd Tulcea
JUD. TULCEA, MUN. TULCEA, STR. SPITALULUI, NR. 23, UTR 6

BENEFICIAR
SPITALUL JUDETEAN TULCEA

AMPLASAMENT
JUD. TULCEA, MUN. TULCEA, STR. SPITALULUI, NR. 23, UTR 6

PROIECTANT GENERAL
BIA CIOLACU DRAGOS
AXA — ATELIER DE ARHITECTURA

PROIECT NUMARUL
14/2019



Intocmire PUZ — Extindere si reorganizare
Spital Judetean de Urgentd Tulcea
JUD. TULCEA, MUN. TULCEA, STR. SPITALULUI, NR. 23, UTR 6

LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

sef proiect: Arh. Dragos Ciolacu

Colectiv de elaborare:

Proiectant general: AXA ATELIER DE ARHITECTURA
BIA Ciolacu Dragos

Proiectanti de specialitate:

Urbanism: AXA ATELIER DE ARHITECTURA
BIA Ciolacu Dragos

Arh. Dragos Ciolacu
Arh. Andrei Trofin
Instalatii:

Ing. Vasile Filip

Studiu geotehnic: S.C. GEOTECH S.R.L. IASI

Ing. Cristian Musat
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BORDEROU GENERAL
Foaie de garda
Borderoul general al P.U.Z.

VOLUMUL 1 - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Datele de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echiparea edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
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VOLUMUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAP. I. DISPOZITII GENERALE
Rolul RLU
Baza legala a elaborarii
Domeniul de aplicare

CAP. Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimo-
niului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
11. Reguli cu privire la amplasarea fata de obiectivele cu destinatie speciala

CAP. Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAP. IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE PIESE

DESENATE

Plansa U. 00 — Plan de incadrare in teritoriu reglementari P.U.G.
Plansa U. 01 — Plan de incadrare in zona — Google Maps

Plansa U. 02 — Plan Analiza situatie existente

Plansa U. 03 — Plan Reglementari urbanistice

Plansa U. 04 — Plan Reglementari edilitare

Plansa U. 05 — Plan Proprietatea asupra terenurilor
Plansa U. 06 — Plan mobilare urbana

Plansa U. 07 — Propunere volumetrica existent - propus
Plansa U. 08 — Propunere volumetrica

©ONo O~ wWNE

Sef proiect, Intocmit,
Arh.Dragos Ciolacu Arh. Andrei Trofin
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VOLUMUL 1 - MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
NR. PROIECT:
14/2019 - FAZA PUZ
DENUMIRE PROIECT:
Intocmire PUZ - Extindere si reorganizare Spital Judetean de Urgentd Tulcea
AMPLASAMENT:
JUD. TULCEA, MUN. TULCEA, STR. SPITALULUI, NR. 23
BENEFICIAR:
SPITALUL JUDETEAN TULCEA
PROIECTANT GENERAL:
BIA CIOLACU DRAGOS
AXA — ATELIER DE ARHITECTURA
DATA ELABORARII:
2019

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

Scopul documentatiei il constituie modificarea parametrilor urbanistici in vederea extinderii
a Spitalului Judetean si amplasarii pe teren a unui cladiri administrative, un post trafo si un
rezervor suplimentar de apa. Terenul care face obiectul acestui proiect este amplasat in intravi-
lanul municipiului Tulcea, judetul Tulcea. Terenul are o suprafata de 46.976mp (conform nu-
merelor cadastrale: NC 44696 si 44697 (fost NC 9156), NC 33978, NC 30765, NC 30539,
NC30552. in prezent, terenul este ncadrat in UTR 6 - IS1 — Zond de institutii si servicii publice.
Folosinta actuala: Spitalul Judetean de Urgenta - teren construit si necostruit
Categorie de folosinta actuala: curti constructii
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: intravilan conform P.U.G. TULCEA.
Categoria de folosinta propusa: CC
Destinatia propusa: Spitalul Judetean de Urgenta

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente,
potentialului de dezvoltare urbanistici a zonei si propuneri de organizare functionala,
volumetrica si tehnica a zonei.

Proiectul are la baza certificatul de urbanism numarul 858 din 16.10.2017, eliberat de
Primdria Municipiului Tulcea.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Documentatia se va intocmi dupa o analiza detaliata din toate punctele de vedere,
reglementarile urbanistice referitoare la suprafata minima a parcelei construibile, aliniamente
ale cladirilor fata de limitele parcelelor invecinate si cai de comunicatie, regimul de inaltime,
procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului, aspecte arhitecturale
si edilitare.

Pagina 4 din 42



Fata de prevederile si rezultatele analizei PUG, reglementarile urbanistice ale
prezentului PUZ se vor stabili pornind de la actualele reglementari ale PUG-ului aflat in vigoare
pentru IS1 — Zond de institutii si servicii publice, prin adaptarea si completarea acestora pentru
a raspunde situatiei specifice reorganizarii propuse prin prezentul PUZ, propunandu-se patru
subzone diferite tindnd cont cd in exploatare vor functiona separat ca functiune si parcela.
Pentru fundamentarea planului urbanistic zonal si realizarea functiilor de coordonare a
dezvoltarii urbanistice sunt necesare studii de fundamentare.

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezinta analiza problematicii teritoriului
aferent zonei sau localitatii, pe domenii, prin lucrari de specialitate, respectiv:

e studiul geotehnic;

e planuri topografice;

e delimitarea clara a regimurilor de aliniere existente;

e identificarea situatiei juridice a terenurilor;

e identificarea problemelor de circulatie si echipare tehnico-edilitara.

e prevederile P.U.G. cadru municipiul Tulcea, elaborate de catre SC Quattro Design SRL;

e studiile de fundamentare pentru P.U.G. cadru municipiul Tulcea (studiu de morfologie
urbana, studiul de altimetrie, studiul de mediu, studiul geo, studiul de lucrari tehnico-
edilitare);

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Orasul Tulcea se afla situat in judetul Tulcea, fiind resedinta de judet a acestui judet,
devenind la data de 14 noiembrie 1878, capitala judetului cu acelasi nume, fiind cel mai
important oras al Dobrogei.

Orasul are o suprafata de 14 km patrati, o populatie de aproape 100.000 de mii de locuitori.

Numele de Tulcea al orasului este este consemnat in documente destul de tarziu fiind
mentionat pentru prima data in documente de Diodor din Sicilia in secolul 3 i.H. sub numele de
Aegyssus.

Prima atestare documentara ce mentioneaza numele “Tulcea”, o reprezinta jurnalul de
calatorie din 1506 al consului Andrei Taranowski. Incepand cu anul 1595, orasul va fi cunoscut
sub numele de Tulcea, fiind regasit pe o harta intocmita de genovezul Paolo Giorgici.

In perioada dintre anii * 70 si prezent, orasul Tulcea a cunoscut o dezvoltare economico-
sociala continua, fiind al doilea oras ca importanta din Dobrogea.

Tulcea se invecineaza pe de o parte cu cel mai tanar pamant al Europei ( aluviunile Deltei
Dunarii) pe de alta parte cu unii dintre cei mai vechi munti ai Planetei (Macin, masivul hercinic
cu varsta de aproximativ 400 milioane de ani). Privit de pe colina vechii Aegyssus, unde astazi se
afla Monumentul Independentei, largul cot al Dunarii, pe malul caruia e cladit orasul, pare o
dubla poarta; portul fiind cel care asigura intrarea pe de o parte in minunatele cai acvatice ale
Deltei, tot el fiind cel care ofera prima treapta de pamant ferm celor care coboara de pe nave.
Multe specii vegetale sau animale au constituit , totodata si importante resurse naturale,
exploatabile economic care au atras oamenii pe aceste locuri din cele mai vechi timpuri.

Versantii celor sapte coline pe care s-a ridicat orasul Tulcea au configuratia unui amfiteatru
natural cu deschidere spre Dunare.
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Tulcea este un oras industrial, port pentru navele de pasageri, precum si pentru cele care
transporta produse industriale, mai ales materii prime.

2.2.  INCADRARE IN LOCALITATE

Amplasamentul pentru dezvoltarea propusa este situat in intravilanul municipiului Tulcea,
zona central-estica, identificat prin UTR 6 cu numerele cadastrale NC 44696 si 44697 (fost NC
9156), NC 33978, NC 30765, NC 30539, NC30552, si are suprafata de 46.976 mp. Zona studiata
este strabatuta de la nord la sud de strada Strada 1848 (redenumita str. luliu Maniu nr.30) ce
face legatura directa prin intermediul strazii luliu Maniu. Suprafata studiata se invecineaza:

e la nord cu Strada Spitalului nr.23A ;

e lasud cu Strada luliu Maniu;

e la vest cu Strada Spitalului 23B;

e laestcu Strada 1848, redenumita Strada luliu Maniu nr. 30;
Zona studiata se caracterizeaza printr-un tesut urban neomogen, prin prezenta unui numar de
locuinte colective, cu regim de inaltime variabil de la P la P+6. Izolat, se pot intalni si locuinte
colective cu regim de inaltime mediu spre inalt, functiuni mixte de tip rezidential / comercial,
lacase de cult, cladiri cu character medical, cladiri cu funtiune educationalsa, etc.

Starea cladirilor existente este in general buna, majoritatea locuintelor fiind edificate in

ultimii 40 de ani. Se preconizeaza o dezvoltare urbanistica pe viitor, in directia conturarii unei
zone rezidentiale, cladiri de birouri, servicii.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Terenul prezinta un contur neregulat, poligonal, fiind in panta, cu o denivelare totald de
aproximativ 2-3m, in crestere dinspre latura estica, inspre cea vesticd, paraleld cu Strada 1484
(redenumita str. luliu Maniu nr.30).
La solicitarea beneficiarului, in conformitate cu prevederile NP074/2014 si conform cerintelor
certificatului de urbanism nr. 858 din 16.10.2017, a fost intocmit Studiul Geotehnic si de
Stabilitate pentru proiectul in cauza.

Caracteristicile principase ale proiectului si construcsiei, extrase din Studiile Geotehnice,
aplicabile amplasamentului studiat:
In conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a V-a, zone de risc natural, amplasamentul se incadreaza in urmatoarele zone de risc:
e intensitate seismica VIII exprimata in grade MSK cu perioada medie de revenire de cca. 50 ani;
e z0Na cu cantitati de precipitatii medii anuale cuprinse in intervalul 401-500 mm, cu arii afectate
de inundatii pe cursuri de apa si pe torenti;
e zZona cu potential scazut de producere a alunecarilor de teren;
e perioada de colt (P100-1/2013): T.=0.7 s;
e accelerasia gravitationala (P100-1/2013): a;= 0.20g ;
e panza freaticd de apa nu a fost interceptata in cadrul furajelor, fiind situate la peste 30 m;

AMPLASAMENTUL STUDIAT ARE STABILITATEA GENERALA SI LOCALA ASIGURATA SI NU ESTE

SUPUS ALUNECARILOR DE TEREN, INUNDATIILOR SAU VIITURILOR DE APA DIN PRECIPITATII.
DE ASEMENEA, AMPLASAMENTUL NU ESTE SUPUS PERICOLULUI INUNDATIILOR.
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Pentru a se asigura o captare si indepartare rapida a apelor din precipitatii, precum si a
apelor generate din organizarea de santier, sunt necesare masuri de sistematizare verticala si in
plan a amplasamentului pentru colectarea si evacuarea rapida a acestora.

Atat suprastructura cladirilor propuse, cat si infrastructura acestora, va fi realizata in conformi-
tate cu recomandarile studiului geotehnic, anexat prezentei documentatii.

Datorita naturii terenului de fundare, identificat ca fiind incadrabil in categoria paménturilor
sensibile la umezire, se recomanda adoptarea unui sistem de fundare pe piloti, care sa asigure
depasirea stratului de PSU si incastrarea in terenul bun de fundare, identificat sub cota de -
12,50 m fata de C.T.N.

La faza de dimensionare a fundatiilor, in functie de geometria constructiei, respectiv de
incarcarile aduse de aceasta, proiectantul structurii de rezistenta va analiza dispunerea pilotilor
forati conform breviarului de calcul anexat (Anexa V — Studiul Geotehnic).

Sapaturile se vor efectua cu taluz inclinat, raportul dintre Idtimea taluzului si proiectia
orizontala a acestuia fiind de maxim 1:0,50 pentru adancimi de pana la maxim 3,00 m si 1:0,75
pentru adancimi mai mari. Daca vecinatatile nu permit realizarea acestor pante, atunci se vor
executa sprijiniri corespunzatoare care sa asigure stabilitatea malurilor sapaturii.

Se recomanda evitarea plantarii sau mentinerii de arbori ornamentali, pomi fructiferi,
arbusti sau plante perene in jurul constructiilor, intrucat acestea pot provoca tasari sau
deplasari pe orizontala datorita impingerilor provocate de cresterea diametrului trunchiului sau
a radacinilor,

In faza urméatoare de proiectare se vor intocmi studii geotehnice punctuale pentru obiec-
tivele luate in calcul, pentru a se stabili solutiile concrete de fundare.

2.4. CIRCULATIA

Accesul la zona studiata se face prin intermediul strazii luliu Maniu pe latura sudica ce face
legatura cu strada 1848 (redenumita strada luliu Maniu nr.30), str. Spitalului nr.23A pe latura de
nord si str. Spitalului nr 23B pe latura de vest. Deasemeni In vederea asigurarii accesului
mijloacelor de interventie, cat si a asigurarii necesarului de locuri de parcare pe terenul studiat,
se vor realiza cai de circulatie noli, iar cele existente vor fi redimensionate.

Pentru a avea un profil stradal corespunzator, definit, se propune un carosabil cu latimea
minima de 7.00m, si nu mai putin de 5.00m pentru drumurile destinate exclusiv accesului la
locuri de parcare si pietonale cu latimile de cate 1.00m.

Pentru toate zonele IS se va analiza de catre fiecare utilizator posibilitatea asigurarii

necesarului de spatii de parcare in incinte. Analiza se va face concomitent cu reorganizarea
spatiilor verzi si a imprejmuirilor.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Zona inconjuratoare are in componenta terenuri avand preponderent categoria de folosinta
curti constructii, fara a exista astfel, probleme de relationare intre functiuni. Zona prezinta o
densitate medie din punct de vedere al constructiilor existente, functia dominanta a zonei este
LI si IS. Principala caracteristica a functiunilor ce ocupa zona studiata este cea de IS1 — Zond de
institutii si servicii publice. Tipurile de subzone functioanle sunt: LMul, Llul, Llu2, Isa, Isi, ISs,
ISas, ISc, 1Sps, 1, Pp, Ppp, Cr, S. Exista gradini de fatada aferente proprietatilor private. Zona stu-
diata si vecinatatile ei nu prezinta riscuri naturale.
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Din punct de vedere al disfunctionalitatilor, putem nota faptul ca drumul de acces are im-
bracaminte asfaltica rea, lipsa trotuarelor pietonale si canalelor de scurgere pentru ape mete-
orice, imprejmuiri lasate in stare de degradare si neunitare pe intregul perimetrul a zonei studi-
ate;

In prezent terenul studiat are categoria de curti constructii si este impartits in patru parcele
redenumite in subzone:

Subzona A indentificata prin numerele cadastrale 44696, 44697 si 33978 cu spurafata
30552 mp cuprizand cladirile Corp C1 Spital de Urgenta, Corp C2 Policlinica Judeteana, Corp C3
Grup gospodaresc, Corp C4 Post trafo, Corp C5 Centrala termica , Corp C6 Atelier mecanic, Corp
C7 Statie de oxygen, Corp C8 Rezervor apa, Corp C9 Depozit alimente, Corp C10 Vestiare, Corp
C11 Statie clorimare, Corp C12 Cabina poarta, au suprafata de 6557 mp.

Subzona B indentificata prin numarul cadastral 30552 cu suprfata de 2866 mp se afla
cladirile Corp C1 Spital Boli Contagioase, Corp C2 anexa, Corp C3 Laborator Firam, au suprafata
de 882 mp;

Subzona C indetificata prin numarul cadrastral 30765 cu suprafata de 3564 mp cuprizand
cladirile C1 Spital Psihiatrie, Corp C2 Farmacie, au suprafata de 760 mp;

Subzona D indetificata prin numarul cadrastral 30539 cu suprafata de 9994 mp se afla
cladirile Corp C1, C2, C3, C4 Spital TBC, Corp C5 Morga, Corp C6 Statie clorinare, Corp C7 Casa
poarta au suprafata de 1868 mp;

Prin obiectul PUZ se aduc urmatoarele intereventii:

Pe terenul identificat Subzona A (NR.CAD. 33978, 44696 - 44697 fost NR.CAD. 9156), aria
principald a ansamblului, se vor demola doua corpuri de cladire a spitalului Corp C2 si Corp C3.
Pe terenul astfel recuperat precum si cel aferent, se va extinde cladirea principald , generand un
volum compact si doua noi curti interioare cu regim de indltime D+P+4E+E.T.

Terenul Subzonei A a fost dezmembrat in doud cdrti funciare NR CAD 44696 si Spital +
Cladire administrativa cu NR.CAD 44697.
Ambulatoriu, avand o curte insuficientd va functiona in spatiu exterior comun cu Spitalul.

La nord, pe un teren liber se va construi 0 noua cladire adiministrativa, Parter inalt+1etaj, un
nou post trafo si un rezervor suplimentar de apa. Terenul de tenis si Corp C9 se va dezafecta si
se va propune locuri de parcare.

Cladirile Corp C1 de pe terenul Subzona B (nr.cad.30552) si Subzona C (nr.cad.30765) se vor
extinde doar cu scari de evacuare iar Subzona D (nr.cad. 30539) va ramane cu indicatorii
urbanistici neschimbati.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Alimentare cu apa

Zona studiata dispune de retele centralizate de alimentare cu apa pe ambele cai de acces.
Canalizare

Zona studiata dispune in prezent de retea centralizata de canalizare a apelor uzate pe ambele
cai de acces.

Alimentarea cu energie electrica
Exista retele de alimentare cu energie electrica pe ambele cai de acces. Solutia de racordare
apartine furnizorului de electricitate — ENEL Distributie Dobrogea
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Telefonie

Zona studiata dispune in prezent de retea de telefonie aeriana pe ambele cai de acces.
Alimentarea cu gaze naturale

Zona studiata dispune de retea de alimentare cu gaze naturale pe ambele cai de acces. Solutia
de racordare apartine furnizorului de electricitate — Tulcea Gaz SA.

Alimentarea cu caldura

Zona studiata dispune de retea de energie termica pe ambele cai de acces.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Dupa cum am mentionat in capitolul anterior, amplasamentul studiat este construit si
neconstruit. Nu exista planuri urbanistice suplimentare in afara Planului Urbanistic General si
Regilamentul Local de Urbanism pe care sa reglementeaza modalitatile de construire si de
ocupare a terenurilor.

Din punct de vedere al afectarii factorilor de mediu nu se ridica probleme deosebite,
deoarece amplasamentele vor fi bransate la retelele edilitare, indeplinindu- se conditiile im-
puse de Agentia pentru Protectia Mediului.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ de
punerea in practica a proiectului, in conditii normale de functionare. Gospodarirea deseurilor
generate pe amplasament: investitiile propuse nu sunt generatoare de deseuri cu un anumit
regim.

Parcelele vor fi prevazute cu cosuri de gunoi, iar beneficiarul va incheia un contract cu o
firma specializata in ridicarea si transportul deseurilor.

Dezvoltarea urbanistica a localitatii, antreneaza producerea unor cantitati din ce in ce mai
mari de reziduuri menajere, stradale si industriale care, prin varietatea substantelor organice si
anorganice continute de reziduurile solide, face ca procesul degradarii aerobe si anaerobe de
catre organisme sa fie dificil de condus provocand —in cazul evacuarii si depozitarii necontrolate
poluarea aerului si apei creand totodata si probleme legate de aparitia microorganismelor
patogene, rozatoarelor si altele cu efecte daunatoare asupra igienei publice.

Pot fi mentionate insa, o serie de surse locale de poluare cu caracter temporar,
reprezentate prin urmatoarele activitati umane: circulatia autoturismelor, care genereaza prin
surse mobile gaze de esapament, pulberi, zgomote.

Principala disfunctionalitate o reprezinta starea avansata de degradare a cailor de acces,
Str. luliu Maniu nr.30 si Strada Spitalului. Vegetatie crescuata necorespunzator si aspectul
deteriorat al cladirilor. Traficul pe drumurile carosabile fara o imbracaminte adecvata (piatra
sau asfalt) genereaza suspensii de praf cu efect poluant.

Alimentarea cu agent termic din centrale individuale duce la o poluare mult superioara
solutiei de alimentare cu agent termic in regim centraliz.

Relatia cadru natural — cadru construit

Prin proiectarea atenta a obiectivului si exploatarea la maximum a potentialului
natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent.

Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse beneficiaza de perspective
favorabile catre zonele inconjuratoare din sectorul de est.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Pentru amplasamentul studiat s-a intocmit un studiu geotehnic.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
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Nu exista puncte sau trasee din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona studiata.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

In zona nu exist4 valori de patrimoniu ce necesita protectie, sau arii protejate naturale.
Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Zona nu prezinta potential balnear.

Din punct de vedere turistic zona studiata nu prezinta elemente ce sunt sau ce pot fi
considerate obiective turistice.

Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca zona nu este poluata, iar
microclimatul este potrivit pentru amplasarea functiunilor propuse.

Din cele prezentate rezulta ca nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este redus
in zona studiata, valorile medii zilnice, lunare sau anuale inregistrate nedepasind concentratiile
maxime admisibile.

2.8.  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Datorita oportunitatii date de suprafata terenului pe care se afla Spitalul Judetean Tul-
cea, precum si gradul de ocupare al acestuia cu constructii, se poate da curs construirii unor
obiective de utilitate publica. Zonificarea propusa consolideaza functiunea existenta - zona pen-
tru servicii si institutii publice UTR6 — IS1.

Astfel, prin acest plan urbanistic zonal orasul are sansa sa se dezvolte sustenabil si investitia
poate genera cresterea calitatii mediului urban in Tulcea prin imbunatatirea calitatii spatiului
public si a spatiului construit totodata. In acest spatiu ar fi oportuna dezvoltarea unor functiuni
asa cum este cea propusa prin acest plan urbanistic.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Din studiile de fundamentare elaborate concomitent cu PUZ se desprind urmatoarele
concluzii: Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu recomandarile studiului
geotehnic intocmit. Se vor pastra distantele de protectie fata de retelele electrice. De
asemenea au fost constatate si o serie de disfunctionalitati:
- Imprejmuiri lasate in stare de degradare ;
- lispa imbracamintii asfaltice adecvate pe drumul de acces;
- lipsesc trotuarele pentru circulatia pietonala;
- imprejmuiri inestetice nepotivite unei institutii de sanatate;
- anexe inestetice.
3.2. PREVEDERIP.U.G.

In prezent, terenul este reglementat conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Tulcea si este situat in intravilan, fiind incadrat in UTR 6 - IS1 — « Zond pentru institutii si servi-
cii publice de interes general « , functia dominanta a zonei este LI si IS. Tipurile de subzone
functioanle sunt: LMul, Llul, Llu2, Isa, Isi, ISs, I1Sas, ISc, 1Sps, I, Pp, Ppp, Cr, S.

Se propune crearea unei unitati teritoriale de referintd, si anume Subzona A extindere
spital, construire cladire adiministrativa (parter inalt+1 etaj ), un nou post trafo si un rezervor
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suplimentar de apa, Subzona B, Subzona C, Subzona D, si incadrarea terenului studiat in aceasta
unitate.

3.3.  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, de un teren relativ plan, fara
interdictii. AMPLASAMENTUL STUDIAT ARE STABILITATEA GENERALA SI LOCALA ASIGURATA S|
NU ESTE SUPUS ALUNECARILOR DE TEREN, INUNDATIILOR SAU VIITURILOR DE APA DIN
PRECIPITATII. DE ASEMENEA, AMPLASAMENTUL NU ESTE SUPUS PERICOLULUI INUNDATIILOR.
In aceste conditii, propunerile de urbanism pot asigura o organizare optima a terenului,
asigurandu-se un procent de spatii verzi pentru fiecare subzona: Subzona A 44,25 %, Subzona B
54,00%, Subzona C 58,17%, Subzona D 55,66%.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la zona studiata se face prin intermediul strazii luliu Maniu pe latura sudica ce face
legatura cu strada 1848 (redenumita strada luliu Maniu nr.30), str. Spitalului nr.23A pe latura de
nord si str. Spitalului nr 23B pe latura de vest.

Strazile pe terenul studiat sunt in stare de degradare si prezinta un profil stradal
necorespunzator, fara trotuare pentru circulatie pietonala sau santuri de evacuare a apelor pluviale.

Se recomanda modernizarea circulatiei auto, pietonale cat si construirea rigolelor de
evacuare a apelor meteorice.
- Accesul pietonal pe parcela se asigura din spatiul public al drumurilor publice: pe latura sudica
se propun doua accese din str. luliu Maniu si un acces pe parcela, pe latura nordica din str. Spi-
talului.
- Accesul carosabil pe parcela se asigura din spatiul public al drumurilor publice. Trama stradala
permite sa se asigure facil serviciile de urgenta/salubritate/transport public. Exista 1 acces
principal si unul secundar, carosabil pe parceld. Se propun un numar total de 2 accese
carosabile pentru automobile si 2 accese carosabile diferentiate pentru ambulanta.
- Parcaje, conform HG 525/ 1996, prin solutia propusa pentru Subzona A, s-a calculat un necesar
total de 227 locuri de parcare, care vor fi amplasate la sol.

Exista retea de transport in comun in zona, cu statie la luliu Maniu nr.30, pe latura estica, la
aproximativ 160 m distanta de terenul studiat.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL

Terenurile care fac obiectul PUZ-ului, in suprafata totald de 46.976mp, se structureaza conform
plansei nr. U. 03 “ Reglementari urbanistice “ astfel:

e nuse modifica functiunea terenurilor: zona institutii si servicii publice — 1S1

e  se definesc conditiile de amplasare a unor noi cladiri pe amplasamentul studiat

o se defineste edificabilul maxim al cladirilor

e amplasarea edificabilului propus fata de limitele proprietatii :

- respectare retragere minima conform codului civil de fata de limita de proprietate:
Edificabilul urmareste retragerea minima de 1.00m fata de limitele laterale si posterioare si
3.00m fata de frontul stradal (aliniament) si 3.00m fata de limita de propriatate.

Incinta se va organiza in patru subzone functionale:
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1. Subzona A'in suprfata de 30.552 mp — numar cadastral NC 44696 si 44697 (fost NC 9156),
NC 33978, regimul de construire : deschis
- regim functional propus: extindere spital latura nordica
- regim de indltime max. propus: D+P+4E+ Etaj Tehnic
- indltime maxima extindere spital +25.10m — 6 niveluri
- regim functional propus: scara evacuare (extindere latura sudica a spitalului)
- regim de inaltime max. propus: D+P+5E
- indltime maxima scara evacuare +20.80m — 6 niveluri ;
- regim functional propus: cladire administrativa
- regim de inaltime max. propus: P inalt +1E;
- Inaltime maxima +8.00m ;
- POT existent 21,46%
- CUT existent 0,59
- POT max propus 29,00%
- CUT max propus 1,2
- Regim de inaltime = P+6E
-Hmaxim=23,70 m
- Nivele = 7 nivele
2. Subzona B in suprfata de 2.866 mp — numar cadastral 30552:
- POT existent 31,00%
- CUT existent 0,80
- POT max propus 32,00%
- CUT max propus 0,86
- Regim de inaltime = S+P+2E
- Hmaxim = 10,00 m
- Nivele = 3 nivele

3. Subzona Cin suprfata de 3.564 mp — numar cadastral : 30765:
- POT existent 21,32%
- CUT existent 0,5831
- POT max propus 23,00%
- CUT max propus 0,63
- Regim de inaltime = P+2E
- H maxim = 10,00 m
- Nivele = 3 nivele

4. Subzona D in suprfata de 9.994 mp — numar cadastral : 30539:
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- POT existent 19,00%

- CUT existent 0,3194

- POT max propus 19,00%

- CUT max propus 0,31

- Regim de inaltime = P+1E
- Hmaxim = 10,00 m

- Nivele = 2 nivele

Concluzii si recomandari pentru documentatia de urbanism propusa spre avizare va respecta
urmatoarele reglementari conform Avizului de oportunitate nr.6/ 27.02.2019
1. Subzona Ain suprfata de 30.552 mp — numar cadastral NC 44696 si 44697 (fost NC 9156),
NC 33978

- POT max propus 30,00%

- CUT max propus 2,40

- Regim de inaltime = D+P+7E

- H maxim = 28,00 m

- Nivele = 8 nivele
2. Subzona B in suprfata de 2.866 mp — numar cadastral 30552:

- POT max propus 35,00%

- CUT max propus 1,40

- Regim de inaltime = S+P+3E

- Hmaxim = 14,00 m

- Nivele = 4 nivele
3. Subzona Cin suprfata de 3.564 mp — numar cadastral : 30765:

- POT max propus 25,00%

- CUT max propus 1,00

- Regim de inaltime = P+3E

- Hmaxim =14,00 m

- Nivele = 4 nivele
4. Subzona D in suprfata de 9.994 mp — numar cadastral : 30539:

- POT max propus 20,00%

- CUT max propus 0,80

- Regim de inaltime = P+2E+M

- Hmaxim =14,00 m

- Nivele = 4 nivele
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Bilat Teritorial SUBZONA A Existent Propus

Unitati functionale Suprafata (mp) | % din total |} Suprafata (mp) | % din total
Cladiri 6.557 21.46% 8.415 30.00%
Circulatii, parcaje si platforme 7.392 24.20% 7.870 25.75%
Spatii verzi amenajate 16.603 54.34% 13.520 44.25%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 30.552 100.00% 30.552 100.00%
Bilat Teritorial SUBZONA B Existent Propus

Unitati functionale Suprafata (mp) | % din total |} Suprafata (mp) | % din total
Cladiri 882 31.00% 910 35.00%
Circulatii, parcaje si platforme 528 18.20% 316 11.00%
Spatii verzi amenajate 1.456 50.80% 1548 54.00%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 2.866 100.00% 2.866 100.00%
Bilat Teritorial SUBZONA C Existent Propus

Unitati functionale Suprafata (mp) | % din total |} Suprafata (mp) | % din total
Cladiri 760 21.32% 810 25.00%
Circulatii, parcaje si platforme 655 18.38% 681 16.83%
Spatii verzi amenajate 2.149 60.30% 2.073 58.17%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 3.564 100.00% 3.564 100.00%
Bilat Teritorial SUBZONA D Existent Propus

Unitati functionale Suprafata (mp) | % din total |} Suprafata (mp) | % din total
Cladiri 1.868 19.00% 1.868 20.00%
Circulatii, parcaje si platforme 2.010 20.11% 2.563 24.34%
Spatii verzi amenajate 6.116 60.89% 5.563 56.606%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 9.994 100.00% 9.994 100.00%

I1Ssp EXISTENT PROPUS
Unitati POT |CUT |sC |[sD POT [CUT |sC |sD
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functionale | 9 | adc mp mp % |adc [mp |mp
Subzona | 21.46 | 0.59 | 6,557 |17.784| 30.00 | 2.40 | 8.415 | 36.557
A(A1-A2)
30.552mp
SubzonaB | 31 0.80 882 | 2.286 | 35.00 | 1.40 | 910 | 2.460
2.866mp
Subzona C | 21.32 | 0.5831 | 760 | 2.078 | 25.00 | 1.00 | 810 | 2.228
3.564mp

Subzona D 19 0.3194 | 1.868 | 3.192 | 20.00 | 0.80 | 1.868 | 3.192
9.994mp

POT si CUT pentru Subzona A (A1+A2) se va calcula pentru cele doua carti funciare cu NR CAD
44696 si NR CAD 44697.

BILANT GENERAL

ISsp EXISTENT PROPUS
Total POT | CUT |SC SD POT% | CUT | SC SD
Suprafata % adc | mp mp adc | mp mp

Teren 21.43 0.53 | 10.067 | 25.340 | 26.50 | 1.50 | 12.003 | 44.437
46.976mp

Regimul de aliniere:

- regim de aliniere frontal — min. 3.00 m fata de limita de proprietate subsona A;

- regim de aliniere posterior — min. 37.00m fata de limita de proprietate subzona A, respectiv
41.00m:;

- regimul de alinere posterior pentru cladirea administrativa este propus la 3.00m fata de
limita de propriatate subzona A.

- regim de aliniere lateral latura vest — min. 20.00m fata de limita de proprietate, respectiv
16.00m:;

- regim de aliniere lateral latura est—- min. 54.00m fata de limita de proprietate, respectiv
63.00m;

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa potabila se poate realiza prin proiecte tehnice de extindere a retelelor
publice de apa, solutiile de racordare la retelele existente precum si documentatiile tehnice
propuse urmind a fi analizate si apoi avizate.
In proiectarea noii retele de distributie a apei se va avea in vedere echiparea cu hidranti
exteriori pentru caz de incendiu.

Functie de consumatorii si cerintele de contorizare se vor realiza si contorizari individuale pe
cladire / utilizator.

Pentru sprinklere se prevede o rezerva de 250mc cu grup pompare de 45I/s — 12 bar.
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Pentru grupurile de pompare incendiu se prevede si grup electrogen dedicat cu capacitatea
necesara acoperirii cerintelor de putere electrica a acestora.

Dimensiunile si cerintele tehnice se vor definitiva la fazele urmatoare pe baza
caracteristicelor volumetrice finale a cladirilor, destinatiilor si numarului de presoane pe fiecare
tip de functiune.

Pentru ridicarea presiunii se vor monta grupuri de pompare tip hidrofor,

Se prevad rezerve separate pentru acoperirea timpului de stingere cu hidrantii interiori 10
minute si 3 ore cu hidrantii exteriori.

Reteaua de alimentare cu apa rece din spital include ansablul de conducte pentru
transportul apei de la reteaua exterioara la punctele de consum, dispozitivele pentru
distributia apei si instalatiile pentru reglarea presiunii si asigurarea debitului necesar.
Necesarul de apa rece s-a stabilit in conformitate cu STAS 1478-90 si STAS 1343/1- 2006 si
s-a facut in regim furnizare apa rece 24h/zi.

Alimentarea cu apa rece se va asigura de la reteaua din incinta spitalului. Redimensionarea
conductei de racord s-a realizat conform STAS 1478, in baza debitului de calcul determinat

in functie de consumatorii specificati si si a rezultat diametrul Dn 90mm - teava din
polipropilena cu insertie pentru instalatii.

Dupa intrarea in subsolul cladirii, conductele de distributie a apei reci se va realiza cu conducte
din polipropilena cu insertie, acestea fiind distribuite in coloane cu urcare la etajele superioare ,
alimentand obiectele sanitare necesare amplasate in incaperile de la etaje.

Alimentarea cu apa calda menajera se va asigura de la reteaua de preparare acm din centrala
termica, aflata in alta cladire din incinta spitalului.

Prepararea apei calde menajere pentru spital se va face partial prin intermediul a trei boilere
cu dubla serpentina avand un volum de 5000 litri fiecare, acestea fiind legate la un sistem de
panouri solare, cat si prin intermediul unor schimbatoare de caldura in placi.

Prepararea apei calde menajere in centrala termica proiectata (sursa principala) se va realiza
printr-un modul de preparare, compus in principal din:

- trei boilere cu dubla serpentina 5000litri, fiecare
- pompa de circulatie circuit a.c.m.
- pompa de recirculatie apa calda menajera
- schimbatoare de caldura in placi
- sonda de temperatura recirculatie a.c.m.
- supape de siguranta secundar
- tablou electric comanda control
- vane golire, supape aerisire, termometre, manometer
- robineti izolare si retinere
- filter
- vase de expansiune
Panourile solare se vor amplasa pe acoperisul cladirii centralei termice, cu o inclinatie de
40...45° fata de orizontala, pe directia de sud. Circuitele solare se vor realiza din teava de cupru
si se vor izola cu tuburi din cauciuc sintetic, rezistente la temperaturi inalte, la UV si la factorii de
mediu extern.
Trebuie avut in vedere ca locatia aleasa pentru amplasarea colectoarelor sa nu permita nici
un fel de umbrire apropiata a acestora in intervalul orar 9-15.
Reteaua de apa calda menajera va fi prevazuta cu conducte de recirculare, aceasta se va
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racorda la stuturile vasului de acumulare. Circuitul de recirculare apa calda menajera va fi
prevazut cu pompa de recirculare.

INSTALATII DE APA TRATATA

In corpul B si C in zona de laboratoare, farmacie, sali de operatii, sali de nasteri, sectie
prematuri se foloseste apa demineralizata, apa distilata si apa sterilizata. Prepararea apei
demineralizate si distilata se face in apropierea punctelor de consum cu aparate speciale in zona
farmaciilor si a laboratoarelor. Sterilizatoarele pot fi umede sau uscate si se amplaseaza langa
punctele de consum, pentru a nu se pierde sterilitatea apei pe traseu. Circulatia apei sterilizate
se face prin conducte de cupru montate aparent, cu pane corespunzatoare pentru a avita
stagnarea apei in conducte.

CANALIZARE

Cladirea existenta are instalatii interioare de canalizare, colectoare incinta si racord
canalizare la colectorul public din str. luliu Maniu.

Instalatii de canalizare interioare din spital se vor monta in principal ingropate in
pardoseala, la nivelul plafoanelor, sau aparent pestructura cu mascare corespunzatoare.
Dimensionarea instalatiei interioare de evacuare a apelor uzate menajere s-a realizat conform
STAS 1795-87. Calculul hidraulic s-a realizat in functie de debitul de calcul in ipoteza unui regim
de curgere turbulent pentru conducte din polipropilena.

Apele de canalizare menajera de la grupurile sanitare, cat si cele de la obiectele sanitare
aflate in saloane si cabinete, aflate la etajele superioare din corpurile spitalului, se vor colecta
prin conducte din polipropilena, racordandu-se la coloanele de ape menajere cu colectarea
generala la nivelul tavanului de la subsol.

Apele uzate de la bucatarii si spalatorii se vor colecta prin conducte cu traseu separat de
cele menajere, acestea racordandu-se la un separator de grasimi. La restul de spalatoare care
sunt dispuse neordonat pentru a le racorda la coloane separate, s-au prevazut separatoare
de grasimi autoportante, montate sub acestea. Separatoarele alese sunt din gama
separatoarelor mici, din otel inoxidabil, cu control automat si pompa de evacuare, cu debitul
nominal.

Evacuarea apele uzate cu incarcatura chimica si infestate microbiologic provenite de la
laboratoare cat si cele din zona salilor de operatii, sterilizare, se vor colecta printr-o retea
interioara separata de restul retelelor de canalizare, prin conducte rezistente la actiunea
acizilor, conducte de gresie ceramica antiacida. Aceste ape necesita o tratare speciala inainte de
deversarea in canalizarea publica, de aceea vor fi trecute printr-o statie de tratare.

INSTALATIA INTERIOARA DE EVACUARE A APELOR PLUVIALE

Apele pluviale de pe terasa se vor colecta prin intermediul receptoarelor de pe terasa si
prin coloane verticale din polipropilena amplasate in gheuri cu colectarea la nivelul tavanului de
la subsol, printr-o retea separata de cea menajera.

Reteaua de canalizare pluviala este separata de reteaua de canalizare, deoarece in cazul
unor ploi cu intensitate mare, chiar daca sunt de scurta durata in conductele de canalizare
apelor meteorice regimul de curgere este sub presiune si orice legatura intre aceste conducte si
reteaua de canalizare apelor uzate menajere ar duce la inundarea cladirii, prin obiectele
sanitare.

Instalatia de ape pluviale se compune din:
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- receptorul de ape meteorice, care colecteaza apa de pe o anumita suprafata ;

- conducta orizontala de legatura de la receptor la coloana ;

- coloane verticale ;

- conductele orizontale de legatura, de la coloane la caminele exterioare de canalizare .

RETELE EXTERIOARE DE EVACUARE APE UZATE

Reteaua de canalizare din incinta propusa asigura evacuarea la canalizarea publica existenta
in zona, a apelor uzate menajere, ape uzate microbiologice, ape uzate de la bucatarii si
spalatorii , ape pluviale de pe terasa spitalului, apele pluviale de pe parcajul suprateran,strazi,
aleei.

Apele pluviale de pe suprafata parcarii supraterane , sunt colectate cu ajutorul gurilor de
scurgere amplasate din loc in loc, cu pante de scurgere, directionate catre un separator de
hidrocarburi

Apele uzate de pe suprafata spitalului cat si cele care provin de la laboratoare, sali de
operatil, sterilizare, morga cu incarcatura chimica sau contaminate vor fi directionate prin
conducte separate de cele menajere obisnuite, catre o statie de preepurare/ epurare (tratare)
unde vor fi trate astfel incat efluentul sa corespunda prevederilor din NTPA002, dupa care vor fi
deversate in reteaua oraseneasca existenta in apropiere. Aceasta statie de preepurare/epurare
nu face obiectul prezentei investitii.

Aducerea la cota a caminelor se va face odata cu executia lucrarilor de sistematizare
verticala. Astuparea santului cu pamant se va face lasand libera zona imbinarii tuburilor.

Pentru reducerea debitului se vor utiliza terase inierbate, suprafete carosabile si parcari
dalate sau cu pavele, etc.

Instalatia de hidranti exteriori

Cladirea beneficiaza de alimentare cu apa de la reteaua publica, care asigura necesarul
de apa menajera si necesarul de apa, pentru stingerea incendiilor cu hidranti interiori si
exteriori.

Conform P118/2-2013, art. 6.1 cladirea necesita a fi dotata cu instalatii de stingere
incendiu, hidranti exteriori. Pentru asigurarea presiunii in reteaua de incendiu se va folosi un
grup de pompare format dintr-o pompa activa, 0 pompa de rezerva, si 0 pompa pilot, care se va
monta in camera de vane, langa pompele de apa menajera pentru spital.

Gospodaria de ape

Calculul de dimensionarea a rezervei de apa de stins incendiu s-a realizat pentru situatia
cea mai defavorabila, in diferite zone ale cladirii cu intensitati de stingere diferite, la debitul si
durata de functionare cea mai mare.

Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervor de incendiu
metalic, supraterane, aflate in imediata apropiere a rezervorului de apa a spitalului.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Realizarea climatului interior pe timpul sezonului rece si cald in spatiile cu destinatiile
mai sus mentionate se va face cu ventiloconvectoare necarcasate montate in tavanul fals in
cazul incaperilor ce necesita climatizare pe timpul verii si cu radiatoare din otel in constructie
igienica pentru spatiile in care se realizeaza doar incalzirea pe timpul iernii.
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Pentru zonele unde nu este necesara climatizarea, se vor utiliza pentru incalzire
radiatoare din otel in constructie igienica cu distributie ramificata pe vertical, realizata din teava
de otel neagra grunduita si vopsita. Racordarea corpurilor la instalatie se face astfel incat
circulatia agentului termic sa se faca de sus in jos si in diagonald. Amplasarea corpurilor de
incalzire se va face la partea inferioara a incaperilor, sub ferestre pentru obtinerea unei
eficiente termice maxime, iar montarea radiatoarelor se face cu ajutorul consolelor speciale
(prevazute de furnizorul de echipamente).

Centrala termica este intr-un spatiu special amenajat care se organizeaza in functie de
gabaritele echipamentelor si spatiilor de exploatare si intretinere necesare in conformitate cu
prevederile cartilor tehnice ale echipamentelor si a normativului 113/2015. Distributia agentului
termic catre consumatori va pleca dintr-un distribuitor —colector amplasata in incaperea
centralei termice, racordat la o butelie de egalizare a presiunii. Vehicularea agentului termic se
va realiza cu pompe de circulatie, montate pe conducta (in linie).

Evacuarea gazelor de ardere se va face printr-un cos de fum, cu diametrul interior de 500m,
confectionat din otel inox, cu perete dublu, izolat cu vata minerala cu grosimea de 50mm, tirajul
acestora realizandu-se natural. Gazele de ardere evacuate vor avea in componenta cantitatii de
Nox sub limitele admisibile conform 113/2015.

Protectia mediului

Aerul evacuat in atmosfera prin aceste sisteme nu contine substante toxice, iritante,
microorganisme patogene.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Se va realiza extinderea retelei de gaze naturale din vecinatatea amplasamentului pina la
limita fiecarei cladiri.

Reteaua se va executa ingropat, urmarind imprejmuirea proprietatilor.

Se vor executa bransamente de gaze naturale de 1 tol, din reteaua stradala de presiune re-
dusa proiectata, la fiecare post de reglare masura (pentru debite 10 mc/h) montat la limita pro-
prietatilor, in cadrul imprejmuirii.

Noii consumatori vor putea beneficia din cotele aprobate pentru Municipiul lasi de cote
aprobate astfel:

Alimentarea fiecarui imobil in parte se va realiza prin:

- extindere retea distributie gaze naturale;

- bransament;

- post de reglare-masurare;

- instalatie de utilizare.

Odata cu aprobarea cotei de combustibil gaze naturale este necesara si verificarea capacitatii

conductei de distributie la care se vor racorda noii consumatori.

Solutiile definitive privind alimentarea cu gaze naturale vor fi stabilite in cadrul fazelor de
proiectare ulterioare (DTAC., PTh., DE), in baza acordurilor de la detinatorii de utilitati.

ENERGIE ELECTRICA §I TELECOMUNICATII
Se va extinde reteaua electrica de joasa tensiune aeriana, pina in zona studiata.
Alimentarea cu energie electrica a cladirilor existente din zona se realizeaza din posturile
transformare existente pe terenul studiat.
Pentru necesarul cladirilor proiectate se va efectua un studiu de solutie.
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Avem o rezerva de spatiu alocata unei eventuale extinderi a posturilor de transformare
actuale. In acest scop, pentru sporul de putere aparut , se propune montarea unui nou post de
transformare.

Solutia de alimentare cu energie electrica va fi fundamentata tehnic si economic in
studiul de solutie care se va elabora de catre o firma atestata ANRE; catre furnizorul de energie
eléctrica, la cererea beneficiarului.

La tablourile generale T.G. JT.PT. se prevede compensarea factorului de putere (conform
reglementarilor intreprinderii furnizoare la valoarea 0.92) cu baterii de condensatoare cu
conectare automata in trepte).

Distributiile s-au realizat in sistem TNS din tabloul de joasa tensiune al postului trafo
pana tablourile generale din cladire.

Grupul electrogen va functiona cu motorina si va fi capabil sa furnizeze continuu energie, la
sarcina variabila, pentru o perioada de timp limitata doar ca rezerva de combustibil.

Se va extinde totodata si reteaua de telefonie.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Pe tot parcursul derularii investitiei beneficiarul va avea in vedere monitorizarea impactului pe
care activitatea va avea asupra factorilor de mediu. Monitorizarea va urmari starea factorilor de
mediu, sursele de poluanti, starea tehnica a utilajelor din dotare precum si modificarile suferite
de relief prin determinari ai parametrilor fizici, chimici.

Factori de mediu ce vor fi monitorizati vor fi aerul, apa, solul, ecosistemele si relieful.
Monitorizarea calitatii solului va consta din urmarirea activitatii utilajelor in timpul executarii in-
vestitiei , in asa fel incat sa se evite scurgerile de produse petroliere care ar afecta proprietatile
solului, iar in cazul producerii unor astfel de incidente se vor utiliza substante neutralizante pen-
tru reducerea efectelor negative.

Modificarile de relief datorate amenajariilor exterioare vor fi minime .

Va fi urmarita dezvoltarea vegetatiei plantate se vor planta arbori la limita proprietatii care vor
avea rol de protectie, fatd de vecinetati.

Se vor lua toate masurile ce privesc diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare, pre-
venirea producerii riscurilor naturale, epurarea si pre-epurarea apelor uzate, depozitarea con-
trolata a deseurilor, consolidarea malurilor si versantilor, plantarea de zone verzi, eliminarea
disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc,)

Mentinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii natu-
rali, constituie o linie strategicd esentiala a unui program de management al mediului (recon-
structie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management a mediului trebuie sa se faca spre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in domeniu, in
functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta)
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Surse de poluare si protectia factorilor de mediu

Conform propunerilor din acest proiect, terenul va fi ocupat inh procent de maxim 50%

In consecinta, activititile ce se vor desfasura pe suprafata amplasamentului vor constitui princi-
palele surse de poluare.

Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementarile prevazute in Legea
265/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Sursele de poluare sunt obiective generatoare de poluanti solizi, lichizi sau gazosi, de origine natu-
rala sau artificiala, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol).

Sunt considerate producatoare de substante poluante, cu efecte negative asupra mediului Thcon-
jurator, acele tehnologii si instalatii care

Emisiile de poluanti in ape si protectia calitdtii apei

Protectia apelor de suprafata si subterane urmareste mentinerea si ameliorarea calitatii si produc-
tivitatii naturale ale acestora, in scopul evitarii unor efecte negative asupra mediului, sanatatii
umane si bunurilor materiale.

Pentru protectia calitatii apelor se impune respectarea standardelor de emisie si de calitate a
apelor.

Ape de suprafata - se propune sistematizarea verticald a terenului astfel incat apele meteorice sa se
evacueze rapid.

Apele subterane - in cazul prevederii de subsoluri sunt necesare masuri de hidroizolare a acestora,
cu costuri suplimentare.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca spre un sistem centralizat de canalizare, fara sa
afecteze proprietatile invecinate.

Emisii de poluanti in aer si protectia calitdtii aerului

Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poluarii, noxele evacuate in ea afectand di-
rect si indirect, la mica si mare distanta, atat elementul uman, cét si celelate componente ale
mediului natural si artificial (construit).

Traficul auto-rutier va reprezenta principalul poluator al aerului. Poluantii evacuati de au-
tovehicule isi aduc un aport substantial la formarea poluantilor secundari (ozon si alti oxidanti
fotochimici), acidifierea mediului, modificarea conditiilor meteorologice (scaderea vizibilitatii,
cresterea frecventei si persistentei cetii, etc.), precum si la formarea ozonului fotochimic.

Autovehiculele elibereaza in atmosfera prin gazele de esapament oxizi de carbon (CO, CO2),
oxizi de azot (NO si NO2), pulberi, hidrocarburi partial nearse cancerigene, compusi organici
volatili (aldehide, acizi organici), precum si cantitati de plumb (Pb).

Avand insa in vedere totusi frecventa ridicata a circulatiei autovehiculelor in zona putem
spune ca acest fapt este irelevant in procesul de poluare.

Calitatea aerului trebuie mentinuta la cote superioare prin controlarea emisiilor de substante
rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru incalzire.
Sursele si protectia impotriva zgomotului si vibragiilor

Traficul rutier este principalul generator de zgomote. Cele mai zgomotoase autovehicule sunt
masinile grele care traverseaza zona.

Avand in vedere ca dezvoltarea zonei s-a facut fara sa tind seama de o serie de implicatii
asupra mediului inconjurator, trebuie avut in vedere:

- mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de transport;
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- Intretinerea carosabilului;
- amenajarea si intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze persistente care
sa asigure protectie tot timpul anului.

Calitatea solului

Pe amplasament vor exista sistem de canalizare si rigole, care vor deversa in sistemul de
canalizare.De asemenea vor fi executate lucrari de inierbare si plantare conform Regula-
mentului de urbanism aferent PUZ.

Pentru diminuarea impactului asupra solului se impun urmatoarele masuri:

« indepartarea imediata a produselor petroliere scurse accidental de la utilajele in exploatare,
prin folosirea de materiale absorbante ce vor fi apoi depozitate in locuri special amenajate;
= modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numarul de recipienti necesari, concomitent cu
selectarea acestora la producator ca si ridicarea lor periodica;
PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE
Pentru prevenirea producerii riscurilor naturale vor fi respectate conditiile enuntate in studiile
geotehnice si de stabilitate, de amplasare si de realizare a fundatiilor la cladiri.
EPURAREA $SI PREEPURAREA APELOR UZATE
Apele uzate vor fi deversate in reteaua de canalizare a mun. Tulcea, canalizarea la care se vor
bransa cladirile propuse. Aceste ape uzate vor fi preepurate si epurate prin sistemul de
gospodadrire a apelor uzate al municipiului Tulcea.
DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR
Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta din activitatile ce urmeaza a se desfasura pe am-
plasament sunt:

e MATERIALE SI ECHIPAMENTE: europubele, containere, saci pentru deseuri de culoare
neagra pt. deseuri nepericuloase si saci de culoare galbena pentru deseuri periculoase.

e PROCEDURA: Deseurile sunt sortate in locuri bine delimitate la nivelul fiecarei sectii si
centralizat pe spital, marcate si utilizate doar in acest scop. Sortarea se face pe categorii
de deseuri dupa cum urmeaza:

Deseurile nepericuloase se colecteaza in saci de culoare neagra:
- ambalajele materialelor sterile, sticle care nu au venit in contact cu sange, hartie, resturile
alimentare, saci si alte ambalaje
Toate ambalajele de hartie sau carton vor fi desfacute si colectate separat in vederea
reciclarii

Deseurile periculoase se colecteaza in saci de culoare galbena:

- flacoane de perfuzii, seringi, catetere, perfuzoare, campuri operatorii, pansamente,

manusi si orice deseuri care au venit in contact cu sangele sau alte lichide biologice Aceste

deseuri vor fi sortate dupa cum urmeaza:
- Material plastic (flacoane de perfuzie, truse pt. perfuzie, seringi etc., fara

urme de produse biologice) se va colecta in saci galbeni si cutii speciale .

« Material moale si manusi - se vor colecta in saci de culoare galbena.
Este interzisa amestecarea deseurilor din material plastic cu material moale, ace, lame sau
alte tipuri de materiale
Deseurile intepatoare - taietoare

- se colecteaza in cutii de plastic care vor fi puse la dispozitia clinicilor de catre serviciul

administrativ al spitalului.
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Este interzisd recapisonarea acelor de seringa cu capacul de protectie, acele fiind colectate
direct in cutiile de plastic.
La locul de colectare a deseurilor amenalate la nivelul sectiilor este obligatorie prezenta
containerelor de plastic in care se afla sacii de colectare, fiecare container fiind
inscriptionat corespunzator.
e TRANSPORTUL:
Transportul deseurilor nepericuloase se face la platforma si vor fi depozitate in
recipiente speciale si colectate prin serviciu de salubritate centralizat al municipiului
Tulcea.
Colectarea deseurilor periculoase se face de personalul serviciului administrativ, care
nuva ridica sacii nemarcati.Transportul in vederea eliminarii finale a deseurilor
periculoase se face de catre firma autorizata respectand toate normele de protectie si
securitate.
RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE ZONE
VERZI, ETC.
In zona amplasamentului nu exista terenuri degradate, sau maluri ce trebuie consolidate.
Terenul nu prezinta o panta suficient de ridicata pentru a se recomanda de arbori specifici pen-
tru zone de versant.
ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI
Toate spatiile libere vor fi inierbate, iar in zona spatiului de protectie a drumurilor se vor planta
arbori, ce vor constitui perdeaua de protectie a constructiilor existente si propuse.
In aceste conditii, propunerile de urbanism pot asigura o organizare optima a terenului,
asigurandu-se un procent de spatii verzi pentru fiecare subzona: Subzona A 44,25 %, Subzona B
54,00%, Subzona C 58,17%, Subzona D 55,66%
PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
In zona studiata nu exista bunuri de patrimoniu ce trebuie protejate
In cazul descoperirii de vestigii arheologice intamplatoare in timpul lucrarilor de construire din
afara zonelor protejate de lege, primarul localitatii dispune: suspendarea autorizatiei de con-
struire si oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare de constructii, anuntarea, in 72
de ore, a serviciului public deconcentrat al Ministerului Culturii si Cultelor si organizarea pazei
descoperirilor arheologice intamplatoare.
REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA
In zona studiata exista terenuri ce necesita refacere peisagistica sau reabilitare urbana.
VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR — DUPA CAZ
Zona nu prezinta potential turistic sau balnear.
ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL
RETELELOR EDILITARE MAJORE.
Nu este cazul.

3.8. OBIECTE DE UTILITATE PUBLICA

Strazi de interes local: str. luliu Maniu, Strada Spitalului nr.23, nr. 23A si 23B , respectiv str. 1848 (re-
denumita strada luliu Maniu nr.30).

Pe ambele strazi exista urmatoarele obiective de utilitate publica:

- retele de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, de telecomunicatii si de al-
imentare cu gaze natural, cladiri de Tnvatamant, cladiri de cult, etc.
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Nu se Tntalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului public de catre per-
soane fizice sau juridice.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Realizarea investitiei este oportuna pentru zona in care se afla amplasamentul, pentru im-
bunatatirea cadrului construit, in concluzie propunem avizarea si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal.

Este necesara amenajarea corespunzatoare a caii de acces prin asfaltare si crearea unui profil
stradal, fiind prioritara realizarea lor intr-un timp cat mai scurt.

- avandu-se in vedere pozitia amplasamentului intr-o zona cu un cadru natural favorabil si con-
stituindu-se intr-o continuare a functiunilor existente in vecinatatile imediate, se impun o serie
de masuri pentru obtinerea unei zone funtionale unitare si bine structurate prin:

- tratari urbane de asemenea maniera incat sa se puna in valoare perspectivele favorabile catre
zona studiata;
- abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cit si a elementelor de mobilier urban
care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat;
- folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in vederea inte-
grarii in dominanta arhitecturala a zonei.
- este necesara asfaltarea si amemanajarea profilului caii de acces, pentru imbunatatirea condi-
tiillor de trafic.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu con-
travine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanis-
mului si arhitecturii, este interzisa.
- Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ de
punerea in practica a proiectului. Din punct de vedere al structurii urbane, aceasta se intregeste
printr-un tesut nou, ordonat si functional.
- cresterea veniturilor la bugetul local, venituri aferente noilor categorii de cladiri construite
- utilizarea urbanistica a terenurilor care momentan nu sunt utilizate
- compatibiliatea functiunilor propuse cu functiunile existente
- posibilitatea cresterii numarului de locuri de munca prin dezvoltarea unor functiuni publice in
zona studiata
- cresterea atractivitatii zonei pentru investitori
- In sinteza analizei, se apreciaza ca proiectul planului zonal propus reprezinta o investitie ma-
jora in zona, investitie care va genera oportunitati viabile, directe si indirecte, de imbunatatire
pe termen lung a situatiei socio-economice a comunitatii, fara a crea efecte semnificative
asupra factorilor de mediu.
- planul urbanistic zonal stabileste, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic
si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea max-
ima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.
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- calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ de
punerea in practica a proiectului. Din punct de vedere al structurii urbane, aceasta se intregeste
printr-un tesut nou, ordonat si functional.

Sef proiect, Intocmit,
arh. Dragos Ciolacu arh. Andrei Trofin

VOLUMUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CAPITOLUL | — DISPOZITII GENERALE
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el in-
tarind si detaliind reglementarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Prezentul regulament a fost elaborat in baza Legii nr. 50/1991, cu completarile si modificarile ul-
terioare privind "PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU OBTINERE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII - EXTINDERE SI REORGANIZARE SPI-
TAL JUDETEAN DE URGENTA TULCEA ", a Legii 350/2001, a Ghidului de elaborare PUZ
010/2000, a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin HCL nr. 146/2011 a Ghidului de
aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, a GM 007/2000.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se refera exclusiv la terenul situat
in intravilanul mun. Tulcea, judetul Tulcea, ce se constituie ca PUZ — “Intocmire PUZ - EXTIN-
DERE S| REORGANIZARE SPITAL JUDETEAN DE URGENTA TULCEA “ — beneficiar: SPITAL
JUDETEAN TULCEA,; si se aplica unitatii teritoriale de referinta delimitate pe planul de reglemen-
tari ce face parte integranta din prezentul regulament si care are urmatoarele limite si vecini: la
nord cu Strada Spitalului nr.23A ; la sud cu Strada luliu Maniu ; la vest cu Strada Spitalului 23B;
la est cu Strada 1484 (redenumita Strada luliu Maniu nr.30) ;

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIU-
LUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege.

Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa 03 “Reglementari
urbanistice”.

CONFIGURATIA PLANIMETRICA A CONSTRUCTILOR PROPUSE PRIN PREZENTUL PUZ POATE FI
SUPUSA MODIFICARILOR LA FAZA DTAC, CU RESPECTAREA REGLEMENTARILOR PUZ (ALINIA-
MENTE, ZONA EFIDICABILA, INDICATORI URBANISTICI POT SI CUT, ETC.), SE IMPUNE RE-
ALIZAREA UNUI NOU CALCUL PRIVIND NECESARUL DE LOCURI DE PARCARE SI AMPLASAREA
ACESTORA LA ACEASTA FAZA. Acest fapt este ilustrat prin plansa 06 — “Propunere mobilare ur-
bang”, fara a fi insa cu caracter obligatoriu pentru etapa DTAC, conform celor sus-mentionate.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care — prin amplasament, functiune, vol-
umetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale uti-
lizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

5.  REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI
1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:
Indepartarea apelor uzate — menajere se va face prin retea de canalizare a apelor uzate.
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Este interzisa raspandirea apelor uzate, neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri
riverane, etc.). Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea masurilor de protejare a mediu-
lui.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si mentinute in
buna stare, amplasate in conditii salubre, special amenajate. Administratia publicd locald va
asigura prerecolectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

2. Aprovizionarea cu apa potabild.

Alimentarea cu apa potabila se poate realiza prin proiecte tehnice de extindere a retelelor
publice de apa, solutiile de racordare la retelele existente precum si documentatiile tehnice
propuse urmind a fi analizate si apoi avizate.

In proiectarea noii retele de distributie a apei se va avea in vedere echiparea cu hidranti
exteriori pentru caz de incendiu.

Functie de consumatorii si cerintele de contorizare se vor realiza si contorizari individuale pe
cladire / utilizator.

Se prevad rezerve separate pentru acoperirea timpului de stingere cu hidrantii interiori 10
minute si 3 ore cu hidrantii exteriori.

Reteaua de alimentare cu apa rece din spital include ansablul de conducte pentru
transportul apei de la reteaua exterioara la punctele de consum, dispozitivele pentru
distributia apei si instalatiile pentru reglarea presiunii si asigurarea debitului necesar.
Necesarul de apa rece s-a stabilit in conformitate cu STAS 1478-90 si STAS 1343/1- 2006 si
s-a facut in regim furnizare apa rece 24h/zi.

Alimentarea cu apa rece se va asigura de la reteaua din incinta spitalului.
Redimensionarea conductei de racord s-a realizat conform STAS 1478, in baza debitului de
calcul determinat in functie de consumatorii specificati si si a rezultat diametrul Dn 90mm -
teava din polipropilena cu insertie pentru instalatii.

Dupa intrarea in subsolul cladirii, conductele de distributie a apei reci se va realiza cu conducte
din polipropilena cu insertie, acestea fiind distribuite in coloane cu urcare la etajele superioare ,
alimentand obiectele sanitare necesare amplasate in incaperile de la etaje.

Alimentarea cu apa calda menajera se va asigura de la reteaua de preparare acm din
centrala termica, aflata in alta cladire din incinta spitalului.

Prepararea apei calde menajere pentru spital se va face partial prin intermediul a trei boilere
cu dubla serpentina avand un volum de 5000 litri fiecare, acestea fiind legate la un sistem de
panouri solare, cat si prin intermediul unor schimbatoare de caldura in placi.

Prepararea apei calde menajere in centrala termica proiectata (sursa principala) se va realiza
printr-un modul de preparare, compus in principal din:

- trei boilere cu dubla serpentina 5000litri, fiecare
- pompa de circulatie circuit a.c.m.

- pompa de recirculatie apa calda menajera

- schimbatoare de caldura in placi

- sonda de temperatura recirculatie a.c.m.

- supape de siguranta secundar
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- tablou electric comanda control
- vane golire, supape aerisire, termometre, manometer
- robineti izolare si retinere
- filter
- vase de expansiune

Panourile solare se vor amplasa pe acoperisul cladirii centralei termice, cu o inclinatie de
40...45° fata de orizontala, pe directia de sud. Circuitele solare se vor realiza din teava de cupru
si se vor izola cu tuburi din cauciuc sintetic, rezistente la temperaturi inalte, la UV si la factorii de
mediu extern.

Trebuie avut in vedere ca locatia aleasa pentru amplasarea colectoarelor sa nu permita nici
un fel de umbrire apropiata a acestora in intervalul orar 9-15.
Reteaua de apa calda menajera va fi prevazuta cu conducte de recirculare, aceasta se va
racorda la stuturile vasului de acumulare. Circuitul de recirculare apa calda menajera va fi
prevazut cu pompa de recirculare.
In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabild corespunzator unui con-
sum de 12 ore.

3. Salubritate — generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cét si in scopul apararii interesului public se
pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor gospoddresti sau de supli-
mentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente, cu sortare preala-
bila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzond, sau gospodarie
individuala prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta din activitatile ce urmeaza a se desfasura pe am-
plasament sunt:

e MATERIALE SI ECHIPAMENTE: europubele, containere, saci pentru deseuri de culoare
neagra pt. deseuri nepericuloase si saci de culoare galbena pentru deseuri periculoase.

e PROCEDURA: Deseurile sunt sortate in locuri bine delimitate la nivelul fiecarei sectii si
centralizat pe spital, marcate si utilizate doar in acest scop. Sortarea se face pe categorii
de deseuri dupa cum urmeaza:

Deseurile nepericuloase se colecteaza in saci de culoare neagra:
- ambalajele materialelor sterile, sticle care nu au venit in contact cu sange, hartie, resturile
alimentare, saci si alte ambalaje
Toate ambalajele de hartie sau carton vor fi desfacute si colectate separat in vederea
reciclarii

Deseurile periculoase se colecteaza in saci de culoare galbena:

- flacoane de perfuzii, seringi, catetere, perfuzoare, campuri operatorii, pansamente,

manusi si orice deseuri care au venit in contact cu sangele sau alte lichide biologice Aceste

deseuri vor fi sortate dupa cum urmeaza:
- Material plastic (flacoane de perfuzie, truse pt. perfuzie, seringi etc., fara

urme de produse biologice) se va colecta in saci galbeni si cutii speciale .

« Material moale si manusi - se vor colecta in saci de culoare galbena.
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Este interzisa amestecarea deseurilor din material plastic cu material moale, ace, lame sau
alte tipuri de materiale

Deseurile intepatoare - taietoare
- se colecteaza in cutii de plastic care vor fi puse la dispozitia clinicilor de catre serviciul
administrativ al spitalului.
Este interzisd recapisonarea acelor de seringa cu capacul de protectie, acele fiind colectate
direct in cutiile de plastic.
La locul de colectare a deseurilor amenalate la nivelul sectiilor este obligatorie prezenta
containerelor de plastic in care se afla sacii de colectare, fiecare container fiind
inscriptionat corespunzator.
e TRANSPORTUL:

Transportul deseurilor nepericuloase se face la platforma si vor fi depozitate in
recipiente speciale si colectate prin serviciu de salubritate centralizat al municipiului
Tulcea.

Colectarea deseurilor periculoase se face de personalul serviciului administrativ, care
nuva ridica sacii nemarcati.Transportul in vederea eliminarii finale a deseurilor
periculoase se face de catre firma autorizata respectand toate normele de protectie si
securitate.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale.
Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice pentru: Constructii si instalatii aferente dru-
murilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiile
lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigu-
ranta si fasiile de protectie

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere pre-
vazut in documentatiile de urbanism si stabilitad prin Certificatul de urbanism, conform art. 5.1
din R.L.U -(Regimul de aliniere frontal va fi de minim 3.00 m fatd de limita de proprietate).

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si cele
apartinind domeniului privat (linia gardului, a lotului etc.).

Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

Retras de la aliniament
Se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de situatia vecinatatilor si a caracterului
general al strazii.
Pagina 29 din 42



Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.

- regim de aliniere posterior — min. 37.00m fata de limita de proprietate subzona A, respectiv
41.00m:;

- regimul de alinere posterior pentru cladirea administrativa este propus la 3.00m fata de
limita de propriatate subzona A.

- regim de aliniere lateral latura vest — min. 20.00m fata de limita de proprietate, respectiv
16.00m:;

- regim de aliniere lateral latura est—- min. 54.00m fata de limita de proprietate, respectiv
63.00m;

Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceld. Distante minime obligatorii

Amplasarea constructiilor pe acceasi parcela se va face la distanta minima dintre fatadele
principale a cladilor dispuse izolat va fi de minim 5.00 m.

Distanta minima dintre o fatada principala si o fatada secundara a cladirilor dispuse izolat
va fi de 3.00 m.

Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa
nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in
caz de seism.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accesul la parcela aflata in studiu se face prin intermediul strazilor luliu Maniu pe latura
sudica si str. Spitalului, pe latura de vest.

- Accesul pietonal pe parcela se asigura din spatiul public al drumurilor publice: pe latura
sudica se propun doua accese, din str. luliu Maniu si un acces pe latura nordica din str. Spitalu-
lui.

- Accesul carosabil pe parcela se asigura din spatiul public al drumurilor publice. Trama
stradala permite sa se asigure facil serviciile de urgenta/salubritate/transport public. Exista 1 ac-
ces principal si unul secundar, carosabil pe parceld. Se propun un numar total de 2 accese caros-
abile pentru automobile si 2 accese carosabile diferentiate pentru ambulanta.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urban-
istice P.U.G. si P.U.Z

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor
realiza de catre investitor, beneficiar sau detinatorii de utilitati partial sau in intregime, dupa
caz.

Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietatea societatii de furnizare
de utilitati.

Alimentare cu apa
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Alimentarea cu apa potabila se poate realiza prin proiecte tehnice de extindere a retelelor
publice de apa, solutiile de racordare la retelele existente precum si documentatiile tehnice pro-
puse urmind a fi analizate si apoi avizate.

Cladirea existenta are instalatii interioare de canalizare, colectoare incinta si racord canalizare la
colectorul public din str. luliu Maniu.
Canalizare

Instalatii de canalizare interioare din spital se vor monta in principal ingropate in pardoseala,
la nivelul plafoanelor, sau aparent pestructura cu mascare corespunzatoare.
Apele pluviale de pe terasa se vor colecta prin intermediul receptoarelor de pe terasa si prin
coloane verticale din polipropilena amplasate in gheuri cu colectarea la nivelul tavanului de la
subsol, printr-o retea separata de cea menajera.
Reteaua de canalizare din incinta propusa asigura evacuarea la canalizarea publica existenta in
zona, a apelor uzate menajere, ape uzate microbiologice, ape uzate de la bucatarii si spalatorii ,
ape pluviale de pe terasa spitalului, apele pluviale de pe parcajul suprateran,strazi, aleei.
Alimentare cu energia termica

Realizarea climatului interior pe timpul sezonului rece si cald in spatiile cu destinatiile mai sus
mentionate se va face cu ventiloconvectoare necarcasate montate in tavanul fals in cazul
incaperilor ce necesita climatizare pe timpul verii si cu radiatoare din otel in constructie igienica
pentru spatiile in care se realizeaza doar incalzirea pe timpul iernii.
Alimentare cu gaze naturale

Se va realiza extinderea retelei de gaze naturale din vecinatatea amplasamentului pina la

limita fiecarei cladiri.
Energia electrica si telecomunicatii

Se va extinde reteaua electrica de joasa tensiune aeriand, pana in zona studiata.

Alimentarea cu energie electrica a cladirilor existente din zona se realizeaza din posturile
transformare existente pe terenul studiat.

Pentru necesarul cladirilor proiectate se va efectua un studiu de solutie.

Se va extinde totodata si reteaua de telefonie.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Se vor mentine actualele parcele identificate prin UTR ISsp cu numerele cadastrale NC
44696 si 44697 (fost NC 9156), NC 33978, NC 30765, NC 30539, NC30552, si are suprafata de
46.976 mp.
In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat si permita amplasarea
cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea preved-
erilor legale din Codul Civil.
Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor neregulate.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJURIMI

Spatiile verzi si plantate:

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiec-
tivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp.
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In aceste conditii, propunerile de urbanism pot asigura o organizare optima a terenului,
asigurandu-se un procent de spatii verzi pentru fiecare subzona: Subzona A 44,25 %, Subzona B
54,00%, Subzona C 58,17%, Subzona D 55,66%

Imprejmuirile:

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de
maxim 0.30 m si vor fi dublate de gard viu.

Se pot adopta, unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier ur-
ban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc. )

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor de spe-
cialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale.

Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarbei ghimbate sau a imprejmuirilor din zidarie.

CAPITOLUL Il — ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 46.976mp (conform nu-

merelor cadastrale: NC 44696 si 44697 fost (NC 9156), NC 33978, NC 30765, NC 30539,
NC30552).
Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic.
Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

Terenurile studiate in PUZ sunt mobilate omogen, edificabilul si amenajarile fiind subsumate
intr-un UTR ISsp:
Terenul Subzonei A a fost dezmembrat in doua carti funciare NR CAD 44696 si Spital + Cladire
administrativa cu NR.CAD 44697.
Ambulatoriu, avand o curte insuficienta va functiona in spatiu exterior comun cu Spitalul.

= Zond de institutii si servicii publice
Teritoriul studiat in PUZ se va imparti intr-o singura subunitate functionala: « Zond pentru insti-
tutii si servicii publice de interes general«
1. Functiunea parcelelor care fac obiectul PUZ este zona institutii publice ti servicii.
2. In plansa U.03 “ Reglementari urbanistice “ sunt prezentate organizarea urbanistica propusa
pentru parcelele care fac obiectul PUZ.

CAPITOLUL IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE - UTR ISsp
SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1 — UTILIZARI ADMISE
1.1. Tn zona PUZ — ului se permit urméatoarele functiuni:
- Institutii si servicii publice sau de interes public ;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- echipamente publice la nivel local si de cartier: crese, gradinite, scoli, licee, dispensare urbane
si policlinice;
- anexe necesare functionarii institutiilor spitalicesti ;
ART. 2 — UTILIZARI PERMISE ale terenurilor si cladirilor de pe parcelele studiate cu functiune “
Zona institutii publice si servicii de interes general” toate utilizarile stabilite in PUZ , conform
art.1.1.
ART. 3 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
3.1. In cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilita in PUZ se intocmeste alta
documentatie PUZ pentru definirea zonelor edificabile in acord cu noile functiuni.
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3.2. Edificabilul propus va respecta alinierile minime reglementate prin plansele nr. U.03 “ Re-
glementari urbanistice .

3.3. Se admit:

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu
conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de
munca, potrivit prevederilor legale.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compati-
bile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti /cor-
puri de cladiri, cu urmatoarele conditii:
(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum
8m, sau sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel
incat sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in sub-
teran sau in afara spatiului public.

ART. 4 — UTILIZARI INTERISE

4.1 Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; functiuni
comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

4.2. Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

4.3. Se interzice amplasarea cladirilor industriale, agricole, etc

4.4. Se interzice mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiec-
tivului propus.

4.5. Se interzice orice lucrare de terasament care poate provoca scurgerea necontrolata a
apelor pluviale si afectarea terenurilor invecinate.
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SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ART. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Activitatea propusa “ Zona institutii publice si servicii “ va ocupa integral parcela si poate prop-
une divizarea acesteia sau alipirea cu alte parcele, daca este cazul. Comasarea va fi motivata
prin PUD - plan urbanistic de detaliu.
Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibild daca este accesibila dintr-un drum
public cu ldtimea minima de 3.50 m si daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
4.1. Pentru a fi construibila o parcela trebuie sa satisfaca concomitant exigentele specific func-
tiunilor constructiei pe care urmeaza sa 0 primeasca atat in ceea ce priveste atributele de
fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutile pe care le genereaza). Din
acest punct de vedere parcela respecta conditiile de construibilitate: accesibilitate la drumuri
publice, posibilitatea echiparii cu retele tehnico edilitare, forma si dimensiuni care sa permita
regulile de amplasare si conformare din prezentul regulament..
4.2. Orientarea spatiului propus va tine seama de prevederile OMS nr.114/2014 privind
sanatatea populatiei.;
4.3. Parcela va fi accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute, printr-o trecere de
minim 3.50 m.
ART. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile trebuie sa se inscrie in limitele edificabilului, respectand retragerile conform Codului
civil, conform plansa nr. U. 03 “ Reglementari urbanistice
5.1. Regimul de aliniere frontal va fi de minim 3.00 m fata de limita de proprietate.
ART. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELEOR
6.1. Cladirile propuse in incinta se amplaseaza fata de limita proprietatii la o distanta minima de
3.00m fata de frontul stradal si 1m fata de limitele laterale si posterioare, respectand
reglementarile Codului Civil.
Retragerile minime laterale si posterioare impuse se regasesc in plansa nr. U.03, “ Reglementari
urbanistice*:

- regim de aliniere posterior — min. 37.00m fata de limita de proprietate subzona A, respectiv
41.00m:;

- regimul de alinere posterior pentru cladirea administrativa este propus la 3.00m fata de
limita de propriatate subzona A.

- regim de aliniere lateral latura vest — min. 20.00m fata de limita de proprietate, respectiv
16.00m;

- regim de aliniere lateral latura est—- min. 54.00m fata de limita de proprietate, respectiv
63.00m;
ART. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
7.1. Cladirile pot fi dispuse cuplat sau partial cuplat pe fatade scurte cu conditia asigurarii ilu-
minarii si ventilarii naturale a tuturor functiunilor acestora.
7.2. Distanta minima dintre fatadele principale a cladilor dispuse izolat va fi de minim 5.00 m.,
7.3. Distanta minima dintre o fatada principala si o fatada secundara a cladirilor dispuse izolat
va fi de 3.00 m.
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ART. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

8.1. Toate constructiile siamenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese carosabile si piet-
onale.

8.2. Cdile rutiere si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu
constructiile si amenajarile ce constituie investitia de baza.

8.3. Accesul carosabil si pietonal pe parcela se asigura din drumurile publice existente, str. luliu
Maniu si str. Spitalului.

8.4. Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va putea face cu usurintd atat de pe str. luliu
Maniu cat si de pe str. Spitalului.

8.5. In vederea asigurarii accesului la cladirile situate la o distantd mai mare de 50 m fats de
strazile sus-mentionate se vor realiza, in interiorul parcelelor, drumuri cu o latime de minim
7.00 m.

ART. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELEOR

9.1. Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii, cat si in timpul functionarii
investitiei propuse se va face pe domeniul public.;

9.2. Parcaje, conform HG 525/ 1996, prin solutia propusa pentru Subzona A, s-a calculat un
necesar total de 227 locuri de parcare, care vor fi amplasate la sol.

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
10.1. Incinta se va organiza in patru subzone functionale:

1. Subzona A'in suprfata de 30.552 mp — numar cadastral NC 44696 si 44697 (fost NC 9156),
NC 33978, regimul de construire : deschis
- regim functional propus: extindere spital latura nordica
- regim de indltime max. propus: D+P+4E+ Etaj Tehnic
- indltime maxima extindere spital +25.10m — 6 niveluri
- regim functional propus: scara evacuare (extindere latura sudica a spitalului)
- regim de inaltime max. propus: D+P+5E
- indltime maxima scara evacuare +20.80m — 6 niveluri ;
- regim functional propus: cladire administrativa
- regim de inaltime max. propus: P inalt +1E;
- Inaltime maxima +8.00m ;
- POT existent 21,46%
- CUT existent 0,59
- POT max propus 29,00%
- CUT max propus 1,2
- Regim de inaltime = P+6E
-Hmaxim=23,70 m
- Nivele = 7 nivele
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2. Subzona B in suprfata de 2.866 mp — numar cadastral 30552:
- POT existent 31,00%
- CUT existent 0,80
- POT max propus 32,00%
- CUT max propus 0,86
- Regim de inaltime = S+P+2E
- Hmaxim = 10,00 m
- Nivele = 3 nivele

3. Subzona Cin suprfata de 3.564 mp — numar cadastral : 30765:
- POT existent 21,32%
- CUT existent 0,5831
- POT max propus 23,00%
- CUT max propus 0,63
- Regim de inaltime = P+2E
- Hmaxim = 10,00 m
- Nivele = 3 nivele

4. Subzona D in suprfata de 9.994 mp — numar cadastral : 30539:
- POT existent 19,00%
- CUT existent 0,3194 adc mp
- POT max propus 19,00%
- CUT max propus 0,31
- Regim de inaltime = P+1E
- Hmaxim = 10,00 m
- Nivele = 2 nivele

Concluzii si recomandari pentru documentatia de urbanism propusa spre avizare va respecta
urmatoarele reglementari conform Avizului de oportunitate nr.6/ 27.02.2019
1. Subzona A'in suprfata de 30.552 mp — numar cadastral NC 44696 si 44697 (fost NC 9156),
NC 33978

- POT max propus 30,00%

- CUT max propus 2,40

- Regim de inaltime = D+P+7E

- H maxim = 28,00 m

- Nivele = 8 nivele
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2. Subzona B in suprfata de 2.866 mp — numar cadastral 30552:
- POT max propus 35,00%
- CUT max propus 1,40
- Regim de inaltime = S+P+3E
- Hmaxim =14,00 m
- Nivele = 4 nivele

3. Subzona Cin suprfata de 3.564 mp — numar cadastral : 30765:
- POT max propus 25,00%
- CUT max propus 1,00
- Regim de inaltime = P+3E
- Hmaxim =14,00 m
- Nivele = 4 nivele

4. Subzona D in suprfata de 9.994 mp — numar cadastral : 30539:
- POT max propus 20,00%
- CUT max propus 0,80
- Regim de inaltime = P+2E+M
- Hmaxim = 14,00 m
- Nivele = 4 nivele

ISsp EXISTENT PROPUS

Unitati POT | CUT SC SD POT | CUT |SC SD

functionale | o4 | adc mp mp % |adc |mp |mp

Subzona | 21.46 0.59 6,557 |17.784| 29 1.20 | 8.415 | 36.557

A(A1-A2)

30.552mp

Subzona 31 0.80 882 2.286 32 0.86 | 910 | 2.460
B

2.866mp

Subzona | 21.32 | 0.5831 760 2.078 23 0.63 | 810 | 2.228
C

3.564mp

Subzona 19 0.3194 | 1.868 | 3.192 19 0.31 | 1.868 | 3.192
D

9.994mp
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BILANT GENERAL

ISsp EXISTENT PROPUS
Total POT | CUT |SC SD POT% | CUT | SC SD
Suprafata % adc | mp mp adc | mp mp

Teren 21.43 0.53 | 10.067 | 25.340 | 26.50 | 1.50 | 12.003 | 44.437
46.976mp

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

11.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va raspunde exi-
gentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investito-
rilor si zonei.

11.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

11.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada princi-
pala.

11.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale sau uti-
lizarea improprie a materialelor.

11.5. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis tip terasa.

11.6. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala.

11.7. Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperire.

11.8. Se interzice montarea pe fatade a antenelor parabolice si a aparatelor de aer conditionat.
11.9. Cromatica fatadelor si a tamplariei va fi redusa la maximum trei nuante si doua texturi.
11.10. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale ur-
banismului si arhitecturii, este interzisa.

ART. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

12.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele.

12.2. Se va acorda atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale, sau electrice aeriene.

12.3. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decét in zonele anexe, inaccesi-
bile publicului larg si numai in nise.

12.4. Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren necon-
struit prin rigole spre canalizare.

12.5. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca spre un sistem intern de canalizare —
fara sa afecteze proprietatile invecinate.

12.6. Beneficiarul se obliga sa se racordeze la utilitatile publice.

12.7. Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
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12.8. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

12.9. Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie, vor fi realizate ingropat.

12.10. Pentru toate bransamentele se va tine seama de conditiile si precautiile impuse de struc-
tura geotehnica a terenului si de nivelul apelor freatice.

ART. 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

13.1. Suprafetele libere si plantate prin propunerea PUZ-ului, se pot asigura o organizare optima
a terenului, printr-un procent de patii verzi pentru fiecare subzona: Subzona A 44,25 %, Subzona
B 54,00%, Subzona C 58,17%, Subzona D 55,66%.

13.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonald, se vor amenaja ca spatii verzi
pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de suprafata acestora. Se
va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea microclimatului si pen-
tru protectia constructiilor.

13.3. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

13.4. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate si plan-
tate cu un arbore la fiecare 100 mp;

13.5. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

ART. 14 — TMPREJURIMI

14.1. Tmprejmuirile limitelor de lot si ale grupérilor de blocuri vor fi transparente cu insltimea
de 1,50 m din care un soclu opac de maxim 0.30 m.

14.2. Imprejmuirile vor fi dublate de gard viu.

14.3. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate sau a imprejmuirilor din
zidarie.

SECTIUNEA 11l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)
15.1. Procentul de Ocupare a Terenului va fi cel din plansa plansa nr. U.03, “ Reglementari ur-
banistice™:

Subzona A (A1+A2) POT va fi maxim 30%,
Subzona B POT 35%;

Subzona C POT 25%;

Subzona D POT 20%;

POT general PROPUS este 26.50%
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15.2. Se va admite de catre administratia publica locald, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT-ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza
si aproba de catre Consiliul Judetean Tulcea.

POT si CUT pentru Subzona A se va calcula pentru cele doua carti funciare cu NR CAD 44696 si
NR CAD 44697.

ART. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

16.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi cel din plansa plansa nr. U.03, “ Reglementari ur-
banistice™:

Subzona A (A1+A2) CUT maxim 2.40 ;

Subzona B CUT 1.40;

Subzona C CUT 1.00;

Subzona D CUT 0.8

CUT general PROPUS este 1.50

16.2. Se va admite de catre administratia publica locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT-ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza
si aproba de catre Consiliul Judetean Tulcea.

ART. 17 — MODIFICARI ALE PUZ

17.1. Orice modificare a PUZ-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si
numai prin avizarea noii teme de proiectare si aprobarea sa de catre Consiliul Judetean Tulcea.

Sef proiect, Intocmit,
arh. Dragos Ciolacu arh. Andrei Trofin
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PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1 - Rolul regulamentului local de urbanism

1.1.Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe intrega
suprafata a zonei studiate.

1.2.Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei « PLAN
URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATI DE
BIROURI, SPATII COMERCIALE SI PARCARE », avizata si aprobata de catre
consiliul local al conform prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de
reglementare urbanistica al Primariei Municipiului Tulcea in activitatea de gestionare
a spatiului construit: identificarea si incadrarea solicitarilor de construire in
reglementarile aprobate in vederea emiterii certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire, conform legii.

1.3. Prezenta documentatie de urbanism nu isi propune schimbarea regimului
juridic al terenurilor.

1.4. Prezenta documentatie de urbanism reglementeaza o suprafata de
9600mp alcatuita dintr-o singura unitate teritoriala de referinta UTR1 fiind compusa

din proprietati private si proprietati publice.

Capitolul 2 - Baza legala a elaborarii

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarllor au
avut la baza urmatoarele acte normative si documentatii de urbamsm
-Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbamsmu-

“Lf A
modificarile ulterioare g .-.! -

modificarile ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000—Ghld"6rlwnd
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism \Jq oy 5

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructn cu
modificarile ulterioare

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
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- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane

- ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane

- HCL 201/28.09.2017 — Reglementarea locuri de parcare

- HCL 1/1995 — privind aprobarea Planului Urbanistic General al municipiului
Tulcea cu completari prin HCL 29/27.05.1996, HCL 19/25.02.1999 S| HCL 129/2011

Capitolul 3 - Domeniul de aplicare

3.1.Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli
obligatorii  aplicabile in limitele PUZ, pana la nivelul parcelei cadastrale,
contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal,
contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament. La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere
si se va asigura respectarea, atat a prevederilor documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale, cat si a tuturor actelor normative aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special
pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autanzatnl@r de
construwe se vor lua masunle pentru amgurarea securltatu Si sanataln oamenll@n SI

prezmta vestlgn arheologice (cunoscute sau descoperite in tlmp\{I\opértrumlor de
construire) pana la intocmirea proiectelor de punere in valoare a acestara Sau pana
la descarcarea de sarcina arheologica a respectivelor terenuri.

3.3. In toate unitatile teritoriale de referinta ale prezentului regulament se va
tine seama de conditionarile precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile
situate in zonele care au conditii de fundare dificile si / sau prezinta risc de alunecare
a terenului vor fi solicitate prin Certificatul de urbanism studii suplimentare care sa
stabileasca riscurile de alunecare, masurile tehnice de fundare.
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3.4.Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea
documentatiei de urbanism aferente de catre Consiliul Local al Municipiului Tulcea,
potrivit competentelor pe care le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din
Legea 215/2001, actualizata, privind administratia publica locala.

PARTEA II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Capitolul 4 - Reqguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

4.1. Procentul de ocupare a terenului. Autorizarea executarii constructiilor se
face cu conditia caprocentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita
superioarastabilita prin prezenta documentatie de urbanism.

Capitolul 5 - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

o.1. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale specificate in anexa 3 la HGR
nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

5.2. Amplasarea fata de drumuri publice. In zona drumului public se pot
autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, dedeservire, de intretinere
si de exploatare;

- parcaje, statii pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv
functiunile lor complementare — aparate de taxare pentru parcaje, spatule comermale
aferente statiilor de transport in comun; N/ NG

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, snstemg detransport gaze
titei sau alte produse petroliere, retele de termoficare,electrice, de teleco icatii.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului publlc*
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie. L R

In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei med|ulu1~51 S|gurantel si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile
deconstructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru
traversarea de catre acestea adrumurilor publice, se executa in varianta de
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

5.3. Amplasarea fata de aliniament. In sensul prezentului regulament, prin
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aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

5.4. Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca serespecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform plan reglementrai UO3 si cu respectarea prevederilor OMS nr.
119/2014 referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor:

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Capitolul 6 - Reguli privitoare la asigurarea acceselor obligatorii

6.1. Accese carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselorla drumurile publice trebuie
sapermita interventia mijloacelor destingere a incendiilor.

Numarul si configuratia acceselor se determina conform anexei nr. 4 la HGR
nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

6.2. Accese pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor
de orice fel este permisa numai daca se asigura acces pietonale pentru constructie,
potrivit importantei si destinatiei constructiei, cat si pentru persoanele cu dezabilitati
fizice.

Capitolul 7 - Requli privitoare la echiparea edilitara

7.1.Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

7.1.1.Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara- pub[lca se
suporta in infregime de investitor sau de beneficiar. ,/ ..

7.1.2.Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluvnale ev cuate m
reteaua publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens se re€om
limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonaré say,, alté . ]
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii. apelor dl vnale ln
terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament racordareaf ,burlanelor la
canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii.

7.1.3.Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate
colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau
mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

7.1.4. Se interzice dispunerea vizibilaa aparatelor de aer conditionat,
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cablurilor si antenelor TV sau de satelit. La constructile noi aceste echipamente si
instalatii vor fi mascate in planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de
telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

7.2. Realizarea de retele edilitare:

7.2.1. Montarea acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori,
dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu
sisteme de identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a
pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de
interventie la acestea.

7.2.2. Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute Ia paragraful
anterior pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii
de aliniament, pe elementele de fatadaale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

7.2.3. Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executa, de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile  de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, inconformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradalevor prevedea in
modobligatoriu realizarea de canale subterane in vederea amplasarii retelelor
edilitare.

ﬁ\ £
cladirilor existente, cu respectarea POT si CUT maxim admlsew‘brecum sn/é
regimului de inaltime maxim aprobat prin prezentul regulament. L

8.2. Inaltimea constructiilor. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea inaltimii maxime admise conform prezentului regulament, Hmax: fata de
cota +/-0.00 a constructiei.
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8.3. Aspectul exterior al constructiilor. Autorizarea executarii constructiilor
este permisa numai dacaaspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare,volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul generalal
zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului siarhitecturii, este
interzisa.

Capitolul 9 - Reguli cu privire la parcaje, spatii verzi si impreimuiri

9.1.Parcaje.
9.1.1. Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura

realizarea parcajelor necesare conform destinatiei cladirii.
9.1.2. Accesul la spatiile destinate parcarii este permis numai din circulatii
carosabile amenajate fara afectarea domeniului public, cu latimea maxima de 3 m.

9.2. Spatii verzi si plantate. Autorizatia de construire va contine obligatia
mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate ce trebuie asigurate la nivelul zonelor
de reglementare, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 6 la HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare. Se va realiza un procent
de minim 15% din suprafata parcelei. Suprafata minima este de 300mp.

9.3. Imprejmuiri. In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri: imprejmuiri transparente, decorative sau din
gard viu, cu soclu opac de maxim 60 cm inaltime,necesaredelimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilorin caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50metri. T

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschld@,spre mtenorul
parcelei sau paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia pupﬁcé;m A

Panta de scurgere se va orlenta spre parcela propnet’arulul 1m L

imprejmuire al zonei, respectand aceleasn exigente ca si aspectul e~xt‘enor al cladlrl_ g

\,-‘-

d

PARTEA Il - ZONIFICAREA FUNCTIONALA - Lista unitatilor si subunitatilor
functionale

Pastrand limitele si caracterul zonelor din PUG, teritoriul studiat, in suprafata
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de 9600mp, va fi impartit din punct de vedere operational intr-o singura zona de
reglementare cu destinatia de locuinte colective, locuinte individuale, comert, servicii,
alimentatie publica, birouri, institutii financiar-bancare, denumita UTR1.

PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI — UTR1

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise —UTR1

- locuinte colective

- locuinte individuale

- birouri

- comert

- servicii

- servicii conexe locuirii: gradinite, crese, dispensare, cabinete
medicale

- institutii financiar-bancare

- alimentatie publica

- unitati de cazare in sistem hotelier sau apartamente de vacanta

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari — UTR1

- depozite marfuri generale cu conditia sa nu depaseasca o suprafata

desfasurata de 300mp Py
- spalatorii auto cu conditia sa nu depaseasc‘a ‘0 suprafata
desfasurata de 150mp ,// s = e N
AN A
Articolul 3 - Utilizari interzise — UTR1 {\ me A” it /_;;;-/

flond /

- depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectaré a
deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- autobaze, unitati de transport si statii de intretinere auto:

- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata
a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea
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acestora;
- alte functiuni decat cele mentionate la articolul utilizari admise si
utilizari admise cu conditionari:

SECTIUNEA l:CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Zona studiata ce face obiectul prezentei documenattii de urbanism este
alcatuita din parcele de teren cu suprafete diferite. Toate parcelele de teren din zona
studiata sunt construibile, neexistand disfunctionalitati legate de parcelar si servituti.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Retragerea minima fata de aliniament este:

Pentru zona studiata PUZ:
- conform PUG aprobat

Pentru IE: 41856 — amplasament ce a generat prezenta documentatie de
urbanism — imobil locuinte colective
- fata de Str. Campului: 20,00m
- fata de Str. Podgoriilor:
- 4,00m pentru imobil locuinte colective
- amplsare pe aliniamnet pentru subsol/demisol

Pentru IE: 42425 - amplasament concesionat cu destinatia de parcare

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parceleler.

A

Pentru zona studiata PUZ: ! A
- conform PUG aprobat \ g (1, T
Pentru IE: 41856 — amplasament ce a generat prezenta docum'éntatiméi'_,igéﬁ“
urbanism — imobil locuinte colective
- conform COD CIVIL

Pentru IE: 42425 — amplasament concesionat cu destinatia de parcare

10
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Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Conform OMS 119/2014 pentru incaperile cu destinatia de locuinte de servici
sau birouri.
Conform Plan Reglementari Propuse U03

Articolul 8 - Circulatii si accese

Accesul carosabil si cel pietonal se va realiza din Str. Podgoriilor si din Str.
Frasinului. Accesul din Str. Frasinului se va realiza prin terenul identificat prin NR.
Cad. 42425 — teren concesionat cu destinatia de parcare.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Conform HCL 201/2017 privind aprobarea numarului minim de locuri de
parcare, se vor asigura un numar de minim 29 de locuri de parcare:
Necesarul de locuri de parcare rezulta conform urmatorului calcul:
- 15 unitati locative — 1loc de parcare/unitate locativa — 15 locuri de
parcare
- 420mp cu destinatia de spatiu comercial — 1loc de parcare/ 35mp
de spatiu comercial — 12 locuri de parcare
- 200mp de birouri — 1 loc de parcare/100mp de birouri — 2 locuri de
parcare

TOTAL : 40 locuri de parcare
- 20 locuri de parcare pe terenul identificat prin IE 41856
- 20 locuri de parcare pe terenul identificat prin 1E 42425 — teren
concesionat cu destinatia de locuri de parcare.

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisa a cladirilor

Pentru zona studiata PUZ: UTR1 P gy
H maxim ¢ conform PUG aprobat Vo 20
7
Pentru IE: 41856 — amplasament ce a generat prezenta docume fie de
urbanism — imobil locuinte colective Vi " \ l

H maxim = 25 metri de la cota trotuarului amenajat de pe s\r‘ada Frasmulw
conform PUG aprobat

Regim de inaltime: S/D+P+7E - conform PUG aprobat

Pentru IE: 42425 — amplasament concesionat cu destinatia de parcare

11
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H maxim =0 — fara regim de inaltime

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea
de subsoluri. Numarul subsolurilor/demisol nu este normat, el va fi determinat in
functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul functiunilor adapostite. Cromatica
materialelor de pe fatade va fi un adeschisa cu nuante de alb, crem bej, gri, cu
accente de culori inchise, negru, maro, gri inchis.

Acoperisul cladirilor va fi de tip terasa pentru locuintele colective si functiunile
de comert si servicii iar pentru locuinte individuale se pot realiza si acoperisuri de tip
sarpanta.

In cazul in care suprafata de spatiu verde nu se poatea asigura la sol, se pot
realiza acoperisuri inerbate (acoperisuri verzi).

Pentru fatade se vor folosii materiale durabile, tencuieli decorative, piatra
naturala sau placari cu alucobond.

Tamplaria se va realiza din PVC, ALUMINIU sau LEMN cu urmatoarele culori,
alb, gri sau maro-imitatie de lemn.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Zona studiata dispune de toate utilitatile urbane.

Terenul afectat de utilitati este 42425-teren concesionat cu destinatia de
parcare. Pe acest teren lucrarile de interventie se vor realiza prin sapatura manuala
si la inceperea lucrarilor administratorul retelelor va fi chemat pentru supravegherea
lucrarilor.

Pentru reteau TELEKOM ce se afla la limita terenului identificat prin IE 41856,
se va propune un proiect de deviere.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate ce trebuie asigurate la nivelul zonelor de reglementar&m functie_de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la HGR»* Ar. 525/1 996
cu modificarile ulterioare. Se va realiza un procent de minim /1?%“‘thn \su rafa\ta'
parcelei. Suprafata minima este de 300mp f,g_g il :

Articolul 14 — Imprejmuiri AN

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea

12



S.C. MDA! S.R.L
STR. STEJARULUI NR. 5, OVIDIU, CONSTANTA
tel: 0040 735185279

urmatoarelor categorii de imprejmuiri: imprejmuiri transparente, decorative sau din
gard viu, cu soclu opac de maxim 60 cm inaltime,necesaredelimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilorin caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50metri.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei sau paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii,
fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de
imprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, POT - raportul dintre suprafata consiruita (amprenta la sol
a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru zona studiata PUZ: UTR1
POT maxim = 40% conform PUG aprobat

Pentru IE: 41856 — amplasament ce a generat prezenta documentatie de
urbanism — imobil locuinte colective
POT maxim = 40% - conform PUG aprobat

Pentru IE: 42425 — amplasament concesionat cu destinatia de parcare
POT maxim =0,00%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, CUT - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice say spatiile ‘dgstinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, tepdselof si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabii” din incinta,” scarile,
exterioare, trotuarele de protectie. [ g

L —

Pentru zona studiata PUZ: \‘
CUTmaxim = 2 — 3,2 Conform PUG aprobat \

13



S.C. MDA! S.R.L
STR. STEJARULUI NR. 5, OVIDIU, CONSTANTA
tel: 0040 735185279

Pentru IE: 41856 — amplasament ce a generat prezenta documentatie de
urbanism — imobil locuinte colective

CUTmaxim = 3,20 = conform PUG aprobat

Pentru IE: 42425 — amplasament concesionat cu destinatia de parcare
CUTmaxim = 0,00
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LEGENDA

Limite si parcelar

Limita zona de studiu PUZ S= 9600mp

E Limite amplasament ce a generat PUZ
St = 1181 (conf. mas./acte) IE: 41856

St = 475,8 (conf. mas./acte) IE: 42425 - teren concesionat primarie

EI Limite de proprietate

EIContur indicativ al constructiilor

Functiuni existente

- Locuinte individuale

A = —
18.7456 LEGENDA

- Locuinte colective

Cet i L . . .
- Zona mixta - comert, servicii, alimentatie publica

18.7458

R
Cof 18.129

I:I Circulatii pietonale existente
- Circulatii auto existente

CONTUR INTABULAT
ZONA STUDIATA S=960

122

CANAL APA

Spatii verzi existente

Conform prevederilor PUG aprobat, amplasamentul studiat ce a generat prezenta documentatie de urbanism,
amplasament identificat prin NR. CAD. IE 41856 in suprafata de 1181mp proprietate privata a lui Retca Mihai si NR. CAD. IE
42425 in suprafata de 475,8mp proprietate privata a municipiului Tulcea concesionata de catre SC RECIF SRL in baza

BENEFICIAR: SC RECIF SRL

PLAN TOPOGRAFIC SUPORT PUZ
MUN. TULCEA, STRADA PODGORIILOR, NR. 116 -118 contractului de concesiune.
SCARA 1:200 FEBRUARIE 2018 . .
S STENTOE PROIECTIE STEREO 1970 Prevederi PUG pentru amplsamentul studiat:
s SISTEM DE REFERINTA - MAREA NEAGRA 1975 UTR 12: ZONA LI: SUBZONA U1 si partial LMU1 si LIU2.
' POT: 40% CUT: 2 NIV: 5 Hmax: 15metri

POT: 40% CUT: 3,2 NIV: 8 Hmax: 25metri

PLANSA
SC TOPODELTAPAD SRL 1

TULCEA, STRADA RAHOVEI, NR.11

PAUN STEFAN

9
o

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ
IE: 41856:
S: 1181MP

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ
IE: 42425: - LOT CONCESIONAT
DESTINATIE PARCARE
S: 475,8MP

LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ:
S: 9600MP

X=797859.836
X=797950.744
X=797967.266
X=797990.006
X=797995.827
X=797975.047
X=797975.047
X=797975.772
X=797972.795
X=797961.310
X=797958.036
X=797958.036
X=797915.767
X=797905.660
X=797888.357
X=797896.780
X=797886.187
X=797865.285

X=797859.836 Y=414769.788 Topometrie: Beneficiar:

X=797898.210 Y=414708.660 X=797944.099 Y=414737.646

X=797897.370 Y=414715.560 X=797944.099 Y=414737.646 PAUN STEFAN SC RECIF SRL - RETCA MIHAI
X=797944.099 Y=414737.646 Proiectant general: Titlu proiect: Proiect nr.
X=797927.211 Y=414735.156 S.C. MDA! S.R.L PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE | __/__
X=797898.428 Y=414732.149 STR. STEJARULUI NR. 5, OVIDIU, CONSTANTA CU SPATII DE BIROURI, SPATII COMERCIALE SI PARCARE
X=797896.031 Y=414729.365 tel: 0040 735185279
X=797895.987 Y=414726.611 scara Adresa- Faza-
X=797896.723 Y=414720.587 ; '

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA . STR. PODGORIILOR NR. 116 - 118, MUNICIPIUL TULCEA
X=797896.970 Y=414718.560 SC 1:500 p.U.Z.
§=;g;gﬁ;gg ¥=3ﬂ;§%2§8 Sef proiect arh. Marius DINU format
= : = : Proiectat urb. Andrei PASCU A2 Titlu plansa- Plansa nr.
X=797911.980 Y=414722.500 P — rb_Andrei PASCU itu p ol
X=797927.330 Y=414727.180 Py T — PLAN REGLEMENTARI EXISTENTE
X=797938.360 Y=414730.530 Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. PULSE ARCHITECTURE S.R.L., iar reproducerea,
refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.

Y=414769.788
Y=414783.912
Y=414751.400
Y=414750.880
Y=414742.121
Y=414740.905
Y=414740.905
Y=414718.514
Y=414701.861
Y=414696.699
Y=414705.748
Y=414705.748
Y=414688.817
Y=414651.702
Y=414657.073
Y=414693.629
Y=414697.503
Y=414696.221

X=797896.970
X=797908.750
X=797911.700
X=797911.980
X=797927.330
X=797938.360
X=797938.480
X=797940.750
X=797950.970
X=797958.240
X=797947.410
X=797942.300
X=797926.370
X=797922.230
X=797920.270
X=797917.740
X=797915.660
X=797914.350

Y=414718.560
Y=414721.620
Y=414722.420
Y=414722.500
Y=414727.180
Y=414730.530
Y=414730.220
Y=414730.920
Y=414734.050
Y=414710.690
Y=414706.780
Y=414704.940
Y=414699.180
Y=414697.720
Y=414703.850
Y=414702.940
Y=414710.030
Y=414714.470

X=797938.360
X=797938.360
X=797938.480
X=797938.480
X=797938.480
X=797938.480
X=797938.480
X=797950.970
X=797950.970
X=797950.970
X=797951.186
X=797951.146
X=797950.090
X=797949.060
X=797947.982
X=797946.740
X=797945.557

Y=414730.530
Y=414730.530
Y=414730.220
Y=414730.220
Y=414730.220
Y=414730.220
Y=414730.220
Y=414734.050
Y=414734.050
Y=414734.050
Y=414734.116
Y=414734.247
Y=414735.502
Y=414736.197
Y=414736.795
Y=414737.253
Y=414737.558
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POT: 40%
CUT: 3,2
RH: S/ID+P+7E

CONTUR INTABULAT

18.7458
Cet

ZONA STUDIATA S=960! 122

CANAL APA

SC TOPODELTAPAD SRL

BENEFICIAR: SC RECIF SRL

PLANSA
1

TULCEA, STRADA RAHOVEI, NR.11

PLAN TOPOGRAFIC SUPORT PUZ

MUN. TULCEA, STRADA PODGORIILOR, NR. 116 -118

PAUN STEFAN

SCARA 1:200 FEBRUARIE 2018

SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970
SISTEM DE REFERINTA - MAREA NEAGRA 1975

LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ:

S: 9600MP

X=797859.836
X=797950.744
X=797967.266
X=797990.006
X=797995.827
X=797975.047
X=797975.047
X=797975.772
X=797972.795
X=797961.310
X=797958.036
X=797958.036
X=797915.767
X=797905.660
X=797888.357
X=797896.780
X=797886.187
X=797865.285
X=797859.836

Y=414769.788
Y=414783.912
Y=414751.400
Y=414750.880
Y=414742.121
Y=414740.905
Y=414740.905
Y=414718.514
Y=414701.861
Y=414696.699
Y=414705.748
Y=414705.748
Y=414688.817
Y=414651.702
Y=414657.073
Y=414693.629
Y=414697.503
Y=414696.221
Y=414769.788

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ

IE: 41856:
S: 1181MP

X=797896.970 Y=414718.560
X=797908.750 Y=414721.620
X=797911.700 Y=414722.420
X=797911.980 Y=414722.500
X=797927.330 Y=414727.180
X=797938.360 Y=414730.530
X=797938.480 Y=414730.220
X=797940.750 Y=414730.920
X=797950.970 Y=414734.050
X=797958.240 Y=414710.690
X=797947.410 Y=414706.780
X=797942.300 Y=414704.940
X=797926.370 Y=414699.180
X=797922.230 Y=414697.720
X=797920.270 Y=414703.850
X=797917.740 Y=414702.940
X=797915.660 Y=414710.030
X=797914.350 Y=414714.470
X=797898.210 Y=414708.660
X=797897.370 Y=414715.560

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ

IE: 42425: - LOT CONCESIONAT
DESTINATIE PARCARE
S: 475,8MP

X=797938.360 Y=414730.530
X=797938.360 Y=414730.530
X=797938.480 Y=414730.220
X=797938.480 Y=414730.220
X=797938.480 Y=414730.220
X=797938.480 Y=414730.220
X=797938.480 Y=414730.220
X=797950.970 Y=414734.050
X=797950.970 Y=414734.050
X=797950.970 Y=414734.050
X=797951.186 Y=414734.116
X=797951.146 Y=414734.247
X=797950.090 Y=414735.502
X=797949.060 Y=414736.197
X=797947.982 Y=414736.795
X=797946.740 Y=414737.253
X=797945.557 Y=414737.558
X=797944.099 Y=414737.646
X=797944.099 Y=414737.646
X=797944.099 Y=414737.646
X=797927.211 Y=414735.156
X=797898.428 Y=414732.149
X=797896.031 Y=414729.365
X=797895.987 Y=414726.611
X=797896.723 Y=414720.587
X=797896.970 Y=414718.560
X=797908.750 Y=414721.620
X=797911.700 Y=414722.420
X=797911.980 Y=414722.500
X=797927.330 Y=414727.180
X=797938.360 Y=414730.530

LEGENDA

Limite si parcelar

Limita zona de studiu PUZ S= 9600mp

E Limite amplasament ce a generat PUZ

St = 1181 (conf. mas./acte) IE: 41856
St = 475,8 (conf. mas./acte) IE: 42425 - teren concesionat primarie

Limite de proprietate

EIContur indicativ al constructiilor
/) Edificabil maxim propus

Regim de aliniere

Functiuni existente

Locuinte individuale
Locuinte colective existente

Imobil locuinte colective propus P+5E

Zona subsol/demisol aferenta propunerii de locuinte colective
Zona de gospodarie comunala se va realiza in demisol conf OMS 119/2014

Zona mixta - comert, servicii, alimentatie publica
Circulatii pietonale existente
Circulatii auto existente

Spatii verzi existente

Circulatii pietonale propuse
Circulatii auto propuse
Locuri de parcare propuse
Spatii verzi propuse

Acces auto

aleltl | I°] [ 1)JAIN| [

Acces pietonal

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: UTR1
PROCENT DE OCUPARE AL TRENULUI:
Pentru zona studiata PUZ:
POT maxim = 40% conform PUG aprobat
Pentru IE: 41856 - amplasament ce a generat prezenta documentatie de urbanism - imobil locuinte colective
POT maxim = 40%-conform PUG aprobat
Pentru IE: 42425 - amplasament concesionat cu destinatia de parcare
POT maxim =0,00%
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI:
Pentru zona studiata PUZ:
CUTmaxim = conform PUG aprobat
Pentru IE: 41856 - amplasament ce a generat prezenta documentatie de urbanism - imobil locuinte colective
CUTmaxim = 3,20- conform PUG aprobat
Pentru IE: 42425 - amplasament concesionat cu destinatia de parcare
CUTmaxim = 0,00
REGIM DE INALTIME:
Pentru zona studiata PUZ:
H maxim : conform PUG aprobat
Pentru IE: 41856 - amplasament ce a generat prezenta documentatie de urbanism - imobil locuinte colective
H maxim =S/D+P+7E-conform PUG aprobat
Pentru IE: 42425 - amplasament concesionat cu destinatia de parcare
H maxim =0 - fara regim de inaltime
- locuinte colective
- locuinte individuale
- birouri
- comert
- servicii
- servicii conexe locuirii: gradinite, crese, dispensare, cabinete medicale
- institutii financiar-bancare
- alimentatie publica
- unitati de cazare in sistem hotelier sau apartamente de vacanta

BILANT TERITORIAL EXISTENT/PROPUS ZRL2a/ZR1
EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI SUPRAFATA| PROCENT | SUPRAFATA [ PROCENT |Topometrie: Beneficiar:
MP % MP % PAUN STEFAN SC RECIF SRL - RETCA MIHAI
LOCUINTE COLECTIVE 810 11.85% 1120 11.66% Proiectant general: Titlu proiect: Proiect nr.
- - S.C. MDA! S.R.L PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE | __/__
ZONA MIXTA 3805 39.63% 2890 301%  |STR. STEJARULUI NR. 5, OVIDIU, CONSTANTA CU SPATII DE BIROURI, SPATII COMERCIALE SI PARCARE /
ZONA LOCUINTE . . tel: 0040 735185279
INDIVIDUALE 708 7.37% 708 7.37%
CIRCULATII scara Adresa: Faza:
CAROSABILA 2490 25.93% 2580 26.877% SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | 5¢ 1:500 STR. PODGORIILOR NR. 116 - 118, MUNICIPIUL TULCEA P.U.Z.
CIRCULATII 1151 11,98Y% 1195 12,45, Sef proiect arh. Marius DINU format
PIETONALE - -
Proiectat urb. Andrei PASCU A2 Titlu plansa: Plansa nr.
PARCAJE 180 1.877% 621 6.477% Proiectat/Desenat urb. Andrei PASCU uo3
SPATII VERZI 456 4.75% 780 8.127% Prolectat/Desenat ___| : : : REGLEMENTARI PROPUSE :
- - Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. PULSE ARCHITECTURE S.R.L., iar reproducerea,
TOTAL 9600 1007 9600 100% | refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.




BLOC
LOCUINTE +
P+4

NR.CéP.30710

+ NR3\626705 +

P+2

NR.CAD, 42425

AMPLASANMENT STUDIAT

LEGENDA

CONTUR INTABULAT
ZONA STUDIATA S=960

CANAL APA

Cet

18.129

SC TOPODELTAPAD SRL

BENEFICIAR: SC RECIF SRL

TULCEA, STRADA RAHOVEI, NR.11

PLAN TOPOGRAFIC SUPORT PUZ

MUN. TULCEA, STRADA PODGORIILOR, NR. 116 -118

SCARA 1:200

FEBRUARIE 2018

SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970
SISTEM DE REFERINTA - MAREA NEAGRA 1975

LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ:

S: 9600MP

X=797859.836
X=797950.744
X=797967.266
X=797990.006
X=797995.827
X=797975.047
X=797975.047
X=797975.772
X=797972.795
X=797961.310
X=797958.036
X=797958.036
X=797915.767
X=797905.660
X=797888.357
X=797896.780
X=797886.187
X=797865.285
X=797859.836

Y=414769.788
Y=414783.912
Y=414751.400
Y=414750.880
Y=414742.121
Y=414740.905
Y=414740.905
Y=414718.514
Y=414701.861
Y=414696.699
Y=414705.748
Y=414705.748
Y=414688.817
Y=414651.702
Y=414657.073
Y=414693.629
Y=414697.503
Y=414696.221
Y=414769.788

o

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ

IE: 41856:
S: 1181MP

X=797896.970
X=797908.750
X=797911.700
X=797911.980
X=797927.330
X=797938.360
X=797938.480
X=797940.750
X=797950.970
X=797958.240
X=797947.410
X=797942.300
X=797926.370
X=797922.230
X=797920.270
X=797917.740
X=797915.660
X=797914.350
X=797898.210
X=797897.370

Y=414718.560
Y=414721.620
Y=414722.420
Y=414722.500
Y=414727.180
Y=414730.530
Y=414730.220
Y=414730.920
Y=414734.050
Y=414710.690
Y=414706.780
Y=414704.940
Y=414699.180
Y=414697.720
Y=414703.850
Y=414702.940
Y=414710.030
Y=414714.470
Y=414708.660
Y=414715.560

LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ
IE: 42425: - LOT CONCESIONAT

DESTINATIE PARCARE
S: 475,8MP

X=797938.360
X=797938.360
X=797938.480
X=797938.480
X=797938.480
X=797938.480
X=797938.480
X=797950.970
X=797950.970
X=797950.970
X=797951.186
X=797951.146
X=797950.090
X=797949.060
X=797947.982
X=797946.740
X=797945.557
X=797944.099
X=797944.099
X=797944.099
X=797927.211
X=797898.428
X=797896.031
X=797895.987
X=797896.723
X=797896.970
X=797908.750
X=797911.700
X=797911.980
X=797927.330
X=797938.360

Y=414730.530
Y=414730.530
Y=414730.220
Y=414730.220
Y=414730.220
Y=414730.220
Y=414730.220
Y=414734.050
Y=414734.050
Y=414734.050
Y=414734.116
Y=414734.247
Y=414735.502
Y=414736.197
Y=414736.795
Y=414737.253
Y=414737.558
Y=414737.646
Y=414737.646
Y=414737.646
Y=414735.156
Y=414732.149
Y=414729.365
Y=414726.611
Y=414720.587
Y=414718.560
Y=414721.620
Y=414722.420
Y=414722.500
Y=414727.180
Y=414730.530

LEGENDA

Limite si parcelar

Limita zona de studiu PUZ S= 9600mp

E Limite amplasament ce a generat PUZ
St = 1181 (conf. mas./acte) IE: 41856

St = 475,8 (conf. mas./acte) IE: 42425 - teren concesionat primarie

EI Limite de proprietate

EIContur indicativ al constructiilor

Regim juridic

- Domeniu public Primaria Municipiului Constanta

I:I Domeniu privat persoane fizice/juridice

Topometrie:
PAUN STEFAN

Beneficiar:
SC RECIF SRL - RETCA MIHAI

Proiectat/Desenat

REGIM JURIDIC

Proiectant general: Titlu proiect: Proiect nr.
S.C. MDA! S.R.L PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE | __/__
STR. STEJARULUI NR. 5, OVIDIU, CONSTANTA CU SPATII DE BIROURI, SPATII COMERCIALE SI PARCARE
tel: 0040 735185279
scara Adresa: Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | 5 1-500 STR. PODGORIILOR NR. 116 - 118, MUNICIPIUL TULCEA P.U.Z.
Sef proiect arh. Marius DINU format
Proiectat urb. Andrei PASCU A2 Titlu plansa: Plansa nr.
Proiectat/Desenat urb. Andrei PASCU uo4

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. PULSE ARCHITECTURE S.R.L., iar reproducerea,
refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.
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AMPLASANMENT STUDIAT

af50

LEGENDA

Limite si parcelar

Limita zona de studiu PUZ S= 9600mp

Limite amplasament ce a generat PUZ

St = 1181 (conf. mas./acte) IE: 41856
St = 475,8 (conf. mas./acte) IE: 42425 - teren concesionat primarie

o
93A EI Limite de proprietate
—

Contur indicativ al constructiilor

=y

Functiuni existente

aidon

o Locuinte individuale

A Z —
18.7456 LEGENDA

Locuinte colective

Cet
87458 Zona mixta - comert, servicii, alimentatie publica

R
Cof 18.129

CONTUR INTABULAT

Circulatii pietonale existente
ZONA STUDIATA S=960

122

CANAL APA Circulatii auto existente

Spatii verzi existente

11000

Retele tehnico-edilitare
E Retea apa potabila AQUA SERV

E Retea canalizare ape menajere AQUA SERV

BENEFICIAR: SC RECIF SRL
PLAN TOPOGRAFIC SUPORT PUZ
MUN. TULCEA, STRADA PODGORIILOR, NR. 116 -118

SCARA 1:200 FEBRUARIE 2018

SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970
SISTEM DE REFERINTA - MAREA NEAGRA 1975

) : Retea gaze naturale TULCEA GAZ

L |
LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ LIMITA AMPLASAMNET CE A GENERAT PUZ . :
IE: 41856: IE: 42425: - LOT CONCESIONAT E Retea energie electrica ENEL

S: 1181MP DESTINATIE PARCARE .
S: 475,8MP E Retea telefonie TELEKOM

PLANSA
SC TOPODELTAPAD SRL 1
TULCEA, STRADA RAHOVEI, NR.11

PAUN STEFAN

9
o

LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ:
S: 9600MP

X=797859.836
X=797950.744
X=797967.266
X=797990.006
X=797995.827
X=797975.047
X=797975.047
X=797975.772
X=797972.795
X=797961.310
X=797958.036
X=797958.036
X=797915.767
X=797905.660
X=797888.357
X=797896.780
X=797886.187
X=797865.285

X=797859.836 Y=414769.788 Topometrie: Beneficiar:

X=797898.210 Y=414708.660 X=797944.099 Y=414737.646

X=797897.370 Y=414715.560 X=797944.099 Y=414737.646 PAUN STEFAN SC RECIF SRL - RETCA MIHAI
X=797944.099 Y=414737.646 Proiectant general: Titlu proiect: Proiect nr.
X=797927.211 Y=414735.156 S.C. MDA! S.R.L PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE | __/__
X=797898.428 Y=414732.149 STR. STEJARULUI NR. 5, OVIDIU, CONSTANTA CU SPATII DE BIROURI, SPATII COMERCIALE SI PARCARE
X=797896.031 Y=414729.365 tel: 0040 735185279
X=797895.987 Y=414726.611 scara Adresa- Faza-
X=797896.723 Y=414720.587 ; '

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA . STR. PODGORIILOR NR. 116 - 118, MUNICIPIUL TULCEA
X=797896.970 Y=414718.560 SC 1:500 p.U.Z.
§=;g;gﬁ;gg ¥:313;§%‘6138 Sef proiect arh. Marius DINU format
= : = : Proiectat urb. Andrei PASCU A2 Titlu plansa- Plansa nr.
X=797911.980 Y=414722.500 P — rb_Andrei PASCU itu p ok
X=797927.330 Y=414727.180 Py T — PLAN RETELE TEHNICO EDILITARE
X=797938.360 Y=414730.530 Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. PULSE ARCHITECTURE S.R.L., iar reproducerea,
refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.

Y=414769.788
Y=414783.912
Y=414751.400
Y=414750.880
Y=414742.121
Y=414740.905
Y=414740.905
Y=414718.514
Y=414701.861
Y=414696.699
Y=414705.748
Y=414705.748
Y=414688.817
Y=414651.702
Y=414657.073
Y=414693.629
Y=414697.503
Y=414696.221

X=797896.970
X=797908.750
X=797911.700
X=797911.980
X=797927.330
X=797938.360
X=797938.480
X=797940.750
X=797950.970
X=797958.240
X=797947.410
X=797942.300
X=797926.370
X=797922.230
X=797920.270
X=797917.740
X=797915.660
X=797914.350

Y=414718.560
Y=414721.620
Y=414722.420
Y=414722.500
Y=414727.180
Y=414730.530
Y=414730.220
Y=414730.920
Y=414734.050
Y=414710.690
Y=414706.780
Y=414704.940
Y=414699.180
Y=414697.720
Y=414703.850
Y=414702.940
Y=414710.030
Y=414714.470

X=797938.360
X=797938.360
X=797938.480
X=797938.480
X=797938.480
X=797938.480
X=797938.480
X=797950.970
X=797950.970
X=797950.970
X=797951.186
X=797951.146
X=797950.090
X=797949.060
X=797947.982
X=797946.740
X=797945.557

Y=414730.530
Y=414730.530
Y=414730.220
Y=414730.220
Y=414730.220
Y=414730.220
Y=414730.220
Y=414734.050
Y=414734.050
Y=414734.050
Y=414734.116
Y=414734.247
Y=414735.502
Y=414736.197
Y=414736.795
Y=414737.253
Y=414737.558

E Retea termoficare ENERGOTERM




CONSTRUIRE GARAJ PARTER-I-

Beneficiar : PANICA llie,
Amplasament: intravilan,mun.TULCEA,
str. Erou Demetriade nr.29, nr cad. 42735

INCADRARE IN

ZONA

mun.TULCEA (str. Erou Demetriade) - Cartier E3

IMAGINE SATELIT

Beneficlar : PANICA liie,
Amplasament: intravilan,mun.TULCEA,
str. Erou Demetriade nr.28, nr cad. 42735

ADMINISTRATOR ath,stestat Fanica Maces|——— & | Scam

SEF PROIECT [carh.atestat FanicaMaces| ~——— 1

CONSTRUIRE GARAJ, PARTER +
MANSARDA LOCUIBILA

PROMOTAT _fes ool P Mooee (j§r "2019 | PLAN DE INCADRARE IN ZONA

DESENAT ‘uﬂlw Fanica Maces




Beneficiar: PANICA llie.

IMAGINE SATELIT / ,///
/v'// ///,//////7////////4%
”~ ) 1

e

b —

_mawREDE N\ (57974
nwe e D

Fi

| C. INDICATORI U ISTICI EXISTENTI
\ inzona studiata de 1484mp - |
"'1.---.:. CAD 38508 S e 1 / UTR 12/zong/ LI - subzona il ,/ g
A0 30538 \GARAJE PARTER™ [ PoL, oY [/~ 1 )
S \ [ eut /| oB 77 7
\ RH ,/ |PARTER, P+M |/ /s
: Hmax | 350m- 7,00m / '
|. IJJ I ;’(jn'll: g -\'\
'D. INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI
in_interiorul parcelei I". X >
% ’\_ﬂlfl'rﬁr 12 mu-sipmm\t(i 1""
; i :*, ,. _I.. v ﬁ ! .
I i ¥
! .
Y. ;:"r 1"’%711“” _—-Hw_-__
DISFUNTIONALITATI PRIORITATI __ —— ezmmo A 69
et o TeeNy
1-  Indreptul proprietatii beneficiarului 1 -Reglementarea disfunctionalitatii in zona / T K_,»ffa_l_: 2 ‘l
exista o strangulare a carosabilului apartinand carosabila prin instituirea unei zone de interdictie totala l5™ A ) -ﬁ\ oo |
imboChmRmay, | fommhlemi R, e =a iy
me € ceea ceva reuna accesul in f S ..f-‘.,;_f . ; 3
garajul propus ce face oblactul acestul PUD PARTER+MANSARDA LOCUIBILA"de fa alinamentul sc. AXPRO LINE srl. Tulcea: -7/ Beneficiar  : - nr.
actual al proprietatii , ca fiind singura solutie de tel:0745 66 72 66: 0744 240 N YA NV e ’0084 Amplasament : intravilan,mun. TULCEA, 1
T — resbiitare 8 accesulul |'311:‘qu propiia & i ; str. Erou Demetriade nr.29, nr cad. 42735 | 2018
beneficiadul, e ADMINIS TRATOR fcarh.atesat Fanica Maces | e=————— — | Scar CONSTRUIRE GARAJ, PARTER + Faza
260 Y8 &5 AR o Supritata de ol pusi 190K i SEF PROIECT _ oarh lostal Fanica Maces | ————¢ | 1:200 MANSARDA LOCUIBILA PUD
supra esfas i ; - ;
PROIECTAT atestat Fanica Maces Data
necosina i eciuat v | amerejt st v, T e 172019 | ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE | A2

Wit 7

'PLAN URBANISTIC DE DETALIU" \% E

Amplasament imobil: intravilan mun.TULCEA, str. Erou Demetriade, nr,29.

E. INVENTAR DE
COORDONATE proprietate L EGENDA
Nr. X Y
Pet. m] m
414734.17 797524.92
3 414724.99 7o7525.69] A LIMITE
3 414724.66 797533.84
r 1546 79752 T e LIMITA ZONEI STUDIATEPRIN PUD- 1484 mp
INVENTAR DE LIMITA TEREN PROPRIETATE
: : REGLEMENTATA PRIN PUD- 77,00mp
- COORDONATE zona studiata
= < = LIMITA EDIFICABIL
J Pot |m| m
1 414723.49 797500.12
7 B e e B. FUNCTIUNI URBANISTICE
3 414739.03 797530.40
2 21473526 797536.41 | | CONSTRUCTII EXISTENTE GARAJE (P)
5 41473638 79755183 |
3 414723.15| 79755281 |//////////| CONSTRUCTIl EXISTENTE GARAJE (P+M)
7 414720.02 797579.46 |
8 414705.66 79758008 | T
- T mess| (L) CIRCULATIE CAROSABILA
10 414714.90 797503.52
11 414714.61 797500,12

| | CIRCULATIE PIETONALA
(/7] sPATIVERZI
[ & | ACCESE AUTO EXISTENTE

[ | PARCARIAUTO EXISTENTE




DISFUNTIONALITATI

PRIORITATI

1- In dreptul proprietatii beneficiarului
exista o strangulare a carosabilului apartinand
domeniului public respectiv strada Erou
Demetriade ceea ce va ingreuna accesul in
garajul propus ce face obiectul acestui PUD

2- Spatiu verde neintretinut.

1 -Reglementarea disfunctionalitatii in zona
carosabila prin instituirea unei zone de interdictie totala
de construire din cauza de utilitate publica care
presupune retragerea constructiei propuse "GARAJ,
PARTER+MANSARDA LOCUIBILA"de la aliniamentul
actual al proprietatii , ca fiind singura solutie de
reabilitare a accesului in incinta garajului propus si
refacerea carosabilului din dreptul proprietatii
beneficianului.

2 - se va asigura o suprafata de cel putin 15% din
suprafata desfasuratei |a frontul stradal, restul
necostruit si necirculat va fi amenajat cu spatii verzi, cu
vegetatii joase ornamentale.

PEM

+LQGUINT_A i

'PLAN URBANISTIC DE DETALIU"

Beneficiar: PANICA liie.
Amplasament imobil: intravilan mun.TULCEA, str. Erou Demetriade, nr,29.

D. INVENTAR DE
COORDONATE proprietate L EGENDA
Nr. X Y -
Pet. m| [m]
S A14734.17| 79752492
3 | s o] A LIMITE
3 41472466 797533.84
5 TaiaT—575555| === e LIMITA ZONEI STUDIATEPRIN PUD- 1484 mp
NVE LIMITA TEREN PROPRIETATE
EOORW’?E i widiain REGLEMENTATA PRIN PUD- 77,00mp
= % - LIMITA EDIFICABIL
2 Pet m [m] |
iy 1 41472349 797500.12]
1 - e PRl B. FUNCTIUNI URBANISTICE
A7 3 414739.03 | 79753040 ZONA CONSTRUCTII GARAJE (P
A vty [ ®)
g 5 41473638 | 79755183
ZONA CONSTRUCTII GARAJE ( P+M )
J.;‘ - NNESLILEP LIA conform PUD aprobat cf. HCL nr.27/1996
74 T 414720.02 797579.46 BATERIE GARAJE P+M
Wi 8 414705.66 757580,08 i
l 9 414703.00|  797536.36 CIRCULATIE CAROSABILA
Y 10 414714.90 797503.52
W 11 41471461  797500.12 CIRCULATIE PIETONALA

2z
ZzZzZ2
[& ]
W

SPATII VERZI

ACCESE AUTO EXISTENTE

PARCARI AUTO EXISTENTE

C. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

in zona studiata de 1484 mp

cf,PUD aprobat prin HCL 27/1996 ]
/ UtR_ |12 zonaLi-subzonaut,
POT / 5;.60% mmaagd;h
cur 080  in zona studiets
| RH PARTER, P+M
X M 3,50m -/ .7,00m i 4
Finica M.
MACES
Beneficiar : PANICAdligzzris” | oo
Amplasament : intravilan,mun.TULCEA, 1
str. Erou Demetriade nr.29, nr cad. 42735 | 5018
IADMINISTRATOR [carh.atestat Fanica Maces CONSTRUIRE GARAJ, PARTER + Faza
SEF PROIECT _foarh atestat Fanica Maoss MANSARDA LOCUIBILA PUD

|pesenaT

icarh.atestat Fanica Maces

FUNCTIUNI_( ct.PUD aprbat prin HCL 27/19%6)

A3




E. INVENTAR DE
COORDONATE proprietate N

Pei ) fm)
cf. m m
'PLAN URBANISTIC DE DETALIU" 1 ) 1521
2 4147249 797525.69 LEGENDA V E
Beneficiar; PANICA llie. : i mfgi-; ;9;:2:‘:
Amplasament imobil: intravilan mun. TULCEA, str. Erou Demetriade, nr,29. ] '
COORDONATE zona studiata
2 % = s=ms emms LIMITA ZONEI STUDIATEPRIN PUD- 1484 mp
Bct S LIMITA TEREN PROPRIETATE
. 473936 59753594 REGLEMENTATA PRIN PUD- 77,00mp
3 414739.03 797530.40
1 41473536 79753641 B. FUNCTIUNI URBANISTICE
5 114736,38] 79753183
e Tk T s P STTTY, [ 414723.15 797552.81 | I ZONA CONSTR ARAJE(P
Y ,x'/’fﬁ/:j’ et N 7 41472002]  797579.46 MRS (E)
ATy > 414705.66] __ 797580.08
“51 5 314703.00] 797536 36 [2777] ZONA CONSTRUCTII GARAJE (P+M)
] / 10 414714.90 797503.52
GARAJ 11 J1AT1461| 79750012 | / | SPATII VERZI
P+M . i;_:’] F. REGLEMENTARI CIRCULATIE CAROSABILA

), Se reglementeaza accesul aulo si cel

/ letonal fa prin ret ii
NR CAD 37482 :’11 isselepd e lgeinol gty gl [ ] CIRCULATE PIETONALA

¥/, MANSARDA LOCUIBILA "de Iz alinizmentul
tr/, ectual cu sir, Erou Demetriade orin instituirea
’ ,1 unei zone de interdiclie tolala de construire

”

din cauza de utilitate publica. SPATII DE PARCARE

c1 Velumetria constructiel propuse va fi in

L L rdanta functi ACCESE AUTC
./ BATERIE DE "R waputisispechcazaral, |
 GARAJE P+M i i i s ACCESE PIETONALE

. " Retragersa oons:,mj?rlleli propuse fata de
fi o . e parien o8 4 ZONA INTERDICTIE DEFINITIVA

r talii si de1.50m i

-“{/ i miiid i DE CONSTRUIRE (din cauza de obiective utilitare)

in suprafata de s = 8,00 mp

1
1 acasteis.
1/

R

ZONA EDIFICABIL

[

| C. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
in zona studiata de 1484 mp /

UTR 12 zona Ll - subzonau1
POT ' |4361% /
cuT 0,61 | \
RH PARTER, P+h
H max 3,50m - 7,00m

D. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI -

1 NP IN PARCELA de 77.00mp. . |
% Sy LW -b' . ey \
- P - | UTR {42 zonatl- subzona u1 J \
%.,Q el _ "““ POT 65,00 %
S~ cut 13
E. BILANT TERITORIAL PRPUS ™ RH PARTER, PM
LA NIVEL DE|PARCELA S=77.00mp Hmax | 350m- 7,00m J@
FUNCTIUNE EXISTENT PROPUS d'n b ;
mp % mp % — \
CONSTRUCTII- garaj P+M - - 5025 | ©5.26 sc. AXPRO LINE stl. \TM Beneficiar :  PANICA llie, N
: . A Amplasament : intravilan,mun. TULCE&Ery ot 58
SPATIU DE PARCARE 45.50 59.09 6.50 8.44 tel:0745 66 72 66; 0744 240 260; 0240/510084 str. Erou Demetriade nr.29, nr cad. 4273573015
CIRCULAT[E P[ETONALA 12.50 16.23 ?.Ys 10-0? IADMINISTRATOR carh.atestat Fanica Maces ?H : Scara CONSTRUIRE GARAJ| PARTER + Faza
SPATII VERZI 19.00 | 2468 | 1250 | 1623 SEF PROIECT _arm atesta Fanica Maces | ————7, | 1:200 | MANSARDA LOCUIBILA PUD
TOTAL 77.00 77.00 PROIECTAT __[arh.atestal Fanica Maces)| <————7\ “5'519 | REGLEMENTARI URBANISTICE Ad
DESENAT gcarh. atestat Fanica Macas c:ﬂ\

."”




IMAGINE SATELIT

i

'(ufr

D

NEURBANISTIC DE DETALIU"

Beneficiar: PANICA llie.
ULCEA, str.&rplaSametiat@bilr, 2Mtravilan mun. TULCEA, str. Erou Demetriade, nr,29.

/

i
S0

7 L

FAS
Fi
FITP IS
;r,‘;;./?_.';_,{}l ;/ / 7’ {/
P ‘s b 'Fd P,
o~ i A
R 2

E. BILANT TERITORIAL PRPUS ¥/

N

E. INVENTAR DE
COORDONATE propristate

emme =sse LIMITA ZONE!I STUDIATEPRIN PUD- 1484 mp

LIMITA TEREN PROPRIETATE
REGLEMENTATA PRIN PUD- 77,00mp

Se reglementeaza accesul suto si cel

pistonzl pe parcela prin retragerea amplasaril

construcliel propuse  'GARAJ, PARTER +
MANSARDA LOCUIBILA "de la aliniamentul

aclual cu str. Erou Demelriade prin instituirea
unei zone de interdictie totela de construire
din cauza de utilitate publica.

Velumelria constructiel prapuse va i in
concordanta cu funciunea pe care o va

adaposti sl specifica zonel,

Regimul de inallime a constructiei propuse va

fi de P+M (max 7.50m).

Retragerea constructiei propuse fata de
aliniament va fi de 0.5m in pariea stanga a
proprietatii si det.50m in pariss dreapla a

Nr. X Y

Pet. m [m]

1 41473417 797524.92

2 414724.99 79752569

3 414724.66 T97533.84 LEGENDA

4 114734.63 707532.83
INVENTAR DE A. LIMITE
COORDONATE zona studiata

Nr. X Y

Pet. [m] [m

414723.49 79750012

: 414739.36 T797525.94

: 414739.03 79753040

] 414735.26] 79753641 B. FUNCTIUNI URBANISTICE

5 1147363 7975518

6 414723.1 707552.3

7 414720.02 797579.46 l—l

8 41470566 797580.08 P77 777

B 414703.00 707536.36 -—

10 414714.90 707303.52 :

11 414714.61 797500.12 | : ] SPATII VERZI

. REGLEMENTARI

ACCESE AUTO

7777777 ZONA EDIFICABIL

C. INDICATORI'URBANISTICI PROPUSI .
in zona studiatade 1484 mp .

ZONA CONSTRUCTII GARAJE (P)

ZONA CONSTRUCTII GARAJE (P+M )

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA

SPATII DE PARCARE

ACCESE PIETONALE

ZONA INTERDICTIE DEFINITIVA
DE CONSTRUIRE (din cauza de obiective utilitare)

V E
S

in suprafata de s = 8,00 mp

UTR 12 zona LI - subzona ul

POT 4361 %

cuT 0,61

RH PARTER, P+M

H max 3,50m - 7,00m i
D. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
IN PARCELA de 77.00mp

UTR 12 zona LI - subzona u1

POT 65,00 % -

cuT x| 1.3

RH PAR

H max 3,50m - 7,08q

0‘{ - '* 3y
&Pﬂc&fﬁﬁE srl. Tulcea
tel:0745 66 72 66; 0744 240 260; 0240/510084

Beneficiar :  PANICA
Amplasament : intravilan,mun. TUESEA
str. Erou Demetriade nr.29, nr cad. 42735 | 5018

ADMINISTRATOR

carh.atestat Fanica Maces Scara

LA NIVEL DEPARCELA S=77.00mp
FUNCTIUNE m;zmeNT% mPpROPUS .
CONSTRUCTII- garaj P+M = - 50.25 65.26
SPATIU DE PARCARE 45,50 59.09 8.50 8.44
CIRCULATIE PIETONALA || 12.50 16.23 7.75 10.07
SPATII VERZI 19.00 24.68 12.50 16.23
TOTAL 77.00 | 10000 | 77.00 | 100.00

carh.atestat Fanica Maces C:—__:bH 1:200

CONSTRUIRE GARAJ, PARTER + Faza
MANSARDA LOCUIBILA PUD

carh.atestat Fanica Maces g‘_“;:f'{ Data

carh.atestat Fanica Maces S#;L. 2018

REGLEMENTARI EDILITARE A5




(str. Erou Demetriade) - cartier E3 , 7/
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E. INVENTAR DE

COORDONATE proprietate
Nr. Y
T
2 414724.99 T97525.69
3 414724.66] 79753384
4 414734.63 T97532.83
INVENTAR DE

COORDONATE zona studiata

A% E

LEGENDA

A. LIMITE
e emme LIMITA ZONEI STUDIATEPRIN PUD- 1484 mp

LIMITA TEREN PROPRIETATE
REGLEMENTATA PRIN PUD- 77,00mp

PROPRIETATE PRIVATA

|:| TEREN PROPRIETATE PRIVATA

A PERSOANELOR FIZICE Sl JURIDICE

/| TEREN PROPRIETATE PRIVATA
- DE INTERES LOCAL

Nr. X ’

Pet, [m] [m]
1 414723.49 797500.12
2 414739.36 797525.94
3 414739.03 70753040
4 414735.26 797536.41
3 414736.38 T97551.83
— emmn o= —1 6 41a723.15] 79735281
NSO e 7 414720.02 797579.46
e B 41470366 79758008
9 414703.00 79753636
10 414714.50 797503.52
GARAJ 11 41471461 797500.12

+LOCUINTA
P+ M F. REGLEMENTARI

c1 Se reglementesza sccesul auln s csl
NR CAD 37492 pletonal pa parcela prin relrageres amplasarii

constructiel propuse ‘GARAJ, PARTER +
MANSARDA LOCUIBILA “de la aliniamentul
&clual cu sir. Erou Demetriade prin instituirea
unei zene de interdictie totala de canstruire
din cauza de ulilitate publica.

Volumetria constructiei propuse va fi in
concordanta cu funcliunea pe care o0 va
adaposti si spacifica zonel.

Regimul de Inaltime a constructiel propuse va
fi de P+M (max 7.50m),

Refragerea constructisl propuse fata de
glinlament va fi de 0.5m in partea stanga a
proprietatii si de1.50m in pariea dreaplz a
acesteia.

Smoy,
_“

1

PROPRIETATE PUBLICA
[ | TEREN PROPRIETATE PRIVATA
DE INTERES JUDETEAN

1 TEREN PROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES LOCAL

|I, ACCESE AUTO
IIJ ACCESE PIETONALE

ZONA INTERDICTIE DEFINITIVA
DE CONSTRUIRE (din cauza de obiective utilitare)
in suprafatade s=8,00 mp

ZONA EDIFICABIL

C. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
in zona studiata de 1484 mp

UTR 12 zona Ll - subzona ui
POT 43,61 %

cuT 0,81

RH PARTER, P+M

H max 3,50m - 7,00m
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/]
o
|
|
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D. INDICATOR} URBANISTICI PROFUSI -+




CONSTRUIRE HALE
strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - Intravilan municipiul Tulcea

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
« PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru CONSTRUIRE HALE)»
strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418
Intravilan municipiul Tulcea

L. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile
generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu
dat; P.U.Z. precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si
zonificarea functionala si indicii urbanistici de baza (grad de ocupare a terenului,
regim de inaltime, regim de aliniere).

2. Baza legala a elaborarii
Art. 2. Prevederile R.L.U. in zona data inlocuiesc prevederile Planului Urbanistic
General al Municipiului Tulcea aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.
29/27.05.1996 si H.C.L. nr. 19/25.02.1999.

3. Domeniul de aplicare
Art. 3. Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata
pentru o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a
zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

Prezenta documentatie are in vedere asigurarea de reglementari urbanistice
specifice necesare construirii de catre un investitor privat a inca doua hale cu
functiunea de ateliere confectii metalice, suprafata studiata fiind de 7.331mp.

Prevederile R.L.U. se aplica pe un teren in suprafata de de 2.244mp aflat in
proprietatea S.C. DODAN S.R.L. conform actului de alipire nr.2808/28.09.2011.

Terenul are urmatoarele vecinatati :

e la nord — proprietate privata proprietati private Valcu Tudora, Chirica
Daniela si SC Agrotransport S.A.;

¢ la sud — proprietate privata S.C. Descot S.R.L.;

e la est — proprietate privata SC Dodan S.R.L. si SC Comat S.A;

e la vest — strada Energiei, domeniu public al municipiului.

S.C. ICTIONOS S.R.L. 1
® .. J36/262/05.08.2004
cod unic de inregistrare RO16659874
ETIONDS Telefon: 0742 615 926 / 0240 531719
S.R.L.




CONSTRUIRE HALE
strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - Intravilan municipiul Tulcea

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 4. Terenul se afla intr-o zona complet antropizata, de hale industriale si de
depozitare.
Art. 5. Amplasarea oricarei constructii pe parcela se va face numai in conformitate
cu functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism si anume ateliere
pentru confectii metalice; sunt interzise functiunile care nu sunt strict legate de
functiunile permise in zona.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public
Art. 6. Orice constructie definitiva care se va amplasa in zona va avea o structura
durabila (zidarie portanta din caramida sau B.C.A., intarita cu samburi si centuri
din beton armat, structura din cadre din beton armat cu plansee din beton armat
monolit sau structura metalica); stabilirea solutiilor de fundare a constructiilor se
va face in baza unui studio geotehnic; documentatiile vor fi verificate de
verificatori atestati M.D.R.A.P., potrivit legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7. Se propun urmatoarele retrageri minime obligatorii:

- retragere minima fata de aliniament 5,00 m;
- retragere minime fata de limitele laterale si posterioara 2,0 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 8. Se pastreaza accesul pe amplasament din strada Energiei.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 9. Pe amplasament exista posibilitate de racord la retelele de utilitati din zona si
anume alimentare cu apa, canalizare si energie electrica.

Conform avizului nr. 10446/16.09.2019, emis de S.C. AQUASERV S.A.,
amplasamentul propus nu afecteaza retelele. Alimentarea cu apa se poate face de
la conducta Dn250mm PEHD de pe strada Gazelei. Evacuarea apelor uzate se
poate face la colectorul Dn250mm PVC de pe strada Gazelei.

Conform avizului emis de ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA,
278777967/04.09.2019, amplasamentul propus nu afecteaza retelele. Se poate face
racordarea la reteaua de joasa existenta pe strada Gazelei.

Apele uzate rezultate din zona halei se vor colecta separat prin intermediul
unei rigole amplasata conform planului si se vor deversa intr-un separator de
produse petroliere si apoi in caminul de canalizare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii
Art. 10. Se prevede pastrarea integritatii parcelei de 2.244 mp.

S.C. ICTIONOS S.R.L. 2
® .. J36/262/05.08.2004
cod unic de inregistrare RO16659874
l ETIONDS Telefon: 0742 615 926 / 0240 531719
S.R.L.




CONSTRUIRE HALE
strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - Intravilan municipiul Tulcea

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 11. Indiferent de functiunea pentru care solicita A.C., beneficiarul acesteia va
trebui sa prezinte un plan de situatie din care sa rezulte modalitatea de rezolvare a
spatiilor verzi.
Art. 12. Prin grija proprietarului se va asigura pe parcela un procent de minim 30%
spatii verzi.
Art. 13. Se va asigura o perdea de protectie mixta (vegetatie inalta asociata cu
vegetatie medie) de 5 m la strada.
Art. 14. Indiferent de functiunea pentru care se va solicita A.C. documentatia va
cuprinde detalii de rezolvare a imprejmuirii; se va urmari realizarea de imprejmuiri
transparente la strada; se vor utiliza imprejmuiri opace sau semiopace pentru
laterale.
Art. 15. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parceleleor, in
afara circulatiilor publice. Numarul de locuri de parcare se va dimensiona in
conformitate cu Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate in Municipiul Tulcea
aprobat cu HCL nr.201/2017 si HG nr.525/1996.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.Unitati si subunitati functionale
Art. 16. La nivelul zonei de studiu, sunt admise urmatoarele functiuni:

Cer - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII
AFERENTE

I - UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE SI TRANSPORT

IS2 - INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL -
ATELIERE CONFECTII METALICE

Ppp - PERDELE DE PROTECTIE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII
AFERENTE:

- utilizari permise: circulatia rutiera si pietonala.

- utilizari interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de
baza.

Dimensionarea si profilele traseelor carosabile si semicarosabile vor
respecta reglementarile in vigoare la data obtinerii autorizatiei de construire.

S.C. ICTIONOS S.R.L. 3
® .. J36/262/05.08.2004
cod unic de inregistrare RO16659874
ETIONDS Telefon: 0742 615 926 / 0240 531719
S.R.L.




CONSTRUIRE HALE
strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - Intravilan municipiul Tulcea

ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE:

- functiunea dominanta a zonei: industrie metalurgica, santiere navale si
anexe;

- functiuni complementare : birouri, grupuri sociale, necesare functiunii
dominante,

- utilizari interzise: locuirea si orice alte functiuni ce ar putea afecta
activitatea de baza.

ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL -
ATELIERE CONFECTII METALICE:

- utilizari permise: ateliere confectii metalice;

- functiuni complementare : birouri, grupuri sociale, necesare functiunii
dominante;

- utilizari interzise: locuirea si orice alte functiuni ce ar putea afecta
activitatea de baza.

P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 0,7

H maxim =15 m
Caracterul constructiilor: dat de functiunea specifica.
ZONA PERDELE DE ALINIAMENT SI PROTECTIE:

Functiunea dominanta a zonei: Pentru subzona perdele de protectie sunt
predominante functiile de protectie si separare intre zone si subzone cu functiuni
incompatibile sau putin compatibile.

Functiunile complementare admise ale zonei: circulatii izolate si trasee de
retele.

Functiunile interzise: Orice alte functiuni si in special cele ce implica
edificarea de constructii supraterane.

Pentru fiecare tip de subzona sunt permise:

. activitatile de baza ale acesteia,

. activitatile functiunilor complementare care sustin si potenteaza functiunea
principala;

. activitatile de intretinere ale functiunii principale si a celor complementare
admise.

Art. 17. Orice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se
intelege nerespectarea uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage

dupa sine obligativitatea elaborarii unei documentatii de urbanism, P.U.D. sau
P.U.Z. dupa caz.

Intocmit
arhitect ANCA SUHOV

S.C. ICTIONOS S.R.L. 4
® .. J36/262/05.08.2004
cod unic de inregistrare RO16659874
l ETIONDS Telefon: 0742 615 926 / 0240 531719
S.R.L.
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duce la inrautatirea situatiei.

ublic-privat agentilor economici din zona.

- FOND CONSTRUIT SI
UTILIZAREA
TERENURILOR

Amplasamentul se afla intr-o zona de platforma
Industriala cu o vechime de cateva decenii, fondul
construit fiind in curs de intinerire.

Utilizarea mai judicioasa a terenurilor prin
fmplantarea unei functiuni ce nu intra in contradictie
cu existentul .

- SPATII PLANTATE,
AGREEMENT, SPORT

Pe parcela nu exista structurate zone verzi amenajate.

Amenajarea unel suprafete de spatil verzi ce sa
sigure atat confortul celor ce vor lucra aici, cat si o
erdea de protectie catre cartierul aflat spre vest.

ea mai apropiata locuinta se afla la peste 30m

Pe amplasament exista asigurat racordul la retelele de
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ACCESE P

nr.2808/28.09.2011 - strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - Intravilan municipiul Tulcea)

i nu va fi modificat de prezenta documentatie. Pe
arcela se va asigura un minim de 30% spatii verzi.

- PROBLEME DE MEDIU utilitati existente pe strada Energiei.

|;Caracterul zonei este acela de platforma industriala

ZONE FUNCTIONALE CONFORM PUG

S.C. ICTIONOS S.R.L.

Frecatei, judetul Tulcea

PLAN URBANISTIC ZONAL

CCI’ - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII AFERENTE

| - UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE S| TRANSPORT

punct de lucru: strada Sabinelor nr.5, N PR.NR.
bl.E4, sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea Beneficiar: S.C. DODAN S.R.L. 4/558
telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719 prin ALECSIEV DANIEL | 2019
Specificatie Nume Semnatura | scara: CONSTRUIRE HALE FAZA:

I VasTo strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - P.U.Z
Administrator SSHOV 1:500 Intravilan municipiul Tulcea bkl
Sef proiect | 21 An¢2 data: PLAN NR.
——— = Anca JususT SITUATIA EXISTENTA P2

roiecta SUHOV
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BILANT TERITORIAL PE ZONA STUDIATA Reglm de inaltime maxim: P |na|t + 1 E I'etras
existent | existent | propus | propus
m % m % H . o
Ccr - CAl DE COMUNICATIE = = o = POT maxim: 40 /0
RUTIERA SI CONSTRUCTII 767 |10,46| 767 | 10,46 0 7
ALERERE C.U.T. maxim: g -
RETELE APA: 1-UNTATINDUSTRLEDE | 6 5 [ 89 54 4,300 [ 58,93 15 ’ Zona edificabil
1S2 - INSTITUTI ST SERVICH 0 o l2050]27 96 H maxim: m
EXISTENTE ATELIERE GONFECTI METALICE. - ' y . - o
PROPUSE o I —— 1o [0 1208 spatii verzi pe parcela: MINIM 30 %
TOTAL =311 100 173311 100 LIMITA ZONE|I STUDIATE e=» o= oeo» o> o> o
RETELE CANALIZARE: LIMITA AMPLASAMENTULUI
(Teren in suprafata de 2.244mp aflat in proprietatea S.C. DODAN S.R.L. conform actului de alipire
EX|STE NTE ILANT TERITORIAL PE PARGELA nr.2808/28.09.2011 - strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - Intravilan municipiul Tulcea)
PROPUSE _—— e ———

existent | existent | propus | propus

(mp) (%) (mp) (%)
I - UNITATI INDUSTRIALE DE

% S.C.ICTIONOS S.R.L. PLAN URBANISTIC ZONAL
R ET E L E E L E CT R I C E . DEPOZITARE S| TRANSPORT 2.2441 100 1 0 0 %% Frecatei, judetul Tulcea
. IS2 - INSTITUTII SI SERVICII ] W// punct de lucru: strada Sabir)e_lqr nr.5, Beneficlar: PRNR.
ety | o | o Jaosolouas] | Bk et me mnopul e S:C.DODAN S.R.L-
EXISTENTE
0

PROPUSE S Ppp - PERDELE DE PROTECTIE 0 0 194 | 8,65 %//

prin ALECSIEV DANIEL 2019
Specificatie Nume Semnatura | scara: rad EN(I:E??F‘(‘SSII.EI-IRUIZR; HAL'Z 24418 FAZA:
. . strada nr.27, nr. cad. -
TOTAL 2.2441 100 |2.244| 100 Administrator ggh\g\ille 1:500 Intravilan municipiul Tulcea P.U.Z
Sefproiect | Siiov data REGLEMENTARI PLANNR
AUGUST
Proiectat grSnglfa 2019 URBANISTICE SI EDILITARE| P 3
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S.C.AGROTRANSPORT SA
4969 M
'8 55
Z e 0 7
0.8
40.8 A 2.00
A2 3
.140
0.19
4 34 -
0.31
< 23 3 -
’ - 37
y ala wflo
y 39
41.0 |
415191.513 / Rl _ ; 406’8_NR D s
415191.983 / Z /
415185.923 > = e \ﬁT '
415175.693 12 =
415165.112 41.42 41.10 41, |
415160.374
415154.090 S.C. DESCOT SRL _l
415148.464 — - - - — - -_— - -
415159.243
415169.613 ACCESE >
415179.643 .
415186.403 Regim de inaltime maxim: P inalt + 1E retras

P.O.T. maxim: 40 0/o
C.U.T. maxim: 0,7
H maxim: 15m

spatii verzi pe parcela:

Zona edificabil

minim 30 %

LIMITA ZONEI STUDIATE e=» o= o> o> o> o

LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Teren in suprafata de 2.244mp aflat in proprietatea S.C. DODAN S.R.L. conform actului de alipire
nr.2808/28.09.2011 - strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - Intravilan municipiul Tulcea)

TIPUL DE PROPRIETATE

Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Domeniu public al municipiului Tulcea

S.C.ICTIONOS S.R.L. PLAN URBANISTIC ZONAL

Frecatei, judetul Tulcea

punct de lucru: strada Sabinelor nr.5, N PR.NR.

bl.E4, sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea Beneficiar: SC DODAN SRL 4/558

telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719 prin ALECSIEV DANIEL 2019

Specificatie Nume Semnatura | scara: CONSTRUIRE HALE FAZA:
——Vasie strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - P.U.Z

Administrator SSHOV 1:500 Intravilan municipiul Tulcea Rkt

Sef proiect | 21 An¢2 data: PLAN NR.

— ~aust | REGIMUL DE PROPRIETATE
Proiectat gruHorlfa 2019 P4
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S.C.AGROTRANSPORT SA

12

Zona edificabil

ACCESE P

Regim de inaltime maxim: P inalt + 1E retras

P.O.T. maxim: 40 %
C.U.T. maxim: 0,7

spatii verzi pe parcela: minim 30 %

LIMITA ZONEI STUDIATE e=» o= o> o> o> o
LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Teren in suprafata de 2.244mp aflat in proprietatea S.C. DODAN S.R.L. conform actului de alipire
nr.2808/28.09.2011 - strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - Intravilan municipiul Tulcea)

BILANT TERITORIAL PROPUS PE PARCELA
existent | existent | propus | propus
mp) | (%) | (mp) | (%)
CONSTRUCTII 21p8 9,71 87p0 3877)
PLATFORME CAROSABILE SI PIETONALE |2.026]90,29| 699 [31,15 %////%
SPATII VERZI AMENAJATE 0 0 675 |30,08 %////%
TOTAL 2.244| 100 [2.244| 100

S.C.ICTIONOS S.R.L. PLAN URBANISTIC ZONAL

Frecatei, judetul Tulcea

punct de lucru: strada Sabinelor nr.5, N PR.NR.

bl.E4, sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea Beneficiar: SC. DODAN S.R.L. 4/558

telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719 prin ALECSIEV DANIEL 2019

Specificatie Nume Semnatura | scara: CONSTRUIRE HALE FAZA:
——Vasio strada ENERGIEI nr.27, nr. cad. 34418 - P.U.Z

Administrator SSHOV 1:500 Intravilan municipiul Tulcea Rkt

Sefproiect | Siiov “= | PROPUNERE DE MOBILARE | PANNR

AUGUST
Proiectat grSH/é)rl;:a 2019 URBANA P5
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CONSTRUIRE SHOWROOM, MAGAZIN PIESE AUTO

SI BIROURI
strada ISACCEI nr. 102H - T 18, P 226, nr. cad. 43565 - Intravilan Tulcea

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
« PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru CONSTRUIRE SHOWROOM, MAGAZIN

PIESE AUTO SI BIROURI
strada ISACCEI nr.102H — T 18, P 226, nr.cad. 43565 - Intravilan

L. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile
generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu
dat; P.U.Z. precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si
zonificarea functionala si indicii urbanistici de baza (grad de ocupare a terenului,
regim de inaltime, regim de aliniere).

2. Baza legala a elaborarii
Art. 2. Prevederile R.L.U. in zona data inlocuiesc prevederile Planului Urbanistic
General al Municipiului Tulcea aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.
29/27.05.1996 si H.C.L. nr. 19/25.02.1999.

3. Domeniul de aplicare
Art. 3. Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata
pentru o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a
zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

Prezenta documentatie are in vedere asigurarea de reglementari urbanistice
specifice necesare construirii de catre un investitor privat a unui showroom,
magazine piese auto si birouri.

Investitia se va autoriza si executa in doua etape:

I — investitia propriu-zisa;

II — realizarea accesului din strada Isaccei (dupa iesirea din garantie a
trotuarului strazii Isaccei).

Prevederile R.L.U. se aplica pe un teren in suprafata de de 3.001 mp ce se
afla in proprietatea S.C. UBY MOTORS DISTRIBUTION S.R.L. conform actului
de alipire nr.1023/31.05.2018, T 18, P 226, nr. cad. 43565 - Intravilan Tulcea.

S.C. ICTIONOS S.R.L. 1
o J36/262/05.08.2004

cod unic de inregistrare RO16659874
I oTioMNOs Telefon: 0742 615 926 / 0240 531719
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Terenul are urmatoarele vecinatati :
= Janord —nr. cad. 42239 - alee acces privata;
» Ja sud — strada Isaccei, domeniu public al municipiului Tulcea;
= Jaest—nr. cad. 42113 - proprietate privata;
= Ja vest — strada Livezilor, domeniu public al municipiului Tulcea.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 4. Terenul se afla intr-o zona complet antropizata, de hale industriale si de
depozitare.
Art. 5. Amplasarea oricarei constructii pe parcela se va face numai in conformitate
cu functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism si anume
showroom, magazine piese auto si birouri; sunt interzise functiunile care nu sunt
strict legate de functiunile permise in zona.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public

Art. 6. Orice constructie definitiva care se va amplasa in zona va avea o structura
durabila (zidarie portanta din caramida sau B.C.A., intarita cu samburi si centuri
din beton armat, structura din cadre din beton armat cu plansee din beton armat
monolit sau structura metalica); stabilirea solutiilor de fundare a constructiilor se
va face in baza unui studiu geotehnic; documentatiile vor fi verificate de
verificatori atestati M.D.R.A.P., potrivit legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7. Se propun urmatoarele retrageri minime obligatorii:
- retragere minima la strada Isaccei — 5 m;
- retragere minima fata de strada Livezilor — 3 m;
- retragere limita laterala est — 9 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 8. Amplasamentul se afla la intersectia a doua strazi, Isaccei si Livezilor. Prin
PUG era propusa o bretea de circulatie ce taia parcela in doua fara a tine cont de
regimul de proprietate asupra terenului. Se propune preluarea ideii acestei bretele
de legatura intre cele doua strazi prin parcela proprietate privata. Accesul pe
parcela se va putea face din strada Isaccei doar de pe sensul dinspre oras (pe relatie
la dreapta). Nu se iese direct in strada Isaccei. Accesul din strada Livezilor va fi
dublu, intrare — iesire, cu asigurarea razelor minime de racord.

S.C. ICTIONOS S.R.L. 2
o J36/262/05.08.2004
cod unic de inregistrare RO16659874
I oTioMNOs Telefon: 0742 615 926 / 0240 531719
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Art. 9. Trecerea de pietoni se afla actualmente intr-o pozitie defectuoasa ce intra in
conflict cu intersectia. Se propune mutarea trecerii de pietoni intr-o pozitie mai
convenabila pentru traficul

Art. 10. Investitia se va autoriza si executa in doua etape:

I — investitia propriu-zisa;

II — realizarea accesului din strada Isaccei (dupa iesirea din
garantie a trotuarului strazii Isaccei).

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 11. Parcela are posibilitate de racord la toate retelele de utilitati existente.

Conform avizului nr. 280238074/13.09.2019, emis de S.C. ENEL
Distributie Dobrogea S.A., utilizarea amplasamentului propus se poate face cu
respectarea urmatoarelor conditii:

- In zona obiectivului exista LES 20 KV, LES 0.4 KV si LEA 04 KV in
exploatare, trasate pe planul anexat. Se va respecta distanta de apropiere de
minim 0.6 m dintre cel mai apropiat punct al fundatiei obiectivului si
cablurile existente in zona;

- Lucrarile de sapatura se vor executa manual si cu asistenta din partea SC E —
DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. — UOMT]J Tulcea;

- In cazul in care se descopera cabluri neidentificate pe planul de situatie, se
va anunta personalul SC E — DISTRIBUTIE DOBROGEA SA — ZOMTIJT
Constanta si se vor opri lucrarile de sapatura pana la aparitia echipei la fata
locului;

- In cazul avarierii cablurilor existente pe amplasament in timpul executiei
lucrarilor se va remedia defectul pe cheltuiala solicitantului de aviz, cu un
constructor autorizat de ANRE BUCURESTI.

Conform avizului nr. 10702/25.09.2019, emis de S.C. AQUASERV S.A., nu
sunt afectate retelele existente in zona propusa cu conditia sa se pastreze distanta
de 6.0 m, conform SR 8591/1997 si P7 — 2000 fata de conductele Dm 180 mm
PEHD, str. Isaccei si Dn 160 PEHD str. Livezilor si la celelalte faza de proiectare
si executie.

Conform avizului nr.8598/27.09.2019, TULCEA GAZ S.A. Tulcea,
utilizarea amplasamentului se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Nu se vor depozita pe conducta de gaze naturale macarale, piese grele si nu
se vor distruge rasuflatorile, posturile de reglare masurare. Avarierea retelei
de gaze naturale cu ocazia executiei lucrarii se va remedia pe cheltuiala
beneficiarului.

Conform avizului nr.273/13.09.2019, emis de S.C.TELEKOM ROMANIA

COMMUNICATIONS S.A. utilizarea amplasamentului se poate face cu respectarea
urmatoarelor conditii:

S.C. ICTIONOS S.R.L. 3
o J36/262/05.08.2004

cod unic de inregistrare RO16659874
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- Lucrarile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de
telecomunicatii, se vor executa numai sub asistenta tehnica a TELEKOM.
Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor
beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica,
telephonic;

- Predarea amplasamentului privind reteaua Tc. Existenta se va concretiza
prin semnarea unui Proces Verbal de predare/ primire amplasament, ce va
constitui anexa unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti,
beneficiar/constructor si TELEKOM la predarea amplasamentului;

- Toate lucrarile proiectate prin aceasta documentatie in zona cablurilor
telefonice subterane, vor fi prevazute a se executa obligatoriu manual si in
prezenta delegatilor TELEKOM, iar in portiunile de parallelism cu acestea,
se vor lua masuri de sprijinire a malurilor pentru a se evita prabusirea
acestora. Atat in zonele de intersectie cat si in zonele de paralelism ale
retelelor edilitare propuse cu instalatiile Tc subterane se vor respecta toate
masurile si distantele minime prevazute in normativele tehnice in vigoare;

- In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca
urmare a nerespectarii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea
lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate
de clientiit TELEKOM datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi
suportate de cel care a produs avaria.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii

Art. 12. Se prevede pastrarea integritatii parcelei de 3.001 mp.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 13. Indiferent de functiunea pentru care solicita A.C., beneficiarul acesteia va
trebui sa prezinte un plan de situatie din care sa rezulte modalitatea de rezolvare a
spatiilor verzi.
Art. 14. Prin grija proprietarului se va asigura pe parcela un procent de minim 35%
spatii verzi.
Art. 15. Se va asigura o perdea de protectie mixta (vegetatie inalta asociata cu
vegetatie medie) astfel:

- laest—6m
- lanord —min.5 m
- lasud—-5m

- lavest—3m
Art. 16. Indiferent de functiunea pentru care se va solicita A.C. documentatia va
cuprinde detalii de rezolvare a imprejmuirii; se va urmari realizarea de imprejmuiri

. S.C.ICTIONOS S.R.L. 4
o J36/262/05.08.2004
cod unic de inregistrare RO16659874
I oTioMNOs Telefon: 0742 615 926 / 0240 531719
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transparente la calea de acces; se vor utiliza imprejmuiri opace sau semiopace
pentru laterale.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.Unitati si subunitati functionale
Art. 16. La nivelul parcelei, sunt admise urmatoarele functiuni:
SUBZONA PERDELE DE PROTECTIE
ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE - COMERT SI SERVICII
CONEXE — ZONA CONSTRUCTII
ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE - COMERT SI SERVICII
CONEXE — ZONA PLATFORME

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ZONA PERDELE DE ALINIAMENT SI PROTECTIE:

Functiunea dominanta a zonei: Pentru subzona perdele de protectie sunt
predominante functiile de protectie si separare intre zone si subzone cu functiuni
incompatibile sau putin compatibile.

Functiunile complementare admise ale zonei: circulatii izolate si trasee de
retele.

Functiunile interzise: Orice alte functiuni si in special cele ce implica
edificarea de constructii supraterane.

Pentru fiecare tip de subzona sunt permise:

. activitatile de baza ale acesteia,

. activitatile functiunilor complementare care sustin si potenteaza functiunea
principala;

. activitatile de intretinere ale functiunii principale si a celor complementare
admise.

ZONA INSTITUTI SI SERVICII PUBLICE - COMERT SI SERVICII
CONEXE — ZONA CONSTRUCTII:

- utilizari permise.: comert auto si piese auto, servicii diagnoza primara;

- functiuni complementare : birouri, grupuri sociale, necesare functiunii
dominante,

- utilizari interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de
baza si orice functiuni poluante.

P.O.T. maxim =45%
C.U.T. maxim = 0,9
H maxim = P inalt + 1 (maxim 10m)

S.C. ICTIONOS S.R.L. 5
o J36/262/05.08.2004
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Caracterul constructiilor: dat de functiunea specifica (hale dar si anexe
administrative).

ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE — COMERT SI SERVICII
CONEXE - ZONA PLATFORME:

- utilizari permise. circulatia rutiera si pietonala.

- utilizari interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de
baza.

Dimensionarea si profilele traseelor carosabile si semicarosabile vor
respecta reglementarile in vigoare la data obtinerii autorizatiei de construire.

Art. 17. Investitia se va autoriza si executa in doua etape:

I — investitia propriu-zisa;

II — realizarea accesului din strada Isaccei (dupa iesirea din garantie a

trotuarului strazii Isaccei).

Art. 18. Orice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se
intelege nerespectarea uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage
dupa sine obligativitatea elaborarii unei documentatii de urbanism, P.U.D. sau
P.U.Z. dupa caz.

Intocmit
arhitect ANCA SUHOV

S.C. ICTIONOS S.R.L. 6
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COMERT SI SERVICII CONEXE

SE PROPUNE MUTAREA TRECERII DE PIETONI
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EXISTENTE INTR-O POZITIE MAI CORECTA PENTRU RISCURI TEHNOLOGICE

TRAFICUL DE PE STRADA ISACCEI Regim de inaltime maxim:

P inalt + 1 (maxim 10m)
P.0.T. maxim: 45%

C.U.T. maxim: 0,9

PROCENT MINIM SPATIU

VERDE PE PARCELA 35% EDIFICABIL

ACCESE

BILANT TERITORIAL PE ZONA STUDIATA:

PROFIL STRADA ISACCEI

STRADA
ISACCEI
PROFIL STRADA LIVEZILOR
_
_
2R PIISA CONSTRUCTIE
PROPUSA
STRADA
LIVEZILOR PROPUNERE REGLEMENTARI:

ISSCS - INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE -

UTILIZARI INTERZISE: ORICE FUNCTIUNE
CARE PRODUCE POLUARE FONICA SI ORICE
UNITATI POLUANTE SAU GENERATOARE DE

>

existent existent

Ccr - zona circulatii rutiere si constructii aferente  2seemp | 2452%

propus propus

IS - zona institutii si servicii publice de caracter general  aawmme | 4172%

3.464mp | 32,90%

Ppp - subzona

3.171mp | 30,11%

Lm - zona locuinte si functiuni complementare locuirii

1.213mp | 11,52%

perdele de protectie  2c86mp | 28,36%

569mp 5,40%

ISscs - zona institutii si servicii publice - comert si servicii conexe - zona constructii %//////% omp | 0,00%

569mp 5,40%

ISscs - zona institutii si servicii publice - comert si servicii conexe - zona platforme | omp | 000%

1.035mp | 9,83%

1.078mp | 10,24%

TOTAL 10.530mp [100,00%

10.530mp [100,00%

BILANT TERITORIAL PE PARCELA:

RETELE APA:
EXISTENTE

PROPUSE

ZONA PROTECTIE
CONFORM AVIZ

RETELE CANALIZARE:
EXISTENTE

PROPUSE

RETELE ELECTRICE:
EXISTENTE

PROPUSE

ZONA PROTECTIE
CONFORM AVIZ

RETELE GAZ:
EXISTENTE

PROPUSE

RETELE TELEFONIZARE:
EXISTENTE

PROPUSE

ALINIERE

-— em e -]|MTAZONEISTUDIATE

LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Teren in suprafata totala de 3.001mp aflat in proprietatea S.C. UBY MOTORS
DISTRIBUTION S.R.L. conform actului de alipire nr.1023/31.05.2018, T 18, P 226,

nr. cad. 43565 - Intravilan Tulcea)

existent existent LISTA DE COORDONATE
conform | conform propus propus PARCELA 43565

PUG. | PUG 795320428 415360.418

Ccr - zona circulatii rutiere si constructii aferente

IS - zona institutii si servicii publice de caracter general

301mp 10,03% Omp 0,00% 795312.591 415354.711
e [ssoen| om oo | | i e

Ppp - subzona perdele de protectie

795308.551 415357.499
1.032mp | 34,39% | 888mp | 29,59% 795304.381 415436.880

ISscs - zona institutii si servicii publice - comert si servicii conexe - zona constructii

0 o 795316.407 415436.964
omp 0.00% | 1.035mp | 34,49% 795347.139 415437.179

ISscs - zona institutii si servicii publice - comert si servicii conexe - zona platforme omp | 0,00% | 1.078mp | 35,92% 795350.068 415361.426

795349.698 415381.164

TOTAL 3.001mp |{100,00% | 3.001mp |100,00% 795334.843 415370.559

S.C. ICTIONOS S.R.L.

comuna Frecatei, judetul Tulcea
punct de lucru: strada Sabinelor nr.5, bl.E4,

PLAN URBANISTIC ZONAL

|Beneficiar:

SUHOV

PR.NR.
sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea SC UBY MOTORS 5/559
telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719 DlSTRlBUTlON S R.L 2019
L ing. Vasile : strada ISACCEI nr. 102H - T 18, P 226, . cad. 43565 - | P.U.Z.
Administrator | syHov 1:500 Intravilan Tulcea
: arh. Anca data:
Sef proiect | g0y ULIE REGLEMENTARI PLANNR.
Proiectat arh. Anca 2019 | URBANISTICE SI EDILITARE| P 3
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PROPUNERE REGLEMENTARI:

ISsCs - INsTITUTII ST SERVICIH PUBLICE -
COMERT SI SERVICII CONEXE

UTILIZARI INTERZISE: ORICE FUNCTIUNE
CARE PRODUCE POLUARE FONICA SI ORICE
UNITATI POLUANTE SAU GENERATOARE DE

SE PROPUNE MUTAREA

Platforme acces pietonal

Perdele de protectie

TRECERII DE PIETONI
EXISTENTE INTR-O

STRADA ISACCEI

Cladiri propuse

POZITIE MAI CORECTA
PENTRU TRAFICUL DE PE

RISCURI TEHNOLOGICE

Regim de inaltime maxim:
P inalt + 1 (maxim 10m)
P.O.T. maxim: 45%

C.U.T. maxim: 0,9

_

LEGENDA:
$artosabil strada % EDIFICABIL
Platforme acces carosabil 7 / ACCESE >

ALINIERE
-— eas e - ]||MITAZONEISTUDIATE
LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Teren in suprafata totala de 3.001mp aflat in proprietatea S.C. UBY MOTORS
DISTRIBUTION S.R.L. conform actului de alipire nr.1023/31.05.2018, T 18, P 226,

nr. cad. 43565 - Intravilan Tulcea)

— == %)
14.70
14.82 LISTA DE COORDONATE
¢ PARCELA 43565 S.C.ICTIONOS S.R.L. PLAN URBANISTIC ZONAL
14.85 795320.428 415360.418 comuna Frecatei, judetul Tulcea
© . 795312.591 415354.711 punct de lucru: strada Sabinelor nr.5, bl.E4,|Beneficiar: PR.NR.
281 795310.252 415353.860 sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea S.C. UBY MOTORS o
14.81 795309.689 415354.577 telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719 2019
795308.551 415357.499 DISTRIBUTION S.R.L.
795304.381 415436.880 o ) CONSTRUIRE SHOWROOM, MAGAZIN .
795316.407 415436.964 Specificatie | Nume Semnatura | scara: PIESE AUTO SI BIROURI FAZA:
795347139 415437.179 — ing. Vasile ) strada ISACCEI nr. 102H - T 18, P 226, rr. cad. 43565 - |P.U.Z.
795350.068 415381.426 Administrator | gyHov 1:500 Intravilan Tulcea
795349.698 415381.164 Sefproiect | 2 Anca data: PLAN NR.
795334.843 415370.559 P SUHOV we |PROPUNERE DE MOBILARE
Proiectat gﬁﬂgq/ca 2019 URBANA P 5
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STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARII in cadrul proiectului major
de infrastructura "CENTRUL INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU
SISTEME FLUVIU-MARE DANUBIUS - RI"

Intravilan Municipiul TULCEA, Suburbia TUDOR VLADIMIRESCU, Parcela 2, Nr. Cad.
44170 = Judetul TULCEA

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:
- denumirea proiectului:

STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE DELTA
DUNARII in cadrul proiectului major de
infrastructura "CENTRUL INTERNATIONAL DE
STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU-
MARE DANUBIUS - RI"

Intravilan Municipiul TULCEA, Suburbia TUDOR
VLADIMIRESCU, Parcela 2, Nr. Cad. 44170 - Judetul

TULCEA
- initiator: INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE-
DEZVOLTARE DELTA DUNARII - TULCEA
- elaborator : S.C. ICTIONOS S.R.L.

- data elaborarii : DECEMBRIE 2019

1.2.0biectul P.U.Z.:

Se propune studierea conditiilor de amplasare a unei statii de cercetari de
teren cu suprafata construita propusa de 187,00 mp si regim de inaltime parter si
etaj.

Amplasamentul se gaseste in intravilanul municipiului Tulcea, judetul
Tulcea, pe o suprafata de 900 mp, dat in administrare gratuita pe o perioada de 49
de ani prin HCL nr.302/25.10.2018 de catre Consiliul Local al municipiului Tulcea
Institutului National de Cercetare-Dezvoltare Delta Dunarii - Tulcea.
1.3.Surse documentare:

- Hotararea Consiliului Local al municipiului Tulcea nr. 19/25.02.1999

de aprobare PUG si cea de prelungire a valabilitatii 129/2011.

- Documentatia topografica realizata de ing. Paula Pindic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.Conform Planului Urbanistic General, amplasamentul este situate in
intravilanul municipiului Tulcea, UTR 21 Suburbia Tudor Vladimirescu in zona
L1 — zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere turism.

L7 8,C. ICTIONOS S LL. 1
J36/262/08.08,2004

ETLEIRE cod unic de inregistrare RO16659874
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STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARII in cadrul proiectului major
de infrastructura "CENTRUL INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU
SISTEME FLUVIU-MARE DANUBIUS - RI"

Intravilan Municipiul TULCEA, Suburbia TUDOR VLADIMIRESCU, Parcela 2, Nr. Cad.
44170 - Judetul TULCEA

2.2 Terenul in suprafata totala de 900 mp se afla in folosinta INSTITUTULUI
DE CERCETARE-DEZVOLTARE DELTA DUNARII - TULCEA.conform
H.C.L. nr. 302/25.10.2018.

Terenul are urmatoarele vecinatati:
* la est— zona de protectie Dunare;
= lavest — strada Viilor, domeniu public al municipiului;
= lasud - teren aflat in domeniul privat al municipiului.

2.3. Circulatia: Accesul pe amplasament se poate realiza pe strada Viilor.

2.4. Ocuparea terenului: In prezent terenul este liber de constructii.

2.5. Echipare edilitara: Pe amplasament exista posibilitate de racord la toate
retelele de utilitati din zona.

2.6. Protectia mediului: Se va obtine aviz de amplasament de la Agentia
Nationala Apele Romane. Zona este complet antropizata. Prin grija proprietarului
se va asigura pe parcela existenta unor spatii verzi.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism-permisiuni si restrictii-necesare a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.

Elaborarea documentatiei tip P.U.Z. este obligatorie pentru schimbarea
zonificarii functionale.

Conform documentatiei topografice, terenul este practic plat.

Zona se afla in intravilanul Municipiului Tulcea.

Se propune ca intrarea pe amplasament sa se faca dinspre strada Viilor.

Se propune un regim de inaltime parter si etaj (h propus = 10,00 metri),
precum si POT 25% si CUT 0,5.

3.2. Dezvoltarea echiparii edilitare:

Parcela va avea racord la toate retelele de utilitati existente.

Va fi incheiat un contract de colectare a deseurilor cu o firma specializata.

Beneficiarul isi asuma responsabilitatea plantarii si intretinerii zonei de

plantatie de aliniament.

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Functiunea propusa nu intra in contradictie cu prevederile PUG si asigura o

utilizare mai judicioasa a terenurilor.

Se are in vedere crearea unui specific al zonei, atat prin regimul de inaltime,
cat si prin materialele folosite si aspectul general al cladirilor care se adapteaza
acestei cerinte:

¢ Forma constructiilor in plan rectangulara.

L B 5.C ICTIONOS 5 R.L, 2
J36/262/05.08.2004
I ETIANOE | oy unic de inregistrara RO16659874
A Telefon: 0741 615 936 / 0240 531719




STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARII in cadrul proiectului major
de infrastructura "CENTRUL INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU

SISTEME FLUVIU-MARE DANUBIUS - RI"

Intravilan Municipiul TULCEA, Suburbia TUDOR VLADIMIRESCU, Parcela 2, Nr. Cad.

44170 - Judetul TULCEA

Cursive de tip pridvor.

Acoperisurile tip sarpanta in doua sau patru ape.

Invelitorile din stuf sau olana, cu respectarea pantelor specifice.

Fatadele se vor finisa cu suprafete din tencuieli decorative in culorile
traditionale (alb — albastru).

¢ Elementele de lemn aparent vor fi vopsite traditional (alb — albastru).

Nu vor fi afectate vecinatatile, respectandu-se prevederile Codului Civil.
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LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Teren domeniu privat al Municipiului Tulcea in suprafata totala de 900mp aflat in folosinta

INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE-DEZVOLTARE DELTA DUNARII - TULCEA
conform HCL nr.302/25.10.2018, Intravilan Municipiul TULCEA, Suburbia TUDOR
VLADIMIRESCU, Parcela 2, Nr. Cad. 44170 - Judetul TULCEA )

S.C. ICTIONOS S.R.L.

comuna Frecatei, judetul Tulcea
INSTITUTUL NATIONAL DE

sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea
telefon/fax: 0742 615926 / 0240 °ER°ETARE'°EZVT°1';£2: DELT/ADUNARE -

. Y . STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARN In cadrul
Specificatie M ' emnatura | scara: prolectulul major de Infrastructura "CENTRUL INTERMATIONAL DE FAZA:
STUDI AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIUMARE DANUSIUS - RI* Aviz de

1:10,000 | msn Municipiul TULCE, Suburbis TUDOR VLADMIRESCL,Pareein |0ty nigte

2, N, Cad. 44170 - Judotul TULCEA
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INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE-DEZVOLTARE DELTA DUNARII - TULCEA
conform HCL nr.302/25,10.2018, Intravilan Municipiul TULCEA, Suburbia TUDOR
VLADIMIRESCU, Parcela 2, Nr, Cad. 44170 - Judetul TULCEA )
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OptIm proiect

web: www, i iect,
Srou e oroscher= eb: www. optimproject.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CLADIRE REZIDENTIALA

Intravilanul municipiului Tulcea, judetul Tulcea
Strada VICTORIEI nr. 24,

MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a dn:umeni‘aﬂel]

e Denumirea proiectului : INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CLADIRE REZIDENTIALA

e Amplasament : Intravilanul municipiului Tulcea, judetul Tulcea, strada VICTORIEI nr, 24
e Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

e Beneficiar : SC PERFORMANCE SRL

® Proiectant : S.C. OPTIM PROIECT SRL - TULCEA, ARH. COSMIN TUDOR VIZIREANU

e Nr.proiect /data elaborarii : 38/2019

1.2. Obiectul PUZ |

Planul Urbanistic Zonal are ca obiect amplasarea in intravilanul municipiului Tulcea, pe terenul cu
o suprafata de 582,00mp, a unei cladiri cu destinatia de locuinte colective, precum si functiuni compatibile
si complementare. Tema de proiectare penfru faza de P.U.Z. prevede:

- REZOLVAREA INSERTIEI IN SIT URBAN PROTEJAT A UNEI CONSTRUCTII CU REGIM DE INALTIME
MARE D+P+4E;

- mentinerea procentului de ocupare al terenului existent la 40%;

- marirea coeficientului de utilizare al terenului existent de la 2.0 la 2;4;

- asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajarile exterioare de incinta (alei carosabile si
pietonale, parcari, platforme gospodaresti, etc.);

- stabilirea regimului de aliniere si amplasarea in parcela;

- asigurarea accesului auto si pietonal prin servitfute de trecere;

- realizarea unei alei pietonale;

- realizarea unei zone de parcare penfru vizitatori pe terenul invecinat apartinand Primariei
Tulcea;
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Suprafata de teren aflata in studiu este de 582,00 mp, situat in intravilanul municipiului Tulcea
aprobat prin HCL 29/1996 de aprobare a Planului Urbanistic General si HCL 19/1999 de aprobare al RLU
aferent PUG si este detinuta de initiatorul planului conform contractului de vanzare - cumparare
autentificat sub numarul 2088 din 29/09/2016 si autarizatie de desfiintare nr.217 din 08.08.2017 si proces
verbal la terminarea lucrarilor nr. 1 din 18.09.2017.

Vecinatatile terenului studiat:

NC 36441, CF 36441 - S=582mp

- Nord : domeniu privat de interes local, alee acces, garaje; - distanta fata de cea mai
apropiata locuinta este de 33,30m.

- Sud : proprietate privata-Popovici Dumitra si domeniul public de interes local-strada
Victoriei; - distanta fata de cea mai apropiata locuinta este de 12,50m.

- Est : proprietate privata-Geanguri Zarif si domeniul public de interes judetean-Seaala
Populara de Arte Ludovic Paceag; - distanta fata de cea mai apropiata locuinta este de 1,65m.

- Vest : domeniu privat de infteres local-alee acces si domeniul public de interes judetean-
Camera de Comert. - - distanta fata de cea mai apropiata locuinta este de 11,30m.

Terenul este liber de constructii.

1.3. Surse documentare]

e Ridicarea topografica este receptionata de OCPI Tulcea;

e Planul Urbanistic General al municipiului Tulcea si Regulamentul local aferent, proiect. Nr. 1/1995,
aprobat prin HCL nr. 29/1996 si HCL nr.19/1999 de aprobare a RLU aferent.

e Documentatie fotografica;

e Deplasari pe teren;

® Tema de proiectare;

® Studiu istoric Municipiul Tulcea; autori Quatro Design S.r.l

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonei

Municipiul Tulcea este amplasat in nordul judetului fiind asezat intr-o zona colinara la altitudini
de 30 m pe malul Dunarii, poarta de intrare in Rezervatia Biosferei Delta Dunarii. Teritoriul administrativ
al municipiului are ca vecini: comunele Somova si Frecateilla vest), comunele Frecatei, Valea Nucarilor si
Mihail Kogalniceanu (la sud), comuna Ceatalchioi (la nord) si comunele Pardina, Maliuc si Nufaru(la est).

Relatiile in teritoriu sunt desebit de avantajoase, teroriul administrativ al municipiului fiind
strabatut de drumul nafional DN 22-E 87 care leaga zona de municipiul resedinta de judet si de judetul
Constanta si de drumurile judetene care fac legatura cu comunele invecinate,

Suprafata teritoriului administrativ al orasului este de 12.188,03 ha.

Municipiul Tulcea este centru polarizator al judetului.
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Zona din intravilanul municipiului Tulcea nu a constituit un factor semnificativ pentru dezvoltare,
fiind o zona de locuinte cu regim mic de inaltime - locuinte unifamiliale.

Dupa anul 1989 zona de vest in care de afla amplasamentul studiat s-a dezvoltat, existant cerere
penfru realizarea de locuinte, spatii comerciale, birouri, cazare, alimentatie publica si prestari servicii.

Evolutia amplasamentului studiat si a zonei adiacente se apreciaza ca va fi preponderant locuire
tu regim mediu de inaltime.

[2.2. Incadrarea in localitate]

Amplasamentul analizat se afla in UT.R. nr. 7 si 1 zona LI, subzona ul - zona rezidentiala cu
cladiri cu mai mult de frei niveluri-cu cladiri de tip urban-predominant rezidentiala si zona LM-subzona
u2-zona de locuinte.

Amplasamentul ales indeplineste conditiile pentru realizarea unei cladiri de locuinte colective.

[2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful este specific podisului Dobrogei, orasul situandu-se intr-o zona colinara cu inaltimi de
pana la 30m, cu depozite loessoide.

Municipiul este marginit la nord de fluviul Dunarea.

Clima municipiului Tulcea este temperat-continentala cu influente sub-mediteraneene. larna se
face simtit aerul arctic, din nord, care provoaca scaderea temperaturii. Temperatura medie anuala din
Tulcea este una dintre cele mai ridicate din tara, fiind de 10,8 grade. Precipitatile medii anuale sunt de
350-500 mm. Debitele Dunarii sunt in medie, la Tulcea, de aproximativ 5000-6000 mc/s, minimele fiind de
2000 mc/s, iar maximele de 15.000-16.000 mc/s.

Pe feritoriul orasului nu sunt cursuri de apa permanente cu exceptia Dunarii,

Consideratii geotehnice
In faza de proiectare se va realiza studiu geotehnic care va sta la baza elaborarii solutiei de
fundare,

2.4, Circulatia |

Accesul principal in zona studiata se realizeaza din strada Victoriei, Traficul rutier in teritoriul
studiat se face pe aleea de acces, artera secundare de circulatie in municipiu.

Terenul studiat este amplasat intr-o zona cu probleme de circulatie. Accesul auto in zona d
elocuire inalta este probelmatic. Strazile existente corespund conditiilor de trafic. Au latimea si profilul
specific unor cai de comunicatii ce deservesc o zona de locuire.

Traficul din zona este aglomerat. In zona exista un deficit de parcari publice. Accesul auto este
sugrumat,
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[2.5. Ocuparea terenurilor |

Terenul este liber de constructii

|2.6. Echiparea edilitara|
Amplasamentul dispune de posibilitati de racord in imediata vecinatate la toate utilitatile urbane.
In prezent exista retele de distributie:
- Energie elecfrica L.EA,;
Pe terenurile analizafte exista:
- reftea de gaze naturale joasa presiune;
Exista echipare edilitara in zona la nivel de:
- Alimentare cu apa;
- Gaze naturale;
- Energie electrica;

[2.7. Probleme de mediu |

Lipsa spatiilor verzi amenajate corespunzator.

IZ.B. Optiuni ale populai‘iei|

Avand in vedere necesitatea crearii unei cladiri monobloc, consideram ca investitia va fi favorabila
pentru dezvoltarea zonei si a municipiului. In viitorul apropiat zona se va dezvolta in aceasta directie,
valoarea imobiliara de piata va creste.

Punctul de vedere al elaboratorului prezentului P.U.Z. este de asemenea favorabil solicite. .
beneficiarului, considerand intemeiata intentia acestuia de a dezvolta in zona functiunea de locuire, deja
existenta. Se cunoaste faptul ca densitatea in zona de locuit a crescut foarte mult in ultimii 20 de ani
prin subimpartirea loturilor existente iar zonele adiacente inftravilanului care sa fie construibile, sunt
foarte putine (intravilanul existent este marginit la nord de fluviu, la est si vest de zone industriale,
la sud partial de terenuri accidentate).

S-a respectat legislatia in vigoare cu privire la informarea publicului conform Ordinului 2701/2010.

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

[3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare |
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Ridicarea topografica a determinat cunosterea precisa a planimetriei, indicand un teren cu o panta
naturala de la vest la est, cotele de teren variind intre +14,32 (in zona de sud a terenului) m si +13,42
m (in partea de nord a amplasamentului).

Conform studiu istoric al Municipiului sTulcea amplasamentul face parte din zona Istorica protejata
nr 5,

ZCP nr. V
Descriere:

Delimitare (vezi PlL. 19.1): str. Bucovinei, str. Mircea Voda, str. Victoriei; celelalte limite sunt
reprezentate de limitele de proprietate ale parcelelor: include urmatoarele strazi: str. Crivat, str.
Delfinului, str. Mihai Eminescu, str. Traian, str. Trandafirilor, str. Victoriei.

Caracteristici: principala semnificatie istorica a zonei este prezenta unor tipuri diferinte de tesut
urban dezvoltat pe o trama stradala si parcelar medievale, in conditile existentei unui fond construit
diferit - atat in ceea ce priveste perioada de construire, cat si in ceea ce priveste valoarea arhitecturala.
In interiorul zonei se remarca prezenta elementelor de stil academist.

Evolutie: Zona a facut parte din Culoarea de Rosu, cuprinzand parti ale mahalalelor (cartiere
istorice): Bestepenilor (cartier intemeiat de Bestepeni locuitori evacuati ai satelor din triunghiul format
de Dunare, Razim si linia Tulcea Babadag. Cuprinde strazile: Bestepeni [azi Eroilor], Palestinei [azi capatul
strazii Lupenil, Nicopol partea de nord), Greceasca (cuprinde strazile: Belvedere [azi Mihai Eminescu], Buna
Vestire [azi Trandafirilor], Gheoghe Doja.)

Valoare: existenta unui monument istoric (vezi fisa 34) si a mai multor cladiri cu valoare culturala’
locala (vezi fisele: 66, 95, 97, 114, 118, 120, 121, 122, 123, 129, 130, 131), trama stradala si tesutul urban.
grad de profectie: se profejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul
lor: frama stradala, fondul construit (monumente istorice - vezi fisa 34 sau imobilele cu valoare culturala
locala - vezi fisele: 66, 95, 97, 14, 118, 120, 121, 122, 123, 129, 130, 131), caracterul si valoarea urbanistica;
sunf permise inferventii care conserva si potenteaza valorile existente.

Interventii:

Protejarea, restaurarea si conservarea imobilelor monument istoric si cu valoare culturala locala;

Utilizare functional:

Conform R.L.U. aferent P.U.G. penfru subzonele functionale cuprinse in Z.CP. nr. V: L1a.

Amplasarea cladirilor

Conform R.L.U. aferent P.U.G. penfru subzonele functionale cuprinse in Z.CP. nr. V: L1a.

Conditii de autorizare:

Se vor respecta prevederile art. 2.1. al RL.U. aferent P.UG. (alin. 7, 8, 9, 10, 11).

3.2. Prevederile P.UG]

Amplasamentul analizat se afla in UT.R. nr. 7 si 1, zona LI, subzona ul - zona rezidentiala cu
cladiri cu mai mult de trei niveluri-cu cladiri de tip urban-predominant rezidentiala si zona IS-zona de
institutii si servicii publice.
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POT=40%, CUT=2,0; cladiri de 15m, & nivele. Conform plansa de REGLEMENTARI-ZONIFICARE
FUNCTIONALA aferenta P.U.G. municipiul Tulcea, regimul de inaltime este de P+4E.

Avand in vedere argumentele expuse in capitolele antericare privind pofenfialul natural si
posibilitatile oferite de amplasamentul studiat in raport cu restul localitatii, respectarea regulilor de
insorire ale volumului propus, precum si de avanfajele de ordin social, se apreciaza ca se indeplinesc
conditiile de amplasare a unui imobil monobloc.

B.3. Valorificarea cadrului nafural]

Perimetrul studiat nu prezinta restrictii de construire si executie rezultate din amplasame™
Valorificarea pantei naturale a terenului se va face prin sistematizarea terenului

Amplasarea in spatiu, volumefria si plastica obiectivului este adecvata functiunii si cadrului
natural,

|3.4. Modernizarea circulafiei |

Se are in vedere crearea unei alei pietonale pentru fluidizarea circulatiei pietonale in interiorul
proprietatii detinute din strada Victoriei

Se propune un acces auto si pietonal din strada Scarii - prin servitute de trecere prin domeniul
public de interes judetean si domeniul privat de interes local, conform plansa de reglementari urbanistice.

ACCES AUTO/PIETONAL

- accesul auto se va realiza prin servitute de acces din domeniul public de interes judetean - S-
70,17mp (Scoala de Arta Ludovic Paceag) si din domeniul privat de interes local - 5-259,13mp, teren aflat
in administrarea DIA.P. Tulces;

- accesul pietonal se va realiza din strada Victoriei.

In proiectare se va tine cont de dimensionarea carosabilului din incinta pentru a permite circula..q
in conditii de siguranta si la capacitate maxima dupa criteriile stabilite prin HGR nr. 525/1996, anexa &.

Alegearea pozitionarii lor se va detalia in faza de proiect si se va tine cont de urmatoarele
criterii:

-sa nu afecteze cu rampa de acces domeniul public = strada si trotuarul;

-in interiorul terenului studiat se vor realiza aleile carosabile si se vor calcula pantele de acces;

-incinta va beneficia de acces auto si pietonal;

-zona de stationare si parcare se vor proiecta in interiorul lotului detinut;

-fiecare zona ctu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de
interventie, colectare a deseurilor menajere;
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Revine in sarcina beneficiarului - conform prevederilor art. 13 din Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 525 /1996 - obligatia efectuarii, a lucrarilor de infrastructura si de
echipare tehnico-edilitara in interiorul perimetrului studiat.

Se vor asigura:

- 1 loc de parcare penfru fiecare unitate locativa;

- 1 loc de parcare la 100mp utili pentru spatiile administrative;

- 0 zona de parcare pentru vizitatori prevazuta cu 5 locuri pe terenul de la nord cu acordul
D.IA.P.-ului.

IAccese pietonale]

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul articolului susmentionaf, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni
dintr-un drum public, care pot fi :

- frotuare, strazi pietonale, piete piefonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica, sau dupa caz, pe ferenuri proprietate privata grevata de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

In cadrul amplasamentului studiat accesul pietonal se va face pe troftuarele din strada Victoriei.
In interiorul terenului studiat, fiecare carosabil va fi dimensionat corespunzator normativelor de
proiectare in vigoare.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de catre beneficiar, odata cu amenajarea
cailor de acces in incinta,

|_3.5. Zonarea functionala, reglementari si indicatori urbanistici |

La elaborarea prezentei documentatii urbanistice s-au avut in vedere urmatoarele elemente de
analiza si criterii :

- interconectarea intereselor generale ale zonei cu strategia de dezvoltare a orasului

- staftuarea unei dezvoltari durabile a zonei:

- zonificarea feritorial-functionala din care sa rezulte natura dominanta a activitatii de baza si
anume locuirea;

- protectia factorilor naturali din perimetrul zonei studiate;

- dezvoltarea sistemului de retele tehnico-edilitare in corelare cu necesitatile rezultate din
realizarea laboratorului de cofetarie:

- amplasarea constructiilor in raport cu caile de circulatie existente si propuse;

- recomandari si prescriptii vizand utilizarea unor materiale de constructii, finisaje exterioare,
inclusiv la acoperisuri si invelitori;

- modul de utilizare a terenurilor prin evidentierea indicatorilor urbanistici propusi;
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Zonificare :

Pe teritoriul studiat in PUZ se disting urmatoarele zone si subzone functionale, respectiv :
= Llut: zona rezidentiala - locuire;

-subzona locuinte colective max., S/0+P+4E - 5 nivele de la cofa + 0,00- posibil
cu comert/servicii pe maxim 25% din suprafata desfasurata a cladirii.
- POT =40 %
- CUT. = 24
- INALTIME MAXIMA=S/D+P+LE retras
- Hmaxim exist/prop: = 15,00m de la cota cea mai joasa a ferenului + 13,4Zm
- NIVELE exist/prop: = 5 de la cofa + 0,00

GRAD REZISTENTA LA FOC: | sau ll

= [ - zona cai de comunicatie

=  Te - zona pentru echipare tehnico-edilitara
Requli generale privind modul de ocupare al terenurilor

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.
Ca regim de aliniere pentru infreaga zona studiata s-a propus urmatoarele:
- fata de limita de proprietate in partea de vest se propune o refragere de minimum 0,60 m;
- fata de limita de proprietate din nord se propune o retragere de 0,0m;
- fata de limita de proprietate in partea de sud se propune o refragere de minimum 26,40m/2,00

- fata de limita de proprietate din est se propune o retragere de 3,30m;

Retragerile de mai sus se aplica pentru constructiile supraterane. Constructiile subterane se pot
amplasa la o distanta de 0,00m. Se va obtine acordul notarial in forma autentica pentru construc.
subterane sau/si supraterane care nu respecta distantele impuse de Codul Civil.

Intreaga zona de edificabil propusa se constituie intr-un singur compartiment de incendiu conform
normativului de siguranta la foc P 118/1999.

Aria maxima construita (la sol) a unui compartiment de incendiu (in m2) pentru constructii cu unul
sau mai multe niveluri pentru gradul de rezistenta la foc I-Il nu trebuie sa depaseasca 2.500mp.

Permisivitati :

In zona destinata locuirii se pot realiza si anexele specifice lor (parcaje, spatii verzi, platforme
gospodaresti, retele edilitare) si mici spatii comerciale si de servicii;

Constrangeri :

Pr. nr. : 3872019

Praiect. : CONSTRUIRE CLADIRE REZIDENTIALA
Beneficiar: 5.C. PERFORMANCE S.R.L.

Faza: P.U.Z.

Parte scrisa: MEMORIU DE PREZENTARE




Optim proiect

orou 0= proscEsEr=

web: www. optimproject.ro

Se inferzic orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.

In proiectare faza (P.A.C) se va intocmi studiu de insorire.

Se va prezenta acordul vecinilor in forma autentica in urmatoarele situatii:

Pentru constructii noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor
vecinatate-si numai daca sunt necesare masuri de interventie penfru protejarea acestora;
(daca prin_ridicarea unei constructii noi in vecinatatea imediata a unei constructii existente,
pot fi cauzate acesteia prejuridicii privind rezistenta mecanica si stabilitates, securitatea la
incendiu, igiena, sanatatea si mediul ori siguranta in_exploatare. Cauzele acestor situatii pot
si, de exemplu, alipirea la calcan, fundarea la o cota mai adanca decal cea a talpii fundatiei
constructiei existente, afectarea gradului de insorire.

Reguli generale privind modul de realizare a constructiilor propuse :

Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmarii plin -

gol, registre, regim de inaltiime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii, etc.), in vederea
realizarii unui aspect compozitional si arhitectural adecvat destinatiei preconizate, prin folosirea de
materiale traditionale sau moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre
cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

cafteva

In vederea atingerii dezideratului estetic al viitoarelor constructiilor este necesar sa se respecte
principii de:

Orientarea fata de punctele cardinale.

Asigirarea insoririi constructiilor invecinate respectiv a_ferestrelor camereor de locuit-
Raportul plin-gol trebuie sa fie net in favoarea plinului, a masei construite, a opacului.

Nu se va depasi raportul de 50% sticla din suprafata unei fatade, evitandu-se fransparenta
excesiva mai ales spre vest.

La stabilirea golurilor pentru ferestre si usi se va tine cont de directia vanturilor dominante si
de raportul public (strada) - privat.

Materiale de constructie si finisaje

Se inferzic materialele care conifin azbest si materiale plastice.

Acoperisurile :
Se vor executa invelitori in terase sau cu sarpanta (se pot executa si etaje refrase).

Tamplaria se recomanda a fi de calitate in culoarea lemnului natur sau de culori inchise,

Indicatori urbanistici :

Se propun urmatorii indicatori urbanistici de control:

- Ll u
cladirii.

zona locuire, functiuni compatibile si complementare pe maxim 25% din suprafata desfasurata a

- INALTIME MAXIMA=S/D+P+4E
- Hmaxim exist/prop: = 15,00m de la cota terenului natural + 13,42m
- NIVELE exist/prop: = 5 de la cota + 0,00

Pr. nr. : 38/2019

Proiect.

: CONSTRUIRE CLADIRE REZIDENTIALA

Beneficiar: S.C. PERFORMANCE SR.L.
Faza: PU.Z.
Parte scrisa: MEMORIU DE PREZENTARE




Optim proiect

brou de pro=scEsrs

- GRAD REZISTENTA LA FOC: | sau Il

POTmax: 40%

CUT max: 2:4

Suprafata zonei studiate prin plan este de 8.400 mp.

BILANT TERITORIAL
Pentru terenul studiat in prezentul PUZ, rezulta

web: www, optimproject.ro

urmatorul bilant teritorial :

EXISTENT PROPUS
ZONE/SUBZONE FUNCTIONALE mp 7% mp %
TOTAL TEREN 582 100 582 100
e ZONA IS - din care: H 12,19 0 0
e ZONA Llul - din care: 51 87,81 582 100
Suprafata constructii 0 0 232,80 40
Suprafata spatii verzi minim pe lot 0 0 116,40 20
Suprafata amenajari incinta
(parcaje, platforme, circulatii, alei carosabile, etc. ) v 0 232,00 40

Subzonele functionale de spatii verzi si amenajari de incinta vor fi detaliate conform solutiilor
tehnice si temei de proiectare intocmita pentru faza de proiect de autorizatie de construire si proiect

tehnic.

|3.6. Dezvoltarea echiparii edlllfarel

e ALIMENTARE CU APA

Exista racord existent - se are in vedere ca in faza de proiect sa se redimensioneze racordul.

e CANALIZARE

Exista racord existent - se are in vedere ca in faza de proiect sa se redimensioneze racordul.

e ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
Nu exista retele publice de alimentare cu energie

e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
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Exista racord existent - se are in vedere ca in faza de proiect sa se redimensioneze racordul.
e ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

In zona exista conducta de gaz metan si exista deci, posibilitatea racordului la refeaua de gaze a
municipiului.

Solutia efectiva pentru alimentarea cu gaze naturale va fi stabilita de furnizorul de specialitate
in cadrul avizului de racordare,

[3.?. Protectia mediuluﬂ

Protectia mediului trebuie sa fie principala preocupare a beneficiarului.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executiei lucrarilor de constructie ca si in fimpul
exploatarii locuintelor, se va face in mod controlat iar evacuarea acestora se va efectua numai prin
intermediul serviciilor de salubritate ale orasului (contract de prestari servicii ale asociatilor de locatari).

In faza de proiect de autorizatie/tehnic se va avea in vederea amenajarea de platforme
gospodaresti in care se vor amplasa containere pentru deseuri menajere precum si containere pentru
depunerea selectiva a deseurilor de plastic, hartie si sticla. Aceste platforme se vor amplasa in
conformitate cu prevederile art.4 din Ordinul Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

3.8. Obiective de utilitate publica

Tipuri de proprietate
In plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor” sunt evidentiate urmatoarele tipuri de
proprietate:
~terenuri proprietate publica de interes local/judetean;
-terenuri proprietate privata de interes local;
-terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice-terenul in cauza si vecinatatile;

Obiective de utilitate publica

Realizarea accesului auto:

- accesul auto se va realiza prin servitute de acces din domeniul public de interes judetean -
S-70,17mp (Scoala de Arta Ludovic Paceag) si din domeniul privat de interes local - $-259,13mp, teren
aflat in administrarea D.LA.P. Tulcea;

CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. Concluzii

1
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® Prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor acte
normative in domeniu:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu modificarile
si completrarile ulterioare:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata cu modificarile si
completarile ulferioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si complefarile
ulterioare;

- Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura):

- Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicati
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 (bresural;

e Planul urbanistic zonal trateaza unitar aceasta zona in vederea dezvoltarii urbanistice armonioase,
amenajarii teritoriului si echiparii edilitare.

e (ateqgorille de intervenitie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atat
activitatile de proiectare si avizare, cat si condiitiile de construibilitate si restrictii, care vor trebui sa
fie cunoscute si respectate de proprietarii parcelei cat si de proprietarii retelelor publice din zona.

|A.2. Masuri in continuare |

Emiterea avizelor si acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism;

Avizarea Planului Urbanistic Zonal in Comisia Tehnica de Urbanism a municipiului Tulcea;

Emiterea avizului arhitectului sef;

Aprobarea prin Hotarare a Consiliului Local al municipiului Tulcea;

Emiterea cerfificatului de urbanism penfru proiecful de autorizatie de construire;

Emiterea punctului de vedere al autoritatii competente penfru protectia mediului pentru investitie, in
cazul in care nu se supune procedurilor de evaluare a impacfului asupra mediului;

@ Nofificarea de catre solicitant a autforizatii administratiei publice locale cu privire la menfinerea
solicitarii de obtinere, ca act final, a auforizatiei de construire, penfru investifiile la care auforitatea
competenta penfru protectia mediului a stabilit necesitatea evaluarii impactului asupra mediului si a emis
indrumarul conform legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

® Emiterea avizelor si acordurilor, precum si a actului administrativ al autoritatii pentru protectia
mediului competente privind investitile evaluate din punctul de vedere al impactului asupra mediului;

e Elaborarea documentatiei pentru executarea lucrarilor de constructii;

e [Depunerea documentatiei pentru autrizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente;

® Emiterea autorizatiei de construire;
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Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Prevederile prezentului plan se inscriu in directia de dezvoltare prevazuta.

Categorii principale de interventie, materializarea programului de dezvoltare

Amenajarea accesului in incinta rezultata prin grija initiatorului de plan ;

Asigurarea utilitatilor urbane la nivel de alimentare cu apa, retele de canalizare, energie electrica,
gaze naturale, prin grija initiatorului de plan;

Amenajarea de spatii verzi prin grija initiaterului de plan ;

Planul de actiune pentru implementarea investitillor propuse prin prezenful plan evidentiaza

costurile ce vor fi suportate de investirii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina
autoritatilor publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor.

Prioritati de interventie

Amenajarea accesului in incinta rezultata prin grija initiatorului de plan ;

Asigurarea utilitatilor urbane la nivel de alimentare cu apa, retele de canalizare, energie electrica,
gaze naturale, prin grija initiatorului de plan ;

Amenajarea de spatii verzi si locuri de parcare in incinta prin grija initiatorului de plan ;
Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Elaboratorul documentatiei considera initierea prezentelor obiective de investitii ca oportune si

necesare in vederea dezvoltarii spatiului urban.

Cooperarea cu autoritatile publice si respectarea rolului coordonator al documentatiilor de

urbanism este esential in aplicarea si respectarea prevederilor legale.

Proiecte prioritare de investifii, care sa asigure realizarea obiectivelor, in special in domeniul

interesului general.

Amenajarea accesului in incinfa rezultata prin grija initiatorului de plan ;

Asigurarea utilitatilor urbane la nivel de alimentare cu apa, retele de canalizare, energie electrica,
gaze natfurale prin grija initiatorului de plan ;

Amenajarea de spatii verzi silocuri de parcare prin grija initiatorului de plan ;

Montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare, programe
de investitii.

Dat fiind prevederile urbanistice ce analizeaza o dezvoltare mai complexa, etapele de dezvoltare

vor fi puse in practica astfel :

Amenajarea accesului in incinta rezultata prin grija initiatorului de plan;

Asigurarea utilitatilor urbane la nivel de alimentare cu apa, retele de canalizare, energie electrica,
gaze naturale - prin grija initiatorului de plan;

Amenajarea de spatii verzi si locuri de paracre - prin grija initiatorului de plan;

Edificarea constructiilor propuse = prin grija initiatorului de plan sau prin alti investitori
interesati;

Monitorizarea implementarii prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
se realizeaza de catre structura de specialitate din domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului,
din cadrul autoritatilor administratiei publice - U.A.T. municipiul Tulcea prin structura de urbanism;
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P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte de autoritate
ale administratiei publice locale, opozabile in justitie. Dupa aprobare, P.UZ. si regulamentul local de
urbanism aferent acestuia sunt utilizate la:

a) eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizafiilor de construire pentru obiective
din zona ce face obiectul P.UZ.

b) fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;

¢) declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implica exproprieri pentru
cauza de utilitate publica;

d) respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului
local de urbanism aferent acestuia, aprobate:

e) alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publica
locale,

Intocmit,
arh. Cosmin Tudor VIZIREANU 1

Redactat,
Teh. Mihaela ISTRATE

W
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MEMORIU DE PREZENTARE

Prezentarea investitiei/operatiunii propuse in zona:

Prezenta documentafie, cuprinzand piesele scrise si desenate la faza de proiectare
PU.Z. se refera la (CONSTRUIRE LOCUINTA, amplasata in mun. TULCEA, strada Sabinelor,
nr.51, judetul Tulcea, initiator IVASCENCU DANIEL-STEFAN si analizeaza posibilitatea
amplasatii pe viitor a unei consfructii cu destinatia de locuinta.

Imobilul se afla amplasat in mun. TULCEA, mun. TULCEA, strada Sabinelor nr.51, judetful
Tulcea, si este detinut de IVASCENCU DANIEL-STEFAN, conform contract de vanzare-
cumparare nr. 45 din 22.01.2019, autozizatie de desfiintare nr. 195 din 24.06.2019, proces
verbal la terminarea lucrarilor nr. 1 din 30.09.2019, acesta o suprafafta utila de 253,00 mp,
conform acte de proprietafte, imobilul fiind imprejmuit.

Prin documentatie se propune schimbarea de destfinatie a zonei din zona P (zona
verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism) in zona LM (locuire) subzona u2 (locuire,
functiuni compatibile si complementare pe maxim 25% din suprafata desfasurata a cladiriil,
zona functionala este prezenta in zona ca functiune dominanta.

PUZ are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in studiu si asigura
corelarea dezvolfarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

Regimul de consfruire, functiunile zonei, inaltimi maxime admise, coeficienful de
utilizare a terenului si refragerile cladirilor fata de aliniament, procenftul de ocupare al
terenului si distanftele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor sunt modificate
prin documentatia initiata.

Legea 24 2007 actualizata si republicata. Legea spatiilor verzi, nu se aplica penfru
amplasamentul studiat deoarece imobilul nu se afla in una din situatiile de mai jos :

a)spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;

b)spatii verzi publice de folosinta specializata:

1.gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone
ambientale si de agrement penfru animalele dresate in spectacolele de circ;

2.cele aferente dotfarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de
protectie sociala, institutii, edificii de cult, cimitire;

3.baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;

c)spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive;
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d)spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;

eJculoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

flpaduri de agrement.

De asemeni suprafata de teren nu se afla in registrul spatiilor verzi.

Indicii urbanistici de control:

P.0.T.exist/prop = max 0,0 %/max 450 %

CUT. = S.D./S.T. exist/prop = -/1;3

INALTIME MAXIMA exist/prop = -/S-D+P+2E

Hmaxim exist/prop: = -m/10,00m de la cota + 0,00

NIVELE exist/prop: = -/3 de la cota + 0,00
Date asupra amplasamentului :

In Planul Urbanistic General, zona esfe destinata spatiilor verzi. Imobilul se afla in
UTR. nr.10, zona P, conform P.U.G. aprobat prin HCL 29/1996 de aprobare a Planului
Urbanistic General si HCL 19/1999 de aprobare al RLU aferent PUG si este detinut de
initiatorul planului conform confractului de vanzare cumparare afasat la documentatie.

Modul de integrare a investifiei/operatiunii propuse in zona :

Functiunea propusa nu este una deranjanta pentru vecinatatile existente, functiunea
de locuire, precum si cele compatibile si complementare locuirii fiind posibile pe un procent de
maxim 25% din suprafata desfasurata a cladirii, fara a deranja vecinatatile.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitafii teritoriale de referinta:

Realizarea investitiei va fi oporfuna pentru populatia municipiului, venind in
infampinarea cererii de produse romanesfi.

Se vor mentine locuri de munca atat in perioada de implementare a proiectului cat
in functionare:

- execufant lucrari;

- proiectant;

- institutii avizatoare;

- se vor colecta taxe la bugetul local si de staf;

Intentia initiatorului este de a dezvolta si pune in valoare potentialul urbanistic al
zonei, prin crearea de noi unitati comericale, prestari servicii si productie alimenfara.

Realizarea proiectului propus prezinta si utilitate publica prin crearea de noi locuri de
munca, crestrea veniturior la bugeful local si al municipiului Tulcea.

Functiunea propusa aferenta vine sa reinfregeasca necesifatile economice ale zonei.

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :

- Impact ce are loc in timpul amplasarii constructiilor.
- Impact in timpul exploatarii acestora.
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- Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si
vibratii.
- In timpul exploatarii, factorii ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi,
trebuie estimati.
- Poluarea cu apa : apele uzate menajere - penfru evitarea deversarii acestora direct
pe sol, sunt prevazute retele de calalizare ;
- Poluarea chimica : nu se vehiculeaza substante chimice ;
- Poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive :
- Poluarea biologica : se poafte datora in cazul de fata gunoaielor menajere (care se
trateaza separaf] si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de
canalizare), dejectiilor solide si lichide (pentru care este prevazut un sistem de bazine
colectoare).
Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii private si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale :

Investitia va genera doar costuri ce vor fi suportate de investitorii privati care sunt
interesati de investitia propusa.
Costuri cu implementarea proiectului : drumuri, investitie de baza, utilitati (alimentare
cu apa, canalizare, retele electrice, iluminat de incinta), (avizare/autorizare/executie
lucrari).
Costuri cu personalul (in functionare).
Costuri cu materialele de constructii.
Costuri cu transportul, etc.

Alimentarea cu apa

Din retelele publice conform racord existent.

Evacuarea apelor uzate menajere

In retelele publice conform racord existent.

Alimentarea cu energie electrica

Din retelele publice conform racord existent.

Telecomunicatii

Comunicarea se va rezolva prin telefonie mobila.

Alimentare cu caldura

Asigurarea consumului de caldura se va rezolva prin sisteme locale, central ape gaze
naturale.

Alimentarea cu gaze naturale

Nu se propune dezvoltarea refelelor de gaze naturale.
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Gospodarie comunala
- deseuri mejajere : in zona exisfa platforme gospodaresti pe care sa fie
posibila depozitarea, sortarea, evacuarea si eventual tratarea deseurilor menajere rezulfate
din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al mijloacelor de fransport care asigura
colectarea acestor deseuri.

S.C. CONSULT TEHNICAL CONTENT SRL.
Arh, £OSMIN. VIZREANU |
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Memoriu de prezentare pentru informarea publicului; utilitati urbane
si aviz de oportunitate

MEMORIU DE PREZENTARE

Prezentarea investitiei/operatiunii propuse in zona:

Prezenta documentatie, cuprinzand piesele scrise si desenate la faza de proiectare P.U.Z se refera la
CONSTRUIRE HALA FILTRE VERTICALE, CONSTRUIRE HALA PENTRU DEPDZITARE SACI DE HIDRAT LIMED,
EXTINDERE INSTALATIE DE RACIRE APA - SECTIA DESCOMPUNERE, amplasata in mun. TULCEA, strada ISACCEI,
nr.82, judetul Tulcea, initiator S.C. ALUM S.A. si analizeaza posibilitatea amplasarii pe viitor a unor constructii si
instalatii specifice activitatii desfasurate in prezent in incinta detinuta.

Imabilul se afla amplasat in mun. TULCEA, mun. TULCEA, strada ISACCE nr. B2, judetul Tuleea, si este detinut
de S.C. ALUM S.A., conform acte atasate (act notarial autentificat sub numarul 937 din 26.07.2010 si incheiere de
rectificare numarul 3218 din 02.09.200, suprafata de teren este de 327.222,00 mp, conform acte de proprietate,
imobilul fiind imprejmuit. Acesta este identificat cadastral prin NC/CF 32433.

Prin documentatie se propune mentinerea functiunii existente de | - zona de unitati industriale de depozitare
si transport. Se propune reglementarea indicilor urbanistici de control maximi admisi pe Iot, regimul de inaltime al
cladirilor si utilajelor.

PUZ are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in studiu si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

Regimul de construire, functiunile zonei, inaltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului si
retragerile cladirilor fata de aliniament. procentul de ocupare al terenului si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor sunt modificate prin documentatia initiata.

Indicii urbanistici de contral:
' P.0.T.exist/prop = -/max al,0 %

C.L.T. = 8.0./8.T. exist/prop = -/2:

INALTIME MAXIMA exist/prop = -/8-0+P+4E

Hmaxim exist/prop: = -m/35,00m de la cota + 0,00, pentru cladiri si 85m pentru constructii si utilaje
tehnologice

NIVELE exist/prop: = -/ supraterane de |a cota + 0,00 si maxim 7 subterane
Date asupra amplasamentului :

In Planul Urbanistic General, zona este destinata industriei, la fel si vecinatatile existente. Imobilul se afla in
U.TR. nr.25. zona |, conform P.U.G. aprobat prin HCL 23/1936 de aprobare a Planului Urbanistic General si HCL 19/1939
de aprobare al RLU aferent PUG si este detinut de initiatorul planului conform actelor atasat la documentatie.

Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona :

Functiunea existenta nu este una deranjanta pentru vecinatatile existente, functiunea de industrie este

existenta atat pe |otul detinut, cat si pe terenurile invecinate.
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Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta:
Realizarea investitiei va fi oportuna pentru populatia municipiului, venind in intampinarea cererii de produse
romanesti.
Se vor mentine locuri de munca atat in perioada de implementare a proiectului cat si in functionare:
- executant lucrari;
- proiectant;
- institutii avizatoare;
- sevor colecta taxe la bugetul local si de stat;
Intentia initigtorului este de a dezvolta si pune in valoare potentialul urbanistic al zonei, prin
extinderea/modernizare capacitatii existente.
Realizarea proiectului propus prezinta si utilitate publica prin crearea de noi locuri de munca, crestr
veniturior la bugetul local si al municipiului Tulcea.
Modernizarea si extidnerea functiunii existente vine sa reintregeasca necesitatile economice ale zonei.
Impactul investitiei asupra mediului se imparte in ;
- |mpact ce are |oc in timpul amplasarii constructiilor,
- Impact in timpul exploatarii acestora.
- Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum ; praf, zgomot si vibratii,
- In timpul exploatarii, factorii ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi, trebuie estimati.
- Poluarea cu apa: apele uzate menajere - pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute
retele de calalizare ;
- Poluarea chimica ; nu se vehiculeaza substante chimice ;
- Poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive :
- Poluarea biologica : se poate datora in cazul de fata gunoaielor menajere (care se trateaza separat) si a
grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de canalizare), dejectiilor solide si lichide (pentru care
este prevazut un sistem de bazine colectoare).

Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii private si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale :
Investitia va genera doar costuri ce vor fi suportate de investitorii privati care sunt interesati de investitia
propusa,
- [Costuri cu implementarea proiectului : investitie de baza, utilitati de incinta (alimentare cu apa, canalizare,
retele electrice, iluminat de incinta), (avizare/autorizare/executia lucrari).
- Costuri cu personalul (in functionare).
- Costuri cu materialele de constructii.
- [osturi cu transportul, etc.
Alimentarea cu apa
Din retelele existente si captare din Dunare.
Evacuarea apelor uzate menajere
In retelele publice conform racord existent.
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Alimentarea cu energie electrica
Din retelele publice conform racord existent.
Telecomunicatii
Comunicarea se va rezalva prin telefonie mabila.
Alimentare cu caldura
Asigurarea consumului de caldura se va rezolva prin sisteme locale, central ape gaze naturale,
Alimentarea cu gaze naturale
Nu se propune dezvoltarea retelelor de gaze naturale.
Gospodarie comunala
o deseuri mejajere : conform autorizatie de mediu in vignare.
o Deseuri industriale : conform autorizatie de mediu in vigoare.

S.C. OPTIM PROIECT S.R.L.
Arh. COSMIN VIZIREANU
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PROTERRA STRUCTU ﬁ&% g STR. ISACCEI, NR.82 -
STR{c7 %A MUNICIPIUL TULCEA, JUDETUL TULCEA | FAZA:
B 3-- @gﬁ ICIAR: ALUM S.A. TULCEA D.TA.C.
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