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Judetul Tulcea
Consiliul Local al Municipiului Tulcea

HOTARAREA NR.276
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ”PLAN URBANISTIC ZONAL
<iMBUN1V&T;AI‘IREA CONDITIILOR DE AGREMENT SI RECREERE iN PARCUL SI LACUL
CIUPERCA DIN MUNICIPIUL TULCEA PRIN MASURI DE PROTEJARE A MEDIULUI PENTRU
COMUNITATI DIN ZONA FLAG DELTA DUNARID”, INTRAVILAN, STRADA TINERETULUI,
NR. 2, LOTUL NR. 2, NUMAR CADASTRAL 43695, TULCEA SI A REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinara la data de
19 decembrie 2019;

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "PLAN URBANISTIC
ZONAL dMBUNATATIREA CONDITIILOR DE AGREMENT SI RECREERE IN PARCUL SI LACUL
CIUPERCA DIN MUNICIPIUL TULCEA PRIN MASURI DE PROTEJARE A MEDIULUI PENTRU
COMUNITAII DIN ZONA FLAG DELTA DUNARIID”, intravilan, strada Tineretului, nr. 2, lotul nr. 2, numar
cadastral 43695, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa primarului;

Ludnd in discutie referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea Iinregistrat cu
nr. 40272/17.12.2019 si raportul intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primariei
municipiului Tulcea Tnregistrat cu nr. 40273/17.12.2019;

Retinand avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avénd Tn vedere:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Tulcea;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196 alin.
(1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ”PLAN URBANISTIC ZONAL (dMBUNATATIREA
CONDITIILOR DE AGREMENT SI RECREERE IN PARCUL SI LACUL CIUPERCA DIN MUNICIPIUL
TULCEA PRIN MASURI DE PROTEJARE A MEDIULUI PENTRU COMUNITATI DIN ZONA FLAG
DELTA DUNARID”, intravilan, strada Tineretului, nr. 2, lotul nr. 2, numir cadastral 43695, Tulcea si
Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 43695, in suprafata de 7.200,00 mp, este in
domeniul public al Municipiului Tulcea si in administrarea Directiei Intretinere si Administrare
Patrimoniu, conform Actului de dezmembrare nr. 1559 din 20 iunie 2018.

Infrastructura de acces si de utilitati necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostintd a prezentei hotarari,
perioada ce se extinde de drept pana la finalizarea investitiei dacd aceasta a fost demarata in interiorul celor 5
anl.



ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotarari
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Hotararea a fost adoptata cu 14 voturi ale consilierilor locali din 18 consilieri locali prezenti.

CONTRASEMNEAZA PRESEDINTE DE SEDINTA,
SECRETAR GENERAL, CONSILIER,
Jr. BRUDIU Maria VALCU Dumitru



MENTU u IS
»PU.Z. IMBUNATATIREA CONDITILOR DE AGREMENT $| RECREERE IN
PARCUL $i LACUL CIUPERCA DIN MUN. TULCEA PRIN MASURI DE
PROTEJARE A MEDIULUI PENTRU COMUNITAT! DIN ZONA FLAG DELTA
DUNARII", Municipiul Tulcea, jud. Tulcea

- GEN

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

111 Regulamentul local de wbanism reprezinti sistemul de norme tehnice, juridice si
sconomice care sti [a baza elabordiril planurifor de urbanism, precum $i a regulamentelor
locale de urbanism,

112 Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specific delaliat si permit,
Tmpreund cu prevederile P.U.G., autorizarea directd cu exceplia derogérilor gi situatiifor
speciale Tn care se impune elahorarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urhanistice Zonale (dacé ndeplinesc condifile impuse de O.G, nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea legil nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismulul), sau cazuri specificate in continuara in continutul regulamentulul.

113 Prevederlle regulamentslor locale de urbanism sunt diferentiate pentru flecare unitate
teritoriald de referintd, zond §i subzond a acestela,

1.14. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detallazsi prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonel, indlimea maximé admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenulul (POT), retrageri fafa de aliniament §l limitele
laterale §i postericare ale parcelel, caraterisifici arhitecturale ale cladirlor, materiale
admise

1.15. Toate documentatile de urbanism se realizeaza Tn format digital si format analogic, fa
scarff adecvatd. In functie de tipul documentafiei, pe suport topografic si realizat Tn
coordonate in sistemul nafional de referintd Sterec 70, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe haza unor méasuratori pe teren, cu respactarea si integrarea
limitelor imobilelor Inregistrate in evidenfele de cadastru gl publicitate imoblliara.
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Ragmﬂlwddsubmmuemwammwwwgmm 50/1991, modificats
§l rapublicatd In 2004, privind auforizerea execuldrii constricliifor §i unele masui pentru realizares
locuinfelor, cu Normete matodologice de apficare & Legii ne 50499/ privind autorizarea execuldni hcrérilor
de construclii ¢ H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobatea Regulamentului General de Urbanism, precum gt
wMMWWmWMM&MpMms@WWJ
Constitufla Romaniel,

- Codul Civif;

- Legea nr 350/06.07.2001 pnvind amensjerea lerforiului §i urbanismul cu complatdrile si
modificarie uifenoare

- Legea nr 18/1991 (rapublicatd) privind fondul funciar;

- Ordinul nr. 119 7 2014 pentiu aprobarea Normelor de igiend si sdnaiate publics privind mediul
de viai al populafie;

= Ordinul nr 49 din 27 lanuanie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind profeclares gi
realizarea strézifor In localitétile urbane, cu completdrile si modificarile ulterioare actuaiizat;

- Lagea nr. 215/2001 privind administrafia publica locats;

- Legea nr.33/1964 privind expropriere a pentru cauzé de ulilitate publica;

- Legea nr. 41/1995 pentru aprobarsa 0.G. nr.68/994 pnvind profejarea pattmoniului cultural
nafional:

- Legea nr 422/18.07 2001 privind protejarea motiumentelor istorics, cu completdrlie §i
modificérle ultericare acfualizala;

- Ordmw)adomyonﬂmmmwsmwscyamdmu(wmodﬁcémeymm
ulterioare);

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatalirile funciare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr 43/1997 prvind regimul jundic al drumuriior;

- Laegea ni 54/1998 privind circulafia jundica & terenurlior; Legea nr. 7/1986 privind cadastrul gi
publicitatea imobitiard; Legea nr.213/1998 privind propriefalea publics si regimul juridic al
acestufa;

- Legea nr. 216/2001 privind administraia pubfica locald;
- Legea nr. 10/1996 privind caltatea in constructii,
- Legea nr. 213/1998 privind propristatea publicé §i regimul juridic al acesteia;
- Hotétarea nr. 137/ 2004 privind stabilirea proceduri de realizare a evaludni de mediu pentru
planuri si programe;
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- Lagea apelor n. 107 / 1996;
- Legea nr24/2007 prvind reglementarea §i administrarea spafifor verzi din intravilanul
locafitagior;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliars.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,PUZ imbundtafirea
condiiilor de agrement si recreere In parcul i Lacul Ciuperca din Mun. Tulcea prin misuri de
protejare a mediulul pentru comunitéi din zona FLAG Delta Dunarii” se aplica taritoriului delimitat cu
linie afbastra intrerupta In Planul de Reglementéri care face parte integrant3 din prezentul regulament,
astfel:

- Lavest - Stadionul Deita, domeniy public;

- La nord — parc Ciuperca, domeniu public;

- Laest~ Lacul Ciuperca;

- Lasud - parc Ciuperca (plaja amenajatd), domeniu public

1.4. Coreléri cu alte documentatii de urbanism

Prezentul reguiament preia prevederile Regulamentului Local de Utbanism aferent PU.G. Mun.
Tulcea sl le detaliaza n aspsctele Iisate prin acesta In competenta planurilor urbanistice zonals.

Prezentul regulament preia prevederite Regulamentulul General de Urbanism i le defallaz3 in
aspeebloﬂsateprhamsla!noommmmuﬂormmm __Mm

Peniru zonele, subzonele si unitafjie teritoriale de referin{d, adiacente ferenuitl ce @ generat PU.Z,
dar Incluse In perimetrul studiat (zona defimitata cu linie rogie continud pe plansa de reglementén), sunt
aplicablle prevederile continute in U.TR.3 aferent PU.G. mun. Tulcea aprobat cu H.C.L. nr.29/ 27.05.1996.

Planul Urbanistic Zonal Tmpreuna cu Regulamentul Loca! de Urbanism — aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea gi executarea consfructiilor si amenajarilor In limitele terenulul ce a generat
PUZ.

(Odata aprobat, impreuna cu PUZ.pthotkareaCmﬂlumLocaL RLU aferent PUZ constituie act
de autoritate al publice locale
RLU se aplicd in proiectarea si reaﬁzma tuturor construciiiior i amenajarlior, amplasate pe
oricare categorie de terenurl care fac oblectul prezentului PUZ. Indeplinirea regiementarilor cuprinse in
RLU aferent prezentului PUZ sunt obligatoril la autorizarea constiuctillor:
« FElaborarea de céltre fnvestitor a proiecielor tehnice necesare penini echiparea edfiitar-
urbanistic a feritoriului ce a fost definif ca o efapa In procesul de urbanizare prin PUZ:

o Refele de ap potabil3, gestiunea apelor uzate §i mefeorics, refel electrice i




puncte de transformare, iluminat public efe. §i a racordunilor acestord la
infrastructura urband majord (unde este cazuf),

o Cai de accos/ strizi, pantru acestea aplicndu-se profite transversale in
conformitate cu reglementdrile PUG i a normelor fehnice specifice.

e Autorizaera lucrérior de echipars edilitar-urbanisfica,

» Realizarea de cétre propriefar a lierarilor de echipare edilitar-urbanistice i receptia
acasfora,

= Intabularea nai structwn urbane, inclusiv a suprafafelor ce intrd in propriefate publica.

1.6. Derogiri d

Prin derogare sa infelege modificarea doar a unela dintre condifiile de construire: funcliuni admise/
funciuni admise cu derogari aliniere, P.O.T,, C.U.T; regim de inalfime, retrageri fajd de Emitele laterale i
posterioare.

Derogail de la prevederile prezentulul regulament sunt admise numai In urmétoarele situagii

- condifii de fundare dificlle care fustifics un mod de construire difertt de cel admis prin

prezentul regulament,
- mmmmawmmmmMaaawm

- duamaspecnléapacﬂahcadnlssdxwuﬂnhﬂ-om&dsmtmmﬂnsw
de existenfa pe terenurile aléturate a unor clddin care trebuiesc menfinute;

condiionata
- dimensiuni sau forme afe parcelei care nu se inscnu in prevederile regulamentulul.

Deragarea este posibia cu avizul Cemisiei de Urbanlsm in baza referatului Directiei de Urbanism
din cadrul Prim&riai Municipiului Tulcea.

Il- REGU PRIVIND MODUL DE O

Teranul studiat se aftd amplasat in Parcul Ciuperca (parc municipal, cu caracter de unicitate) pe
malul Laculu Ciuperca, mun. Tulcea.

Conform PU.G. al mun. Tulcea aprobat prin H.C.L. nr.29/ 27.05.1896, zona studiafd se afla n
infravilanul municipiului Tulcea in:

» UTR%:

% (P)~—zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism (conf. C.U. nr. 788 din 29.08.2019)
Toate subzonele functionale din zona (P) se afld in interdiclie temporard de construlre pand la
aprobarea PUZ cu regulament aferent care stabifese:

- Tipurile de plantalil specifice flecdul amplasament, starea acestora si
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recomandaile necasare pentru conservarea §i revitalizarea celor existente;

- Tipurile de plantafii de completare §i sursele de obfinere a acesora;

- Elapizarea relizari spafiilor plantate si lucrarile de intrefinere propuse;

- Lucrdrile de consiructi pentru functiunile complementare admise §@ etaplzarea
realizérii acestora in corelare cu lucrérile de spaffl verz;

- Recomandan penftru activitatea de productie dendro-floricold ca implicafie a
prevederilor din PUZ

& (CCr1) - cdi de comunicatie rutiere (canf. C.U. nr. 788 din 26.08.2019)

Pianul urbanistic zonal pentru zona studiaté va prelua & va detaba functiunea (P) existenta Tn
PUG.

Sunt interzise sislemele de incaiizire cu combustibil care prin ardere pof produce perdele de
fum. Astfel se preferd folosirea instalajifor de incalzire electrice.

Deseurile rezuliate, atat din activitdll de construire ¢t $i ca urmare a utifizéri ulterioare a
constructiifor, vor fi depozitate In containere inchise, selectate in prealabil §i vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o socistate de salubritate.

Toate construciiile si amenajgirile vor i racordate la retelele edifitare, Acestea vor fi amplasate
subtaran fa minim 3,00 m depdrtare de arboril ce urmeaza & fi pastrati. Maniera de realizare a
constructiitor i amenajarile aferente va urmén protejarea rédacinflor, ulpinif i coroanel arborflor ce
unmeaza a fi pastraii

Intaturarea arborilor existenti nu se va face decét acolo unde este cazul. Selectarea arborilor ce
urmeaza a fi inlaturafi va fi facuta da célre administratorul domeniulul public, In baza unor studii de

wmmamawmsmwemmu

Toate operafiunile de construlre, amenajare gl expioatare a obiectivelor ce urmeazd a fi
realizate (foigoare, module grétar, module pentru locuri de joaca, etc) sunt supuse reglementarilor
romanﬁﬂ. privitoare fa calitatea In constructi §i la siguranta in exploatare.

n realizarea oblectivelor mentionate mai sus, cét §i Tn exoploatarea acestora, vor fi ufilzate
materiale, echipamente, utilaje si tehnologi omologata conform legil.

Sistamul rutier Tn incinta va fi dimensicnat §i executat in conformitatea cu legea in vigoare
mmemmwwmmmmmmmgmm

a) Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executdril constructilor se face cu respectarea condifiilor §i a recomandarilor de
orientare fati de punctele cardinale, conform anexel .3 ia Regulamentu! General de Urbanism.
Traseele pletonale din cadrul parcului vor fi insotite de plantatii de arbor sl arbusti in scopul
evitarii Tnsoririi excesive.
b) Amplasarea fata de drumurile publice:

Autorizarea excutani constructiilor se face cu respectarea refragerilor minime obligatorit a
construciiilor de drumurfle publice existente, conform planulul de reglementari urbenistice $i a

proiectslor de specialitate avizate conform legil.
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¢) Amplasarea fafa de alinjament:

Autorizarea sxcutdrii construatiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
construciilor faté de alefle piefonale, conform planului de reglemantén urbanistice,
Asezarea noilor cladirilor se va face uniform pe directia nord-sud respectand trama circulatidor
pietonale propuse aga cum reiese din plangele anexate.
d) Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizatea excutdri consfructiior este permis# numai dacA respacia;
i.  Distantele minime obligatorii faté de limitele laterale §i posterioare ale
parcelei, conform planului de reglementari urbanistice.

ii.  Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiy, stabilite pe
baza avizului unitafji teritoriale de pompier, recomandandu-se, daca
carinfele de interventie sau condifiile locale impun altfel 53 se asigure:

- Accesul ugor al mifloacelor si fortelor de intervenfie, la cel putin o
fafadd vitratd (doua pentru cladin inalte, foarte Inalte sau sk
aglomerate), pracum si accesul autospecialelor de interventie la
vhﬁihemsbntespmdmmlp«blc(mﬂoweawobstmbda
tipul copertinelor mad, piloni inalti, parcaje aulo, efc)

- Posibiftatile de acces al mijloacelor de Interventie, atunci cand
este necasar sl la a doua fajadd, prin amenajdr cu [Efimea de
12m, in cazurile cénd acest iucru nu este posiil, se asigurd
trecerea forfelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale
cu latimea minima de 1,50m

Condifiile de amplasare a ciadirilor unele fatd de aliele in inferiorul aceleiasi parcsle este
precizats Tn cadrul reglementarilor privind zonele §i subzonele funcfionale precum §i unitafile teritoriale
de referinia cuprinse In pmentul regulament.

2«‘- Al ]! ' A a Sail
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drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiel. Caracteristicile acceselor ia
drumurile publice, trebule s permita inferventia mijloacelor de stingere a incendillor.

Accesul auto se va face pe latura nordica, din aleea carosabild existanta pentru bazinu! de inot
din Imediata vecinatate.

Parcarea autovehiculelor se va reallza, respectindu-se prevederile Regulamentului General de
Urbanism. Solutia final de parcare se va realiza la faza de prolectare a obiectivulii propus,

Se vor stabilil trasee pietonale §i carosabile ocazional, necesare accesului si circulatiel In
incinta parculul. Profilul transversal al circulatiilor Interioare va fi stabilit in funclie da necesitétile de
funcfionare ale functiunii propuse (alei de halaj). Trama principala de circulatit intericare va fi dispusd pe
directia nord-sud respectand forma terenulul $i curhele de nivel relevate din teren.

Lecurile de parcare pentru investifia propusé se limiteaz4 ia staffonarea autovehiculelor
vizitatorilor si a vehiculelor care au acces pentru a realiza aclivitati asociate celei din incingi —
Intrefinere spafii verzi §i instalalii edilitare, Parcul Ciuperca dispune deja, pe laturile perdmetrale, de




parcén propril ¢ dimensionate corespunzétor pentru utilizatorli sai.

In foate cazurlle este obligalorie asigurazea accesului persoanalor cu handicap Jocomotor, Tn

spatii exterioare, publice gi in construeiii de orice categorie, conform legi.
2.5, Requll eu privire la echiparea edilitara:

Autorizarea excutdril construcfilor modul de tip grétar, modulelor W.C., este permis3 numai
dacd exista posibliitatea racorddri la rejelsle existente de apd, instalatiile de canalizare §i de energie
electricd sau a posibilitafii amenajdri de fose seplice sl bazine etans.

Luesarile de racordare si de brangare la rejeauia publica se suports In intregime de investitor
sau de beneficiar.

Realizarea refelei de canalizare n sistem local, canalizare menajeré cu fosé septica vidanjabila
ﬂmbunbiwpemnﬁudepmmﬁeda10m.sewpatﬂmlnbsgmdameeltofmﬁe

neficiar.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publica de
canafizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomanda realizarea de solufii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sof $i evaporarea naiurald a apelor pluviale fa nivel de parcels, De asemenea se
recomand limitarea sigilari suprafetelor exterioare (prin asfallare, betonare sau alle invelitori
impermeabile) Ia strictul necesar, in vederea asiguxdni infiltr&rl apelor pluviale in terenul natural,

Toate retelele gl instalafiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran. Firidels de
brangament gi contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri,

Se propune realizarea de platforme de depozitare a degeurilor separati de platforma de
depozitare a resturllor vegetale (compost - rezultat al intrefinerit vegetatiel, al flolor tiiate i al altor
resturi vegetale),

26.F ] !

Procentul de ocupare a lul, coeficientul de utllizare al terenului si regimul de Tndltime
caracterizeazZ constructia. Fiecare dintre aceste valorl trebuie s fie cel mult egala cu valoarea maximé
stabilitd prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valoriie stabilite prin prezentul regulament s&
conducd in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie s& afinga tn mod simultan valorile
maxime permise. Constrangerea data cafre cei doi indici urbanistici impreund cu regimul de inltime
esle una rezultaté prin restrictionarea simulftand 3f comuna conform valorilor maxim admése.

Caleulul parametrilor urbanistici se faca In conformitate cu Legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriulul gi urbanismul, enexa nr.2 "Definirea termenilor utilizafi in lege®, punctul “Indicatorl
urbanistic’™,

Autorizarea construcjilior se face cu respectarea regimulul maxim de Inlfime la comisé,
respectiv a inaltimil admiss, stablfite in cadrul plansei de reglementar urbanistice aferente prezentului
regulament.

Tindnd cont de functiunea de spafii verzi propusd pe ampiasament nu este necesara realizarea
de subsoluri sau demisoluri.

R privire la amplasarea de spatil verzl si imprejmuir

Uil Cl
Teritoriul studiat este §i va fi structurat ca spalju verde. Pe ansamblul teritoriulul studiat, spatiile
verzi cu vegetatie aferents vor avea urmétoarele caracteristici.
a) Se va asigura o suprafaté de minim 80% spafiu verde amenajat.

b) Se va asigura Irigarea spatiilor verzi precum si drenarea apalor meteorice.
¢) Plantarea de aliniamente de arbari perimetral circulafillor din incint, minim 1 arbore la

Chll




Se vor avea Tn vedere prevederile art. 18 din Legea nr.24 din 15 fan. 2007 privind reglementarea i
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor:

A7) Prin exceptie de la prevederile aiin. (5). se po! amplasa pe un spaliu verde: alei
platonale, mabilier urban, amenajiri pentru sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitji
¢l activitall culturale, construcii ugoare cu caracter provizoriu pentru activitdy de comert si
aimentatfe publicd, grupuri sanitare, spafii pentru intrefinere, dar numal T baza unei
documentalii de urbanism pentru infreaga suprafatd a spatiulul verde si cu obligatia ca
suprafata cumulats a acestor obiective <& nu depigeascd 10% din suprafata totals a
spajjulul verde.)'

Se va avea In vedere subordonatea oricisor elemente de mobilier urban caractendui
amenaftirilor $! cladinilor findnd cont §i de caracterul funcfiunil (parc cu tematicd pescireascs).

Se racomanda pentru imbunatafirea microclimatului gl pentru protectia constructiei sa ss evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Avénd in vedere faptul ¢ pe terenul ce a generat PUZ se va propune o funcfiune accesibils
publiculul (parc tamatic), marcarea limitei proprietdfii (In caz de nevoie) se poate face prin pavaje
decoralive, parapet, jardiniere, etc.

Acolo unde Ins# este necesars separarea spafiului cu acces limitat de spafiul public cu acces
wmmwmmmummmm”mmmnm

« gardurile spre circulafii vor fi transparents, vor avea indlfimea de maxim 1,80m,
gardurile pot avea un soculu opac de circa 0,60m, partea superioard fiind transparents
realizatd din fier forjat sau plasd metalic3 i vor putea fi dublate de gard viu;

o pe limitele laterale 5i posterioare gardurile pot fi opace dublate de gard viu sau
exclusive din gard viu si vor avea indlfimea minima de 2m.

Portile Imprejmuirilor se vor deschide faré a afecta spatiul public din axuf circutefiilor.
Tratamentu! architectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcels.

- E FU
Ly
m&mmammmmmm&mmmmmwwnmm
(1) funcfiunile dominante admise cu sau fard condition&r;
(2) regimul de construire {continuu, discontinuu);
(3) malfimea maxima admisa,
Schimbarea unuia dintre cel tref parametril conduce fa modificarsa prevederilor regulementulul gl
deci, este necesara Incadrarea teranului in sltA categorie de UTR.
Canfigurarea urbanisfica gl programul de dezvoltare a investitiilor a determinat reprezentarea
terenului ce au generat PUZ printr-o singurd Unifate Teritorlald de Referintd astfel:
Conform PU.G. al mun. Tulcea aprabat prin H.C.L. nr.29/ 27.05.1996, zona studiati se afla in
Intravilanul municipiului Tulcea in:

» UTR3
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< (P) - zona verde, parcur, complexs sportive, recreere, turism (conf CU. nr. 788 din

29.08.2019) ’
Toate subzonele functionale din zona (P) se afld In interdictie temporard de construire pana la
aprobarea PUZ ou regulament aferent care stabiiesc:

Tipurle de plantafil specifice fleclnul amplasament; starea acestora i
recomanddriie necesare pentru conservarea sl revitalizarea celor existente;

= Tipurie de plantatii de completare 5i sursele de objinere a acestora;

- Elapizarea rellzari spafiilor plantate si luceérile de Intrefinere propuse;

- Lucrdrile de construclii pentru funcliunile complementare admise §i etapizarea
realizdri acestora In corelare cu lucrérile de spafii verz,

- Recomanddri pentru activitatea de produclie dendro-floricold ca Implicatie a
prevederilor din PUZ

Planul urbanistic zonal pantru z0na studiaté nu va schimba funcfiunea existents in PUG ¢l o va
prelua §i va defalia reglementarile existenie.

Asffel: P - zona verde de parcurl, complexe sportive, recreere, turism (conf. C.U. nr. 788 din
29.08.2019) varaméane nU.TR. 3

[ P | Zona verde de parcuri, complexe sportive, recreere turism

Generalitéti: Caracterul zonei

Anterior prezentului PUZ s-a realizat un Studiului de Fezabilltate pentri terenul ce a generat PUZ, In
cadrul céruia s-au propus amenajari specifice functiunii de agrement tematic, cu tema pescareasca,

respectiv:

-

Madul loc de griitar si picnic ce va confine 10 faigoare din lemn cu acoperis din stuf, §
ansambluri de gritar cu masd gi spalitor. In jurul grétarelor, pentru asigurarea protectiel
incendillor s-a prevazut un bazin cu adancimea de 50cm gi {a{imea de 50cm, avand i rol
decorativ prin porputarea cu pestl mici din 20na si lumini ambientale, devenind astiel un

punct de atractie al parculul;

Folgoarele vor fi previzute cu un telescop pentru bird-watching”, Indffimea libers
interioar3 a foisoarelor va i de 2,20m;

Modul de Joac cu temantici pescéreased va fi format din 2 zons, una destinata copiilor
mici §i alta copiilor marl. Cale 2 zone sunt unite printr-un podet din lemn, susfinand astiel si
mai mult tematica pescéreasca. Echipamentsle de joaca se vor incadra in aceeasi tema,
Suprafata locurilor de joacs va fi din caugiuc antirauma tumat cu elemente decorative cu
tematic3 pescareasca: barca, névad, etc;

Modul debarcader pantru ambarcafiuni de agrement va fi reprezentat de o construce de
9
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lemn, cu acoperis din stuf, cu o suprafat? construitd de aproximativ 30mp.

In afara acestora se va dezvolta gi infrastructura necesard bunei funcliondn a parcului §i a
mmqm«dewnmmnﬁomhmmmpecﬁv

Grupun sanitare scologice (standardizate agezate pe placa de beton) din care i unul
pentru perscans cu dizabilitsll. Grupurile sanitare vor fi racordate la retelele de apé gi
canalizare gi vor fi dotate cu chiuvets si sistern de lluminat;

- Platforma de gestionare a degeurilor cu structurd pe plac de beton, Imprejmuits cu gard

din plass dublat de papura;

Alei din pavaj piatra naturald,

mobilier urban - module imbracate in lemn;

podets §i ponton din lemn;

Relele de afimentare cu apa gi canalizare conform prolectelor fehnice de specialitate,

Refele electrice sl de luminat ambiental conform prolectelor tehnice de specialitate.

Conform PUG mun. Tulcea aprobat cu H.C.L. nr.297 27.05.1896, in zona sunt predominante
activititile de odihna si de relaxare In condifii de mediu adecvate precum §t asigurarea calitafi locuini in
spafiile urbane Invecinate. Zona de studiu a PUZ se incadreaza in Parcul Ciuperca institult In PUG ca un
spallu plantat cu caracter de unicitate.

U.TR. 3~ P conf. PUG mun. Tulcea

Slmtadnisewnﬂomb ufilizar;

Constructli usoare de tip foigoare,

Locuri de joaca pentru copli pe grupe de varsts;

Locuri amenajate cu echipamente de tip fitness in aer liber;
Amenajan pentru spatil de fip pic-nic”;
canstruodii aferente echipérii edifitare;

spajl libere piatonale, pasaje pietonale acopexite, §i ¢ai de acces pietonale,
spafii verzi plantate- scuarurl, gradini,

monumente de for public;

mobilier urban, Inclusv fanténi arteziene.

3 CONDITIO

amptasarea de constructii provizorii astiel Incat.

1) sdnu stanjeneasca vecinatafile,
10




2) sé nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterulul/
slementslor amblentale caractenstics funcfiunii;

3) sd nu afecteze vegelafia existantd.

ART3- UTILIZARI INTERZISE
smnmmbmmwwuuw
Activitéfj care pot provoca degradarea alellor st distrugerea vegelaliel;

- Locuinie sau spati de locuil;
- Activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

- chiogouri comerciale si panowri publicitare, de orice dimensiune si indifarent de modalitatea lor
de montare;

- Depozitare en-gros,

- Unitafi agro-zootehnice, abatoare;

- Anexe gospodaresti pentru cregterea animalelor;

- Depozitare pentru vanzarea unor cantita de substanie inflamabile sau toxice;

- Stafionarea §i gararea autovehiculelor in constructil multietajate;

- Parcaje la sol sau subsol;

- Spalatoril chimice;

- Lucrar de teresamant de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice si construciile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucrén de terasaments care pot 83 provoace scurgerea apeler pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice;

- Se interzic orice infarventji de natura s confravina cu statutul da 2083 verde de parcur,
complexe sportive, recreere, turism si caracterulul general al acestora,

' TamnulcaagenethUannmmgsmmpmiaﬁdeTWamthtdin
dezmembrarea anterloard prezentulul PUZ din Imobilul cu nr. cad. 35904;

- Nu se propun parceldr sau comaséri de parcele.

- Pumucreammdnwfmtmnoonswn,weoubmﬂedmiemmmbm
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plangel de reglementén urbanistice, astlel fatd de kmita cu oglinda de apa — Lacul Ciuperca se
vor refrage cu 13m,

= Se vor salisfice exigantele asigurdrii unor condilii corecte de dezvoltare biologicd a plantatilor
in functie de caracteristicile fiecarei specii propuse spre plantare;

- Modalitafile In care se realizeaza plantarea frabuie sé se subordonsze aspectelor specifice
fiecarel zone §! s3 respecte urmatoarele caracterisfici:

- Cladinle se pot amplasa pe parcel izolat,

- Cladirile se vor retrage fafé de limita posterioar gl lateral® cadastral I o distanfi de cel pufin
jumétate din inalimea ciadirii masurate la comigd, dar nu mai putin de 3,00m,

- Se vor satisfice exigentele asigurarii unor condilii corecte de dezvoltare biologica a plantatiilor
in funcfie de caracteristicile fiecarai specii propuse spre plantare.

o Cladirile vor respeca infre efe distanie egale cu jumétate din Indifimea la comige a celei mal
Tnalte;

- Se vor satisfice exigenigle asigurasii unor condifii corects de dezvoltare biologicd a plantatilior
Tn functie de caracteristiclle flecarel speci propuse spra plantare.

- Parscela esta construibila gi vizitabila numal daca are asigurat un acces carosabil de minim

3.00m [&fime dintr-o circulajie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obijnut prin
una din proprietafle invecinate. Caracteristicele acceselor la drumunile publice rebuie sa

permita interventja mifloacelor de stingere a incendillor,

= Accesele la drumurile publice, acolo unde este cazul, se vor realiza pe baza unor proiects
realizata in conformitate cu avizul eliberat de administratorul acestors,

- Circulatiile din incintd, se pot structura conform planurilor anexate astfel;

»  circulatii pietonale si ocazional carosabile cu dublu sens, cu Etimea de maxim 6,50m
amplasate In zona drumului de halaj, perimetral Lacului Ciuperca;

= plsts de biciclete;
12
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* gl circulatii exclusiv pietonale - alel pietonale cu minim 3m I&time;

- Circulajia carosab din incinté, va fi redusa doar la autovehiculele necesare intrefineri 5i de
exploatare ce au legitura directd cu funcliunea de parc urban tematic;

- Pentru circulatia acazional carosabda din incinta se recomandd fimitarea vitezei de deplasare a
autovehiculelor [a Skovh,

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesulul In spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dizabilitd{ de deplasare.

- Locurlle de parcare pentru investifia propusé se limiteazs fa stationarea autovehiculelor
vizitatorilor §i & vehiculelor care au acces pentru a realiza activitiyi asociate celei din incints -
intrefinere spalil verzi $i instafafii edilitare. Parcul Ciuperca dispune deja, pe laturile
perimetrale, de parcar proprii 1 dimensionate corespunzator penfru utilizatorii e3i,

= Monumentele de for public sau alte instalatil de arté urbank vor putea depésii indiimea
maximé de 4m, doar cu acordul Direcfie! de urbanism din cadrul Primériei Tulcea si in baza
unui proiect de specialitate.

ORALC 0
- Cladirlle noi sau modificarile ori reconstructiile de ctidin existente se vor integra in caracterul
general al zonel si s vor asmoniza cu spafjul plantat, parc tematic, ca arhilecurd gi finisaje;

- Se va asigura o tratare similar3 a tuturor fatadelor cladirilor avand in vedere perceperea
acestora din toate directille;

- Se Interzic suprafefe vitrate de mari dimensiuni (perete corfing), Imitajile de material sau
utiizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice strilucitoare),
ulilizarea culorilor stridents,

- Sunt interzise folosirea a exterior a unor materiale fabricate numal pentru interior §i a
materialelor de construcije precare (de tip asbociment, tabl ondulata, plastic ondulat, efe);

- CO Hi

- Apa potabild
apa peniru consum potabil §i lgienico-sanitar va fi asiguratd de la un bransament la reteaua existent in
zond,

- Canalizare menajerd

Colectarea apelor menajere se va face printr-un brangament la refeaua de canalizare existenta In zond.

A1
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- Canalizare pluviald

Apele pluviale rezultate din precipitafii, care sunt ape convenfional curate, fara alte impuritsg, vor fi
colectate prin jgheaburi din tabla zincata si preluate prin burlane. Deversarea apelor pluviale provenite de
pe circulatite din incinia si de pe platformele de depozitare si colectare a deseurilor se recomandé a se
face In refeaua proprle de canalizare, dar nu inainte ca acests ape s fie trecute printr-un separator de

Alimentarea cu energle electrica a objectivulul <& va face printr-un brangament la refeaua existenta.
Cablurile de alimentare cu energie electrica denstinati consumului particufar cat si iluminatul pubtic, de
asemenea §i refelele de telecomunicalfi trebulesc introduse Tn subteran. in caz de imposibilitate tehnica
gl numai atunci, pol fi dispuse astfel inc3t s3 urmareasc linille de comisé ale consinuciilor, cu scopul de
a se confunda cu zonele de umbra ale acoperigurilor,
Se Inferzince dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibiie din circulatille publice.
Se interzica amptasarea firidelor de brangament electricitate si telecomunicafil pe fafadele principale.

- Gaze
Toate conductele In afara imobilelor vor fi amplasate In subteran.
Brangamentsle trebulesc pe cat posibil ascunse, in caz de imposibilitate tehnicd majord ele trebulesc
plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica. .
&mmmam@mwp«mam.

In scapul protectiel mediului natural §i antropic c&t si in scopul ap&réril interesulul public, a stari de
sindtate a populatiel i a protefirl imagind estetics a peisajulul, deseurile vor fi depozitate in containere
inchise, pe platforme betonate, imprejmuite sl acoperite,

Se vor realiza platforme de depozitare a deseurilor separate de platforma de depozitare a resturiior
vegetala (compost ~ rezultat al Intretinerii vegetatiel, al florilor taiate i a altor resturi vegetals).
Platformele de depozitare a deseurilor cat si cels de depozitare a resturilor vegetale se vor ingrédi
carespunzator gi vor fi dublate de un gard viu sau gard de stuf pentru a imbun&tatil imaginea estetica.
Aceste platforme se vor dimensiona corespunzator gi se vor amplasa astfel incit s3 asigure accesul
usor al autovehiculsior de colectare.

- Teritoriu! terenului studiat va fi structurat ca un spaliu verde, astfel:

= Spaffile neconstrulte si neocupale de accese gi trotuare de gardd vor fi Inlerbale gi
plantate cu un arbore la fiecare 100mp;

= Spatille viziblle din clreulatiile publice vor fi tratate precum spatil verzi cu access
nefimitat unde nu se vor permite instalarea de panouri publicitare dar se pot amenaja
cu plantafii, mobilier urban, circulatil pletonale, circulaii ocazional carosabiie si parcér;

= Pentru imbunétafirea microclimatulul §f pentru protectia construclei s se evite
impermeabifizarea terenulul peste minimul necesare pentru access, circulafji
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*  Seva asigura o suprafaf totald de minim 80% spafii verzi (spafii amenzjate cu
plantati, amenajsri dendro-floricole specifice, ibere de construetil),

*  Inincint se va Institui o fasie plantata de protecfie, perimetral limitel de vest a
terenulul (zona taluzuiui). Aceasta fasie exclusiv plantat se va amenaja cu vegetatie
Tnaltd s medie cu specl de arbori si arbugti din speciile autohtone;

= Ciroulatile din incinta se vor borda cu afiniamente de arbori din speciile autohtons,

- 8e va avea In vedera subordonarea oricéror elemente de mobdier urban caracterulul clédinlor
st al functiunii de parc arban lematic;

- Plantatile nou propuse se vor realiza conform unor prolecte de specialitate respectind
standadele §i normele in vigoare ct gi perioadele de planfare:

o Plantarea de primAvara: Aceastd lucrare se va face de cénd se poate lucra
paméntul pana cand planta, Tn condifil narmale, este acliva. Perioada de plantare
poate fi extinsa pentru plantele crascute In recipient dac3 vremea este favorabild;

o Plantarea de toamné: Aceastd lucrare se va face din momentul In care planta
devine inactiva pana cénd pamantul nu mal poate fi lucrat, exceptie ficand
plantarea coniferelor care se va face Intre 1 septambrie §i 1 nolembrie.

4

Avand In vedere faptul cd pe terenul ce a generat PUZ se va propune o functiune accesibild
publicului (parc public fematic), marcarea limitei proprietifil (in caz de nevoie) se poate face prin pavaje
decorative, parapel, jardiniere, ofc.

Acolo unde insa este necesaré separarea spafiulul cu acces imitat de spatiul public cu acoes
nelimitat sau pentru ingrédiraa unor obiective tehnico-edilitare, aceasta se poate facs prin gardur

astel:

o gardurile spre circulatil vor fi transparente, vor avea indlfimea de maxim 1.80m,
gardurile pot avea un soculu opac de circa 0,60m, partsa superioard fiind transparent
realizata din fier forjat, plasa metalic sau lemn gi vor putea ff dublate de gard viu sau
stuff,

« pe limitele laterale §i postericare gardurile pot fi opace dublate de gard viu sau stuff,
sau exclusiv din gard viu sau stuff si vor avea Tnlfimea minimé de 2m,
Portile imprejmuirilor se vor deschide faré a afecta spafiul pubfic din axul circulafillor,
Tratamentul architectural al impreimuirilor va fi corefat cu cel al cladirilor aflate ps parcel,

15
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- Procentul de ocupare al tevenului in sensul prezentului regulament reprezint¥ raportul dinfre
prolecifa fa sol a constructiel ridicatd deasupea cotel terenului natural §i suprafata parcelei. In
caleulul profectiei nu vor fi incluse legirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in
consold deasupra domeniulul public §i nici elementele cu rol decorativ sau de protecte ca
stresini, copertine, etc. Curfile de aerisire pané la 2mp, suprafata inclusiv, intrd in suprafata
constrult;

POT maxim = 10% pentru constructi

; JEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TER

- Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului reguiament reprezint raportul
dintre suprafafa constrult desfisuratd si suprafata parcelet,

- In caleulul suprafetei consiruite desfagurate nu sunt meluse suprafata garajelor st spatiilor

tehnice amplasate Tn subleran precum §i suprafetele belcoanelor §i teraselor deschise pracum

gla podurilor nsutilizabile;

CUT maxim = 0,1 ADC | mp teren pentru constructii

16
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