Judetul Tulcea
Primdria Municipiului Tulcea
Directia Administrafie Publicd Locald

Nr.inreg. 20558/20.07.2020
ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 6 din Ordinul ministrului dezvoltirii regionale si
turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
cu modificdrile 5i completérile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr,
52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publicd, republicatd, astdzi
20 iulie 2020, se aduce la cunostintd publicd anunful de intenfie referitor la elaborarea
urmatorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE LOCUINTA”, intravilan, strada Sabinelor, nr. 51, carte funciard
nr. 44215, numir cadastral 44215, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent.

Proiectul de act normativ mentionat, insofit de Referatul de aprobare al consilierului
local Luca Andaluzia, inregistrat sub nr. 19489/09.07.2020, de Raportul ntocmit de
Direcfia de Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu,
Compartiment Strategie Urbana, Inregistrat sub nr. 19490/09.07.2020 gi de documentatia
de urbanism aferentd, poate fi consultat la sediul Prim#riei Municipiului Tulcea din strada
Piacii, nr. 20 si pe site-ul www.primariatulcea ro.

Cei interesati pot transmite, in scris, pdnd pe data de 07.08.2020, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primériei Municipiului Tuleea din str. Pacii, nr. 20,

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ”
pentru Oficiul de administratie publicd locala.

DIRECTOR\D.A.P.L.,

Red. Cons, jr. Biraru-Jimofte Valentina
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Roménia
Unitatea Administrativ-Teritorialid Municipiul Tulcea
Consiliul Local al Municipiului Tulcea

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE LOCUINTA”,
INTRAVILAN, STRADA SABINELOR, NR. 51, CARTE FUNCIARA NR. 44215, NUMAR
CADASTRAL 44215, TULCEA $1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinari la data de
2020,

Examindnd documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal *CONSTRUIRE
LOCUINTA?™, intravilan, strada Sabinelor, nr. 51, carte funciard nr. 44215, numir cadastral 44215, Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa consilierului local Luca Andaluzia;

Luind in discufie referatul de aprobare al consilierului local Luca Andaluzia inregistrat ou
nr. 19489/09.07.2020 si raportul intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primiriei
municipiului Tulcea Inregistrat cu nr. 19490/09.07.2020;

Retinand avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avind in vedere:

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Tulcea;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea Regulamentului Local
de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificirile §i completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 gi art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile §i completdrile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) i (3), art. 196 alin. (1)
lit. a), art. 197 alin. (4) §i art. 198 din Ordonanti de Urgen{i a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile i completirile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobi Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA”, intravilan, strada Sabinelor, nr.
51, carte funciard nr. 44215, numdr cadastral 44215, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numdérul cadastral 44215, in suprafafd de 253,00 mp, apartine
numitului Ivascencu Daniel-$tefan, conform Contractului de vanzare nr. 45 din 22 ianuarie 2019.

"Terenul in suprafatid de 12,00 mp, din suprafata totald a numérului cadastral 44215 va primi functiunea de cii
de comunicatii, urmind ca ulterior si se procedeze la reglementarea juridicd a regimului de proprietate ca parte a
strzii Sabinelor colf cu strada Bravilor pentru realizarea gabaritului normat al strizilor.

Infrastructura de acces §i de utilitati necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarilor.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentafiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostinti a prezentei hotaréri, perioada
ce se extinde de drept pani la finalizarea investitiei dacii aceasta a fost demarati in interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotiréri autoritatilor si
persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator izat
péntrullegalitate
CONSILIER LOCAL, SEQﬁETAB}GENERAL,
Ing. LUCA ANDALUZIA Jy. BRU/ }/U}/MARIA
>\V s V7 é/
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UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORTALA MUNICIPIUL
TULCEA
Str. Pacii nr. 20, cod postal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/517736
E-mail: cabinetprimar@primaria-tulcea.ro
Web: www.primaria-tulcea.ro

Nr. inregistrare 19489/09.07.2020

Referat de aprobare
A proiectului de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LOCUINTA”, intravilan, strada Sabinelor, nr. 51, numir cadastral 44215, Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatorul documentatiei, numitul Ivascencu Daniel-Stefan si-a manifestat intentia de a construi
o locuintd unifamiliald pe terenul definut, cu o suprafati totald de 253,00 mp, aflat in municipiul
Tulcea, strada Sabinelor, nr. 51, carte funciard nr. 44215, numér cadastral 44215.

Amplasamentul analizat in prezenta documentafic este situat in intravilanul Municipiului

Tulcea, strada Sabinelor, nr. 51, carte funciard nr. 44215, numdr cadastral 44215, care potrivit PUG
face parte din UTR 10 zona P — zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism.

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 44215, in suprafa{d de 253,00 mp,
apartine numitului Ivascencu Daniel-Stefan, conform Contractului de vanzare nr. 45 din 22 ianuarie 2019.

Amplasamentul au urmitoarele vecinatifi:
-la nord-vest: teren din domeniul public de interes local - strada Sabinelor;
-la sud-vest :teren din domeniul public de interes local - strada Bravilor;
-la sud-est: teren proprietate particulard — Tarcatu Dumitru;
-la nord-est: teren proprietate particulara — Tarcatu Dumitru.

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completrile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare;



- Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului Tuleea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3),
art, 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

Pe cale de consecintd, propun aprobarea Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE
LOCUINTA?, intravilan, strada Sabinelor, nr. 51, numdr cadastral 44215, Tulcea si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent.

Fatd de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotdrdre pe care va rog si-l adoptati in forma gi
continutul redactat.




UAT- MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 19490 /09.07.2020

RAPORT

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?"CONSTRUIRE LOCUINIA”, intravilan,
strada Sabinelor, nr. 51, numir cadastral 44215, Tulcea si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent

— Proiectant: SOCIETATEA CONSULT TEHNICAL CONTENT S.R.L.
— Initiator : IVASCENCU DANIEL-STEFAN

In conformitate cu Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificérile §i completdrile ulterioare, se supune aprobarii P.U.Z.
”CONSTRUIRE LOCUINTA”, intravilan, strada Sabinelor, nr. 51, numir cadastral 44215,
Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd si avizata FAVORABIL in Comisia Tehnicd de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism a Municipiului Tulcea in gedinta din 29.05.2020.

1. Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Sabinelor, nr. 51, carte funciard nr. 44215, numdr cadastral 442135, care potrivit
PUG face parte din UTR 10 zona P — zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecta si in alte conditii
decit cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesard aprobarea de citre Consiliul
Local a unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Sabinelor, nr. 51, carte funciard nr. 44215, numdr cadastral 44215 si are categoria
de folosintd curti-constructii.

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 44215, in suprafatd de 253,00
mp, apartine numitului Ivascencu Daniel-Stefan, conform Contractului de vanzare nr. 45 din 22
lanuarie 2019.

Amplasamentul au urmétoarele vecinatati:

-la nord-vest: teren din domeniul public de interes local - strada Sabinelor;
-la sud-vest :teren din domeniul public de interes local - strada Bravilor;



-la sud-est: teren proprietate particulard — Tarcatu Dumitru;
-la nord-est: teren proprietate particulard — Tarcatu Dumitru.

2. Descrierea lucririlor

Prezenta documentatie propune :
-schimbarea destinatiei terenului din zona P in zonia LMu2;
-stabilirea indicilor de densitate pentru construire, conform zonei LMu2;
-asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajirile exterioare de incinta:
asigurarea fluxului auto din zond prin corectarea coltului proprietatii pe laturile cu strizile
Sabinelor si Bravilor.

Pe suprafata studiatd se vor distinge urmaétoarele unitéti si subunititi functionale :
- UTR 2 Zona LM, subzona u2 — zonii rezidentiald cu locuinte P, P+1E, P+2E (péni la 10,00
m) cu cladiri de tip urban — predominant rezidentiali
-Functiunea dominantd a subzonei este locuirea pe fiecare parceld in parte; cu posibilitatea ca
activitdtile complementare admise s aibd o pondere mai mare decat locuirea; pe parceli sau in
aceeasi constructie;
- Functiuni premise:
1. Locuire pe fiecare zond cu locuinte in parte; ponderea locuirii in cladirile principale este de
minimum 50% din SD a fiecirei cladiri in parte;
2. activitdtile compatibile locuirii pe fiecare parceld cu locuinte in parte; aceste activitati pot
ajunge la maximum 50% din SD a fiecdrei cladiri in parte si se desfisoard in conformitate cu
actele normative In vigoare si cu reglementarile CLMT.
-Functiuni interzise: orice unititi poluante;

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

- retragerea minimd fatd de aliniament: minim 3,00 m - nord-vest — strada Sabinelor; sud-vest -
5,00 m - strada Bravilor.

- retragerea fatd de limita de proprietate sud-est - 0,60 m, conform Cod Civil;

- retragerea fatd de limita de proprietate nord-est - 0,60 m.

Bilant teriorial propus, defalcat ;
1. Constructii in suprafatd de 108,45 mp — 45,00 %
2. Alei pietonale, parcaje, platforme in suprafati de 48,20 mp — 20,00%
3. Spatii verzi amenajate, in supratatd de 84,35 mp — 35,00%

Conditiile de construibilitate sunt :
-accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute);
-echipare cu retele tehnico-edilitare;
-forme §i dimensiuni care si permitd regulile de amplasare si conformare din prezentul
Regulament;
-respectarea normelor de igiena si de protectie Impotriva incendiilor;
-respectarea conditiilor impuse prin avizele de amplasament de administratorii retelelor tehnico-
edilitare;
-conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si sunt in
functie de specificul, destinatia si amplasamentul acestora.



Aspectul exterior: nu trebuie si contravind functiunii si nu trebuie sd deprecieze aspectul general
al zonei.

Arhitectura clddirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, expriménd in final un caracter unitar al zonei.

Raportul plin-gol trebuie si fie net in favoarea plinului, a masei construite, a opacului.

Nu se va depisi raportul de 50% sticla din suprafata unei fatade, evitindu-se transparenfa
excesiva mai ales spre vest.

La stabilirea golurilor pentru ferestre si usi se va tine cont de directia vanturilor dominante
si de raportul public (stradd) — privat.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd Impreuna cu folosirea unei
game coloristice adecvate.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.

Se interzic urmatoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat.

Acoperigurile - se vor executa invelitori in terase sau cu sarpantd (se pot executa si etaje
retrase).

Tampliria se recomanda a fi de calitate in culoarea lemnului natur sau culori inchise.

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daci existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin céile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice
fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei
constructiei.

Fiecare zona cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de
interventie, colectare a deseurilor menajere.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanentd.

Lucririle de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuitatii scurgerii apelor pluviale.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de céatre beneficiar, odatd cu
amenajarea cdilor de acces in incinta.

Se mentine accesul auto existent din strada Bravilor.

Incinta beneficiazi de acces pietonal existent din strada Bravilor, care se va mentine.

Suprafata de 12.00 mp va primi destinatia de cai de comunicatii rutiere §i va face obiectul cedarii/
procedurii de expropiere pentru obiective de utilitate publica la initiativa UAT Municipiul Tulcea.
Inventar de coordonate stereografice teren:

14, 798838.75 414907.53

15, 798837.58 414905.14

16. 798837.60 414902.35

17. 798838.30 414900.67

18. 798839.68 414899.11

13. 798847.73 414892.67



1. 798847.41 414892.37
2.798841.72 414897.19
3. 798837.59 414900.65
4.798834.95 414902.89
5.798838.65 414907.44
Modernizarea circulatiei va fi realizata de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrici;

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subteran ori, dupi
caz 1n incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor gi fara afectarea circulatiei publice;

*Alimentare cu energie electricd - existd posibilitatea racordrii la energie electricd, conform aviz
emis de E-Distributie Dobrogea S.A, din strada Bravilor.

*Alimentarea cu apd — existd racord la reteaua publici de alimentare cu api, pe amplasament;
dacd vechiul bransament este este subdimensionat sau uzat beneficiarul va reveni pentru
redimensionare conform necesarului rezultat.

*Evacuarea apelor uzate menajere — exista racord la reteaua publicd de canalizare; dacé vechiul
brangament este este subdimensionat sau uzat beneficiarul va reveni pentru redimensionare
conform necesarului rezultat.

Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinuti se are in vedere amenajarea de
platforme gospodaresti pe care si fie posibila depozitarea, sortarea, evacuarea si eventual tratarea
deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al mijloacelor
de transport care asigurd colectarea acestor deseuri.

*Energia termicad necesard incalzirii locuintei propuse se va asigura de centrala pe gaz ce se
propune a fi realizatd in cadrul constructiei existente.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se suporti
in intregime de beneficiar.

Se vor prevedea obligatoriu spafii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau
la H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spatiu verde de minim 20%, care vor
fi intretinute corespunzator.

Incinta beneficiazd de fmprejmuire existentd. Aceasta are soclu de beton si partea
superioard din lemn, aflatd in stare de degradare. Imprejmuirea se va reface pistrand soclul
existent de beton. Se va inlocui partea superioard din lemn;

Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinitatile. Acestea
se vor realiza in interiorul limitei de proprietate.

Se vor mentine prevederile Planului Urbanistic Zonal al Municipiului Tulcea aflat in
vigoare. Inaltimea maximi a imprejmuirii de pe aliniament va fi de 1,80 m. Spre aliniament se va



face mprejmuire cu soclu din piatrd, beton, avind indltimea maximi de 80 cm gi partea
superioard din lemn, panouri, bordurate, plasi zincata, fier forjat etc. Imprejmuirile de pe limitele
laterale vor avea indl{imea de maxim 2,00 m. Aceste imprejmuiri vor fi de reguli realizate cu
aceleagi materale ca cele folosite la imprejmuirea de pe aliniament, iar soclul va putea fi de
maxim 1.00 m. La realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile Codului Civil.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numdirului minim de locuri de parcare pentru lucrfrile de constructii si amenajiri
autorizate pe raza Unitéfii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201
din data de 28.09.2017 - se va amenaja in incinta detinutd un loc de parcare.

Indici Urbanistici aferenti zonei LMu2, conform PUG in vigoare :

In ZCAD :
P.O.T.=45%;
CUT =13

Niveluri = 3.0 niveluri;
Regim de construire: P, P+1E, P+2E;
H maxim : 10,00 m;

Cazurile de majorare pot conduce, prin cumulare, la urmitoarele valori maxime pentru
indicii de densitate a construirii (fird a se putea folosi concomitent valorile maxime ale tuturor
indicilor), in ZCAD :

P.O.T.= 50%;

CUT=1,5;

Niveluri = 3,2 niveluri;

H maxim : 10,00 m;

Regim de construire: P, P+1E, P+2E.

Concluzii

Se supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Tulcea P.U.Z. "CONSTRUIRE
LOCUINTA”, intravilan, strada Sabinelor, nr. 51, carte funciard nr. 44215, numir cadastral
44215, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

ARHITECT SEF
h. RAICU FILIP




UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL
TULCEA
DIRECTIA URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
SERVICIUL URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA
Str. Pacii nr. 20, cod postal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/317736
E-mail: cabinetpriman@primaria-tulcea.ro

Web: www _primaria-tulcea ro

AVIZ
Nr. 17 din 08.07.2020

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSTRUIRE LOCUINTA generat de imobilul: CARTE FUNCIARA
NR. 44215, NUMAR CADASTRAL 44215.

Initiator: IVASCENCU DANIEL-STEFAN

Proiectant: SOCIETATEA CONSULT TEHNICAL CONTENT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturi ARH. VIZIREANU COSMIN TUDOR

Amplasare, delimitare, suprafafd zond studiatd in P.U.Z.- intravilanul municipiului Tulcea, strada Sabinelor,
nt. 51, judet Tulcea, cu suprafata de 253,00 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 10 zona P - zoni verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism :

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmétoarele:

- P.O.T= se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- C.U.T. = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- Niv = se reglementeaz¥ pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- H max : se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeaza pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ ;

- refragerea minima faja de aliniament = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- retrageri minime fagd de limitele laterale = se reglementeazi pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prezenta documentatie propune :

-schimbarea destinaiei terenului din zond P in zond LMu2;

-stabilirea indicilor de densitate pentru construire, conform zonei LMu2;

-asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajérile exterioare de incinti;

asigurarea fluxului auto din zona prin coreactarea coltului proprietatii pe laturile cu strazile Sabinelor si Bravilor.

-UTR 10

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmitoarele zone si subzone functionale, respectiv :

UTR 2 Zoni LM, subzona u2 — zona rezidenfialad cu locuinte P, P+1E, P+2E (pini la 10,00 m) cu clidiri de tip urban -
predominant rezidentiala

-Functiunea dominanti a subzonei este locuirea pe fiecare parceld in parte; cu posibilitatea ca activititile complementare
admise s& aibd o pondere mai mare decét locuirea; pe parceld sau in aceeagi constructie;

- Functiuni premise:

1. Locuire pe fiecare zond cu locuinte in parte; ponderea locuirii in cladirile principale este de minimum 50% din SD a fiecirei
cladiri in parte;




2. activitatile compatibile locuirii pe fiecare parceld cu locuinte in parte; aceste activititi pot ajunge la maximum 50% din SD a
fiecarei cladiri in parte §i se desfagoard in conformitate cu actele normative in vigoare i cu reglementarile CLMT.

-Functiuni interzise: orice unitati poluante;

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urméitoarele:

-in ZCAD :

PO.T.=45%;

CUT=13;

Niveluri = 3,0;

Regim de construire: P, P+1E, P+2E;

H maxim ; 10,00 m;

Cazurile de majorare pot conduce, prin cumulare, la urmétoarele valori maxime pentru indicii de densitate a construirii (fard 2
folosi concomitent valorile maxime ale tuturor indicilor), in ZCAD :

P.O.T=50%;

CUT=L5;

Niveluri = 3,2;

H maxim : 10,00 m;

Regim de construire: P, P+1E, P+2E.

Zona Cer - zona cii de comunicatii rutiere - -subzona cr - c&i de comunicatii rutiere si constructii aferente.

Functiunea dominanta a zonei - cii de comunicatii rutiere; trasee carosabile si pietonale, instalafii de semaforizare a c
indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare subterane §i aeriene.

Utilizare functionala

Utilizari permise - cai de comunicatii rutiere; trasee carosabile §i pietonale, instalatii de semaforizare a circulatiei, indicatoar
retele tehnico-edilitare subterane si aeriene.

Utiliziri interzise - orice unititi poluante sau generateare de riscuri tehnologice.

Bilant teriorial propus, defalecat :

1. Constructii in suprafati de 108,45 mp — 45,00 %

2. Alei pietonale, parcaje, platforme in suprafati de 48,20 mp - 20,00%
4. Spatii verzi amenajate, in suprafatd de 84,35 mp - 35,00%

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

- retragerea minima fatd de aliniament: minim 3,00 m - nord-vest — strada Sabinelor; sud-vest - 5,00 m - strada Bravilor.
- retragerea fatd de limita de proprietate sud-est - 0,60 m, conform Cod Civil;
- retragerea fatd de limita de proprietate nord-est - 0,60 m.

Conditiile de construibilitate sunt :

-accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute);

-echipare cu retele tehnico-edilitare;

-forme §i dimensiuni care sa permita regulile de amplasare $i conformare din prezentul Regulament;

-respectarea normelor de igieni si de protectie impotriva incendiilor;

-respectarea conditiilor impuse prin avizele de amplasament de administratorii retelelor tehnico-edilitare;

-conditiile de amplasare §i conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si sunt In functie de specificul, destinatia
si amplasamentul acestora.

Aspectul exterior: nu trebuie sa contraving functiunii §i nu trebuie sé deprecieze aspectul general al zonei.

Arhitectura clidirilor va reflecta funcfiunea si va fi in concordanta cu liniile arhitecturii contemporane moderne, expriménd in
final un caracter unitar al zonei.

Raportul plin-gol trebuie si fie net in favoarea plinului, a masei construite, a opacului.

Nu se va depisi raportul de 50% sticld din suprafata unei fatade, evitdndu-se transparenta excesivii mai ales spre vest.

La stabilirea golurilor pentru ferestre si usi se va tine cont de directia vénturilor dominante §i de raportul public (stradd) —
privat,

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii nsé Impreunid cu folosirea unei game coloristice adecvate.




Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu turnulete §i streagini suprapuse,
Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat.

Acoperigurile - se vor executa nvelitori in terase sau cu sarpanti (se pot executa si etaje retrase).

Témplaria se recomanda a fi de calitate in culoarea lemnului natur sau culori inchise.

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea de acces la drumul public, direct sau prin ciile
de acces detinute prin acte de proprictate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

Fiecare zond cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de interventie, colectare a deseurilor
menajere,

Accesele §i parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
Lucririle de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitétii scurgerii apelor pluviale.
Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de ctre beneficiar, odati cu amenajarea céilor de acces in incinti.

Se mentine accesul auto existent din strada Bravilor.

Incinta beneficiaza de acces pietonal existent din strada Bravilor, care se va mentine.

Suprafata de 12.00 mp va primi destinatia de ci de comunicatii rutiere si va face obiectul ced#rii/procedurii de expropiere
pentru obiective de utilitate publici la initiativa UAT Municipiul Tulcea.

Inventar de coordonate stereografice teren:

14. 798838.75 414907.53

15.798837.58 414905.14

16. 798837.60 414902.35

17.798838.30 414900.67

18. 798839.68 414899.11

13. 798847.73 414892.67

1.798847.41 414892.37

2. 798841.72 414897.19

3. 798837.59 414900.65

4. 798834.95 414902.89

5. 798838.65 414907.44

Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare : existd racord la toate utilitatile existente in zoni.

- In zona studiati existd posibilitdti de racord la toate utilitétile urbane;

- autorizarea executfirii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitalea racordarii de noi consumatori la refelele
existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor gi fird afectarea circulatiei publice;

*Alimentare cu energie electricd - existd posibilitatea racordérii la energie electricd, conform aviz emis de E-Distributie
Dobrogea S.A, din strada Bravilor.

*Alimentarea cu api — existd racord la refeaua public de alimentare cu ap3, pe amplasament; daci vechiul brangament este
este subdimensionat sau uzat beneficiarul va reveni pentru redimensionare conform necesarului rezultat.

*Evacuarea apelor uzate menajere — existd racord la refeaua publicd de canalizare; daci vechiul brangament este este
subdimensionat sau uzat beneficiarul va reveni pentru redimensionare conform necesarului rezultat.

«Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinutii se are in vedere amenajarea de platforme gospodaresti pe care si fie
posibila depozitarea, sortarea, evacuarea §i eventual tratarea deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului,
precum §i accesul facil al mijloacelor de transport care asiguré colectarea acestor degeuri.

*Energia termici necesard Tncilzirii locuintei propuse se va asigura de centrala pe gaz ce se propune a fi realizati in cadrul
constructiei existente.

Lucriirile de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se suporti in intregime de beneficiar,




Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spaiii verzi gi plantate, prin raportare la normele specifice sau la H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spatiu verde de minim 20%, care vor fi intrefinute corespunzétor.

Incinta beneficiazii de Imprejmuire existentd. Aceasta are soclu de beton gi partea superioard din lemn, aflaté in stare de
degradare. fmprejmuirea se va reface péstrind soclul existent de beton, Se va inlocui partéa superioard din lemn;

Se vor realiza iTmprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecindtifile. Acestea se vor realiza in interiorul limitei de
propriétate.

Se vor mentine prevederile Planului Urbanistic Zonal al Municipiului Tulcea aflat in vigoare. Inaltimea maximé a fmprejmuirii
de pe aliniament va fi de 1,80 m. Spre aliniament se va face imprejmuire cu soclu din piatrd, beton, avénd inaltimea maximi de
80 cm §i partea superioard din lemn, panouri, bordurate, plasa zincata, fier forjat etc, Imprejmuirile de pe limitele laterale vor
avea inil{imea de maxim 2,00 m. Aceste Tmprejmuiri vor fi de reguld realizate cu aceleasi materale ca cele folosite la
imprejmuirea de pe aliniament, iar soclul va putea fi de maxim 1.00 m. La realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile
Codului Civil.

Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaiilor publice, Numérul locurilor de
parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru lucriirile de constructii
§i amenajéri autorizate pe raza Unitafii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de
28.09.2017 - se va amenaja Tn incinta definutd un loc de parcare.

In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 29.05.2020 se avizeazi favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri anexatd gi vizatd spre neschimbare. Elaboratorul si
beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PU.Z. care face obiectul
prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificérile §i completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai fn scopul aprobérii P.U.Z.
Documentafia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatelor de urbanism:
1. nr. 565 din 19.06.2019 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
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ROMANIA

Judetul Tulcea

UAT - MUNICIPIUL TULCEA
Nr. 14988 din /7 .06 . ~20/9

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, _J65  din /906 /9

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA

. Urmare a cererii adresale de IVASCENCU DANIEL-STEFAN cu domiciliul in judetul TULCEA, Municipiul
TULCEA., satul , sectorul -, cod pogtal 820066, Strada CONSTANTIN BRATESCU nr. 25, bl. , 8¢ ,ef.,ap.,
telefon/fax 0756237505, e-mail , Tnregistrati la nr. 14988 din 22.05.2019,

pentru imobilul — teren si constructii —, situat in judetul Tulcea Municipiul TULCEA, satul ., sectorul 5
cod pogtal 820107, Strada SABINELOR. nr. 51, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin: extras C.F. nr. 44215,
nr. topografic/cadastral 44215, sau identificat prin: .

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobati prin hotérdrea
Consiliului Local TULCEA nr. 29/27.05,1996, FAZA R.L.U. APROBATA PRIN H.C.L. NR. 19/25.02.1999 SI H.C.L.
NR. 129/2011 / 09.08.1999,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
- Imobilul se afla situat in intravilanul localitatii;
- Imobilul este proprietate privata, conform Contract de Vanzare-Cumparare nr. 1823 din 12.12.1996 emis
de N.P. Ene Frosina;
- Servituti existente pe imobil (conform Cod Civil, PU.G, R.L.UM.T. sau titlu de proprietate): nu sunt.

2. REGIMUL ECONOMIC :
- Folosinta actuald: curti+constructii;
- Destinafia preconizata: locuinta; (conform Planului Urbanistic General al municiptului Tulcea aprobat
prin H.C.L. nr.29/27.05.1996 si H.C.L. nr.19/25.02.1999 si H.C.L. nr.129/2011, imobilul se afla situat in
UTR 10 zona P — zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism);
- Reglementiri fiscale si taxe: COD FISCAL si H.C.L. nr. 341/2018;
- Regulament parcari: H.C.L. nr. 201 din 28.09.2017;
- Functiuni permise: pentru fiecare tip de subzoni sunt permise: activititile de bazi ale acesteia;
activitatile functiunilor complementare care sustin si potenteazi functiunea principals; activititile de
Intretinere ale funcfiunii principale si a celor complementare admise;
- Functiunile complementare admise ale zonei:* pentru Pp - subzona parcuri, gradini de cartier,
scuaruri ~C; ISc dimensionate adecvat; ISct integrate corect; ISc; GC+TE (constructiile si amenajarile
necesare activitatii de functionare si intretinere, dimensionate si integrate corect); CCr; CCp; * pentru
Pcs - subzona complexe si baze sportive - C; ISc; ISt; ISsp; ISps; Pes; Ppp; GC+TE (constructiile si
amenajarile necesare activitatii de functionare si intretinere; dimensionate si integrate corect); CCr:
CCp; * pentru Ppp - subzona perdele de protectie si altele - IS; P; GC+TE; CC; S; cu mentiunea ca
se accepta numai constructii existente si integrate in perdeaua de protectie precum si constructii noi
pentru activitatea de functionare, intretinere a subzonei in rezolvari minimale (chiar provizorii) integral
disimulate in spatiu verde,
- Functiuni permise cu conditii: orice functiune in zona P se autorizeaza pe baza de documentatie de
urbanism - PU.Z,
- Functiuni interzise: sunt interzise acele functiuni care nu sustin si nu potenteaza functiunea de baza.
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3. REGIMUL TEHNIC :
- Imobilul se afla in UTR 10; zona P — zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism;
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmétoarele:
- Procent ocupare teren (P.O.T.) se va reglementa pe bazd de documentatie de urbanism - P U.Z. cu
regulament aferent;
- Coeficient de utilizare teren (C.U.T.) se va reglementa pe bazd de documentatie de urbanism - PU.Z. cu
regulament aferent;
- Regim de construire: se va reglementa pe baza de documentatie de urbanism - P.U.Z. cu regulament
aferent;
- Indltimea maxima: se va reglementa pe bazi de documentatie de urbanism - P.U.Z. cu regulament
aferent;
- Niveluri - se vor reglementa pe baza de documentatie de urbanism - P.U.Z, cu regulament aferent;
- Acces carosabil - se va reglementa pe bazi de documentatie de urbanism - P.U.Z. cu regulament aferent;
- Acces pietonal - se va reglementa pe bazd de documentatic de urbanism - PU.Z. cu regulament aferent;
- Retragerea minima3 fatd de aliniament - se reglementeazd pe bazi de documentatie de urbanism - P,U.Z,
cu regulament aferent;
- Retrageri minime fati de limitele laterale - se vor reglementa pe bazi de documentatic de wbanism -
P.U.Z. cu regulament aferent;
- Retrageri minime fatd de limitele posterioare - se vor reglementa pe bazi de documentagie de urbanism -
P.U.Z. cu regulament aferent;
- Alimentare cu api: se va reglementa pe bazi de documentatic de urbanism - PU.Z. cu regulament
aferent;
- Canalizare: se va reglementa pe bazi de documentatie de urbanism- P.U.Z. cu regulament aferent;
- Energie electrici: se va reglementa pe bazd de documentatie de urbanism - PU.Z. cu regulament aferent;
- Acoperigul si Invelitoarea: se vor reglementa pe bazid de documentatie de urbanism - PU.Z. cu
regulament aferent;
- imprejmuire: Imprejmuirea se va realiza, numai conform suprafetei de teren din actul de proprietate,
fisa bunului imobil si a planului cadastral care a stat la baza acestui act, vizat O.C.P.L.. fmprejmuirea
va fi realizati astfel incét s3 nu contravind prevederilor din Codul Civil. Se vor realiza imprejmuiri
din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinatitile - este interzisi realizarca Imprejmuirii din
degeuri. Acestea se vor realiza in interiorul limitei de proprietate. Conform art. 35, pet. 2 din R.G.U.:
fmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinfd transparente. Exceptiile pot fi reprezentate
de functiunea cladirilor (obiective special, efc.) sau de modul traditional de realizare a imprejmuirilor in
diferite zone geografice. Drepturile §i obligatiile vecinilor fatd de care se va realiza imprejmuirea vor fi
cele previizute in art. 606, Cod Civil. imprejmuirea se va realiza de aga natur Incét apele ce au o scugere
fireascd sd nu agraveze fondul superior sau sa nu afecteze alte fonduri care in lipsa imprejmuirii nu erau
afectate (art.578 Cod Civil).
- Spatii verzi: se vor reglementa pe bazd de documentatie de urbanism - P.U.Z. cu regulament aferent;
- Parcare (garare): se va reglementa pe baza de documentatie de urbanism - P.U.Z. cu regulament aferent;
- Sistemul constructiv si principalele materiale de construire: se vor reglementa pe baza de documentatie
de urbanism - P.U.Z. cu regulament aferent; '
- Suprafata parcelei : 253,00 mp;
- Organizarea de santier: se va reglementa pe bazi de documentatie de urbanism - P.U.Z. cu regulament
aferent;
- Lucriri conexe de interes public necesare bunei functionéri a obiectivului (lucrérile se executi:
concomitent, Tnainte sau dupd realizarea obiectivului): se va reglementa pe bazi de documentatie de
urbanism - P.U.Z. cu regulament aferent;
- Alte preciziri: Pentru constructiile amplasate pe limita proprietatii sau la distante mai mici decat cele
prevazute in Codul Civil este necesar acceptul vecinului autentificat prin NOTARIAT. Documentatia
necesara intocmirii PLANULUI URBANISTIC ZONAL, va fi intocmita de un arhitect autorizat in
conformitate cu Legea nr.350/2001. Planul Urbanistic Zonal va include in Regulamentul Local de
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Urbanism cu toate restrictiile de construire, astfel incat sa fundamenteze autorizarea construirii locuintei.
P.U.Z. se va intocmi pe baza lopografica la zi, pe suprafata parcelelor in studiu si cu 0 amorsa de

minim 50m in jurul acestora. In etapele de elaborare a P.U.Z. se va parcurge procedura de implicare a
publicului la elaborarea documentatiei de urbanism reglementate de H.C.L. 130/2011. Documentatia
pentru autorizatia de construire (D.T.A.C.) se va elabora in conformitate cu Anexa 1 la Legea 50/1991
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a reglementarilor urbanistice prezentate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
CONSTRUIRE L.OCUINTA

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire /
desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii luerdrilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritiitii competente pentra protectia mediului :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA. TEL: 0240 510620; 0240 510622:
0240 510623; FAX: 0240 510621. STR. 14 NOIEMBRIE NR. 5§ TULCEA COD POSTAL 820009
in aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului gi Parlamentulyi European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze sl sd
decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evalufirii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
sc desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii
opfiunilor publicului si formulfrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei fn acord
cu rezultatele consultirii publice,

fn aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protecfia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei §i stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma
evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autorititii competente pentru protectia mediului

In situatia In care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului §i/sau a evalurii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executiirii lucririlor
de constructii

fn situatia In care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului, solicifantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi

insotitid de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

Pagina 3din 5



b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizati)

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
X D.T.A.C. D.T.O.E. O D.T.A.D,
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura (copie):

alimentare cu api O] gaze naturale ~ Alte avize/acorduri:

X canalizare O telefonizare X aviz de oportunitate

alimentare cu energie electricid salubritate informarea publicului avizul

Oalimentare cu energie termica O transport C.T.A.-TU. X ridicarea topografica
vizata O.C.PL

d.2) avize si acorduri privind:
[J securitatea la incendiu [J protectia civild O sanitatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)
Certificat Fiscal - Impozite si Taxe M Aviz CT.A.TU. X H.CL. X Informarea publicului
conform Ord. 2701/2010
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
X Plan Urbanistic Zonal I Studiu geotehnic
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protecia mediului (copie);
f) dovada Inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)
g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa Autorizatie de Construire 0,5% din valoarea de deviz estimativa;Taxa de timbru arhitect 0,05% din
valoarea de deviz estimativa;Taxa R.U.R.;Taxa aviz comisie C.T.A.T.U,
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii,

“SECRETAR,
Jr. BRUD aria

PRIMA]
Dr. ing, IIOGEA

ARHITECT-SEF,
Arh, RAICU Filip

\_ T

SEF BIROU,
Jr. CHICIUC Cristian-Ionut

fntocmit,
Izdrea Mariana @Ljﬁ( l‘/

Achitat taxa de 9 lei, conform Chitanta nr. 54746. din 21.05.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de .

Pagina 4 din 5



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile §i completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism nr. din__ .

deladatade ., . pénd ladatade .

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibil, solicitantul urméand si obtind, In
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.,

PRIMAR, SECRETAR,
L.S. ARHITECT-SEF,
SEF BIROU,
iNTOCMIT,

Data prelungirii valabilitagii: __ . .
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la datade .. direct/prin posta.
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DUPLICAT 5,
CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii:

1.) ENACHE SORIN, casatorit, domiciliat Tn mun.Tulcea str.Sabinelor nr.51
jud.Tulcea, avand C.N.P. 1690922364227, in calitate de vanzator si

1.) IVASCENCU DANIEL-STEFAN, necdsétorit, domiciliat Tn mun. Tulcea str.
Constantin Bratescu nr.25 jud. Tulcea, avand C.N.P. 1811216360017, prin mandatara
sa d-na IROFTE RODICA VIOLETA domiciliatd Tn mun. Tulcea str, Ctmpului nr.12
jud. Tulcea, avand C.N.P. 2780222364221, Tmputernicitd in baza procurii autentificatd
sub nr. 1254 din data de 17 decembrie 2018 de Biroul Individual Notarial Salceanu
Lia , cu sediul Tn mun. Tulcea jud. Tulcea, in calitate de cumpdrétor,

a intervenit prezentul contract de vénzare in urmétoarele conditii:

Subsemnatul ENACHE SORIN, vand liber de sarcini d-lui IVASCENCU
DANIEL-STEFAN, prin mandatara sa d-na IROFTE RODICA VIOLETA, imobilul
proprietatea mea situat in mun. Tulcea str. Sabinelor nr.51 jud. Tulcea, avdnd nr.
cadastral 44215, intabulat in cartea funciard nr.44215 a mun.Tulcea, conform
incheierii nr.118917 din data de 17 decembrie 2018 eliberatéd de Oficiul de Cadastru si
Fublicitate Imobiliard Tulcea — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard — Tulcea,
format in totalitate din suprafata de 252(doud sute cincizeci si doj)mp., teren,
conform actelor de proprietate, in realitate din suprafata de 253(doud sufe
cincizeci si trei)mp.,teren, rezultdnd din mésurdtorile cadastrale, avand categoria
de folosintd curfi constructii si construc;r!le situate pe acesta, respectiv. C1-
Iocuin;a avénd nr.cadastral 44215 - C1, construitd din ceamur, acoperitd cu tigla,
compusé din 2(doud)camere si 2(doud)holuri, ocupand o suprafaté construitd la sol
si desfasuraté de 48(pafruzeci si opf)mp., C2 — anexa — garaj (constructie
extratabufara‘), avdnd nr.cadastral 44215 -C2, ocupand o suprafatid construitd la sol
de 20(doudzeci)mp., C3 - anexd-magazie(constructie extratabulard), avénd
nr.cadastral 44215 —C3, ocupand o suprafaté construitd fa sol de 5(cinci)mp., si C4 -
anexd-magazie (constructie extratabulard), avand nr.cadastral 44215 —~C4 ocupand
o suprafatd construita la sol de 6(sase)mp., cu vecinii: la nord - str.Sabinelor si Tarcatu
Dumitru, la sud — str.Bravilor si Tarcatu Dumitru, la est — Tarcatu Dumitry sila  vest -
str.Sabinelor  §i str. Bravilor, conform planului de amplasament gi delimitare al
imobilului Tnregistrat la data de 21 decembrie 2018 de Oficiul de Cadastru si F’ubllcnate
Imobiliara Tulcea — Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Tulcea.

Subsemnatul ENACHE SORIN, declar pe proprie rdspundere sub sanctiunile
prevdzute de art.326 Cod Penal, cu privire la falsul in declaratii, cd am dobandit
imobilul inainte de casatorie, avand regimul juridic de bun propriu, prin cumpdrare, in
baza contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub nr. 1823 din data de 12
decembrie 1996 de Biroul Notarial Ene Frosina cu sediul In mun.Tulcea jud.Tulcea si
transcris sub nr. 11728 din data de 16 decembrie 1996 de Judecdtoria Tulcea
jud.Tulcea, de la Craciun Lidia si Toader Rodica, care la randul lor au dobéndit
imobilul prin mostenire legald, Tn baza certificatului de mostenitor nr. 1117 din data de
25 aprilie 1994 si a certificatelor de mostenitor suplimentare nr.388/1994 si nr. 31 din
data de 23 ianuarie 1995 eliberate de Notariatu! de Stat jud.Tulcea, de la Tén&sescu
Chira. Aceasta la randul sau a dobandit imobilul, prin mostenire legalé de la defunctul
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s&u sof- Toader lon, in baza certificatului de mostenitor nr, 389 din data de 25 aprilie
1994 eliberat de Notariatul de Stat jud. Tulcea, Precizim ci, Toader lon la randul sdu
a dobandit ‘imobilul astfel: terenul prin cump#rare n baza actului de vanzare
cumparare autentificat sub nr. 716 din data de 06 martie 1938 de Tribunalul Tulcea,
transcri’s‘sub, nr. 1011 din data de 06 martie 1938 de Grefa Tribunalului Tulcea, iar
casa prin construire in baza permisiunii nr. 274 din data de 10 ianuarie 1933 eliberatd
de Primdria orasului Tulcea.
Subsemnatul ENACHE SORIN, declar pe proprie raspundere, sub sanciiunile
prevazute de art.326 Cod Penal, cu privire la falsul in declaratii, c& bunul fiind dobandit
fnainte de césatorie, este bun propriu , nu am fncheiat nicl o conventie matrimoniald cu
sotia mea prin care sa-i fi schimbat regimul juridic si imobilul are destinatia de ,locuinta
de familie” in Tntelesul art.321 Cod civil. Precizez cd, sotia mea Enache Simona si-a
dat acordul pentru Tnstrdinarea bunului sus menfionat conform declaratiei
autentificate sub nr. 7 din data de 09 januarie 2019 de Biroul Individual Notarial
Salceanu Lia cu sediul Tn mun. Tulcea jud. Tulcea.
Bunul este Tnscris in cartea funciard nr. 44215 a mun.Tulcea de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobhiliard Tulcea — Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard —
Tulcea.

Subsemnatul ENACHE SORIN, declar pe proprie raspundere, sub sanctiunile
prevazute de art.326 Cod Penal, cu privire la falsul in declaratii, ca imobilul sus
mentionat are ca utilitafi apa si curent electric, iar constructiile au finisaje medii. -~~~

Mentionez cd sunt achitate la zi cheltuielile pentru apa si pentru energie
electric, asa cum rezultd din adeverinta nr.38 din data de 08 ianuarie 2019 eliberata de
S.C.AQUASERV S.A. Tulcea, precum si din adeverinta nr. 2563237070 din data de
09 ianuarie 2019 emisd de 8.C. Enel Energie S.A. — Magazin Enel Tulcea,—-------m-m-

Preful stabilit de noi pariile contractante este in suma totald de 31.000 (treizeci
si unu mi)EURO, pret din care eu, ENACHE SORIN, am primit un avans in suma de
28.002 (doudzeci $i opt mii doj)lei (echivalentul a 6.000 (sase mii ) EURO), prin
virament bancar, in contul Cod IBAN nr. RO8ORNCB0596161934640001, deschis la
BANCA COMERCIALA ROMANA S.A. titular de cont fiind eu, ENACHE SORIN,
conform ordinului de platd nr.1 din data de 09 ianuarie 2019, la data autentificarii
promisiunii bilaterale de vénzare — cumpérare nr.8 din data de 09 ianuarie 2019 de
Biroul Individual Notarial Sélceanu Lia, cu. sediul In mun. Tulcea jud. Tulcea, iar
diferenta de pret in suma de 25.000( doudzeci si cinci mii JEURO, s-a virat azi data
autentificarii prezentului act, prin virament bancar, astfel;

- suma de 20.000(doudzeci mii)EURO, in monedd euro, in contul Cod IBAN
nr. RO62BUCUZ2191037678843EUR, deschis la ALPHA BANK ROMANIA S.A.-
Agentia Tulcea, titular de cont fiind eu,vénzatorul ENACHE SORIN, respectiv -~

- suma de 23.335(doudzeci si trei mii trei sute treizeci si cinci )LEI,
(echivalentul a §.000 { cinci mii )EURO, calculat la cursul oficial de schimb al B.N.R.,
de 4, 6670 LE/EURO din data de 09 ianuarie 2019, conform conventiei partilor,
stipulaté Tn promisiunea bilaterald de vanzare-cumparare sus mentionatd), in moneda
lei, in contul Cod IBAN nr.ROB0RNCB0596161934640001, deschis la BANCA
COMERCIALA ROMANA S.A. titular de cont fiind eu, vanzatorul ENACHE SORIN,
conform documentelor de platd din data de 22 ianuarie 2019, aceastd declarafie a mea,
a vanzatorului, constituind chitan{a liberatorie de primire integrald a prefului.--—---~-«smn--

Declaram ca ni s-au adus la cunostin{a prevederile art.1504 Cod Civil si art, 1497
Cod Civil, Tn sensul cé, ordinul de platj vizat de banca prezumi efectuarea platii pana
la proba contrard, iar data platii este consideratd aceea in care este alimentat contul
vanzatorului. Dovada platii infelegem s& se faca cu Tnscrisuri emise de bancd.-------------
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Noi partile declaram ca am luat cunostin{a de dispozitiile Legii 70/2015 pentru

Tntarirea disciplinei financiare privind operaiiunile de incasari gi plégr NUMErar,«=--=-=~z=--

Stim c& pretul vanzdrii trebuie s& fie serios si determinat de’ pém
conform art.1660 Cod Civil. De asemenea declardm ci ni s-au pus in vedere de
notarul public dispozitiile art.1665 alin.1 si alin.2 Cod Civil, conform cérora vanzarea
6 este anulabila cand preful este fictiv sau cand este nir-atat de disproportionat fatd de
¥ 107N valoarea bunului ncat este evident ca partile nu au dorit s3 consimta la o vanzare.----—
; Declaram cé& am luat cunostina de prevederile Legii 241/2005 pentru
evenirea si combaterea evaziunii fiscale,
imobilul are taxele gi impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de
estare fiscald nr. 30886 din data de 16 fanuarie 2019 eliberat de Primédria mun.
ulcea jud. Tulcea ~ Compartiment Impozite $i Taxe locale.
Subsemnatul ENACHE SORIN, declar pe proprie raspundere sub sanciiunile
prevazute de art.326 Cod Penal, cu privire la falsul in declaratii ca, imobilul nu este
grevat de sarcini gi nu  s-au constituit drepturi reale In favoarea altor persoane, nu e
revendicat de alte persoane, nu face obiectul unor litigii, dupd cum rezultd si din
exfrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 4574 din data de 18 ianuarie
2019 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard — Biroul de Cadastru si
Publicitate mobiliard — Tulcea.
Conform extrasului de carte funciard pentru autentificare nr. 4574 din data
de 18 jianuarie 2019 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard — Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Tulcea, in cartea funciard nr. 44215 a mun.
Tulcea, este notatd promisiunea de vanzare, in favoarea cumpdratoruiui IVASCENCU
DANIEL-STEFAN, care, urmare prezentu!ui act, se va radia din oficiv conform
art.55 alin.8" din Legea nr.7/1996,--
Subsemnatul ENACHE SORIN declar ca imobilul ce s face ablectul prezentulm

contract de vanzare nu este afectat.de mcl o clauza de inalienabilitate conventionala,
prevazuta de art.627 Cod Civil sau de un drept de preemptiune conventionald, prevazut
de art. 1730 Cod Civil.
Subsemnatul ENACHE SORIN, declar pe proprle raspundere sub sanctiunile
prevéazute de art.326 Cod Penal, cu privire la falsul in declaratii ¢d, imobilul ce face
obiectul nstrdinarii face parte din patrimoniul meu personal i nu din patrimoniul
afacerii.

De asemenea, eu ENACHE SORIN, declar pe proprie réspundere c& sunt
singuru! titular al dreptului de proprietate asupra imobilului ce se vinde si acesta nu
este sediul social al vreunei societaii comerciale si nu face oblectul unui contract de
inchiriere, comodat sau cedare a folosintei de nici o natura.

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului,
impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingradita a
posesiei, pe care |-am eliberat de toate bunurile mobile ale subsemnatului vanzator, se
face astazi data autentificarii contractului.

Subsemnatul ENACHE SORIN, garantez cumparatorul, contra evictiunii si
a viclilor imabilului conform prevederilor art.1695 si art.1707 Cod Civil. A fost
indeplinitd de catre cumparatorul IVASCENCU DANIEL-STEFAN prin mandatara sa
IROFTE RODICA VIOLETA, obligatia de verificare a starii in care se afld bunul imobil la
momentul predéarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu ENACHE SORIN, am
obligaiia sa le remediez de indata, precum si eveniualele vicii asCUNSE, ~mmmmmmmmemnemmeee

Subsemnata IROFTE RODICA VIOLETA, in calitate de mandatard a d-lui
IVASCENCU DANIEL-STEFAN, infeleg sa cumpar Tn numele si pe seama mandantului
meu de la d-nul ENACHE SORIN, imobilul mai sus ardtat, la preful si in conditiile
prevazute Tn prezentul confract cu al carui continut ma declar de acord, ——-—--—memmmeaeen
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Eu IROFTE RODICA VIOLETA, in calitate de mandataré a d-lui VASCENCU
DANIEL-$TEFAN, declar pe proprie raspundere sub sanctiunile prevézute de art.326
Cod Penal, cu privire la falsul Tn declaratii ¢4, mandantul meu este necédsdtorit §i
imobilul descris mai sus, urmeaza regimul juridic de bun propriu. e

Subsemnata IROFTE RODICA VIOLETA, in calitate de mandatard a d-lui
IVASCENCU DANIEL-STEFAN, am luat cunostinta de dispozitiile legale privind
impozitele si taxele locale, conform carora am obligatia declarérii imobilului, In termen
de 30 de zile de la dobéndire la organele administraiei locale competente Tn vederea
impozitarii.

Subsemnata IROFTE RODICA VIOLETA, in calitate de mandatard a d-lui
IVASCENCU DANIEL-STEFAN, am luat cunostintd cé véanzatorul nu detine certificat
de performanta energetica intrucat locuinta are o suprafatd utila mai micd de 50mp.,
conform prevederilor Legii nr.372/2005 art. 8 lit. e), modificata si completatd prin Legea ”
nr.159/15.05.2013, privind performanta energeticd a cladirilor . 0"*/’"

Eu, IROFTE RODICA VIOLETA, declar c& procura in baza céruia 1l reprezint la ,z;”(

Incheierea prezentului act, pe cumpérétorul IVASCENCU DANIEL-STEFAN, nu a fosfz/, (.
revocatd si nu a intervenit nicio cauza de Tncetare a acesteia, asa cum rezulta din®=ia N
certificatul de verificare nr. 28081 din data de 22 ianuarie 2019 eliberat de RNNEPR g
iar, mandantul meu este in viata.
Conform O.U.G. nr.3/2017 pentru modificarea si completarea Legii nr. 22712015
privind Codul Fiscal, tranzactia nedepésgind suma de 450.000(patru sute cincizeci de
mil)LEl, nu se va percepe impozit pe venitul din transferul proprietéilor imobiliare din
patrimoniul personal.
Eu, ENACHE SORIN, ma declar tn mod expres de acord cu infabularea
dreptului de proprietate al cumparatorului, IVASCENCU DANIEL-STEFAN, in cartea
funciara a imobilului ce formeaza oblectul prezentului inscris.
Cheltuielile ocazionate de fincheierea prezentului contract sunt suporiate
de citre IROFTE RODICA VIOLETA, in calitate de mandatard a d-luj IVASCENCU
DANIEL-STEFAN, Tn sarcina caruia se afld si cheltuielile de intabulare.
Noi, partile declaram c&, ne-au fost aduse la cunostind prevederile Ordinului
16/16.08.2012 pentru punerea fn aplicare a normelar privind forma gi clauzele cuprinse
n contractul de asigurare obligatorie a Jocuintelor Tmpotriva cutremurelor, alunecarilor
de teren sau inundatiilor, precum si prevederile Legii 260/2008, republicatd n anul
2011, privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de
teren sau inundatiilor.
Subsemnatele parti, declarim ca Tnainte de semnarea actului, am citit personal
si ni s-a citit cuprinsul acestuia, constatdnd ca el corespunde vointei si conditiilor
stabilite de nol, drept pentru care semnam mai jos.
Notarul Public se obliga s& comunice actul Oficiului de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard Tulcea — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in vederea inscrietii
acestuia In cartea funciaré.—-
Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Salceanu Lia cu sediul in mun.
Tulcea str. Sit. Corneliu Gavrilov nr.168, bl.A2, sc.D, ap.4 jud. Tulcea, operator de date
personale inregistrat la ANSPDCP sub nr.1618/2007, intr-un exemplar original care
ramane n arhiva biroului notarial $i 6 duplicate, din care 1 duplicat va ramane Tn arhiva
biroului notarial, 1 duplicat pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara i 4
duplicate au fost eliberate partilor. i
VANZATOR, CUMPARATOR,

S.S. ENACHE SORIN prin mandatara,
’ $.S.IROFTE RODICA VIOLETA

el




ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL SALCEANU LIA

Licenta de funcfionare nr.2587/2275/13.12,2013

Sediul Tn mun. Tulcea str. Slt. Corneliu Gavrilov nr.168,
: 0240 y

40531085, fax.0240531086
iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 45

Anul 2019 luna ianuarie ziua 22
Tn fata mea SALCEANU LIA — NOTAR PUBLIC, la sediul biroului s-au prezentat:

ENACHE SORIN domiciliat in mun. Tulcea str. Sabinelor nr.51 jud. Tulcea,
identificat cu Cl seria TC nr. 277317 eliberatd la data de 20 iunie 2011 de SPCLEP
Tulcea, avand C.N.P.1690922364227, in nume propriu, in calitate de vanzétor gi

IROFTE RODICA VIOLETA domiciliatd Tn mun. Tulcea str. Cimpului nr.12 jud.
Tulcea, identificatd cu Cl seria TC nr. 288486 eliberatd la data de 16 noiembrie 2011
de SPCLEP Tulcea, avand C.N.P.2780222364221, in calitate de mandatard a
d-nului I\WASCENCU DANIEL-STEFAN domiciliat mun.Tulcea str.Constantin
Bratescu nr.25 jud. Tulcea, avand C.N.P. 1811216360017, imputernicita n baza
procurii autentificatd sub nr.1254 din data de 17 decembrie 2018 de Biroul Individual
Notarial Salceanu Lia cu sediul in mun. Tulcea jud. Tulcea, in calitate de cumpdrétor,

care, dupa ce au citit i li s-a citit actul, au declarat cd i-au infeles
continutul, ¢d cele cuprinse in act reprezintd voinia lor, au consimfit la
autentificarea  prezentului finscris si au semnat unicul exemplar,
precum gi cele — anexe. '
in temeiul art.12 lit. b) din Legea notarilor publici §i a activitafii notariale
nr.36/1995, republicatd, cu modificdrile ulterioare, -

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Intabularea dreptului de proprietate — ANCPI 219 lei, prin chit. Nr. 0119776 /2019
S-a perceput onorariul de 1750 lei §i TVA 332,50 lei, prin chit. Nr, 0025488 /2019
Verificiri INFONOT de 48 lei i TVA 8,55 Iei, prin chit. Nr. 00256488;0025489 12019

NOTAR PUBLIC,
8.8, SALCEANU LIA

L.S. '
Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare de SALCEANU LIA ~ NOTAR

PUBLIC, astdzi, data gutentificarii actului, si are aceeasi forfd probantd ca
originalul. 4R
NOTAR PUEIAG




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1/500
Nr. cadastral | Suprafata masurata(mp) | Adresa imobilului
izl 253 Intravilan Tulcea str Sabinelor nr 51, jud Tulcea
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TULCEA Nr. cerere 34449

'f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea Ziva 23
7 Luna 03
4 Anul 2020

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPI
WY PENTRU INFORMARE lﬁ‘m’@“ﬂ?ﬁm
Carte Funciard Nr. 44215 Tulcea mim I| ! : Hﬂ!w

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Tulcea, Str Sabinelor, Nr. 51, Jud. Tulcea

Nr.| Nr. cadastral yi s
Crt Nr!: t‘t::apoat_:jsr;;c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 44215 253 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

118917 /17/12/2018
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1823, din 12/12/1996 emis de BIROUL NOTARIAL ENE FROSINA;
B> |5€ noteaza ca pe teren mai sunt edificate constructille: C2 in s.c. de 20 Al
mp, C3ins.c.de5 mpsiC4ins.c.de 6 mp
6344 / 23/01/2019
Act Notarial nr. 45, din 22/01/2019 emis de Salceanu Lia;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) IVASCENCU DANIEL-STEFAN, necasatorit, bun propriu
116002 / 15/10/2019
Act Administrativ nr. 1, din 24/09/2019 emis de PRIMARIA TULCEA; Act Administrativ nr. 115113, din
11/10/2019 emis de OCPI TULCEA: Act Administrativ_nr. 195, din 24/06/2019 emis de PRIMARIA TULCEA;
B |5€ noteaza radierea dreptului de proprietate asupra constructiei C1 ca Al

urmare a desfiintarii acesteia
C. Partea Ill. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini mie

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 44215 Comuna/Oras/Municipiu: Tulcea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
44215 253
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

12
1
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata e . .
ct| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti  Ipa 253 - 1 2
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime
inceputsfarsit segment
1 2 9.326

2 3 5.421

3 4 4.008

4 5 4.457

5 6 6.084

B 6 7 1.362
2 8 0.902
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Carte Funciard Nr. 44215 Comuna/Oras/Municipiu: Tulcea

Punct| Punct Lungime
inceputisfarsit segment
8 9 8.494
9 10 5.865
10 11 3.462
11 12 5.394
12 13 7.452
13 1 0.456
#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 0.

#++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 0.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului.

Data si ora generarii,
23/03/2020, 12:23
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j36/121/2012
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Tel: 0745 369 758

PLAN LURBANISTIC ZONAL - P.LL.Z.

REGLLAMENT LOCAL DE LURBANISM AFERENT P.LL.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA

Intravilanul municipiului Tulcea, judetul Tulcea
Strada SABINELOR nr. 51

PROIECT NR. 15/2018

BENEFICIAR :

IVASCENCU DANIEL-STEFAN

ELABORATOR (PROIECTANT)
S.C. CONSLLT TEHNICAL CONTENT SRL

Arh. Cosmin Tudor VIZIREANU
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REGLLAMENT LOCAL DE LIRBANISM AFERENT P.U.Z.
CONSTRUIRE LDCLINTA
Intravilanul municipiului Tuleea, judetul Tulcea

Strada SABINELOR nr. 31

’ PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

I. ROLUL REGULAMENTULLI LOCAL DE LIRBANISM

1.I. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile
din PUZ

Prescripitiile cuprinse in RLU (permisiuni si restricitii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul care face ohiectul PUZ.
Regulamentul Local de Urbanism este o documentaitie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a construcitiilor din zona teritorivlui studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in limitele
teritoriului studiat in PLUZ.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ expliciteaza isi detaliaza prevederile cu caracter de reglementare din PUG
si RLU - documentaitii aprobate, pentru teritoriul studiat.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice lncale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu
madificarile si completarile ulterioare.

1.4, Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se poate face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare, pe care a urmat-o documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

21. La baza elaborarii prezentului RLU aferent PUZ stau :

o Legea nr. 50/1981 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1386, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulteriare

e Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism,

indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura)

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal,

indicativ GM-010-2000, aprabat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 (brosura)

Pr.nr.:15/2019
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2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-ului si care au fost luate in
consideratie :
- PUG si RLU ale municipiului Tulcea;
- Documentatia topografica
- Avize si acorduri de la detinatorii de utilitati din zona
- Tema de proiectare cuprinzand functiunile dorite de initiatorul planului

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.l. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme ohligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor in zona studiata.

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 253,00mp studiata unitar si este situata in intravilanul municipiului
Tulcea, asa cum a fost aprobat prin HCL nr.28/1356.

e UTR-ul este o reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune dominanta si/sau omogenitate functionala,
fiind determinat prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de proprietate).

o Zona functionala este acea zona avand limitele determinate prin documentatii de urbanism care stabilese functiunea sa
dominanta si celelalte functiuni permise si reglementeaza unele elemente privind modul de xercitare a acestuia.

Dupa aprobarea PUZ, prezentul Regulament de Urbanism va completa PLIG si RLU existente ale municipiului Tulcea.

3.2. Lonificarea functionala a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa Reglementari urbanistice, unde s-au stabilit
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si care se vor aplica in cadrul fiecarei zone si subzone functionale.

| PARTEA a II-a - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENUIRILOR LA NIVELUL UTR

Suprafata de teren aflata in studiu este de 253,00 mp situat in intravilanul municipiului Tulcea aprobat prin HCL
29/199E de aprobare a Planului Urbanistic General si HCL 13/1333 de aprobare al RLU aferent PUG si este detinut de
initiatorul planului conform contract de vanzare autentificat sub numarul 43 din 22.01.2019, identificat cadastral prin NC/CF
L4Z715/N.

Vecinatatile terenului:

- Nord - vest: strada Sabinelor:

- Nord - est : Tarcatu Dumitru - proprietate privata;

- Sud - vest : Tarcatu Dumitru proprietate privata ;

- Sud - est : strada Bravilor - domeniul public de interes local;

Amplasamentul detinut se afla intr-0 zona de spatii verzi conform P.LLE. aprobat, in zona se afla edificate locuini
unifamiliale. Avand in vedere ca exista locuinte in zona in proiectare se aplica prevederile ordinului 119/2014 cu privire |
distantele fata de ferestrele incaperilor de locuit.

| PARTEA a Ill - a - ZONIFICAREA TERITORILLUI

4, IONE S| SUBZONE FUNCTIDNALE

Pr.nr.: 15/2019

Proiect. : CONSTRUIRE LOCUINTA

Beneficiar: IVASCENCL DANIEL-STEFAN

Faza; P.L.L

Parte scrisa: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



CONSULT TEHNICAL CONTENT srl

j36/121/2012
Str. ORIZONTULUI Nr.Z, LASTUNI
Tel: 0745 369 758

4.1. Asigurarea compatibilitatii functionale in cadrul propunerilor de organizare a zonelor studiate in PUZ s-a realizat cu

respectarea art. |4 din Regulamentul General de Urbanism si a prevederilar privind amplasarea constructiilor in cadrul

zonelor functionale.

4.2. Zonele functionale corespunzatoare teritoriului studiat in PUZ sunt puse in evidenta in plansa Reglementari Urbanistice

4.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

4.4, Fiecare zona functionala, formata din una sau mai multe subzone este reprezentata grafic printr-o culoare diferita, in

canformitate cu Metodologia de elaborare PUG - Ordinul MLPAT nr.13/N/martie (393

4 5 Teritoriul studiat in PUZ are urmatoarele zone si subzone functionale, care au primit simbolurile mentionate in RLU
aferent PUZ

respectiv :

o LmuZ: zona locuire - subzana rezidentiala cu locuire P,P+, P+2 (pana la 10m), activitate preponderenta
pentru fiecare cladire in parte este locuirea, cu posibiitatea ca pe unele parcele sau in unele constructii,
activitatile complementare admise sa aiba o pondere mai mica decat locuirea. Ponderea loguirdi in cladiri
principale este de minim 7% din suprafata desfasurata (Sd) a fiecare cladiri in parte.

-subzona uZ - max. P, P+IE, P+2E, maxim 3 nivele, functiuni compatibile si complementare.

o P:zona verde, parcuri, complexe sortive, recreere, turism.

o [Cer: zona cai de comunicatii rutiere.

PARTEA a IV - a - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE REALIZARE A CONSTRUCTILOR LA
NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FLINCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULLI
Pentru fiecare zona functionala, prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ cuprind reglementari
specifice, pe articole, grupate in 3 capitole :
I. - Generalitati
2. - Utilizarea functionala
3. - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

CAPITDLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1. Tipurile de subzone functionale

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei
CAPITOLUL Z - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise

Art. . Utilizari permise cu conditii

Art. 7. Utilizari interzise

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE 51 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Pr.nr.:15/2019
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3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Art. 8. Zone cu valoare peisagistica

3.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Art. 9. Expunerea la riscuri naturale
Art. I0. Expunerea la riscuri tehnologice
Art. 1I. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice

3.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 12. Orientarea fata de punctele cardinale
Art. 13. Amplasarea fata de drumurile publice
Art. 14, Amplasarea fata de aliniament
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor ohligatorii
Art. IB. Accese carosahile
Art. I7. Accese pietonale
Art. 8. Parcaje, garaje

3.9. Reguli cu privire |a echiparea edilitara
Art. 19. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

3.3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 20. Parcelarea
Art. 21. Inaltimea constructiilor
Art. 22. Aspectul exterior al constructiilor
Art. 23. Procentul de ocupare al terenului

3.B. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 24. Spatii verzi
Art. Z5. Imprejmuiri

‘ LmuZ-zona locuinte

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. |. Tipurile de subzone functionale
LmuZ: zona locuire - subzona rezidentiala cu locuire P.P+1, P+2 (pana la 10m), activitate preponderenta pentru
fiecare cladire in parte este locuirea, cu posibiitatea ca pe unele parcele sau in unele constructii, activitatile complementare

Pr. nr. : 15/2018
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admise sa aiba o pondere mai mica decat locuirea. Ponderea locuirii in cladiri principale este de minim 75% din suprafata
desfasurata (Sd) a fiecare cladiri in parte.
-subzona u2 - max. P, P+IE, P+2E, maxim 3 nivele, functiuni compatibile si complementare.
Te - zona pentru echipare tehnico-edilitara
Indicii urbanistici de control se vor calcula la intreaga suprafata de teren studiata prin prezentul plan.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
- Locuire cu functiuni compatibile si complementare.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 3. Utilizari permise
- spatii comerciale si de servicii, spatii tehnice si administrative-functiuni compatibile si complementare.
- constructii anexe: parcaj, dotari edilitare, amenajari pentru protectia mediului;

Art. 4. Utilizari interzise
- orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;

CAPITOLUL 3 - CONDITIF DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Art. 5. Zone cu valoare peisagistica

- Se vor respecta prevederile art. B din RGL, privind interzicerea autorizarii constructiilor si amenajarilor care prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului.

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Art. B. Expunerea la riscuri naturale
Nu au fost identificate riscuri naturale in zona.

Art. 7. Expunerea la riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii, in sensul art.ll din RGL.

Art. 8. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art. 12 din RGLL.

3.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9. Orientarea fata de punctele cardinale

- Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si sunt in functie de specificul,
destinatia si amplasamentul acestora.

- Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea recomandarilor art. 17 si anexei nr. 3 din RGL.
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Ca regim de aliniere pentru intreaga zona studiata s-a propus urmatoarele:
- fata de limita de proprietate in partea de nord-vest - domeniul public (aliniament la str. Sabinelor) retragere de
minimum 3,00 m;
- fata de limita de proprietate din sud-est 0,60m;
- fata de limita de proprietate in partea de nord-est 0,60m - conform Codului Civil, dupa caz;
- fata de limita de proprietate din sud-vest 5,00 m (aliniament la str. Bravilor);

Art. 10. Amplasarea fata de drumurile publice
- cu respectarea art. 18 din RGL.

Art. II. Amplasarea fata de aliniament
- fata de limita de proprietate in partea de sud - domeniul public (aliniament) retragere de minimum 5,00 m;

Art. 12. Amplasarea in interiorul parcelei
- cu respectarea art. 24 din RGU
- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei privind vederea si
scurgerea apelor meteorice prevazute in Codul Civil (Sectiunea Il siIV)

Ca regim de aliniere pentru intreaga zona studiata s-a propus urmatoarele:

- fata de limita de proprietate in partea de nord-vest - domeniul public (aliniament la str. Sabinelor) retragere de
minimum 3,00 m;

- fata de limita de proprietate din sud-est 0,60m;

~ fata de limita de proprietate in partea de nord-est 0,60m - conform Codului Civil, dupa caz;

- fata de limita de proprietate din sud-vest 5,00 m (aliniament la str. Bravilor);

3.4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13. Accese carosabile

- cu respectarea art. 28 din RGU si a anexei nr. 4

- Lucrarile de realizarea a aceesului carosabil se vor face cu asigurarea continuitatii scurgerii apelor pluviale,

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la un drum
public.

Se permit modernizarea cailor de circulatie auto in vederea asigurarii capacitatii de transport, precom si lucrari
de corectare a traseelor in limita domeniului privat. De asemenea se permite realizarea de rigole si alte lucrari de protectie
impatriva apelor pluviale si realizarea de retele edilitare subterale.

Accesul rutier in teritoriul studiat se face pe strazile SABINELOR si BRAVILOR, artera secundare de circulatie in
municipiu.

Terenul studiat este amplasat intr-o zona fara probleme de circulatie.

Se mentine accesul auto existent din strada Bravilor.

Strada SABINELOR are sens unic de circulatie.

Strada BRAVILOR are sens dublu de circulatie.

In zona nu a fost identificat un mare deficit de locuri de parcare.

Amenajarea intersectiei dintre strazile Sabilor si Mihai Bravu rezultata prin grija autoritatii publice locale ;

Pr.nr.: 15/2018

Proiect. : CONSTRUIRE LOCUINTA

Beneficiar: IVASCENCL DANIEL-STEFAN

Faza: P.U.Z.

Parte scrisa: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



CONSULT TEHNIGCAL CONTENT srl

i36/121/2012
Str. ORIZONTULUI Nr.Z, LASTUNI
Tel: 0745 369 738
Suprafata de 12.00mp va primi destinatia de cai de comunicatii rutiere si va face obiectul cedarii/procedurii de
expropiere pentru obiective de utilitate publica la initiativa UAT Municipiul Tulcea.
Inventar de coordonate sterengrafice teren:
14, 798838.75 414807.53
15. 798837.58 414805.14
IE. 798837.60 414302.35
17. 798838.30 414300.67
18. 7988349.68 4148594.11
13. 738847.73 41488267
79884741 41488237
73884172 414897.13
798837.59 414300.65
798834.95 414302.89
79883B.65 414907 .44

b apa

Art. 4. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

Incinta beneficiarza de acces pietonal existent din strada Bravilor, acces care se mentine.

Art. 15. Parcaje, garaje
Identificand necesarul de parcari rezultat de functiune propusa, se vor asigura in proiectare locuri de parcare

conform Regulament parcari.
In total se va realiza | Ioc de parcare.
Parcarile/gararile se pot realiza in incinta detinuta in suprafetele de teren destinate amenajarilor si/sau in
viitnarele cladiri proiectate in parterul cladirii.
Fata de acestea se mai fac urmatoarele precizari:
- parcarea autovehiculelor de toate tipurile se va face numai in incinta studiata;
- este interzisa parcarea autovehiculelor in lungul strazilor Sabinelor si Bravilor in alte zone decat cele destinate
acestui scop;

3.9. Requli cu privire |a echiparea edilitara

Art. I6. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- cu respectarea art. 27 din RGU

- In zona studiata exista posibilitati de racord la toate utilitatile urbane;

-alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere se va realiza din si la bransamentul din incinta proprietatii.
-racordul electric se va realiza din retelele existente in zona pe baza de aviz tehnic de racordare.

-incalzirea spatiilor se va realiza din retelele de gaze existente in zona pe baza de aviz tehnic de racordare.

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 17. Parcelarea
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- Terenul studiat este o singura parcela;
- Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa
o primeasca, atat privind atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutile care le
greveaza)
- Conditiile de construibilitate sunt :
- accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute)
- echipare cu retele tehnico-edilitare
- forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul Regulament
- respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor
- respectarea conditiile impuse prin avizele de amplasament de administratorii retelelor tehnico-edilitare.

Art. 8. Inaltimea constructiilor
- subzana-uZ max. P, P+{e, P+2e maxim 3 nivele, inaltime [0m;

Inaltimea maxima a cladirilor, indiferent de regimul de inaltime, nu va depasi 10 m.

La realizarea cladirilor se vor respecta normele de asigurare a insoririi constructiilor pentru a nu aduce
prejudicii cladirilor sub aspectul insoririi acestora.

Orice modificari aduse reglementarilor urbanistice stabilite prin prezentul PUZ, se vor solutiona in conformitate
cu art. 32 din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterinare

Art. 19. Aspectul exterior al constructiilor
- cu respectarea art. 32 din RGU, PUG si RLU aprobat;
- Se vor executa acoperiri in terase sau sarpanta (se pot executa sietaje retrase).  Aspectul exterior nu trebuie sa
contravina functiunii si nu trebuie sa deprecieze aspectul general al zonei.

Materialele de constructie vor fi de preferinta durabile.

Ca aspect, toate cladirile trebuie sa participle la compozitia ansamblului din care fac parte.

Fatadele laterale ori posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cea principala siin
armanie cu aceasta.

Constructiile vor avea invelitori tip sarpanta cu pante mai mici sau egale cu 43 grade - sau/si invelitori tip
terasa.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va face prin intermediul ferestrelor tip "Velux".

Invelitorile extinderilar sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si constructia principala,
utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Se interzic materialele poluante (ex. azbocimentul).

Art. 20. Procentul de ocupare al terenului

POTmax 45%

CUT maxim: 1,3
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3.B. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 2I. Spatii verzi
- cu respectarea art. 34 din RGU si a anexei nr. B.
Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la HEB. nr. 525/86.
Vor fi plantati arbori si arbusti specifici zonei, cu prioritate.
Plantarea arborilor inalti se va face la minim Z.00 m de imprejmuire, iar plantatiile joase (arbustii) se vor face la
minim 0,5 m fata de limita de proprietate.
-Spatiile verzi vor ocupa un procent minim de 20%.

Art. 22. Imprejmuiri
- incinta beneficiaza de imprejmuire existenta. Aceasta are soclu de beton si partea superioara din lemn, aflata in
stare de
degradare. Imprejmuirea se va reface pastrand soclul existent de beton. Se va inlocui partea superiara din lemn
- sevor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinatatile. Acestea se vor realiza in
interiorul
limitei de proprietate.

Se vor mentine prevederile Planului Urbanistic Zonal al Municipiului Tulcea aflat in vigoare. Inaltimea maxima a
imprejmuirii de pe aliniament va fi de .80 m. Spre aliniament se va face imprejmuire cu soclu din piatra, beton, avand
inaltimea maxima de B0 cm si partea superioara din lemn, panouri, bardurate, plasa zincata, fier forjat etc. Imprejmuirile
de pe limitele laterale vor avea inaltimea de maxim Z,00 m. Aceste imprejmuiri vor fi de regula realizate cu aceleasi
materale ca cele folosite la imprejmuirea de pe aliniament, iar soclul va putea fi de maxim 1.00 m. La realizarea
imprejmuirilor se vor respecta prevederile Codului Civil.

‘ Cer-zona cai de comunicatii rutiere

CAPITOLUL | - GENERALITATI

Art. I. Tipurile de subzone functionale
Ccr: zona cai de comunicatii rutiere.
-subzona cr - cai de comunicatii rutiere si constructii aferente.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
cai de comunicatii rutiere. Trasee carosabile si pietonale, instalatii de semaforizare a circulatiei, indicatoare
rutiere, retele tehnico-edilitare subterane si aeriene

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 3. Utilizari permise
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- cai de comunicatii rutiere. Trasee carosabile si pietonale, instalatii de semaforizare a circulatiei, indicatoare

rutiere, retele tehnico-edilifare subterane si aeriene

Art. 4. Utilizari interzise
- orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Art. 5. Zone cu valoare peisagistica

- Se vor respecta prevederile art. 8 din RGL, privind interzicerea avtorizarii constructiilor si amenajarilor care prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului.

3.2. Requli cu privire |a siguranta constructiilor si apararea interesului public
Art. B. Expunerea la riscuri naturale
Nu au fost identificate riscuri naturale in zana.

Art. 7. Expunerea la riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii, in sensul art.ll din RGL.

Art. B. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art. 12 din RGLU.

3.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 9. Orientarea fata de punctele cardinale
Se va respecta traseul major existent.

Art. 10. Amplasarea fata de drumurile publice
Nu este cazul

Art. 1. Amplasarea fata de aliniament
Nu este cazul

Art. 12. Amplasarea in interiorul parcelei
Se vor respecta limitale de proprietate

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13. Accese carosabile

Parcelele adiacente vor beneficia de accese carosabile, interventia asupra strazii si a trotuatului se va realiza cu acordul
administratorului de drum in faza de autoriatie de construire.

!
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Art. 14. Accese pietonale

Parcelele adiacente vor beneficia de accese pietonale, interventia asupra strazii si a trotuatului se va realiza cu acordul
administratorului de drum in faza de autoriatie de construire.

Art. 19, Parcaje, garaje
Parcarile/gararile se pot realiza in incinta detinuta in suprafetele de teren destinate special pentru aces scop

Fata de acestea se mai fac urmatoarele precizari:

- parcarea autovehiculelor de toate tipurile se va face numaiin incinta studiata;

_  pste interzisa parcarea autovehiculelor in lungul strazilor Sabinelor si Bravilor in alte zone decat cele destinate
acestui scop;

3.5. Requli cu privire la echiparea edilitara
Art. IB. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
Nu este cazul.

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 17. Parcelarea
Nu este cazul.

Art. 18. Inaltimea constructiilor
Nu este cazul.

Art. 19. Aspectul exterior al constructiilor
Se vor folosi materiale specifice, se va pastra stratul turier dominant al zonei.

Art. 20. Procentul de ncupare al terenului

POTmax -
CUT maxim : -

3.B. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 21. Spatii verzi
- cu respectarea art. 34 din RGL.

Art. 22. Imprejmuiri
Nu este cazul.

Intacmit,
arh. Cosmin Tudor VIZIREANU
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ANEXA NR135
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI SC. 1: 200
NR.CADASTRAL: | SUPRAFATA MASURATA: |ADRESA IMOBILULUI:
12.00 m.p. INTRAVILAN MUN. TULCEA, STR. SABINELOR, NR. 51
CARTEA FUNCIARA NR. UAT. | TULCEA
2

41k 900

A.Date referitoare la teren

; i folosint Suprafata e
par':'lcreia Eafegur}‘:aasceelao i p{mp# Mentiuni
2 cC 12.00 IMPREJMUIT INTRE PUNCTELE:
1,2,3,4,5,16-13,1 IMPREJMUIT;
14 15,16,17,18, 13 NEMATERIALIZAT.
TOTAL 12.00

B.Date referiteare |a constructii

EXECUTANT : TEH. ICNITA NICOLAE-CRISTIAN

- Confipm executarea masuratorilor la teren,
gorectitudings intocmirii documentatiel cadastrale si
““rorespondentaiacesteia cu realitatea din teren.

e - Sempatura si sfampila:
- S TOR P ams. b
] CAR L -
SEO Ry g N e >
i P f‘-{”)‘{‘\, - ._,_.—-—_._,‘
L i = . oy
2 My '..(; v 2 r1l. B
N, ) VII'Q"II:-.J.'-(
% _‘//
seminweny: i

Data: funie 2020 ™"

:Er?gtr. Diastinatia Suprafa*a{(;ﬁ[‘s—i}ruiia la sol Mentiuni
TOTAL
SUPRAFATA TOTALA MASURATA = 12.00 m.p.
SUPRAFATA DIN ACT = m.p.
INSPECTOR :

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral.
Semnatura si parafa;

Data: o T
Stampila BCPI

Tn situatia 1n care exista numere cadastrale penfru imobilele vecine, Tn locul numelui vecinului se va frece numarul cadastral, iar in lipsa numarului
cadastral numarul Fopografic sau numarul administrativ. Suprafetele se rofunjesc la metry patrat.
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