Judegul Tulcea
Primdria Municipiului Tulcea
Direcfia Administratie Publicd Locald

Nr.inreg. 20565/20.07.2020
ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 6 din Ordinul ministrului dezvoltérii regionale gi
turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
cu modificérile $i completirile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicati, astizi
20 iulie 2020, se aduce la cunostin{d publicd anuntul de intentie referitor la elaborarea
urmétorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotiridre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE LOCUINTA”, extravilan, strada Orizontului, nr. 139, numiir
cadastral 42512, Tulcea, Regulamentul Local de Urbanism aferent si introducerea
in intravilan a suprafetei de 1.624 mp prin extinderea intravilanului municipiului
Tulcea.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului
local Luca Andaluzia, inregistrat sub nr. 16907/17.06.2020, de Raportul intocmit de
Directia de Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu,
Compartiment Strategie Urband, inregistrat sub nr. 16908/17.06.2020 si de documentatia
de urbanism aferenta, poate fi consultat la sediul Primériei Municipiului Tulcea din strada
Pécii, nr. 20 51 pe site-ul www.primariatulcea ro.

Cei interesafi pot transmite, n scris, pind pe data de 07.08.2020, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primériei Municipiului Tulcea din str. Picii, nr. 20.

Materialele vor cuprinde menfiunea “Recomandare la proiect de act normativ”
pentru Oficiul de administratie publici locala.

DIRECTOR D.A.P.L.,

Jr. IUSUF Levgnth

Red, Cons, jr. Biraru-Timofte Valentina
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Romainia
Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Tulcea
Consiliul Local al Municipiului Tulcea

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE LOCUINTA”,
extravilan, strada Orizontului, nr. 139, numir cadastral 42512, Tulcea, Regulamentul Local de
Urbanism aferent i introducerea in intravilan a suprafefei de 1.624 mp prin extinderea
intravilanului municipiului Tulcea

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedinii ordinari la data de
2020,

Examinidnd documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE
LOCUINTA”, extravilan, strada Orizontului, nr. 139, numir cadastral 42512, Tulcea, Regulamentul Local de
Urbanism aferent gi introducerea in intravilan a suprafetei de 1.624 mp prin extinderea intravilanului municipiului
Tuleea, proiect din initiativa consilierului local Luca Andaluzia;

Luind in discutie referatul de aprobare al consilierului local Luca Andaluzia inregistrat cu
nr. 16907/17.06.2020 si raportul intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primiriei
municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 16908/17.06.2020;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avind in vedere:

- Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Tulcea;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr, 19/1999 privind aprobarea Regulamentului Local
de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare;

- Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196 alin. (1)
lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonan{i de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA”, extravilan, strada Orizontului,
nr. 139, numér cadastral 42512, Tulcea, Regulamentul Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a
suprafetei de 1.624 mp prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea.

Terenul de amplasament identificat cu numdrul cadastral 42512, in suprafatd de 1.624,00 mp, apartine
numitilor Curtin Nicolae si Curtin Mirela, conform Contractului de vanzare-cumpirare nr, 2591 din 22 august 2007.

Infrastructura de acces §i de utilitdfi necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarilor.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostintd a prezentei hotirdri, perioada
ce se extinde de drept pini la finalizarea investifiei daci aceasta a fost demarati in interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotiriri autoritiilor si
persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator iZat
ntru legalitate
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UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL

TULCEA
Str. Pacii nr. 20, cod postal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/517736

E-mail: cabinetprimar@primaria-tulcea.ro
_&Xebz www.primaria-tulcea.ro

Nr. inregistrare 16907/17.06.2020

Referat de aprobare
A proiectului de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “"CONSTRUIRE

LOCUINTA?”, extravilan, strada Orizontului, nr. 139, numir cadastral 42512, Tulcea,
Regulamentul Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafefei de 1.624 mp
prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea

Initiatorul documentatiei, numitul Curtin Nicolae gi-a manifestat intentia de a introduce in
intravilan terenul detinut, aflate inmunicipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 139, numir cadastral
42512, cu o suprafati totald de 1.624,00 mp, in vederea construirii unei locuin{e unifamiliale.

Amplasamentul analizat in prezenta documentafie este situat in extravilanul Municipiului
Tulcea, strada Orizontului, nr. 139, numir cadastral 42512, care potrivit PUG fac parte din UTR 34
zona TRA 2 — zoni cu stagnare a apelor din precipitatii i UTR 20 zona Cer 2 — subzona pentru ciile de
comunicatie rutiera §i constructii aferente, 7,00 m retragere de la strada Orizontului.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 42512, in suprafatd de 1.624,00 mp,
apartine numifilor Curtin Nicolae §i Curtin Mirela, conform Contractului de vinzare-cumpdarare nr.
2591 din 22 august 2007.

Amplasamentul au urmétoarele vecinititi:

-la nord: teren proprietate privatid — numir cadastral 33069;

-la sud : terenuri proprietate privatd — numerele cadastrale 36602 $i 33119;
- la est : teren din domeniul public de interes local — balta,

-la vest: teren din domeniul public de interes local — strada Orizontului.

Temeiul legal este dat de:

- Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile §i completérile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea



perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) Iit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgenté nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

Pe cale de consecin{d, propun aprobarea Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE
LOCUINTA”, extravilan, strada Orizontului, nr. 139, numdr cadastral 42512, Tulcea, Regulamentul
Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de 1.624 mp prin extinderea
intravilanului municipiului Tulcea.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotirdre pe care vé rog si-1 adoptati in forma si
continutul redactat.
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UAT- MUNICIPIUL TULCEA
Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu

Compartiment Strategie Urbana
Nr. 16908 /17.06.2020

RAPORT

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?”CONSTRUIRE LOCUINTA?”, extravilan,
strada Orizontului, nr. 139, numar cadastral 42512, Tulcea, Regulamentul Local de
Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de 1.624 mp prin extinderea
intravilanului municipiului Tulcea

— Proiectant: SOCIETATEA MISOLI S.R.L.
— Initiator : CURTIN NICOLAE

In conformitate cu Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificérile §i completdrile ulterioare, se supune aprobarii P.U.Z.
"CONSTRUIRE LOCUINIA”, extravilan, strada Orizontului, nr. 139, numar cadastral 42512,
Tulcea, Regulamentul Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de
1.624 mp prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea.

Documentatia a fost analizata si avizati FAVORABIL in Comisia Tehnicd de Amenajarea
Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Tulcea in sedinta din 29.05.2020.

1. Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat in prezenta documentafie este situat In extravilanul Municipiului
Tulcea, strada Orizontului, nr. 139, numér cadastral 42512, care potrivit PUG fac parte din UTR
34 zona TRA 2 — zoni cu stagnare a apelor din precipitatii $si UTR 20 zona Ccr 2 — subzona pentru
cdile de comunicatie rutierd si constructii aferente, 7,00 m retragere de la strada Orizontului.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirectid si in alte conditii

deciit cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesarid aprobarea de ciitre Consiliul
Local a unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in extravilanul Municipiului
Tulcea, strada Orizontului, nr. 139, numér cadastral 42512 si are categoria de folosintd curti-
constructii, vie si arabil in intravilan.

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 42512, in suprafad de 1.624,00
mp, apartine numitilor Curtin Nicolae §i Curtin Mirela, conform Contractului de véanzare-
cumpdrare nr. 2591 din 22 august 2007.

Amplasamentul au urmétoarele vecinatati:
-la nord: teren proprietate privatd — numdr cadastral 33069;



-la sud : terenuri proprietate privatd — numerele cadastrale 36602 si 33119;
- la est : teren din domeniul public de interes local — balta;
-la vest: teren din domeniul public de interes local — strada Orizontului.

2. Descrierea lucririlor

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are ca obiect introducerea in intravilan a terenului, aflat in
extravilanul municipiului Tuleea, cu suprafata totald de 1.624,00 mp si construirea unei locuinte
unifamiliale.
Tema de proiectare pentru faza de P.U.Z. prevede:
- introducerea terenului in intravilan in vederea construirii unei locuinte unifamiliale cu regim de
indlfime P+M;
- schimbarea destinatiei din zond TRA 2 si Ccr2 in zond Lm - zond destinati in exclusivitate
construirii de locuinte;
- reglementarea procentului de ocupare al terenului la 18,47% ;
- reglementarea coeficientului de utilizare al terenului la 0,26;
- reglementarea functiunilor compatibile si complementare;
- amenajarea unui acces carosabil corespunzitor la calea de comunicatie rutierd existentd pentru
asigurarea circulatiilor in zona;
- asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajirile exterioare de incinta (alei carosabile si
pietonale, parciri, platforme gospodaresti, etc.);

Pe suprafata studiati se vor distinge urmétoarele unititi si subunititi functionale :
- UTR 20, 34 Zona Lm - zoni destinati in exclusivitate construirii de locuinte.
Functiunea dominanta - zona de locuire - constructii de locuit si anexe ale constructiilor de locuit,
parcaje si spatii verzi.
Functiuni complementare si compatibile: birouri pentru profesiuni liberale, atelier mestesugiresc
de mici dimensiuni.
Utilizdri permise: constructii noi cu functiunea de locuinti si anexe ale locuintei.
Utilizéri permise cu conditii : sunt permise constructii de locuinge sau functiuni compatibile.

.....

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

- retragerea minim4 fatd de aliniament — minim 10,00m;
- retrageri minime fafa de limitele laterale - nord-vest 1,00m si sud-est 6,00m;
- retrageri minime fafa de limitele posterioare - nord-est 16,50m.

Bilant teriorial propus, defalcat :
1. Constructii in suprafata de 300,00 mp — 18,47 %
2. Alei carosabile si parcéri 1n suprafatd de 100,00 mp — 6,16 %
3. Spatii verzi amenajate, in suprafata de 1.224,00 mp — 75,37%

Aspectul exterior nu trebuie sd contravind funcfiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.
Raportul plin-gol trebuie s fie net in favoarea plinului, a masei construite, a opacului.

Nu se va depisi raportul de 50% sticld din suprafata unei fatade, evitindu-se transparenta
excesivd mai ales spre vest.



La stabilirea golurilor pentru ferestre si usi se va tine cont de directia vanturilor dominante
si de raportul public (stradd) — privat.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd impreund cu folosirea unei
game coloristice adecvate.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.Se interzic interzic culorile stridente la invelitoare - rosu
permanent, verde sau albastru, sau tigla culoare natur - pdmént ars.

Se interzic urmitoarcle materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Se vor evita pe cat posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere
placéri cu diverse materiale (ciramida, lemn, parklex, fibrociment, piatrd naturald).

Se reglementeaza tamplarie din lemn sau PVC cu geam termorezistent.

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin cdile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice
fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Orizontului.

Fiecare zond cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de
interventie, colectare a deseurilor menajere.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere In permanent.

Lucrdrile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuitétii scurgerii apelor pluviale.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de catre beneficiar, odatd cu
amenajarea cdilor de acces in incinta.

Modernizarea circulatiei va fi realizata de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica;

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa
caz in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor gi fara afectarea circulatiei publice;

-se propune relocarea punctului de colectare de deseuri, situat pe strada Carpati, pentru
igienizarea zonei;
+Alimentare cu energie electrica - existd in prezent racord la retelele electrice.

*Alimentarea cu apd — existd record la refeaua publicd - este existentd pe amplasament de la
conducta de apd amplasati subteran pe strada Orizontului.
Evacuarea apelor uzate menajere — existd record la reteaua de canalizare a municipiului Tulcea.



Solutiile tehnice vor respecta normativele de proiectare §i nu vor afecta vecinatatile i domeniul
public. In cazul in care acestea vor fi afectate se vor lua toate misurile necesare remedierii
acestora.

*Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta definutd se are in vedere amenajarea de
platforme gospodaresti pe care sa fie posibila depozitarea, sortarea, evacuarea si eventual tratarea
deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al mijloacelor
de transport care asigura colectarea acestor deseuri.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se suporti
in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spafii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau
la H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja spafii verzi de aliniament cu rol de protectie.
Procent de spatiu verde pe fiecare lot va fi de minim 20%, care va fi intrefinut corespunzitor.

imprejmuirea la stradd va avea inéltimea de maxim 1,80m si nu va fi opaci.

Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci In afara
circulafiilor publice. Numirul locurilor de parcare va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Unitdtii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201
din data de 28.09.2017: se vor asigura doud locuri de parcare in interiorul lotului.

Indici Urbanistici :
P.O.T.=18,47%:
C.U.T.=0,26;
Regim de construire: P+M;
Niveluri = 2 niveluri supraterane;
H maxim = 7,00 m.

Concluzii
Se supune aprobérii Consiliului Local al Municipiului Tulcea P.U.Z. "CONSTRUIRE

LOCUINTA", extravilan, strada Orizontului, nr. 139, numdr cadastral 42512, Tulcea,
Regulamentul Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de 1.624 mp
prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea.

ARHITECT SEF
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UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIAL A MUNICIPIUL
TULCEA
DIRECTIA URBANISM, AMENAJARE TERITORTU
SERVICIUL URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA
Str. Picii nr. 20, cod postal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/517736
E-mail: cabinetprimar@primaria-tulcea ro

Web: www._primaria-tulcea.ro

AVIZ
Nr. 13 din 29.05.2020

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSTRUIRE LOCUINTA P+M generat de imobilul: CARTE
FUNCIARA NR.42512, NUMAR CADASTRAL 42512.
Initiator: CURTIN NICOLAE
Proiectant: SOCIETATEA MISOLI S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturda ARH. DIDA MIRELA
Amplasare, delimitare, suprafaii zond studiati in P.U.Z.- extravilanul municipiului Tulcea, strada
Orizontului, nr. 139,suprafata 1. 624,00 mp, judet Tulcea

Prevederi P.U.G. - RL.U. aprobate anterior:

- UTR 34 zona TRA 2 —zon4 cu stagnare a apelor din precipitatii siUTR 20 zona Cer 2 — subzona pentru ciile

de comunicatie rutierd si constructii aferente, 7,00 m retragere de la strada Orizontului.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmétoarele:

- P.O.T'= se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- C.U.T. = se reglementeaz pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- Niv = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- H max : se reglementeazi pe bazi de documentaie de urbanism- PUZ:

- regim de construire: se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ ;

- refragerea minimé fajé de aliniament = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- refrageri minime fat de limitele laterale = se reglementeazi pe bazii de documentatie de urbanism- PUZ;

- retrageri minime fafi de limitele posterioare = se reglementeazi pe bazé de documentatie de urbanism- PUZ;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prezenta documentatie propune :

-introducerea terenului in intarvilan;

-introducerea de reglementdri pentru edificarea unei locuinte cu regim de iniltime P+M.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmtoarele zone $i subzone functionale, respectiv :

UTR 20, 34 zona Lm - zoni destinati in exclusivitatea construirii de locuinte.
Functiunea dominanta - zoni de locuire - constructii de locuit si anexe ale constructiilor de locuit, parcaje si
spafii verzi.
Functiuni complementare §i compatibile: birouri pentru profesiuni liberale, atelier mestesugiresc de mici
dimensiuni.
Utilizéri permise: constructii noi cu functiunea de locuing §i anexe ale locuinte.
Utilizari permise cu conditii : sunt permise constructii de locuinte sau functiuni compatibile.
Utilizéri interzise : orice unititi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.




Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmitoarele:

* POT max propus : 18,47 %:

* CUT max propus : 0,26;

* Regim de inalfime : P+M;

* Niveluri : 2 niveluri;

* H maxim : 7,00 m.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

- retragerea minimd fagi de aliniament — minim 10,00m;

- retrageri minime fati de limitele laterale - nord-vest 1,00m si sud-est 6,00m;
-retrageri minime fafi de limitele posterioare - nord-est 16,50m.

Aspectul exterior: nu trebuie sa contravini functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul general al zonei.

Arhitectura clidirilor va reflecta functiunea i va fi in concordantd cu liniile arhitecturii contemporane
moderne, expriménd in final un caracter unitar al zonei.

Raportul plin-gol trebuie si fie net in favoarea plinului, a maseij construite, a opacului,
Nu se va depdsi raportul de 50% sticli din suprafafa unei fafade, evitindu-se fransparenta excesivi mai ales
spre vest.

La stabilirea golurilor pentru ferestre si usi se va tine cont de directia vanturilor dominante i de raportul public
(stradd) — privat.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii tnsi impreuni cu folosirea unei game coloristice
adecvate.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu turnulete §i streagini
suprapuse.Se interzic interzic culorile stridente la invelitoare - rogu permanent, verde sau albastru, sau tigla
culoare natur - pimént ars.

Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice $i carton asfaltat (cu exceptia teraselor
orizontale).

Se vor evita pe cét posibil tencuielile decorative $1 se vor folosi acolo unde situatia o cere placari cu diverse
materiale (cirdmids, lemn, parklex, fibrociment, piatri natural).

Se reglementeazi tmplarie din lemn sau PVC cu geam termorezistent.

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daci existi posibilitatea de acces Ja drumul public, direct
sau prin céile de acces definute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructiilor si a amenajrilor de orice fel este permisi
numai dacé se asiguri accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei,

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Orizontului.

Fiecare zon3 cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de interventie, colectare a
deseurilor menajere.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban $i trebuie sd fie pistrate libere tn
permanenti.

Lucririle de realizare a accesului carosabil $i pietonal se vor face cu asigurarea continuititii scurgerii apelor
pluviale.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de citre beneficiar, odati cu amenajarea ciilor de acces in
incinta.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare : existi racord lIa toate utilitatile existente fn zon3.
- In zona studiati exist posibilitati de racord la toate utilitdtile urbane;
- autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordarii de noj
consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electricd;
- montarea echipamentelor tehnice se executd tn varianta de amplasare subterani ori, dupé caz in incinte sau in
nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei
publice;
-Se propune relocarea punctului de colectare de deseuri, situat pe strada Carpati, pentru igienizarea zonei;




*Alimentare cu energie electrica - exista in prezent racord la retelele electrice.
*Alimentarea cu api — existi record la refeaua publici - este existenti pe amplasament de la conducta de api
amplasatd subteran pe strada Orizontului.
*Evacuarea apelor uzate menajere — existi record la refeaua de canalizare a municipiului Tulcea.
Solutiile tehnice vor respecta normativele de proiectare $i nu vor afecta vecinitatile si domeniul public. In
cazul In care acestea vor fi afectate se vor lua toate misurile necesare remedierii acestora.
*Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta definuti se are in vedere amenajarea de platforme
gospodaresti pe care si fie posibild depozitarea, sortarea, evacuarea si eventual tratarea degeurilor menajere
rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al mijloacelor de transport care asiguri
colectarea acestor degeuri.

Lucririle de infrastructura si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se suportdi fn
intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spafii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la H.G. nr.
525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spatiu verde de minim 20%, care vor fi Intrefinute
corespunzator.
Imprejmuirea la stradd va avea indltimea de maxim 1,80m si nu va fi opaci.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor publice. Numarul
locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare
pentru lucrdrile de constructii si amenajiri autorizate pe raza Unitdfii Administrativ-Teritoriale Municipiul
Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017 - se vor amenaja iIn incinta detinutd 2 locuri de
parcare.

fn urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 29.05.2020 se avizeazi
favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexati si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare. Prezentul
aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnici pentru
autorizarea executirii lucriirilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dup# aprobarea P.U.Z. $i cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a certificatelor de urbanism:
1. nr. 824 din 11.09.2019 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
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ROMANIA
Judetul Tulcea
UAT - MUNICIPIUL TUI:,{ZEA

Nr.26208din ¢/ . JJ. l¢/2

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr._ 824 ain 1,05, Zo/3
In scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA P+M

Urmare a cererii adresate de CURTIN NICOLAE Cu domiciliul in judetul TULCEA, Municipiul TULCEA., satul
» sectorul -, cod postal 820037, Strada ORIZONTULLY nr, 139, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefor/fax 0745972917,
e-mail | inregistrati la nr, 26208 din 27.08.2019,
pentru imobilul — teren si constructii —, situat in judetul Tuicea Municipiul TULCEA, satu! ., sectorl »
cod postal -, Strada ORIZONTULUT, nr. 139, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin: extras C.F. nr. 42512,
nr. topografic/cadastral 42512, sau identificat prin: -
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 11995, faza PUG, aprobati prin hotirirea
Consiliului Local TULCEA nr. 29/27.05.1996, FAZA R.L.U. APROBATA PRIN H.C.L. NR, 19/25,02.1999 SI H.C.L.
NR. 12972011/ 09.08.1999,
in conformitate cu prevederile Legii ar. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de construetii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : _
- Imobilul se afl4 situat in extravilanul localitdtii, conform incadrarii din P.U.G. al municipiului Tulcea;
- Terenul este proprietate privata, conform Contract de Vanzare-Cumparare nr. 2,.591/22.08.2007 emis de
N.P. Alexandru Porfir;
- Servitui existente pe imobil (conform Cod Civil, PU.G, R.L.UM.T. sau tithu de proprietate): nu sunt.

2. REGIMUL ECONOMIC :
- Folosin{a actualy: teren-curti constructii, vie, arabil; constructii: Cl-locuinta, C2-anexa;
- Destinatia zonei: conform Planului Urbanistic General al municipiului Tulcea aprobat prin H.C.L. nr.
29/27.05.1996, H.C.L. nr.19/25.02.1999 si H.C.L. nr. 129/2011, imobilul se afla sityat in-:
* zona TRA 2 - ZONA CU STAGNARE A APELOR DIN PRECIPITATII;
* zona Cer 2 - SUBZONA PENTRU CAILE DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTIILE
AFERENTE;
- Reglementari fiscale si taxe: Cod fiscal si H.C.L. nr. 341/2018;
- Prevederi specifice ca urmare a unor H.C.L. ale administratiei publice centrale/locale: H.C.L. 20172017,
privind aprobarea numarului minim de locuri de parcare;
- Functiunea dominanta a zonei: TA-zona cu terenuri aflate permanent sub apa (Dunarea, lacuri si balti);
TRA-zona cu stagnare a apelor din precipitatii; TAG-terenuri agricole;
- INTERDICTII PERMANENTE: Terenuri sub ape sau inundabile improprii construirii; se pot accepta
exclusiv acele constructii provizorii si foarte reduse ca suprafata, volum si materiale care folosesc doar
la activitatile de tip agricol. Pentru perspectiva schimbarii destinatie acestor terenuri trebuie intocmite si
aprobale studii speciale inclusiv pentru lucrarile pregatitoare ale modificarilor preconizate.

3. REGIMUL TEHNIC :
Imobilul se afla in :
* UTR 34, zona TRA 2 - ZONA CU STAGNARE A APELOR DIN PRECIPITATIL;:
* UTR 20, zona Cer 2 - SUBZONA PENTRU CAILE DE COMUNICATIE RUTIERA SI
CONSTRUCTIILE AFERENTE, 7m retragere la strada Orizontului;
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- Procent ocupare teren (P.O.T.) se va reglementa pe bazs de documentatie de urbanism - PU.Z. cu
regulament aferent;

- Coeficient de utilizare teren (C.UT)seva reglementa pe bazi de documentatie de urbanism - P,U.Z. cu
regulament aferent;

- Regim de construire: se va reglementa pe bazi de documentatie de urbanism - PU.Z. cu regulament
aferent; :

- Iniltimea maxima: se va reglementa pe bazi de documentatic de urbanism - P.U.Z. cu regulament
aferent;

- Niveluri - se vor reglementa pe bazid de documentatie de urbanism - PU.Z. cu regulament aferent;

- Acces carosabil - se va reglementa pe baza de documentatie de urbanism - P.U.Z. cu regulament aferent;
- Acces pietonal - se va reglementa pe bazd de documentatie de urbanism - P. U.Z. cu regulament aferent;
- Retragerea minimi fata de aliniament - se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism - PU.Z
cu regulament aferent;

- Retrageri minime fajd de limitele laterale - se vor reglementa pe bazs de documentatie de urbanism -
PU.Z. cu regulament aferent;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare - se vor reglementa pe bazi de documentatie de urbanism -
PU.Z. cu regulament aferent;

- Alimentare cu api: se va reglementa pe bazi de documentatie dc urbanism - P.U.Z. cu regulament
aferent;

- Canalizare: se va reglementa pe bazi de documentatie de urbanism- PU.Z. cu regulament aferent;

- Energie electricd: se va reglementa pe bazi de documentatie de urbanism - P.U.Z. cu regulament aferent;
- Acoperisul si invelitoarea: se vor reglementa pe bazi de documentatie de urbanism - PU.Z. cu
regulament aferent;

- Imprejmuire: existenta; imprejmuirea se va realiza, numai conform suprafetei de teren din actu] de
proprietate, fisa bunului imobil §i a planului cadastral care a stat la baza acestui act, vizat Q,C.P.L.
Imprejmuirea va fi realizata astfo] fncdt s& nu contravini prevederilor din Codyl Civil. Se vor realiza
Imprejmuiri din materiale de calitate ce 1nu vor deranja vecindtitile - este interzisy realizarea imprejmuirii
din deseuri. Acestea se vor realiza in interioryl limitei de proprietate. Conform art. 35, pet. 2din R.GU.:

cele prevazute fn art, 606, Cod Civil. fmprejmuirea s¢ va realiza de asa naturd incat apele ce au o scugere
fireasca sa nu agraveze fondul superior sau sd nu afecteze alte fonduri care in lipsa tmprejmuirii ny eran
afectate (art.578 Cod Civil).

- Spatii verzi: se vor reglementa pe bazd de documentatie de urbanism - PU.Z - Cu regulament aferent;

- Parcare (garare): se va reglementa pe bazi de documentatic de urbanism - P.U.Z, cu regulament aferent;

- Suprafata parcelei: 1.624.00 mp;

- Organizarea de santier: se va reglementa pe bazi de documentatie de wrbanism - PU.Z. cu regulament
aferent;

- Lucréri conexe de interes public necesare bunei functionir a obiectivilui (lucririle se executi:
concomitent, Thainte sau dupd realizarea obiectivului): se va reglementa pe bazi de documentatie de
urbanism - PU.Z. cu regulament aferent;

kg

- Alte precizéri: Pentru constructiile amplasate pe limita proprietatii sau Ia distante mai mici decat cele
prevazute in Codul Civil este necesar acceptul vecinului autentificat prin NOTARIAT. Documentatia
necesara intocmirii PLANULUI URBANISTIC ZONAL, va fi intocmita de un arhitect autorizat in
conformitate cu Legea nr.350/2001. P.U.Z. se va intocmi pe baza topografica la zi, pe suprafata parcelelor
in studiu si cu o amorsa de minim 50m in Jurul acestora. In etapele de claborare a P.U.Z, se va parcurge
procedura de implicare a publicului la elaborares documentatiei de urbanism reglementate de H.C.L.
1307201 1. Documentatia pentru autorizatia de construire (D.T.A.C.) se va elabora in conformitate cu
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Anexa 1 la Legea 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a reglementarilor
urbanistice prezentate,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declaret pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA P+M

Certificatul de urbanism nn tine loc de autorizatie de construire /

desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lueriri de construetii,
L

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de censtructii ~ de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia medinhui :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA. TEL: 0240 5100620; 0240 510622;
0240 510623; FAX: 0240 510621. STR. 14 NOIEMBRIE NR. 5 TULCEA COD POSTAL 820009

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliuiui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §1sa
decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supusc
cvaludrii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/33 7/CEE, procedura de emitere a acordului de medin
sc desfigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru antorizarea
executdrii lucrdirilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, ventralizarii
optiunilor publicului §i formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirca prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatca
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei §1 stabilirii demarérii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvati. In urma
evaludrii inifiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autorittii competente pentru protectia mediului

Tn situatia in carc autoritatea com petentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererit pentru autorizarea executdrii lucrérilor
de constructii

Tn situatia n care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi
insotitd de urmatoarele documente:
a} certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastra]
actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la i, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizatd)

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale);
& D.TA.C. X D.T.0.E. U D.T.A.D.
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d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

& alin.entare cu api L] gaze naturale  Alte avize/acorduri:

X canalizare (1 telefonizare Aviz de Oportunitate [ Ridicare
X alimentare cu energic electrica & salubritate topografica vizata de Q.Cpl1. &
Calimentare cu energie termica O transport Acord notarial al vecinatatilor - dupa

caz X Viza verificatori

d.2) avize gi acorduri privind:
L securitatea la incendiu L protectia civila L] sanatatea populaiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)
B4 Certificat Fiscal - Impozite si Taxe ® Aviz C.TA.TU. H.C.L. Informarea publicului
conform Ord. 2701/2010
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
X Plan urbanistic zonal X Studiu geotehnic
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada inregistrarii proiectului Ia Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) Documentele de plat3 ale urmétoarelor taxe (copie):
Taxa Autorizatie de Construire 0.5% din valoarea de deviz estimativa; Taxa de timbru arhitect 0,05% din
valoarea de deviz estimativa; Taxa R.U.R. ;Taxa C.TAT.U.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 Luni de la data emiterii.

PRIMAR, | CRETAR,
Dr. ing. HOGEA Cofistantm Jr,_r'BRD}/ 14 Maria

A “'___-;-’_ ‘r.f‘ n
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ARHITECT-SEF,
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SEF BIROV,
Jr. CHICIUC Cristian-lonut
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Izdrea Mariana ¢ :1( i
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Achitat taxa de 21 lei, conform Chitanta nr. 76920, din 26.08.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de .

T
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LB riciary, - e
ey lmobilul ce 1 Tnsfréméﬁ a. fost dggm:dnoge mane vanzﬁtoarea ca bun prbpn «pri
\ 4 Agostenité legald de la defunctii p Ghy,decedat la data de 19 decembi
1 ‘certificatului de’mastepitdr nr.48 din 28 februsinig, 1985 eliberat-de Tostul No )
uiaf ulcea si Bumbae Magina, decedati la data de 12 au§iust 2004, in baza certifioat] 3
%Ehiimgxﬁ \? 2t %pzernbrie 2004 ‘eliberat de Biroul- No'i‘aﬁﬂm Publie Aiéxandru"Porir
ulcea a, randul lor au dobandit imabilul asffel: casa de locuit, a fost dobandits
umbac fon, prin. cohstriire, inaintea casétoriei, In anul 1954, fard autorizay
Ly ,;r-"-"é nstruire, lar autoarea, Bumbac Marina, a dobAndit casa de !ocult prin mostenire |egd
15 defunctul sof; oonfo_rrrn -certificatului mogtenjtor nir.48-din 28 februarie 1985 elibgfaitaa
; #tul Notanat de Stat Tulcea,: iar pentru teren i-a fost reconstituit dreptul de proprietate=r®
aza Legii r.18/1991 a Fondului Funciar, Mﬁipui véduwe: Tn baza fitiviui de propnetate
61840 din 25 iulie 1996. elnberat e Com reptuly
if grophetate asqpra terenu §| mtabuiat in-Cat} Funciarﬁ nr.16:528/N a Idealits
iiced; fa AN.C.P,. - e Cadastru’si Publicitate, ﬁhﬂp‘lllal’ﬁ Tuicea:- Birou)de?
b Rimie 'ﬁl&?ﬁn % éi locuinta(corp C1) sl anexd' (eg mssuh‘tp
e _arﬁaFun@ﬁ:igln () EZWNancaiiﬁﬂi Tulcea.!a :ghrica* obaervam - s
~ . = Eu, vanzatodted, declar pe proprié réspundere ¢4, nu am Gatoril privind acest imobjk e
h-i-Bliméra Mun. Tulcéadimpozite §i Taxe, asa cum rezylté din certificatul de atestare o
IRt 168640 din 22 august 2007; la ENé‘L ELEGTR!GA astfel cum rezults si din ddev
h8s42 din 21 august 2007, la s.C. AQUASERV $.A., asa cum rezultd din adeverinta Rp@ade*
e data de:20.august 2097. catre persoqne,\fizlce sau juridice, sau alte insﬁtutu, debtte_ce
75 prrvqsdlmohllu! descris mai sus, 'rw A
* S A _e asemenea, €u, vanzato , declar pe proBi' [réspundene c& nu exist peil s
'unel mstante judecéto gti‘ n!c! un litigiu cu privire. lh,,p{'nobllul vandut gb mgi Nt k'
| hotérdre fudecatoreascs privind revendicaléa;, a ?LL!;IQQ 1poEesorit, B¢
o) iarea a m‘ﬁnﬁﬁkf acest lmobll nu a intrat Tn patnmoniul statulul Tn aza vreunul act ¥
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2 TR
normativ i nu a fost scos din circuitul civil, nu este inchiriat sau dat in comodat terielor
persoane, nu am fécut nici o alts. promisiune de vAnzare §i garantez cumpdrgtorilor
stapanirea linigtitd @ imobilului, asumandu-mi réspunderea pentry sarcinile ce ar greva
.imabilul si pe care ny le-as fi declarat acum la autentificarea contractului si totodata, declar
 pe proprie réspundere, cunoscand prevederile art.215 alin.3 Cod Penal, priyind Ingeléciunea
_.in conventii, ¢ sunt proprietara acestu imobil si c& acesta nu este ipotecat sau grevat de

sarcini, astfel cum rezultd si din Exirasul de Carte Eunciard nr.19741 din 21 august 2007

eliberat de Biroul de Carte Funciara din cadrul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara-
Tulcea. - : e : :
_~ Am predat actele de proprietate si posesia bunului:- : ——
— Pretul vanzarii este Tn suma de 47.100 EURO (patruzeclalgaptemiiuﬁaslih EUR®
reprezentind echivalentul sumei de 154.356,12 lsi RON (unasutacincizecigipatrumilje
sutecincizecigigase, doussprezece lel RON), de azi, data’autentificirii, pre} care UrEREHS
a3 Tmi fie achitat mie, vénzitoarea, in tefmen de maxim 30 (treizeci) d&‘zile, Tncepanc\y
azi, data autentificdrii, de BANCA 'ROMANA PENTRU DEZVOLTARE “'SAGROU

K )

o>,
SOCIETE GENERALE- AGENTIA DELTA TULCEA, In numele i perifru cumpdratori NN,
acest act, Tn unma unui credit acordat acestora de BANCA ROMANE’ " PENTRU

A VOLTARE SA-GROUPE SOCIETE GENERALE- AGENTIA DELTA TULCEA, prin
arent. Tn contul curent cu cod IBAN RO47BRDE370SV11749203700 deschis pe.
e olo meu, vinzitoares, la BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE §.A-GROUPE
SOCIETE GENERALE- AGENTIA DELTA TULCEA.

autentificarii §i eu, vanzétoarea, declar ca 1i garantez pe acestia de orice evictiuni partiale
sau totale, conform art.1336 i art.1337 Cod Civil, cumparatorii urménd s achité BANCH
ROMANE PENTRU DEZVOLTARE S A-GROUPE SOCIETE GENERALE- AGENTIA
DELTA TULCEA, creditul acordat, pentru care se va lua inscriptie ipotecard in vederea
garantirii Imprumutului. ' : '
— Eu, vAnzitoaréa, declar cé institui si mé prevalez de pactul comisoriu de gradul IV §i, In
situatia Tn care nu mi se va achita pretul din acest act, prin renuhtare Imla"tﬁ de cétre
cumpdritori séau dacé acestia nu va primi creditul dcordat de BANCA ROMANA Pi
DEZVOLTARE S.A-GROUPE SOCIETE GENERALE- AGENTIA DELTA TULCEA, astfel
cum a fost stipylat mai sus, prezentul contract va fi rezolutionat de plin drept, pentru
neachitarea prefului. . o
— Avand 1 vedere faptul c& suma de 47.100 EURO (patruzecigisaptemiiunasuta EURO),
reprezentirnd echivalentul sumei de 154.356,12 lei RON, (unasutaclnclmcigipah-umittrv‘
sutecincizecigisase, doudsprezece lei RON); -de a#l,' data autentificarii, reprezentar
pretul vAnz#rii, urmeaza sé imi fié platitd din creditul acordat cumpératorilor de BANCA
ROMANA PENTRU DEZVOLTARE S.A-GROUPE SOCIETE GENERALE- AGENTIA
DELTA TULCEA, prin contractul de credit Incheiat intre acestia §i banci, eu, vénzatoarea,
declar ci sunt de.acord cu peinscrierea privilegiulul meu pentru neachiarea prefului,
in Cartea Funclaré. —
— Noi, CURTIN NICOLAE si CURTIN MIRELA, cumpéram de la numita MUNTEANU
AURELIA, imobilul descris mai sus, la pretul si in conditiile ce preced, urménd ca preful in
sumé de 47.100 EURO (patruzecigigaptemiiunasuta EURO), reprezentind echivalentul
sumel de 154.356,12 lei RON (unasuiacincizeclsipatrumiit'ei sutecincizecigigase,
dou#isprezece lel RON), de azi, data autentificarii, sa fie virat vanzitoarei de ciitre BANCA
ROMANA PENTRU DEZVOLTARE S.A-GROUPE SOCIETE GENERALE- AGENTIA
DELTA TULCEA, Tn numele nostru si pentru noi, In uma unui credit acordat de citre
aceasts banci, in contul curent cu cod IBAN RO47BRDE370SV11749203700 deschis pe
numele vanzitoarel, la BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE S.A-GROUPE

VANZATOARE, CUMPARATORI,
Arm K g .
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' SOCiETE GENERALE: AGENTIA DELTA TULCEA, in temnen de maxim 30 (trg
{9 Y zile, thicepand de azi, data autentificaril.—-
AREO —PDl, cumpérétqni am ll:lat _cunogtints §i g suﬁtem da acord cu pactul onmisonu de gratul I\
" Tn'sénsul ¢4, In &u lah}‘n ?i? ny g&gréhﬁa vanzitoarei frétul Tn sumd de 47.100. EUE
(ph Wﬁcig ap milu q,s E echividlentul sumei de 15B3ERAS
{161 ROQ) k e

miitrel’ Uuuc clgl’sasa, douisprezece :

3 prin Ns’% plata acestel s
hrneacordarsy’ crédffdl BA'ﬁcA ROW\NA F‘E U DI Iﬁiyc?
- SQCIE] mwm’i.g AGENTIA DELTA TULCEA acest Va fi rezolu;

7“@111)&@} dq Bjroﬁl da Carte. Fuﬁéiar&’ din céﬂruf Df(caului de Cadastru si PO fitte
M :_, bbxlratﬁ-‘fu cea, qar hu o scunfnpe véni&tqarp dﬁ a raspuride pantru evic{llml paqiq'_ sau

,..m"r

N A:p, it dictele’ de pré esia bqndl'u """
IRt Pfﬁ" J’w d’:ﬁs Coduyl #amu'%hx sernsl.il ci, xmobitui
St e ilf act, devine bunyl nostru‘

i‘ Wonn rim pe, pl‘ggrie ; ‘puhde}e c&; a a‘HF%s&'”ﬁ"ho
Inphﬁiﬁémaﬁﬁn prezéntul contra vanzare-cy
\ ._:1“.;. stihii: soﬁia‘?ﬁ mdré’.?h i R R
- Noi; partile, eontr.actante. deciaré'tm c& ani’ Iuat cﬂnoﬁfnté de dlspozmna LEQu .6

R Yo i, prevenirea si santlionarea spataki bénilor, —— ol
= g Ni.s-a 1pus fh vpdé‘u‘e d‘lspozi’ﬁiln Legii nr~241i2005 pﬁvind prevqan}rea .t,zi - batere
. ovhz;qpil fiscate, Tn'Sensul cé, dacs psatuudag nu este cel real, sau dacd exists.uin3
R s (Secret), prin care se prétizeazs;un e, cu - muilt: mai maie decat cal ol

! enilil act autentic' cat S I secret devin nale“c[g drept, precur sj dispozif
s r,f;fmoos pantm h iﬁcerea si oompletam‘a Legii nhe71/2003 a & ylui‘\F
lea n’iénea,; wmparﬁtoan‘e neobiigam sa ne pre%mamlféa nele fiscale;
tennen de 30 de 2Zile de (g défa, dobAridirii iniobilului, in vedarea deolarém ﬂe!ntru impunere
i 1y cdmobilulyl dobandit, coriform Coduluj Fiscal din 2003.—— -

5~ Noi,. pérfile’ cbhtractante “declarim ¢ nu am fnchenat nici o alts eomfenhe 3 __
brézentylul 4, niti Tntra ol ¥ hicl prin intemediul vreurie agentii imobiliare; ~—
[EE Noi, p&ﬂﬂe' corittactante, deciariim ca suntem de acord cu prezentyl cantract dg vahre
" cumpdirire, ce exprirhg, voinja noas imtlm la auten'aﬁcareé aoe;turd ‘cungscan
iprevedaile - art.1303 “din Codul Ciil. In e itigiu, ehad el
2 A egyrg din reaua. credinfa-a_padiior sau dec!aratﬂ fall

sa, brivind prezentul Qontra"c’t
lai nici o pretemle Qg lci o natu;ﬁ asupra nqtarulufbupnc ranunténd l%, e

~ —Toatg tgx% gi m }e cétre stat. sunt achitate Ia i, de citre vém:ﬁton. iar cele pmnnd
_tetinomdactaréh, ' pntﬂ‘” caréa si intabularea prezentului Gontract au fost supo' T
(Bocietatea cumpastoa _ |
! Noi, pénilef contra nie am luat cunogtin{é c4, Notarul Public afe obljgat:a din oFbll: AT,
thica todts: dememuﬂ'g nécesare -pentru aducérea Ia ?ndepllnu’e a tuturor lucrarkifse”

+ publicitites imobiliars; pajrivit prezentului Ws% e
b eﬁhbredactat §i mhlﬁpllcat la RIRG LUl PUBLIC ALEXANDRU POREIR:;
b data autentificiril actului Tpﬂlﬁc: exemplare ori hq(e in forma autentmé ce nex '

In‘Intregime gi sunféngrd% acord cu privife la continut’ar T S axd

f‘uh Maotal Furhh : -
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BIROUL :&S%aﬁuu',ﬁ:

. YIARULUI PUBLIC
ALEXANDRU PORFIR

Sediul - Tylcaa, str. Pacil r. 13,

bl. 84, sc.B, parter, apt 4, Jud.Tulcea
TellFax; 0240-516780
Operator de ‘9 cu caracter personal nr.2328
Inreg.sub nr. ﬁ .din data d august 2007

INCHEIERE DE AUTENTHFICARE NR. N
din _ﬁﬁgqﬁtm < i

Ee # . .
In fata Hisa, ALEXANDRU BOREIR; notar public, 42 sediul biroului s-au prezentat :

1. MLEIETE_ANU AURELIA, avand codyl numeéric personal 265070740059, domiciliats
in mun. Bucuresti str. Viaicu Voda nr.13 bLVE3 sc.2 ap.25, seetor 3. Mot i cu carte de
identitate seria RX nr.276114/2005 eliberat de Secfia 11, in calitate de V. TOARE sl 2.
CURTIN NICOLAE, avind codul NuMeric personal- 1781128364223, domiciliat in mun.
Tulcea str, S(?Ilalulu_i nr.11 bl.1 sc.G et.3 .13, jud. Tulcea, identificat cu carte de identitate
¢ ia TC nr.019244/2000 eliberatd de P Tulcea gi 3. CURTIN MIRELA, avénd codul
numeric personal 2770422364263, domiclliata n un. Tulcea str. Spitalului nr.11 bl.1 sc.G
et.3 ap.13, lJud. Tulcea, identificata cu carte de te seria TC nr.167094/2006 eliberats
de SPCLEP ATORI.

Dupé ce au citit si li 5-a explicat con nutul actului, care cuprinde un numér de trei
pagini, au cerut si au consimiit la autentificarea Inscrisului, semnand personal toate
exemplarele a ia, precum $i cele anexe, ce fac parte integrants din Inseris, férs ca
Vreo persoand sé le influenteze consimiEmantul.

n_temeiul art. 8 lit b. din Legea nr. 36/1985 SE DECLARA AUTENTIC

PREZENTUL INSCRIS, '
Dyt impozit 1n sump de _ S te, astrel: supa de 2% te1.- 50%.

S-a percéput i _
prin chitanta nr. dinceaugust 2007, suma de lei - 40% - prin chitan{a
nr.G7% in.¥2 august _";*'007 si sum3 de lei - 10% - prin chitanta
nr._U750 4 in&august 2007 eliberats de Biroul Notara ;

'J. Brceput, ong?ariul de 2% lei si lei T.V.A., prin chitanta

L

AN
: dact.B.L.

3-'\; £

ROMANIA
AN.C.P.1.-Oficiul de Cadasiny .
§i Publicitate Imobillari-Tulces




& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TULCEA __Nr. cerere 33722

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Tulcea . Ziua 19

» .. Luna 03
— = . Andl 0 2020
' . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Ry PENTRU INFORMARE llimi“iiiﬁ
Carte Funciard Nr. 42512 Tulcea 'I Ill

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:16528
TEREN intravilan Nr. cadastral vechi:6406

Adresa: Loc. Tulcea, Str Orizontului, Nr. 139, Jud. Tulcea

Nr. | Nr. cadastral & i

Crt | Nr. topografic | SUPrafata* (mp) SEASITIT R
Teren imprejmuit;

Al 42512 Rk IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DE LEMN

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19987 / 23/08/2007
Contract De Vanzare Cumparare nr. 2591, din 22/08/2007 emis de NP Alexandru Porfir;
51 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) CURTIN NICOLAE, casatorit cu
2) CURTIN MIRELA, bun comun
B2 |s@ noteaza ca pe teren sunt edificate constructiile C1 in s.c. de 102,23 Al
m.p. si C2 ins.c. de 22,39 m.p.

$170 / 14/02/2018

Act Administrativ nr. 7631, din 02/02/2018 emis de OCPI TULCEA;

se noteaza repozitionarea imobilului conform planului  de Al
B4 amplasament si delimitare a imobilului cu inventar de coordonate

confirmat de OCPI Tulcea la data de 22.02.2018, respectiv modificarea
numarului cadastral din 6406 in 42512

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 42512 Comuna/Oras/Municipiu: Tulcea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
42512 1.624 IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DE LEMN
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

ra

p

33118
36602
Date referitoare la teren
e Cfgfg_cﬁﬁ;-;,e i Suﬁ:?gta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 438 _ _ 3 suprafata din masuratori este de
constructil 43?-33 m-g-
g i L suprafata din masuratori este de
2 vie DA 410 - 419,06 m.p.
. P = _ suprafata din masuratori este de
3 arabil DA 767 767,00 m.p.
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie o )
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de Fara |o- constiuita la sol102 mp; S. construita
Al.l 42512-C1 locuinte 102 " desfasurata:102 mp; suprafata din masuratori
?‘"— € leste de 102,23I pLp 3
r ara |S. construita la sol:22 mp;  suprafata din
Al.2 42512-C2 GENSUCD) Deka 22 acte |masuratori este de 22,39 m.p.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime
inceputsfargit segment
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 42512 Comuna/Oras/Municipiu: Tulcea

Punct| Punct Lungime
inceput sfarsit segment
1 2 32.24

2 3 19.906

3 4 8.103

4 5 11.903

5 6 14,997

6 7 0.422

7 8 6.384

8 9 21.456

9 10 4.087

10 11 15,728
11 1 32.981

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 0.
sk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 0,

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
4 80726 20-08-2019 22-08-2019 Consultare/Informare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si fn forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/03/2020, 07:34

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA

Nr.: Lial 172 02202
Citre: CURTIN NICOLAE, mun. Tulcea, str. Orizontului, nr. 139, jud. Tulcea, tel/fax:
0745972917

Spre gtiinfd: ~ S.C. MISOLI S.R.L. TULCEA, tel: 0744555 932, e-mail: dida.mirela@gmail.com
Referitor la: PUZ ,,CONSTRUIRE LOCUINTA P+M”

Stimati Doamn#/Stimate Domn,

Referitor la notificarea inregistratd la APM Tulcea cu nr.184/0202.2020, pentru PUZ
»CONSTRUIRE LOCUINTA P+M?” propus a se realiza in extravilanul mun. Tulcea, str. Orizontului,
nr. 139, judetul Tulcea, identificat prin extras C.F. nr. 42512, nr. topografic/cadastral 42512, conform
Certificatului de urbanism nr. 824 din 11.09.2019 emis de UAT — MUNICIPIUL TULCEA.:

Planul prezentat nu intrd sub incidenta HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe.

fn conformitate cu prevederile art. 26 din HG nr. 1076/2004 veti supune procedurii de adoptare
planul sus mentionat, elaborat de S.C. MISOLI S.R.L. TULCEA, precum si orice modificare a acestuia,
dupd caz, numai in forma acceptaty de autoritatea competentd pentru protectia mediului.

Procedura de emitere a acordului de mediu va fi parcursi in conformitate cu prevederile Legii nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului.

Cu deosebitii consideratie;

Avizat: Sef Serviciu
Avize, Acorduri, Autorizatii .
ing. Simona CONSTANT]NESCU/}’/ 5

/

2
Intocmit: Ecol. SUSAN Ruxandra/ 11.02.2020 -11:24 '/; /

AAA. AIL ... 022020
fntocmit in 3 exemplare, din care: unul la titular, unul la dosarul obiectivului si unul la dosarul cu acte de reglementare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA
Adresa: Tulcea , Str. 14 Noiembrie nr. 5, e-mail : office@apmtl.anpm.ro
Tel : 0240510620, 0240510622, 0240510623, Fax : 0240510621
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CONSTRUIRE LOCUINTA P+M

Extravilan Municipiul Tulcea, —strada ORIZONTULUI nr.139,NC-42512, judetul Tulcea

U.T.R. nr.. 3@'

I PARTEA I - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesda de baza in
aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor din zona teritoriului studiat
apartinand UTR nr.34.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor si amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare din PUG si RLU — documentatji aprobate,
pentru teritoriul studiat;.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
* administratiei publice locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de
catre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu
madificarile si completdrile ulterioare.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se poate face
numai in cazul aprobdrii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de
avizare si aprobare, pe care a urmat-o documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1. La baza elabordrii prezentului RLU aferent PUZ stau :

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd,cu modificarile si completarile ulterioare

o Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare

¢ Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism,

indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura)
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o Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
Planului Urbanistic Zonal,indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT
nr. 176/N/16,08.2000 (brosur3)

2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism §i proiecte de specialitate
intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-ului si care au fost luate in
consideratie :

- PUG si RLU ale municipiului Tulcea

- Documentatia topografici

- Avize si acorduri de la detindtorii de utilitati din zon3

- Tema de proiectare cuprinzand functiunile dorite de proprietarul terenului

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de urbanism
aferent

cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor In zona
studiata.

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 1624,0 mp studiatd unitar si
este situatd inn UTR nr. 34,

e UTR-ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avind o functiune
dominantd si / sau omogenitate functionala, fiind determinat prin limite fizice
existente in teren (strézi, limite de proprietate).

® Zona functionald este acea zond avand limitele determinate prin documentatjii
de urbanism care stabilesc functiunea sa dominants si celelalte functiuni permise
sl reglementeaza unele elemente privind modul de xercitare a acestuia.

Dupa aprobarea PUZ, prezentul Regulament de Urbanism va completa PUG si
RLU existente a municipiului.

3.2. Zonificarea functionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa
Reglementari urbanistice, unde s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare
a constructiilor si care se vor aplica in cadrul fiecirei zone si subzone functionale.

PARTEA a Il-a - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL UTR

Vecinii terenului reglementat sunt :

- la N : proprietate privata NC-33069

- la S : proprietate privata - NC-36 602 si NC -33119
- la V: strada Orizontului-N.C.-42016;

- la E : proprietate publica;



Terenul in suprafata de 1624,0 mp este situat intr-o zona de locuinta care prin
Planul Urbanistic General aprobat este in extravilan ca zona cu terenuri agricole
inundabile si a fost dobandit de beneficiar prin cumparare conform contractuluii
de vanzare cumparare autentificat sub nr.2591/22 august 2007

Suprafata de teren aflata in studiu este situata extravilanul municipiului
Tulcea, la limita intravilanului aprobat prin HCL 29/1996-de aprobare a Planului
Urbanistic General si HCL nr.19/1999 de aprobare a RLU aferent.

Suprafata ternului studiat este de 5170,0mp.

E’ARTEA a Il — a — ZONIFICAREA TERITORIULUI

1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

4.1. Asigurarea compatibilittii functionale in cadrul propunerilor de organizare a
zonelor studiate in PUZ s-a realizat cu respectarea art. 14 din Regulamentul
General de Urbanism si a prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul
zonelor functionale.
4.2. Zonele functionale corespunzitoare teritoriului studiat n PUZ sunt puse in
evidentd in plansa Reglement&ri Urbanistice.
4.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni
specializate.
4.4. Fiecare zond functionald, formatd din una sau mai multe subzone este
reprezentata grafic printr-o culoare diferit3, in conformitate cu Metodologia de
elaborare PUG — Ordinul MLPAT nr.13/N/martie 1999
4.5.Teritoriul studiat in PUZ are urmétoarele zone si subzone functionale, care au
primit simbolurile mentionate in RLU aferent PUG aprobat al comunei, respectiv :
o Lm : zona de locuit:
-subzone-
-constructii de locuit existente si propuse
-pietonal exisent si propus
-carosabil de incinta si parcare auto
o P : zona spatii plantate

PARTEA a IV — a — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR SI DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONELOR
$1 SUBZONELOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI
Pentru fiecare zond functionald, prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUZ cuprind reglementari specifice, pe articole, grupate in 3 capitole :

1. — Generalitati

2. — Utilizarea functionald

3. - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor



CAPITOLUL 1 — GENERALITATI
Art. 1. Tipurile de subzone functionale
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Art. 3. Funciuni complementare admise zonei

CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise
Art. 5. Utilizéri permise cu conditji
Art. 7. Utilizari interzise

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la p3strarea integritadtii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Art. 8. Zone cu valoare peisagistica

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Art. 9. Expunerea la riscuri naturale
Art. 10. Expunerea la riscuri tehnologice
Art. 11. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 12. Orientarea fata de punctele cardinale
Art. 13. Amplasarea fata de drumurile publice
Art. 14, Amplasarea fata de aliniament
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile
Art. 17. Accese pietonale
Art. 18. Parcaje, garaje

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitars
Art. 19. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 20. Parcelarea
Art. 21. Inaltimea constructiilor
Art. 22. Aspectul exterior al constructiilor
Art. 23. Procentul de ocupare al terenului

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 24. Spatii verzi
Art. 25. Imprejmuiri



| Lm— ZONA DE LOCUIT

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI
Art. 1. Tipurile de subzone functionale

- -constructii de locuit existente si propuse
-pietonal exisent si propus
-carosabil de incinta si parcare auto

Art. 2. Functiunea dominant3 a zonei

- constructii de locuit si anexe ale constructiilor de locuit

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei
- birouri pentru profesiuni liberale, atelier mestesugaresc de mici dimensiuni;

CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise
- constructii noi cu functiune de locuinta si anexe ale locuintei

Art. 5. Utilizdri permise cu conditii

- toate tipurile de constructii din domeniu sau functiuni compatibile

Art. 6. Utilizari interzise
- orice unitdti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la péstrarea integritatii mediului i protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 7. Zone cu valoare peisagistica

- Se vor respecta prevederile art. 8 din RGU, privind interzicerea autorizarii
constructiilor gi amenajdrilor care prin amplasament, functiune, volumetrie i
aspect arhitectural depreciazd valoarea peisajului.

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apdrarea interesului
public

Art. 8. Expunerea la riscuri naturale

= prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, nisipuri migcatoare, terenuri
mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zdpads, dislocdri de stanci,
zone inundabile gi altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.



Sunt identificate conform PUG aprobat-terenul este declarat ca teren agricol cu
pericol de inundabilitate.Construirea este permisa dupa ce se iau masurile de
inlaturare a riscului.

Art. 9. Expunerea la riscuri tehnologice

Nu au fost identificate astfel de situatii- riscurile tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale care prezinti pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Art. 10. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice

Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art. 12 din RGU

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 13. Orientarea fata de punctele cardinale

- in anexa nr. 3.10 din RGU-se recomanda ca dormitoarele sa nu fie orientate
spre nord;

-ferestrele se vor orienta astfel incat sa fie permisa lumina naturala;

Art. 14. Amplasarea fata de drumurile publice
- zona destinata in exclusivitate depozitarii are acces nemijlocit la aleea carosabila

de acces din partea de vest a proprietatii;

Art. 15. Amplasarea fata de aliniament

- Cladirile se vor retrage de la aliniamentul stradal cu minim 10,0m;

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei

- CU respectarea art. 24 din RGU -

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei privind vederea si scurgerea apelor meteorice previzute
in Codul Civil (Sectiunea III si IV)

- Se vor pdstra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
respectiv minimum 3 m pe una din laturile cladirilor.

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 17. Accese carosabile
- cu respectarea art. 25 din RGU si a anexei nr. 4
- pentru constructiile de locuit:
o aleile semicarosabile din interiorul incintei vor avea o I&time minim3
de 3,5 m;
Art. 18. Accese pietonale
-- cu respectarea art. 26 din RGU
- Toate constructiile si amenajdrile de orice fel vor fi prevdzute cu accese pentru pietoni,

corespunzatoare caracteristicilor acestora.
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Art. 19. Parcaje, garaje
- Cu respectarea art. 33 din RGU si anexa nr. 5 sia HCL nr.210/2017:
- pentru constructii pentru locuinte :
-se vor prevedea doua locuri de parcare pentru o unitate de locuit;

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitard
Art. 20. Racordarea la retelele tehnico-edilitare care se vor executa in incinta
-exista racorduri la toate utilitatile urbane

3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 21. Parcelarea

- cu respectarea art. 30 din RGU

- parcelele destinate acestor tipuri de activitate indeplinesc conditiile de
construibilitate (suprafata, front la stradd, adancime)

Art. 22. Tn3ltimea constructiilor
- se admite un regim maxim de inaltime de P+M;inaltimea maxima admisa
este de 7,0 m;

Orice modificdri aduse reglementdrilor urbanistice stabilite prin prezentul PUZ, se
vor solutiona in conformitate cu art. 32 din Legea nr. 350/2001, cu modificirile si
completarile ulterioare

Art, 23. Aspectul exterior al constructiilor

- adecvat functiunii

- CU respectarea art. 32 din RGU, PUG si RLU aprobat, referitor la utilizarea
materialelor de constructii si a finisajelor admise privind : tencuieli, culoarea
tamplariei exterioare, invelitori

Planimetrie, volumetrie :

- Dispunerea volumului construite va fi simpla

Raportul plin - gol trebuie sa fie net in favoarea plinului;

- Nu se va depdsi raportul de 50% sticla din suprafata unei fatade, evitandu-se
supratransparenta

- La stabilirea golurilor pentru ferestre se va tine cont de directia vanturilor
dominante si de raportul public (stradd) - privat

Materiale de constructie si finisaje
- Se interzic materialele care contin azbest si materiale plastice



- Nu se vor autoriza sau se vor lua mdsuri de sistarea a oricdror tipuri de lucrari si
amenajdri ale incintei in situatia realizarii unor constructii inestetice, de un gust
indoielnic

Acoperigurile :
- Se vor executa in sarpanta;

Invelitori permise : tabla(se interzic culorile stridente la invelitoare:rosu
permanent,verde si albastru)sau tigla culoare natur(pamant ars)

Tamplaria :lemn sau pvc cu geam termorezistent;

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului
- cu respectarea PUG si RLU aprobate, respectiv :

POT maxim : 18,47 % POT minim:11,00
CUT maxim : 0,26 CUT minim:0,20

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Art. 25. Spatii verzi

- cu respectarea art. 34 din RGU si a anexei nr. 6-  vor fi prevazute spatii verzi si
aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, nu mai putin de
20% din suprafata totala a terenuiui.

Art. 26. fmgrejmuiri
- inaltimea maxima la strada va fi de 1,8 m si nu va fi opac;

‘ P — ZONA SPATII VERZI PLANTATE

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. 1. Tipurile de subzone functionale-P

-spatii verzi cu rol peisagistic

-spatii verzi cu pomi fructiferi si legume;
Art. 2. Functiunea dominantd a zonei
- spatii verzi cu rol peisagistic in interiorul zonei

CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4. Utilizdri permise

Plantatii de orice fel-plantatie de aliniament,plantatie de protectie,spatii verzi
ambientale si plantatie de legume si pomi fructiferi(inclusiv sera de legume);
Art. 5. Utilizari permise cu conditii

-Nu este cazul




Art. 7. Utilizari interzise
- orice constructii care prin gabaritul constructiilor si tipul de activitate sunt de
naturd sa producd disconfort si sa distruga spatiul verde;

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 8. Zone cu valoare peisagisticd

- idem art. similar zona Lm

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apdrarea interesului public
Art. 10. Expunerea la riscuri naturale
-idem ca la art.8

Art. 11. Expunerea la riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii, In sensul art.11 din RGU

Art. 12, Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii, In sensul art.11 din RGU

3.3. Reguli de ampiasare si retrageri minime obligatorii
Art. 13. Orientarea fata de punctele cardinale
- nu este cazul

Art. 14. Amplasarea fatd de drumurile publice

- cu respectarea art. 18 din RGU

Art. 15. Amplasarea fata de aliniament

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei

- nu esta cazul

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 17. Accese carosabile

Nu este cazul

Art. 18. Accese pietonale

- idem art. similar zona Lm

Art. 19. Parcaje
Nu este cazul

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitard

Art. 20. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
-nu este cazul

Art. 21. Realizarea de retele tehnico-edilitare

-nu este cazul

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
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Art. 23. Parcelarea

-nu este cazul

Art. 24. Indltimea constructiilor
--nu este cazul

Art. 25, Aspectul exterior al constructiilor
- -nu este cazul

Art. 26. Procentul de ocupare al terenului

-nu este cazul

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 27. Spatii verzi

- cu respectarea art. 34 din RGU si a anexei nr. 6

Art. 28. Imprejmuiri

- idem art. similar zona Lm

[ V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA | UTR NR. 20

Odata cu aprobarea prin HCL a prezentei documentatii,suprafata de teren
reglementata se va introduce in intravilanul orasului si se va regasi in UTR 20.

intocmit,
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