Judetul Tulcea
Primdria Municipiului Tulcea
Directia Administrafie Publicd Locald

Nr.inreg. 20569/20.07.2020
ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 6 din Ordinul ministrului dezvoltirii regionale si
turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald In administrafia publicd, republicatd, astdzi
20 iulie 2020, se aduce la cunostin{d publicd anuntul de intentie referitor la elaborarea
urmdtorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotidridre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
"SCHIMBARE ACOPERIS TIP TERASA iN ACOPERIS TIP SARPANTA”,
intravilan municipiul Tulcea, strada Socului, nr. 1, bl. 1, sc. A, carte funciari
colectivii nr. 30822- C1, numir cadastral 30822-C1, Tulcea.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului
local Luca Andaluzia, inregistrat sub nr. 18055/25.06.2020, de Raportul intocmit de
Directia de Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu,
Compartiment Strategie Urband, inregistrat sub nr. 18056/25.06.2020 si de documentatia
de urbanism aferentd, poate fi consultat la sediul Primériei Municipiului Tulcea din strada
Paci, nr. 20 s1 pe site-ul www.primariatulcea.ro.

Cei interesati pot transmite, in scris, pand pe data de 07.08.2020, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primériei Municipiului Tulcea din str. P4cii, nr. 20,

Matenalele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ”
pentru Oficiul de administratie publica locala.

DIRECTORD.AP.L.,

Red. Cons. jr. Bararu-Timofte Valentina
2ex,
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Rominia
Judetul Tulcea
Consiliul Local al Municipiului Tulcea

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU "SCHIMBARE ACOPERIS
TIP TERASA IN ACOPERIS TIP SARPANTA”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA,
STRADA SOCULUL NR. 1, BL. 1, SC. A, CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR. 30822- Cl1,
NUMAR CADASTRAL 30822-C1, TULCEA

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinari la data de
PPN 1 0. |
Examinind documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
"SCHIMBARE ACOPERI$ TIP TERASA IN ACOPERIS TIP SARPANTA”, intravilan municipiul
Tulcea, strada Socului, nr. 1, bl. 1, sc. A, carte funciari colectivi nr. 30822- C1, numar cadastral 30822-C1,
Tulcea, proiect din inifiativa consilierului local Luca Andaluzia;

Ludnd in discutie referatul de aprobare al consilierului local Luca Andaluzia inregistrat cu
nr. 18055/25.06.2020 si raportul intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primiriei
municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 18056/25.06.2020;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea:

Avand in vedere:

- Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotirrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. ¢), art. 48 i art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Hotdrrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile $i completirile ulterioare:

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu "SCHIMBARE ACOPERIS TIP TERASA IN
ACOPERI§ TIP SARPANTA”, intravilan municipiul Tulcea, strada Socului, nr. 1, bl. 1, sc. A, carte
funciard colectiva nr. 30822- C1, numir cadastral 30822-C1, Tulcea.

Terenul de amplasament cu numirul cadastral 30822-C1, in suprafad de 215,00 mp, aparfine
proprietarilor, in cotd indiviza, blocului 1, scara A, conform Cartii funciare colective 30822-C1.

Infrastructura de acces i de utilitdfi necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu aprobat la articolul 1
este de 3 ani de la data aducerii la cunostinta a prezentei hotéirdri, perioadi ce se extinde de drept péni la
finalizarea investifiei dacd aceasta a fost demarata in interiorul celor 3 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotdriri
autoritdfilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
/ p@nﬁtgalitate
CONSILIER L.O®CAL,

) SEqREm‘T) ENERAL,
Ing. LUCAIN Jr. BRUDIU/MARIA




UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL

TULCEA
Str. Pécii nr. 20, cod postal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/517736
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E-mail: cabinetprimar@primaria-tulcea.ro

Web: www.primaria-tulcea.ro

Nr. inregistrare 18055/25.06.2020

Referat de aprobare
A proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "SCHIMBARE
ACOPERIS TIP TERASA IN ACOPERIS TIP SARPANTA”, intravilan municipiul Tulcea,
strada Socului, nr. 1, bl. 1, sc. A, carte funciari colectivi nr. 30822- C1, numir cadastral 30822-
C1, Tulcea

Inifiatoarea documentatiei, Asociafia de Proprietari Socului, §i-a manifestat intentia de a
schimba acoperisul tip terasd al blocului 1, scara A, in acoperig tip sarpantd, aflat in intravilanul
municipiului Tulecea, strada Socului, nr. 1, cu suprafafa totald de 215,00 mp.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului

Tulcea, strada socului, nr. 1, bl. 1, sc.A, carte funciard colectiva nr. 30822- CI, numir cadastral 30822-
C1, care potrivit PUG face parte din UTR 12 zona LIul zona rezidenfiald cu cladiri cu mai mult de trei
niveluri (peste 10,00 m).

Terenul de amplasament cu numarul cadastral 30822-Cl, in suprafafd de 215,00 mp, apartine
proprietarilor, in cotd indivizi, blocului 1, scara A, conform Cartii funciare colective 30822-C1.

Amplasamentul are urmitoarele vecinatifi:
-la nord: teren din domeniul public de interes local;
-la sud: tronson apartamente proprietate particulari;
- la vest : teren din domeniul public de interes local — strada Socului;
-la est: teren din domeniul public de interes local.

Temeiul legal este dat de:

- Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea:

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare;

- - art. 44, art. 45 lit. c), art. 48 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;



In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanti de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul
administrativ:

Pe cale de consecinid, propun aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "SCHIMBARE
ACOPERIS TIP TERASA IN ACOPERIS TIP SARPANTA”, intravilan municipiul Tulcea, strada
Socului, nr. 1, bl. 1, sc. A, carte funciari colectivi nr. 30822- C1, numir cadastral 30822-C1, Tulcea.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotardre pe care vi rog si-l adoptati in forma gi
continutul redactat.




UAT- MUNICIPIUL TULCEA
Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu

Compartiment Strategie Urbana
Nr. 18056 /25.06.2020

RAPORT

Pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detalin ’SCHIMBARE ACOPERIS TIP
TERASA IN ACOPERIS TIP SARPANTA”, intravilan municipiul Tulcea, strada Socului,
nr. 1, bl. 1, sc. A, carte funciari colectivi nr. 30822- C1, numir cadastral 30822-C1, Tulcea

— Proiectant: SOCIETATEA TEOD'OR 18 K S.R.L.
— Initiator: ASOCIATIA DE PROPRIETARI SOCULUI

in conformitate cu Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare, se supune aprobarii P.U.D.
“SCHIMBARE ACOPERIS TIP TERASA IN ACOPERIS TIP SARPANTA”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Socului, nr. 1, bl. 1, sc. A, carte funciard colectivd nr. 30822- Cl,
numdr cadastral 30822-C1, Tulcea.
Documentatia a fost analizatd si avizata FAVORABIL in Comisia Tehnicd de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism a Municipiului Tulcea in sedinta din 29.05.2020.

1. Identificare amplasament si situatie existenté

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada socului, nr. 1, bl. 1, sc.A, carte funciari colectivéd nr. 30822- C1, numar cadastral
30822-C1, care potrivit PUG face parte din UTR 12 zona LIul zoni rezidentiald cu clddiri cu
mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m).

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirectd si in alte conditii
decit cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesaridi aprobarea de ciitre Consiliul
Local a unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea si are categoria de folosinta "locuinte colective”.

Terenul de amplasament cu numdrul cadastral 30822-Cl1, in suprafatd de 215,00 mp,
apartine proprietarilor, In cotd indiviza, blocului 1, scara A, conform Cérfii funciare colective
30822-C1.

Amplasamentul are urméitoarele vecinatati:

-la nord: teren din domeniul public de interes local;

-la sud: tronson apartamente proprietate particulara;

- la vest : teren din domeniul public de interes local — strada Socului;
-la est: teren din domeniul public de interes local.



2. Descrierea lucririlor
Prezenta documentatie propune schimbarea acoperisului tip terasd al blocului 1, scara A,
in acoperis tip sarpanti.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minima fatd de aliniament — existent;
- retrageri minime fata de limitele laterale - existente;
-retrageri minime fafi de limitele posterioare - existent;

Aspectul exterior nu trebuie si contravind functiunii §i nu trebuie sa deprecieze aspectul

general al zonei.

Se interzic constructiile care, prin aspect si volum intr in contradictie cu aspectul general
al municipiului, depreciind valorile arhitecturii i urbanismului in general.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanti cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, expriménd in final un caracter unitar al zonei.

Materialele de constructie vor fi de preferintd durabile. Se interzic materialele care contin
azbest §i materiale plastice.

Raportul plin-gol trebuie si fie net in favoarea plinului, a masei construite, a opacului.

Nu se va depési raportul de 50% sticld din suprafata unei fatade, evitdndu-se transparenta
excesiva mai ales spre vest.

La stabilirea golurilor pentru ferestre §i ugi se va tine cont de directia vanturilor
dominante si de raportul public (stradd) — privat.

Fatadele laterale ori posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cea principald §i In armonie cu aceasta.

Sarpanta va fi executatd din lemn, iar invelitoarea se va executa din tabli tip tigla.
Sarpanta propusi pentru acest tronson se va adopta ca rezolvare pentru toatia suprafata
unei sciri de bloc, dacd acesta este rezolvat in trepte sau pe toati suprafata unui bloe, daci
diferentele de nivel dintre sciri sunt minime - pina la 1,00 m. Sarpanta va avea o panti de
35% si va avea streasind pe toate laturile blocului, cu exceptia zonei de timpan frontal -
element ornamental care se va rezolva in spatele acestuia.

Modelul de acoperis cu detaliile aferente va fi folosit pentru toate blocurile din
perimetrul delimitat de strazile 1848, Frasinului, Podgoriilor si Iuliu Maniu.

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daci existi posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin ciile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice
fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Fiecare zond cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de
interventie, colectare a deseurilor menajere.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si
fie pastrate libere in permanenti.




Lucriérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuitatii scurgerii apelor pluviale.

Accesul carosabil si pietonal in interiorul parcelei se menfine din strada Socului.

Modernizarea circulatiei va fi realizata de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Zona de amplasamem este echipati din punct de vedere edilitar si obiectivul este racordat
la toate utilitafile existente. Investifia propusd nu afecteaza racordurile existente si nu necesiti
extinderea acestora.

Lucririle de infrastructuri §i de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se
suporti in intregime de beneficiar.

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau
la H.G. nr. 525/1996.

Staionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numdirului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii §i amenajari
autorizate pe raza Unititii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017.

Indici Urbanistici rezultati in urma dezmembririi terenului :

* POT existent : 54 %;

* CUT existent : 2,51;

* Regim de inaltime existent : PH4E;

* Niveluri : 5 niveluri;

* H maxim : inaltimea maxima propusi la stragind 14,50m si indlfimea maximi in coami 16,50
m, fata de cota +0,00.

Concluzii

Se supune aprobirii Consiliului Local al Municipiului Tulcea P.U.D. ”SCHIMBARE
ACOPERIS TIP TERASA IN ACOPERIS TIP SARPANTA”, intravilan municipiul Tulcea,
strada Socului, nr. 1, bl. 1, sc. A, carte funciard colectivd nr. 30822- C1, numdr cadastral 30822-
C1, Tulcea .

VICEPRIMAR' 7 N ARHITECT SEF
Ing. LUCAA " Arh. RAICU FILIP




UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL
TULCEA
DIRECTIA URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
SERVICIUL URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA
Str. Pécii ar. 20, cod pogtal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/517736
E-mail: cabinetpriman@primaria-tulcea ro
Web: www. primaria-tulcea.ro

AVIZ

Nr. 14 din 16.06.2020

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu: SCHIMBARE ACOPERI§ TIP TERASA IN ACOPERIS TIP
SARPANTA generat de imobilul: CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR.30822-C1, NUMAR
CADASTRAL 30822-C1.

Initiator: ASOCIATIA DE PROPRIETARI SOCULUI

Proiectant: SOCIETATEA TEOD'OR 18 K SR.L.

Specialist cu drept de semniturda ARH. ARHIRE LUMINITA

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, strada Socului, nr. I
bl. 1, sc. A, judet Tulcea, suprafatd 215,00 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR 12 zona L1ul - zona rezidentiali cu clidiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10 m).
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmitoarele:
- regim de construire:
1. maximum 15,00 m (echivalentul constructiilor P+4)
2. maximum 25,00 m (echivalentul constructiilor P+7)
- inalfimea maxima 15;00 m — POT= 40% CUT 2;0 Niv =5;0
- Inalfimea maxima 25;00 m — POT= 40% CUT 3,2 Niv =8:0
In cazul majorarii indicilor de densitate, indicii de densitate vor fi :
POT =40% ; CUT=1;1 x CUT 2;0 - 3;2, Niv= ;1 x Niv. 50 - 8;0
- funcfiuni predominante: locuirea ca activitate preponderents in fiecare clidire i
- retragerea minima fatd de aliniament = conform Cod Civil:
- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Cod Civil;
- retrageri minime faf3 de limitele posterioare = conform Cod Civil;

Prevederi P.U.D. propuse:

Prezenta documentatie P.U.D. propune schimbarea acoperigului scirii A, bloc 1, in suprafati de 215,00 mp,
aflat pe strada Socului, din terasi in acoperis tip sarpanta.

- UTR 12 zona LIul - zona rezidentialii cu clidiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10 m).

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmiitoarele:

* POT existent : 54 %;

* CUT existent : 2,51;

* Regim de indl{ime existent ; P+4E:;

* Niveluri : 5 nivel

* H maxim : inél{imea maximi propusi la stragini 14,50m $1 Indl{imea maxima in coama 16,50m , fatd de cota




+0,00.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minima fafa de aliniament — existent;

- retrageri minime fafa de limitele laterale - existent;

-retrageri minime fatd de limitele posterioare - existents;

Aspectul exterior: nu trebuie si contravini functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul general al zonei.
Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii contemporane
moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insi impreund cu folosirea unei game coloristice
adecvate; culori deschise alb, bej.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu turnulete si streasini
suprapuse.

Se interzic urmdtoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu exceptia teraselor
orizontale).

Se vor evita pe cit posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situafia o cere placiri cu diverse
materiale (ciramida, lemn, parklex, fibrociment, piatra naturals),

Sarpanta va fi executatd din lemn, iar invelitoarea se va executa din tabli tip figli. Sarpanta propusi pentru
acest tronson se va adopta ca rezolvare pentru toatd suprafata unei scari de bloc, daci acesta este rezolvat in
trepte sau pe toatd suprafafa unui bloc, daca diferentele de nivel dintre sciri sunt minime - pani la 1,00 m.
Sarpanta va avea o pantd de 35% si va avea streasini pe toate laturile blocului, cu exceptia zonei de timpan
frontal - element ornamental care se va rezolva in spatele acestuia.

Modelul de acoperis cu detaliile aferente va fi folosit pentru toate blocurile din perimetrul delimitat de
strazile 1848, Frasinului, Podgoriilor si Tuliu Maniu.

Circulatii si accese:

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie pastrate libere 1n
permanenti.

Lucrdrile de realizare a accesului carosabil se vor face cu asigurarea continuitafii scurgerii apelor pluviale.
Conform art. 26 din RGU, autorizarea executfirii constructiilor $i a amenajdrilor de orice fel este permisa
numai dacé se asigurd accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

Accesul carosabil si pietonal la blocul de locuinte se mentine din strada Socului,

Modernizarea circulatiei va fi realizati de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie,

Echipare tehnico — edilitare :

Zona de amplasament este echipatd din punct de vedere edilitar i obiectivul este racordat la toate utilitatile
existente. Investitia propusa nu afecteazi racordurile existente si nu necesiti extinderea acestora.

Lucririle de infrastructurd si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se suporti fn
intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi §i plantate, prin raportare la normele specifice sau la H.G. nr.
525/1996.
Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Numéarul
locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul
Tulcea, aprobat ptin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 29.05.2020 se avizeazi
favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre




neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile i completérile ulterioare. Prezentul
aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numaij in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia tehnics pentru
autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatelor de urbanism:
1. nr. 692 din 26.07.2019 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — gef,
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' ROMANIA ey
Judeful Tulcea

UAT — MUNICIPIUL TULCEA

Nr. 21570 din 26 .CY. 20/9

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 69  din g{éﬁi wﬂ’ﬂ/f___

in scopul: SCHIMBARE ACOPERIS TIP TERASA IN ACOPERIS TIP SARPANTA

Urmare a cereril adresate de ASOCIATIA DE PROPRIETARI "SOCULUI'" ¢u domiciliul in judetul TULCEA,
Municipiul TULCEA., satul , sectorul -, cod postal -, Strada SOCULUI nr. 1, bl. 1, sc. C, et. 4, ap. 16, telefon/
fax 0744668100, e-mail , inregistratd la nr. 21570 din 16.07.2019,

pentru imobilul — teren si constructii —, situat in judetul Tuleea Municipiul TULCEA, satul -., sectorul 5
cod pogtal -, Strada SOCULUL nr. 1, bl. I, sc. A, ct. -, ap. -, sau identificat prin: extras C.F. nr. -, o, topografic/
cadastral -, sau identificat prin: - 3

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobatd prin hotirdrea
Consiliului Local TULCEA nr. 29/27.05.1996, FAZA R.L.U. APROBATA PRIN H.C.L. NR. 19/25,02,1999 SI H.C.L.
NR. 129/2011 / 09.08.1999,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
- Imobilul se afld situat In intravilanul localitaii
- Imobilul este proprietate privata in cota indiviza.
- Servituti existente pe imobil (conform Cod Civil, P.U.G, R.L.UM.T. sau titlu de proprietate): generate
de apartenenta la condominiu

2. REGIMUL ECONOMIC :
- Folosinta actuald : bloc locuinte.
- Destinafia zonei:zonei:conform Planului Urbanistic General al municipiului Tulcea aprobat prin H.C.L.
nr. 29/27.05.1996, H.C.L. or. 19/25.02.1999 si H.C.L. nr. 129/201 1, imobilul se afla situat in zona LIul
— subzona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri( peste 10 m)- cu cladiri de tip urban -
" predominant rezidentiala
- Reglementari fiscale - Cod fiscal si HCL Nr.341/2018.
- Reglementdri specifice ca urmare a unor HCL ale administratiei publice centrale/locale:HCL 201/2017
privind aprobarea regulamentului pentru numarul minim de locuri de parcare.
- Functiuni permise: locuirea ca activitate preponderenta .
- Functiuni interzise: unitati poluante

3. REGIMUL TEHNIC :
Imobilul se afla in UTR 12, ZONA LIul — subzona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei

niveluri( peste 10 m)- cu cladiri de tip urban - predominant rezidentiala

- Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt urmatoarele :
- inaltimea maxima 15;00 m — POT=40% CUT 2;0 Niv =5;0

- inaltimea maxima 25;00 m — POT= 40% CUT 3,2 Niv =8;0

- Regim de indl{ime: maximum 15;00 m (echivalentul constructiilor P+4)

maximum 25;00 m (echivalentul constructiilor P+7)
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- Acces carosabil: accesul din spatiul carosabil al autovehiculelor la cladirile noi trebuie sa fie astfel
realizat incat sa nu prejudicicze servitutile de trecere existente si sa nu adauge servituti suplimentarce pe
terenul aservit imobilelor de locuite

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru aceesul din spatiul carosabil al autovehiculelor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe acestea , in conditiile urmatoare :

1. accesul autovehiculelor indircet din spatiul carosabil pe parcela se va asigura in portiunca
aliniamentului; stabilita prin PUZ cu regulament aferent ;

2. accesul autovehiculelor indirect din spatiul carosabil pe parcela se va asigura , daca este cazul, prin
servitute de trecere instituita asupra unei parcele veeine treseul trecerii ca fi stabilit prin PUZ ; iar
sevitutea va fi inscrisa in cartile funciare ale imobilelor respective |

3. accesul autovehiculelor din spatiul carosabil pe parcela , trebuic sa se faca astfel incat traversarea
spatiilor publice pictonale (trotuare) sa aiba o lungime minima ;

4. constructiile de suprafata parcelei trebuie sa fie astfel amplasate si alcatuite incat sa permita accesul
autovehiculelor :

* in curtea din spatele cladirii/cladirilor de locuit ,in cazul in care aceasta curte are suprafata de minimum
40;00 mp;

* |a garajele si parcajele construite , respectiv amgnajate pe suprafata parcelei ;

* dimensiunile fiecarui spatiu liber necesar pentru trecerea autovehiculelor pe suprafata parcelei sunt:2;80
m latime , 3;50 m inaltime .

- Acces pietonal: se va asigura direct prin aliniamentul parcelei ; in cazul in care fluxul de intrare/iesire
al pietonilor de pe parcela este important ; PUZ va indica portiunea aliniamentului prin care se asigura
intrarea

- Regim de aliniere : Amplasarea constructiilor fata de aliniamentele/aliniamentul parcelei se va face

in conformitate cu PUZ cu regulamente aferente aprobate conform legii .Orientarea fata de punctele
cardinale. Orientarea ferestrelor de locuit se face dupa cum urmeaza :

| se va urmari ca la constructiile noi ; apartamentele care au ferestre pe fatadele orientate spre N sa aiba
orientare si pe alta fatada ;

2.ferestrele incaperilor cu functiuni de locuit (dormitor ; camera de zi ; birou) vor fi orientate spre strada
si/sau spre fundul parcelei ; pentru ca in aceelasi locuinta sa existe un numar minim de incaperi cu
fanctiuni de locuit care sa fie orientate defavorabil .

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face dupa cum urmeaza :

1.raportul dintre dimensiunile fiecarei cladiri sunt de pe parcela (lungimea si latimea) trebuie sa fie
cuprins intre 0;33 51 3;0 ;

2 distantele dintre limitele parcelei si oricare dintre cladirile de pe parcela sunt :

* intre limita de fund a parcelei si fatada din spate a cladirii 0;5 x inaltimea maxima admisibila a cladirii ;
% intre limitele laterale ale parcelei si fatadele laterale ale cladirilor - 0;3 x inaltimea maxima admisib.... a
cladirii .

* lungimea fiecarui calcan , in cazul cladirilor cu regim de constructie CL(cladire cuplata) sau FI(cladire
cu front inchis spre strada) poate fi cuprinsa intre 6,0 m si 1/2din lungimea limitei laterale pe care acesta
se construieste .

- Zone de risc natural:-----

- Zone protejate:------

- Edificabil maxim admis: in limita suprafetei construite determinate de procentul de ocupare maxim al
terenului

- Echipare edilitard

— Alimentare cu apa :existenta in zona

— Energie electrica :existenta in zona

— Canalizare :existenta in zona

- Suprafata parcelei :------- mp

- Acoperigul si invelitoarea tip sarpanta cu invelitoare din tabla, tigla, onduline
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- Imprejmuire :Se pot realiza imprejmuird transparente sau opace, Spre aliniament se va face imprejmuire
cu soclu din piatra, beton avand inaltimes maxima de 0.8 m i partea superioara din lemn, panouri
bordurate , plasa zincata, ficr lorjat |

Inaltimea maxima a gardului de pe alininment va fi de 1.80 m .

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltime de maxim 2,00 m . Aceste
imprejmuiri vor fi de regula, cu aceleasi materiale ca cele precedente |, far soclul va putca i de maxim
1,00 m .

- Spafii verzi: se va asigura un procent de minim 15% de spatii verzi amenajate |

- la nivel de parcela se vor organiza spatii verzi , de asemeni acestea vor fi intretinute corespunzator,

- Parcare (garare):autorizarea executici construcliilor este permisa doar daca exista posibililatea de acces
la drumul public , direct sau prin caile de acces detinute prin acle de proprietate ;

- accesul la drumul public trebuie sa permita interventia pompicrilor , cu mijloace auto :

- in conformitate cu H.G.R. 525/1996 , se poate , in mod exceptional autoriza executarea constructiilor
fara indeplinirea acestor conditii cu avizul pompicrilor ;

- revine in sarcina beneficiarului —~ conform prevederilor art. 13 din Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 - obligatia efcctuarii , in parte sau in total , @ lucrarilor de infrastructura
si de echipare tehnico - edilitara in perimetrul studiat , in baza unor contracte prealabile cu autoritatile
locale ;

- stationarea autovehiculelor numai in interiorul parcelei , deci in afara circulatiilor publice .

- Sistemul constructiv si principalele materiale de conslruclie permise: — arhitectura cladirilor va reflecta
functiunea si va fi in concordanta cu liniile arhitecturii contemporane moderne , exprimand in final un
caracter unitar al zonei ;

- se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insa impreuna cu folosirea unei game coloristice
adecvate ; culori deschise alb , bej precum si culori contrast maro gri inchis/deschis ;

- sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpanta , cu acoperisuri complicate cu turnulete si
straasini suprapuse ;

- se interzic urmatoarele materiale :

- azbociment ;

- materiale plastice si carton asfaltat ( cu exceptia teraselor orizontale) ;

- S Vor evita pe cat posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere placari cu
diverse materiale ( caramida , lemn , parklex , fibrociment , piatra naturala );

- se vor reglementa tamplarie din PVC sau aluminiu de culoare alba » gri antracit sau imitatie de lemn

- Organizarea de santier: in interiorul parcelei

- Alte precizéri :Pentru a se schimba din terasa in sarpanta sistemul de acoperire al blocului, in prealabil
se va realiza o expertiza tehnica ,care sa certifice compatibilitatea interventiei propuse cu asigurarea
stabilitatii acestuia.Expertiza tehnica se va intocmi ,numai de catre un expert atestat de MDRL. In
documentatia de autorizatie se vor prezenta fatadele intregului bloc cu modul de rezolvare a preluarii
apelor pluviale si dirijarii acestora la sol astfel incat sa nu se creeze disfunctionalitati de utilizare a
proprietatilor private sau a domeniului public.

Schimbarea sistemului de invelitoare,se poate face numai ca urmare a Hotararij Adunarii Generale a
Asociatiei de Proprietari si acordului notarial al vecinilor direct afectati(apartenenta la condominiu) .
Documentatia pentru autorizatia de construire(DTAC) se va elabora in conformitate cu Anexa 1 de
modificare si completare la Legea 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si plan
topografic sau cadastral la zi vizat de OCPI.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: '
SCHIMBARE ACOPERIS TIP TERASA IN ACOPERIS TIP SARPANTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire /
desfiintare si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
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fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarca exccutarii lucriirilor de constructii - de
construire/de desfiinfarc - solicitantul se va adresa nutoritiii competente pentru protectia mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA. TEL: 0240 510620; 0240 510622;
0240 510623; FAX: 0240 510621. STR. 14 NOIEMBRIE NR. 5 TULCEA COD POSTAL 820009
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarea cfectelor anumito
proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 l/CE yi prin Directiv.
- Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la claborarea anumito
planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarca, cu privire la participarea publicului gi accesu
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i s
decidi, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifici publice/private in lista proiectelor supus
evaludrii impactului asupra mediului. :
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medi
se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizare

executirii lucririlor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de cmitere a acordului de mediu, autoritatc

competentd pentru protecfia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centraliza
optiunilor publicului §i formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in aco

cu rezultatele consultérii publice.

fn aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritat

competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei §i stabilirii demara

procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In un
""" tiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere

autorititii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactu

asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorit

administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executrii lucrar

de constructii
in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evalu

a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiei, acesta are oblig
de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi

fnsotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cada

actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul In care legea nu disy
altfel (copie legalizatd)
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. ® D.T.O.E. U D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

[J alimentare cu apé [] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[J canalizare [ telefonizare X informarca publicului X
O alimentare cu energie electricd X salubritate Hotararea - Adunarii Generale a
[CJalimentare cu energie termica (] transport Asociatiei de Proprietari

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [OJ protectia civila O sinitatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentrs
ale acestora (copie)
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d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

B Expertiza tehnica B Plan Urbanistic de Detaliu

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copic);

) dovada Tnregistrarii proicctului la Ordinul Arhitectilor din Roméania (1 exemplar original)

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copic):
taxa R.U.R ;taxa aviz comisic C. T.A.T.U.;taxa autorizatic 0,5 % din valoare deviz estimativ. Taxa timbru
arhitectura 0.05% din valoare deviz estimativ,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii,

PRIMAR,
Dr. ing. HOGEA Cong

ARHITECT-SEF,
Arh, RAICU Filip

SEF BIROU,
Jr. CHICIUC Cristian-Ionut

intocmit,
SIMIONOY Fpan
I
%l\\.‘ |

Achitat taxa de 6 lei, conform Chitanta nr. 67526. din 16.07.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de .

Pagina 5 din 6



[n conformitate cu prevederile Legii nr. $0/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificiirile si completdrile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism nr. din___ .

deladatade _ . . pdnd la datade .

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitd{ii nu este posibild, solicitantul urmand s ob{ind, in
conditiile legii, un alt certificat d¢ urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
L.S. g ARHITECT-SEF,
SEF BIROU,
INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitatii: .,
Achitat taxa de: le1, conform Chitantei nr. din____
Transmis solicitantului la data de ___. . direct/prin posta.
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Ministerul Mediului, Apelor i Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Tulcea

Nr. /#f//ﬁ 2040

Cditre: ASOCIATIA DE PROPRIETARI ,,SOCULUI” mun. Tulcea, str. Socului, nr.1, bl.1, se.
C, et.4, ap.16, jud. Tulcea, tel: 0240537626

Spre stiingd : SC TEOD ' OR 18 K S.R.L. TULCEA , tel: 0240537626

Referitor la notificarea inregistratd la APM ‘Tucea cu nr. 178/09.01.2020 pentru PUD -
~SCHIMBARE ACOPERIS TIP TERASA iN ACOPERIS TIP SARPANTA”, propus a sc
realiza n intravilan mun. Tulcea, str. Socului, nr, I, bl.1, sc.A, jud.Tulcea, conform Certificatului de
urbanism nr.692/26.07.2019 , emis de UAT MUN TULCEA:

Planul prezentat nu intrd sub incidenta HG nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

In conformitate cu prevederile art.26 din HG nr.1076/2004 veti supune procedurii de
adoptare planul sus mentionat, elaborat de SC TEOD ' OR 18 K S.R.L. TULCEA , precum §i orice
modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma acceptati de autoritatea competents pentru protectia

mediului.
Procedura de emitere a acordului de mediu va fi parcursi in conformitate cu prevederile Legii nr.

292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Cu deosebita consideratie,

Sef Serviciu,
Avize, Acorduri, Autorizatii,
Ing. Simona Constantinescu

Intoemit: cons.Radu Alina/13.01.2020/0ra: 12.00 244

e, NrAAA: A0 (302020

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA
Adresa: Tulcea , Str. 14 Noiembrie nr. 5, e-mail : office@apmtl.anpm.ro
Tel : 0240510620, 0240510622, 0240510623, Fax : 0240510621

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
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NR. INREG. J 36/911/1994

. L. TULCEA
C. U. . RO6574797

P.U.D. SCHIMBAI;E ACOPERIS TIP TERASA IN ACOPERIS

TIP SARPANTA
MUNICIPIUL TULCEA ,, 8TR. SOCULUI , NR.1,BL, 1,8C. A
Beneficlar: ASOCIATIA DE PROPRIETARI ,,SOCULUI ,,

PR. NR.

712018

SPECIFICATIE NUME

SEF PROIECT  |Arh. Arhire Luminits)

seﬁﬂum
1>

PROIECTAT

Arh. Arhire buminitef \,

Scarg | Titlul plansei:
1:500 PLAN DE INCADRARE IN ZONA

PL. NR.
A0
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