Judetul Tulcea
Primdria Municipiului Tulcea
Directia Administrafie Publicd Locald

Nr.inreg. 20465/17.07.2020

ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transpareta
decizionald in administratia publicd, republicatd, astazi 17 iulie 2020, se aduce la
cunostin{d publicd anuntul de intentie referitor la elaborarea urmitorului proiect de
act normativ:

1. Proiect de hotarére privind aprobarca Regulamentului local privind
activititile de administratic social-comunitar.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al
Primarului Municipiului Tulcea, inregistrat sub ar. 17946/25.06.2020, Raportul
Compartimentului Asociatii de Proprietari, inregistrat sub nr. 17947/25.06.2020 si
anexd — Regulamentul local privind activitatile de administratie social-comunitar,
poate fi consultat la sediul Primdriei Municipiului Tulcea din strada Picii, nr. 20 si
pe site-ul www.primariatulcea.ro.

Cei interesati pot transmite, in scris, pdna pe data de 07.08.2020, propuneri,
sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor
depune la Registratura Primariei Municipiului Tulcea din str. Pacii, nr. 20.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ”
pentru Oficiul de administratie publici local3.

DIRECTORD.APL.,

Jr. IUSUF LeAgenth

Red. Cons. jr. Bararu-Timofte Valentina
2ex.
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UNITATEA ADMINISTRATIV — TERITORIALX MUNICIPIUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND ACTIVITATILE DE
ADMINISTRATIE SOCIAL-COMUNITAR A

Consiliul local al municipiului Tulcea, Judetul Tulcea, intrunit in sedinta ordinard la data de

Examinind documentatia tntocmits pentru aprobarea Regulamentului local privind activititile de
administratie social-comunitari, proiect din inifiativa primarului;

Ludnd in discufie referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea inregistrat sub nr.
17946/25.06.2020 si raportul nr. 17947/25.06,2020 al Compartimentului asociatii de proprietari;

Retindnd avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea:

Avand in vedere prevederile:

- art. 1, art. 10 alin. (5) si art. 106 din Legea nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, cu modificirile si completarile
ulterioare,

- Ordonanta Guvernului nr. 21/2019 pentru prorogarea termenului previzut la art. 106 din Legea
nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea
condominiilor;

in temeiul art. 7 din Legea nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionali in administratie publica,
republicati;

in conformitate cu dispozitiile art. 129, alin. (2), lit. d), alin. (7), lit. p) din Ordonanta de Urgent3 a
Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completrile ulterioare;

In temeiul art, 136, alin. (1), art.139, alin. (1), art. 196, alin. (1), lit. a), art. 197, alin, (4) siart. 198
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi Regulamentul local privind activititile de administrafie social-comunitara,
conform anexei nr.1, parte integrant din prezenta hotdrare.

Art. 2 Se imputerniceste Primarul Municipiului Tulcea si ateste persoanele fizice in vederea
dobandirii calititii de administrator de condominii la propunerea Compartimentului asociatii de proprietari
din cadrul Directiei Administratie Publici Locals.

Art. 3 Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in conformitate cu prevederile
Legii nr. 230/2007 privind Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile si completirile ulterioare, pot indeplini functia de administrator numai daci, obfin certificate
de calificare profesionala care dovedesc calificarea profesionald pentru a indeplini ocupatia de
administrator conform Legii nr. 196/2018 si le prezintd Compartimentului asociatii de proprietari din
cadrul Directiei Administratie Publici Locals péani la data de 1 ianuarie 2021.



Art. 4 La data intririi in vigoare a prezentei hotiiriri se revocs Hotérarea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 167/27.11.2008 privind aprobarea Regulamentului intern de functionare a
asociatiilor de proprietari, modificat $i completat prin Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea
nr. 142/20.12.2012.

Art. 5 Secretarul general al Municipiului Tulcea asiguri comunicarea prezentei hotirari
autoritétilor §i persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

VIZAT INITIATOR,

PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,
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JUDETUL TULCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI TULCEA
CABINET PRIMAR

Nr. Inregistrare AP 17946/25.06.2020

REFERAT DE APROBARE

AL PROIECTULUI DE HOTARARE PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND ACTIVITATILE DE
ADMINISTRATIE SOCIAL-COMUNITARA

Conform dispozitiilor art. 110 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, la
data de 28.09.2018 au fost abrogate Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari si Hotararea Guvernului nr. 1588/2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.

Legea 196/2018 prevede ci autoritdtile administratiei publice locale organizeazi
in cadrul aparatului de specialitate al primarului un compartiment specializat in
sprijinirea, indrumarea $i controlul asociatiilor de proprietari.

La propunerea compartimentului specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul autoritdtii administratiei publice locale, primarul, in
baza unei hotarari a consiliului local, atesta persoanele fizice in vederea dobandirii
calitatii de administrator de condominii'.

La data de 28.02.2019 a intrat in vigoare Ordinul nr. 1058/2019 privind aprobarea
continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si al regulamentului
condominiului, emis de Viceprim-ministru, ministrul Dezvoltdrii Regionale si
Administratiei Publice.

La data de 28.08.2019 a fost modificat cadrul legislativ privind infiintarea,
organizarea $i functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.
In acest sens, prin Ordonanta Guvernului nr. 21/2019, publicatd in Monitorul Oficial nr.

: Calitatea de administrator de condominii se dovedegte prin atestatul valabil al persoanei fizice care detine certificat de calificare profesionald
pentru ocupatia de administrator de condominii si indeplineste conditiile legale la momentul eliberdrii atestatului.
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708/ 28.08.2019, termenul previzut la art. 106 din Legea 196/2018 nu a mai constituit
un termen suficient si rezonabil, motiv pentru care a fost prorogat pana la data de
01.01.2021.

Intrucat asociatiile de proprietari isi desfdsoara activitatea in baza Legii 196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor $i a Ordinului nr. 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al
statutului asociatiei de proprietari si al regulamentului condominiului, iar Regulamentul
intern de functionare a asociatiilor de proprietari, aprobat prin H.C.L. nr.167/2008,
completat si modificat prin H.C.L. nr. 142/2012, este intocmit in baza unor acte
normative abrogate (Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si Hotdrdrea Guvernului nr. 1588/2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007), se impune adoptarea unui nou
regulament.

Actualul regulament a fost intocmit in conformitate cu noua legislatie privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si cuprinde capitole
referitoare la organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, indrumarea si
verificarea financiar contabila a asociatiilor de proprietari, atestarea persoanelor fizice ca
administrator de condominiu, precum si contraventii si sanctiuni.

Tiné&nd cont de motivatia sus mentionats, precum si de prevederile art. 129 alin. (1)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
potrivit cérora Consiliul Local are initiativd §i hotaraste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege In competenta altor
autoritati ale administratiei publice locale sau centrale, se impune necesitatea initierii
proiectului de hotardre pentru aprobarea Regulament local privind activititile de
administratie social-comunitara.

In acest sens, a fost elaborat proiectul de hotérare pe care va rog sa-1 adoptati in
forma si continutul redactat.

? Persoanele fizice atestate pentru funciia de administrator in conformitate cu prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociafiilor de proprietari, pot indeplini functia de administrator numai dacd, in termen de 12 luni de la intrarea in vigoare a Legii 196/2018 privind
infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, obtin certificate de calificare profesionals care dovedese
calificarea profesionali pentru a indeplini ocupatia de administrator.
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UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
COMPARTIMENT ASOCIATII DE PROPRIETARI
Str. Pécii nr. 20, cod postal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/517736

MARATEARRT
ssssss

E-mail: cabinetprimar@primaria-tulcea.ro
Web: www.primaria-tulcea.ro

Nr. inregistrare AP 17947 /25.06.2020

RAPORT
PENTRU APROBAREA REGULAMEMTULUI LOCAL PRIVIND
ACTIVITATILE DE ADMINISTRATIE SOCIAL-COMUNITARA

Avénd in vedere cd Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea $i
functionarea asociatiilor de proprietari, publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea I, nr.490 din 23 iulie 2007, cu modificdrile si completirile ulterioare si
Hotararea Guvernului nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.43
din 18 ianuarie 2008, au fost abrogate incepand cu data de 28.09.2018, conform
dispozitiilor art. 110 din Legea nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, se impune
adoptarea unui nou Regulament privind activitatile de administraie social-
comunitara.

Temeiul legal al proiectului de hotarare 1l constituie prevederile Legii nr.
196/2018 privind infiinarea, organizarea si functionarea asociaiilor de proprietari §i
administrarea condominiilor, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
660 din 30 iulie 2018, intratd in vigoare la data de 28.09.2018 si dispozitiile
Ordinului nr. 1058/2019 privind aprobarea confinutului-cadru al statutului asociatiei
de proprietari si al regulamentului condominiului, emis de Viceprim-ministru,
ministrul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, publicat in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 149 din 25 februarie 2019, intrat in vigoare la data de 28.02.2019.

Legea 196/2018 prevede cd in cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Tulcea se organizeazd si functioneazd Compartimentul asociatii de
proprietari, care indeplineste atributiile stabilite prin lege si prin Regulamentul de
organizare si functionare a aparatului de specialitate al primarului.

La propunerea compartimentului specializat in sprijinirea, Indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale,
primarul, in baza unei hotarari a consiliului local, atesta persoanele fizice in vederea
dobandirii calititii de administrator de condominii.

Calitatea de administrator de condominii se dovedeste prin atestatul valabil al
persoanei fizice care detine certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de
administrator de condominii si indeplineste conditiile legale la momentul eliberérii
atestatului.



La data de 28.08.2019 a fost modificat cadrul legislativ privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari i administrarea condominiilor.
In acest sens, Autoritatea Nationald pentru Calificiri a aprobat si publicat pe pagina
de Internet, Standardul ocupational pentru ocupatia Administrator de condominii',
fiind actualizat Nomenclatorul calificérilor in conformitate cu prevederile Clasificarii
Ocupatiilor din Romaénia §i ale Standardului ocupational pentru ocupafia de
administrator de condominii cod COR 515303.

Astfel, termenul prevazut la art. 106 din Legea 196/2018 nu a mai constituit
un termen suficient gi rezonabil, motiv pentru care, prin Ordonanta Guvernului nr.
21/2019 publicatd in Monitorul Oficial nr. 708/28.08.2019, a fost prorogat pand la
data de 01.01.2021.

Prin urmare, se impune adoptarea unui nou Regulament local privind
activititile de administrafie social-comunitard, deoarece:

» Regulamentul intern de functionare a asociatiilor de proprietari, aprobat prin
H.C.L. nr.167/2008, completat si modificat prin H.C.L. nr. 142/2012, este intocmit in
baza prevederilor Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si a Hotararii Guvernului nr. 1588/2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007, abrogate in prezent.

» La propunerea compartimentului specializat in sprijinirea, indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritd{ii administratiei publice locale,
primarul, in baza unei hotéréri a consiliului local, atestd persoanele fizice in vederea
dobandirii calitdtii de administrator de condominii. Termenul limitad de atestare este
pana la data de 01.01.2021.

Tinénd cont de cele mai sus mentionate, precum si de prevederile art. 129 alin.
(1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
potrivit carora Consiliul Local are inifiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, cu excepiia celor care sunt date prin lege Tn competenia
altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale, propunem adoptarea
proiectului de hotarire pentru aprobarea Regulament local privind activitdtile de
administratie social-comunitara.

In concluzie, avand in vedere dispozitiile art. 129, alin (2), lit. d) si alin. (7), lit
p), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1), art. 196, alin. (1), lit. a), art. 197, alin. (4) si
art. 199 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, s-a elaborat proiectul de
hotérére aldturat pentru a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului
Local al Municipiului Tulcea.

DIRECTOR
Jr. Leventh I

fntocmit
Compartiment asociafii de progrietari
Consilier Marian Bédil

L Aprobat prin Decizia Autoritafii Mationale pentru calificari nr. 140/07.05.2019.
2 . . e - . . — ot & . . -

Perspanele fizice atestate pentru functia de administrator in conformitate cu prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiinjarga, organizarea si
functionarca asociatiilor de proprietari, pot indeplini funciia de administrator numai dacd, in termen de 12 luni de la intrarea in vigoare a Legii
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, obgin certificate de calificare

profesionald care dovedesc calificarea profesionald pentru a indeplini ocupatia de administrator.
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Anexa 1, parte integrantd la HCL nr.

REGULAMENT LOCAL PRIVIND ACTIVITI&TI%,E DE
ADMINISTRATIE SOCIAL-COMUNITARA

CAP. I DISPOZITII GENERALE

Art.1 In intelesul prezentului regulament, termenii s1 expresiile de mai jos au
urmétoarele semnificatii:

a) activititi de administratie social-comunitara- actiunile si actele prin care
se concretizeazd relatia autoritatilor administratiei publice locale cu asociatiile de
proprietari de pe raza unitatii administrativ-teritoriale;

b) asociatie de proprietari - forma de asociere autonoma si fard scop lucrativ

a proprietarilor dintr-un condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea,
intretinerea, repararea, reabilitarea s1 modernizarea proprietitii comune, mentinerea in
stare buna a imobilului, respectarea drepturilor i asumarea obligatiilor de cétre tofi
proprietarii;

c) atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin
care persoanele fizice care detin certificate de calificare, sunt atestate de catre primar,
la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, Indrumarea $i controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul autoritdfii administratiei publice locale, in baza
unel hotaréri a consiliului local;

d) certificat de calificare profesionala - actul care dovedeste calificarea
profesionala a persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de
condominii, In conformitate cu legislatia privind Invatdméntul superior sau privind
formarea profesionala a adultilor;

e) cheltuieli ale asociatiei de proprietari - totalitatea cheltuielilor sau
obligatiilor financiare ale asociatiei de proprietari care sunt legate de exploatarea,
repararea, Intrefinerea, modernizarea, reabilitarea proprietdfii comune, precum §i
cheltuielile cu serviciile de care beneficiaza proprietarii §i care nu sunt facturate
acestora In mod individual;

f) compartimentul specializat — Compartimentul asociatii de proprietari din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Tulcea;

g) condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in
care existd cel putin 3 proprietafi individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau
spatii cu altd destinatie, dupa caz, si cote-par{i indivize de proprietate comuna;

h) control asupra activitatii financiar-contabile - actiunile prin care sunt
verificate documentele contabile si justificative;

i) conventie individuald de facturare - act juridic incheiat intre un furnizor
de servicii de utilitati publice, asociatia de proprietari si un proprietar individual din
condominiu, anexa la contractul de furnizare a serviciilor de utilitati publice incheiat
intre un furnizor de servicii de utilitdti publice si asociatia de proprietari, prin care se
stabilesc conditiile de furnizare, utilizare, facturare si platd a serviciilor de utilitati
publice furnizate la nivel de utilizator individual din cadrul unui condominiu;



) cotd de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari — suma
corespunzdtoare din cheltuielile asociatiei pe care fiecare proprietar din condominiu
este obligat sd o plateasca lunar;

k) cotid-parte indiviza - cota-parte de proprietate comund fortatd, exprimati
procentual, care 1i revine fiecdrui proprietar individual si este calculati ca raportul
dintre suprafata utild a proprietatii individuale si suma suprafetelor utile ale tuturor
proprietatilor individuale din condominiu. Suma cotelor-parti indivize trebuie si fie
egald cu 100%; in caz contrar, acestea trebuie recalculate prin grija presedintelui
asociatiei de proprietari, conform suprafetelor utile;

m) membru al asociatiei de proprietari - proprietarul semnatar al acordului de
asociere sau al unei cereri depuse la asociatie;

n) parti comune - partile din cladire si/sau din terenul aferent acesteia care nu
sunt proprietafi individuale si sunt destinate folosintei tuturor proprietarilor sau unora
dintre acestia, precum si alte bunuri care, potrivit legii sau vointei partilor, sunt in
folosin{d comund. Partile comune sunt bunuri accesorii in raport cu proprietitile
individuale, care constituie bunurile principale. Toate partile comune formeaza
obiectul proprietatii comune. Partile comune nu pot fi folosite decat in comun si sunt
obiectul unui drept de coproprietate fortata;

0) petitie- cererea, reclamatia, sesizarea sau propunerea formulati n nume
propriu, In scris ori prin posta electronica, pe care un proprietar sau orice persoani care
se considera vatdmata o poate adresa autoritatilor si institutiilor publice locale;

p) proprietar din condominiu/proprietar - persoana fizica sau juridic, titular
al unui drept de proprietate asupra a cel pufin o unitate de proprietate imobiliard dintr-
un condominiu;

r) preschimbarea atestatului - activitatea de emitere a unui nou atestat ca
urmare a expirdrii valabilitd{ii sau ca urmare a schimbdrii conditiilor de forma sau de
fond a acestuia;

s) publicitate - activitatea de aducere la cunostinta proprietarilor sau oricaror
altor persoane interesate, prin corespondentd scrisd ori electronici, afisare a actelor,
documentelor ori a oricdror altor inscrisuri care provin sau se referd la activitatea
asociatiei, organelor acesteia, administratorului ori proprietarilor;

t) regulament al condominiului - document de ordine interioara al asociatiei de
proprietari care contine totalitatea instructiunilor, normelor, regulilor care stabilesc si
asigurd ordinea §i buna functionare a unui condominiu.

CAP. IT INFIINTAREA, ORGANIZAREA SI FUNCTIONAREA
ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI

Art. 2 (1) Dosarul de infiintare al asociatiei se compune din hotirarea
Judecdtoreascd prin care a fost acordata personalitatea juridicd, statutul, acordul de
asociere, procesul-verbal al adundrii de constituire, certificatul de inregistrare fiscala,
regulamentul condominiului §i actele aditionale pentru inscrierea ulterioard in
asociatie.

(2) Documentele asociatiei se compun din: cartea tehnicd a constructiei- cu
jurnalul evenimentelor insotit de copii a actelor de autorizare, a procesului-verbal de
receptie la terminarea lucrérilor i a planurilor din proiectul tehnic, referatele tehnice
de specialitate, emise de furnizorii de utilitéti, contractele de inchiriere, de folosinta



sau de concesiune ale partilor comune, conventiile cu privire la declararea activitafii,
informatiile privind proprietatile, suprafetele utile si cotele-parti aferente acestora,
registrul unic de procese-verbale al asociatiei de proprietari si orice alte documente
referitoare la infiintarea, organizarea, functionarea, conducerea §i administrarea
asociatiei de proprietari.

(3) Certificatul de inregistrare fiscald si hotardrea judecatoreasca se prezintd in
original si in copie la solicitarea compartimentului specializat.

Art. 3 (1) Organele asociatiei de proprietari sunt:
a) adunarea generala;
b) comitetul executiv;
¢) presedintele;
d) cenzorul sau comisia de cenzori.
(2) Din structura organizatorica a asociatiei de proprietari fac parte:
a) administratorul atestat In conditiile legii;
b) contabilul;
¢) casierul;
d) alte functii stabilite de adunarea generald a proprietarilor.

Art. 4 Adunarea generald a proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari
are urmétoarele atributii:

a) alege si revocd din functie presedintele, membrii comitetului executiv si
cenzorul/comisia de cenzori, adoptd i modifica statutul si regulamentul
condominiului, adoptd si modificd bugetul de venituri si cheltuieli, hotararile privind
executarea lucrdrilor de intretinere, reparatii, modernizare, consolidare si reabilitare
termicd si eficientd energeticd a condominiului, precum si hotararile referitoare la
fondul anual de salarii si indemnizatii;

b) in baza acordului scris al tuturor proprietarilor, adoptd hotédrari privind
contractarea de imprumuturi de la bénci In vederea acoperirii cheltuielilor pentru
consolidarea si modernizarea condominiului, modernizarea instalatiilor si dotarilor
aferente, reabilitarea termicd in scopul cresterii performantei energetice, precum si
pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei in vederea cregterii calitafii
ambiental-arhitecturale a condominiului, potrivit prevederilor legale;

¢) adoptd hotdrdri asupra cuantumului indemnizatiilor, precum s1 asupra
numarului si functiilor personalului incadrat cu contract individual de muncéd sau
contract de prestari servicii in cadrul asociatiel de proprietari pentru buna
administrare, gestionare si functionare a condominiului;

d) stabileste modalitatile si transele de plata a contributiilor fiecarui proprietar,
pentru fiecare dintre categoriile de cheltuieli si sistemul de penalizari pentru
restantele afisate pe lista de platd ce privesc cheltuielile asociatiei de proprietari,
conform prevederilor legale in vigoare;

e) mandateaza presedintele si comitetul executiv pentru angajarea si eliberarea
din functie a administratorului, cenzorului/comisiei de cenzori sau a altor angajati ori
prestatori, in scopul administrarii si bunei functionari a condominiului;

f) poate stabili plafoanele minime de la care achizitionarea bunurilor sau
contractarea serviciilor se face pe baza ofertelor operatorilor economici care satisfac
cerintele asociatiei de proprietari, conform legislaiei In vigoare.



Art. 5 Comitetul executiv este organul executiv ales de adunarea generald,
format din presedintele asociatiei si un numar par de membri, nu mai mare de patru,
astfel incat numarul membrilor comitetului executiv nu poate fi mai mare de cinci §i
are urmatoarele obligatii:

a) raspunde de redactarea, consemnarea, semnarea, pastrarea, comunicarea,
arhivarea, publicitatea si prezentarea deciziilor luate, a hotdréarilor adundrilor generale
si a corespondentei asociatiei, precum si de integritatea registrului unic de procese
verbale;

b) preia toate obligatiile administratorului si isi asuma raspunderea acestuia pe
perioada cét asociatia nu are angajat un administrator sau i-a fost reziliat contractul de
administrare, indiferent de cauze;

¢) efectueaza ori de cate ori este necesar verificéri ale aparatelor individuale de
masurd, precum si ale consumurilor inregistrate de acestea, rezultatele fiind
consemnate intr-un proces-verbal;

d) prezintd compartimentului specializat toate documentele, in original si copie,
precum si toate datele sau informatiile solicitate In vederea efectudrii controlului sau
clarificarii oricéror situatii;

e) ia toate masurile necesare pentru remedierea deficientelor constatate, cu
respectarea indrumdrilor si incadrarea in termenele dispuse de cétre personalul
compartimentului specializat §i comunicd in scris modul de indeplinire a acestora;

f) propune adundrii generale cuantumul indemnizatiilor, precum si numadrul si
functiile personalului necesar a fi incadrat cu contract individual de muncd sau
contract de prestdri servicii in cadrul asociatiei de proprietari pentru buna
administrare, gestionare si functionare a condominiului, in limita bugetului de
venituri si cheltuieli.

Art. 6 (1) Presedintele asociatiei de proprietari este candidatul, membru al
asociatiei de proprietari, ales prin voinfa sa si a jumétate plus unu din numarul
proprietarilor prezenti In cadrul adundrii generale. Presedintele poate delega, pentru
cel mult 90 de zile pe an, atributiile sale unui membru al comitetului executiv, fard a
fi exonerat de raspundere juridica.

(2) Presedintele asociatiei de proprietari are urmatoarele atribufii:

a) In baza mandatului acordat de adunarea generald reprezintd asociatia de
proprietari in relatiile cu tertii, inclusiv in acfiunile in instanta;

b) comunica compartimentului specializat, formularul din Anexa nr. 1, atét la
infiintarea asociatiei de proprietari, cét si cu ocazia modificérilor survenite in cadrul
asociatiei, in termen de cel mult 30 de zile de la data oricédrei modificari;

¢) primeste si inregistreaza in registrul de corespondentd/intrari-iesiri cererile,
sesizdrile, documentele depuse de orice proprietar/chiriag, persoand fizicd sau
juridica, precum si orice document eliberat/emis de catre asociatia de proprietari;

d) asigura amplasarea si existenta unui avizier la fiecare scara a condominiului
si afiseaza, la loc vizibil, pe peretele exterior al imobilului, in imediata apropiere a
cdii de acces in condominiu, sediul si denumirea asociatiei de proprietari;

e) asigurd completarea, integritatea, legalitatea, realitatea, autenticitatea,
pastrarea si prezentarea dosarului de infiintare s a documentelor asociatiei de
proprietari precum si eliberarea ori comunicarea unor copii sau extrase certificate
dupa inscrierile facute in acestea;



f) se prezintd la convocarea personalului din cadrul compartimentului specializat
si da relatii scrise in vederea clarificarii aspectelor supuse verificarii sau care sunt
reclamate.

Art. 7 (1) Administratorul este persoana fizica, persoana fizici autorizati sau
persoana juridicd specializatd angajat In baza unui contract de administrare in scopul
administrarii §i intretinerii condominiului prin desfisurarea unor activititi de
administrare tehnicd si intretinere a proprietatii comune, de contabilitate si de
casierie.

(2) Administratorul are urmétoarele obligatii:

a) depune toate documentele necesare si/sau solicitate pentru preschimbarea
atestatului cu cel putin 30 de zile Inainte de expirarea valabilititii acestuia;

b) prezintd compartimentului specializat, in termenul stabilit, toate documentele
solicitate, in original si copie (inclusiv atestatul, certificatul de calificare profesionala,
certificatul de cazier judiciar ori certificatul de cazier fiscal), precum si toate datele
sau informatiile solicitate in vederea efectudrii controlului sau clarificirii oriciror
situatii,

¢) Intocmeste si prezinta relatii scrise la cererea organelor de control, ia toate
mdsurile necesare pentru remedierea deficientelor constatate, cu respectarea
indrumdrilor si incadrarea in termenele dispuse de citre organele de control si
comunica in scris compartimentului specializat modul de indeplinire a masurilor
dispuse de catre consilieri sau luate ca urmare a controalelor, verificirilor ori
sesizdrilor;

d) afigeaza lunar, la vedere, ldnga lista de platd a cheltuielilor asociatiei de
proprietari, modalitatea de calcul in urma céreia au rezultat sumele lunare de plati ale
proprietarilor. Modalitatea de calcul va confine si va arita explicit toate costurile si
sumele care formeazi totalul de plata al proprietarilor, respectiv modul de calcul si de
repartizare a acestor cheltuieli citre proprietari;

e) afigeaza semestrial la avizierul asociatiei de proprietari un raport referitor la
toate veniturile obtinute din exploatarea proprietitii comune si cheltuielile aferente
acestora asa cum sunt evidentiate in registrul unic de venituri si cheltuieli al asociatiei
de proprietari;

f) comunicd compartimentului specializat situatia soldurilor elementelor de activ
si pasiv, pand la data de 1 martie pentru situatia existenti la 31 decembrie si pana la
data de 1 septembrie pentru situatia existentd la 30 iunie, conform Anexei nr. 2.

g) daca asociatia de proprietari nu are presedinte, comunicid compartimentului
specializat, formularul din Anexa nr. 1 cu ocazia modificirilor survenite in cadrul
asociatiei, in termen de cel mult 30 de zile de la data modificarii.

(3) Pentru imobilele aflate in proprietatea municipiului Tulcea, asociatia de
proprietari, prin administrator, are obligatia de a informa Primiria Municipiului
Tulcea, despre debitele chiriasilor/locatarilor produse prin neplata cotelor de
contributie la cheltuielile asociatiei mai vechi de 90 zile de la data afigarii.

(4) Pentru neindeplinirea atributiilor si obligatiilor sau pentru depasirea acestora,
administratorul raspunde personal sau solidar, pentru daunele si prejudiciile cauzate
proprietarilor, asociatiei de proprietari sau tertilor, dupa caz. Persoanele juridice cu
obiect de activitate administrarea condominiilor raspund solidar cu persoanele fizice
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care au calitatea de angajat al acestora si care presteaza activitatea de administrare a
condominiilor.

Art. 8 (1) Proprietarii din condominii au urmaétoarele obligatii:

a) notifica presedintelui orice schimbare intervenitd In structura $i numdérul
membrilor familiei prin deces, casatorii sau nasteri, persoanele luate in spafiu,
precum si locatarii, ca urmare a Inchirierii sau a Tmprumutdrii locuintei. Notificarea
se face In scris In termen de 10 zile de la schimbarea intervenitd, de la luarea in
spatiu, respectiv de la semnarea contractului de inchiriere/comodat;

b) aduc la cunostinta asociatiei in vederea Inscrierii In jurnalul evenimentelor
din cartea tehnicd a constructiei, orice modificare a proprietatii individuale, prin
depunerea in copie a actelor de autorizare, a procesului-verbal de receptie si a
schitelor;

¢) mentin proprietatea individuald, locuintd sau spatiu cu altd destinagie decat
aceea de locuinta, in stare bund din punct de vedere tehnic si functional, pe propria
cheltuiald. Niciun proprietar, chirias sau angajat al asociatiei de proprietari nu poate
incédlca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate comund sau individuald a
celorlalti proprietari din condominiu §i nu poate afecta functionarea normald si
intretinerea condominiului;

d) iau mésuri pentru consolidarea si modernizarea condominiului, modernizarea
echipamentelor, instalatiilor si dotdrilor aferente, montarea contoarelor pentru
individualizarea consumurilor la nivel de proprietate individuala, reabilitarea termica
in scopul cresterii performantei energetice, precum si reabilitarea structural-
arhitecturald a anvelopei condominiului pentru cresterea calitatii arhitectural-
ambientale a acestuia, potrivit prevederilor legale, in conditiile mentinerii aspectului
armonios $i unitar al Intregului condominiu, indiferent de natura interventiilor;

e) pastreaza si intretin in stare de functionare §i sigurantd spatiile interioare,
echipamentele si instalatiile din dotarea tehnicd a proprietdtii individuale, respectiv
instalatiile sanitare, de incalzire, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaz, apa,
precum si altele de aceasta naturd, pe cheltuiala sa, astfel incat s nu aducé prejudicii
celorlalti proprietari din condominiu. Dacéd proprietarul unei locuinte ori al unui
spatiu cu alta destinatie provoaca daune oricédrei parti din proprietatea comuna sau din
proprietatea individuald a altui proprietar din condominiu, respectivul proprietar are
obligatia sid repare stricaciunile sau sa suporte cheltuielile pentru lucrdrile de
reparatii;

f) se adreseazd compartimentului specializat numai dupd ce In prealabil, a
sesizat in scris organele asociatiei de proprietari si numai in situatia nesolutionarii sau
a solutionarii necorespunzatoare a contestatiei astfel depusa.

(2) Cu un preaviz motivat scris de 5 zile emis de comitetul executiv al asociatiei
de proprietari, proprietarul este obligat sd permitd accesul presedintelui sau al unui
membru al comitetului, administratorului si al unei persoane calificate in realizarea
lucrarilor de constructii/reparatii, dupa caz, in proprietatea sa individuald, atunci cand
este necesar sd se inspecteze, sd se repare ori sd se inlocuiascd elemente din
proprietatea comund, la care se poate avea acces numai din respectiva proprietate
individuald. Fac exceptie cazurile de urgentd cand termenul pentru preaviz este de 24
de ore.



Art. 9 (1) Cenzorul/comisia de cenzori sunt persoanele mandatate de asociatia
de proprietari s urméareascd aplicarea prevederilor prezentei legi de catre organele de
conducere ale asociatiei de proprietari si sd verifice executia bugetului de venituri si
cheltuieli conform prevederilor legale in vigoare. Comisia de cenzori este formata
dintr-un numér impar de membri, nu mai mare de cinci.

(2) In cazul in care cenzorul/membrii comisiei de cenzori sunt personae fizice,
acestea trebuie sd aibd cel putin studii medii in domeniul economic sau studii in
domeniul juridic. in cazul in care cenzorul este persoand juridicd, acesta trebuie si
aibd domeniul de activitate contabilitate, audit financiar sau consultantd In domeniul
fiscal, conform legislatiei in vigoare.

(3) Rapoartele de verificare a gestiunii asociatiei de proprietari se Intocmesc de
catre cenzor/comisia de cenzori trimestrial si se prezintd comitetului executiv In
cadrul sedintelor comitetului executiv, pentru luare de masuri in cazul in care se
constata nereguli financiar-contabile, si anual, in cadrul adunirilor generale. In cazul
constatarii unor nereguli in gestiunea financiar-contabild a asociatiei de proprietari, in
cazul hotérarilor adunérii generale sau comitetului executiv, cenzorul/comisia de
cenzori ingtiinteaza proprietarii prin afisare la avizierul asociatiei de proprietari, in
termen de cel mult 5 zile de la constatare.

(4) Pentru neindeplinirea atributiilor ce ii/le revin, cenzorul/ membrii comisiei de
cenzori raspunde/raspund personal sau solidar pentru prejudiciile cauzate din vina lui/

lor asociatiei si/sau proprietarilor.
(5) Cenzorul/Comisia de cenzori are urmatoarele atributii:

a) prezintd compartimentului specializat toate documentele, 1n original si copie,
precum si toate datele sau informatiile solicitate In vederea efectudrii controlului sau
clarificérii oricéror situatii;

b) Intocmeste si prezinti relatii scrise solicitate de citre organele de control cu
ocazia verificdrilor sau controalelor financiar-contabile, in termenul stabilit;

¢) ia toate masurile necesare pentru remedierea deficientelor constatate, cu
respectarea indrumdérilor §i incadrarea 1n termenele dispuse de catre personalul
compartimentului specializat si comunicé in scris modul de indeplinire a masurilor
dispuse sau luate;

d) verifica lunar executia bugetului de venituri si cheltuieli conform
documentelor, registrelor si situatiei soldurilor elementelor de activ si pasiv intocmite
de catre administrator;

e) cel putin o datd pe an intocmeste si prezintd adundrii generale rapoarte asupra
activitatii sale si asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propunand masuri;

f) executad controale inopinate, Tmpreuna cu 2 membri ai comitetului executiv
pentru verificarea contabilitatii si a activitatii de casierie, si consemneaza rezultatele
controalelor 1n registrul unic de procese-verbale al asociatiei de proprietari;

g) participd la adunarile generale ale asociatiel s1 ale comitetului executiv,
asigurand legalitatea desfasurarii acestora;

h) executd controlul asupra activitafii financiar-contabile din oficiu sau la
cererea presedintelui, comitetului executiv, personalului compartimentului
specializat, precum si la cererea unuia sau mai multor proprietari membri ai
asociafiel.



(6) Rezultatul controlului activitatii si gestiunii financiar-contabile se comunica in
scris persoanei care a solicitat controlul §i se materializeazd intr-un raport/proces-
verbal. Daca controlul este dispus de citre personalul compartimentului specializat,
raportul/procesul-verbal se comunicd In copie acestuia.

(7) In cazul schimbirii cenzorului, vechiul cenzor este obligat s transmita noului
cenzor, in baza unui proces-verbal de predare-primire vizat de presedintele asociatiei,
intr-un termen de 5 zile de la incetarea mandatului siu, totalitatea documentelor,
bunurilor si valorilor aflate in grija sa. Vechiul cenzor va intocmi i transmite noului
cenzor §i raportul asupra activitdtii sale, asupra gestiunii financiar-contabile a
asociatiei de proprietari gi executia bugetului de venituri si cheltuieli.

(8) In caz de neindeplinire a prevederilor previzute la alin. (7), vechiul cenzor nu
este exonerat de raspundere si poate fi actionat in instanta de asociatia de proprietari.

CAP. 111 INDRUMAREA SI VERIFICAREA FINANCIAR CONTABILA A
ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI

Art. 10 in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Tulcea se
organizeazi si functioneaza Compartimentul asociafii de proprietari, care indeplineste
atributiile stabilite prin lege si prin Regulamentul de organizare si functionare a
aparatului de specialitate al primarului.

Art. 11 Personalul din cadrul compartimentului specializat indruma si sprijina
asociatiile de proprietari pentru realizarea scopurilor si sarcinilor ce le revin in
administrarea imobilelor, in conformitate cu prevederile legale In vigoare si are in
principal urmatoarele atributii:

a) asigurd, la cerere, informarea asociatiilor si proprietarilor din condominii cu
privire la cadrul normativ privind organizarea s§i functionarea asociatiilor de
proprietari;

b) asigura legitura cu organele asociatiilor de proprietari §i cu administratorii
imobilelor, sprijind, iIndruma si controleaza activitatea acestora;

¢) acorda consultantd pentru constituirea asociatiilor de proprietari;

d) actualizeaza lunar baza de date cu asociatiile de proprietari pe baza datelor
de contact transmise de citre asociatia de proprietari unde au avut loc astfel de
modificari;

e) efectueaza controale si verificari la sesizare ori din oficiu, conform ordinii de
prioritati sau la cererea membrilor asociatiilor de proprietari, dispun masuri si
stabilesc recomandiri in vederea remedierii deficientelor constatate;

f) urmareste aplicarea masurilor dispuse si incadrarea in termenele stabilite;

g) informeazi asociaiile de proprietari cu privire la interdictiile prevazute in
regulamentul local de urbanism sau in regulamentele de interventie aferente zonelor
de interventie prioritard, aplicabile condominiilor, stabilite in cadrul programelor
multianuale destinate cresterii calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, de
reabilitare termica si de reducere a riscului seismic al constructiilor existente, precum
si cu privire la obligativitatea montarii contoarelor pentru individualizarea
consumurilor la nivel de proprietate individuald, conform legislatiei in vigoare;

h) constatdi faptele care constituie contraventii si aplicd sanctiunile
contraventionale, urmaresc termenele i asigurd punerea In executare a amenzilor;

i) primeste si verifici cererile si documentele in vederea preschimbarii si



emiterii atestatelor;

K) participd la activitdti, actiuni, proiecte ori programe derulate de cétre
primirie ori alte persoane juridice care se referd sau au legiturd cu asociatiile de
proprietari.

Art. 12 (1) In exercitarea atributiilor de control asupra activitatii financiar-
contabile, personalul din cadrul compartimentului specializat efectueazd verificarea
modului de Intocmire si utilizare a documentelor contabile si justificative, control
inopinat, din oficiu, precum si control tematic, in baza documentelor §i actelor
justificative puse la dispozitie de cétre asociatia de proprietari.

(2) Obiectivul controlului este de a reda erorile, deficientele, lipsurile, pentru
a le remedia si a le evita pe viitor.

(3) Controlul se executd numai dupa efectuarea de cétre cenzor a verificarii
gestiunii  financiar-contabile si comunicarea raportului/procesului-verbal cu
rezultatele acestei verificiri compartimentului specializat.

(4) Controlul asupra activitatii financiar-contabile, din oficiu ori la solicitarea
unuia sau mai multor membri ai asociatiei de proprietari, se poate efectua numai daca
acestia au depus contestatie cu privire la calculul cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari, la pregedintele asociatiei, in termen de 10 zile de la afisarea
listei de plata.

(5) Riaspunderea pentru realitatea operatiunilor economice si autenticitatea
documentelor prezentate apartine in totalitate organelor asociatiei de proprietari si
administratorului acesteia.

Art. 13: Planificarea operatiunilor si actiunilor activitifii

(1) Controlul efectuat asupra activitatii financiar-contabile a asociatiei se face
de catre personalul compartimentului specializat, din oficiu sau la solicitatea
membrilor asociatiei de proprietari. Controlul asupra documentelor financiar-
contabile ale asociatiei se efectueaza pentru anul anterior celui n care se efectueaza
controlul — atunci cind acesta este efectuat din oficiu, sau pe perioada solicitatd de
catre membrii asociatiei.

(2) Perioada de control este stabilitd in functie de numarul membrilor din
cadrul asociatiei de proprietari, nr. de blocuri/ scéri/ apartamente/ constituite intr-o
asociatie de proprietari si este cuprinsa intre 3 si 12 luni, cu posibilitate de prelungire
in cazul constatarii unor abateri grave.

Art. 14: Derularea operatiunilor si actiunilor activitatii

(1) Personalul din cadrul compartimentului specializat exercitd controlul
financiar-contabil si de gestiune la asociatiile de proprietari In baza adresei semnate
de citre seful compartimentului, director executiv gi primar sau persoana céreia fi
sunt delegate atributiile, conform Anexei nr. 3.

(2) Daci volumul de lucru este prea mare, documentele necesare verificarii
se pot ridica de la sediul asociatiei, activitate care se consemneazd Intr-un proces-
verbal de predare-primire semnat de ambele parti, incheiat in doud exemplare, cate
unul pentru fiecare, conform Anexelor nr. 4 si nr. 5, astfel Incét s justifice lipsa
documentelor de la sediul asociatiel.



(5) In urma controlului, personalul compartimentului specializat intocmeste un
proces-verbal de control, conform Anexei nr. 6, care cuprinde abaterile constatate,
persoanele vinovate, masurile dispuse pentru corectarea neregulilor constatate si
termenele de realizare a mésurilor.

(6) In termen de 15 zile de la data primirii procesului-verbal de control,
conducerea asociatiei de proprietari poate depune o Nota scrisd privind justificarea
unor nereguli constatate cu ocazia efectudrii controlului. In cazul in care se constatd
ci justificdrile consemnate In Nota scrisa au fundament legal, in termen de 15 zile de
la depunerea acesteia, aspectele consemnate vor face obiectul unui document
aditional care poate si adauge, sd specifice, sa elimine sau si modifice anumite
conditii particulare, speciale sau generale ale actului de control. Se va urmari, cu
documente doveditoare, modul de realizare a masurilor cuprinse in procesul-verbal de
control, la termenele stabilite.

CAP. IV ATESTAREA PERSOANELOR FIZICE CA
ADMINISTRATOR DE CONDOMINIU

Art. 15 (1) Calitatea de administrator de condominii se dovedeste prin atestatul
valabil al persoanei fizice care detine certificat de calificare profesionalda pentru
ocupatia de administrator de condominii si indeplineste conditiile legale la momentul
eliberdrii atestatului.

(2) La propunerea personalului compartimentului specializat, primarul, in baza
unei hotarari a Consiliului Local, atestid persoanele fizice in vederea dobandirii
calititii de administrator de condominii.

Art. 16 (1) Pentru obtinerea atestatului de administrator de condominii, se pot

inscrie persoanele fizice care indeplinesc urmatoarele conditii:

a) si aibd cetdfenie roméana,

b) si aibd domiciliul stabil in municipiul Tulcea;

¢) sa aibi starea de sinitate corespunzatoare desfasurdrii unei astfel de activitati,
confirmati in scris de medicul de familie;

d) sa aiba pregatirea profesionald corespunzitoare desfdsurdrii unei astfel de
activitasi;

€) si nu fi fost condamnat pentru sdvérsirea unei infractiuni de naturd
economico-financiara, dovada facAndu-se pe baza de certificat de cazier judiciar.

Art. 17 (1) Atestatul se emite in baza urmatoarelor documente:

a) cerere tip, conform Anexei nr. 7, care se ridicdi de la Compartimentul
asociatii de proprietari/ Directia Administragie Publicd Locald si se inregistreaza la
Registratura Primériei Municipiului Tulcea;

b) copii dupa B.I. / C.I;

¢) copii dupa actele de studii;

d) copie dupd certificatul de calificare profesionald pentru ocupafia de
administrator de condominii;

e) certificat de cazier judiciar care sa ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin
hotarére judecatoreascd ramasa definitiva, pentru o infractiune de naturd economico-
financiara;

f) cazier fiscal;



g) adeverinida medicala eliberatd de medicul de familie, care sd ateste
capacitatea de munca.

(2) La depunerea dosarului, candidatii vor prezenta si originalele actelor care
sunt anexate in copie.

(3) Certificatul de atestare va cuprinde datele de identificare ale titularului si
autoritatea administratiei publice emitentd, conform Anexei nr. 8.

(4) Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi relnnoit in aceleasi
conditii in care a fost emis.

(5) Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei
hotérari judecitoresti definitive, In cazul in care instantele judecdtoresti competente
au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

(6) Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat
imposibilitatea exercitdrii activitatii de administrare a condominiilor.

Art. 18 (1) Persoanele juridice specializate sunt operatori economici infiintati
si inregistraii conform legii, care au ca obiect de activitate administrarea
condominiilor.

(2) In vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele juridice
au obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii pentru to{i angajatii acestora care
presteaza activitatea de administrare a condominiilor.

(3) Pentru a fi atestate de cétre autoritafile administrafiei publice locale pentru
activitatea de administrare, persoanele juridice specializate trebuie sd indeplineasca
urmatoarele conditii:

a) si aibi ca obiect de activitate administrarea condominiilor;

b) toate persoancle angajate sa desfisoare activitdfi de administrare a
condominiilor;

c) sa aibd angajate persoane atestate in conditiile prezentului regulament.

CAP. V: CONTRAVENTII $I SANCTIUNI

Art. 19 (1) Constituie contraventii in domeniul relatiei cu membrii si
asociatiile de proprietari, urmitoarele fapte:

a) nerespectarea ori neindeplinirea obligatiilor si a atributiilor prevazute de
prezentul regulament de catre proprietari/ chiriasi, presedintele asociafiei de
proprietari, membrii comitetului executiv, cenzor/comisie de cenzori, administrator
de imobil, contabil, casier;

b) functionarea asociatiei de proprietari fird comitet executiv, presedinte,
cenzor/comisie de cenzori, administrator atestat;

¢) refuzul organelor asociatiei de proprietari sau a administratorului de a
prezenta, comunica, transmite, de a pune la dispozitie informatiile, datele sau
documentele necesare efectudrii controalelor si verificarilor sau a celor solicitate de
citre consilierii compartimentului specializat ori neprezentarea la convocarea
organelor de control;

d) refuzul organelor asociatiei de proprietari sau a administratorului de a
primi, inregistra, informa, afigsa sau raspunde in scris solicitarilor adresate de catre
proprietari, organele de control sau alte persoane;



¢) necomunicarea ori comunicarea cu intarziere compartimentului specializat, a
formularului previzut in Anexa nr. 1 sau a datelor de contact actualizate ca urmare a
modificarilor ulterioare;

f) refuzul persoanelor care nu mai detin functii in cadrul asociatiei de proprietari
de a preda toate documentele, arhiva, materialele sau spatiile ocupate pe baza de
proces-verbal, In termenul prevazut de lege,

g) depunerea cu intirziere a situatiei elementelor de activ g1 pasiv.

(2) Contraventiile previizute la alin. (1) se sanctioneazi dupa cum urmeaza:

a) faptele de la lit. ¢) si f) se sanctioneaza cu amenda de la 500 la 2500 lei;
b) faptele de la lit. a) e) si g) se sanctioneaza cu amenda intre 300- 1000 lei;
¢) faptele de la lit. b) si d) se sanctioneaza cu amend de la 500 la 1500 lei.

(3) In cazul in care contravenientul se afla la prima incélcare a obligatiei din
regulament, organul constatator poate sa aplice sanctiunea avertismentului, conform
prevederilor legale in vigoare.

(4) Sanctiunile pentru contraventiile previzute la alin. (1) se aplicd persoanelor
fizice sau juridice, pentru faptele savarsite cu vinovatie. Sanctiunile pot fi aplicate si
persoanelor fizice care au calitatea de angajat al persoanei juridice care desfagoard
activititi de administrare condominii.

(5) In situatia in care asociatia de proprietari nu are In structura sa organele
obligatorii previzute de lege sau administrator cu atestat valabil, sanctiunile
contraventionale vor fi aplicate direct asociatiei de proprietari fiind o consecin{a a
neludrii misurilor de organizare si functionare cu privire la administrarea si gestiunea
proprietatil comune.

(6) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor contraventionale
corespunzitoare se face de catre primar sau de cétre persoanele imputernicite de catre
acesta.

Art. 20 Prevederile art. 19 referitoare la contravenfii se completeazid cu
dispozitiile Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr. 180/2002, cu
modificirile si completdrile ultericare si cu prevederile art. 102 (Cap. IX:
Contraventii si sanctiuni) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari i administrarea condominiilor.

CAP. VI: DISPOZITII FINALE

Art. 21 Organele asociatiilor de proprietari i administratorul sunt obligati s&
sprijine activitatea personalului compartimentului specializat in cadrul verificarilor
sau controalelor la sesizare ori din oficiu si sd asigure informarea si instiintarea
proprietarilor despre orice activitati, actiuni, proiecte ori programe derulate de catre
primirie ori alte persoane juridice care se referd sau au legatura cu asociatiile de
proprietari.

Art. 22 (1) Registrul unic de procese-verbale al asociatiei de proprietari si
Registrul de evidentd al corespondentei sunt documente obligatorii care sunt
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numerotate, sigilate si parafate de catre presedintele asociatiei.

(2) Organele asociatiei de proprietari si administratorul raspund de completarea,
integritatea, legalitatea, realitatea, autenticitatea, pastrarea si prezentarea dosarului de
infiintare si a documentelor ori registrelor asociatiei de proprietari si au obligafia
eliberdrii si comunicdrii unor copii sau extrase certificate dupd inscrierile facute in
acestea.

Art. 23 Dispozitiile prezentului Regulament se completeaza cu prevederile Legii
nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor, iar orice modificare a legislatiei va opera si asupra
prezentului Regulament, odata cu intrarea in vigoare.

Art. 24 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7 si nr. 8 fac parte
integrantd din prezentul Regulament.

Art. 25 Prezentul regulament intrd in vigoare in termen de 30 de zile de la
aducerea la cunostinta publicd a acestuia.

DIRECTOR DAPL,
Jr. LEVENTH IUSUF

fntocmit
Compartiment asociatii de proprietari
Consilier Marian Badilas

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER




Anexa nr. 1 la Regulamentul aprobat prin HC.L. nr

FISA CU DATELE DE IDENTIFICARE

Nr. ert. DETALII EXPLICATI
1 Denumirea asociatiei de proprietari Conform hotdrérii judecatoresti
2 Adresa sediuui Stradd, numdir, apartament sau spatiu
3 Hotarérea judecatoreascé Numdr, datd, numdr dosar
4 Codul de identificare fiscald Conform certificatului fiscal
3 Datele de identificare ale contului bancar Sucursala si codul IBAN
6 Adresa de corespondenti Adresa sediului sau cea aleasa
T Adresa de posta eloctronica (e-mail) Adresa electronici creatd
8 Numele si prenumele presedintelui
9 Telefon presedinte
10 Adresa presedinte
11 E-mail presedinte
12 Nume si prenume administrator-persoand fizica
13 Telefon administrator
14 Adresi administrator
15 E-mail administrator
16 Nume si prenume cenzor-persoand fizicd
17 Telefonul cenzor
18 Adresa cenzor
19 E-mail cenzor
20 Numirul proprietatilor individuale Apartamente sau spatil cu altd destinagie
21 Numirul membrilor asociatiei Proprietari inscrigi in instanta
22 Numir de persoane din cartea de imobil
23 Numdérul de personae din ultima listd de plata
24 Bloc
23 Adresa Strada, numar
26 Scara
27 Numir de apartamente
28 Spatii cu altd destinatie
29 Conectat/deconectat de la RADET (partial/total) P + numdr etaje
30 Suprafatd utila totald
3.1 Regim indltime
32 Anul constructiei
33 Structura cladirii
Data Presedinte

(Nume, prenume si stampila asociatiei de proprietari)

Fiecare scari din bloc si fiecare bloc din cadrul asociatiei vor fi evidentiate separat (pct. 24-33).

Pentru cenzorul sau administratorul persoani fizicd autorizatd ori persoand juridica, se vor face
mentiunile corespunzitoare referitoare la: datele de contact ale reprezentantului legal, sediu, numéarul
de inmatriculare in registrul comerfului si codul de identificare fiscal, precum si datele de contact ale
angajatului care presteaza efectiv activitatea de cenzorat sau administrare.

Toate modificdrile ulterioare vor fi anuntate, in scris sau electronic, la sediul Compartimentului
asociafii de proprietari din Tulcea, strada Concordiei nr. 1.
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UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
COMPARTIMENT ASOCIATII DE PROPRIETARI
Str. Pécii nr. 20, cod postal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/517736

%
Y.

MARATEMERT
STIMY

E-mail: cabinetprimar@primaria-tulcea.ro
Web: www.primaria-tulcea.ro

Anexa nr. 3 la Regulamentul aprobat prin H.C.L. nr.

Catre,
Asociatia de proprietari
Strada Nr Bl Sc Ap  Tulcea
In baza art. 10 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, si ,
functionari in cadrul Compartimentului asociatii de proprietari, vor efectua un control financiar-
contabil, incepand cu data de , avand in vedere urmitoarele obiective:

1.infiintarea, organizarea si functionarea asociatiei de proprietari.
2.0rganizarea si conducerea contabilitatii.
3.Verificarea existentei bugetului de venituri si cheltuieli.
4.Existenta si completarea registrelor gi formularelor.
5.Verificarea existentei numeralului in casieria asociatiei.
6.Legalitatea angajarii personalului asociatiei.
7.Legalitatea repartizérii cheltuielilor de intretinere.
8.Respectarea atributiilor de catre comitet, cenzor §i administrator.
9.Respectarea contractelor incheiate cu furnizorii de servicii.
10.Evidentierea constituirii fondurilor asociatiei de proprietari si cheltuirea acestora.
11.Masurile si actiunile Intreprinse de cédtre administratori pentru recuperarea
cheltuielilor de intrefinere si achitarea datoriilor restante.
12.Respectarea atributiilor rezervate exclusiv proprietarilor cu privire la intretinerea
proprietifii comune §i a celei individuale.
Vi rugim si puneti la dispozifie urmitoarele documente aferente
perioadei :

. Documente contabile ale asociafiei de proprietari
. Procese verbale ale adunirii generale, comitetului executiv §i cenzorului.
. Contracte individuale de muncé ale salariatilor
. Situatia soldurilor elementelor de activ si pasiv la data de
. Situatia fondului de reparatii si a fondului de rulment (registre)
6. Lista de plata
Documentele vor fi numerotate si preluate pe bazi de proces verbal.

h B L) b o—

PRIMAR

DIRECTOR EXECUTIV

COMPARTIMENT ASOCIATII DE PROPRIETARI




UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

COMPARTIMENT ASOCIATII DE PROPRIETARI
Str. Pacii nr. 20, cod postal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/517736

E-mail: cabinetprimar@primaria-tulcea.ro
Web: www.primaria-tulcea.ro

Anexa nr. 4 la Regulamentul aprobat prin H.C. L. nr.

PROCES - VERBAL

Incheiat astazi

Intre reprezentantii Asociatiei de proprietari ;
Domnul / Doamna si ai Compartimentului asociatii
de proprietari din cadrul Priméariei Municipiului Tulcea

, privind efectuarea controlului
financiar-contabil si de gestiune la aceasta asociatie.

Am predat/am primit urmatoarele documente:

BN -

Prezentul proces-verbal a fost Incheiat in 2 (doud) exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte si justificd lipsa documentelor de la sediul asociatiei de
proprietari.

Am predat, Am primit,
Asociatia de proprietari Compartiment asociatii de proprietari




UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

COMPARTIMENT ASOCIATII DE PROPRIETARI
Str. Pacii nr. 20, cod pogtal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/517736

E-mail: cabinetprimar@primaria-tulcea.ro
Web: www.primaria-tulcea.ro

Anexa nr. 5 la Regulamentul aprobat prin H.C.L. nr.

PROCES - VERBAL

Incheiat astizi

Intre reprezentantii Compartimentului asociatii de proprietari din

cadrul Primariei Municipiului Tulcea si ai
Asociatiei de proprietari . Domnul /
Doamna pentru predarea documentelor ce au

stat la baza efectuarii controlului financiar-contabil si de gestiune la aceasti
asociatie.
Am predat/am primit urmitoarele documente:

S NNLS T S R

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 (dous) exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit,
Compartiment Asociatii de proprietari Asociatia de proprietari




UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
COMPARTIMENT ASOCIATII DE PROPRIETARI
Str. Pécii nr. 20, cod postal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/517736

E-mail: cabinetprimar@primaria-tulcea.ro
Web: www.primaria-tulcea.ro

Anexa nr. 6 la Regulamentul aprobat prin H.C.L. nr.

Caitre,
Asociatia de proprietari

Strada Nr Bl Sc Ap

Municipiul Tulcea

Va aducem la cunostint c in perioada - Compartimentul

Asociatii de proprietari a efectuat un control financiar —contabil, In urma céruia s-a

intocmit procesul verbal anexat.

In termen de 15 zile de la data primirii procesului-verbal de control, conducerea
asociafiei de proprietari poate depune o Notd scrisi privind justificarea unor nereguli
constatate cu ocazia efectudirii controlului. In cazul in care se constati ca justificarile
consemnate in Nota scrisa au fundament legal, in termen de 15 zile de la depunerea
acesteia, aspectele consemnate vor face obiectul unui document aditional care poate
sa adauge, s specifice, si elimine sau si modifice anumite condifii particulare,

speciale sau generale ale actului de control.

PRIMAR

DIRECTOR EXECUTIV

COMPARTIMENT ASOCIATII DE PROPRIETARI




UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL TULCEA

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
COMPARTIMENT ASOCIATII DE PROPRIETARI
Str. Pacii nr. 20, cod postal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/517736

E-mail: cabinetprimar@primaria-tulcea.ro
Web: www.primaria-tulcea.ro

Anexa nr. 7 la Regulamentul aprobat prin H.C.L. nr.

Domnule Primar,

Subsemnatul (a) ,CNP
domiciliat (&) in municipiul Tulcea str nr. , bl.
SC. , ap. , judetul Tulcea, legitimat (&) cu CI/BL, seria
nr____ ,emis(a) de , la data de , tel

va rog a-mi aproba cererea in vederea obtinerii atestatului de administratorilor de
imobile — persoane fizice, in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administratea
condominiilor.

Anexez, la prezenta cerere, urmitoarele:

1. Copie dupa BI/CI

2. Copie dupd actele de studii.

3. Diploma de absolvire a unui curs de pregitire profesionali de specialitate
(administrator condominii), recunoscutd de citre Autoritatea Nationala pentru
Calificari.

4. Cazier judiciar in original.

5. Cazier fiscal

6. Adeverin{d medicala eliberata de medicul de familie, care si ateste
capacitatea de munca.

Data Semnatura

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (ULE.) 2016/679 |
Strada Concordiei or. 1, Cod pogtal 820033, nr. de telefon 0240513354-int. 17
Prim#iria Municipiului Tulcea considera implementarea Regulamentului General privind Protectia datelor o prioritate a sa, protectia persoanelor
fizice n ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal fiind un drept fundamental. indiferent de cet@lenia sau de locul de resedingi al
persoanelor fizice, iar orice prelucrare a acestor date, furnizate prin intermediul acestei cereri deserveste activitatilor institufiei si se efectueaza in
conformitate cu regulamentul sus-menjionat, indiferent daci procesul de prelucrere in sine are loc sau nu Tn cadrul Uniunii, in conformitate cu
scopurile prelucrarii, asa cum sunt previzute in art. 6 (Legalitatea prelucrarii).

Avand in vedere aspectele sus-mentionate, vA informam c in continutul documentelor exista date cu caracter personal, generale si
organizationale, precum: nume, prenume, funcie, loc de munch, adres, adresd de e-mail, numér de telefon elc, ce sunt prelucrate pentru un scop
determinat, explicit $i legitim, conform art. 4 (2) si 5 al RGPD-ului §i nu sunt preluate ulterior intr-un mod incompatibil cu acesta, astfel incdt orice
diserninare ulterioard a acestor date reprezintd o prelucrare ulterioard de date cu caracter personal pentru care este neveie de consimpiméntul
persoanei vizate.
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