Judetul Tulcea
Primdria Municipiului Tulcea
Direcfia Administrafie Publicd Locald

Nr.inreg. 24987/28.08.2020
ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 6 din Ordinul ministrului dezvoltirii regionale §i
turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
cu modificirile si completirile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publicd, republicati, astizi
31 august 2020, se aduce la cunostin{d publicd anunful de intentie referitor la elaborarea
urmétorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "STATIE
ITP, LINIE TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU
MONTAT TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO SELF SERVICE, SPATIU
COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE?”, intravilan, strada Breteaua Barajului, nr.
2, carte funciard nr. 32100, numir cadastral 2282, Tulcea si a Regulamentului Local
de Urbanism aferent.

Proiectul de act normatiy mentionat, insofit de Referatul de aprobare al Primarului
Municipiului Tulcea, inregistrat sub nr. 21943/30,07.2020, de Raportul intocmit de
Directia de Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu,
Compartiment Strategie Urband, inregistrat sub nr. 21944/30.07.2020, de Raportul
intocmit de Directia Administrafie Public Locald, inregistrat sub nr. 24419/24.08.2020 si
de documentatia de urbanism aferentd, poate fi consultat la sediul Primariei Municipiului
Tulcea din strada Pécii, nr. 20 i pe site-ul www.primariatulcea.ro.

Cei interesafi pot transmite, in scris, pand pe data de 18.09.2020, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primériei Municipiului Tulcea din str. Picii, nr. 20.

Materialele vor cuprisde=mantiunea “Recomandare la proiect de act normativ”
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Rominia
Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Tulcea
Consiliul Loecal al Municipiului Tulcea

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "STATIE ITP, LINIE TAHOGRAFE
AUTO, PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO SELF
SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE”, INTRAVILAN, STRADA BRETEAUA
BARAJULUI, NR. 2, CARTE FUNCIARA NR. 32100, NUMAR CADASTRAL 2282, TULCEA SI A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulecea, judetul Tulecea, intrunit in sedin{d ordinard la data de
2020;

Examindnd documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "STATIE ITP, LINIE
TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO
SELF SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE”, intravilan, strada Breteaua Barajului, nr. 2,
carte funciard nr. 32100, numir cadastral 2282, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din
initiativa primarului;

Luind in discutie referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea inregistrat cu nr
21943/30.07.2020, raportul intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primériei municipiului
Tulcea inregistrat cu nr. 21944/30.07.2020 si raportul Directiei Administratie Publici Locald inregistrat cu nr.
24419/24,08.2020;

Retinind avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avénd in vedere:

- Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Tulcea;

- Hotiirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea Eegulamentului Local
de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr, 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

- art. 44, art, 45 lit. b), art. 47 i art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1}, art. 139 alin. (1) si (3), art. 196 alin. (1)
lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanti de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificirile 5i completdrile ulterioare; P
HOTARASTE

ART. 1 Se aprobi Planul Urbanistic Zonal "STATIE ITFE, LINIE TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO,
RAMPA PENTRU MONTAT TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO SELF SERVICE, SPATIU COMERCIAL,
BLOC DE LOCUINTE”, intravilan, strada Breteaua Barajului, nr. 2, carte funciari nr, 32100, numdr cadastral
2282, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numdrul cadastral 2282, in suprafai de 5.000,00 mp, apartine
societitii CONVENABIL S.R.L., conform Contractului de vinzare-cumpdérare nr. 1022 din 09 august 2019,

Infrastructura de acces si de utilitfifi necesare obiectivului de investifii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarilor.

ART. 2 Pericada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de S ani de la data aducerii la cunostin{ii a prezentei hotiiréiri, perioadi
ce se extinde de drept péni la finalizarea investitiei dacii aceasta a fost demaratil in interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul gengral-al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotirari autorititilor si

persoanelor interesate pentru ducgres ¢ a prevederilor sale.
Initiator Vizat
/“f entru legalitate
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Nr. inregistrare 21943/30.07.2020

Referat de aprobare

A proiectului de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "STATIE ITP, LINIE
TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT TAHOGRAFE,
SPALATORIE AUTO SELF SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE”,
intravilan, strada Breteaua Barajului, nr. 2, carte funciard nr. 32100, numiir cadastral 2282,
Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatorul documentatiei, subscrisa CONVENABIL S.R.L. si-a manifestat intentia de a edifica,
pe terenul detinut, aflat in intravilanul municipiul Tulcea, strada Breteaua Barajului, nr. 2, carte
funciard nr. 32100, numdr cadastral 2282, cu o suprafati totald de 5.000,00 mp, un bloc de locuinte si
un spatiu care va addposti o statie ITP, o parcare auto, 0 rampa pentru montat tahografe si o spélitorie
auto self service.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Breteaua Barajului, nr. 2, carte funciard nr. 32100, numar cadastral 2282, care potrivit
PUZ si RLU aferent "Supermarket — extravilan T24 si T60" aprobat prin HCL nr. 193/30.06.2005 fac
parte din UTR 30 zona L — zond de locuinte si functiuni complementare, zona C — zona cii de
comunicatie, zona P — zond de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie si zond TE —
zond pentru echipare tehnico-edilitard.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 2282, in suprafafi de 5.000,00 mp,
apartine societitii CONVENABIL S.R.L., conform Contractului de vanzare nr. 1022 din 09 august
2019.

Amplasamentul are urmitoarele vecinatati:

-la nord: proprietati private — Gélcd Ana, State Eugen, Moraru Liliana;

-la sud : proprietafi private — Georgescu Constantin, S.C. CORAL S.R.L. si Enache Samuel;
- la est : domeniu public de interes local — strada Breteaua Barajului;

-la vest: teren propietatea A.D.S..

Temeiul legal este dat de:

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotirdrea Consiliului Local al Municipivlui Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarca
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/199] privind autorizarea executérii lucririlor de constructii,



republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;
- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 §i art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificérile si completrile ulterioare;

- Hotirirea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

f1 temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) i alin. (6) lit. ), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) 5i (3),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonan{a de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

Pe cale de consecintd, propun aprobarea Planului Urbanistic Zonal "STATIE ITP, LINIE
TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT TAHOGRAFE,
SPALATORIE AUTO SELF SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE”, intravilan,
strada Breteaua Barajului, nr. 2, carte funciard nr. 32100, numdr cadastral 2282, Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent .

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotirére pe care vd rog sé-l adoptati in forma §i
continutul redactat.

"HOGEA CONSTANTIN



UAT- MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urband

Nr. 21944 /30.07.2020

RAPORT

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "STATIE ITP, LINIE TAHOGRAFE AUTO,
PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO
SELF SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE”, intravilan, strada
Breteaua Barajului, nr. 2, carte funciard nr. 32100, numir cadastral 2282, Tulcea gi a
Regulamentului Local de Urbanism aferent

~ Proiectant: SOCIETATEA SAMUEL PREST LINEA S.R.L.
~ Initiator : SOCIETATEA CONVENARBIL S.R.L.

in conformitate cu Legea nr.50/1991 privind autorizarea executfrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare, se supune aprobarii P.U.Z.
"STATIE ITP, LINIE TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT
TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO SELF SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC DE
LOCUINTE", intravilan, strada Breteaua Barajului, nr. 2, carte fimeiard nr. 32100, numaér
cadastral 2282, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent .
Documentatia a fost analizati si avizatdi FAVORABIL in Comisia Tehnicd de Amenajarca
Teritoriului si Urbanism a Municipiului Tuleea in gedinta din 21.07.2020.

1. Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Breteaua Barajului, nr. 2, carte funciara nr. 32100, numir cadastral 2282, care
potrivit PUZ si RLU aferent "Supermarket — extravilan T24 si T60™ aprobat prin HCL nr.
193/30.06.2005 fac parte din UTR 30 zona L — zoni de locuinte §i functiuni complementare, zona
C — zona cii de comunicatie, zona P — zond de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de
protecie §i zond TE — zon pentru echipare tehnico-edilitara.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirectd si in alte conditii
deciit cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesard aprobarea de ciitre Consiliul
Loecal a unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Breteaua Barajului, nr. 2, carte funciard nr, 32100, numdr cadastral 2282 gi are
categoria de folosintd arabil in intravilan.



Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 2282, in suprafati de 5.000,00
mp, apartine societatii CONVENABIL S.R.L., conform Contractului de vanzare nr. 1022 din 09
august 2019.

Amplasamentul are wmitoarele vecindtif:
-la nord: proprietati private — Gélca Ana, State Eugen, Moraru Liliana;
-la sud : proprietiti private — Georgescu Constantin, 5.C. CORAL S.R.L. 5i Enache Samuel;
- la est : domeniu public de interes local — strada Breteaua Barajului;
-la vest: teren propietatea A.D.S..

2. Descrierea lucriirilor

Prezenta documentatie propune ;
-schimbarea destinatiei terenului din zona L (cu sub zonele LM si LI) In zond LIul, Isps si CC;
-stabilirea indicilor de densitate pentru construire;
-asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajarile exterioare de incinta;
-rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale din zoni.
Pe suprafata studiata se vor distinge urmatoarele unitafi si subunitafi functionale :
- UTR 30:

1. Zona LIul - zona rezidentiali cu clidiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10 m).

- functiunea dominanta: locuirea colectivi;

- functiuni complementare: spatii administrative, spatii birouri gi spatii prestari servicii, anexe
tehnice;

- utilizdri permise: locuinfe colective, refea stradald nou#, parcaje, trotuare, spatii plantate,
plantatii aliniament, echipare edilitar;

- utilizari permise cu condifii: sunt permise lucriri de construire, intrefinere, reparafii,
conditia incadréirii in caracteristica zonei;

- utilizari interzise: nu se admit funcfiuni ce produc disconfort locuirii prin poluare fonici, noxe,
ete.

2. Zona ISps - zoni pentru institutii publice si servicii de interes general - comert si activititi
conexe - zoma constructii pentru functiunea specifici (hale, fast food, cafenea, boxe
spilitorie si anexe administrative):

- utilizari permise: hale prestéri servicii; comert auto si piese auto; servicii diagnozd primars;
comert méncare §i biuturi; spélatorie auto; birouri, grupuri sociale, necesare functiunii dominante;
retea stradald noud; parcaje; trotuare; spatii plantate; plantatii aliniament; echipare edilitari.

- utilizéri permise cu conditii: lucréiri de construire, intrefinere, reparafii, modernizare, consolidari,
plantatii de micd indltime - ronduri cu flori, arbusti ornamentali, cu conditia incadririi in
caracteristica zonei;

produc poluare fonici i orice unititi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.

3. Zona CC- zona pentru cdi de comunicatie si circulatii aferente cu subzonele CCr
(subzona cii de comunicatie rutieri) si CCp (subzona cii de comunicatie pietonali)
Functiunea dominanti a zonei - cii de comunicafii rutiere; trasee carosabile §i pietonale,

Utilizari permise - circulatie rutierd si pietonala

Utilizdri interzise - orice unitdti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice; orice alte



functiuni ce ar putea afecta activitatea de baza.
Dimensionarea profilelor carosabile §i semicarosabile vor respecta reglementirile in vigoare la
data obtinerii autorizatiei de construire,

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minima fatd de aliniament: minim 24,00 m - est - Breteaua Barajului.
- retragerea fatd de limita de proprietate nord - 6,00 m;
- retragerea fatd de limita de proprietate vest - 2,00 m;
- retragerea fati de limita de proprietate sud - 0,00 m,

Bilant teriorial propus, defaleat :
1. Constructii in suprafati de 2.500,00 mp — 50,00 %
2. Alei carosabile in suprafatd de 1.135,00 mp - 22,70 %
3. Alei pietonale in suprafai de 230,00 mp — 4,60 %
4, Terase, platforme (parcaje) in suprafatd de 135,00 mp — 2,70%
5. Spatii verzi amenajate, in suprafatd de 1.000,00 mp — 20,00%

Aspectul exterior nu trebuie si contravind functiunii §i nu trebuie si deprecieze aspectul
general al zonei.

Arhitectura clidirilor va reflecta funcfiunea si va fi in concordanti cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, expriménd in final un caracter unitar al zonei.

Raportul plin-gol trebuie si fie net in favoarea plinului, a masei construite, a opacului.

Nu se va depisi raportul de 50% sticld din suprafata unei fatade, evitdndu-se transparenta
excesivi mai ales spre vest.

La stabilirea golurilor pentru ferestre i usi se va {ine cont de directia vinturilor dominante
gi de raportul public (stradd) — privat.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insi impreund cu folosirea unei
game coloristice adecvate.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.

Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice $i carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Pentru blocul de locuinte se va prevedea un loc de joacd pentru copii in interiorul sau
exteriorul acestuia si va tine cont de Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend si sdndtate publici privind mediul de viafd al populatiei cu modificirile si
completiirile ulterioare.

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar daci existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin ciile de acces definute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executirii constructiilor §i a amenajfrilor de orice
fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importanfei si destinafiei
constructiei.

Fiecare zond cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de
interventie, colectare a deseurilor menajere.



Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstrucionate de mobilier urban si trebuie sa
fie péstrate libere in permanenta.

Lucririle de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuititii scurgerii apelor pluviale.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de citre beneficiar, odati cu
amenajarea ciilor de acces in incintd.

Se va asigura accesul auto si pictonal din strada Breteaua Barajului
Modernizarea circulatiei va fi realizati de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- in zona studiati exista posibilitafi de racord la toate utilitatile urbane;

- autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacid existi posibilitatea
racordarii de noi consumatori la rejelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica;

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa
caz in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fir# afectarea circulafiei publice;

-se propune relocarea punctului de colectare de deseuri, situat pe strada Carpati, pentru
igienizarea zonei;

«Alimentare cu energie electricd - existd posibilitatea racordarii la energie electricd, conform aviz
emis de E-Distributie Dobrogea S.A, din strada Breteaua Barajului.

«Alimentarea cu api — existi posibilitatea de racord la refeaua publicd de alimentare cu api, pe
amplasamentdin strada Breteaua Barajului.Se va respecta zona de protectie sanitard cu regim
sever pentru aducfiuni de 10,00 m de la generatoarca exterioard a conductei, cu interdictie de
construire. Greutatea maxima a autovehiculelor ce au acces in incinta obiectivului, cu traversarea
conductei, nu va depisi 7.5 tone. Se va lua in calcul si solutia de protejare i marcare a conductei.
Evacuarea apelor uzate menajere — existi posibilitatea de racord la refeaua publica de
canalizaredin strada Breteaua Barajului.

“Evacuarea descurilor menajere solide - in incinta definutd se are in vedere amenajarea de
platforme gospodaresti pe care sé fie posibild depozitarea, sortarea, evacuarea si eventual tratarea
deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum 1 accesul facil al mijloacelor
de transport care asigurd colectarea acestor deseuri. Pentru depozitarea deseurilor se are in vedere
amplasarea a 6 eurocontainere (1 pentru statia ITP si linia tahografe; 2 pentru spélatoria auto 51
spatiu servire cafea si 3 pentru blocul de locuinte).

«Energia termica necesard incalzirii obiectivului propus se va asigura in regie proprie.

Lucriirile de infrastructura si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se suporti
in intregime de beneficiar.

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi §i plantate, prin raportare la normele specifice sau
la H.G. or. 525/1996.
' Prin grija investitorului se va amenaja spafii verzi de aliniament cu rol de proteciie.
Procent de spafiu verde pe fiecare lot va fi de minim 20%, care va fi intrefinut corespunzétor.



Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecindtitile. Acestea
se vor realiza in interiorul limitei de proprietate.
Este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri: opace necesare pentru proteciia
intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale (nu mai inalte de
2,50 m) si transparente sau pline, decorate sau gard viu (nu mai inalte de 2,50 m).

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numérul locurilor de parcare va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii §i amenajéri
autorizate pe raza Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201
din data de 28.09.2017- se vor amenaja in incinta detinuté 40 locuri de parcare pentru blocul de
locuinte iar pentru zona ISps conform reglementirilor in vigoare pentru "Constructii comerciale”.

Indici Urbanistici :
POT max propus = 50,00 %;
CUT max propus = 1,2
Regim de indltime pentru zona ISps =P, P inalt, P+1E;
Regim de indl{ime pentru zona [Iul =S+D+P+7E — subsol si demisol tehnic;
H maxim zona ISps = 10,00 m de la cota 0.00
H maxim zona LIul = 30,00 m de la cota 0.00 ;
Niveluri = 2 niveluri pentru zona ISps §i maxim 8 niveluri pentru zona LIul.

Concluzii
Se supune aprobirii Consiliului Local al Municipiului Tulcea P.UZ. "STATIE ITP,

LINIE TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT TAHOGRAFE,
SPALATORIE AUTO SELF SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE",
intravilan, strada Breteaua Barajului, nr. 2, carte funciard or. 32100, numar cadastral 2282, Tulcea
si Regulamentul Local de Urbanism aferent.
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LA PROIECTUL DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"STATIE ITF, LINIE TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT
TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO SELF SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC DE
LOCUINTE”, INTRAVILAN, STRADA BRETEAUA BARAJULUIL NR. 2, CARTE FUNCIARA NR.
32100, NUMAR CADASTRAL 2282, TULCEA $I A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
AFERENT

Proiectul de hotéirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "STATIE ITP, LINIE TAHOGRAFE
AUTO, PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO SELF
SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE", intravilan, strada Breteaua Barajului, nr. 2, carte
funciard nr. 32100, numdr cadastral 2282, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, a fost
elaborat in baza:

1. Prevederilor Hotiririi Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind

aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

2. Prevederilor Hotiririi Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind

aprobarea Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

3. Prevederilor art, 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor

de constructii, republicatii, cu modificiirile si completirile ulterioare, conform cirora:

Art, 2

{2) Autorizagia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executdrii lueririlor
de constructii, elaborati in conditiile prezentei legi, in temeiul i cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism, avizate §i aprobate potrivit legii.

4. Prevederilor art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, care precizeazi:

Art. 44

(1) Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbani referitoare la un
teritoriu determinat, prin care se analizeazd situafia existenti si se stabilesc obiectivele, actiunile,
procesele i misurile de amenajare §i de dezvoltare durabild a localititilor. Documentatiile de urbanism se
elaboreazii de citre colective interdisciplinare formate din specialisti atestati in conditiile legii.

(2) Documentatiile de urbanism transpun la nivelul localitifilor urbane si rurale propunerile
cuprinse in planurile de amenajare a teritoriului national, zonal si judetean.

(3) Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifici si stabilesc reguli ce se aplicd
direct asupra localitiitilor i pirtilor din acestea pina la nivelul parcelelor cadastrale, constituind elemente
de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism.

Art. 45

Documentatiile de urbanism sunt urmitoarele:

b) Planul urbanistic zonal i regulamentul local aferent acestuia;

Art. 47

(1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbani de reglementare specificd, prin
care se coordoneazii dezvoltarea urbanistic integrati a unor zone din localitate, caracterizate printr-un
grad ndicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asiguri
corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general,

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementiri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

¢} statutul juridic si circulafia terenurilor;



f) protejarea monumentelor istorice i servitufi in zonele de protectie ale acestora.

(3) Elaborarea Plamlui urbanistic zonal este obligatorie in cazul:

a) zonelor centrale ale localititilor;

b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;

¢) zonelor de agrement §i turism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) parceldrilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurfirii sau regenerfirii urbane;

h) altor zone stabilite de autorititile publice locale din localitai, potrivit legii.

(3*1) Prevederile alin. (2) nu se aplicd in situatia in care planurile urbanistice generale
reglementeazd conditiile de autorizare a investitiilor din zonele mengionate, cu exceptia zonelor construite

protejate.
(4) Delimitarea zonelor pentru care se intocmesc planun urbanistice zonale obligatorii se face, de

reguld, in Planul urbanistic general.

(5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, In baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea
maximi admisd, coeficientul de wtilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenuhu (POT),
retragerea cladirilor fajd de aliniament si distantele fajd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Axt. 56
(1) Avizarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se fac de citre

autoritafile si organismele centrale si teritoriale interesate, potrivit prevederilor anexei nr. 1 la prezenta

lege.

(2) Precizarea continutului decumentatiilor care se supun aviziirii, precum si a emitentilor de avize
pentru fiecare categorie de documentatii se va stabili prin ordin al ministrului luerdrilor publice,
transporturilor §i locuingel.

(3) Avizarea documentatiilor de interes general - toate categoriile din domeniul amenajirii
teritoriului, precum si din domeniul urbanismului initiate de autoritifile si institutiile administratiei
publice - se face firfi perceperea de taxe sifsau tarife,

(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism s stabileste
de citre autoritatea administratiei publice locale abilitatd si aprobe documentafia, in conformitate cu
gradul de complexitate 5i cu prevederile acesteia.

(5) Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se extinde
de drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perivadei de valabilitate, pani la finalizarca
acestora, in urmitoarele situafii:

a) dacl In timpul pericadei de valabilitate a fost inceputd, in conditiile legii, procedura de autorizare
a exccutdrii lucrérilor de construire/desfiintare;

b) dacd & fost demaratd punerea in aplicare a reglementarilor privind circulatia juridica a terenurilor,
stabilirea 5i delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

¢) dacd au fost inifiate obiective de investitii de modernizare sifsau dezvoltare a infrastructurii
tehnico-edilitare.

5. Prevederilor Hotaririi Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind
aprobarea perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

6. Prevederilor art, 129 alin. (2) lit. ¢} si alin, {6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit, a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonan{d de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, eu modificirile si completirile ulterioare, care precizeaza:

Art. 129: Atributiile consiliului local

(2) Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atributii:

cjatributii privind administrarea domeniului public i privat al comunei, oragului sau municipiului;

(6) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

c) avizeazi sau aprobd, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitégilor;

Art. 136: Proiectele de hotdriri ale consiliului local



(1) Proiectele de hotariri pot fi inifiate de primar, de consilierii locali sau de cetiteni. Elaborarea
proiectelor se face de cei care le propun, cu sprijinul secretarului general al unitdtii/subdiviziunii
administrativ-teritoriale i al compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 139: Adoptarea hotdrarilor consiliului local
(1) In exereitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdrdri, cu majoritate absolutd sau

simpli, dupd caz.
(3) Se adoptéi cu majoritatea absolutd previzutd la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in functie

urmatoarele hotirdri ale consiliului local;

e)hotdrdrile privind organizarea si dezvoltarea urbanisticd a localitfilor si amenajarea teritoriului;

Art. 196: Tipurile de acte administrative

(1) In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritafile administratiei publice locale adoptd sau emit,
dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupd cum urmeaza:

a) consiliul local §i consiliul judetean adoptd hotirdri;

Art. 197: Comunicarea i aducerea la cunostinti a actelor administrative

(4) Hotardrile si dispozitiile se aduc la cunostin{a publici si se comunici, in conditiile legii, prin grija
secretarului general al unitafii/subdiviziunii administrativ-teritoriale.

Art. 198: Actele administrative cu caracter normativ

(1) Hotardrile si dispozitiile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la eunogtingi
publici.
{2) Aducerea la cunostintd publici a hotdririlor si a dispozifiilor cu caracter normativ se face in
termen de 5 zile de la data comuniciirii oficiale catre prefect.

(3) In unitatile administrativ-teritoriale in care cetitenii aparfinind unei minorititi nationale au o
pondere de peste 20% din numdrul locuitorilor, stabilit la ultimul recensimént, hotirdrile cu caracter
normativ se aduc la cunostingd public# atit in limba roménd, cit si in limba minorititii respective.

Proiectul de hotirire este insotit de Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea
inregistrat sub nr. 21943/30.07.2020 si de Raportul de specialitate intoemit de Serviciul Urbanism,
Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urbani, inregistrat sub nr. 21944/30.07.2020.

In concluzie, fati de aspectele si prevederile legale sus mentionate, considerind c& sunt indeplinite
normele de tehnic legislativi pentru elaborarea actului administrativ de autoritate, v rugdm s analizati si
s8 aprobati proiectul de hotirdre alfturat inscris pe ordinea de zi a gedinfei ordinare a Consiliului Local al

Municipiului Tulcea,

DIRECTORR.A.P.L.

Jr. IUSUF Lev OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

cons.jr. Bararu-Timofte Valentina

vy



UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL
TULCEA
DIRECTIA URBANISM, AMENATARE TERITORILY
SERVICIUL URBANISM, AMENATARE TERITORIU
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA
Str. Paciinr. 20, cod postal 820033
Tel: 024051 1440, Fax: 0240-317736
E-mail: cabinetprimac@@primaria-talcearo

Web: www. primaris-nulcearo

AVIZ
Nr. 18 din 21.07.2020

Pentru Planul Urbanistic Zonal: STATIE ITP, LINIE TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO,
RAMPA PENTRU MONTAT TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO SELF SERVICE, SPATIU
COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR. 32100, NUMAR
CADASTRAL 2282,

Initiator: SOCIETATEA CONVENAERIL S.RE.L.
Proiectant: SOCIETATEA SAMUEL PREST LINEA S.R.L.
Specialist cu drept de semniiturd ARH. ARHIRE LUMINITA

Amplasare, delimitare, suprafafi zond studiati in PU.Z.- intravilanul municipivlui Tulees, strads Breteaua

Barajului, nr. 2, judef Tulcea, cu o suprafafi de 5.000,00 mp

Prevederi PULG, - RL.. aprobate anterior:

- UTR 30 fn conformitate cu PU.Z. §i RL.U. aferent "Supermarket - extravilan T24 §i T60™ aprobat prin H.C.L. nr.
1933006, 2005 prevederile fa nivelul gonelor funcfionale din intravilan sunt

1. zoma L — zond de locuinge 51 funcgied complemeniare:

- subzonmg LM — subzond locuinfe cu regim mic de Inglfime — fmcfiunes predominard locuires, nu se admit fimepiuni
complementarg;

- subzomng L]~ subzova locuinge cu elddivi cu mai muli de 3 nivelurd

2, zong O — zong ofi de comuonicafie = subzona Cor = subzono ofi de comunicogie noierd (drumurl publice de acces la
unitdfile din zond);

3. zona P — zond de parcwri, complexe spoviive, recreere, perdele de protecfie, compusd din plontagitle de olinfament §i
protecyie care se vor amplasa obligatoriu de jur imprefurul tuturor zonelor functionale §i In interiorul parcelelor;

4. zona TE — zond peniry echipare tehnico-edilitard, compusa din:
= TEa- subzond alimentare cu apd;
- TEe — subzond canalizare;
-TE e — subzona rejele elecivice;
- TEr — subzona vefele de telecomunicafii.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prezenta documentatie propune ;
-schimbarea destinatiei terenului din zond L (cu sub zonele LM si LI) in zoni Llul, Isps gi CC;
-stabilirea indicilor de densitate pentru construire;
-asigurarea unor suprafefe de teren pentru amenajérile extericare de incint;
~rezolveres circulatiel carosabile §i pietonale din zond.
-UTR 30
Pe teritoriul studiat Tn documentatie se disting urmdtoarele zone i subzone functionale, respectiv ;@
1. Zona LIul - zona rezidentiali cu clidiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10 m).




- functiunea dominania: locuires colectivi;

- funetiimi complementare: spatii administrative, spatii birourd gi spatii prestari servicii, anexe tehnice;

- wiilizari permise: locuinfe colective, refea stradald nousi, parcaje, trotuare, spafii plantate, plantatii alinizment, echipare
edilitard;

- utilizdri permise cu condifii: sunt permise lucrdri de construire, intrefinere, reparafii, modernizare, consolidar, plantatii de
mich indlfime - ronduri cu flori, arbusti ormamentali, cu conditia Tncadrirdi In caracteristica monei:

- utilizdri interzise: nu se admit functiuni ce produc disconfort locuirii prin poluare fonica, noxe, eic.

1. Zona ISps - zoni pentru institufii publice gl servicii de interes general - comert si activitifi conexe - zona constructii
peniru funcfiunea specificd (hale, fast food, cafenea, boxe spalitorie i anexe administrative):

- utilizAri permise: hale prestdri servicii; comer auto §i piese auto; servicii disgnoed primars; comert méncare si bautur;
spilitorie auto; birouri, grupuri sociale, necesare funcfiunii dominante; refea stradali nous; parcaje; trotuare; spatii plantate;
plantatii alinfarment; echipare edilitard.

- utilizBri permise cu conditii: luerdri de construire, Intrefinere, reparatii, modemizare, consolidiri, plantatii de micd inalfime -
ronduri eu flord, arbusti omamentali, cu conditia ncadrdrii in caracteristica zonei;

- utilizéri interzise: orice alte funcfiuni ce ar putea afecta activitatea de bazil gi orice funcfiuni care produc poluare fonica gi
orice uniti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.

3. Zona CC- zona pentru cfi de comunieatie §i circulafii aferente cu subzonele CCr (subzona ciii de comunicatie
rutierd) 5i CCp (subzona cfii de comunicafie pietonali)

Functiunea dominantd a zonei - cdi de comunicatii rutiere; trasee carosabile gi pietonale,

Utilizari permise - circulafie rutierd 51 pietonals

Utilizéri interzise - orice unliali poluante sau generatoare de riscuri tehnolegice; orce alte functiuni ce ar putea afecta
activitatea de bazd.

Dimensicnarea profilelor carosabile §i semicarosabile vor respecta reglementirile Tn vigoare Ta data obtinerii autorizatiei de
comstruire.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmiitoarele:

POT mex propus = 50,00 2;

CUT max propus = 1,2;

Regim de indljime pentru zona Sps =F, F inalt, P+1E;

Regim de indlfime peniry zong Linl =8+ D4 P4 TE — subsol gi demisol tehnic;

H maxim zora [Sps = 10,00 m de la cota 0.00 ;

H maxim zopa Lful = 30,00 m de [a cota 0.00 ;

Niveluri = 2 niveluri pertru zona 18ps §t maxim 8 niveluri pemtry zona Ll

Eilan{ teriorial propus, defalcat ;

1. Constructii In suprafafd de 2.500,00 mp — 50,00 %6

2 Alei carosabile in suprafald de 1.135,00 mp— 22,70 %

3. Alei pletonale in suprafingd de 230,00 mp — 4,60 %

4. Terase, platforme (parcaje) in supraffi de 135,00 mp —2,70%

4. Spatii verzi amenajate, Tn suprafatd de 1.000,00 mp — 20,00%
Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii ;

- retragerea minimi fad de aliniament: minim 24,00 m - est - Breteava Barajului.
- retragerea fatd de limita de proprietate nord - 6,00 m;

- retragerea fatd de limita de proprietate vest - 2,00 m;

- retragerea fafi de limita de proprietate sud - 0,00 m.

Conditiile de construibilitate sunt :

~gecesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute);

-echipare cu rejele tehnico-edilitare;

-forme i dimensiund care 83 permitd regulile de amplasare si conformare din prezentul Regulament:
-respectarea normelor de igiend si de protectie Tmpotriva incendiilor;

-respectares condifiilor impuse prin avizele de amplasament de administratorii refelelor tehnico-edilitare;




-condifiile de amplasare 5i conformare a constructiilor ver respecta prevederile RGU 5i sunt in functie de specificul, destinatia
si amplasamentul acestora,

Aspectul exterior: nu trebuie si contravini functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordan{d eu liniile arhitecturii conterporane moderne, exprimind in
final un caracter unitar al zoned,

Raportul plin-gol trebuie s fie net in favoarea plinului, a masei construite, a opacului.

Mu se va depégi raporml de 50% sticld din suprafata unei fafade, evitindu-se transparenta excesivi mai ales spre vest.

La stabilirea golurilor pentru ferestre §i ugi se va fine cont de directia vanturilor dominante i de reportul public (stradd) -
privat.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd impreun cu folosirea unel game coloristice adecvate.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperiguri complicate cu wrnulete 5i streasing suprapuse.

Se interzic urmdiparele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat.

Pentru blocul de locuinte se va prevedea un loc de joac pentru copii in interiorul sau exteriorul acestuia §i va fine cont de
Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiendi si sinfitate publici privind mediul de viati al
pepulatici cu modificirile i completérile ulterivare;

Circulatii 5i accese:

Autorizarea execufiei constructiilor este permisi doar dachi existd posibilitatea de acces la drumul public, direct seu prin ciile
de acces detinute prin acte de proprietate,

Conform art, 26 din RGU, autorizarea executirii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisi numai dacd se
agipuri accese pietonale, potrivit importantei 51 destinafiel constructiei.

Fizcare zond cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de interventie, colectare a deseurilor
Menajere.

Accesele §i parcajele carosabile nu trebuie obstrucfionate de mobilier urban si trebuie sa fie pAstrate libere in permeanenti,
Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitalii scurgerii apelor pluviale,
Figtonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de cétre beneficiar, odatd cu amenajarea cdilor de acces In incinti.

Se va asigura accesul auto §i pletonal din strada Breteaus Barajului.

Modernizarea circulatiel va fi realizatii de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare : existd racord la toate utilitigile existente in zond.

- in zona studiath existd posibilital de racord Ia toate utilitdtile urbane;

- autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai dach existd posibilitatea racordasii de noi consumatori la retelele

existente de apa, la instalatiile de canalizare 5i de energie electrics;

- montarez echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand or, dupd caz in incinte sau in nigele

eonstructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor gi firs afectarea circulatied publice;

=Alimentare cu energie electricd - existd posibilitatea racordirii la energie electrics, conform aviz emis de E-Distributie

Duobrogea 5.A, din strada Breteaua Barajului.

=Alimentarea cu apd — existd posibilitalea de racord |z refeaua publicd de alimentare cu apd, pe amplasamentdin strada
— - Breteana Barajuiul S va TespeCtE 200 Ue profeclie sanitEra ou regim sever pentru aduciuni de 10,00 m de [a generatoares

exterioars a conductei, cu interdicfie de construire, Greutatea maximi a autovehiculelor ce au acces in incinta obiectivului, cu

traversarea conductei, nu va depdsi 7,5 tone. Se va lua In calcul 5i solutia de protejare i marcare a conducted.

=Evacuarea apelor uzate menajere — existd posibilitatea de racord la refeaua publich de canalizaredin strada Breteaua Barajului,

=Evacuarea degeurilor menajere solide - T incinta definutd s¢ ars in vedere amenajarea de platforme gospodéresti pe care sé fie

posibilé depozitarea, sortarea, evacuarea §i eventual tratarea degeurilor mensjere rezuliate din funclionarea cbiectivului,

precum 5 accesul facil al mijloacelor de transport care asigurd colectarea acestor degeuri. Pentru depozitarea deseurilor se are

Tn vedere amplasarea a 6 eurocontainere (1 pentry statia ITP 5i linia tahografe; 2 pentru spilitoria auto §i spagiu servire cafea si

3 pentru blocul de Jocuinte).

«Energia termicd necesard incilzirii obiectivului propus se va asigura in regie proprie,

Luerdirile de infrastructurd §i de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:




Se vor prevedea obligatoriu spafii vers gi plantate, prin raportare la normele specifice sau la H.G. ar. 525/1996.
Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spafiu verde da minim 20%, care vor fi Intrefinute corespunzitor.
Se vor regliza Tmprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecindtétile. Acestes se vor realiza n interiorul limitei de
proprietate.
Este permisé autorizares uwrmitoarslor categorii de Tmprejmuini: opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea pratectiei vizuale (nu mai inalte de 2,50 m) i transparente sau pline, decorate sau gard viu (nu
mai nalte de 2,50 m).

Stationarea sutovehiculelor se admite numal Tn interiorul parcelel, decl In afera circulatiilor publice. Numrul locurilor de
parcare, va {i conform Regulamentului privind asigurarea numdrulul minim de koo de parcare pentru lucririle de construetii
§i amenajini autorizate pe raza Unititii Administrativ-Teritcriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de
28.09.2017 - se vor amenaja in incinta definutd 40 locuri de parcare pentru blocul de locuinge iar pentru zona ISps conform
reglementéirilor in vigoare pentru "Construcfii comerciale®,

in urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 21.07.2020 se avizeazi favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regularentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementfiri anexats i vizatd spre neschimbare, Elaboratorul si
beneficiarul PULZ. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea Tnserisurilor cuprinse in PUZ. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajares teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile 5 completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic 51 poste fi folosit numai in scopul aprobérii PULZ
Decumentatia tehnicd pentna autorizares executinii lueririlor de construire (DTAC) se poate ntocmi numai dupd aprobarea
PLLZ. si cu obligativitatea respectiirii intoemai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatelor de urbanism:
1. nr. 1049 din 16.12,.2019 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
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ROMANIA

Judetul Tulcea

UAT - MUNICIPIUL TULCEA
Nr. 34007 din I . /4. £019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /049 ain Jp. 4. Lol

in scopul: STATIE ITP, LINIE TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU
MONTAT TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO SELF SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC
DE LOCUINTE

Urmare a cererii adresate de CONVENABIL S.R.L. cu sediul in judeful TULCEA, Municipiul TULCEA., ,
sectorul -, cod postal -, Soseaua BARAJULUI nt. 6, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0741686156, e=mail ,
Tnregistratd la nr. 34007 din 28.10.2019, '

pentru imobilul — teren si constructii —, situat in judetul Tulcea Municipiul TULCEA, suburbia -., sectorul
.. cod pogtal -, BRETEAUA BARAJULUL nr. 2, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin: extras C.F. nr. 32100,
nir. topografic/cadastral 2282, sau identificat prin: -

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobatd prin hotrarea
Consiliuhii Local TULCEA nr. 29/27.05.1996, FAZA R.L.U. APROBATA PRIN H.C.L. NR. 19/25.02.1999 SI H.C.L.
NR. 129/2011 / 09.08.1999,

in conformitate cu prevederile Legii or. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicat, cu modificérile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
- Imobilul se afld situat in intravilanul localitaii;
- Imobilul este proprietate privata, conform Contract de Vanzare nr. 1022/09.08.2019, emis de N.P.
Istrate-Munteanu Despina;
- Servituti existente pe imobil (conform Cod Civil, PU.G, R.L.U.M.T. sau titlu de proprietate): nu sunt.

2. REGIMUL ECONOMIC :
- Folosinta actuald: teren arabil liber de construetii;
- Destinatia preconizatd: conform Planului Urbanistic General al municipiului Tulcea aprobat prin H.C.L.

ar. 20727.05.1996, H.C.L. or. 19/25:02: 1999 si H.C.L. nr. 129/2011, imobitul scafld situat in zona I15-
7ONA PENTRU INSTITUTII S1 SERVICI PUBLICE DE INTERES GENERAL si zona P-ZONA DE
PARCURI; COMPLEXE SPORTIVE; RECREERE; TURISM;

- Prevederi specifice ca urmare a unor H.C.L. ale administratiei publice centrale/locale: PU.Z. si R.L.U.
_"SUPERMARKET-EXTRAVILAN TULCEA T24 SI T60" aprobat cu H.C.L. or. 193/30.06.2005;

- Reglementiri fiscale si taxe: COD FISCAL si H.C.L. nr. 341/2018,

- Regulament parcéri: H.C.L. nr.201/28.09.2017, privind aprobarea Regulamentului pentru aprobarea
numarului minim de locuri de parcare;

- Functiuni permise: in conformitate cu P.U.Z. si R.L.U. aferent -"SUPERMARKET-EXTRAVILAN
TULCEA T24 SI T60" aprobate prin H.C.L. nr. 193/30.06.2005, prevederile la nivelul zonelor
functionale din intravilan sunt:

*1 - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cu functiunea predominanta de
locuinte, care va fi compusa din:

...2) LM - subzona locuinte cu regim mic de inaltime; functiunea predominanta va fi locuirea; nu se
permit fianctiuni complementare:

...b) LI - subzona locuinte cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;
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* C . ZONA CAI DE COMUNICATIE, compusa din Ccr - subzona cai de comunicatie rutiera (drumuri
publice de acces la unitatile din zona);

* p . ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, PERDELE DE PROTECTIE,
compusa din plantatiile de aliniament si protectie care se vor amplasa obligatoriu de jur imprejurul tuturor
zonelor functionale si in interiorul parcelelor;

* TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA, care va fi compusa din:

... TEa - subzona ALIMENTARE CU APA;

... TEc - subzona CANALIZARE;

... TEe - subzona RETELE ELECTRICE;

... TEt - subzona RETELE DE TELECOMUNICATII;

- Functiuni interzise: orice functiuni deranjante pentru celelalte functiuni permise (unitati poluante sau cu
riscuri tehnologice, agrozootehnie). Se interzice autorizarea de loturi neconstruibile.

3. REGIMUL TEHNIC :
- imobilul se afla in UTR nr.30 si in conformitate cu P.U.Z. si R.L.U. aferent -"SUPERMARKET-
EXTRAVILAN TULCEA T24 SI T60" aprobate prin H.C.L. nr. 193/30.06.2005, prevederile la nivelul
zonelor functionale din intravilan sunt:
* .. ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cu functiunea predominanta de
locuinte, care va fi compusa din:
...2) LM - subzona locuinte cu regim mic de inaltime; functiunea predominanta va fi locuirea; nu se
permit functiuni complementare;
...b) LI - subzona locuinte cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;
# C - ZONA CAI DE COMUNICATIE, compusa din Cor - subzona cai de comunicatie rutiera (drumnri
publice de acces la unitatile din zona);
* P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, PERDELE DE PROTECTIE,
compusa din plantatiile de aliniament si protectie care se vor amplasa obligatoriu de jur imprejurul tuturor
zonelor functionale si in interiorul parcelelor;
* TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA, care va fi compusa din: TEa - subzona
ALIMENTARE CU APA: TEc - subzona CANALIZARE; TEe - subzona RETELE ELECTRICE; TEt -
subzona RETELE DE TELECOMUNICATII;
- REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR: avand in vedere
amplasamentul la intrarea in municipiu, se interzice executarea constructiilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie sau aspect depreciaza valoarea si aspectul zonei; se conditioneaza executia de
realizarea unui aspect neutru, nederanjant in concordanta cu celelalte elemente construite si de zona de
prim contact al vizitatorului cu orasul; nu se permite arhitectura tipic montana.
- Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela: P.O.T. = 20%s8i CUT.=1,..

P.O.T. se calculeaza pentru toate cladirile de pe parcela, astfel incat sa nu s¢ depaseasca indicii m—
confortul si conditiile optime de igiena de pe fiecare parcela:

.. zona rezidentiala cu regim mic de inaltime - 40%;

.. zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei nivele - 20%;

... zona comerciala - 80%;

... pentru zone functionale de servicii si industriale POT-ul se va stabili prin Studiu de Fezabilitate;

- CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMITATE A CONSTRUCTIILOR:

... Orientarea fata de punctele cardinale: in functie de specificul functional, sc va asigura orientarea
corecta a incaperilor, pentru asigurarca insoririi, a iluminatului natural si a confortului psihologic;
insorirea se analizeaza prin studii specifice; se va asigura insorirea pe durata a minim 1 % ore la solstitiul
de iarna sau de 2 ore in perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru locuinte si de o ora pentru celelalte
cladiri, in cazul orientarii celei mai favorabile - Sud; in cazul locuintelor se recomanda evitarea amplasarii
dormitoarelor spre nord; pentru spatiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

... Amplasarea [ala Jo aliniament: constructiile ce vor amplasa retrase fata de aliniamentl strazii Rahadag
1a 22 m din axul strazii iar fata de strazile de incinta, distanta minima recomandata fata de aliniament este
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de 5,0 m. Pentru zona LM: distanta minima de amplasare fata de limita 5,0 m; aceasta fasie cuprinde o
plantatie de protectie. Pentru zona LI: distanta minima de amplasare fata de limita 15,0 m; aceasta fasie
cuprinde o plantatic de protectie. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara
a parcelei:

- se vor respecta prevederile Codului civil (minim 0.8 m intre peretele fara goluri si limita de proprietate;
minim 1,9 m intre peretele cu goluri si limita de proprietate; se va pastra, pe o latura, o retragere de minim
3 m, pentru acces de interventie la incendii);

- asezarea pe limita de proprietate (a fundatiei) e posibila doar in baza acordului dat prin Notariat de
proprietarul invecinat;

- s¢ interzice cuplarea pe doua limite de proprietate;

-- Amplasarea constructiilor unele fata de altele: distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcela va permite
insotirea corecta si interventia in caz de incendii sau seisme; distanta va fi cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar, nu mai putin de 3 m; se pot face alipiri in conditii de
siguranta si cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995.

- INALTIMEA CONSTRUCTIILOR: pentru zona rezidentiala se propun doua zone cu regim diferit de
inaltime: P+4 (8) nivele si P+1-2 nivele; pentru zona functionala destinata serviciilor si micii productii
industriale se propune un regim de inaltime P si partial P+1, cu marimea nivelului adecvata functiunilor.
Pentru zona LM: regim de inaltime maxim P+1. Pentru zona LI: regim de inaltime maxim P+10.

- ASPECTUL EXTERIOR: aspectul exterior nu trebuie sa contravina functiunii si nu trebuie sa
deprecieze aspectul general al zonei; se interzic constructiile care prin aspect si volum intra in contradictie
cn aspectul general al zonei, depreciind valorile arhitecturii si urbanismului, in general si al arhitecturii, in
particular; nu se vor proiecta cladiri cu aspect montan sau specifice altor zone geografice, pentru pastrarea
aspectului orasului in tiparele actuale.

- ASIGURAREA ACCESELOR: Toate unitatile vor avea acces direct la drumul public; se pot autoriza
constructii daca se asigura accesul direct din drumul public sau indirect, prin servitute; se vor crea

accese in drumul public prin intermediul celor doua sensuri giratorii propuse; pentru realizarea acceselor
carosabile pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, se va utiliza teren din ambele
proprietati situate de o parte si alta a drumului; in zona de marire a carosabilului strazii Babadag, teren din
proprietated privata se va trece in proprietatea publica a municipiului; Drumul National 22 se transforma
in strada o data cu introducerea in intravilan a zonei studiate.

- PARCAJE: nu se vor crea parcaje in afara proprietatii; determinarea numarului de parcaje obligatorii
zonelor functionale pentru servicii generale se vor calcula in functie de prevederile reglementarii tehnice
GM-007-2000 elaborat de MLPTL.

- ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE: va fi asigurata echiparea tehnico-edilitara prin racord la

cele orasenesti cu acordul gestionarilor de retele; nu se pot executa constructii care presupun costuri de
echipare ce depasesc posibilitatile administratiei locale ori ale investitorilor interesati; in lipsa utilitatilor,

—autorizarea executarii constructiifor se poate conditionsa de stabitires, prealabila, prin contract, a obligatiel

de a efectua, partial sau total, lucrari de echipare edilitara, de catre cei interesati.

- IMPREJMUIRI: se vor executa imprejmuiri care sa nu distoneze in peisaj; nu se recomanda inaltimile
exagerate si materiale de proasta calitate; se poate utiliza plantatie de contur, dublata sau nu de gard viu.

- SPATII VERZI S1 PLANTATE: se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la
normele specifice sau la H.G. nr. 525/1996; vor fi obligatoriu prevazute spatii plantate intre cladire si
aliniament; vor fi plantati arbori si arbusti specifici zonei, cu prioritate; se recomanda a se pastra distante
de 5,0 m intre axul trunchiului de arbori, respectiv, de 1,5 m, la arbusti, fata de peretii cu ferestre; aceste
distante pot fi de 2,0 m la arbori, respectiv de 1,5 m la arbusti (ax), fata de peretii fara ferestre; prevederile
se¢ refera la propria incinta; fata de alte incinte se vor respecta prevederile Codului Civil. Pentru zona LM:
se va asigura pe fiecare parcela plantatia de aliniament de minim 1,5 m latime; fiecars incinta va avea
asigurata plantatie de agrement pe minim 25% din suprafata de teren. Pentru zona LI: fiecare incinta va
avea asigurata plantatie de agrement pe minim 50% din suprafata de teren.

- ALTE PRECIZARI: Pentru constructiile amplasate pe limita proprietatii sau la distante mai mici decat

cele prevazute in Codul Civil este necesar acceptul vecinului autentificat prin NOTARIAT, Documentatia
necesara intocmirii PLANULUI URBANISTIC ZONAL, va fi intocmita de un arhitect autorizat in
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conformitate cu Legea nr.350/2001. PU.Z. se va intocmi pe baza topografica la zi, pe suprafata parcelelor
in studiu si cu o amorsa de minim 50m in jurul acestora. In etapele de elaborare a P.U.Z. se va parcurge
procedura de implicare a publicului la elaborarea documentatiei de urbanism reglementate de H.C.L.
130/2011. Documentatia pentru autorizatia de construire (D.T.A.C.) se va elabora in conformitate cu
Anexa 1 la Legea 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a reglementarilor
urbanistice prezentate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
STATIE ITP, LINIE TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO,
RAMPA PENTRU MONTAT TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO
SELF SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire /
desfiintare si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA. TEL: 0240 510620; 0240 510622;
0240 510623; FAX: 0240 510621. STR. 14 NOIEMBRIE NR. 5 TULCEA COD POSTAL 820009
tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legéturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze 51 58
decidi, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoari dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizirii
optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

{n aceste condifii:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auforitatea
competentii pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabilirii demardrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediulul sifsau a procedurii de evaluare adecvata. in urma
evalu#irii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediulhu
fn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorittii
administratiei publice competente cu privire la mentincrea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii '
in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERF. A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi
insotiti de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
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b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

altfel (copie legalizatd)
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
E D.T.A.C. X D.T.O.E. 0O D.TA.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[l alimentare cu api [J gaze naturale ~ Alte avize/acorduri:

canalizare [ telefonizare I  Ridicarea topografica vizata

(4 alimentare cu energie electrica B9 salubritate O.CPIL. M  Acord notarial al

[lalimentare cu energie termici [] transport vecinatatilor - dupa caz ® Viza
verificatori

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la moendiu [ protectia civild [ sénatatea populatici
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)
B Awizul de oportunitate B Informarea publicului conform Ord. 2701/2010 & Aviz CTA.TU. &
H.C.L. i Certificat Fiscal - Impozite si Taxe
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
(¥ Plan urbanistic zonal & Studiu geotehnic
e) [ punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie)
f) dovada inregistriirii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)
£) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa Autorizatie de Construire 1% din valoarea de deviz estimativa;Taxa de timbru arhitect 0,05% din

valoarea de deviz estimativa; Taxa R.U.R. ;Taxa C.TA.T.U.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 Luni de la data emiterdi.

PF AT SE T ENERAL,
Dr. ing. HOGEA ¢ r. BR aria
__________ pentru ARHITECT-SEF,
arh. IVANOY Dan Ervin
B
\' 5 :21
SEF BIROU,

Jr. CHICIUC Cristian-lonut
fntocmit, gt
Izdrea Mariana [/ %/

Achitat taxa de 53 lei, conform Chitanta nr. 83022. din 18.09.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de .
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificrile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism nr. 21 SR
deladatade . . pini ladatade .

Dupi aceastd dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urméind s obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S. ARHITECT-SEF,
SEF BIROU,
iNTOCMIT,
Data prelungirii valabilitafii: . .
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din__ . .
Transmis solicitantului la datade ___.___. direct/prin pogti.
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Anexa MNr.11
PLAN DE AMPLASAMENT 5| DELIMITARE A IMOBILULLUI

Scara: 1. 1000
[ WNicadastsl |  Suprofois mesuraim 2| Adresa imobilului ]
5000.00 I MiHAI NECULAI,T24/A3686 1
Cariea Funciara "_ | uaT [ T.C TULCEAJUD. TULCEA K

INVENTAR DE COORDONATE
M,

pet. X b
101 414116578 797R7.97S
28 414181171 TE7BSE.EZS
36 414183331 797B61.006
5 414176.862 797879598
13 414185499 797879.43)
15 #MMTI37O TOTEBSETD
105 414133444 T797914.625
29 414136472 797BED.E45
138 414164.661 797900562
137 414185428 797088136
158 414155.856 797966807
162 414233672 7o7790.487
— 183 414202495 797775538
2 414208717 TOTHIZTT4

; : 414130
46 414197140 797BS9.900 . 1 e
117 414195037 797804326 %kw 497 nPETe T ———

3 ) FH.MARJ:LTE::MULUF {

ANENXA |
LA |
CERTIFICATL: L OF Uraa MrSag :

Nr. . ..Hj..ufn ji?:.{vz,.gu,,{? J
i I
i
A Date referitoare la teren-
[ 80 G Supratota Waloaiea do Mentian rea da Mertiuni
_EEM ! miﬂmﬂ m@ﬂﬂ mpazitary e [yl . i3 50 r

. 3 E === A
TOTAL | 500000 | : | Fera
INVENTAR COORDONATE

lPet] x | ¥ Jea] x | ¥ LUl
' gl
\ . GGl L =i
o ‘i ; : ‘_,,.- S L& i \ I'
I“_’E'EZT'I‘IEEI AT T P at 3
: i. - L e 4 scp) SFATA9.032008
i i — 5S¢ confirma suplatatedir arator 5
= e 1 ! Introducerea imobilului in baza de date
| | ]
: - 1 B.C.P.ITULCEA
i Suprafata din masuratari =5000.00 mp. t Diata:
i Suprafata din act=5000,00 m.p. B s
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

Intre:

MIHAI NICULAIL, CNP 1510813364253, domiciliat in mun.Tulcea, str.Traian
ar.43A, jud. Tulcea, posesor al ClI seria TC nr.335091, eliberata la 19 august 2013
_ de SPCLEP Tulcea, '

MIHAI PETRA, CNP 2540903364231, domiciliati in mun.Tulcea, str.Traian
nr43A, jud. Tulcea, posesoare a CI seria TC nr.354786, cliberata 1a 13 mai 2014
de SPCLEP Tulcea, soti, casatoriti sub regimul comunitatii legale de bunuri, in calitate de
vanzatori si %

Societatea Comerciala CONVENABIL S.RL., cu sediul in mun.Tulcea,
Soseaua Barajului, nr.6, jud.Tulcea, inregistrata in Registrul Comertalui
sub 0r.J36/696/01.11.1995, cod unic de inregistrare 7898600, prin asociat si
administrator unic MAUNA GIGI, CNP 1670727361934, domiciliat in mun. Tulcea,
Int.Livezilor IV nr.7A, jud.Tulcea, posesor al CI seria TC, nr.d31 148, eliberat
la 21 iunie 2017 de SPCLEP Tulcea, in calitate de Cumparatoare, a intervenit prezentul
contract de vanzare:

Noi, MITHAI NICULAI si MIHAI PETRA, vindem liber de sarcini societatii
comerciale CONVENABIL S.R.L. imobilul situat in intravilanul _mun.Tulcea,
jud.Tulcea (conform evidentelor fiscal mun. Tulce 0seau ajului nr.1
jud.Tulcea), cu nr. cadastral 2282 inscris in Cartea Funciara nr, 32100 UAT Tulcea
Nr. CF vechi 6866), format din teren, in suprafata totala de 5.000 (cincimii) m

fﬂ!ﬂ—constmcﬁj,—ea;egﬁia—de—fohm-mﬂ;iﬁﬁmm In tarla 24, parcela 366,

1mobil cu urmatoarele vecinatati: 1a Nord-Est - Galci Ana, State Eugen si Moraru Liliana,
la Est - dram, la Sud-Est - S.C. Coral SR.L. s Enache Samuel, la Sud-Vest - ADS.
Tulcea si Georgescu Constantin Cornel si Ja Nord-Vest- A.D.S. Tulcea, conform planului
de amplasament si delimitare a imobilului, din docunientatia actului.-

Mentionam ca adresa imnbikllui-tergn a fost schimbati, avand denumirea definitiva
mun.Tulcea, strBreteaua Barajului. nr?2. i Tulcea, conform certificatulyj
de nomenclatura stradald si adresd nr.254 din 08 august 2019, emis de Primiria
Mun.Tulcea, jud.Tulcea, urmand ca noua adresi sa fie notatd in cartea funciara
a imobilului.- -

Imobilul-teren ce il instriingm a fost dobandit de noi, vanzatorii, in timpul
casatoriei noastre, prin schimb cu societatea comerciala ,,Viticola Aegyssus” S.A.,
mun. Tulcea, in baza contractului de schimb autentificat sub nr.1997 din 09 septembrie
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1998, de notar public Istrate-Munteanu Despina, Tulcea si transcris la Judecatoria Tulcea
sub nr.5924-5925 din data de 10 septembrie 1998, iar aceasta societate, la randul ei,
a dobandit imobilul-teren mentionat mai sus ca urmare a impartirii patrimoniului
Intreprinderii Agricole de Stat "9 Mai” Tulcea, conform Protocolului incheiat 1a data
de 20 mai 1991.

in baza Hotararii nr.193 din 30 iunie 2005, emise de Consiliul Local Tulcea, terenul
si-a schimbat regimul juridic, din extravilan in intravilan, schimbare notata in Cartea
Funciara a imobilului nr. 32100 UAT Tulcea, in baza incheierii OCPI
nr.23502/29.07.2008, dati in Dosar nr.23502/25.07.2008.

Noi, MIHAT NICULAI si MIHAI PETRA, declarim ca suntem proprietarii
exclusivi ai imobilului-teren mentionat mai sus, ca nu au fost constituite drepturi reale
in favoarea altor persoane, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste
imobilul sau parti din acesta, nu este inchiriat, nu constituie obiectul vreunei cereri de
revendicare in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, nu s-a facut nicio alta
promisiune de vanzare, nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice naturz.
nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau
insesizabilitate legala sau conventionala, asa cum rezulta din extrasul de carte funciara
nr.78002 din 08 august 2019, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Tulcea, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea. De asemenea, au fost achitate
toate obligatiile cu titlu de taxe si impozite datorate bugetului local, conform certificatului
de atestare fiscala nr.251851 din 06 august 2019, eliberat de Unitatea
Administrativ-Teritoriala Mun.Tulcea, Serviciul Impozite si Taxe al Mun. Tulcea,——---—

Pretul vanzarii este in suma totald de 370.000 (treisutesaptezecimii) EURQ,

achitatd in echivalent lei, la cursul BNR al zilei, de 4,7307 lei/euro, respectiv suma
de 1.750.352 (unmilionsaptesutecincizecimiitreisutecincizecisidoi) lei, pret pe care noi,
vanzatorii, I-am primit integral de la cumparatoare, prin virament bancar, in cont
nr.ROS8CECETLO108RON0359548, deschis la CEC BANK S.A. Sucursala Tulcea,
titular Mihai Niculai, astazi, inainte de autentificarea prezentului contract de vanzare.-—-
Stim ca pretul vanzarii trebuie sa fie serios si determinat de parti conform art. 1660
Cod Civil. De asemenea, declaram ca ni s-au pus in vedere de notarul public dispozitii’
art.1665 alin.1 si alin.2 Cod Civil, conform carora vanzarea este anulabila cand pretul este

fictiv sau cand este intr-atat de disproportionat fata de valoarea bunului, incat este evident
ca partile nu au dorit sa consimta la o vanzare.-
Declaram ca am luat cunostinta de prevederile art. 9 din Legea nr.241/2005 pentru
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale.
Transmisiunea dreptului de proprietate deplina asupra imobilului-teren si predarea
acestuia impreuna cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a
posesiei, se face astazi, data autentificarii contractului.
Vanzatorii garanteaza cumparatoarea de orice evictiuni parfiale sau totale, conform
art. 1695 Cod Civil si contra viciilor bunului vandut conform art. 1707 Cod Civil, fiind
indeplinita de cumparatoare obligatia de verificare a starii in care se afla imobilul-teren la
momentul predarii. --- -
Eu, MAUNA GIGL in calitate de reprezentant al societati comerciale
CONVENABIL S.R.L., am cumpirat de la sotii MIHAI NICULAI si MTHAI PETRA,




imobilul situat in intravilanul mun.Tulcea, jud.Tulcea (conform evidentelor fiscale,
mun. Tulcea, Soseaua Barajului nr.l, jud.Tulcea), cu nr. cadastral 2282, inscris in
Cartea Funciara nr, 32100 UAT Tulcea (Nr. CF vechi 6866), format din teren, in

Supraiata totala de 5.000 (cincimii) mp, fara constructii, categoria de folosinta arabil,
amplasat in tarla 24, parcela 366, imobil cy urmatoarele vecinatati: la Nord-Est - Gélcj
Ana, State Eugen si Moraru Liliana, la Est- drum, la Sud-Est - S.C. Coral S.R.L. si Enache
Samuel, la Sud-Vest - AD.S, Tulcea si Georgescu Constantin Cornel si la Nord-Vest -
ADS. Tulcea, conform planului de amplasament s; delimitare a imobilului,
din documentatia actului, am achitat 1 in in_suma de 370.000
tezeci mii) EUROQ, in echivalent lei. Ia cursul BNR al zilei, de 4.7307
ectiv suma de 1.750.352 (unmilionsa tesutecincizecimiitreisutecinci
zecisidoi)lei, astazi, prin virament bancar, in cont nr.R(}BSCECETL{lIGERUNﬂ359548,
deschis la CEC BANK S.A. Sucursala Tulcea, titular Mihaj Niculai, inainte de
autentificarea prezentului contract de vanzare, dar nu i scutesc pe vanzatori de a rdspunde
pentru evictiuni pariale, totale sau pentru viciile imobilului-teren vandut, - —-—oo—r.. ..

Eu, MAUNA GIGI, in calitate de reprezentant al societatii cumparatoare
Convenabil S.R.L., declar ca am cunostinta despre regimul economic, tehnic si juridic al
terenului ce formeaza obiectul prezentului contract de vanzare si nu solicit certificat

Am luat cunostinta de art.461 alin.? din Legea 227/2015 privind Codul fiscal,
conform caruia am obligatia declararii imobilului-teren cumparat in termen
de 30 (treizeci) de zile de la dobandire Ia organele fiscale in vederea luarii in evidentele
fiscale.

Noi, MIHAI NICULATI si MIHAT PETRA, declarim ca nu suntem in insolventa,
in baza Legii 151/2015, privind procedura insolventei persoanelor fizice, astfel cum
rezulta din adresele emise de Oficigl National al Registrului Comertului,
din 09 august 2019.--

Noi, pértile, declarim ci am luat cunostingi de dispozitiile Legii nr. 70/2015 pentru
intérirea disciplinei financiare privind operatiunile de Tncasari $i plagi in numerar gi pentru
modificarea §i completarea O.U.G. nr. 193/2002 privind introducerea sistemelor moderne
de plati.

Hﬂﬂe—mmﬁﬁﬁﬁﬁﬂ cuprinsul actului, intelegem sensul

termenilor utilizati la redactarea sa si suntem de acord cu continutul contractului de
vanzare care reprezinta vointa noastra libera gi neviciata, raspundem pentru autenticitatea
documentelor prezentate si a declaratiilor facute, motiv pentru care solicitam notarului
public autentificarea prezentului contract conform legii, -

Biroul Individual Notarial Istrate-Munteanu Despina, Tulcea va comunica actul la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea, in vederea inscrierii acestuia in cartea
funciara, in aplicarea art.877 Cod Civil si art.35 din Legea nr.7/1996 Legea Cadastrului
si a Publicitatii Imobiliare, modificata si completata.

Impozitul pe venitul din tranzactia imobiliara, conform art.111 alin.1 din Legea
227/2015 privind Codul Fiscal, a fost achitat de vanzatori, taxa pentru intabularea actulu;
la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea a fost achitata de societatea
cumparatoare, iar onorariul notarial cu TVA a fost achitat de vanzatori si cumparatoare in
parti egale. e —— e
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Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Istrate-Munteanu Despina, Tulcea,
intr-un singur exemplar original, care ramane in arhiva biroului notarial si 5 (cinci)
duplicate, din care unul in arhiva biroului notarial, unul pentru Biroul de Carte Funciara
Tulcea, unul pentru vanzatori si doua pentru cumparatoare.

VANZATORI, CUMPARATOARE,
MIHAI NICULAI S.C. CONVENABIL S.R.L.
Semnatura indescifrabila Prin reprezentant,
MAUNA GIGI

L.S. Semnatura indescifrabila

MIHAI PETRA
Semnatura indescifrabila

Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania
Birou Individual Notarial Istrate-Munteanu Despina
Sediul Tulcea str.Babadag nr.B bl.2 parterjud.Tulcea
Licenta de functionare: 297/2824/26.11.2015

Telefon 0240/515372 email i hoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1022
Anul 2019 luna august ziua (19

In fata mea ISTRATE-MUNTEANU DESPINA - notar public, la sediul biroului
s-au prezentat: '

MIHAI NICULAI, CNP 1510813364253, domiciliat in mun. Tulcea, str.Traian nr.43A,
Jjud. Tulcea, posesor al CI seria TC nr.335091, eliberata la 19 august 2013 de SPCLEP Tulcea,
in nume propriu,

MIHAI PETRA, CNP 2540903364231, domiciliatd in mun.Tulcea, str.Traian nr.434,
jud. Tulcea, posesoare a CI seria TC nr.354786, eliberata la 13 mai 2014 de SPCLEP Tulcea,
in nume propriu, soti, in calitate de vanzatori si

MAUNA GIGI, CNP 1670727361934, domiciliat in mun.Tulcea, Int.Livezilor IV
nr.7A, jud.Tulcea, posesor al CI seria TC, nr.431148, eliberat la 21 iunie 2017 de SPCLEP
Tulcea, reprezentant al Societatii comerciale CONVENABIL S.R.L., cu sediul
in mun.Tulcea, §oseaua Barajului, nr.6, jud.Tulcea, inregistrata in Registrul Comertului
sub nr.J36/696/01.11.1995, cod unic de inregistrare 7898600, in calitate de cumparatoare,



care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse
in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat

unicul exemplar original,
modificarile ulterioare

SE DE

In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995, republicata, cu

CLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Impozit: 39.011 lei, prin OP/2019, conform art.111 alin.1 din Legea 227/2015 privind

Codul Fiscal

Tarif OCPI: 8.752 lei, prin O

P/2019

Onorariu notarial: 5.071 lej + TVA, prin OP/2019;

Onorariu notarial redus of O
prin bon fiscal nr. 0006/2019

Notar Public,
Istrate-Munteanu Despina

M.J. nr.46/C din 06.01.201 1, in suma de 507 lei + TVA,

L.S. Semnatura indescifrabila

Prezentul duplicat
Istrate-Munteanu Despina,
¢a originalul.

$-a  intoemit in cinci exemplare de notar public
astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta

Notar Public,
Istrate-Munteanu Despina
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JUDETUL TULCEA
PRIMARIA M[UNICIPIULUI TULCEA

CERTIFICAT : .
de nomenclaturi stradalil si adresd
Nr. 254 din 08.08.2019

- Ca wurmare a cererii  D-lui/D-nei MI NICULAI
nr.24311/08.08.2019, cu domiciliul fiscal in ROMANIA, judetul TULCEA cod postal
== mummpmle’&ra.gu.{.rcomuna Tulcea, Strada Traian nr. 43A, bl -, sc. =, et. ~, ap. —,
l.dm‘f:tlﬁtat ptin B.L/C.L/C.LP./Pasaport seria TC, nr. 335091, CN‘P 1519313364253 -
tel./fax F e-mail 3 avand calitatea = .- de

proprietar/coproprietar/mandatar/actionar mmfasuclatf'admmlsu'utﬂrﬁmputmunrﬁ

i

mostenitor al d-lui , cu domiciliu] fiscal mRGMANI&fudapﬂm' i

-, codul postal—, mummpm]ﬁbmsulfmmuna —-, satul/sectorul ---, §tr-= , TT. ==, bl. =,
s¢. -~ ,ap. --, identificat prin BI/C.L/C.IP. :'T’a§ap-ﬂrt seria -, nr.:--, C:N. P e teI ffax -
“-- , e-mail ~---=- , 5i a verificirilor efectuate- Ia nivehil mmparumenfulm de spemahfate

al autm'ltatﬂnr administratiei publice locale se atestd urmioarele :

Sola 24, parcela 366, avind numir cadastral 2282, va purta d::num:rea':j

_pmwznraefdcﬁn:fwﬁ de strada Breteaua Barajuluiavind numirul 2.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru ai servi la nevoie .

Taxa pentru eliberarea prezentului certificat, instituitd in temeiul Tithului IX din

Codul Fiscal, actualizat potrivit normelor legale in vigoare, In suma de 4,00 lei a fost
achitati cu ordinul de platd /chitanta /mandat postal nr. ‘?291{} din 08:08.2019.

Prezentul cerificat are valabilitate nedeterminati.

Il
[
1
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PLAN DE AMPLAEAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara: 1 1000
Nr.cadastal | Supraiata masurata | ) " Adresa imobitului ST

| ; 5000.00 g ) MIHAI NECULALT24/A366 e AT
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INVENTAR DE COORDONATE ANTiy X
Nr.

X Y

101 414116578 T97879.572
28 414161.171 797856.823
368 414183331 7O7861.926
5 414176.862 797879.508
13 414185495 797879430
16 414173379 T97T885.670
105 414133.444 797014625
29 414136.472 797860645
138 414164.681 797900 562
137 414165426 797068136
158 414150.856 797968 802
162 414233872 797799482
163 414202495 707775535

2 414203717 797832.774

46 414197140 797853.909

117 414185037 TOTEDM 326

‘% T
COR“‘EL e . i S STATEE

137

A. Date referitoare |a teren,

B. Date referitoare |a constructii
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! Suprafata din masuratori =5000.00 mp, ! o
Suprafata din  8ct=5000.00 mp. | E's“' o nm
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PLAN DE AMPLASARE IN ZONA

5000

*
.

SCARA 1

SUAELE 51 PREXUMELE FROGPRIETARULE] 1

TULCEA

135961
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DUPLICAT

DECLARATIE

GEORGESCU CONSTANTIN-CORNEL. cetitean romén,
claratd casatorit, niscut la data  de 20.03.1955 in Comuna
Darabani, judetul Botosani, domiciliat in  Municipiul Tuleea, Str. Bucovinei, nr. 204,
judetul Tuleea, identificat cu Cartea de Identitate seriz TC numarul 331974. eliberati
de SPCLEP Tulr:m, la data de 18.07.2013. valabild pind 11 data de 20.03.2073, cod
numeric personal 1550320364239, in calitate de proprietar al terenului situat in
intravilanul Municipiului Tulcea. Str. Babadag. numarul 166, judetul
Tulecea, avind nr. cadastral 38849 (Nr. cadastral vechi:(1696/1-3745-3746),
intabulat in Cartea Funciard nr. 38849 =z Municipiului Tuleea, judetul Tulcea,
provenitd din conversia de pe hartie a Carin F'.nt'iare 11570 a Municipiului Tulcea, in
suprafati totald de 14.610.42 m.p.. 1o o0 ernuit declar pe pmpne rispundere
cunoscand sanctiunile prevazute de art a2+ ¢ 1‘ pcrml privind falsul in declaratii, ca
sunt de acord ca Societatea Comerciala CONVENABIL S.R.L., cu sediul in
Municipiul Tulcea, Soseaua Barajului numarul o, judetul Tulcea, inregistrati la Oficiul
Registrului Comertului de pe lanza Tribunalul Tulcea sub nr.J36/696/01.11.1995, CUI
7898600, sd construiascd o statie ITP. o spilatorie auto si un bloc de
locuinte pe imobilul - teren proprietates societatii. situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Breteaua Barajului numarul 2. judetul Tuleea, avand nr. cadastral
2282, intabulat in Cartea Funciori nr 32100 Municipiului Tulcea, judetul
Tulcea, provenitd din conversia Cartii Funciare nr. 6866 a Municipiului
Tulcea, in suprafatd totala de 5 ooo scincimii) mp., fird constructii, categoria de
folosintd arabil, amplasat in sola 24, parcela 366, cu care mi invecinez pe latura de

nord-est a imobilului mai sus mentionat. proprietatea mea si a sotiei mele Georgeseu
Luiza, rezultat din alipirea a doul corpun de proprietate einform Actului de alipire
autentificat sub nr. 2356 '11.10.2005 de Biroul Notaria Galed/ Tulcea.-—----=-=-—mneev-
Dau prezenta declaratic pentru 2 2evi la depunerea documentatiei pentru PUZ,
Declar ¢@ am fost informor cu privive la dispoezitiile legale pentru protectia
persoanelor cu privire la pre Lororoa datelor cu caracter personal §i liberd cireulafic
a acestor date, caractern! Rhosrosiul fucultativ (dupd caz) al firnizarii datelor
personale; extstentu drepruis (o geces, de interventie asupra datelor si de t’}lﬂﬂjlfI(’
precum st condipiile in oo cwercita uceste drepturi. In acest sens imi exprim
acordul fiber g in curnosnntd de cauzd cu privire lu :'m;-l_r:-cummf;m luerarea/
arhivarea datelor cu vuro ror perzonul, in vederea autentificarti actului solicitat,-----
Redactat s Ti:‘-f-* = Birou Individual Notarial VASILE VASILICA
VALENTINA. azi. data o cientificdrii. intr-un exemplar original si 2 (doua) duplicate.
din care un exemplar pert parte 3l un exemplar a ramas la arhiva biroului notarial, —
DECLARANT,

GEORGESCLU CONSTANTIN-CORNEI.

Tried indeseifrubila



% ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL VASILE VASILICA VALENTINA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 2750/2418/15.12.2013

SEDIUL: Municipiul Tulcea, strada 1848, numarul 13. bloc 6, scara B,
apartament 6, parter, judetul Tulcea, Tel. 0240520994, Fax. 0240/532233.

e-mail: bnpuvalentinavasile@vahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1221
Anul 2020 luna lunie ziua 29

In fata mea, VASILE VASILICA VALENTINA. notar public, la sediul biroului
S PO A oo e e s e s S e e s
1. GEORGESCU CONSTANTIN-CORNEL. cetatean roman. domiciliat in
Municipiul Tulcea. Strada Bucovinei, nr. 20A, judetul Tulcea. identificat cu Cartea de
Identitate seria TC numirul 331974, eliberati de SPCLEP Tuleea. la data de
18.07.2013. cod numeric personal 1550320364239, in nume propriu. in calitate de
DECLARANT. care. dup3 ce a citit actul, a declarat ¢a i - & inteles continutul ca cele
cuprinse in act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificares prezentului insceris i
a semnat unicul exemplar. precum si cele T N e
In temeiul art 12. lit. b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr. 36 1903 republicatd, eu modificarile ulterinare,

SE DECIARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariude 30.00 lei si TVA =60 lei cu chitanta nra2-gg
29.06.2020

NOTAR PUBLIC,
VASILE VASILICA VALENTINA
Loc stampile Semnaturd indescifrabila

Prezentul duplicat s-a intoemit in 2 (doui) exemplare, de VASILE
VASITLICA VALENTINA. notar public. astazi, data autentificarii actului.
§i are aceeasi forta probanta ca originalul ———-----cceemeeo .

NOTAR PUBLIC,
VASILF VAS] 3 ALENTINA

-




DECLARATIE

-—Subsemnatul ENACHE SAMUEL, cetitean roman, domiciliat in mun.Tulcea,
str.Prudentei, nr.9, jud.Tulcea, posesor al C.|. seria TC nr.354554 eliberata de
SPCLEP Tulcea, la data de 12 mai 2014, cod numeric personal 1580508364215,
casatorit, proprietar in devaimasie impreuna cu sotia mea, Enache Tabita al imobilului
situat Tn intravilanul mun.Tulcea, str.Breteaua Barajului, nr.4, jud.Tulcea, avand
nr.cadastral 34395, intabulat in Cartea Funciard nr.34395-Tulcea, declar pe proprie
raspundere cunoscand sanctiunile prevazute de art.326 Cod Penal privind falsul in
declaratii, ca sunt de acord ca Societatea Convenabil Societate cu Raspundere
Limitatd, cu sediul in mun.Tulcea, Soseaua Barajului, nr.6, jud.Tulcea, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Tulcea sub nr.J36/696/01
noiembrie 1995, cod unic de inregistrare 7898600, sa& Tmprejmuiasca si sa
construiasca o statiei ITP pe imobilul proprietatea societatii, situat in intravilanul
mun.Tulcea, str.Breteaua Barajului, nr.2, jud.Tulcea, avand nr.cadastral 2282

intabulat in Cartea Funciara nr.32100-Tulcea, format din teren, in suprafata totala de
5.000 (cinci mii) m.p. fara constructii, categoria de folosintd arabil, amplasat in sola 24,
parcela 366, pe linia de hotar, cu precizarea ca peretele ce se va construi intre cele
doua proprietati va trebui sa reziste la un potential incendiu pentru minim 7 ore.-————-

---Dau prezenta declaratie pentru a servi oriunde trebuinta o va cere.
--Declar ca am fost informat de dispozitiile prevazute in Regulamentul (UE) 2016/679
al Parlamentului Eurcpean si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si, in acest sens, imi exprim acordul privind
compararea/prelucrarea datelor cu caracter personal inscrise in C.l. in vederea

autentificarii actului solicitat.
---Tehnoredactat si procesat la Societate Profesionald Notariala Authentica din Tulcea,
Tntr-un singur exemplar original care rdmane in arhiva biroului notarial si 3 (trei)
duplicate, din care unul rAméne n arhiva biroului notarial si 2 (doud) duplicate au fost

eliberate pardii.

DECLARANT,
S.5.EMACHE SAMUEL

[ s

PE YERSQ
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UNNPR  uniunea Naionals a Notarilor Publici din Romania T
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UNNBR
AUTHENTICA -

Licenta de functionare nr. 285/2259/22.10.2015 2
Adresa: mun.Tulcea, str.Mihail Kogalniceanu, nr.3, bl.30, ; \4
URIINER parter, jud.Tulcea #
JaroyaLL TellFax:0240-511277 . T~
- g Email: office@notariatauthentica.ro J

Operator de date cu caracter personal nr.1774/2007

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr.586
Anul 2020 luna martie ziua 27

in fata mea, CORBEANU LAURA-MADALINA - notar public, la sediul biroului,
s-a prezentat:

1. ENACHE SAMUEL, cetatean roman, domiciliat in mun.Tulcea, str.Prudentei, nr.9,
jud.Tulcea, identificat cu C.I. seria TC nr.354554 eliberata de SPCLEP Tulcea, la data
de 12 mai 2014, cod numeric personal 1580508364215, care, dupa ce a citit actul, a
declarat ca i-a inteles continutul si consecintele juridice, c¢d cele cuprinse Tn act

reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului Tnscris si a semnat unicul
exemplar original.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr.36/1995, republicatad cu modificarile ulterioare,
se declara autentic prezentul inscris.

S-a ncasat onorariul in suméa de 50 lei si 9,50 lei TVA cu bonul fiscal nr.1237/2020.

Motar publie,
5.5.Corbeanu Laura-Méadalina
LS.

dactimmM

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de Corbeanu Laura-Madalina,

notar public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasi for{éd probanté ca
originalul.

Motar public
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Dabe: 2ET008.33 173541 0732

[ Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard TULCEA Mr. cerera 51310
] : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillars Tuleea Tiva 22
' Luna as
Anul 2020
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare
i e PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 32100 Tulcea ll

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:6866

Adresa: Loc. Tulcea, 5tr Breteaua Barajului, Nr. 2, Jud. Tulcea

) Nr tonearaty | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al CaD: 2282 5.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

78846 / 12/08/2019

\Act Notarial nr. 1022, din UEMJEDIQ emis de notar public Istrate-Munteanu Despina;

| g |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, dobandit prin Al ]
Conventie, cota actuala 11

1) 5C CONVENABIL SRL, CIF:7898600
C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte

|- WU SUNT.

Document care confine date cuv caracler mu'ona_l,_pr@:ejm de prevederile Legi Nr. 5772001, Pagina 1 din 2
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Mihailov

Mihailoy
Date: 2020,05.22 12:35:58

0300 Carte Funciard Nr. 32100 Comuna/Oras/Municipiv: Tulcea
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)H Ohservatil / Referingz
CAD: 2282 5.000
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALHN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra | Suprafata : o -
ot | falo !‘ﬁﬂté vilan FmP ) Tarla Parceld Nr. topa Observatil / Referinte
1 arabil DA 5.000 24 366 -

Extrasul de carte funciard generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsg si in forma fizicd a
documentulul, fard sermnaturd olograta, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatil
care & solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |z adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabll 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generaril,
22/05/2020, 11:56

Document care confine date cu caracter personal, pretejate de prevedsrile Legii Nr. 677/200], Pagina 2 din 2
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 09 din 26.03.2020

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. CONVENABIL S.R.L. cu sediul in mun.
Tulcea, Soseaua Barajului, nr. 6, jud.Tulcea. privind PUZ ,,STATIE ITP, LINIE
TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT
TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO SELF SERVICE, SPATIU
COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE” propus a se realiza in intravilan mun.
Tulcea, str. Breteaua Barajului, nr.2, nr.cad. 2282, nr.cf. 32100, judetul Tulcea,
inrcgistrat la APM Tulcea cu nr, 2466/19.02.2020 si a completirilor ulterioare cu nr.
2747/24.02.2020, in baza:

» HG nr. 43/2020 privind organizarea §i functionarea Ministerului Mediului,
Apelor si Pddurilor;
» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi funcfionarea Agenfiei Nationale
pentru Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu peniru planuri i programe, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare;
Agentia pentru Protectia Mediului Tulcea
* ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 10.03.2020
* in conformitate cu prevederile art.5 alin.(2) pct.a) si a anexei nr. I — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirca procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;
* in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat (medializare
decizie etapé de incadrare in ziarul Delta din 13.03.2020, pe site-ul si la sediul APM
Tulcea in data de 11.03.2020),

decide: Planul Urbanistic Zonal ,,STATIE ITP, LINIE TAHOGRAFE AUTO,
PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT TAHOGRAFE,
SPALATORIE AUTO SELF SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC DE
LOCUINTE” propus a se realiza in intravilan mun. Tulcea, str. Breteaua Barajului,
nr.2, nr.cad. 2282, nr.cf. 32100, judetul Tulcea, nu necesitd evaluare de mediu si se
va supune adoptirii fird aviz de mediu.

Obiectivele planului: Prin PUZ se propune reglementarea suprafetei de 5 000 mp
conform nr. cadastral 2282, prin schimbarea functiunii din zona rezidentiala LI si LM
la zona rezidentiala (LIul) si zond de institutii publice de interes general (ISps)

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA
Adresa: Tulcea , Str. 14 Noiembrie nr, 3, e-mail : officef@apmtl.anpm.ro
Tel : 0240510620, 0240510622, 0240510623, Fax : 0240510621

| Operator de date cu caracier personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA

pentru amplasarea unor imobile tip hale pentru statie ITP, linie tahografe auto, rampi
pentru tahografe, spaldtorie auto si spatiu comercial cu regim maxim de inaltime P, P
inalt, P+1 (péna la 10 m) si amplasarea unui bloc de locuinfe cu regim de inaltime
S+D+P+7E (péna la 30 m) , in U.A.T. Tulcea, U.T.R. nr. 30, situat in intravilanul
municipiului Tulcea.
Mirimea planului - Suprafata totald studiatd prin PUZ este de 17 717 mp. Suprafata
amplasamentului studiat este de 5 000 mp. Suprafata propusd pentru schimbarea
functiunii din zona rezidentiald in zond de prestari servicii §i zoni rezidential, pe
teren amplasdndu-se constructii de prestiiri sevicii si un bloc de locuinte. Se propun
terenuri pentru circulatii carosabile, pietonale si parcaje 1 500 mp si 1 000 mp pentru
spafii verzi.
Vecinititile terenului reglementat sunt:
a) la nord — teren proprietate particulars (Galca Ana, State Eugen §i Moraru Liliana);
b) la est — teren din domeniu public de interes local, strada Breteaua Barajului;
¢) la sud — teren proprietate particulard (Georgescu Constantin, S.C. Coral S.R.L,,
Enache Samuel);
c¢) la vest — teren proprietate particulard (ADS).
Se stabileste urmitorul regim pentru edificabil:

-In partea de nord a amplasamentului se obligd o retregere de 6,00 m de la limita

amplasamentului;

-Tn partea de est a amplasamentului se obligd o retragere de 24.00 m de la limita _

amplasamentului;
-In partea de vest a amplasamentului se stabileste o reiragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului;
-In partea de sud a amplsamentului se obligi o retragere de 0.00 m de la limita
amplasamentului.

Bilant teritorial:

1 = Bitant teritorial-existent
| Nr. Crt | Zona _ ) Simbol | Suprafata | Procent
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI L1
1 MULT DE 3 NIVELURI ( PESTE 10 M) (LIul)

SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P inalt, P+1, | LM 5000 mp | 100%
B P+2 (PANA LA 10M) (LMul)
SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA

TOTAL 5000 mp | 100%

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA
Adresa: Tulcea , Str, 14 Noiembrie nr. 5, e-mail ; officef@apmtl.anpm.ro
; Tel : 0240510620, 0240510622, 0240510623, Fax : 0240510621
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA

Bilant teritorial propus

Nr. | Zona Simbol | Suprafata | Procent
Crt
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICH N
DE INTERES GENERAL IS
1 | SUBZONA CONSTRUCTI PENTRU ALTE PRESTARI | (ISps)
SERVICI .
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT
2 | DE 3 NIVELURI (PESTE 10 M) LI
SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA ( (L) |2 000mp | 100%
LOCUINTE S$I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE)
ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE §I
3 | CIRCULATII AFERENTE CC
SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA (CCr)
SUBZONA CAI DE COMUNICATIE PIETONALA (CCp)
TOTAL 5000 mp | 100%
Bilant teritorial propus defalcat mp | %
1 | Constructii 2 500 mp 50.00 %
2 | Alei carosabile N 1135 mp 22.70 %
3 | Alei pietonale 230 mp 4.60 %
4 | Terase, platforme (parcaje) 135 mp 2.70 %
3 | Spatii verzi amenjate 1 D00 mp 20.00 %
TOTAL [5000mp  T100%

Indicatori urbanistici propusi:

— P.O.T. maxim propus = 50%

— C.U.T. maxim propus = 1.20

— Regim maxim de inaltime zona ISps = P, P inalt, P+1
—> Regim maxim de Inaltime zona LIul = S+D+P+7

— Hmax ISps =10.00 m
— Hmax LIul = 30.00 m

Terenul va fi imprejmuit cu gard cu inaltimea maxima de 2,50 m, cu exceptia laturii
céitre strada Breteaua Barajului ce vor avea poarta de acces pe amplasament.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei:

Prin plan se propune reglementarea suprafefei de 5 000 mp conform nr. cadastral
2282, prin schimbarea functiunii din zona rezidentiala LI i LM la zona rezidentiala

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA
Adresa: Tulcea , Str. 14 Noiembrie nr. 5, e-mail : office@apmtl.anpm.ro
Tel : 0240510620, 0240510622, 0240510623, Fax : 0240510621

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA

(LTul) si zona de institufii publice de interes general (ISps) pentru amplasarea unor
imobile tip hale pentru stafie ITP, linie tahografe auto, rampi pentru tahografe,
spalitorie auto si spatiu comercial cu regim maxim de inaltime P, P inalt, P+] (pana
la 10 m) si amplasarea unui bloc de locuinte cu regim de inalfime S+D+P+7E (péna
la30 m), in UA.T. Tulcea, U.T.R. nr. 30, situat 1o intravilanul municipiului Tulcea.
*Alimentarea cu api: alimentarea cu apa se va face prin intermediul racordarii Ja
reteaua existentd in strada Barajului;

°Evacuarea apelor uzate: canalizares obiectivului se va realiza prin legarea la
conducta existent in strada Barajului;

Apele uzate provenite de la investitia propusa, vor fi colectate intr-un cimin colector,
capacitate 15 me, echipat cu 1+] electropompe submersibile, pentru ape uzate, de
unde sunt refulate in refeaua de canalizare sub presiune, existentd pe str. Barajului,
prin intermediul unui racord de canalizare.

Pe circuitul de evacuare a apelor rezultate de la spalatorie, inainte de intrarea in
caminul colector, s-au previzut urmatoarele instalatii de preepurare ape uzate:

v un decantor, cu doui compartimente care va permite retinerea/decantarea
suspensiilor din apd si a corpurilor plutitoare solide, capacitate V=10 mc
(LxIxh=25m=x 2,5m x1,60 m)

v" un separator de grasimi §1 produse petroliere, pentru debitul de 0.2 /s
°Alimentarea cu energie electricii: se racordeaza la reteaua publici de alimentare
cu energie electrici;
°Alimentarea cu energie termici: se va realiza in regim propriu;

*Depozitarea deseurilor menajere se va face prin colectare selectivi in pubele
Separate pe diferite tipuri de deseuri, apoi predate catre firme specializate §1 autorizate
in domeniu,

*Planul nu se afl3 in arie naturala protejati.

* 1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul say programul creeazia un cadry pentru proiecte si alte
activititi viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mérimea §i conditiile
de functionare, fie in privinta alocirii resurselor;

Acest plan conduce la dezvoltarea zonei $i poate conduce la dezvoltiri ulterioare
in domeniu.

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri §i programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care derivi din ele - Conform Planului
Urbanistic General (P.U.G.) aprobat, terenul se afli in intravilan mun. Tulcea, str.
Breteaua Barajului, nr.2, nr.cad. 2282, nr.cf 32100, judetul Tulcea, pe teren cu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA
Adresa: Tulcea , Str. 14 Noiembrie nr. 5, e-mail : office@apmtl.anpm.ro
- Tel : 0240510620, 0240510622, 0240510623, Fax : 0240510621
1_ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor @-
Agentia Nationald pentru Protecfia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA

folosinta actuald — teren arabil liber de constructii.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile - Corelarea
planificirii de amenajare a teritoriului §i urbanism cu cea de mediu reprezinti una din
modalititile de implementare a principiilor §i a elementelor strategice, o evaluare
corespunzitoare a integrarii acestora fiind necesara.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - amplasamentul nu se
afld in arie naturald protejatd. In conformitate cu prevederile art. 1 din HG 1076/2004
si luind in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative
poteniale previzute in Anexa nr 1, implementarea planului n-a identificat probleme
de mediu relevante.

¢) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislaiei nationale i
comunitare de mediu- planul va trebui sa asigure respectarea angajamentelor asumate
de Roménia prin planurile de implementare a directivelor comunitare, transpuse in
legislatia romana.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - implementarea
planului va avea un impact local asupra factorilor de mediu §i unul socio-economic.
b) natura cumulativi a efectelor- nu este cazul

¢) natura transfrontierd a efectelor- nu este cazul

d) riscul pentru sdnitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor)- planul propus este in concordanta cu legislatia nationald privind
normele de igiend §i sinatate publicd - nu este cazul, conform noticérii Directiei de
Sanatate Publica.

e) mirimea §i spatialitatea cfectelor (zona geograficd §i mérimea populatiei potential
afectate)-impact local asupra factorilor de mediu.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

] stici i patrimoniul-cultural -nu-estecazul
(ii) depisirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul
(iii) folosirea terenului in mod intensive - nu este cazul

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international - amplasamentul nu se afla in arie naturald
protejaté.

Obligatiile titularului :
— Se va respecta legislatia de mediu in vigoare.
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationalid pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA

In conformitate cu prevederile art. 26 din HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, veti supune procedurii de adoptare planul sus mentionat,
precum §i orice modificare a acestuia, dupi caz, numai in forma acceptati
de autoritatea competenti de protectia mediului.

~ Se va respectarea Planul Urbanistic Zonal aferent PUZ PUZ ,STATIE
ITP, LINIE TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO, RAMPA
PENTRU MONTAT TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO SELF
SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE” propus a se
realiza in intravilan mun. Tulcea, str. Breteaua Barajului, nr.2,nr.cad.
2282, nr.cf. 32100, judetul Tulcea, a conditiilor impuse prin certificatul de
urbanism nr. 1049 din 16,12.2019 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA.

~ Procedura de emitere a acordului de mediu va fi parcursi in conformitate
cu prevederile Legeii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

-mediatizare in presd la depunerea notificarii (ziarul , Delta” din 19.02.2020 §i
22.02.2020)

-§1 dupi luarea deciziei in CSC (ziarul ,Delta" din 13.03.2019 ) si pe site-ul si la
sediul APM Tulecea in data de 13.03.2020

-pénd la data luarii deciziei, nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea
publicului

Conform prevederilor O.U.G: nr: 195/2005 privind protectia mediului,
aprobati cu modificiri prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si completiirile
ulterioare, rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia
autoritatii competente pentru protectia mediului si a publicului revine
titularului planului.
Prezenta decizie este valabildi de la data emiterii, pe toati perioada de

valabilitate a planului, daca nu intervin modificdri ale acestuia,

Mentiuni despre procedura de contestare administrativi si contencios
administrativ

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considerd vitimati
intr-un drept al sau ori Intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios
administrativ competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau
substantial, actele, deciziile ori omisiunile autoritdfii publice competente care fac
obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA
Adresa: Tulcea , Str. 14 Noiembrie nr, 5, e-mail : office@apmtl.anpm.ro
Tel : 0240510620, 0240510622, 0240510623, Fax : 0240510621
| _ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA

Legii contenciosului administrativ nr. 354/2004, cu modificarile i completérile
ulterioare,

Actele sau omisiunile autoritiitii publice competente care fac obiectul participarii
publicului se ataci in instantd odatd cu decizia etapei de incadrare,

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente $1 orice organizatie
neguvernamentald care indeplineste conditiile previzute de legislatia in vigoare,
consideréndu-se ca acestea sunt vétdmate intr-un drept al lor sau intr-upn interes
legitim.

Solutionarea cererii se face potrivit dispozitiilor Legii nrt.554/2004, cu modificirile
ulterioare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele
care fac parte din publicul interesat §i care se considerd vitimate intr-un drept ori
intr-un interes legitim, trebuie s3 solicite autoritatii publice emitente, in termen de 30
zile de la data aducerii ]a cunostina publicului a deciziei etapei de incadrare
revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii.

Autoritatea publicd emitenti are obligatia de a raspunde la plangerea prealabili in
termen de 30 de zile de la data Inregistréirii acesteia la acea autoritate.

Avizat: Sef Serviciu

Avize,Acurduri,Autorizatii

Ing.Simona CONSTANTINESCU
P |

=

Intocmit : ing. Hututui Charena Daniela Marig/26.03.2020/0ra: 10,00
NrAAA. (230 o26.03.2020

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA
Adresa: Tulcea , Str. 14 Noiembrie nr. 3, e-mail : office@apmtl.anpm.ro
- Tel : 0240510620, 02405 10622, 0240510623, Fax : 0240510621
[ Operator de date cu caracler personal, conform Regulamentulyi (UE) 2016/679 |
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Nirrister el CreltFrer it

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA TULCEA

Str. Isaccei, nr. 20, 820241, Tulcea

CIF: 4321445

Tel / fax: 0240 / 516072

http:/hwww tulcea.djc.ro

hitp://djetl.blogspot.ro/

E-mail: culturatl@yahoo.co.uk
djetl@cultura.ro

Nr.3J£¢ / 18.05.2020

Catre
SC Convenabil SRL

Referitor: PUZ — stafie ITP, linie tahografe auto, parcare auto, rampd pentru montat
tahografe, spaldtorie auto self service, spatiu comercial, bloc locuinfe; UAT mun Tulcea, mun Tulcea,
Fi2 intravilan, Breteaua Bargjului, nr. 2, nc2282 CF32100 UAT mm Tulcea; beneficiar SC
Convenabil SRL

Raspundem solicitarii Dumneavoastra fnregistratii la DIC Tulcea cu nr. 3734 / 07,
05. 2020, comunicdndu - Vi urmitoarele:

Din datele pe care le avem la dispozitie in acest moment rezulti faptul i lucririle
propuse - conform certificatului de urbanism nr. 1049 / 34007 / 16. 12. 2019 emis de
Primarul municipiului Tulcea si proiectului PUZ nr. 64 / 2019, intocmiti de SC Samuel
Prest Linea SRL, arh. L. Arhire, nu produc impact asupra monumentelor istorice §la
siturilor arheologice, intrucat: zona studiatd prin PUZ se situeaza in afara zonelor de
protectie ale monumentelor istorice §i siturilor arheologice cunoscute.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, daci, pe parcursul desfisurarii
lucrérilor de executie, vor rezulta descoperiri arheologice intdmplatoare, beneficiarul si
executantul lucrarilor au urmétoarele obligafii: si intrerupa execufia lucririlor s sd
anunfe imediat DJC Tulcea §i emitentul autorizatiei de construire.

Cu stima,
Director executiv,
[uhan Vizauer

171
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

P.U.Z. STATIE ITP, LINIE TAHOGRAFE AUTO,
PARCARE AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT
TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO SELF SERVICE,
SPATIU COMERCIAL, BL.OC DE LOCUINTE

JUD. TULCEA, Mun. Tulcea, str. Breteaua Barajului, nr. 2,
NR.CAD. 2282 NR.CF. 32100

Regulamentul local de wbanism (R.L.U.) reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice. El explica si detaliaza sub forma
unor prescriptii si recomandari PLANUL URBANISTIC ZONAL in vederea urmaririi si

— aplicarii acesliig———————— = —

La baza elaboririi R.L.U. aferent P.U.Z. stau ;

= PUG aprobat cu HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, Faza RLU aprobata prin HCL nr.
19/25.02.1999 si HCL nr. 129/2011.

=  PUZ SUPERMARKET aprobat cu HCL 193/30.06.2005

= PUZ - Ansamblu locuinte colective, birouri, spafii comerciale,
alimentatie publicd, amenajari exterioare, spafii verzi, aprobat cu HCL
217/28.00.2017

= PUZ - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE aprobat cu HCL NR.
281/27.09.2018

= Ridicare topografica a zonei.
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Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z, se elaboreaza in conformitate cu:

= Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea Reglementirii tehnice . Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal®:

= Ordinul MLPAT nr. 21/N/200 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,.Ghid privind
elaborarea i aprobarea regulamentelor Iocale de urbanism”,

* Legea nr. 350/2001 cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

= Hotardrea Guvernului nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobéndirea dreptului de semniturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului ti
de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si funcfionarea Registrului
Urbanigtilor din Roménia;

= Codul civil;

= Ordonanta de urgentd a guvernului nr.114/2007-pentru modificarea si completarea QUG
nr.195 privind protectia mediului;

= Legeanr.213/1998 - privind proprietatea publica i regimul juridic al acestuia;

= HG nr.525/1996-privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.cu completirile
si modificarile ulterioare;

= Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile

si completarile ulterioare; -

= Hotérérea nr.1739/2006-pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizérii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu,cu modificarile si
completérile ulterioare;

= Ordinul nr.46/1998-pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

= Planul Urbanistic General al municipiului Tulcea cat si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia;

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in
conformitate cu conditiile specifice ale localitdtii, precum si a P.U.G. Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului Local Tulcea nr.
29/27.05.1996.
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Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere din zona studiata este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari prevazute in P.U.Z.

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

~Autorizarea—executarii —eonstructiilor -seface ou-conditia asigurarii compatibilitatii dintre —
destinatia constructiei si functiunile determinante ale zonei stabilita in prezenta documentatic
si in alte documentatii adiacente amplasamentului,

Functiunile dominante sunt cele de locuire si de prestari serivicii. Orice activitatea poluanta
este interzisa.

Se va moderniza accesul pe amplasament si racordul din strada Breteaua Barajului. Terenul
de pe amplasament destinat circulatiei carosabile si pietonale, ramane in proprietatea
beneficiarului.

In caz de nevoie, se vor face lucrari de reabilitare a retelelor tehnico-ediltiare din imediata
apropiere a amplasamentului.
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale.

In zona drumului public, se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si
exploatare;
- Parcajele;
- Conducte de alimentare cu apa, canalizare proprie, electrice si de telecomunicatii;
Aulorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor, delimite in P.U.G. si a aliniamentului propus.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si proprietatea privata. Se obliga
retragerea constructiilor de la aliniament sa fie de minim 24,00 m. In plansa A2, s-a marcat
aceasta limita.

———— #uterizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele:

- In partea de nord a amplasamentului se obliga o retregere de 6.00 m de la limita
amplasamentului, conform plansa A2;

- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de 24.00 m de la limita
amplasamentului, conform plansa A2;

- In partea de vest a amplasamentului se stabileste o retragere de 2.00 m de la limita
amplasamentului, conform plansa A2;

- In partea de sud a amplsamentului se obliga o retragere de 0.00 m de la limita
amplasamentului, conform plansa A2.

entul de ocupare al ferei

267

S-au stabilit valori maxime pentru procentul de ocupare P.O.T. si a coeficientului de ocupare
C.UT. raportand la suprafata ocupata la sol si respectiv la suprafata desfasurata a
constructiilor, suprafata terenului.
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Se admit in afara edificabilului anexe gospodaresti si garaje, cu respectarea codului civil, care
nu se iau in calcul la P.O.T.-ul de 50%. Suprafata totala admisa a cladirilor anexa este
maximum 10% din suprafata terenului si inaltimea maxima admisa a cladirilor anexa este de
2.50 m. Aceste constructii mici se pot construi si in zona de 24.00 m de retragere de la limita
amplasamentului, dar se va respecta in continuare retragerea de 14.00 m necesara conductei
de apa de 500 mm PEHD .

Astfel a rezultat:

= P.O.T. maxim propus = 50%
= P.O.T. minim propus = 20%

* C.U.T. maxim propus = 1.20
*  C.U.T. maxim propus = 0.5

- Regim de inaltime zona ISps :
- minim = P, P inalt
- maxim = P+1
- Regim de inaltime zona LIul = S+D+P+7
- minim = S4+D+P+ 4 (20 m)
- maxim = S+D+P+7 (30 m)

= Hmax [Sps=10.00 m
= Hmax LIul = 30.00 m

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice. Accesul auto pe parcela se va face printr-o zona ingusta din strada
Breteaua Barajului care face legatura din strada Barajului in strada Babadag si se va marca
distintictiv,

Terenul la N de amplasament apartine aceluiasi beneficiar, astfel ca se propunerea largirea
frontului stradal catre Str. Breteaua Barajului: 5.62 m pana la 7.00, creandu-se astfel o
circulatie cu aceeasi latime pe tot amplasamentul.

Circulatia in zona se face pe strazile Barajului si Babadag, care sunt drumuri modernizate
(asfaltate), cu cate patru benzi de circulatie fiecare in zona racordului cu drumul creat spre
amplasamentul studiat, in stare de functionare foarte buna si constitutie principala cale de
legatura cu zonele invecinate. De asemenea circulatia carosabila se face si pe strada Breteaua
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Barajului din estul amplasamentului care se afla in stare foarte buna de functionare, acesta
fiind modernizata de curand.

3.2 Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale potrivit destinatiei din strada Bretaua Barajului din estul
amplasamentului. Aleea de acces carosabila si aleile pietonale propuse prin aceasta
documentatic de urbanism vor ramane in proprietatea beneficiarului documentatiei PUZ.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Viitorul investitor sif san beneficiari, se vor racorda la noua constructie, potrivit regulilor
impuse de catre administratorii de retele.

Nu este exclusa folosirea pentru echipare edilitara a statiilor/ministatiile de epurare sau
realizarea unei fantani.

Energie electrica: exista posibilitatea racordarii la energie electrica din Str.Breteaua
Barajului.
Alimentarea cu apa: exista posibilitatea racordarii la retcaua existenta in Str. Breteaua

Barajului.
Canalizarea exista posibilitatea racordarii la reteaua existenta in Str. Breteaua Barajului.

Incalzirea spatiilor se va face in regie proprie.

5. REGULI €U PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SIALE
CONSTRUCTILOR

5.1. Parcelarca

Nu este cazul,

5.2, Inaltimea constructiilor

Contructiile care vor avea functiunea de servicii publice de interes general vor avea o inaltime
maxima de 10 m si un regim de inaltime maxim P, Pinalt, P+1.

Contructiile care vor avea functiunea de locuire vor avea o inaltime maxima de 30 m si un
regim de inaltime maxim S+D+P+7E.

5.3. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonel
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Constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii sunt
interzise.

Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

3.11. Constructii de locuinge

Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H.G.
525/1996. Anexa nr. 5 si HCL 201 din 28.09.2017, un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa, aceste locuri de parcare vor fi amplasate la subsolul si demisolul blocului de
locuinte.

Tinand cont de faptul ca blocul de locuinte va avea un numar de maxim 32 de apartamente, se
vor asigura un minim de 40 de locuri de parcare in demisolul si subsolul imobilului.

Se vor prevedea in exterior, locuri de parcare pentru vizitatori.

5.3 - Construciii comerciale
3.3.1 - Pentru construcyiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clieni, dupd
CUM UFMEAZ(;

* un loc de parcare la 200 m2 suprafayd desflisuratd a constructiei pentru unitdfi de
pdnd la 400 m2 ;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafajd desfisuratd a construciei pentru unitdfi de
400 - 600 m2 : SN =

= un loc de parcare la 50 m2 suprafald desfisuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 m2 ;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafafd desfasurati a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2

3.3.2 - Pentru restaurante va fi prevdzut cdte un loc de parcare la 5 - 10 locuri lg masd. 5.3.3

- La acestea se vor adduga spafiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

ﬁ:‘-g_ -E:.-_.E.-m.-'-- 5 i
Pentru amplasamentul ce a generat P.U.Z. s-au prevazut spatii verzi amecnajate si de
aliniament cu rol de protectie. Suprafata plantata va fi de min 20% din suprafata terenului

studiat,
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Pentru blocul de locuinte se va prevedea un loc de joaca pentru copii in interiorul sau
exteriorul acestuia, suprafata lui se va calcula tinand cont de Ordinul MS 119/2014 Pentru
aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei si
modificarile si completarile ulterioare.

Pentru depozitarea deseurilor se vor avea in vedere:

- pentru statia I'TP si linia de tahograf, | eurocantainer
- spalatori auto si spatiu servire cafea, 2 eurocontainere
- blocul de locuinte, 3 eurocontainere.

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
- Imprejmuiri opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale, nu mai inalte de 2,50 m.
- Imprejmuiri transparente sau pline, decorate sau gard viu, nu mai inalte de 2,50 m.
Pentru ambele categorii aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor.

Functiunile dominante propuse vor fi de spatu de sanqml puhhcc de interes general si

un bloc de locuinte, zona 1.1 si 3

servicii. Suprafata totala studiata prin PUZ este de 17 717 mp. Suprafata nmplasamentulm
studiat este de 5 000 mp. Suprafata propusa pentru schimbarea functiunii din zona de terenuri
doar rezidentiale in zona rezidentiala si prestari servicii, pe teren amplasanduse un bloc de
locuinte, o statie itp, linia de tahografe, spalatoria auto self service si spatin comercial de
aproximativ 2 500 mp construiti. Se propun terenuri pentru circulatii carosabile si pietonale
plus parcaje 1 500 mp si 1 000 mp pentru spatii verzi.
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_= zona cli de comunicatie rutierd si constructii aferente:
= UTILIZARI PERMISE:
o circulatia rutierd si pietonali.
* UTILIZARI INTERZISE:
o  orice alte funcliuni ce ar putea afecta activitatea de baza.

Dimensionarea §i profilele traseclor carosabile si semicarosabile vor respecta reglementarile
in vigoare la data obtinerii autorizatiei de construire.

= ZONATLTul - zona rezidentiali cu clidiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10
m),
- functiunea dominanti: locuirea colectivi;

- funcfiuni complementare: spatii administrative, spatii birouri , spafii prestiri servicii, anexe
tehnice,
=  UTILIZARI PERMISE:
o locuinte colective
o retea stradald noud
o parcaje

o ftrotuare

ospatii-plantate =R
f

o plantatii aliniament
o echipare edilitari.
= UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

©  sunt permise lucrdri de construire, intretinere, reparatii, modernizare,
consolidiri,

o  plantafii de mici indltime - ronduri cu flori, arbusti omamentali, cu
conditia incadrérii in caracteristica zonei;

* UTILIZARI INTERZISE

©  nu se admit functiuni ce produc disconfort locuirii prin poluare fonica,
noxe, ete.
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ONATS ps - zona institufii si servicii publice - comert si activiti{i conexe - zona
constructii dati de funcfiunea specifica (hale, fast food, cafenea, boxe spalatorie si anexe
administrative);

* UTILIZARI PERMISE:

o hale prestari servicii

o comerf auto si piese auto,
o servicil diagnoza primari
o comert mancare si bauturi

o spalatorie auto

o birouri, grupuri sociale, necesare functiunii dominante:
o retea stradali noua

Q parcaje

o trotuare

o spatii plantate

o plantatii aliniament

o echipare edilitara.
= TUTILIZARI PERMISE CU CONDITII

©  sunt permise lucréiri de construire, intrefinere, reparatii, modernizare,
consolidari, B - =

©  plantatii de mici inaltime - ronduri cu flori, arbusti ornamentali, cu
conditia incadriirii in caracteristica zonei:

= UTILIZARI INTERZISE

©  orice alte funcfiuni ce ar putea afecta activitatea de baza §i orice functiuni
care produce poluare fonicd si orice unitifi poluante sau generatoare de
riscuri tehnologice. ]

Pentru fiecare tip de subzona sunt permise:
s activitdtile de bazi ale acesteia;
o activitifile functiunilor complementare care sustin si potenieazi functiunea principali;

e activitdfile de Intrefinere ale functiunii principale si a celor complementare admise,
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SC SAMUEL PREST LINEA SRL

%

Str. Taberei, Nr., 7 Proiect Nr.64/2019
RO 23085006 | |36,/26/2008 FAZA P.UZ

Tel. 0740150194

samuel.arhitectura@yahoo.com

ZONA LI si ISps
Bilant teritorial propus
Nr. Zona Simbol Suprafata Procent
Crt
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE
SI SERVICII DE INTERES GENERAL 18
1 SUBZONA CONSTRUCTII PENTRU ALTE (ISps)
PRESTARI SERVICI] P

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI
2 |CU MAI MULT DE 3 NIVELURI LI
(PESTE 10 M) @LIul)

SUBZONA  EXCLUSIV  REZIDENTIALA 5000 mp 100%
( LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE)
ZONA PENTRU CAT DE
3 COMUNICATIE SI CIRCULATII oc

AFERENTE (CCr)
SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
SUBZONA CAI DE COMUNICATIE | (CCp)
PIETONALA

TOTAL 5 000 mp 100%

Prevederile pentru unitatile functionale propuse sunt prezentate in memoriul general de
prezentare si in prezentul regulament de urbanism,

Conform prevederilor P.U.G. aprobat cu Hotararea Consiliulii Local Tulcea nr.
29/27.05.1996, zona studiata este parte din unitatea teritoriala de referinta U.T.R. nr. 30,
~2ona LM si LI” ( zona rezidentiala).

INTOE IT(

Axl, Mv{uka Sadulescu




P.U.Z. - "STATIE ITP, LINIE TAHOGRAFE AUTO, PARCARE

AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT TAHOGRAFE,

SPALATORIE AUTO SELF SERVICE,

SPATIU COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE"
Strada Breteaua Barajului, nr. 2, NR.CAD. 2282,
NR.CF. 32100, Mun. Tulcea, jud. Tulcea
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DESENAT Arh. lvanov Dana e INCADRARE IN LOCALITATE A0 |




P.U.Z. - "STATIE ITP, LINIE TAHOGRAFE AUTO, PARCARE
AUTO, RAMPA PENTRU MONTAT TAHOGRAFE,
SPALATORIE AUTO SELF SERVICE,

SPATIU COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE"
Strada Breteaua Barajului, nr. 2, NR.CAD. 2282,
NR.CF. 32100, Mun. Tulcea, jud. Tulcea

i I ﬁ{i@ﬁ? N
S O : Wil
NN

i Sl M &

=) le s |

L SrdSy o

.h“ﬁﬁ

RN

Ok e

o

e 5

F=1

(2 Rt 2l | Beneficiar: SC CONVENABIL SRL
E:tsm L. PR. NR.
ce, T3S | JUDETUL TULCEA, MUN. TULCEA, STR. BRETEAUA 8412019

5. C. SAMUEL PREST
TULCEA

i, o
NR. INREG. J 36/28/2008 C. U.Y. 25065006 | BARAJULUI, NR. 2, NR. CAD. 2262 NR.CF. 32100
Fi |

ADMINISTRATOR [AM. Badulescu Monlka L /i L | sraTie Imp, LINIE TAHOGRAFE AUTO, PARCARE AUTO, RAPA | 2
SEF PROIECT _ |Arh. Arhire Luminita { | #(< PENTRU MONTAT TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTOSELF | P.U.Z.
PROIECTAT Arh. Badulescu Monika | ' SERVICE, SPATIU COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE

PROIECTAT Arh. lvanov Dana ‘ﬁﬁ, Scara | Tilul plansei: PL. NR.
DESENAT Arh. Ivanov Dana Ay INCADRARE IN PUG AD




P.U.Z. - "STATIE ITP, LINIE TAHOGRAFE AUTO, PARCARE ALTO, RAMPA
PENTRU MOMTAT TAHOGRAFE, SPALATORIE AUTO SELF SERVICE,
SPATIU COMERCIAL, BLOC DE LOCUINTE"

Sirada Breteaue Bergjului, nr, 2, NR.CAD. 2282,

MR.CF. 32100, Mun, Tulcea, jud, Tulcea
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