Judetul Tulcea
Primdria Municipiului Tulcea
Directia Administrafie Publicd Locald

Nr.inreg. 31373/20.10.2020
ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltdrii regionale si turismului nr.
270172010, cu medificirile i completiirile ulterigare, coreborate cu prevederile art. 7 din
Legea nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publicd, republicati,
astdzi 20 octombrie 2020, se aduce la cunostin{d publicd anuntul de intentie referitor la
elaborarea urmétorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”STATIE

DE CERCETARE - SUPER SITE DEITA DUNARIT IN CADRUT, PROYROTUL 1T
MAJOR DE INFRASTRUCTURA «CENTRU INTERNATIONAL DE STUDII
AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU - MARE: DANUBIUS-RI»”, intravilan,
suburbia Tudor Vladimirescu, parcela 2, carte funciari nr. 44170, numir cadastral
44170, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.
Municipiului Tulcea, fnregistrat sub nr. 30706/13.10.2020, de Raportul intocmit de
Directia de Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu,
Compartiment Strategie Urband, inregistrat sub nr. 30710/13.10.2020, de Raportul
intocmit de Directia Administratie Publicd Locald, fnregistrat sub nr. 30797/14.10.2020 si
de docuineniaia de uibaiisii aieiéiid, poaie {i consuliat la sediul Primdiiei Municipiului
Tulcea din strada PAcii, nr. 20 si pe site-ul www.primariatulcea.ro.

Cei interesafi pot transmite, in scris, pdnd pe data de 06.11.2020, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice.

Propuneriie, sugestiiie, opiniiie privind proiectui de act normatiiv se vor depune ia
Registratura Primériei Municipiului Tulcea din str. Picii, nr. 20.

Materialel __.___. mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR D.A.P.L.,

Jr. IUSURF eventh

Red, Cons, jr, Biraru-Ti ¢ Valentina
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Roménia
Unitatea Administrativ-Teritoriali Municipiul Tulcea
Consiliul Local al Municipiului Tulcea

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE
DELTA DUNARII iN CADRUL PROIECTULUI MAJOR DE INFRASTRUCTURA «CENTRU
INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU - MARE: DANUBIUS-RI»”,
INTRAVILAN, SUBURBIA TUDOR VLADIMIRESCU, PARCELA 2, CARTE FUNCIARA NR. 44170, NUMAR
CADASTRAL 44170, TULCEA $I A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedin{d ordinard la data de 2020;

Examinind documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "STATIE DE CERCETARE -
SUPER SITE DELTA DUNARII IN CADRUL PROIECTULUI MAJOR DE INFRASTRUCTURA «CENTRU
INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU - MARE: DANUBIUS-RI»”, intravilan,
suburbia Tudor Vladimirescu, parcela 2, carte funciard nr. 44170, numir cadastral 44170, Tulcea si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa primarului;

Ludnd in discutie referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 30706/ 13.10.2020,
raportul intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primariei municipiului Tulcea inregistrat cu nr.
30710/13.10.2020 si raportul Directiei Administrafie Publica Locald inregistrat cu nr. 30797/14.10.2020;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avind in vedere:

- Hotéirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului Urbanistic General
al Municipiului Tulcea;

- Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicati, cu
modificdrile i completdrile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare;

- Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) 5i (3), art. 196 alin. (1) lit. a),
art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificirile si completirile ulterioare;
HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARII iN
CADRUL PROIECTULUI MAJOR DE INFRASTRUCTURA «CENTRU INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE
PENTRU SISTEME FLUVIU - MARE: DANUBIUS-RI»”, intravilan, suburbia Tudor Vladimirescu, parcela 2, carte
funciard nr. 44170, numir cadastral 44170, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 44170, in suprafata de 900,00 mp, aparfine domeniului
public al Municipiului Tulcea i este dat in folosin{d gratuitd, pe durata existenei constructiilor, citre Institutul National
de Cercetare-Dezvoltare “Delta Dundrii”, conform Hotdrrii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 302 din 25
octombrie 2018.

Infrastructura de acces §i de utilitdfi necesare obiectivului de investiii se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism
Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostinti a prezentei hotiréri, perioada ce se extinde de
drept pani la finalizarea investifiei dac aceasta a fost demaratd in interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotirdri autoritatilor si
persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pe egalitate
SE(} TAR GENERAL,
Jr. BRU ARIA
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UNITATEA ADMINISTRATTV-TERITORIALA MUNICIPIUL
TULCEA

CABINET PRIMAR
Str. Pécii nr. 20, cod postal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/517736

AVNTTAIS

UKAS

MAMALLMENT

g

E-mail: cabinetprimar@primaria-tulcea.ro
Web: www.primaria-tulcea.ro

Nr. Inregistrare 30706/13.10.2020

Referat de aprobare
A proiectului de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal »STATIE DE

CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARII iN CADRUL PROIECTULUI MAJOR DE
INFRASTRUCTURA «CENTRU INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU
SISTEME FLUVIU - MARE: DANUBIUS-RI»”, intravilan, suburbia Tudor Vladimirescu,
parcela 2, carte funciari nr. 44170, numir cadastral 44170, Tulcea §i a Regulamentului Local de
Urbanism aferent

Initiatoarul documentatiei, INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE-DEZVOLTARE

DELTA DUNARII TULCEA si-a manifestat intentia de a edifica o statie de cercetare de teren, in

suprafafd de 187,00 mp cu regim de inalfime parter i etaj, pe terenul aflat in intravilanul municipiul

Tulcea, suburbia Tudor Vladimirescu, parcela 2, carte funciard nr. 44170, numir cadastral 44170, cu o
suprafatd de 900,00 mp.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului

Tulcea, suburbia Tudor Vladimirescu, parcela 2, carte funciard nr. 44170, numir cadastral 44170, care

potrivit PUG face parte din UTR 22 zona P — zoni verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism

si zona TA - zond cu terenuri aflate permanent sub ape.

Terenul de amplasament identificat cu numirul cadastral 44170, in suprafagi de 900,00 mp, apartine
domeniului public al Municipiului Tulcea i este dat in folosin{i gratuitd, pe durata existenfei constructiilor, citre
Institutul National de Cercetare-Dezvoltare "Delta Dun#rii”, conform Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului
Tuleea nr, 302 din 25 octombrie 2018,

Amplasamentul are urmétoarele vecinétiti:

- la nord-vest: teren din domeniu public de interes local — digul de apérare al suburbiei Tudor
Vladimirescu ;

- la sud: teren din domeniul public de interes local — plaja publici;

- la est : teren din domeniul public de interes local — plaja publica.

Temeiul legal este dat de:

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,



republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 i art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

Pe cale de consecintd, propun aprobarea Planului Urbanistic Zonal "STATIE DE CERCETARE -
SUPER SITE DELTA DUNARII IN CADRUL PROIECTULUI MAJOR DE INFRASTRUCTURA
«CENTRU INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU - MARE:
DANUBIUS-RI»", intravilan, suburbia Tudor Vladimirescu, parcela 2, carte funciari nr. 44170, numdr
cadastral 44170, Tulcea i a Regulamentului Local de Urbanism aferent .

Fatd de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotérare pe care vi rog si-1 adoptati in forma si
continutul redactat.

PRIMAR
Dr.Ing. HOGEA CONSTANTIN




UAT- MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 30710 /13.10.2020

RAPORT

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE
DELTA DUNARII iN CADRUL PROIECTULUI MAJOR DE INFRASTRUCTURA
«CENTRU INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU -
MARE: DANUBIUS-RI»”, intravilan, suburbia Tudor Vladimirescu, parcela 2, carte
funciari nr. 44170, numir cadastral 44170, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent

— Proiectant: SOCIETATEA ICTIONOS S.R.L.
— Initiator : INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE-DEZVOLTARE DELTA
DUNARII TULCEA

fn conformitate cu Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare, se supune aprobirii P.U.Z.
”STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARII N CADRUL
PROIECTULUI MAJOR DE INFRASTRUCTURA «CENTRU INTERNATIONAL DE
STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU - MARE: DANUBIUS-RI»”, intravilan,
suburbia Tudor Vladimirescu, parcela 2, carte funciard nr. 44170, numiir cadastral 44170,
Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent .
Documentatia a fost analizatd §i avizati FAVORABIL in Comisia Tehnici de Amenajarea

Teritoriului si Urbanism a Municipiului Tulcea in sedinta din 01.09.2020.

1. Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, suburbia Tudor Vladimirescu, parcela 2, carte funciard nr. 44170, numir cadastral 44170,
care potrivit PUG face parte din UTR 22 zona P — zoni verde, parcuri, complexe sportive,
recreere, turism §i zona TA - zond cu terenuri aflate permanent sub ape.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirectd si in alte conditii
decit cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesari aprobarea de citre Consiliul

Local a unei documentatii de urbanism.



Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, suburbia Tudor Vladimirescu, parcela 2, carte funciard nr. 44170, numir cadastral 44170
s1 are categoria de folosinti teren neproductiv.

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 44170, in suprafati de 900,00
mp, apartine domeniului public al UAT Municipiul Tulcea si este dat in folosinta gratuiti, pe toati
durata existentei constructiilor, citre Institutul National de Cercetare-Dezvoltare *Delta Dunarii”,
conform HCL nr. 302 din 25 octombrie 2018.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatiti:

- la nord-vest: teren din domeniu public de interes local — digul de apérare al suburbiei Tudor
Vladimirescu ;
-la sud: teren din domeniul public de interes local — plaja publici;

- la est : teren din domeniul public de interes local — plaja publici.

2. Descrierea lucriirilor
Prezenta documentatie propune :
- Realizarea unei statii de cercetare de teren, in suprafatd de 187,00 mp cu regim de iniltime
parter si etaj;
- Amenajarea circulatiilor, spatiilor verzi contribuind la punerea in valoare a zonei;
- Determinarea indicatorilor urbanistici adecvati zonei.
Pe suprafata studiatd se vor distinge urmatoarele unititi si subunititi functionale :
UTR 22 cu zonele: IS1 - institutii si servicii publice de interes general;
Functiunea dominanti - functiune publicd cu scop de analizi i cercetare specifice Rezevatiei
Biosferei Delta Dunarii.
Functiuni complementare si compatibile:
- spatii verzi amenajate;
gospoddrie comunald (in limita asigurarii racordarii la utilitati);
« activititi socio-culturale.
Functiuni interzise: toate functiunile care nu sustin i nu potenteazii functiunea de bazi.
Utiliziiri permise:

« activititile de baza ale acesteia;
- activitéile functiunilor complementare care sustin si potenteaza functiunea principal;

activitafile de intretinere ale functiunii principale si a celor complementare admise.

Utilizéiri interzise :



+  Orice functiune poluanti;

- Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minima fatd de limita de nord-vest 2,50 m;
- retrageri minime fat de limitele laterale - conform Cod Civil;
-retrageri minime fatd de limitele posterioare - conform Cod Civil;
Bilant teriorial propus, defalcat :
1. Constructii in suprafatd de 225,00 mp — 25,00 %
2. Alei in suprafatd de 405,00 mp — 45,00 %
3. Spatii verzi amenajate in suprafatd de 270,00 mp — 30,00%

Aspectul exterior nu trebuie s contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanti cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand In final un caracter unitar al zonei.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd impreund cu folosirea unei
game coloristice adecvate.

Sunt interzise structuri de acoperis cu Invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.

Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Se vor evita pe cét posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere
placiri cu diverse materiale (cirdmidé, lemn, parklex, fibrociment, piatrd naturali).

Aspectul exterior al cladirii trebuie sd exprime functiunea si si se inscrie in caracterul
general traditional al R.B.D.D., tindnd seama de vecinatiti.

Se interzic constructiile cu fatade din lemn, avand aspect montan.

Se interzic inoxul pentru balustrade, precum si balustii din beton sau piatra.

Cladirea va avea prispd sau terasd deschisd pe minim 50% din lungimea fatadei.

Panta admisd a acoperisului cladirii este de maxim 30%, cu exceptia acoperisurilor
realizate din stuf, care pot avea o pantd mai mare pentru scurgerea apelor pluviale spre exteriorul
cladirii.

Suprafata vitratd a cladirii noi nu va depési 50% din suprafata unei fatade, pentru a se
pastra raportul plin-gol din arhitectura traditionald, in favoarea plinului. Se interzice utilizarea de
pereti cortina.

Se interzic dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si



dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Amplasarea si proiectarea ferestrelor se fac in functie de directia vantului dominant -
crivitul, NE-SV.

Se impune folosirea culorilor naturale ale materialelor sau acoperite cu alb, albastru,
verde, gri, in functie de specificul local, atét la pereti, cat si la tAmplarii si elemente decorative,
folosindu-se pigmentii naturali.

Pentru colorarea lemnului se folosesc baiturile si lacurile colorate care pitrund in textura
lemnului si lasd vizibil desenul natural al acestuia.

Céramida si lemnul pot fi varuite.

Piatra va fi pistratd la culoarea sa naturald, iar dispozitia ei se va face in cAmpuri
sedimentare, cu texturd regulati sau neregulaté, rugoasd, pentru a contrasta cu planurile albe sau
netede. Piatra de tip moloane, la garduri se poate varui.

Acoperisurile vor pastra culorile naturale ale materialelor folosite - stuf, tigld sau olane.

Tampléria exterioard se poate vopsi in nuante de albastru, verde, gri, in functie de
specificul fiecarei localitati.

Reguli cu privire la asigurarea constructiilor si la apdrarea interesului publie:

Terenul de fundare este reprezentat de nisipuri fine, intrnd in categoria celor care necesitd
mésuri speciale de fundare. Astfel se impune, prin Avizul de gospodirire al apelor nr.
49/01.07.2020:

- realizarea unei platforme amenajate la o cotd mai inaltd cu 2,00 m fad de cea a strizii, pe
aceasta urménd a se amplasa constructiile;

- realizarea de lucrdri de consolidare a taluzului digului impotriva curentilor de api formati
urmare a amplasdrii obiectivului in zona digului;

- pentru racordarea la refelele electrice si de alimentare cu apd se va subtraversa digul de apirare

Tudor Vladimirescu, fird afectarea in nici un fel stabilitatea lucririlor hidrotehnice existente.

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisi doar daca existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin ciile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice
fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Fiecare zond cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de
interventie, colectare a deseurilor menajere.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie s



fie pastrate libere In permanent.

Lucrédrile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuitétii scurgerii apelor pluviale.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de citre beneficiar, odati cu
amenajarea cdilor de acces in incinta.

Accesul se va realiza indirectdin strada Viilor aflatd la nord-vest de amplasamentul studiat
prin prezenta documentatie de urbanism.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de céitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:
- In zona studiati existd posibilitédti de racord la toate utilitatile urbane;

- autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordirii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrici;

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupé caz in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
férd afectarea circulatiei publice.

* Alimentarea cu apd potabild - existd In zond retea de alimentare cu apd ce va asigura racordul
imobilului propus din strada Viilor.

* Canalizarea - evacuarea apelor menajere se va realiza in emisar dupa tratarea acestora Intr-o
microstatie de epurare cu aerare permanenta.

* Energia electricd - existd in zoni refea de alimentare cu energie electrici ce va asigura racordul
imobilului propus din strada Viilor.

Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinuti se are in vedere amenajarea unei
platforme gospodéresti, pe care si fie posibild depozitarea, sortarea, evacuarea si eventual tratarea
deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al mijloacelor

de transport care asigurd colectarea acestor deseuri (contract de prestiri servicii).

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se suporti
in Tntregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau
la H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spatiu verde de minim 30%, care vor
fi intretinute corespunzator.

Imprejmuirea citre domeniul public va fi joas - maxim 1,50m - si transparentd, lasdnd

vizibila cladirea.



Este permisi autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:
- soclu din piatrd cu asize orizontale, de maxim 60 ¢m si lemn;
- stélpi din cardmida, varuiti §i gard din lemn vopsit in albastru sau verde ori varuit;
- gard din plasd de sirmé dublat de vegetatie - gard viu, plante agititoare, etc;
- gard din stuf,

Se interzic gardurile opace din zidarie, metal §i tabld vopsitd, sirmd ghimpati i a
suprafetelor din policarbonat, P.V.C. sau sticla armat.

Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numdérului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii §i amenajiri
autorizate pe raza Unité{ii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201

din data de 28.09.2017: se vor amenaja 4 locuri de parcare pe platforma.

Indici istici :
* POT max propus : 25 %;
» CUT max propus : 0,5;
* Regim de inéltime : P+1E;
* Niveluri : 2 niveluri;

* H maxim : 10,00 m.

Concluzii

Se supune aprobérii Consiliului Local al Municipiului Tulcea P.U.Z. "STATIE DE
CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARII IN CADRUL PROIECTULUI MAJOR DE
INFRASTRUCTURA «CENTRU INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU
SISTEME FLUVIU - MARE: DANUBIUS-RI»”, intravilan, suburbia Tudor Vladimirescu,
parcela 2, carte funciard nr. 44170, numér cadastral 44170, Tulcea si Regulamentul Local de

Urbanism aferent.

ARHITECT SEF

(_AJ' . RAICU FILIP




DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
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Proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "STATIE DE CERCETARE -
SUPER SITE DELTA DUNARII iN CADRUL PROIECTULUI MAJOR DE INFRASTRUCTURA
«CENTRU INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU - MARE:
DANUBIUS-RI»”, intravilan, suburbia Tudor Vladimirescu, parcela 2, carte funciard nr. 44170, numir
cadastral 44170, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, a fost elaborat in baza:

1. Prevederilor Hotiiririi Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind

aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

2. Prevederilor Hotiririi Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind

aprobarea Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

3. Prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucriirilor

de constructii, republicati, cu modificirile si completiirile ulterioare, conform ciirora:

Art. 2

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor
de constructii, elaborati in condifille prezentei legi, in temeiul §i cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism, avizate i aprobate potrivit legii.

4. Prevederilor art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, care precizeazi:

Art, 44

(1) Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbani referitoare la un
teritoriu determinat, prin care se analizeazd situafia existentd si se stabilesc obiectivele, actiunile,
procesele si misurile de amenajare si de dezvoltare durabila a localitafilor. Documentatiile de urbanism se
elaboreaza de citre colective interdisciplinare formate din specialisti atestati in conditiile legii.

(2) Documentatiile de urbanism transpun la nivelul localitatilor urbane gi rurale propunerile
cuprinse in planurile de amenajare a teritoriului national, zonal si judefean.

(3) Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifici si stabilesc reguli ce se aplicd
direct asupra localitétilor si partilor din acestea pAna la nivelul parcelelor cadastrale, constituind elemente
de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism.

Art. 45

Documentatiile de urbanism sunt urmétoarele:

b) Planul urbanistic zonal si regulamentul local aferent acestuia;

Art. 47

(1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specifici, prin
care se coordoneazdi dezvoltarea urbanisticdi integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un
grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamici urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urband integrati a zonei cu Planul urbanistic general.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementéri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea refelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistici in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;



d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic i circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

(3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:

a) zonelor centrale ale localitatilor;

b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;

c) zonelor de agrement si turism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) parceldrilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurarii sau regenerdrii urbane;

h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.

(3~1) Prevederile alin. (3) nu se aplici in situatia in care planurile urbanistice generale
reglementeazi conditiile de autorizare a investitiilor din zonele mentionate, cu exceptia zonelor construite
protejate.

(4) Delimitarea zonelor pentru care se intocmesc planuri urbanistice zonale obligatorii se face, de
reguld, in Planul urbanistic general.

(5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementiiri cu privire la regimul de construire, funcfiunea zonei, iniltimea
maximid admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament §i distantele fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale clddirilor, materialele admise.

Art. 56

(1) Avizarea gi aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se fac de citre
autorittile i organismele centrale si teritoriale interesate, potrivit prevederilor anexei nr. 1 la prezenta
lege.

(2) Precizarea continutului documentatiilor care se supun avizirii, precum si a emitentilor de avize
pentru fiecare categorie de documentafii se va stabili prin ordin al ministrului lucrdrilor publice,
transporturilor gi locuintei.

(3) Avizarea documentatiilor de interes general - toate categoriile din domeniul amenajirii
teritoriului, precum si din domeniul urbanismului initiate de autoritdfile §i institutiile administratiei
publice - se face fara perceperea de taxe si/sau tarife.

(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste
de citre autoritatea administratiei publice locale abilitatd si aprobe documentatia, in conformitate cu
gradul de complexitate si cu prevederile acesteia.

(5) Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se extinde
de drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pani la finalizarea
acestora, in urmétoarele situatii:

a) dacd in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputd, in conditiile legii, procedura de autorizare
a executdrii lucririlor de construire/desfiinfare;

b) daci a fost demaratd punerea in aplicare a reglementérilor privind circulatia juridica a terenurilor,
stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor afectate de servitufi publice;

¢) dacd au fost initiate obiective de investifii de modernizare si/sau dezvoltare a infrastructurii
tehnico-edilitare.

5. Prevederilor Hotiririi Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind
aprobarea perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

6. Prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanti de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, care precizeazi:

Art. 129: Atributiile consiliului local

(2) Consiliul local exercitd urméitoarele categorii de atributii:

c)atributii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau municipiului;

(6) In exercitarea atributiilor previizute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

c) avizeazi sau aprobd, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitdtilor;

Art. 136: Proiectele de hotirari ale consiliului local



(1) Proiectele de hotdrari pot fi inifiate de primar, de consilierii locali sau de cetiteni. Elaborarea
proiectelor se face de cei care le propun, cu sprijinul secretarului general al unitatii/subdiviziunii
administrativ-teritoriale si al compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,

Art. 139: Adoptarea hotiririlor consiliului local

(1) In exercitarea atributiilor ce fi revin, consiliul local adoptd hotrari, cu majoritate absolutd sau
simpla, dupi caz.

(3) Se adoptd cu majoritatea absolutd prevazuti la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in functie
urmétoarele hotéréri ale consiliului local:

e)hotérérile privind organizarea si dezvoltarea urbanisticd a localitatilor si amenajarea teritoriului;

Art. 196: Tipurile de acte administrative

(1) In exercitarea atributiilor ce le revin, autorititile administrafiei publice locale adoptd sau emit,
dupi caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupi cum urmeaza:

a) consiliul local si consiliul judetean adopti hotéréri;

Art. 197: Comunicarea §i aducerea la cunostinti a actelor administrative

(4) Hotérarile si dispozitiile se aduc la cunostinta publici §i se comunica, in conditiile legii, prin grija
secretarului general al unititii/subdiviziunii administrativ-teritoriale.

Art. 198: Actele administrative cu caracter normativ

(1) Hotardrile si dispozitiile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostingi
publici.

(2) Aducerea la cunostin{d publici a hotdrdrilor §i a dispozitiilor cu caracter normativ se face in
termen de 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.

(3) In unitifile administrativ-teritoriale in care cetifenii apartinind unei minoritdfi nationale au o
pondere de peste 20% din numdrul locuitorilor, stabilit la ultimul recensimant, hotiririle cu caracter
normativ se aduc la cunostinti publici atét in limba roménd, cat si in limba minorititii respective,

Proiectul de hotirdre este insofit de Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea
inregistrat sub nr. 30706/13.10.2020 si de Raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism,
Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urband, inregistrat sub nr. 30710/13.10.2020.

In concluzie, fatd de aspectele si prevederile legale sus mentionate, consideréind ca sunt indeplinite
normele de tehnicd legislativil pentru elaborarea actului administrativ de autoritate, vi rugim si analizati si
s aprobati proiectul de hotérdre alaturat inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al

Municipiului Tulcea.

DIRECTOR D.A.P.L.
/ Jr.IUSUF Leventh
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AVIZ
Nr. 23 din 12.10.2020

Pentru Planul Urbanistic Zonal: STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARII iN
CADRUL PROIECTULUI MAJOR DE INFRASTRUCTURA "CENTRU INTERNATIONAL DE
STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU - MARE: DANUBIUS-RI” generat de imobilul:
CARTE FUNCIARA NR. 44170, NUMAR CADASTRAL 44170,

Inifiator: INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE-DEZVOLTARE DELTA DUNARII TULCEA
Proiectant: SOCIETATEA ICTIONOS S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd ARH. SUHOV ANCA

Amplasare, delimitare, suprafa{d zond studiatd in P.U.Z.- intravilanul municipiului Tulcea, suburbia Tudor
Vladimirescu, parcela 2, In suprafati de 900,00 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 22 zonele:
1. P - zoni verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism;

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceli sunt urmitoarele;

- P.O.T.= se reglementeazd pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- C.U.T. = se reglementeaza pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- Niv = se reglementeaz3 pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- Hmax : se reglementeaza pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ ;

- retragerea minima fafd de aliniament = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- retrageri minime fafa de limitele laterale = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;
1. TA - zoni cu terenuri aflate permanent sub ape

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcels sunt urmitoarele:

- P.O.T.= se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- C.U.T. = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- Niv = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- Hmax : se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ ;

- retragerea minima fa{a de aliniament = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = se reglementeaza pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prezenta documentatie propune :
- Realizarea unei statii de cercetare de teren, in suprafata de 187,00 mp cu regim de insltime parter si etaj;
- Amenajarea circulatiilor, spatiilor verzi contribuind la punerea in valoare a zonei;




- Determinarea indicatorilor urbanistici adecvati zonei.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmétoarele zone si subzone functionale, respectiv :
UTR 22 cu zonele: IS1 - institutii si servicii publice de interes general;
Functiunea dominanti - functiune publici cu scop de analiz3 si cercetare specifice Rezevatiei Biosferei Delta
Dunérii.
Functiuni complementare si compatibile:

1. spatii verzi amenajate;

2. gospodirie comunal (in limita asigurdrii racordarii la utilitati);

3. activitati socio-culturale.

Functiuni interzise: toate functiunile care nu sustin si nu potenteazi functiunea de bazi.
Utiliziri permise:
1. activititile de bazi ale acesteia;
2. activititile functiunilor complementare care sustin si potenteaza functiunea principala;
3. activitatile de Intretinere ale functiunii principale si a celor complementare admise.
Utilizari interzise :

1. Orice functiune poluanti;

2. Se interzic orice interventii care contravin legilor i normelor in vigoare;
Siguranta constructiilor:

1. Pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectivi si la momentul respectiv,
concluziile acestuia stdnd la baza solutiei constructive de fundare;

2. Nu se vor realiza fundatii la adincimi mai mici decét cea de Inghet;

3. Apele pluviale de pe parcele vor fi preluate in rigola si dirijate spre instalatiile prevazute special pentru
acestea;

4. Se interzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere;

5. Constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac In baza unui proiect avizat sau in baza unei
expertize tehnice, ficute de un expert tehnic atestat sau cu acordul proiectantului initial. Proiectul va fi
verificat §i insugit de expert;

6. In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale normativelor speciale cu
privire la cerintele esentiale de rezistentd mecanic si stabilitate, siguranta la incendiu, igiens, sandtate si
mediu, siguranta in exploatare, protectie impotriva zgomotului, economie de energie si izolare termica;

7. Se vor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate;

8. Toti factorii implicati in procedurile de autorizare au atit drepturi cét si obligatii care vor respecta
legislatiile in vigoare din momentul autorizarii.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmitoarele:
* POT max propus : 25 %;

» CUT max propus : 0,5;

* Regim de indltime : P+1E;

« Niveluri : 2 niveluri;

* H maxim : 10,00 m.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

- retragerea minima fatd de limita de nord-vest 2,50 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale - conform Cod Civil;

-retrageri minime faté de limitele posterioare - conform Cod Civil;

Aspectul exterior: nu trebuie si contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul general al zonei.
Arhitectura clidirilor va reflecta functiunea si va fi In concordantd cu liniile arhitecturii contemporane
moderne, expriméind in final un caracter unitar al zonei.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd mpreund cu folosirea unei game coloristice
adecvate.

Sunt interzise structuri de acoperis cu Invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu turnulete §i streasini
suprapuse.

Se interzic urmaitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu exceptia teraselor
orizontale).




Se vor evita pe cét posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere placiri cu diverse
materiale (cardmida, lemn, parklex, fibrociment, piatr naturali).

Aspectul exterior al cladirii trebuie si exprime functiunea §i si se inscrie In caracterul general traditional al
R.B.D.D., tinind seama de vecinatati.

Se interzic constructiile cu fatade din lemn, avind aspect montan.

Se interzic inoxul pentru balustrade, precum si balustii din beton sau piatra.

Cladirea va avea prispd sau terasa deschisi pe minim 50% din lungimea fatadei.
Panta admisé a acoperisului cladirii este de maxim 30%, cu exceptia acoperisurilor realizate din stuf, care pot
avea 0 panti mai mare pentru scurgerea apelor pluviale spre exteriorul cladirii.

Suprafata vitratd a cladirii noi nu va depisi 50% din suprafata unei fatade, pentru a se péstra raportul plin-gol
din arhitectura traditionald, in favoarea plinului. Se interzice utilizarea de pereti cortina.

Se interzic dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibil a
cablurilor CATV.
Amplasarea si proiectarea ferestrelor se fac in functie de directia vAntului dominant - crivatul, NE-SV.
Se impune folosirea culorilor naturale ale materialelor sau acoperite cu alb, albastru, verde, gri, in functie de
specificul local, atit la pereti, cat si la tAmplarii si elemente decorative, folosindu-se pigmentii naturali.
Pentru colorarea lemnului se folosesc baiturile si lacurile colorate care pétrund in textura lemnului si lasd
vizibil desenul natural al acestuia.
Cérdmida si lemnul pot fi viruite.
Piatra va fi péstratd la culoarea sa naturald, ar dispozitia ei se va face in cAmpuri sedimentare, cu textura
regulatd sau neregulatd, rugoasé, pentru a contrasta cu planurile albe sau netede. Piatra de tip moloane, la
garduri se poate virui.

Acoperigurile vor péstra culorile naturale ale materialelor folosite - stuf, tigld sau olane.
Tampléria exterioard se poate vopsi in nuante de albastru, verde, gri, in functie de specificul fiecarei localititi.
Reguli cu privire la asigurarea constructiilor si la apirarea interesului public:
Terenul de fundare este reprezentat de nisipuri fine, intrdnd in categoria celor care necesitd masuri speciale de
fundare. Astfel se impune, prin Avizul de gospodarire al apelor nr. 49/01.07.2020:
- realizarea unei platforme amenajate la o cotd mai inalta cu 2,00 m fat de cea a strizii, pe aceasta urmand a se
amplasa constructiile;
- realizarea de lucrdri de consolidare a taluzului digului impotriva curentilor de api formati urmare a
amplasérii obiectivului in zona digului;
- pentru racordarea la refelele electrice si de alimentare cu apd se va subtraversa digul de aparare Tudor
Vladimirescu, fird afectarea in nici un fel stabilitatea lucrérilor hidrotehnice existente.

Circulatii si accese:
Autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daci existi posibilitatea de acces la drumul public, direct
sau prin cdile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi
numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Fiecare zond cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de interventie, colectare a
deseurilor menajere.
Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie pastrate libere in
permanenta,

Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitatii scurgerii apelor
pluviale.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de cétre beneficiar, odatd cu amenajarea ciilor de acces in
incint3.

Accesul se va realiza indirectdin strada Viilor aflati la nord-vest de amplasamentul studiat prin prezenta
documentatie de urbanism.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare :
- in zona studiati existd posibilititi de racord la toate utilitatile urbane;
- autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea racordirii de noi

consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare §i de energie electrici;




- montarea echipamentelor tehnice se executi in varianta de amplasare subterani ori, dupi caz in incinte sau in
nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor gi firs afectarea circulatiei
publice.

* Alimentarea cu apd potabild - existd in zoni retea de alimentare cu apd ce va asigura racordul imobilului
propus din strada Viilor,
* Canalizarea - evacuarea apelor menajere se va realiza in emisar dupd tratarea acestora intr-o microstatie de
epurare cu aerare permanentd.
* Energia electricd - existd in zond refea de alimentare cu energie electrici ce va asigura racordul imobilului
propus din strada Viilor.
*Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinuti se are in vedere amenajarea unei platforme
gospoddresti, pe care sa fie posibild depozitarea, sortarea, evacuarea §i eventual tratarea degeurilor menajere
rezultate din functionarea obiectivului, precum §i accesul facil al mijloacelor de transport care asigurd
colectarea acestor deseuri (contract de prestari servicii).

Lucririle de infrastructuri §i de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se suportii in
intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spaii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la H.G. nr.
525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spatiu verde de minim 30%, care vor fi intretinute
corespunzator.
fmprejmuirea citre domeniul public va fi joasd - maxim 1,50m - si transparentd, dsand vizibila clidirea.

Este permis3 autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- soclu din piatré cu asize orizontale, de maxim 60 cm si lemn;

- stélpi din cardmida, varuiti $i gard din lemn vopsit in albastru sau verde ori viruit;
- gard din plasd de sdrmé dublat de vegetatie - gard viu, plante agititoare, etc;

- gard din stuf.

Se interzic gardurile opace din zidirie, metal si tabla vopsitd, sirmd ghimpati si a suprafetelor din
policarbonat, P.V.C, sau sticli armati.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Numirul
locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrérile de constructii §i amenajiri autorizate pe raza Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul
Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017: se vor amenaja 4 locuri de parcare pe platforma.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 01.09.2020 se avizeazi
favorabil Planul Urbanistic Zonal gi Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari anexati si vizati spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare. Prezentul aviz este un
aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru autorizarea
executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a certificatelor de urbanism:
1. nr. 193 din 19.03.2019 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
UAT- MUNICIPIUL TULCEA
Nr.5543 din €93 20/3

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 793 din (4-03. Joi3

In scopul STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARII in
cadrul proiectului major de infrastructura® CENTRU INTERNATIONAL DE STUDII
AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU - MARE :DANUBIUS-RI”

Urmare a cererii adresate de  INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE -
DEZVOLTARE DELTA DUNARII - TULCEA
municipiul TULCEA

cu domiciliul in judeful TULCEA oragul
sediul comuna
satul sectorul cod postal
strada BABADAG , nr.165, bloc -- _sc. —, et.-- s Bp.—
telefon/fax e-mail

inregistrats la nr.5543 din 27.02.2019

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetnl TULCEA
municipiul/orasul/comuna TULCEA , satul sectorul
cod postal »  Suburbia Tudor Vladimirescu , PARCELA 2
sau identificat prin : Nr.cadastral 44170

Fisa Bunului Imebil / Plan de Situatie

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1/1 995, faza PUG, aprobata cu
Hotararea Consiliului Local Tulceanr.29/27.05.1996 , FazaRLU aprobata prin HCL Nr.19/25.02.1999
si HCL Nr.129/2011.

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SECERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

- Terenul se afla situat in intravilanul localitatii

- Terenul este domeniu public al Municipiului Tulcea.

-Servituti existente pe imobil (conform Cod Civil, P.U.G,R.L.UM.T. sau titlu de proprietate):
2. REGIMUL ECONOMIC

- Folosinta actuala:teren liber de constructii

- Destinatia zonei: conform Planului Urbanistic General al municipiuliui Tulcea aprobat prin
H.C.L. nr. 29/27.05.1996 s,H.C.L. nr.19/25.02.1999 si HCL Nr.129/201 1, imobilul se afla situat in
UTR 21 zona P —zona verde, parcuri,complexe sportive, recreere turism si TA- zona cu terenuri aflate
permanent sub ape,

-Functiuni permise:arice functiune in zona P se autorizeaza pe baza de documentatie de

urbanism-PUZ. Aprobarea PUZ cu regulament aferent este posibila pe baza avizelor favorabile din

-1-



partea forurilor abilitate care au instituit zone de protectie pentru:
* factori de mediu si RBDD;
* monumente; ansambluri si situri istorice;
* Infrastructuri feroviare;
* drumuri publice;
* cursuri de ape si navigatie fluviala;
* constructii si amenajari cu destinatie speciala;
*constructii si amenajari care prezinta un grad mare de risc tehnologic; protectia infrastructurii
edilitare;
* protectia sanitara.
_Functiuni interzise: toate functiunile care nu constituie in fiecare subzona, functiunca de baza
a acesteia, cu exceptia functiunilor complementare admise conform exigentelor stabilite pentru fiecare
tip de subzona. Sunt interzise acele functiuni care nu sustin si nu potenteaza functiunea de baza.
-Reglementari fiscale si taxe :Cod fiscal §i HCL nr.341/20 18;
-Prevederi specifice ca urmare a unor HCL ale administratiei publice centrale/locale:--
-Regulament parcari, conform HCL nr.201/28.09.2017.

3. REGIMUL TEHNIC
-UTR 22,1 - zona P — zona verde, parcuri,complexe sportive, recreere, turism si TA- zona cu
terenuri aflate permanent sub ape
Toate subzonele functionale din zona P se afla in interdictie temporara de construire pana la
aprobarea PUZ cu regulament aferent care stabilesc:
*conditiile urbanistice specifice amplasamentului respectiv derivate din nevoia functionala
precum si conditionarile impuse de spatiul urban inconjurator;
*tipurile de plantatii specifice fiecarui amplasament; starea acestora si recomandarile necesare
pentru conservarea si revitalizarea celor existente;
*tipurile de plantatii de completare si sursele de obtinere a acestora;
*etapizarea realizarii spatiilor plantate si lucrarile de intretinere propuse;
*ucrarile de constructii pentru functiunile complementare admise si etapizarea realizarii acestora
in corelare cu lucrarile de spatii verzi;
*recomandari pentru activitatea de productie dendro-floricola ca implicatie a prevederilor din
PUZ..
- Regim de aliniere
— Amplasarea fata de aliniament :se reglementeaza prin PUZ si regulamente
aferente prin care se tinde sa se realizeze concomitent:
* un specific al fiecarui spatiu de amplasare
* o unitate cu spatiul inconjurator
Pentru zonele si subzonele functionale care sunt traversate de artere rutiere ce auin profilul
lor transversal spatii plantate de separare a sensurilor; de aliniament pe trotuare si pe insule (plantate)
peniru organizarea traficului auto, P U Z si regulamentele aferente va stabili modalitatile in care se
realizeaza plantarea acestor tipuri de spatii urbane si care trebuie sa se subordoneze aspectelor specifice
desfasurarii traficului auto:
* yizibilitate;
* giguranta;
* fluenta.
— Amplasarea in interjorul parcelei: se reglementeaza prin PUZ si regulamente aferente.
Considerentele de care se tine seama la amplasarea plantatiilor si a constructiilor sunt:
* tipul de plantatie ce se amplaseaza si stadiul de dezvoltare al acesteia;
* tipurile de plantatii existente si care se mentin in conceptia PUZ cu regulament aferent;
*relatia plantatie - circulatie auto (pietonala);
* relatia plantatie - constructie;



*specificul functional al parcelei plantate.

Lucrarile de plantare - intretinere a spatiilor verzi se vor realiza cu precadere in intervalul
optim de timp specific fiecarui tip de plantatie, Pentru lucrarile ce implica material dendro - floricol
valoros sunt interzise iesirea din perioadele caracteristice de efectuare a lucrarilor de plantare
intretinere; precum si nerespectarea tehnologiei de executie.

- Regim de iniltime: se va reglementa prin PUZ

- Acces carosabil: in interiorul oricarui amplasament al zonei functionale P accesul carosabil
se dimensioneaza astfe] incat sa asigure exclusiv accesele carosabile pentru functiunea dominanta,
deservirea activitatilor de pe parcela, activitatile de executie - intretinere, precum si activitatile de
interventie. Din punct de vedere administrativ; este interzis accesul oricaror autovehicule pe parcelele
din aceasta zona functionela, cu exceptia mijloacelor de transport auto care asigura activitatile numite
mai sus.

Pentru activitatile complementare admise se realizeaza, de regula, o separare a acceselor auto
pe teritoriul aferent acestora de restul spatiului plantat.

- Acces pietonal: se traseaza si se dimensioneaza astfel incat sa asigure legaturi corecte intre
diferitele spatii ale parcelei plantate in conditii tehnice care sa satisfaca scopul pentru care aceasta a fost
realizata, cu deosebire agrement - recreere. Se asigura totodata; relatii corecte intre spatiul plantat si
zonadin preajma acestuia. Este interzisarealizarea unor accese pietonale care sa permita nerestrictionat
accesul autovehiculelor. Este interzisa realizarea unor legatur pietonale care sa faca posibil posibilitatea
scurtarii; prin parcela a unor trasee auto din zona invecinata.

- Edificabil maxim admis:se va reglementa prin PUZ

- Zone de risc natural:fluviul Dunarea

- Zone protejate: nu este cazul.

- Echipare edilitars: Retelele tehnico - edilitare sunt in proprietate publica 2 municipiului
TULCEA daca sunt realizate pentru deservirea unor spatii urbane cu utilitate publica. Nu se pot realiza
noi spatii plantate in municipiul TULCEA, fara respectarea concomitenta a urmatoarelor conditii;

* echiparea tehnico - edilitara a spatiilor plantate existente;

*echiparea tehnico-edilitara a noului amplasament;

*in cazul unor abordari etapizate, fiecare etapa trebuie asigurata integral cu utilitati;

*este interzisa realizarea de retele tehnico-edilitare care prejudiciaza consumurile
autorizate ale unor utilizatori existenti.

- Suprafata parcelei: 990,00 m.p.

- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor: Inaltimea constructiilor amplasate in
zonele P se stabileste prin PUZ cu regulament aferent si se diferentiaza dupa tipul subzonelor
functionale. Pentru subzonele 7.8.1.1.-parcuri, gradini de cartier si scuaruri si 7.8, 1.2.-complexe si baze
sportive se vor putea realiza constructii cu inaltime care sa nu depaseasca, de regula, inaltimea
vegetatiei din vecinatate. Exceptie fac constructiile care prin functia lor din cadrul parcelei impun o
inaltime corelata cu aceasta.

Amplasarea in zona P & unei constructii care se inscrie intre reperele urbane pentru un teritoriu
mai mare decat parcela respectiva, se face dupa realizarea si aprobarea unui studiu de impact urbanistic,
care sa stabileasca, intre altele si inaltimea constructiei. Aspectul exterior al constructiilor se stabileste
prin PUZ cu regulament aferent si tinde spre materializarea a 3 tipuri de concepte:

a. Integrarea constructiilor in spatiul plantat in care sunt amplasate;

b. Realizarea in scopuri urbanistice a unui contrast intre aspectul constructiilor si spatiul de

amplasare;
¢. In masura in care constructiile se inscriu in alt sistern de repere decat cel ale parcelei ele vor
trebui sa aiba un aspect care sa raspunda ambelor tipuri de cerinte.

- Imprejmuire: imprejmuirile spatiilor plantate se realizeaza in conditiile stabilite de PUZ, cu
regulament aferent, pentru fiecare parcela din subzona in parte. Solutiile propuse vor fi corelate atat cu
nevoile functionale proprii, amplasamentului respectiv; cat si cu cele ale teritoriului de amplasare

- Parcare (garare): Spatiile necesare pentru parcare se vor stabili prin PUZ cu regulament aferent
si vor asigura numarul de locuri de parcare stabilit de normativele in vigoare, diferentiat pentru fiecare
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tip de subzona; tinand seama de:
* amplasarea acceselor principale pe parcela;
* amplasarea obiectivelor construite s necesarul de parcaje al acestora;
*amplasarea spatiilor de intretinere - deservire;
*specificul zonelor urbane adiacente;
* incadrarea corecta in sistemu] de organizare a circulatiei din zona parcelei respective,
- Sistemul constructiv i principalele materiale de constructie permise: se reglementeaza prin
PUZ
- Lucréri conexe de interes public necesare bunei functiondri a obiectivului (lucrarile se
€xecutdl: concomitent, inainte sau dupd realizarea obiectivului):se va reglementa prin PUZ cu
regulament aferent
- Alte preciziri : Documentatia necesara intocmirii PLAN URBANISTIC ZONAL, va fi
intocmita de un arhitect autorizat in conformitate cu Legea nr.350/2001.
= In etapele de elaborare a PUZ se va parcurge rocedura de implicare a publicului la
elaborarea documentatiei de urbanism re lementata de HCL 130/2011.
Pentru constructiile amplasate pe limita proprietatii sau la distante mai mi ci decat cele
prevazute in Codul Civil este necesar acceptul vecinului autentificat prin NOTARIAT.
- Alte preciziri : Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire(DTAC ) se va elabora
in conformitate cu Anexal la Legea 50/1991 republicata,cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul Certificat de urbanism poate {i utilizat in scopul declarat pentru
elaborarea decumentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de ***STATIE DE
CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARII in cadrul proiectului major de
infrastructura”CENTRU INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME
FLUVIU - MARE :DANUBIUS-RI” *#*

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediulu :
Agentia pentru Protectia Mediului Tulcea.s ¢r.14 Noiembrie Nr.5
(autoritatea competenta, adresa)
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
§i programe in legituri cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesut la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i si decids, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului
asupra medijului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere acordului de
mediu se desfisoard dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizirii
optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultirii publice,
In aceste conditii:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei i stabilirii
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demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii deevaluare adecvati.
in urma evaluirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritiitii competente pentru protecfia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea
evaludirii impactului asupra mediului gi/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritiitii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdirii lucririlor de constructii

in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntiila intentia de realizare a investifiei,acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificat de urbanism (copie)

b) Dovada, copie legalizata , a titlului asupra imobilului,teren/constructii si, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la
zi,in cazul in care legea nu dispune altfel ,

¢) Documentatia tehnica-DT,dupa caz (2 exemplare originale)

EDTAC _‘DTOE __DTAD

d) Avizele si acordurile si alte documente ce se asigura de catre solicitant

d1)Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

Balimentare cu apa Wl canalizare Alte avize/acorduri
Wlalimentare cu energie electrica ialimentare cu energie termica [l viza verificatori
Dgaze naturale i telefonizare B Acordul notarial al
[l salubritate transport urban vecinatatilor-dupa caz
d.2). Avize si acorduri privind: Hpiar

[ kecuritate 1a incendiu . _'protectie civila [ sanatatea populatiei

d.3). Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau serviciilor descentralizate
ale acestora:

L_ICertificat fiscal Impozite si taxe ~ [llAviz SGA

|_DJCTulcea

B Aviz CTATU W ucL

Binformarea publicului conform Ord.2701/2010

d.4). studii de specialitate(l exemplar original):

Studiu geotehnic B Plan Urbanistic Zonal [l Aviz de Oportunitate
e)punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului{copie)
f)Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania(1 exemplar original)

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe(copie): Taxa Autorizatie de Construire 1% din
valoarea de deviz estimativa ; Taxa timbru arhitect 0,05% din valoarea de deviz estimativa , Taxa RUR ,Taxa
CTATU.

Prezentul cer

PRI

Dr.ing HOGEA C

ARHITECT SEF,
Arh.RAICU FILIP

T
‘. 3 — {,ﬁ"'—‘"\; |
/ |\ %*”
INTOCMIT,  \ ] ]

Teh.SAVCENCIFMIHAELAY ./
{ 5.



Achitat taxa de 9,00 lei,conform chitanta nr.23858 din 22.02.2019 .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism

de la data de ....cceeeenenenn, pana la date de......nanmios

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand
sa obtina, conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitatii:..........cccccevuvuruennn.
Achitat taxa de:......ccceeernrennns lei, conform chitantei nr.....oveveeeivieeesseeeee@ifleere e
Transmis solicitantului la data de.......................... direct/prin posta .

Exemplare conform Norme Metodologice MDRLde aplicare a Legii nr.50/1991
republicata,cu toate modificarile si completarile ulterioare, Ordin nr.839/12.10.2009
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'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard TULCEA Nr.cerere ' B1900
. f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea Ziua ; 13
” | Luna : o8
& w Anul L ..2020 ;
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
P R PENTRU INFORMARE Wmmml "
FURLIETETUANGE fa kb & i'
Carte Funciard Nr. 44170 Tulcea 'm ﬂ“ﬂ'
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Iintravilan
Adresa: Loc. Tudor Vladimirescu, Jud. Tulcea
. . cadast - ’
g:t ':lrr tf:m‘:;;gi Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 44170 900
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10009 / 06/02/2019
Act Notarial nr. 314, din 05/02/2019 emis de notar public Avram Elena:
Se infiinteaza cartea funciara 44170 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl (44170/Tulcea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 35450 inscris in cartea funciara 35450:
Act Administrativ nr. 264, din 21/12/2011 emis de Consiliul Local al municipiului Tulcea;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL TULCEA, domeniu public

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35450/Tulcea, inscrisa prin inchelerea nr. 7557 din 17/02/2012;

Act Administrativ nr. 302, din 25/10/2018 emis de Consiliul Local al Municipiului Tulcea;

B4 |5 noteaza hotararea nr. 302 din 25.10.2018 emisa de Consiliul Local Al
al Municipiului Tulcea,

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35450/Tulcea, inscrisa prin incheierea nr. 10005 din 06/02/2019;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 44170 Comuna/Oras/Municipiu: Tulcea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
44170 900
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata - " .
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 |neproductiv] DA 900 - 2 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 4514
2 3 12.054
3 4 25.693
4 5 35.237
5 6 22.726
6 1 79.647
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 44170 Comuna/Oras/Municipiu: Tulcea

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/08/2020, 17:01
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Judetul Tulcea
Consiliul Local al
Municipiului Tulcea

HOTARAREA NR. 302

privind dezmembrarea terenului in suprafati de 9.221 mp, aparfindnd domeniului
public al municipiului Tulcea, situat in suburbia Tudor Vladimirescu, inscris in cartea
funciard nr. 35450 Unitatea Administrativ-Teritoriald Tulcea si darea in folosinti
gratuitd catre Institutul National de Cercetare-Dezvoltare "Delta Duniri;” Tulceaa
terenului in suprafati de 900 mp, apartinind domeniului public al municipiului
Tulcea, situat in suburbia Tudor Vladimirescu, pentru construirea unei statii fixe sia
punctului de observatie

Consiliul Iocal al municipiului Tulcea, judefn! Tulcea, intrunit in sedintd
ordinaré din data de 25 octombrie 2018;

Examinéind proiectul de hotirire privind dezmembrarea terenului in suprafati
de 9.221 mp, apartinind domeniului public al municipiului Tulcea, situat in suburbia
Tudor Vladimirescu, inscris in cartea funciard nr. 35450 Unitatea Administrativ-
Teritoriald Tulcea §i darea in folosinti gratuits citre Institutul National de Cercetare-
Dezvoltare "Delta Dundrii” Tulcea a terenului in suprafati de 900 mp, apartinind
domeniului public al municipiului Tulcea, situat in suburbia Tudor Vladimirescu,
pentru construirea unei stafii fixe §i a punctului de observatie, proiect din initiativa
Primarului;

Luénd in discutie expunerea de motive a Primarului municipiului Tulcea nr.
29.051 din 15.10.2018, adresa nr. 4041/2018 finaintati de Institutul National de
Cercetare-Dezvoltare "Delta Dundrii” si raportul Direciei Intretinere si Administrare
Patrimoniu nr. G.10.549 din 15.10.2018;

Retinind avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Tulcea;

Tindnd seama de dispozitiile art. 874 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 15, lit. a) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

In baza disporzitiilor art. 10, art. 36, alin. (2) lit. c) si art. 124 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publici locala, republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare;

In temeiul art. 45, alin. (1), (3), (6), art. 49 si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
nr.215/2001 privind administratia publici locala, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi dezmembrarea terenului in suprafati de 9.221 mp, apartinind
domeniului public al municipiului Tulcea, situat in suburbia Tudor Vladimirescu,
inscris in cartea funciard nr. 35450 Unitatea Administrativ-Teritorials Tulcea, in lotul
nr. 1, avand suprafata de 8.321 mp si lotul nr. 2, avind suprafati de 900 mp.




2

Art. 2 Se imputernicesc cu semnarea actului de dezmembrare in forms autentica
Primarul municipiului Tulcea, domnul dr. ing. Constantin Hogea sau unul din cei doi
Viceprimari, doamna Andaluzia Luca ori domnul Petre Marinescu.

Art. 3 Se di in folosintd gratuiti, pe durata existentei constructiilor, catre
Institutul National de Cercetare-Dezvoltare ”Delta Dunirii” Tulcea terenul in
suprafatd de 900 mp, apartinand domeniului public al municipiului Tulcea, situat in
suburbia Tudor Vladimirescu, pentru construirea unei statii fixe si a punctului de
observatie, conform planurilor de situatie anexate, par{i integrante din prezenta
hotérére.

Art. 4 Predarea-primirea terenului in suprafati de 500 mp se va face iIn
conditiile legii, pe baza de Protocol incheiat intre Consiliul Local al municipiului
Tulcea prin Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu si Institutul National de
Cercetare-Dezvoltare "Delta Dunirii”,

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotirari se imputernicesc Directia
Intretinere $i Administrare Patrimoniu si Institutul National de Cercetare-Dezvoltare
”Delta Dunérii”.

Art. 6 Secretarul Unititii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea va asigura
comunicarea prezentei Hotaréri autorititilor si persoanelor interesate pentru ducerea
la indeplinire a prevederilor sale.

Hotirarea a fost adoptati cu &4 voturi ale consilierilor locali din 21 consilieri
locali prezenti.

CONTRASEMNEAZA, PRESEDINTE DE SEDINTA,

RETAR, CONSILIER,
Jr. Maria BRUDIU A

(i




4 Plan de situatie
Scara 1:1000

Suburbia Tudor Viadimirescu
NR. CAD. 35450
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. ,f Oficiul de Cadastry §i Publicltate Imobillars TULCEA Nr.cerere © 10009
’f/ Blroul de Cadastru si Publicltate Imobiliars Tulcea Ziva 06
5.: Luna 02
. Anul 2019
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

ADERTIA KATIONALA
HE CABALIAU o
PIBARLIFATS smoniased

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 44171 Tulcea

AT

100066615961

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa; Loc, Tudor Vladimirescu, Jud. Tulcea

Nr. | Nr. cadastraf Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Crt | Nr. topografic
Al 44171 8.321

Constructii

Nr cadastral

Nr, Adresa

Crt

Observatil / Referinte

Al.l 44171-C1 Loc. Tudor Viadimirescu, Jud. Tulcea

S. construita la sok477 mp; Spatll comerciate

Al.2 44171-C2 Loc. Tudor Vladimiresey, jud. Tulcea

S. construlta 1a sol:74 mp; Grup sanitar

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

10009 / 06/02/2019

Act Notarial nr, 314, din 05/02/2019 emis de notar public Avram Elena:

Se infilnteaza cartea funciara 44171 a imobliuiul cu numaral cadastral
Bl [44171/Tulcea, rezultat din dezmembrarea imobiluluf cu numarul

Al

cadastral 35450 inscris in cartea funciara 35450:

Act Administrativ nr. 264, din 21/12/2011 emis de Consiliul Local al municipiului Tulcea;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al, Al.1, A12

1/1
1} MUNICIPIUL TULCEA, domeniu public

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 35450/Tulcea,

Inscrisa prin Inchelerea nr. 7557 din 17/02/2012;

Act Administrativ nr. 302, din 25/10/2018 emis de Constliul Local al Municiplului Tulcea;

B4

5e noteaza hotararea nr, 302 din 25.10.201B emisa de Consiliul Local

Al, Al.1, Al.2

al Municipiului Tulcea,
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35450/Tulcea,

Inscrisa prin incheierea nr, 10005 din 06/02/20189;

—

C. Partea lll. SARCINI .

drepturi reale de g rantie sl sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,

Referinte

e

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 44171 Comuna/Oras/Municiplu: Tulcea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
44171 8.321
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL

1 44170
2

- 3

~ 2

4
3esd3
i 11
9 8.5

24
© aum / {
Cl
4
14
\
a3

17 I
2 22

3

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata ‘ |
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte (-
1| ecuti fpal 1087 . 1 5 .
constructii .
2 ineproductivi DA 7.234 - 2 -
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar canstructie Supraf, (mp) juridica Observatil / Referinte
_constructi S. comstrulta la sol:477 mp; Spatil comerciale
ALl 44171-C1 industriale si 477 Cu acte
edilitare
Al.2 44171-C2 constructii anexa 74 Cu acte|s. construita la 5074 mp; Grup sanitar

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proleciie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct] Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i~ {m) inceput| sfirsit = (m)
1 2 12.486 2 3 39.347

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli! Nr. 677/2001. Paglna2din3
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Carte Funciara Nr. 44171 Comuna/Orag/Municipiu: Tulcea

.Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m} inceput] sfarsit t-= {m}
3 4 B.996 4 5 27.332
5 6 2,536 6 7 2,832
7 8 2.765 8 9 6.327
9 10 11.104 10 11 3.725
11 12 4127 12 13 35.783
13 14 5.241 14 15 10.682
15 16 4,399 16 17 11.802
17 18 5.205 18 19 3.392
18 20 42.38 20 21 35.586
21 22 20.624 22 23 28.047
23 24 39.57¢ 24 25 80.979
25 1 22.726

*= Lupgimiie segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru,
w= Dictanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, péstrata de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor jurldice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 600 RON, -Chitanta externa nr.120383/05-02-2019 in suma de 6§00, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Jie: 5@\,; Referent, .
26-02-2019 FLORENTINASELEX MICLEAN @
Sl (5 Py
Data eliberarii, f ig_ . - ‘-“';} / /,«/
A {para (parai;i semnatural

s semnatura)s -
e o5 j

s &
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000
Adresa irnobnlului intravilan Tudor Viadimirescu, mun.Tulcea

ANEXA NR. 1.35 la regulament

N

fv""’\

Nr. cadasttal . VSuprafata masurata a imobilului {mp)
HH E}‘b 500 mp Strandul Tudor Viadlmrrescu Plaja
Cartéa Funciara nr. 1 Unitatea Administrativ_teritoriala {UAT}
E TJULCEA g L
iA)
v

deildidid sl H.dfllpi:d
Data: Nolembrie 2018
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A_ Dete raferitoars la teren
. Nr. Categorle de Suprafata :
. parcela folosinta (mp) o M_e mfiili
L 2 N 900 L_OTZ-Irnchll neimprejmuft
t
) Total 900 =
B8, Date referitoara la construetll -
Nr. Suprafata construita la sof
constr, Lp’estin.atla (mp) Mentluni
Total i }
Supraiata totala masurata a imobliulul LOT 2 =800 mp P
: oA Y Suprafatadingel = M@
Executant, i Inspector 1 1 []EC* 2018
FFA ING PINDIC PAULA ettt Lo, “:
i Confirm executarea masursiQrﬂor!a teren, 05T ‘g % Confirm Introducerea imobilulul In baza de date Integrata
1 corectitudinea intocmkiidacumentgtlel cadastra! Z st atribulrea ‘nurnarulul cadastral i
sl carespondenta acestela cu reallutea[ﬂin teren: = \ :
IS i RO-G-F N D3ED 2 £ Semnatura sl parafa |
z DIC =/ o T TauiATe WOBLURE T 2l
& U VASILICA,
- ULAQ@}, Stamoila 8CPI gNuna? grenums: GHOPENEM: 2
3 L y o ynciia; tehnician ragasiid |
b ‘_52[\’\\7_‘:,1 A ,.._.,:



CONSILIUL LOCAL TULCEA
DIRECTIA DE INTRETINERE Si
ADMINISTRARE PATRIMONIU
Birou Juridic, Executari Silite, Licitatii.
Gestiune Patrimoniu. Documente CL

Nr. 13638 din 31.10.2019

Citre,

MINISTERUL CERCETARII SI INOVARII
INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE ~ DEZVOLTARE
“DELTA DUNARII"

Str. Babadag nr.165
TULCEA

Urmare cererii dvs. nr.6823/25.10.2019, inregistratd la U.A.T. municipiul
Tulcea sub nr.33898/28.10.2019 si la D.LAP. sub nr. 13638/29.10.2019 si in
conformitate cu Certificatul de urbanism nr. 193/18.03.2019, in calitate de
administrator al domenjului public §i privat al municipiului Tulcea, vi
comunicim ACORDUL NOSTRU FAVORABIL pentru realizarea lucririlor de
construire “STATIE DE CERCETARE-SUPER SITE DELTA DUNARII” in
cadrul proiectului major de infrastructurd "CENTRU INTERNATIONAL DE
STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU- MARE: DANUBIUS-
RI" in municipiul Tulcea, suburbia Tudor Vladimirescu, fird a afecta domeniul

public sau privat al Municipiului Tulcea.

DIRECT Cf)d“f&l’, BIROU JURIDIC,

Ec. CONSTANTIN FLORENTIU Jr. GEORGESCU CARMEN IONELA
=
R /f’

{

iNTOCMIT,
DULAMA ROXANA

_ﬁm
Str. Plugarilor nr. 2, TULCEA, Judeful Tulcea, Cod postal : 820033, Nr. telefon/fax : 0240 516250
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ADMINISTRATIA REZERVATIEl BIOSFERE]

DELTA DUNARIL

Serviciul Reglementare si Autorizare
Serviciul Administrare Patrimoniu Natyral

Catre:

e

g-ives N,\@;S‘S  cEA
e 2 -

INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE -DEZVOLTARE ,,DELTA DUNARII”-TULCEA
Sediu pe strada Babadag nr. 165,mun .Tulcea,jud Tulcea

office@dd

Referitor la ; Decizia finald a etapei de incadrare pentru p

ni.ro

lanul urbanistic zonal ,,STATIE

DE CERCETARE -SUPER SITE DELTA DUNARI’™ in cadrul PROIECTULUI MAJOR DE
t_NFRASTR'UCTURA ,sCENTRU INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU SISTEMEFLUVIU-

MARE-DANUBIUS -RI™.

DECIZIA FINALA A ETAPEI DE TNCADRARE

1 nr 9 s 1R08.2020

Urmare Notificarii §i a documentatiei tehnice cu privire la Plan
DE CERCETARE -SUPER SITE DELTA DUNARII",in cadrul

<5 TUL CEA

ul Urbanistic Zonal,,STATIE
PROIECTULUI MAJOR DE -

INFRASTRUCTURA ,,CENTRU INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRY' SISTEME
FLUVIU-MARE-DANUBIUS-RI”, propus a fi amplasat in intravilanul localit&tii - “Fudor

. Viadimirescu ,parcela 2, mun.Tulcea, jud.Tulcea,

identificat prin Nr. cadastkal® 44170,

carte funciard Nr.44171, o suprafata de teren de 900 mp, conform Certificatului de
Judetean Tulcea, solicitat de INSTITUTUL

Urbanism nr 193/ 18.03.2019 emis de Consiliul

NATIONAL DE CERCETARE-DEZVOLTARE ,,DELTA DUNARI

ARBDD cu nr.8115/29.04.2020 §i a completarilor ulterioare
.8630/11.05.2020, 9218/19.05.2020, 10425/03.06.2020 i 10697/09.06.2020 “privind
emiterea avizului de mediu, conform HG nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
si programe ,in baza 0.U.G nre195/2005
privind protectia mediului, a Legii nr.82/1993 §i a O.U.G nr.57/2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei salbatice

reatizare a evalarii de mediu pentru planuri

privind constituirea R.B.D.D, toate cu modificarile si completdrile ulterioare.
in cadrul Comitetului Special Constituit(C.5.C) intrunit n 21.07.2020, -

inregistrate cu

o

|”-TULCEA, inregistratd la

nr

Ty Wedérea

parcurgerii etapei de incadrare privind evaluarea de mediu ,membrii CSC au luat detizia
¢4 PUZ -,,STATIE DE CERCETARE _SUPER SITE DELTA DUNARII"* in cadrul PROIECTULUI
RNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU
SISTEME FLUVIU-MARE-DANUBIUS -RI”,propus a s& amplasa in intravilanul localitatii <Tudor

MAJOR DE INFRASTRUCTURA ,,CENTRU INTE

2

AR.B.D.D. - Ocroteste natura. §l phstreazi traditiile! ®

str. Portului J4A 820243 - TULCEA, ROMANIA
Tel: «40 240 518 945 Fax: +40 240 518 975
E-mails arbdd@ddbra.ro

http:/ /www.ddbra.ro
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A ADMINISTRATIA REZERVATIEI BIOSFERE] . alsriate
J DELTA DUNARII ., B

i e

Vladimirescu ,parcela Z,mun.Tulcea ,jud.Tulcea,identificat prin Nr.cadastral 441 fo,carte
funciard Nr.44171,0 suprafatd de teren de 900 mp ,conform Certificatului de Urbanism ar
193/18.03.2019 emis de Consiliul Judetean Tulcea,fiind propus in situl -Matura
2000, respectiv ROSCI0065 Delta Dunarii si ROSPA Delta Dunarii si Complexul Razim Sinog si
in perimetrul RBDD.,zona economica, nu_necesitd evaluare de mediu si se ado A frd
raport de mediu si fara aviz de mediu ,in baza precederilor art. 11,alin. (1), (2) din-H.6.anr
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru-planuri si
programe,cu modificarile si completirile ulterioare §1 nU necesitad parcurgerea celorlalte
etape ale procedurii EA ,in acord cu prevederile Ordinului nr.262/2020 din, 18 februarie
2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a efectejor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor natural protejate de interes
comunitar, aprobat prin OM 19/2010, . ' oo, i
. : : S © I AR
A. Motivele care au stat la baza deciziei de adoptare a P.U.Z -ului ,férd evaluare de
mediu si fard aviz de mediu sunt: . ar = it
*Prin plan se analizeazi modul optim de integrare a functiunii in relatia cu vecintatile
simpactul peisajului ,accesul ,distantéle obiectivului fatd de zonele protejate
»solutionarea utilitétilor ,problem de mediu, ' : plaia <
ePlanul Urbanistic Zonal stabileste conditiile in care se poate realiza statia de cercetare
conform specificatiilor din certificatul de urbanism ,in corelare cu regulamentul P.U.G
al Municipiului Tulcea aprobat prin H.C.L nr, 29/1996 ,H.C.L nr. 19/1999 §i HiG:L pr.
129/2011. ars o
o Obiectul planului urbanistic zonal §t constituie stabilirea conditiilor de amplasare- a-unei
statii de cercetari de teren cu suprafata construita propusa de 1 87,00-mp si-regim.de
inaltime parter si etaj.Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Tulcea,
. suburbia Tudor Vladimirescu, pe o suprafata de 900 mp, data in administrare gratuita
pe o perioada de 49 de ani prin HCL nr.302/25.10.2018 de catre Consiliul Local al

municipiului Tulcea Institutului National de Cercetare-Dezvoltare Delta Dunarii. ., .

N e Folosinta actuald este de teren intravilan avand categoria de folosinta in zona de plaja si
: este libera de constructii, Amplasamentul este peste Dunare, in suburbia. Tudor
fox Vladimirescu, in afara zonei indiguite,

e Functiunea propusé aprobati conform P.U.G. si R.L.U. prevede incadrarea in UTR 21,
zona P - zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere turism si TA -zona cu
terenuri aflate permanent sub ape.Conform adresei UAT Municipiul Tulcea nr 15117
702.06.2020 inregistrati la ARBDD cu nr.10425/ 03.06.2020, amplasamentul nu este
inregistrat in Registrul Local al spatiilor verzi al Municipiului Tulcea . :

e Terenul are urmatoarele vecinatati:

e lanord-vest - digul de aparare al suburbiei Tudor Vladimirescu;
e lasud si est - teren apartinand domeniului public al municipiului Tulcea si
ahume zona de plaja publica

Page 2
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ADMINISTRATIA REZERVATIE] BTOSFEREI
DELTA DUNARIL

Terenul este relativ plat, dar se afla la o cota inundabild. Este necesard realizarea unei
platforme amenajate la o cotd mai inaltd cu 2 m fata de cea existentd, pe aceasta
urmand a se amplasa orice constructii. - e
Pentru accesul la amplasament se va folosi accesul auto si pietonal existent dinspre
drumul stradal de la est. s ik
o PUZ-ul se refaseste in categoria de proiecte listate in Anexa 2 din Legea 292 din 2018
privind evaluarea impactului anumitor projecte publice §i private asupra mediului
" iar conform memoriului si a amplasamentului nu ar putea avea un efect asupra
£ mediului conform criteriilor analizate pentru determinarea efectelor semnificative si
' potentiale asupra factorilor de mediu -apd,aer,sol ,subsol,biodiversitate ,
( o Planul nu are legaturd directd si nu este necesar pentru managementyl ariei naturale
de interes comunitar si se inscrie intr-un context de dezvoltare a zonei ,conférin PUG
-ului aprobat prin HCL al mun Tulcea . U "
oPrin lucrarile planificate nu se poate afecta cadrul natural al zonei,Zona unde se
efectueazd lucrdrile se situeazi in perimtrul RBDD ,in zona economic si réprezintd
un plan specific RBDD - YRR
o Prin realizarea planului/proiectului nu se va intensifica traficul din zon3,
oTn zona amplasamentului existd dezvoltari conexe care nu ar putea genera uri potential
impact cumulativ asupra mediului si biodiversitatii din zon, gok EPRG
oPlanul nu va include actiuni de constructie care pot duce la modificari fizide dstipra
zonei ariei naturale protejate , L
o Din analiza memoriului si a certificatului de urbanism s-a concuzionat c& in ackst Stadiu
-planul nu poate afecta direct sau indirect mediul si biodiversitatea din zand* -'?""5‘_P;~§"~ '

<}

10 }f)

Zonificare functionala : L

Regim de inaltime maxim propus: 10,00m - ]
Indicii urbahistici maximi propusi sunt: P.0.T. maxim = 25%
’ Regim de inaltime -parter
. fnaltimea max. =10 m
Bilant; teritorial pe parcela —
' : ' EXISTENT | EXISTENT PROPUS |  PROPUS
.  (suprafata) | (procent) (suprafata) | (procent)
o s ik R ©SMaxim
zona constructii 0,00 mp 0,00% Maxim 225,00 mp:| it 25‘,3 Qb %
zona spatii verzi 900,00 mp | 100,00% |  Minim 270,00 mp Mtrnn? ,30;’03
~ alpl a
zona alei 0,00mp| 0,00% 405.00mp | . 45,00%
TOTAL pe parcela cu gl
: functiunea . _ , R
f"?J Is : zona institutii si servicii 900,00 mp | 100,00 % 900,00.mp - 160,00 %
5 publice ! il
SR ST A
{f oce
& - ARB.D.D. - Dcl'ot'es't:: natura §i pstreazd traditiilel ® /@T}fw ) -1 ":"
- t‘ % Str. Portutul 34A 820243 - TULCEA, ROMANIA giﬁ%g ] 5, A
{ XSS Tel: +40 740 518 945 Fax: +40 240 518 975 3 i
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Dezvoltarea echiparii edilitare:
v

T P
?/}v‘% ) ADMINISTRATIA REZERVATIE! BIOSFERES P
BNPN)  DriTa DUNARL i A
O\‘EQ_\\&/\Q ?{"f"oj i,_ l
i
: _Bilant teritorial pe zona studiati T ik
I : | EXISTENT .| PROPUS
- ZONE FUNCTIONALE EXISTENT | (procent PROPUS | (proggnt
: ' (suprafata) | din zona (suprafata) | din zona
e studiata) = studiata)
Cer - cai de comunicatie rutiere si - Bess
B _ 12.992 mp 22,19% | 12.992mp | 22,39 %
constructii aferente ; B - pehda
Lrut - locuinte rurale _ 8.230 mp 14,05% | 8.230 mp.| 134,05 %
TA - terenuri aflate permanent sub ape 4.760 mp 8,13% | 4.760mp | 48,13 %
:po-rtiigna verde, parcuri, complexe | . soamp | 45,76 % | 25.902mp 427 %
Is - zona institutii si servicii publice Omp | : 0%| .900mp. 7 FE4 Y
DIG DE PROTECTIE A L‘OCAL_[TATII 5.786 mp 9,87 % 5.786 mp 9,87 %
TOTAL 5,857 ha | * 100,00 % 5,857 ha -,JﬁO,fﬁ@?LJ
k- . = e

Atat racordul electric, cat si cele la reteaua de alimentare cu apa se vor face

- din retele aferente strazii Viilor. Evacuarea apelor menajere se va face in emisafdupé
. tratarea acestora intr-o microstatie de epurare ‘cu aerare permanenta.fentip
alimentarea cu apa si evacuarea in emisarul Dunirea s-a obtinut Avizul de Gospaedérire

a Apelor nr 49/01.07.2020 emis de ABA-Dobrogea -Litoral .

Conform  avizului

nr.12194/12.11.2019
amplasamentul propus nu afecteaza retelele. Pe strada
exista posibilitatea de racord la acestea.

emis

deS.C.

AQUASERY  S.A.Tulcea,

existd retea de apd DN 90-PEHP-si

‘Conform avizului emis de ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA, 261969422/03.04.2019,

amplasamentul propus nu afecteaza retelele. Se

joasa existenta pe strada Viilor.
Gospodaria comunala

poate face racordarea la reteatiade

s heior

Aioreg

Deseurile menajere se vor colecta zilnic in europuble si se vor ridica zilnic pe baza de

TR T Teli 440 240 518 945 Fax: #40 240 518 975

-contract cu firméd specializatd .Amplasarea europubelelor se va face -pe o platforma
special amenajatd.Se va respecta prevederile Legii nr 211/2011***Republicatd privind
gestiunea deseurilor.

B.Motivele care au stat la baza deciziei etapei de ihcadrare in procedura de evaiuare
adecvata sunt urmatoarele; :

"a) Dupd intocmirea listei de control conf Ordinului nr.262/2020 din 18 februarie 2020
~ pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de ini_ere‘s
comunitar,s-a constata ca planul nu este susceptibil a avea impact negativ semnificativ
~asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar(ROSCI0065 Delta Dundrii si in

A.R.B.D.D. - Ocroteste natura §i pistreazi traditiilel @
Str. Portului 34A B20243 - TULCEA, ROMANIA

E-mail: arbdd@ddbra.ro
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ADMINISTRATIA REZERVATIEL BIOSFERE]
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ROSPAO031 Delta Dundrii 5i Complexul Razim Sinoe) si nu face obiectul unei evaluari
adecvate ( fara studiul de evaluare adecvata),deocarece :

-amplasamentul planului se afl3 in situl de importanta comunitara ROSCI 0065 Delta
Dunarii si in aria de protectie speciala avifaunistica ROSPA 0031 Delta Dunarii si
Complexul Razim Sinoe. Este situat in intravilanul loc Tudor Vladimiirescu, suburble a'
mun Tulcea ,intr-o zon antropizata, cu specii fara valoare conservativa, .

-nu au fost observate pe amplasament §i in imediata apropiere a acestuia habitate
naturale /si/sau specii salbatice de interes comunitar ce pot fi afectate de
implementarea planului,

- nu au fost identificate efecte cumulate cu alte planuri/proiect /activitati _

-planul nu contravine obiectivelor de conservare ale ROSPAO031 Delta Dunarn $l
Complexul Razim Sinoe si ROSCI 0065 Delta Dunarii, R HIET

-pe amplasament ,in spatiul aerian si in imediata vecmatate a acestuia nu pot ﬁ
afectate ,rutele de migratie a diverselor specii sdlbatice de interes comunitdt* zokete
de hranire si reproducere, A .add

-planul se incadreazd in Stategia integrata de dezvoltare durabila a' Dsletei
Dun#rii/Pilnul | Protejarea mediului §i resursele naturale/1 Biodiversitatea 'si
managementul ecosistemelor/1.1Dezvoltarea capacitatii de planificare si managemishtia
biodiversititii si ecosistemelor( inclusiv monitorizare),strategie pentru care s-a parcurs
procedura de evaluare adecvata,

-planul se incadreazi in obiectivul A2 Mentinerea /restaurarea starii ecologice bune a
ecosistemelor din Planul de Management si Regulamentul RBDD aprobat .ptin'#HG: nr
763/2015 -sustinerea masurilor care sa contribuie la Managementul protectiei spetiilor
si habitatelor O POt
b)Se vor respecta prevederile OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protéejate
,conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice ,Cu modlfrcanle si
completanle ulterioare si ale legislatiei subsecvente, & %l 4-
c)Recunoasterea in teren daca este cazul , a zonelor sensibile( losurites de
adapost,reproducere ,hrénire ,cuibdrit),inainte de nceperea lucrarilor si apﬁarea
metodologiilor de lucru cu minim impact , s
Evitarea zgomotelor suplimentare care ar putea deranja speciile (populai;ule ) de
interes comunitar din perimetrul sitului Natura 2000 (ROSCI0065 Delta.Dunaci: $i
ROSPAD031 Delta Dunrii si Complexul Razim Sinoe) limitrofe zonei planutui;» i Hi
Nu se vor recolta ,captura ,distruge ,vatdma sau ucide exemplarele aflateiin médml
lornatural ,in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic.,
d)Respectarea conditiilor din Avizul de Gospodarire a Apelor nr 49/01.07. 2020 erms de
ABA-Dobrogea - L}toral fo B

Informarea si participarea publicului 38 R
" 0

_ Anuntul privind etapa de incadrare a aparut in editia ziarului Delta din 31.07.2620 - -
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- Emiterea decizie etapei de incadrare s-a facut avandu -se in vedere documentatia

- depusd,analiza acesteia in sedinta CSC ,concluziile din sedinta CSC privind impactul
~asupra factorilor de mediu ,aer ,sol,subsol, apa, biodiversitate sete. i punctéle de

vedere ale autoritatilor implicate in procedura. pard sH
Nu au fost inregistrate comentarii ,observatii ,contestatii din partea pubt#mhl.fﬁ
interesat pe parcursul procedurii . SF57 s

* In conformitate cu prevederile art. 26 din H.G. nr. 1076/2004 titularul are obhgatma

de a supune procedurii de adoptare planul mai sus mentionat ,precum si oricg
modificare a acestuia ,numai in forma acceptata de A.R.B.D.D. it e
A.R.B.D.D. si rezervd dreptul de a completa/modifica prevederile prezentm decizii’
sau de a suspenda/retrage decizia etapei de mcadrare ,in conditiile aparitiek:zunot.
noi reglementari dupa data emiterii aceteia .
- Aceasta decizie a etapei de incadrare a fost eliberatd pentru INSTITUTUL NATIONAL
DE CERCETARE -DEZVOLTARE ,,DELTA DUNARI”-TULCEA pentru Planul Urbanistic
Zonal,,STATIE DE CERCETARE -SUPER SITE DELTA DUNARII” in cadrul PROIECTULUI MAJOR
DE INFRASTRUCTURA -CENTRU INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME
FLUVIU-MARE-DANUBIUS -RI-,propus a fi amplasat in intravilanul localitatii Tudor
Vladimirescu,parcela 2, mun,Tulcea, jud.Tulcea, identificat prin Nr.cadastral 44170,
carte funciara Nr.44171,pe o suprafata de teren de 900 mp ,conform Certificatului de
Urbanism nr. 193/18.03.2019 emis de Consiliul Judetean Tulcea, se emite in 3(trei )
exemplare si contine 6(sase) pagini, din care unul la beneficiar si unul la dosarul cu
decizia étapei de incadrare initiala.

BT

~ Relatii suplimentare puteti obtine la sediul ARBDD Tulcea str. Portului, nr. 34 A, sau la

- Cu consideratie ,

- DIRECTOR EXECUTIV
Viorica BISCA

" telefon 0240/518924

Director D,A.P.E.E.R. l\

Liliana IVANCENC%)
dy~ '

 Sef Serviciu R.A. % - Sef Ser\ncw APN
4‘\,—-‘—- . .

Gabriela BUCUR

3ex/__£08.2020/ Resposabil Reglementari cons.sup.Ing Camelia MIC -
Responsabil Biodiversitate cons.sup.Vasilica ACSENTIW
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STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARII in cadrul proiectului major de infrastractura "CENTRUL
INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU MARE DANUBIUS - RI"
Intravilan Municipiul TULCEA, Suburbia TUDOR VLADIMIRESCU, Parcela 2, Nr. Cad. 44170 - Judetul TULCEA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

«PLAN URBANISTIC ZONAL pentru STATIE DE
CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARII in

L DISPOZITII GENERALFE

1. Rolul R.L.U.

regim de inaltime, regim de aliniere).

2. Baza legala a elaborarii
Art. 2. Prevederile R.L.U. in zona data inlocuiesc prevederile Planuluj Urbanistic
General al municipiului Tulcea aprobat prin Hotararile Consiliului Local 2]
municipiului Tulcea nr, 19/25.02.1999 de aprobare PUG si cea de prelungire a
valabilitatii 129/2011.

3. Domeniul de aplicare

Art. 3. Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiunj s; restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata, :

Prezenta documentatie propune studierea conditiilor de amplasare a unej
statii de cercetari de teren cy suprafata construita Propusa de 187,00 mp si regim
de inaltime parter si etaj.

Prevederile R.L.U. se aplica pe un teren in Suprafata totala de 900 mp se afla
in domeniul public al municipiului Tulcea si in folosinta IN STITUTULUI
NATIONAL DE CERCETARE-DEZVOLTARE DELTA DUNARI]I - TULCEA

5.C. ICTIONOS S.R.L, 1
J36/262/05,08.2004

cod unic de inregistrare RO16659874

Telefon: 0742 615 926 / 0240 531719




conform HCL nr. 302/25.10.2018 si are urmatoarele vecinatati:
° lanord-vest — digul de aparare al suburbiei Tudor Vladimirescu;
® la sud si est — teren apartinand domeniului public al municipiului
Tulcea si anume zona de plaja publica.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire Ia pastrarea integritatii mediuluj sj protejarea

patrimoniului natural si construit
Art. 4. Amplasarea oricarei constructii in zona se va face numai in conformitate cy
functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism; sunt interzise
functiunile care nu sunt strict legate de functiunile permise in zZona.
Art. 5. Se are in vedere respectarea aspectului deltaic al tuturor constructiilor, fie
ele definitive sau provizorii si anume:

° Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea si sa se
inscrie in caracterul general traditional al RBDD, tinand seama de
vecinatati.

° Se interzic constructiile cu fatade din lemn, avand aspect montan.

° Se interzic inoxul pentru balustrade, precum si balustrii din beton sau
piatra.

e Cladirile vor avea prispa sau terasa deschisa pe minimum 50% din
lungimea fatadei.

° Panta admisa a acoperisului cladirii este de maximum 30%, cu exceptia

- acoperisurilor realizate din stuf, care pot avea o panta mai mare pentru
scurgerea apelor pluviale spre exteriorul cladirii.

° Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depasi 50% din suprafata unej
fatade, pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitectura traditionala, in
favoarea plinului. Se interzice utilizarea de pereti-cortina.

° Se interzic dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

e Amplasarea si proiectarea ferestrelor se fac in functie de directia vantuly;
dominant - crivatul, NE - SV,

° Se impune folosirea culorilor naturale ale materialelor sau acoperite cu
alb, albastru, verde, gri, in functie de specificul local, atat la pereti, cat s
la tamplarii si elemente decorative. Se folosesc cu precadere pigmentii
naturali.

° Pentru colorarea lemnului se folosesc cu precadere baiturile si lacurile
colorate care patrund in textura lemnuluyj s; lasa vizibil desenul natura] al
acestuia.

 Caramida si lemnul pot fi varuite.

5.C. ICTIONOS SR.L. 2
J36/262/05.08.2004 :

cod unic de inregistrare RO16659874

Telefon: 0742 615 926 / 0240 531719
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e Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturala, iar dispozitia ej se va face in
campuri sedimentare, cu textura regulata sau neregulata, rugoasa, pentru
a contrasta cu planurile albe si netede. Piatra de tip moloane, la garduri,
se poate varui. | .
° Acoperisurile vor pastra culorile naturale ale materialelor folosite - stuf,
tigla sau olane.
® Tamplaria exterioara se poate vopsi in nuante de albastru, verde, gri, in
functie de specificul fiecarei localitati.
S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
Art. 6. Orice constructie definitiva va avea o structura durabila (zidarie portanta
din caramida sau B.C.A., intarita cu samburi sj centuri din beton armat, structura
din cadre din beton armat cu plansee din beton armat monolit sau structura
metalica).
Art. 7. Pentru orice constructii se va tine cont de conditiile impuse prin Avizul de
gospodarire a apelor nr.49/01.07.2020 si anume :
° Se va solicita si obtine Avizul de amplasament de la Sistemul de
Gospodarie a Apelor Tulcea la faza DTAC.
° Se vor executa lucrari de consolidare a taluzuluj digului impotriva

Gospodarie a Apelor Tulcea pentru traversarea digului de aparare Tudor
Vladimirescu cu retele electrice sj conducte de alimentare cu apa.
° Lucrarile propuse nu vor afecta in niciun fel stabilitatea lucrarilor
hidrotehnice existente.
Art. 8. Pentru orice constructii se va tine cont de concluziile Studiului Geotehnic
realizat pe amplasament si anume-
® Terenul de fundare este reprezentat de nisipuri fine.
 Nivelul apelor subterane a fost identificat la mai putin 1m adancime.
® Terenul intra in categoria celor care necesita masuri speciale de fundare.
° Studiul geotehnic intocmit de S.C. GEOTESTING face parte din
prezenta documentatie.,

2m fata de cea a strazii, pe aceasta urmand a se amplasa orice constructii.
Art. 9. Documentatiile D.T.A.C.. vor fi verificate de verificator atestati
M.L.P.A.T., potrivit legii.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 10. Se are in vedere amplasare a unei statii de cercetari de teren cu suprafata
construita propusa de 187,00 mp si regim maxim de inaltime parter si etaj.
Art. 11. Amplasarea cladirilor in teritoriu se va face cu respectarea prevederilor

3
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STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARII in cadrul proiectului major de infrastructura "CENTRUL
INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU MARE DANUBIUS - RI"
Intravilan Municipiul TULCEA, Suburbia TUDOR VLADIMIRESCU, Parcela 2, Nr, Cad. 44170 — Judetul TULCEA

Codului Civil, precum si a unei retrageri de minim 2,50m fata de limita de nord-
vest. Edificabilul se restrange la 20,20m din frontal stradal.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12. Accesul se va face indirect dinspre strada Viilor aflata la nord-vest. Zona
de parcare va asigura numarul de locuri conform HCL nr.201/2017 de aprobare a
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate in Municipiul Tulcea. Astfel, se
prevede amenajarea unei platforme cu un numar de 4 locuri de parcare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 13. Atat racordul electric, cat si cele la reteaua de alimentare cu apa se vor
face din retele aferente strazii Viilor. Evacuarea apelor menajere se va face in
emisar dupa tratarea acestora intr-o microstatie de epurare cu aerare permanenta.
Art. 14. Este obligatorie racordarea la retelele de utilitati.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii
Art. 15. Terenul este de forma triunghiulara.
Art. 16. Se interzice orice alta divizare ulterioara a parcelei.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 17. Indiferent de functiunea pentru care solicita A.C., beneficiarul acesteia va
trebui sa prezinte un plan de situatie din care sa rezulte modalitatea de rezolvare a
spatiilor verzi ce vor ocupa minim 30% din suprafata terenului.

Art. 18. Indiferent de functiunea pentru care se va solicita A.C. documentatia va
cuprinde detalii de rezolvare a imprejmuirii. Imprejmuirea catre domeniul public
va fi joasa, cu inaltimea maxima de 1,5 m si transparenta, lasand vizibila cladirea.

Pentru gard se va folosi una dintre formulele consacrate din arhitectura
traditionala sau mai recenta din Delta Dunarii, in functie de specificul local:

a) soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de maximum 60 cm inaltime, si gard
din lemn;

b) stalpi ziditi din caramida, varuiti, si gard din lemn vopsit in albastru sau verde
ori varuit;

c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatie - gard viu, plante agatatoare, vita-de-
vie etc.;

d) gard din stuf.

Se interzic gardurile opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla
armata.

Art. 19. Se pot utiliza imprejmuiri opace sau semiopace pentru laterale si latura de

spate.
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STATIE DE CERCETARE - SUPER SITE DELTA DUNARI in cadrul proiectului major de infrastructura "CENTRUL
INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU SISTEME FLUVIU MARE DANUBIUS - RI"
Intravilan Municipiul TULCEA, Suburbia TUDOR VLADIMIRESCU, Parcela 2, Nr. Cad. 44170 — Judetul TULCEA

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.Unitati si subunitati functionale
Art. 19. La nivelul zonei reglementate, sunt admise urmatoarele functiuni:

ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE cu SUBZONELE:
- CONSTRUCTII SI PLATFORME
- SPATII VERZI

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE cu SUBZONELE:
- CONSTRUCTII SI PLATFORME
- SPATII VERZI

- Zona functionala IS este cea care determina in cea mai mare masura caracterul
parcelei. Sunt predominante functiile publice cu scop de analiza si cercetare
specifice Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii.
- Functiunile complementare admise ale zonei: spatii verzi amenajate, gospodarie
comunala (in limita asigurarii racordarii la utilitati), activitati socio-culturale;
- Functiunile interzise : toate functiunile care nu constituie in fiecare subzona;
functiunea de baza a acesteia. Principiul de interzicere a unei functiuni este "daca
nu sustine si nu potenteaza functiunea de baza", adica relatia directa cu aceasta.
- Sunt permise: activitatile de baza ale acesteia, activitatile functiunilor
complementare care sustin si potenteaza functiunea principala si activitatile de
intretinere ale functiunii principale si a celor complementare admise.
- Spatiile verzi amenajate vor ocupa minim 30% din suprafata terenului.
- Se va asigura numarul de locuri conform HCL nr.201/2017 de aprobare a
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate in Municipiul Tulcea.
Regim de inaltime maxim propus: P+1 — H maxim 10,00m
Indicii urbanistici maximi propusi sunt:
P.O.T. maxim = 25%
C.U.T. maxim = 0,50

Art. 20. Orice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se
intelege nerespectarea uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage
dupa sine obligativitatea elaborarii unei documentatii de urbanism, P.U.D. sau

Intocmi
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