ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

privind modificarea suprafetei de teren aferentd strizii Rozei, inregistraté la pozitia 1008
din Inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al municipiului Tulcea, insusit
prin Hot#rdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008, conform

masuratorilor topo cadastrale, de la 406,25 mp la 447 mp, In vederea inscrierii
in cartea funciara

Consiliul Local al Municipiului Tulcea, judeful Tulcea, intrunit in sedinta ordinard, din
data de 28 ianuarie 2021, legal constituiti;

Examinind documentatia intocmitd privind modificarea suprafetei de teren aferenti
strizii Rozei, inregistrati la pozitia 1008 din Inventarul bunurilor care aparfin domeniului
public al municipiului Tulcea, insusit prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea
nr. 133/30.10.2008, conform maisuritorilor topo cadastrale, de la 406,25 mp la 447 mp, in
vederea inscrierii in cartea funciard, proiect din initiativa consilierului local George SINGHI;

Luénd in discufie referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI inregistrat
sub nr. 1708/14.01.2021 i raportul nr. G.1021/14.01.2021 al Directiei Intrefinere si
Administrare Patrimoniu;

Retinind avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Tinand seama de prevederile:

- Titlului VII - Cartea funciari, articolele 876, 877 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificirile §i completérile ulterioare;

- art. 41, alin. (5) si alin. (5”1) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului $i a publicitatii
imobiliare, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

- Hotirdrii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008 privind
insugirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea;

- Ghidului notarilor publici actualizat in decembrie 2020,

in baza dispozitiilor art. 87, alin. (5), art. 129, alin.(1), alin. (2) lit. ) si art. 286 alin. (4)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile i completdrile ulterioare;

In temeiul art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1) §i (3) lit. g), art. 196, alin. (1) lit. a),
art. 197, alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se modifici suprafata de teren aferentd strizii Rozei, inregistrati la pozitia 1008
din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea, Insugit prin
Hotirérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008, potrivit masuritorilor
topo cadastrale, de la 406,25 mp la 447 mp, cu valoarea de 35.939 lei, In vederea inscrierii in
cartea funciard, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului, care face parte

integrantd din prezenta hotérare.



Art. 2 Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul public al municipiului Tulcea se
modificad in mod corespunzitor.
Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se imputerniceste Directia Intretinere

si Administrare Patrimoniu Tulcea.
Art. 4 Secretarul general al Municipiului Tulcea asigurd comunicarea prezentei hotaréri
autorititilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Vizat Initiator,
pentru legalitate
p. SECRETARU}, GENERAL, George SINGHI,

CONSILIER LOCAL

str. Pécii, nr. 20, codul pogtal 820033, tel: +40 0240-511 440,

fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. 1708/14.01.2021

Referat de aprobare
a proiectului de hotérére privind modificarea suprafefei de teren aferenti strizii Rozei, inregistrati la
pozitia 1008 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea, insusit prin
Hot#rdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008, conform maésuratorilor topo
cadastrale, de la 406,25 mp la 447 mp, in vederea Inscrierii in cartea funciara

Urmare actvalizdrii si insugirii Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Tulcea prin HCL nr.133/30.10.2008, la pozitia 1008 din anexi este inregistratd strada Rozei,
cu o suprafati de 406,25 mp, fird si se fi facut la momentul inventarierii o misuritoare autorizati.

Bunul imobil strada Rozei a fost masurat de cétre o persoana autorizati si execute lucrari de
cadastru, urmare cireia a rezultat o suprafatd de teren de 447 mp, conform “Planului de amplasament gi
delimitare a imobilului” anexat.

Executarea lucrdrilor de cadastru se justificd prin aceea ci, acestea au in vedere identificarea
amplasamentului imobilului pe baza actului de proprietate sau, in lipsa acestora, pe baza posesiel exercitate
sub nume de proprietar, determinarea formei gi dimensiunilor imobilului.

inscrierea in cartea funciard se face in temeiul Legii nr.287/2009/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare, TITLUL VII - Cartea funciari, articolele 876, 877
si urmitoarele, cu respectarea dispozitiilor Legii nr.7/1996 Legea cadastrului §i a publicitdtii imobiliare,
republicati, cu modificérile ulterioare, art.41, alin.(5) si (5"1).

La stabilirea valorii suprafetei de teren aferentd strdzii Rozei, se propune raportarea la valoarea
terenurilor cu constructii din intravilan, amplasate in zona C, de 55 euro/mp, aplicind corectia previzuti la
pet.2.1, de 30% din valoarea terenului din zond, in conformitate cu prevederile Ghidului notarilor publici
actualizat in decembrie 2020, care cuprinde valori orientative minime pentru terenurile din municipiul

Tulcea.
Astfel, pentru suprafata de 447 mp revine o valoare de 35.939 lei, dupa cum urmeaza: 55 Euro/mp

x 4,8728 lei (cursul zilei BNR) x 447 mp x 30%.

Prin urmare, supun spre aprobare Consiliului Local proiectul de hotdrdre privind modificarea
suprafetei de teren aferenti strizii Rozei, inregistrati la pozifia 1008 din Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al municipiului Tulcea, insusit prin Hotiirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea
nr. 133/30.10.2008 conform mdisuritorilor topo cadastrale, de la 406,25 mp la 447, avind valoarea de
35.939 lei, in vederea inscrierii in cartea funciard, in temeiul textelor de lege precizate si a prevederilor
art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), 136 alin. (1), art. 139, alin. (1) si (3) lit. g), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4), art. 198 si art. 286, alin. (4) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.

Fati de cele prezentate mai sus, a fost elaborat proiectul de hotérdre pe care va rugim si-1 adoptati
in forma si confinutul redactat.

INITIATOR,
George SINGHI,
CONSILIER LOCAL

IS0 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
str. Pécii, ar. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www primariatulcea.ro




CONSILIUL LOCAL TULCEA APROBAT,
DIRECTIA INTRETINERE $I p. Primarul Municipiului Tulcea
ADMINISTRARE PATRIMONIU Nicolae-Florin Bibu
Biroul juridic, Execulari silite Allministrator public
Licitatii, Gestiune Patrimoniu,

Dococumente Consiliul Local \__,

Nr. G 1021/14.01.2021

RAPORT

privind modificarea suprafetei de teren aferenti striizii Rozei, Iinregistrata la pozitia 1008
din Inventarul bunurilor care apariin domeniulyl public al municipiulut Tulcea, Insugit prin
Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008, conform masuratorilor
topo cadastrale, de la 406,25 mp la 447 mp, in vederea inscrierii in cartea funciari

in Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea,
actualizat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.133/30.10.2008, la pozitia
1008 din anexd este Invegistiath stveda Rozel, v © suprafatd de 406,25 wmp, i shse § Gont la
momentul nventarierii 0 masuratoare autorizata,

Conform legislatiel in vigoare referitoare la publicitate imobiliard (Legea nr.7/ 1996 cu
modificarile ulterioare), autoritétile locale au obligatia de a-gi Inscrie in cartea funciard dreptul
de proprietate asupra bunurilor aflate in domeniul public i privat.

In vederea efectuirii formalititilor de publicitate imobiliars, imobilul a. fost masurat de
citre o persoand autorizati si execute lucriri de cadastru.

Urmare masurétorilor exacte asupra strizii Rozei a rezultat o suprafata de teren de 447
mp, care este mai mare fatd de suprafata St=406,25 mp, din Hotdrdrea Consiliufui Local al
Municipiului Tulcea nr.133/30.10.2008, conform “Planului de amplasament si delimitare a
imobilului” anexat.

Necesitatea executérii la nivelul municipiului a lucrérilor de cadastru se justificd prin
aceea cd, acestea au in vedere identificarea amplasamentelor imobilelor pe baza actelor de
proprietate sau, in lipsa acestora, pe baza posesiei exercitate sub nume de proprietar,
determinarea formei si a dimensiunilor imobilelor.

Inscrierea in cartea funciari se face in temeiul Legii nr.287/2009/2009 privind Codul
civil, republicatad, cu modificarile s1 completarile ulterioare, TITLUL VIl - Cartea funciar,
articolele 876, 877 §i urmitoarele, cu respectarea dispozititlor Legii nr.7/1996 Legea cadastrului
st a publicitdtii imobiliare, republicata, cu modificarile ulterioare, art.41, alin.(5) g1 (5*1).

Tindnd seama de prevederile Ghidului notarilor publici actualizat in decembrie 2020,
care cuprinde valori orientative minime pentru terenurile din municipiul Tulcea, pentru a se
stabill o valoare terenuiui situat in municipiul Tulcea, strada Rozel, se propune raportarea la
valoarea terenurilor cu constructii din intravilan, amplasate in zona C, de 55 euro/mp, aplicind
corectia prevazuta la pet.2.1, de 30% din valoarea terenului din zona.

Astfel, pentru suprafata de 447 mp revine o valoare de 35.939 lei, dupd cum urmeazi: 55
Euro/mp x 4,8728 lei (cursul zilei BNR) x 447 mp x 30%.

Avind in vedere faptul ci trebuie si existe o evidentd corecti a imabilelor aflate in
domeniul public al municipiului Tulcea, in baza dispozitiilor art. 87 alin. (5), art. 129 alin.(1),
alin. (2) lit. ¢) si art.286, alin. (4) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare, se propune Consiliului Locaf al
municipiului Tulcea, in temeiul art. 136 alin. (1), art. 139, alin. (1) si (3) lit.g), art. 196 alin. (1)



lit. &), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificirile g1 completirile ulterioare, aprobarea modificirii suprafetei
de teten aferent strizil Rozet, tnregistrati la. pozitia 1008 din Inveatarul bunwrilor care apartin
domeniului public al municipiului Tulcea, insusit prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008, potrivit masuritorilor topo cadastrale de la 406,25 mp
[a 447 mp, aviand valoarea de 35.939 lei, Tn vederea inscrierii in cartea funciara.

Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea Tnsusit prin
Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008 se va modifica in mod

corespunzitor.

DIRECTOR, Birou juridic,
Ec. Conska\ntin Florentiu Jr. Georgescu (éf:men-loneia

Intoemil,

Mihailoy Gabriela
_u§
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Strict pentru wul birourilor netanale

+$%+ ROSA TRADE International
s

Valiations, Mariet Research, Read Estate Sorvices & Ewestigations

CLADIRI LOCUINTE COLECTIVE({Foste camine de nefamilisti)

Valoare/mp
Anul consirufrii €}
mairte de 1941 106
1942-1977 138
1978-1990 164
1591-2000 191
dup3 2001 250

CLADIRI ANEXE
Valori minime orientative
Valoare euro/mp

ANEXE ANEXE ANEXE
GARAJE CARAMIDA | CHIRPICT LEMN
ZONA: A 152 95 58 53
ZONA: B i05 63 42 37
ZONA: C 74 42 32 26
ZONA: D 58 31 26 21
TEREN INTRAVILAN
Eurp/mp
Localitatea Amplasarea in cadrul Terenuri intravilane
localitatii Curti construchi Arabil Spatii
fiber construit verzi
Zona A 140 95 80 28
Zona B 110 75 65 22
Tulcea Zona C 75 55 45 6
Zona D 45 35 30 3]
TEREN EXTRAVILAN
Eurof ha
Locatia Yerenuri extravilane
Teren arabil Pasuni, Vii, Livezi
Limitrof Bunare 8.800 5.200 12.900
La DN, DJ 5.500 3.200 6.800
Alte locatii 4.500 3.000 5.200
Suburbia T. Viadimirescu 4.030 3.000 5.200

* zona limitrofa este fisia cu latime de 100 m desfasurata de-a lungul Dundrii, lacurilor sau canalelor navigabile

** daca o parcela din zona limitrofa are una sau mai muite dintre laturi care depaseste adincimea de 100 m, intreaga
parcela se calculeaza ca fiind parcela limotrofa (ex. parcela de 1 ha, deschidere la maluf Dunarii 70m, adancime aprox.
143m, valoarea se calculeaza ca fiind intreaga parcela limitrofa Dunarii; )

TERENURI CU DESTINATIA DE SPATII VERZI IN CARTIERE REZIDENTIALE

Cartierul Pret unitar teres Euro / mp
Zona Piata Veche 22
Zona Prata Noua 22
Platza 22
Rex 22

*  Calculul valorii de baza se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzactiei

*  Pentru alte localitati din circumscriptia Judecatoriei Tulcea se va calcula valoarea terenului cu destinatia de spatiu
verde ca reprezentind 10% din valoarea terenului intravilan

** terenul cu destinatia de spatiu verde nu este construibil
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seo5 ROSA TRADE International
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Valuntions, Morket Researcl;, Read Extale Sorvices & Investigations

2. Terenuri din intravilan - situate in interiorul limitelor localitatii, pe care sunt amplasate
clddiri, constructii si amenajari, dar si terenuri agricole.

2.1 Corectii pentru categoria de folosinta:

Nr. Categorie teren Valoare / Corectie
Crt.

Teren Rraullon: Valorile sunt cele prevazute in Ghid pentru

i s curti-construciii g -
. 00 ctii terenurile ocupate de constructi
2 | Arshbil 0,8 x valoare teren ocupat de constructii
e i 1,1 sau 0,8 x valoare teren ocupat de
3 | Vii sau Livezi etc. constructii
o e " 0,8 sau 0,8 x valoare teren ocupat de
4 | Pasuni sau Fanete constructii

* Corectille se aplicd doar in situatia in care nu existd consemnatd o valoare distincta in Ghid
pentru categoria de folosintd a terenului in cauza.

s Terenul cu destinatia de spafiu verde nu este construibil.

7@ Terenurile cu destinatia alei de acces, drumuri, cai de comunicatii, platforme, reprezintad
30% din valoarea terenului recormandati pentru fiecare zona.

e Terenurile cu deschidere la stradd mai mici de 10m (care se conformeazd
reglementarilor urbanistice si pentru care se poate elibera autorizatie de constructie),
sau cu acces indirect prin servitute de trecere, reprezintd 70% din valoarea terenurilor
situate In aceeasi zona, dar care au o deschidere mai mare de 10m.

o Valoarea terenului aferent imobilelor (constructie si teren) se va calcula considerdnd
toatd suprafata fmprejmuitd ca fiind teren construit.

s Valoarea terenurilor fird utilit3ti reprezintd 50% din valoarea terenurilor din aceeasi
zond, dar care au utilitafi.

e Valoarea terenurilor intraviiane aflate in trupuri izolate (inconjurate de extravilan) este
de 5 ori mai mare decat valoarea terenului extravilan din aceeasi zona si apartinédnd
aceleiasi localitsii din punct de vedere administrativ.

2.2  Corectii pentru utilitdti si alte criterii:

Nr. Tipul coreciiei Corectie
Crt.

1 Lipsa apei curente si a canalizari 0,85

2 Lipsa gaze naturale 0,95

3 Lipsa electricitate 0,96

4 Lipsa acces la drum public modernizat 0,85

5 Existenta pe teren a unei retele aeriene de energie electrica 0,60

6 Existenta pe amplasament a unei magistrale de gaze 0,60

7 Amplasarea in vecindtatea lacurilor {(pana la max. 50 m de lac) 1,20

8 Amplasarea in vecindtatea padurilor 1,15

3. Corectii pentru terenuri aflate permanent sub ape
s Albiile minore ale cursurilor de ape: 0,4 x valoare teren ocupat de constructii;
o Cuvele lacurilor: 0,4 x valoare teren ocupat de constructii.
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara: 1:500
Nr. Cadastral Suprafatd masuratd Adraza imobilului
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categorie de Suprafata
Parcela folosinta (mp) Mentiuni
1 DR 447 Teren delimitat de gard de metal, gard de lemn si limita conventionala,
Total 447
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Suprafata construita la
Constr Destinatie sol (mp) Mentiuni
Total

Suprafata tolala masurata a imobilului = 447 mp
Suprafata din act = mp

T

5.C, GENERAL SUURVEY C FORATION §. R L. Inspector
Aum,{:f‘ A ?‘DGAF:- o “u‘ﬁ ‘ Confirm intraducerea imobilului in baza de date integrata si
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cnrmpo enta acesteia cu realitates din teren
/ Ssmnatura si stampila Stampila BCPI
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