ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

privind modificarea suprafetei de teren aferent bunului imobil ,,Parcul Oriselul Copiilor”, str. Isaccei,
inregistrat la pozitia 582 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului
Tulcea, insusit prin Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008, conform
miisuritorilor topo cadastrale, de la 23.000 mp la 10.579 mp, in vederea inscrierii in cartea funciari

Consiliul Local al Municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedinta ordinari, din data de
28 ianuarie 2021, legal constituita;

Examindnd documentatia intocmitd privind modificarea suprafetei de teren aferentd bunului
imobil ,,Parcul Ordselul Copiilor”, str. Isaccei, inregistrat la pozitia 582 din Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al municipiului Tulcea, insusit prin Hotidrdrea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr, 133/30.10.2008, conform maésurétorilor topo cadastrale, de la 23.000 mp la
10.579 mp, in vederea inscrierii in cartea funciard, proiect din inifiativa consilierului local George
SINGHI;

Luénd in discutie referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI inregistrat sub nr.
1714/14.01.2021 si raportul nr. G.1015/14.01.2021 al Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu;

Retindnd avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Tinénd seama de prevederile:

- Titlului VII - Cartea funciara, articolele 876, 877 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare;

- art. 41, alin. (5) si alin. (5”1) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicititii imobiliare,
republicats, cu modificirile si completérile ulterioare,

- Hotirdrii Guvernului nr.1360/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Tulcea,
precum si al municipiului Tulcea, al oragelor i comunelor din judetul Tulcea;

- Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008 privind insusirea
Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea;

- Ghidului notarilor publici actualizat in decembrie 2020;

in baza dispozitiilor art. 87, alin. (5), art. 129, alin.(1), alin. (2) lit. ¢) si art. 286 alin. (4) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare;

in temeiul art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1) si (3) lit. g), art. 196, alin. (1) lit. a), art. 197,
alin. (4) si art. 199 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se modificd suprafata de teren aferentd bunului imobil ,Parcul Oriigelul Copiilor”,
str.Isaccei, inregistrat la pozifia 582 din Inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al
municipiului Tulcea, insusit prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
133/30.10.2008, de la 23.000 mp la 10.579 mp, cu valoarea de 1.134.086 lei, potrivit masuritorilor
topo cadastrale, in vederea inscrierii in cartea funciard, conform planului de amplasament si delimitare
a imobilului, care face parte integranta din prezenta hotérdre.

Art. 2 Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul public al municipiului Tulcea se modifica in
mod corespunzitor.



ROMANIA - JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. 1714/ 14.01.2021

Referat de aprobare
al proiectului de hotdrére privind modificarea suprafetei de teren aferentd bunului imobil ,,Parcul Orégelul
Copiilor”, str. Isaccei, inregistrat la pozitia 582 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Tulcea, insugit prin Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008,

conform misuritorilor topo cadastrale, de la 23.000 mp la 10579 mp, in vederea Inscrierii in cartea
funciara

In Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea, aprobat prin H.G.
nr.1360/2001, la pozitia 638 din anexa este inregistrat bunul imobil ,,Parcul Ordgelul Copiilor str.Isaccei”,
cu o suprafatii de 23000,00 mp, féra si se fi ficut la momentul inventarierii o misuritoare autorizati.

Prin HCL nr.133/30.10.2008, urmare actualizirii inventarului, Consiliul Local gi-a insusit Inventarul
bunurilor care aparfin domeniului public al municipiului Tulcea, terenul aferent bunului imobil ,,Parcul
Oriselul Copiilor str.Isaccei”, cu o suprafai de 23000,00 mp, fiind inregistrat la pozifia 582 din anexa la
hotirére cu aceeasi suprafata de 23000 mp.

Intrucdt potrivit legislatiei in vigoare referitoare la publicitatea imobiliard, autoritatilor locale le
revine obligatia de a-si inscrie in cartea funciard dreptul de proprietate asupra bunurilor aflate in domeniul
public si privat, bunul imobil ,,Parcul Ordgelul Copiilor”, a fost mésurat de ciitre o persoand autorizati si
execute lucrari de cadastru urmare céreia a rezultat o suprafati de teren de 10579 mp.

Inscrierea in cartea funciard se face in temeiul Legii nr. 287/2009/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, TITLUL VII - Cartea funciari, articolele 876, 877
si urmitoarele, cu respectarea dispozitiilor Legii nr.7/1996 Legea cadastrului si a publicitafii imobiliare,
republicatd, cu modificarile ulterioare, art. 41, alin. (5) i (5*1).

Cu scopul de a avea o evidenta corectd a imobilelor aflate in patrimoniul municipiului se propune
ca suprafata din teren sa fie corelatd cu cea din actul doveditor al dreptului de proprietate.

La stabilirea valorii terenului situat in municipiul Tulcea, strada Isaccei, se propune raportarea la
valoarea terenurilor din intravilan ocupate de spatii verzi, amplasate in zona B, de 22 euro/mp, in
conformitate cu prevederile Ghidului notarilor publici actualizat in decembrie 2022, care cuprinde valori
orientative minime pentru terenurile din municipiul Tulcea.

Astfel, pentru suprafata de 10579 mp revine o valoare de 1.134.086 lei, dupa cum urmeazi:

22 Euro/mp x 4,8728 lei(cursul zilei BNR) x 10.579 mp.

Prin urmare, supun spre aprobarea Consiliului Local proiectul de hotdrdre privind modificarea
suprafetei de teren aferentd bunului imobil ,,Parcul Orgelul Copiilor”, str. Isaccei, inregistrat la pozitia 582
din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea, Insusit prin Hotérdrea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008, de la 23.000 mp la 10579 mp, conform
misuritorilor topo cadastrale, in vederea inscrierii in cartea funciard, in temeiul prevederilor art. 87 alin.
(5), art, 129 alin.(1), alin. (2) lit. ¢), 136 alin. (1), art. 139, alin. (1) §i (3) lit.g), art. 196 alin. (1) lit. a), art.
197 alin. (4), art. 199 si art. 286, alin. (4) din Ordonanfa de Urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare.

Inventarul bunurilor care aparin domeniului public al municipiului Tulcea insusit prin HCL nr.
133/30.10.2008 se va modifica in mod corespunzitor.

Fati de cele prezentate mai sus, a fost elaborat proiectul de hotéirére pe care vd rugdm si-1 adoptati
in forma si continutul redactat.

INITIATOR,

George SINGHI
CONSILIER LOCAL

ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
str. Picii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ADMINISTRARE PATRIMONIU ‘ Nicolae-Florin Bibu
Biroul juridic, Executari silite {“_)Admj:ﬁstcator public
Licitatii, Gestiune Patrimoniu
Documente Consiliul Local \&-
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RAPORT :

privind modificarea suprafetei de teren aferentd bunului imobil ,,Parcul Oragelul
Copiilor”, str. Isaccey, Imregistrat 1a pozitia 582 din Inventaral bunarilor care apartin
domeniului public al municipiului Tulcea, insusit prin Hotdrirea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008, conform mdésurétorilor topo cadastrale, de la
23.000 mp la 10579 mp, in vederea inscrierii in cartea funciard

In Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea,
aprobat prin H.G. nr.1360/2001, la pozitia 638 din anexa este inregistrat bunul imobil
,Parcul Ordselul Copiilor str.Isaccei”, cu o suprafatd de 23000,00 mp, fard s& se fi fcut
la momentul inventarierii 0 masuratoare autorizata.

Ulterior, prin HCL nr.133/30.10.2008 Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al municipiului Tulcea a fost actualizat i insusit de cétre Consiliul Local, bunul
imobil ,,Parcul Oriselul Copiilor str.Isaccei” fiind inregistrat la pozitia 582 din anexa la
hotardre cu aceeasi suprafafa de Z3000 mp.

Autoritatile locale au obligatia de a-si inscrie in cartea funciard dreptul de
proprietate asupra bunurilor aflate in domeniul public, reglementindu-se astfel regimul
juridic i totodatd contribuind la intrefinerea unui climat sigur pentru investitii, element
vital pentru dezvoltarea economici

Inscrierea in cartea funciard se face in temeiul Legii nr. 287/2009/2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificarile §1 completérile ulterioare, TITLUL VII -
Cartea funciari, articolele 876, 877 51 urmitoarele, cu respectarea dispozifiilor Legn
nr.7/1996 Legea cadastrului si a publicitdfii imobiliare, republicatd, cu modificarile
ulterioare, art.41, alin.(5) si (5™1).

In vederea efectuarii formalitafilor de publicitate imobiliara, imobilul a fost
masurat de cétre o persoand autorizatd si execute lucriri de cadastru.

Urmare masuratorilor exacte asupra terenului aferent Parcului Oraselul Copiilor a
rezultat o suprafatd de teren de 10579 mp, conform “Planului de amplasament si
delimitare a imobilului” anexat.

Necesitatea executérii la nivelul municipiului a lucrérilor de cadastru se justifica
prin aceea cd, acestea au in vedere identificarea amplasamentelor imobilelor pe baza
actelor de proprietate sau, in lipsa acestora, pe baza posesiei exercitate sub nume de
proprietar, determinarea formei si a dimensiunilor imobilelor.

Pentru a exista o evidentd corectd a imobilelor aflate in patrimoniul municipiului se
propune ca suprafata din teren si fie corelatd cu cea din actul doveditor al dreptului de
proprietate.

Tindnd seama de prevederile Ghidului notarilor publici actualizat in decembrie
2020, care cuprinde valori orientative minime pentru terenurile din municipiul Tulcea,



pentru a se stabili o valoare terenului situat in municipiul Tulcea, strada Isaccei, se
propune raportarea la valoarea terenurilor din intravilan ocupate de spatii verzi,
amplasate in zona B, de 22 euro/mp.

Astfel, pentru suprafata de 10579 mp revine o valoare de 1.134.086 lei, dupa cum
urmeaza: 22 Euro/mp x 4,8728 lei(cursul zilei BNR) x 10.579 mp.

Avind in vedere cele prezentate, in baza dispozitiilor art. 87 alin. (5), art. 129
alin.(1), alin. (2) lit. ¢) si art. 286, alin. (4) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare, se
propune Consiliului Local al municipiului Tulcea, in temeiul art. 136 alin. (1), art. 139,
alin. (1) st (3) hit.g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) ¢ 2rt. 199 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare, aprobarea modificrii suprafetei de la 23000 mp la 10579 mp,
teren aferent bunului imobil ,,Parcul Oréselul Copiilor”, str. Isaccei, inregistrat la pozitia
582 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea,
insusit prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 133/30.10.2008,
potrivit mésuritorilor topo cadastrale, avdnd valoarea de 1.134.086 lei, in vederea
inscrierii in cartea funciari. conform planului de situatie anexat.

Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Tulcea insugit
prin HCL nr. 133/30.10.2008 se va modifica in mod corespunzitor.

in temeiul textelor de lege precizate si documentelor mentionate anterior s-a
elaborat proiectul de hotirdre aliturat pentru a fi inscris pe ordinea de zi a sedingei
ordinare a Consitiutui Local al Municipiului Tulcea.

DIRECTOR, Biroul Juridic,
Ec.Constantin Florentiu Cons. Ir. Gcorgea%@armﬁn Ionela
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Studiu de piaté privind valorile proprietatilor imobiliare - Jud. Constanta si

Glories 1357, 20-1}
Grafican {onstandn Gavenea
Grariafio
Gradinarilor (impare}
Gradinacior {pare)
Grausor

Grigore Antipa
Grivitei

Heracleea

Horiz

Hurezuluj

Iasomiel

. 1. L. Caragiale

Ilgam

Intrarea Antenei
intrarea Cuza Voda
Intrarea Forestierului
intrarea Livezilor,
Intrarea Livezilor I

| Intrares Livezilor 308

Intrarea Livezilor IV

Intretea Livezilor ¥

Intrarea Livezilor VI '

“Intrares prstav i -

Intrarea Prislav IT

Infraréa Taherei

Intrarea Uzineii

« feikdivea Vittordlul

Ion Creanga

don ﬁemtwm .21, 220y

Ton Nenitescu (23-T, 22-T)

Yeaccel (pana a 20:75)

Isaccel (22-82; 77-121)

"2 isaces (B4-T, 123-T)

S, Sy
130. Sir.
141, iy
iq2. Str
143, Sty
144, | Str.
145. ! Str
145. i Sir.
147. . | str
148, by
139, S
150, Str.
151, Shr.
152. Str,
i53. Str
154. Sur
155, St
156. St
157. Str.
158. | Str
158, pem

~ 180. | sw
B & - SR e
162. Str.
163, sw
164. | Str.
B R - o
166. Str.
167, . 15k
168, | st
5ﬁgn S Str.
170, Sty
171 St
172. Str.
x73. Sy
Xi17a. !sw
175. Str.
176. Su.
177, St
1728. Str.
180. Str.
181, Str.
182. Str.
1830 Str.
184, Str.
i85, Str.
186. Str.
188. | Su
~ 1s0. Str.
B 5 O Str.
192. Str.
193. Al
194. Str.
195. Skr.
196. Str.
197. | Sb.
1S8. Str.
199. Str,
200. Str.
201. Str.
202. Str.
203. St
204. | St
205. t Str.
206. { Str.
207. t Sfr.
208. { Str.
209. | St
210. i Str.
211, | S
7.3 [0 | Str.

Istria
Tufiv Manio
Tzvorulul

U Jupiter.

Labirintujui
{acul Guperra:]
Lacului

Laletelor

tanubui
Lastunulut’
Lebedei

‘Lebegelor -

Libertatii

Ullaculul

Linistei

Lipulai

Livezilor {pana la 15 6}
Livezilor

Livezilor

 Lopatanulyi

Lotusului

Luminited

Lupeni

tuterana

Macului

Mangaliei

Mahmudiei (59-125; 44-118)
Mahmudiel (1-57, 2-42)

Mahmudiei intre 120; 127 si 154 163

Maheudiei de la 1544 Ia 166
Maior Andrei Grigore

#Malcodd

Malcoc

HMarsmures

Marmurel

Marasesti

Macesului

D

-
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B
L
C
A
B
g
c
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D
B
D
c
B
B
C
A
D
D
D
D
D
D
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D
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¢
C
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B
c
A
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o
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B
A
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D
D
B
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D
C
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B
D
C
B
B
D
B
B
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L
B
C
c
A
C
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Vajoare mp
Ant constredrii L)
nainte de 1941 i06
15942-1877 138
1978-19%0 184
1961-2000 i9i
dup3 2001 250
CLADIRT AMEXE
Valori minime orientative
Valoare euro/mp
ANEXE ANENE ANEXE
GARARE CARAMIDA | CHIRPICI LEMN
ZONA: A 152 95 58 53
ZONA: B 105 63 42 37
ZONA: C 74 42 32 26
ZONA: D 58 31 26 21
TEREN INTRAVILAN
Furo/m
Localitatea Amplasarea in cadrul Terenuri intravilane
loczlitatii Curti constructii Arabif Spatii
fiber construit verzi
Zonz A 140 85 80 Z8
Zona B 10 75 65 22
Tulcea Zona C 75 55 45 6
Zona D 45 35 3a &
TEREN EXTRAVILAN
Euref ha
Locatia Terenuri extravilane
Teren arabil Pasuini, Vii, Livezi
Limitrof Dunare 8.800 5.200 12.900
La DH, DJ 5.500 3.200 6.800
Afte locatii 4.500 3.000 5.200
Suburbia T. Wiadimirescu £.030 3.000 5.200

* zona limitrofa este fisia cu latime de 100 m desfasurata de-a lungul Dundrii, lacurilor sau canalelor navigabile

** daca o0 parcela din zona limitrofa are una sau mai multe dintre laturi care depaseste adincimea de 100 m, intreaga
parcela se calculeaza ca fiind parcela limotrofa (ex. parcela de 1 ha, deschidere la malul Dunarii 70m, adancime aprox.
143m, valoarea se calculeaza ca flind intreaga parcela limitrofa Dunarii;)

TERENURI CU DESTINATIA DE SPATII VERZI IN CARTIERE REZIDENTIALE

Cartieruf Pref unitar teren Euro / mp
Zona Piata Veche 22
Zona Piata Noua 22
Platza 22
Rex 22

* Calculul valorii de baza se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzactiei
*  pentru alte localitati din circumscriptia Judecatoriei Tulcea se va calcula valoarea terenului cu destinatia de spatiu

verde ca reprezentind 10% din valoarea terenului intravilan
=% terenul cu destinatia de spatiu verde nu este construibil

Studiu de piata privind valorile proprietailor imobiliare - Jud. Constanta si Tulcea | Actualizare - dec. 2020 | Page 357



Terenusl din intraviian ~ situate in interiorut iimitelor localitéthi, oe care sunt amplasat

, construchl stosmenalin, dar si terenuri agricole.

2.1 Coreciii pentru categoria de folosinid:

Nr. Categorie teren Valcare / Coreciie
Crt.
Feeen :ntray:ian: s Valorile sunt cele prevazute In Ghid pentru
i = curti-constructi . -
= terenurile ocupate de constructii
e constructi
2 | Arabil 0,8 x valoare teren ocupat de constructii
" L 1,1 sau 0,8 x valoare teren ocupat de
3 | Vii sau Livezi efc. constructii
4 | P3suni sau Fanete 0,8 sau D_,_S x valoare teren ocupat de
construckii

* Corectiile se aplicd doar in situatia Tn care nu existd consemnatd o valoare distincta in Ghid
pentru categoria de folosin{d a terenului In cauza.

f'

Terenul cu destinatia de spatiu verde nu este construibil.

Terenurile cu destinatia alei de acces, drumuri, cdi de comunicatii, platforme, reprezintd
30% din valoarea terenului recormandatsd pentru fiecare zona.

Terenurile cu deschidere la stradd mai mici de 10m (care se conformeazd
reglementarilor urbanistice si pentru care se poate elibera autorizatie de constructie),
sau cu acces indirect prin servitute de trecere, reprezintd 70% din valoarea terenurilor
situate in aceeasf zond, dar care au o deschidere mai mare de 10m.

Valoarea terenului aferent imobilelor (constructie si teren) se va calcula considerdnd
toatsd suprafata imprejmuitd ca fiind teren construit.

Valoarea terenurilor fard utilitdti reprezintd 50% din valoarea terenurilor din aceeasi
zond, dar care au utilitati.

Valparea terenurilor intravilane aflate in trupuri izolate (inconjurate de extravilan) este
de 5 ori mai mare decat valoarea terenului extravilan din aceeasi zona si apartindnd
aceleiasi localitsti din punct de vedere administrativ.

2.2  Corectii pentru utilitati si alte criterii:

Nr. Tipul corecfiei Coreciie
Crt.

1 Lipsa apei curente si a3 canalizari G,85

2 Lipsa gaze naturale 0,95

3 Lipsa electricitate 0,96

4 Lipsa acces la drum public modemizat 0,85

5 Existenta pe teren a unei retele aeriene de energie electrica 0,60

6 Existenta pe amplasament a unei magistrale de gaze 0,60

7 Amplasarea in vecindtatea lacurilor (pana la max. 50 m de lac) 1,20

8 Amplasarea in vecindtatea padurilor 1,15

3. Corectii pentru terenuri aflate permanent sub ape

e Albiile minore ale cursurilor de ape: 0,4 x valoare teren ocupat de constructii;
s Cuvele lacurilor: 0,4 x valoare teren ocupat de constructii.
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