


















BIA PÎRVULESCU ADRIANA VIORICA

1 oseaua Mihai Bravu, nr.301
t: 0720.711.706 // e: adarcada@yahoo.com

PLAN URBANISTIC ZONAL

I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ÎNTOCMIRE P.U.Z.

CONSTRUIRE
CU FISE

str. Orizontului, nr. 221B, nr. cadastral 44997

Municipiul Tulcea Tulcea

BENEFICIAR: TIMURLEA ROMICA, JIPA MIHAI CRISTIAN

PROIECTANT: ARH. PÎRVULESCU ADRIANA VIORICA

NR. PROIECT: 10 / 2020

DATA ELABOR RII: iunie - iulie 2020

PROIECTANT:  PÎRVULESCU ADRIANA VIORICA

C.I.F.33245821

PROIECT:

ADRESA:
 Tulcea, jud. Tulcea

BENEFICIAR:

FAZA:



BIA PÎRVULESCU ADRIANA VIORICA

2 oseaua Mihai Bravu, nr.301
t: 0720.711.706 // e: adarcada@yahoo.com

BORDEROU

PlESE SCRISE

VOLUMUL I. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. iei
1.2. rii
1.3.

2.1. Evolu
2.2. Încadrarea î
2.3.
2.4. Circula ia
2.5.
2.6.
2.7.
2.8. iei

3.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
3.3.
3.4.

3.5. -
3.6.

4. - M SURI ÎN CONTINUARE

VOLUMUL II. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL 1.

1.1. Rolul R

CAPITOLUL 2.



BIA PÎRVULESCU ADRIANA VIORICA

3 oseaua Mihai Bravu, nr.301
t: 0720.711.706 // e: adarcada@yahoo.com

2.1. Regul

2.2. lic
2.3.

2.5.

2.7. Reguli

CAPITOLUL 3.

CAPITOLUL 4.
FUNCTIONALE

PlESE DESENATE

 Plansa U01 - Plan de încadrare

 Plansa U02 – Plan de încadrare în PUG Tulcea

 Plansa U03 -

 Plansa U04 -

 Plansa U05 -

 Plansa U06 –

 Plansa U07 –

 Plansa U08 – –



BIA PÎRVULESCU ADRIANA VIORICA

4 oseaua Mihai Bravu, nr.301
t: 0720.711.706 // e: adarcada@yahoo.com

VOLUMUL I. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.

–

Beneficiar:

TIMURLEA ROMICA, JIPA MIHAI CRISTIAN

Elaborator:

– Arh. Pîrvulescu Adriana Viorica

Amplasament:

, nr. 211B Tulcea, jud. Tulcea

Data elaborarii:

Iunie - iulie 2020

1.2. OBIECTUL P.U. .-ului

orie
au .

- - e,
a lor

-

de servicii
, cu fise, -service

a Municipiului Tulcea 224
16.03.2020, a cerut elaborarea unui P.U.Z.
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ie, P.U. .-ul
a a î .T.A.C. .Th.),

r

1.3. SURSE DOCUMENTARE

î .U. . î urm

 Tulcea
Tulcea

a , 2014-2020
 Tulcea, 2016-2030

- 2017

-
Legea 350/2001 -

- - 010 -

-

2

l Tulcea, re edin a în Regiunea
– âniei, î

Dun rii, la mila 40.
Ora ul cu o form î i se

â
Gheorghe Tulcea se afl  de 267 km de Bucure an a,

sau 71,3 km de Marea Neagr fluvio-

Î

- Nord –
- Nord- – comuna Pardina
- – comunele
- Sud- – comuna Valea Nucarilor
- Sud – comuna Mihail Kog lniceanu
- – comuna Frec ei
- la Nord – V – comnuna Samova

fluviul Dun rea,
ia n l ile Somovei, fac din

 la nivel na ional, regional i jude ean.
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î în
ii

î oare

- -

2.2 ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE

i se a conform Planului Tulcea, în
UTR 19, Zona I – Unit .

sud-  a  Tulcea, în
de .

Vecinii , nr. 211B  :

. la Nord - Es - nr. cad.

. la Sud - –

. la Sud - Ve – nr. Cad. 38827

. la Nord -

de
i

P, P+Ms
P+1, P+2,

-

 40m.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Mu , cu o form , î i se

fluviul Dun ia
l ile Somovei  la nivel na ional,

regional i jude ean.

.

Pe am
-
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Concluzii extrase din stu :

- âncimi de înghe , conform STAS 6054/77
–1.00 m

- -1-1-2- 5KN/m2.

- -1-1-4-

-

ag=0,25
am c=0,7sec.

CONCLUZIE - î ii cu regim de
în l ime P.

ie i î

a
- .

2.4. CIRCULA IA

 Calea de acces
icul.

 urm i:

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Tulcea
intravilan construibil U.T.R. 19

Vecinii , nr. 211B  :

. la Nord - Es - nr. cad.

. la Sud - –

. la Sud - Ve – nr. Cad. 38827

. la Nord -

i
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P, P+Ms
P+1, P+2,

l

Dominan

î i î

ia juridic
– i

-

2.6 ECHIPAREA EDILITAR

Alimentarea cu ap  -
. ii nu v in . Se

nim 6m
ce Se vor respecta toate prevederile avizului de
amplasament eliberat de Aquaserv S.A. tulcea nr. 9936 din 27.08.2020

Canalizare - E Avaînd
-un

în racordul cu
. Se vor respecta toate prevederile avizului de amplasament

eliberat de Aquaserv S.A. tulcea nr. 9936 din 27.08.2020

Alimentarea cu c ldur  - .

Alimentarea cu energie electric - Î re
 - re ea aerian

S- vorabil de amplasament eliberat de
e-distributie Dobrogea. nr. 319569626 din 31.07.2020

Telecomunica ii - Î  re , fiind în

2. 7 PROBLEME DE MEDIU

î
, iar î locuin
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la .

Tulcea s- ele de
mediu din cadrul loca ii, unde nu s-

Clima

, au
- - .

fluviu
-

a Româna.

–500 mm.

-6000 mc/s, minimele
00-16.000 mc/s.

- -

Concluzii

D :

i ura.

 a fiec i ialului

 valori de
e ie.

2.8 OP IUNI ALE POPULA IEI

â
cu func ii de locuire i servicii, c ,

 a â â i Prim riei.

î  de func iuni de servicii se urm esc î â
ilor ce

social economic  a  î
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î - ,  în curs
i accesul .

dinamic , , cu
ii i .

3. PRO

3.1. CON  FUNDAMENTARE

.U. .-

, în con
,

si solu
.

i elele  –
.

De i:

va

i incomodarea sau
i de ilumi

  Poluarea ce e

  T i

î

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G .

Prin P.U.G.-ul Tulcea ,
având  de În

 de servicii – u fise.

.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

 are , iar func

S de nord- -
.
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ie.

IEI

-a
ne de

– 3

6
– cu –

.

Accesul î
asigurând

3.5. - TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

iuni de servicii, â
a redus  ca o singur

 de Referi .

133

0,00 0

553 80,62

686

150 22

138 20

58
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686,

a de 3602 .U. ,
î 686 .

Regimul de în l în i va fi

 - 40 Valorile
- 1,2.

 de
desf  de cca. 150 ii P.

-

3

de gunoi.

- -au

de nord- - -

 -
2 -

.

686.00 conform
).

:

Regim de în l ime PARTER
H. 8.00 .T.A.

S. 150

S. 150

S. 145

TOTAL  ARIE CONSTRUIT – 150mp
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TOTAL  ARIE DESF SURAT  - 150mp

PARTER +0.00M

3 130
15

TOTAL 145 mp
3.3.2

I EVACUARE GUNOI MENAJER

 – 2

3.6. RII EDILITARE

CONDI II DE ECHIPARE EDILITAR

ele: lungimi, l im

Racord  – re .

 – re .

–
.

– re

 - eaua
.

din .

 a
m ulcea  s iunile.

 funda î
funda i

i vor fi
îna rii î

î

ii nu v in . Se
nim 6m

ce . Se vor respecta toate prevederile avizului de
amplasament eliberat de Aquaserv S.A. tulcea nr. 9936 din 27.08.2020

Este exclus  posibilitatea cre rii unui pu  forat (racordarea se va face la re eaua
de ap  public  existent ).

 - E
-un
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î
se  se vor dirija c

În jurul cl dirii
Se vor respecta toate prevederile avizului de amplasament

eliberat de Aquaserv S.A. tulcea nr. 9936 din 27.08.2020

 - A  a
.

â ân

e

Lucr ri necesare:

i se
â â ie se vor

i legisla ia în vigoare.

ALIMENTAREA CU  - N

RETELE DE TELECOMUNICATII  - P
ele .

INSTALATII TERMICE -

3.7 PROTEC IA MEDIULUI

În

 Sis

-

-
de gunoi,

.
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 - M SURI ÎN CONTINUARE

Pla
self-service ce

-  :

-

- serv S.A 7.08.2020

- a l d e- gea. nr.  din
31.07.2020

- a l d  î U-TL din 6

- a l ilor de risc din mediul de –
medicina mauncii al

- a –
Admini

- a l ei  / 8.10.2020

F
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VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL 1- DISPOZI II GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
.U. .-ului în

.U. .-ului, el î rind .U. n
R nism s î  P.U.

1.2.  A ELABORARII
224 din

16.03.2020 Tulcea ile P.U.G. – Tulcea.

.U. .-ului .U.G. dar cu un

i amenajarea

1.3. DOMENIUL DE APLICARE
Elemen

în  Tulceal, ca ÎNTOCMIRE P.U.Z. -
onstruire cu fise, –

, în
nr. 224 16.03.2020, emis de

Tulcea i se ii ri ce face
i care are urm a i vecini:

. la Nord - Es - nr. cad.

. la Sud - –

. la Sud - Ve – nr. Cad. 38827

. la Nord -

CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZ  PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA P STRAREA INTEGRIT II MEDIULUI I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL I CONSTRUIT

Î iuni care a , aer, sol.

ii i amenaj fice
ional - c î a de

 (U05).
iilor i amenaj  func iune,

– gol
î – care

.

REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTEC IEI SANITARE A ZONEI

SOLULUI:  Î ea
-
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Este interzis  r spândirea neorganizat  direct pe sol (cur i, gr dini, str zi, locuri
riverane, etc.) sau în bazinele naturale de ap  a apelor uzate menajere i industriale.

n zona de protec ie sanitara a surselor i a
instala iil .

SALUBRITATE - GENERALIT I
eurilor menajere , sau

rie individual ile sau cu
Solu în func nificarea func ional

 î
ionarea n vedere normele

î
M ii - ional i

rile î â în
ne Î

m surile î în vigoare.
ri corelarea orelor d i de

lor e vor
n .

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURAN A CONSTRUC IILOR I AP RAREA
INTERESULUI PUBLIC

iilor sau a amenaj rilor în

conform R.G.U.
iilor î i în

,
de a c ilor de comunica ie i a ri de

. F iile i amenaj

-  în  conform R.G.U..
iilor se va face cu cond i ai

P.O.T. i i î

rii lucr rilor d iilor
i conforme cu R.G.U.

2.3. REGULI DE AMPLASARE I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

iil iilor i a
recomand

î
conform al organelor de

ii inere i de

 Parcaje, garaje an i i resurse de energie (inclusiv
func iile

i de canali  de ei sau
 re ii

ii
În general , dar i

conformarea ii.
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Accesele carosa i î în solu ia .

DISTAN E MINIME OBLIGATORII FA A DE LIMITELE LATERALE I FA A DE
LIMITA POSTERIOAR  A PARCELEI

 numai dac ele
i .

AMPLASAREA CONSTRUC IILOR PE ACEA I PARCEL . DISTAN E MINIME
OBLIGATORII

î încâ  nu
, îns

u în l ime la comi  a cl dirii
celei mai î H/2 in de 3m.

elor
condi

SE VOR REPSECTA URMATOARELE RETRAGERI :

- a
- ,

dis  de min. (nord-
)  (sud- ).

 -
2 -

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

iilor i amenaj rilor de oric mis  dac :

iei
iei iilor

 se asigur ei iei

Re iilor fa
7

/ i i
- C242 /

iei se va face î iile

2.5. REGULI CU

Lucr rire a re , se vor
ial sau în î în condi iile

î ehnico -
ine, ora ului sau jude ului, dac

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPA I I ÎMPREJMUIRI
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Parcajele -  func iuni se vor asigura în
î î  -
P132 / i /  - din
R.G.U. Se vor amenaja 2

Spa iile verzi i plantate -
în func ia i

iei conform R.G.U. Se recomand l diri
, s  se asigure :

î ie i
2 i cl diri

Împrejmuirile: - arele reguli:

 Î  garduri cu
60cm, rioar 1,80m l
cu gard viu (

e o î 00 - 2,20
ie, func

CAPITOLUL 3 - IONAL

.U. .- .

, i inâ
a redus  ca o singur

 de Referin i î
 (U05).

P ia

CAPITOLUL 4 - PREVEDERI LA NIVELUL UNIT ILOR I SUBUNIT ILOR
FUNC IONALE

SEC IUNEA I - IONAL

Art.1 - UTILIZ RI ADMISE

1.1 În .U. .- iuni:

ii

i / iunile sus men

Art. 3 - INTERDIC II DE UTILIZARE

3.1. iuni în afara c

3.2. vâr  func
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 ferme agro -

SEC IUNEA II : CONDI II DE AMPLASARE, ECHIPARE I CONFORMARE A
CL DIRILOR

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE E, FORME, DIMENSIUNI)

 din .
î

, , cu o form .
Cl iunile

men în .

Art. 5 - AMPLASAREA CL DIRILOR FA  DE ALINIERE

5.1.  î a  ro ie
 (U05).

5.2 Fa .U. ., cl
(console, - ) în func

Î ine seama de condi iile de  de incendiu

Art. 7- CIRCULA II I ACCESE

7.1. Accesul

Art. 8 - STA IONAREA AUTOVEHICULELOR

ionarea vehiculelor se va face î (minim 4 locuri)

8.2. â î ii ii câ i
î ion rii cl dirilor se va face în afar

Art. 9 - ÎN L IMEA MAXIM  ADMISIBIL  A CL DIRILOR

. În l imea cl dirii va 8m.

Art. 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL DIRILOR

10.1. iunii i va
r i va fi elor i

orilor

10.2.
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10.3. Fa i nivel cu fa ada

10.4. ii de
m .

Art.11- CONDI II DE ECHIPARE EDILITAR

11.1. ii
i ele.

11.2.
ele

11.3. â î
i numai în ni e.

11
uire.

11.5. Se va asigura î ele de
.

11.6.  a încâ
ile î

Art.12- SPA II LIBERE I SPA II PLANTATE

12.1.

20

12.3. i , se vor amenaja ca
â l î a

12.4. î irea
iilor.

12.5. Se
în: .

Art.13 – ÎMPREJMUIRI

13.1. 2,00m din care un soclu de
0,60m.

13.2. î

13.3. Nu se admi â î rie.

SEC IUNEA III: POSIBILIT I MAXIME DE OCUPARE  TERENULUI

Art. 14 - PROCENTUL MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (P.O.T.)

minim 22
iile noi.











Pr.nr.

Faza

Pl. nr.
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