PRIMARIA MUNICIPIULUI TULCEA
BENEWIARN DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

ORDINE DE Z1 A SEDINTEI CTATU DIN DATADE 16.03.2021

1. PUZ. “LUCRARI DE REPARATIE, MODERNIZARE SI INLOCUIRE
INVELITOARE”

Adresd: strada Progresului, nr. 4, numér cadastral 44823, judet TULCEA

Beneficiar: SOCIETATEA CONSTANT PROD S.R.L.

Proiectant: ARH. POPVALER CONSTANTIN — SOCIETATEA POP DELTA PROIECT S.C.S.

2. PUZ.- “EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE MOTEL CORSAR”
Adresi: strada Isaccel, nr. 135, numér cadastral 45707, judet TULCEA
Beneficiar: SOCIETATEA DUNAROM S.R.L.
Proiectant: ARH. SUHOV ANCA — SOCIETATEA ICTIONOS S.R.L.

3. PUZ. “REABILITARE SI MANSARDARE CORP C84, PENTRU SPATII DE
DEPOZITARE $I BIROURI”

Adresi: strada Forestierului, nr. 1, numar cadastral 30297, judet TULCEA

Beneficiar: GRIGORAS MIHAELA

Proiectant: ARH. DIDA MIRELA — SOCIETATEA MISOLI S.R.L.

4. PU.D. - “MANSARDARE LOCUINTA, CONSTRUIRE FOISOR, SOPRON SI
IMPREJMUIRE”
Adresd: Suburbia Tudor Vladimirescu, strada Viilor, nr. 1, numér cadastral 40858, judet TULCEA
Beneficiar: ALEXE STELIAN
Proiectant: ARH. ARHIRE LUMINITA — SOCIETATEA SAMUEL PREST LINEA S.R.L.

5. PUZ »CONSTRUIRE LOCUINTA $+P+M CU GARAJ INGLOBAT”
Adresa:intravilanul municipiului Tulcea, strada Luminitei, nr. 7, numér cadastral 34819, judet TULCEA
Beneficiar: CONSTANTINESCU FLORICA
Proiectant: ARH. ARHIRE LUMINITA — SOCIETATEA CRISTAL CONCEPR DESIGN S.R.L.

6. PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTE”
Adresdintravilanul municipiului Tulcea, strada Livezilor, numere cadastrale 45366,45510,45563,45703,
judet TULCEA
Beneficiari: TALASMAN NICUSOR, VISAN VIOREL, INTE AURELIA-VIORICA, MIRICA PAUL-
DANIEL
Proiectant: ARH. MIHALCA ALINA — SOCIETATEA PRODOMO S.R.L.

7. AVIZ OPORTUNITATE "CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE (P+1) SI
IMPREJMUIRE”
Adresi:extravilanul mumcipiulm Tulcea, T 34, P 698, LOT 2/2, numar cadastral 34567, judet TULCEA
Beneficiar; ARNAUTU MIHAI
Proiectant: ARH. PIRVULESCU ADRIANA — PIRVULESCU ADRIANA VIORICA — BIROU
INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

8. AVIZ OPORTUNITATE “LOTIZARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE”
Adresd:intravilanul municipiului Tulcea, T 17, P 238/1, numere cadastrale 32063, 37591, 37592, judet
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PRIMARIA MUNICIPIULUI TULCEA
BENEWIARN DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

TULCEA

Beneficiar: MORUZOV ALEXANDRU

Proiectant: ARH. SUHOV ANCA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050 ARHITECT ANCA
SUHOV

9. AVIZ OPORTUNITATE "CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM”
Adresd:intravilanul municipiului Tulcea, strada Orizontului, nr. 188A, numér cadastral 45243, judet
TULCEA
Beneficiar: TIRON VASILICA
Proiectant: ARH. SUHOV ANCA — BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050 ARHITECT ANCA
SUHOV

10. AVIZ OPORTUNITATE "CONSTRUIRE LOCUINTE”
Adresi:extravilanul municipiulu Tulcea, T 30, P 302, numere cadastrale 40964, 41258, 41259, 41260,
41264, 41263, 42047, 42048, 42751, 42752, 41261, 41262, 43836, 43835 51 40963, judet TULCEA
Beneficiari: MORARU VASILE, PASARICA NICOLAE, CRISTEA MARIAN, BUZATU MARCEL,
DITA CATALIN, DITA PETRE, GHIUZELEA STEFAN, NISTOR MARIAN, CLIM ELENA, MIHAI
STELUTA, OPRIS RADU-CRISTIAN, STAN ANGELA, BARBAUD MARIANA
Proiectant: ARH. Vizireanu Cosmin Tudor — SOCIETATEA CONSULT TEHICAL CONTENT S.R.L.

11. DIVERSE
11.1 CONSULTARE LARGIRE STRADA BARAJULUI

11.2 PETITIE SOCIETATEA TULCEA GREEN ENERGY S.R.L.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,

PROIECT NR.176/2019

“ LUCRARI DE REPARATIE,MODERNIZARE S! INLOCUIRE INVELITOARE ”

BENEFICIAR :
8.C. CONSTAND PROD S.R.L.

PROTECTANT
S.C. POP DELTA PROIECT S.C.8
str. Babadag,nr. 4A | Tulcea



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

P DISPOZITI GENERALE

1.1.  Regulamentul local de urbanism {RLU) consfituie ¢ piesa de baza in aplicarea PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU {permisiuni si restrictii)sunt obligatorii pe intreg teritoriu ce face
obiectul PUZ.

RLU este 0 documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevedert referitoare
la modul de utilizare a ferenurilor,de realizare si de utifizare a consiructiilor din zona teritoriului
studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiitor si amenajarilor in limitele feritoriului studiat in PUZ.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local |in
conformitate cu prevederile Legil nr.350/2001,cu modificarile si completarile ulterivare.

1.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ -ului,cu respectarea flierel de avizare - aprobare care a
urmat-o si documentatia initiala.

2.1. La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,cu modificarile si
aompletarile ulterioare

- HGR NR.525/1996,republicata cu madificarile si completarile ulterioare,pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism (inclusiv HGR nr.480/2011

- Ordinui MLPAT nr. 21/NM0.04.2000(brosura) - Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-007-2000

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,cu modificarile si
completarile ulterioare.



- RLU - PUGM Tulcea 1999 aprobat cu HOL nr.19/1999 si HCL nr.129/2011 coroboratcu
preveder specifice Zonelor Construite Protejate(cap4.7.1.} din aceslas pachet de
reglementari precum si conform legii 422/2001 cu, completarile si medificarile ultericare.

- HCSRUR nr.101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentulul privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a tetitoriului si de urbanism
si a Regulamentului referitor |a organizarea si functionarea Registrulul Urbanistilor din
Romania(MO 577/13.08.2010)

- Ordinul MDRT nr.270/30.12.2010 peniru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism (MO nr.47/19.01.2011)

2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si proiecie de specialitate intocmite
anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-uiui si care au fost luate in consideratie:
» Ridicarea topografica intocmita de Mihailov lonut ,cu cote si curbe de nivel
vizata OCPI jud.Tulcea cu Proces Verbal de Receptie nr.17/2020.
e Planul Urbanistic General al municipiului Tulcea si Regulamentul local
aferent,proiect nr.1/1995,faza PUG,aprobat prin HCL nr.20/27.05.1996 si faza
RLU aprobat prin HCL nr.19/28.02.1999
o Aviz geotehnic elaborat de SC GEOTEHNIC SRL Tulcea
s |Informatii din avizele detinatoriior de conducte si refele {apa-canal:Primaria
Tulcea ;electrica:SC ENEL DISTRIBUTIE DOEROGEA SA).
s Aviz Ministerul Culturii - D.J.C.P.C.N. Tuicea.
s Studiyl Istoric Arhitectural — Urbanistic intocmit de b.i.a. Margareta Mihailescu.

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind
norme obligatorii peniru autorizarea execularii constructiifor in zona studiata,
Suprafata de teren pentru care s-a elaborat lucrarea este de 271.00 mp .

3.2. Zonificarea functionala a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa Reglementari
urbanistice,unde s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor detaliate in

Memoriul General glerent P.U.Z
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L. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.1. Interventiile propuse asupra imabilelor existente in parcela studiata se vor face numai
cu Avizul Ministerului Culturii — D.J.C.B.C.N. Tuicea.

4.2. Lucrarile de sistematizare verticala a terenului din incinta proprietatii si de realizare a
imprejmuirii sa nu impiedice evacuarea apelor meteorice la domeniu public.

4.3. Spatiile verzi din interiorul proprietatii se recomanda a se realiza cu gazon si plante
ornamentale. Arborii existenti pot fi pastrati sau replantati la o distanta de minim 3.0 m de
limita de proprietate.

5.1. Toate lucrarile de construire sau de interventie la constructiile existente si propuse in zona
studiata din PUZ se vor executa imghaza unor studii geotehnice detaliate bazate pe foraje
geotehnice verificate Af ,cu respectarea prevederilor Legil nr.10/1995, a normelor si
prescriptilor tehnice specifice,referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,siguranta in
exploatare,igiena si sanatatea camenilor,protectia la foc si protectia mediului.

5.2. Se interzic lucrarile de interventie asupra retelelor edilitare din infrastructura fara avizul
administratorilor acestora.

5.3. Apele pluviale provenite de pe suprafata imobilului se vor evacua spre domeniu! public

cu respectarea Codului Civil privind “calea apelor”.

5.4, Se interzic activitati cu caracter poiuant la parterul, etajul sau incinta imobilului.

5.5. Se interzice executarea lucrarilor de reabilitare a fatadelor si acoperisurilor constructiilor
existente in zona studiata fara masuri de protectie a pietonilor si mijloacelor de transport in
zona de lucru la domeniul public - conf. N.T.S.M

5.6. Lucrarile de interventie la infrastructura se vor face numai in conditiile prevazute la
cap.9.



Nu este cazul.

7.1. Acces carosabil

e este asigurat din str. Progresului
7.2 . Acces pietonal
o este asigurat din str. Progresului, str. Unirii si str. Babadag.
7.3. Parcaje.garaje
o Obiectivul este exceptat privind asigurarea numarului minim de parcare conform H.C.L.
nr.201/2017 ,art.15.

Obiectivul este bransat la utilitatile stradale existente si nu necesita alte bransamente.

e

Se interzic orice lucrari de interventie asupra terenului fara cercetare arheclogica preventiva si
dupacaz descarcarea de sarcina arheologica.

10.1. Interventii permise fara acordul M.C. si D.J.C.P.C.N.

Orice interventie asupra peretilor interiori structurali sau de compartimentare ; asupra
planseului peste parter si peste etaj (pod) ; asupra scarii de acces la etaj ; asupra sarpantei
acoperisului .Acestea se pot face numai pe baza de expertiza tehnica intccmita de persoana
autorizata.

10.2. Interventii permise cu acordul M.C. si D.J.C.P.C.N.
Orice interventii asupra "anvelopei”#exterioare — fatade,acoperis , fundatii , intrare de acces

secundar din curtea de serviciu.




10.3. Interventil interzise
- Desfiintarea elementelor decorative originale de pe fadate ~ profilaturi,ancadramente .

- Modificarea formei golurilor de usi exterioare sau ferestre, originale care au fost obturate
total sau partial dar sunt vizibile pe fatade si nu pot fi redeschise din motive de rezistenta si
stabilitatea constructiel. Acestea pot fi puse in valoare prin cromatica,

10.4. Prevederi referitoare 13 conservareafrestaurarea imobiluiui :

Lucrarile de consolidare a imobilului se vor face in baza unei expertize fehnice intocmite
de persoana autorizata de Ministerul Culturii.

Acestea se vor desfasura in doua etape :
Etapa 1. interventii propuse cu necesitate pentru scoaterea din pericol :

1. Revizuire reparatii,consolidare sarpanta din lemn cu aplicarea tratamentelor de protectie
biccida,ihnifuga etc. necesare.

2. Reabilitareafinlocuire invelitoare si hidroizolare,
3. Revizuire reparatiifiniocuire jgheaburi si burlane.

4. Asigurarea colectarii si indepartarii apelor pluviale la nivelul frotuarului de garda cu
refacerea acestuia. Refacerea sistemului de evacuare-burlane cu optiunga evacuarii apei in
rigole vizitabile sub nivelul trotuarului.

5. Indepartarea umiditatii din ziduri in zona inferiora a peretilor prin aplicarea unei tencuieli
sicativante sau a unei hidroizolatii orizontale osmotice prin injectari sub nivelul frotuarulu.

Etapa ll. interventii in perspectiva pentru punerea in valoare a constructiei si a zonei
protejate.

1. Consolidarea structurii constructisi (fundatii ziduri,plansee) conform Expertizei Tehnice a
structurii si a unui proiect specific intocmit de persoana autorizata M.C.

2.Refacere/restaurarea paramen%ulw cu aplicarea unor masuri de restaurare a
elementelor decorative (brau cornisa proﬂiata cu dentzcai ele:mente de ancadrament

éocumeniate)"éi a tratamentului exterior la fatade , cu completarea elementetor lagunare.



si a gqunIor ongmare in masura corespondente| cu funchumle actuale

4. Refacerea tamplariilor exterioare din materiale actuale dar cu partitii corespunzatoare
statutului de obiectiv situat in zona protejata.

5. Toate lucrarile subterane si de sapaturi sub nivelul strazii se vor executa cu asistenta
specifica arheologica. Toate lucrarile de consolidare/restaurare a elementelor decorative se
vor executa cu personal specializat in interventii de acest gen si cu masurs de aStgurare a
stabilitatii cladlru o

11.1. Se interzice plantarea de arbori sau arbusti la mai putin de 3.0 m de limita de proprietate
- conf. Cod Civil.

11.2. Se recomanda amenajari peisagistice cu gazon si plante decorative.
11.3.Imprejmuirea va fi din zidarie cu Hmax.=2.0 m si aspect stradal(material si culoare)

identica cu cladirea.Poarta de acces pietonal la intrarea secundara va fi din fier forjat vopsit
negru specific perioadei interbelice.

Nu este cazul.

| ll. ZONAREA FUNCTIONALA )

13.1. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII AFERENTE (Ccr)

13.2. ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES GENERAL(IS1-Subzona
IS) preponderant de Institutii si Servicii si Locuire permisa sub 50% din S.D.



| V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE |
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

14.1. utilizari permise : circulatia rutiera si pietonala

14 .2. utilizari intersize : orice alte utilizari care ar putea afecta circulatia rutiera si pietonala din
zona studiata. '

15.1. Functiuni preponderent de institutii si servicii cu locuire sub 50% din SD in aceeasi
cladire.

15.2. utilizari interzise : orice alte functiuni.

| V.INDICI DE CONTROL URBANISTICI |

EXISTENT PROPUS
P.O.T. =84.13% P.O.T. =8413%
CU.T. =167 CUT. =167
H =P+1 H =P+1

| VI. RESTRICTII SPECIALE |

o Este interzisa autorizarea fazei D.T.A.C. fara avizul final &l Ministerului Culturii prin

D.J.C.P.C. Tulcea.
o Lucrarile de intrerventie — reabilitare a constructiei se pot incredinta numai unui
executant autorizat de Ministerul Culturii.



| VII. CONDITIONARI LA AUTORIZARE |

a) Aviz D.J.C.Tulcea

b) Lucrarile care urmeaza sa afecteze solut vor fi supravegheate d.p.d.v. arheologic in
conditifle legil.

¢} In cazul in care in timpul executarii lucarilor vor fi identificate materiale arheologice |
lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar pentru inregistrarea si prelevarea lor,

d)In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice consiruite se va solicita
descarcarea de sarcina arheologica iar lucrarile vor fi sistate atat timp cat va dura
cercelarea arheclogica preventiva.

e) In cazul in care se vor descoperi vestigil arheologice construite de importanta deosebita
care nu pot fi prelevate sau stramutate , beneficiarul va modifica/completa proiectul
astfel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse.

Prevederi legale : neanuntarea descoperirifor arheologice prilejuite de lucrari constituie
infractiune si se pedepseste potrivit legii.

| VIIi. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTRNR.1
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PLAN URBANISTIC ZONAL
"LUCRARI DE REPARATIE,MODERNIZARE SI INLOCUIRE INVELITOARE"
UTR 1,ZONA IS1, INTRAVILAN ,STR.PROGRESULULNR.4, MUN.TULCEA
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EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE MOTEL CORSAR
strada ISACCEL nir. 135 - nr. cad JCF, 45707 - TULCEA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
« PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE

MOTEL CORSAR
strada ISACCEI nr,135 - nr. ¢ad./C.F. 45707 — TULCEA

1 8 DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R,L.U,

Art. 1. Rolul RL.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regalile
generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu
dat; P.U.Z. precizeaza reglementarile urbanistice dinir-o zona delimitata, precam si
zonificarea functionala si indicii wbanistici de baza (grad de ocupare a terenului,
regim de mnaltime, regim de aliniere).

2. Baza legala a elaborarii
Art. 2. Prevederile R.L.U. in zona data inlocuiesc prevederile Plamnlui Urbanistic
General al Municipinlui Tulcea aprobat prin Hotararea Consilivlui Local nr.
29/27.05.1996 si H.C.L. nr. 19/25.02.1999.

3. Domeniul de aplicare
Art. 3. Planul wrbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata
pentr o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltani urbanistice complexe a
zonel cu prevederile planului whanistic general al localitatii.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
confonmarea constructiilor din zona studiata.

Prezenta documentatie propunc modificarea indicilor urbanistici anterior
aprobati prin HCL nr. 283/20.12.2010 si anume majorarea P.O.T. de 1a 30 Ia 45%
si majorarea C.UL.T. de 1a 0,8 1a 0,9, Functiunea se va mentine M — motel, zona
destinata constructiilor tip motel si activitatilor de cazare in regim hotelier.

Prevederile RL.U. se aplica pe un teren in suprafata totala de 1.678 mp
conform Actalui de alipire nr.955/28.05.2020 este proprietatea S.C. DUNAROM
S.R.L si are wrmatoarele vecinatati:

» lanord — strada Isaccei, domeniu public de interes local;

* la sud — proprietate privata CF 32995,

* la est — proprictate privata CF 33607,

= lavest— strada lasomiei, domenin public de interes local.
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EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE MOTEL CORSAR
strada ISACCEI nr. 135 - nr. cad JCF. 45707 « TULCEA

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MCDUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. Reguli cn privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 4. Terenul se afla intr-o zona complet antropizata. Prin PUG, zona este
reglementata pentru functiunea de locuire de tip rural. In anul 2010 a fost aprobata
ptin documentatie de orbanism inserarea functiunii de motel, functiune ce nu intra
in conflict cu vecinatatile si este caracteristica zonelor de acces in localitate.
Art. 5, Amplasarea oricaret constructii pe parcela se va face numai in conformitate
cu functinnile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism si anume motel,
zona destinata constructiilor tip motel si activitatilor de cazare in regim hotelier;
sunt interzise functiunile care nu sunt strict legate de fanctiunile permise in zona.

5. Reguli cu privire ]a siguranta constructiilor si la apararea interesului

public

Art. 6. Orice constructie definitiva care se va amplasa in zona va avea o structura
durabila (zidarie portanta din caramida sau B.C.A., intarita cu sambmi si centuri
din beton armat, structura din cadre din beton armat cu plansee din beton armat
monolit sau structura metalica); stabilirea solutiilor de fundare a constructiilor se
va face in baza unui studiu geotehnic; documentatiile vor fi verificate de
verificatori atestati M.D.R. AP, potrivit legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7. Se propun urmatoarele retrageri minime obligatorii:
- refragere piinima spre limita de est — 1 m;
- refragere minima fata de limita de sud — 15 m;
- fata de nord (strada Isaccei) si vest (strada lasomiei) se vor pastra alinierile
existente.

7. Reguli ¢ privive la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 8. Amplasamentul se afla la intersectia a dona strazi, Tsaccei si lasomiei. Nu se
iese direct in strada Isaccei. Se propune pastrarea accesulwi principal din strada
Iasomiel, dar si realizarea unui acces secundar de aprovizionare tot din aceasta.
Axt, 9. Numarul minim de locuri de parcare ce se vor asigura pe parcela se va
calcula coroborand HCL nr, 201/28.09.2017 privind asigurarea numaruhui minim
de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
unifatii administrativ-teritoriale Municipiul Tuleea cu ORDINUL 65/2013 pentru
aprobarea normelor metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a
structurilor de primire turistice cu fumctiuni de cazare si alimentatie publica, a
licentelor §i brevetelor de turism si va tine cont de raportul real intre suprafata
destinata unitatilor de cazare si cea a spatiilor de alimentatie publica si altele
asemenea si anume:
- un loc de parcare pentru 20% din camere daca motelul se va incadra in 2 sau
3 stele;
- un loc de parcare pentru 40% din camere daca motelul se va incadra in 4
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EXTINDERE CAPACTTATE DE CAZARE MOTEL CORSAR
strada ISACCEI nr. 135 - mir. cad /C.F, 45707 - TULCEA

siele;
- un loc de parcare pentru 50% din camere daca motelul se va incadra in 3
stele; '
- un loc de parcare pentru 10 locuri la mese pentru zona de alimentatie
publica;
- zona de aprovizionare si stationare a masinii proprii.

3. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 10. Parcela are racord la toate retelele de utilitati existente in zona.
Conform avizului nr. 325504687/21.09.2019, emis de S.C. ENEL Distributie
Dobrogea S.A., utilizarea amplasamentului propus se poate face fara conditii.
Conform avizului nr. 10126/02.10.20209, emis de S.C. AQUASERV S.A., nu sunt
afectate retclele existonte in zona propusa. Alimentarea cu apa se va realiza din
bransamentul existent. Evacuarea apelor uzate s¢ va rezolva in sistem local.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

consfructii

Art. 11. Se prevede pastrarea integritatii parcelel de 1.678 mp.

10.Materiale de consiructie si finisaje
Art. 12 Nu se vor autoriza sau se vor lua masuri de sistarea a oricfiror tipuri de
lucriri i amenajari ale incintei In situatia realiz#itii unor constructii inestetice, de
un gust indoielnic.
Art. 13 Be interzic materialele care contin azbest §i materiale plastice. Se
recomanda folosirea betonulni armat, pentru realizarea structurii constructiilor.
Finisajele vor fi panouri din lemn, fencuieli decorative, tamplarii din lemm saun
PVC cu geam termopan culorile recomandate fiind alb, bejuri, griuri, marouri. Se
recomanda evitarea culorilor tari, stridente, nenaturale, acestea putand a fi folosite
doar pe suprafete mici, ca accent. Invelitoarea va fi tip terasa. Tamplida se
recomandd a fi de culori inchise.

11.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 14. Indiferent de functiunea pentru care solicita A.C., beneficiarul acesteia va
trebui sa prezinte un plan de situatie din care sa rezulte modalitatea de rezolvare a
spatiilor verzi.
Art. 15. Prin grija proprietarnlui se va asigura pe parcela un procent de minim 25%
spatit verzi.
Art. 16, Indiferent de functinnea pentru care se va solicita A.C. documentatia va
cuprinde detalii de rezolvare a uﬁpre_}mmm Imprejmulzﬁe vor fi transparente spre
aliniament si cu nlfime de maximum 1,80 m. Imprejmuirile tntre proprietil pot fi
opace, dar nu vor depisi indl{imea de 2,0 m.
- Materiale permise: plasa de gard metalica, gard viu, structuri mixte;
- Se interzice realizarea de fmprejmuiri opace din zidirie, metal sau tabla vopsita,
sarmd ghimpati si folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau sticld armata.
- Imprejmuirile din plasi de sarma vor fi dublate de vegetagie {gard viu, plante
agétatoare, vijd).
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EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE MOTEL CORSAR
strada ISACCEI nr.135 » sir. snd JCF. 45707 - TULCEA

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale
Art. 17. La nivelul parcelei, sant admise urmatoarele functiuni:
M - MOTEL, ZONA DESTINATA CONSTRUCTHLOR TIP MOTEL SI
ACTIVITATILOR DE CAZARE IN REGIM HOTELIER

1IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
M - MOTEL, ZONA DESTINATA CONSTRUCTILOR TIP MOTEL SI
ACTIVITATILOR DE CAZARE IN REGIM HOTELIER
- Functiunea dominanit g zonel
Constructie destinata activitatilor de cazare in regim hotelier.
- Functiuni complementare admise zonei
Servicii /comert, alimentatie publica pe maxim 10% din suprafata terenurilor.
- Utilizdri permise
~ Spatii pentru cazare in regim hotelier
- spatii pentru servicii, birouri
- spatii pentru alimentatie publica
- Utilizédri interzise
- OFice unitdii poluanie sau generaioare de viscuri tehnologice
- orice functiuni poluatoare fonic
~ activitati industriale

P.O.T. maxim=45%

C.UT. maxim=0,9

H maxim =D + P+ 2 (maxim 10m)

Caracterul constructiilor: dat de functiunea specifica, cea de motel.

Art. 18. Orice derogare de la prezentul Regunlament (prin derogare se intelege
nerespectarea uneia sau mai noultor reguli stabilite la nivel de zona), atrage dupa
sine obligativitatea elaborarii unei documentatii de wrbanism, P.U.D. sau P.U.Z.
dupa caz.
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LISTA DE COORDONATE

C.F. 45707

794762.190
794766.519
794770.787
794771.408
794789.153
794780.925
794775.200
794756.237
794757.520

414919.022
414951.271
414950.602
414955.721
414953.445
414905.402
414871.970
414874.976
414884.229

(Teren proprietate privata S.C. DUNAROM S.R.L. in suprafata totala de 1.678mp conform
Actului de alipire nr.955/28.05.2020, strada ISACCEI nr.135 - nr. cad./C.F. 45707 - TULCEA)

S.C.ICTIONOS S.R.L.

comuna Frecatei, judetul Tulcea

PLAN URBANISTIC ZONAL

B

punct de lucru: strada Sabinelor nr.5, bl.E4,

iar: PRNR.
sc.C, et.1, ap.6, municipiul Tulcea
7/577
telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719 s-c- DU NAROM S.R- L- 2020
Specificatie Nume Semnatura | scara: EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE FAZA:
- - MOTEL CORSAR - strada ISACCEI nr.135
. Vasil
Administrator | SUHOV 1:2.000 -nr. cad/CF. 45707 - TuLceA  |P-U-Z.
B arh. Anca .
Sef project data: PLAN NR|
SUHOV AUGUST
arh. Anca 2020 EXTRAS P.U.G. P 0

Proiectat SUHOV
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C.F. 45707 — LIMITA ZONEI STUDIATE
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(Teren proprietate privata S.C. DUNAROM S.R.L. in suprafata totala de 1.678mp conform

Actului de alipire nr.955/28.05.2020, strada ISACCEI nr.135 - nr. cad./C.F. 45707 - TULCEA)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

P.U.Z—- REABILITARE SI MANSARDARE CORP C84,PENTRU SPATII DE
DEPOZITARE SI BIROURI

Intravilan —municipiul TULCEA,

strada FORESTIERULUT nr.1,NC 2257/5,CF-30297;judetul Tulcea

U.T.R. nr. 32

‘ PARTEA I - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de baza in aplicarea
PUZ, intarind s1 detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptille cuprinse in RLU (permisium si restrictil) sunt obligatorii pe intreg
tenitoriul ce face obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanmsm este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde preveden referitoare la modul de utilizare a terenunlor, de realizare si
de utilizare a constructiilor din zona teritoriulu studiat apartinand UTR nr.32.
Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorn la autorizarea executarii
constructitlor 1 amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

1.2. Regulamentul Local de Urbamsm aferent PUZ expliciteazd si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare din PUG s1 RLU — documentatii aprobate,
pentru tenitoriul care se studiaza.

1.3. Regulamentul Local de Urbamsm aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiel publice locale s1 se aprobd impreund cu Planul Urbanistic Zonal de
citre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu
modificarile s1 completanle ulterioare.

1.4. Modificarea Regulamentuli Local de Urbamsm aferent PUZ se poate face
numai in cazul aprobérii unor modificiri ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de
avizare 1 aprobare, pe care a urmat-o documentatia inifiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1. La baza elaborarii prezentului RLU aferent PUZ stau :

e Legea nr. 350/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd,cu modificérile si completérile ulterioare

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata
cu modificarile g1 completarile ulterioare

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanmismul, cu modificarile
s1 completarile ulterioare

e Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism,



indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura)

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Z.onal,

indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 (brosura)

2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite
anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-ului s1 care au fost luate in consideratie :

- PUG s RLU ale municipiulu Tulcea,

- Documentatia topografica

- Avize s1 acordun de la definatorn de utilitati din zona

- Tema de proiectare cuprinzand functiunile dorite de proprietarul terenulu

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbamsm aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata.
Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 3174,0 mp studiati unitar si este
situatd in n UTR nr. 32.

e UTR-ul este o reprezentare conventionald a umu teritoriu avand o functiune
domimnantd si / sau omogenitate functionald, fiind determinat prin limite fizice
existente in teren (strazi, limite de proprietate).

e 7Zona functionald este acea zond avand limitele determinate prin documentatii de
urbanism care stabilesc functiunea sa dominantd si celelalte functiumi permise si
reglementeaza unele elemente privind modul de exercitare a acestuia.

Dupé aprobarea PUZ, prezentul Regulament de Urbanism va completa PUG s1 RLU
existente.

3.2. Zonificarea functionald a terenulu studiat in PUZ s-a evidenfiat in plansa
Reglementan urbamstice, unde s-au stabilit condifiile de amplasare s1 conformare a
constructiilor g1 care se vor aplicain cadrul fiecarei zone si subzone functionale.

PARTEA a II-a — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL UTR

Vecinii terenului sunt :

- la N-V: proprietate privata-NC-2257/11;NC-7834;NC-2257/8,

- la N-E : proprietate privata-NC-33696;

- la S-E : proprietate publica a municipiului-str.Forestierului-NC-44836,

- la 8-V : proprietate publica a municipiului-strada Forestierulum- NC-44836;
- laS : proprietate publica a municipiului-strada Forestierului- NC-44836;

Terenul in suprafata de 3174,0 mp este situat in intravilanul municipiulu Tulcea asa
cum a fost aprobat prin PUG si RLU aprobat prin HCL nr.29/1996, HCL nr.19/1999
si HCL nr.129/2011 s1 a fost dobandit de beneficiar prin cumparare conform cu
confractul de vanzare/cumparare nr.1565/2 august 2018.




Amplasamentul terenului este situat in intravilanul municipiulua Tulcea asa cum a fost
stabilit prin PUG municipiu,in partea de nord-vest,in zona cu functiune industriala.

In ceea ce priveste relationarea zonei studiate cu localitatea, aceasta
tehmco-edilitare existente : energie electricd) s1 de acces la institufille de interes
public si servicii existente.

Potrivit reglementarilor din PUG —ul aprobat.terenul se afla in zona de umtati
industriale, de depozitare si transport

Terenmurile din aceasta zona au fost puse date in proprietate in temeiul
reglementarilor legale s1 au intrat in circutul civil prin acte de vanzare/cumparare
succesive.

PARTEA alIll —-a—-ZONIFICAREA TERITORIULUI

4. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

zonelor studiate in PUZ s-a realizat cu respectarea art. 14 din Regulamentul General
de Urbamsm s1 a prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor
functionale.
4.2. Zonele functionale corespunzatoare teritoriulu studiat in PUZ sunt puse in evidenta
in plansa Reglementéiri Urbanistice.
4.3. Subzonele funcfionale sunt subdivizium ale zonelor functionale cu functium specializate.
4.4. Fiecare zona functionald, formata din una sau mai multe subzone este
reprezentata grafic printr-o culoare diferita, in conformutate cu Metodologia de
elaborare PUG — Ordinul MLPAT nr.13/N/martie 1999
4.5. Tentoriul studiat in PUZ are urmatoarele zone 1 subzone functionale, care au
primit simbolurile mentionate in RLU aferent PUG aprobat al comunet, respectiv :
Is : zona prestan servicii
Subzone:-subzona constructii si instalatii
-subzona carosabil s1 parcaje
-subzona spatil verzi

PARTEA alV —a— REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR SI DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL
ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI
Pentru fiecare zona functionala, prevederile Regulamentulu Local de Urbanism aferent PUZ
cuprind reglementar specifice, pe articole, grupate in 3 capitole :

1. — Generalitéti
2. — Utilizarea functionala

3. — Conditii de amplasare g1 conformare a constructiilor

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI




Art. 1. Tipunile de subzone functionale
Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
Art. 3. Functiuni complementare admise zonei
CAPITOLUL 2 —UTILIZARE FUNCTIONAL A
Art. 4. Utilizén permise
Art. 5. Utilizan permise cu conditii
Art. 7. Utilizan interzise
CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
Art. 8. Zone cu valoare peisagistica
3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Art. 9. Expunerea la riscuri naturale
Art. 10. Expunerea la riscuri tehnologice
Art. 11. Constructii cu functfii generatoare de riscuri tehnologice
3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 12. Orientarea fatd de punctele cardinale
Art. 13. Amplasarea fata de drumurnile publice
Art. 14. Amplasarea fata de alinlament
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelel
3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile
Art. 17. Accese pietonale
Art. 18. Parcaje, garaje

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 19. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 20. Parcelarea
Art. 21. Indltimea constructiilor
Art. 22. Aspectul exterior al constructiilor
Art. 23. Procentul de ocupare al terenulu
3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 24. Spati verzi
Att. 25. Imprejmuiri

Is— ZONA INDUSTRIE SI PRESTARI SERVICII

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI
Art. 1. Tipurile de subzone functionale
--subzona constructi
-subzona carosabil si parcaje
-subzona spati1 verzi
-subzona pietonal
Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
- constructii §1 amenajari pentru prestari servicii;




Art. 3. Functium complementare admise zonel

- se permite functiunea de prestari servicii; i
CAPITOLUL 2 —UTILIZARE FUNCTIONATL A

Art. 4. Utilizér permise

- dotare pentru prestar servicii,

Art. 5. Utilizér permise cu conditii

- nu sunt

Art. 7. Utilizén interzise

- orice unitdfi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Art. 8. Zone cu valoare peisagistica

- Se vor respecta prevederile art. 8 din RGU, privind interzicerea autorizari
constructitlor 1 amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si1 aspect
arhitectural depreciazi valoarea peisajului.

-zona este 0 zona cu caracter industrial si in prezent in incinta exista constructiile cu
caracter industrial unele in stare de doar de fundatii;

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Art. 10. Expunerea la riscuri naturale

Nu s-au identificat- prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mléstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zépada,
dislocari de stanci, zone inundabile g1 altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin
hotarare a consihiului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale admmnistratiel
publice.

Art. 11. Expunerea la riscurn tehnologice

Nu au fost identificate astfel de situatii- riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiafi,
surpéri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Art. 12. Constructil ¢cu functii generatoare de riscuri tehnologice

Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art. 12 din RGU

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 13. Onentarea fatd de punctele cardinale

-in anexa nr. 3 din RGU-nu sunt reglementari cu privire la aceasta functiune
-ferestrele se vor orienta astfel incat sa fie permisa lurmna naturala in toate spatiile;
-accesul in incinta va fi prin strada Forestieruluu;

Art. 14. Amplasarea fatd de drumurile publice

- zona destinati dotarii pentru prestari servicii are acces la drumul public- strada
Forestierului;

Art. 15. Amplasarea fatd de alimament

- cladinle sunt retrase de la alimament la o distanta rmmma de 1,18 m{corpul C90-gara)
existent) ;




-corpul propus a fi etajat este retras de la alimament la o distanta de 4,90 m;

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei

- cu respectarea art. 24 din RGU

- Se vor respecta distantele munime obligatorii fata de linmtele laterale s1 posterioare
ale parcelei privind vederea si scurgerea apelor meteorice prevazute in Codul Civil
(Sectiunea I1T g1 I'V)-fata de limita de sud-est o distanta de 1,18m-distanta existenta;
- Se vor péstra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, respectiv
minmum 3 m pe una din laturile terenului-in situatia data exista un carosabil din
strada Forestierului ,carosabil in latime de 4,45m;

- mu se vor amplasa la strada anexe ale umtéafilor de baza,

Corpul C84 care face obiectul prezentei documentatii,este amplasat in vecinatatea
accesului carosabil existent pe latura de sud-vest a terenului.El se afla la o distanta de
9,92 m fata de alinlamentul de sud-vestla 23,91 m fata de limita de proprietate din
nord-vest s1 la 4,90 m fata de alimamentul din partea de sud.

La parter se vor amenaja spatii de depozitare unelte iar la mansarda se vor
amenaja birouri.Accesul la mansarda se va putea realiza fie prin interior fie prin
exteror cu o scara exterioara,functie de concluziile expertizei tehnice care se va
intocmi la faza urmatoare de proiectare. Pentru amplasarea scarii de acces la mansarda
la exterior amplasarea favorabila ar putea fi pe fatada de nord-est sau pe cea de sud-
vest,pe trotuarul betonat existent,trotuar in latime de 1,55m.

Nu se vor executa alte constructii in afara mansardei la corpul C84.

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 17. Accese carosabile
-accesul carosabil din strada Forestierului;
-viabilizarea strazii Forestierulwm va revem in sarcina primariei,
Art. 18. Accese pietonale
- cu respectarea art. 26 din RGU
- Toate constructiile g1 amenajarile de orice fel vor fi prevazute cu accese pentru pietoni,
corespunzatoare caractensticilor acestora.
Art. 19. Parcaje. garaje
- Referitor la parcarea autovehiculelor, s-au avut in vedere precizarile art. 33
din HGR nr. 525 /1996 (R.G.U.) s1 anexa 5. Fata de acestea se mai fac
urmatoarele precizér :
- parcarea autovehiculelor de toate tipurile se va face numai in zone special
amenajate;
- este interzisd parcarea autovehiculelor in lungul drumulw de acces;
Conform HCL 201/2017-in cazul unor dotari de prestari servicii se vor prevedea
lloc de parcare/35 mp de arie utila;
-deoarece in firma care-si desfasoara activitatea in aceste constructii mu exista
decat tre1 autoturisme si 0 masina de transport,am prevazut 10 locun de parcare in
incinta existenta;

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara



Art. 20. Racordarea la retelele tehmco-edilitare care se vor executa in incinta

ALIMENTARE CU APA
Pe strada Forestierului mu exista sistem public de alimentare cu apa.

In procesul de executie a monumentelor funerare nu este necesara apa.Apa pentru
baut se va asigura prin apa imbuteliata.

In momentul in care se va executa conducta de distributie a apei potabile amplasata
in intravilanul municipiului pe strada Forestierului{conducta care este in planul de
investitii al autoritatii locale pentru anii-2014-2020)atunci va fi posibila racordarea la
sistermul public de alimentare cu apa.

CANALIZARE
In imobilele existente nu exista punct de apa si implicit nici canalizare menajera.
Pentru cei1 doi lucratori (beneficiarul si sotul sau)se va amplasa un grup sanitar
chime.
Pentru udatul spatiilor verzi existente se foloseste apa de ploaie care se strange in
bazinul descoperit existent in incinta

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
Alimentarea cu energie termica se asigura de la o centrala termica electrica proprie.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA .
Alimentarea cu energie electrica se va face dinreteaua exterioara de joasa tensiune
din zona . In prezent imobilul propus a fi mansardat are alimentare cu energie electrica.

3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 21. Parcelarea

- cu respectarea art. 30 din RGU

- parcela sudiata este delimmtata de imprejmure la strada si mu se intervine de nici un
fel asupra ei1.

Art. 22. Indltimea constructiilor
- se admite un regim maxim de indlfime de P+M pentru corpul de cladire
(C84.Restul corpurilor existente nu se modifica.
Inaltimea maxima a constructiel mansardate va fi de 8,0m .

Orice modificar aduse reglementérilor urbanistice stabilite prin prezentul PUZ, se vor
solutiona in conformmtate cu art. 32 din Legea nr. 350/2001, cu modificanle s1
completarile ulterioare

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

-se vor folosi elemente structurale usoare pentru mansarda si sarpanta(lemn sau
metalyinchiderile exterioare se vor executa din placi de OSB cu termoizolatie si gips
carton rezistent la umezeala .




Planimetrie, volumetrie :

- Volumul construit care se mansardeaza are o volumetrie simpla.Aceasta nu se va
modifica prin mansardare.

Raportul plin - gol —in favoarea plinului,

Materiale de constructie i finisaje

- Se interzic materialele care confin azbest g1 materiale plastice;

Acoperisurile :

- Se va executa sarpanta de lemn sau metalica in minim doua ape;

Invelitori permise : tabla ondulata tip tigla de culoare maro inchis;
Tamplaria- este permis pvc,alumimu,

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului
- cu respectarea PUG s1 RLU aprobate, respectiv :

MINIM-
POT:
22,0%
CUT :
0,25

MAXIM
POT:
30,0 %
CUT :
0,30

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Art. 25. Spatil verzi

- cu respectarea art. 34 din RGU si a anexei nr. 6-9  Pentru constructiile destinate
constructitlor industriale vor fi prevazute spatii verzi si alinlamente curol de
protectie, nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.In situatia reglementata
suoprafata spatitlor verzi este de 40,0%

Art. 26. fmprejrrmiﬁ
- sunt existente

| V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA|  UTR NR. 32-existent

Intocmit,

arh. Mirela Dida
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Tel. (740150194

Mail: samuel.arhitectura@yaheoo.com

MEMORIU TEHNIC

e Denumirea proiectului:

P.U.D. MANSARDARE LOCUINTA, CONSTRUIRE FOISOR, SOPRON S|
IMPREJMUIRE

« [nitiator:
Domnul ALEXE STELIAN, conform Certificatului de Mostenitor nr. 233
din 28.12.2005.

» Elaborator:
$.C. SAMUEL PREST LINEA S.R.L. TULCEA
str. TABEREI, nr. 7, loc. Tulcea, jud. Tulcea , tel. 6740 150 194
CUI 23085006

+ Data elaborani: 2020

dresa: Jud. Tulcea, Loc. Tudor Viadimirescu, str. Viilor, nr. 1,
Nr. cadastral 40858, intabulat in cartea funciara la nr. 40858.
Conform documentului cadastral, vecinii parcelel sunt precum urmeaza:

- la nord - teren domeniu public, strada Viilor; nr. cad. 38886;
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- la sud — teren proprietate privata, detinut fara acte — Alexe Stelian;
~ la vest — teren proprietate privata, liie Stefan;
- [a est — teren proprietate privata, nr.cad.45489.

$-a obtinut C.U. nr. 44 din 04.02.2020.

Beneficiarul doreste sa construiasca pe terenul din strada Viilor, nr. 1,
0 anexa - sopron cu regimul de inaltime P, doreste sa mansardeze locuinta
D+P deja existenta si sa realizeze imprejmuirea terenului.

2.1.Concluzii din documentatiile deja elaborate:

Obiectivul este situat, potrivit Regulamentului local de urbanism al
Municipiului Tulcea elaborat de S.C. URBANA 8. A. BUCURESTI, in U.T.R.
nr. 21, pentru care functiunea dominanta a zonei este reprezentata de
LOCUIRE, LM - zona rezidentiala LMr1 — Locuire si ocupatii de tip rural
(agroa-zootehnice), cu regim maxim de inaltime pana fa 5.00 m.

Prin Certificatul de Urbanism i se solicita beneficiarului respectarea
cerintelor legale impuse prin P.U.G. in vigoare. Prevederile citate in C.U.
sunt dupa cum urmeaza:

- POT = 15% cu posibilitatea majorarii pana la 18%.

- CUT = 0.15 cu posibilitatea majorarii pana la 0.35.

SITUATIA EXISTENTA
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Conform Cerlificatului de Urbanism, folosinta actuala a terenului,
conform regimului economic este de locuire.

Amplsamentul studiat nu este in prezent liber de constructii, pe teren
aflandu-se deja © iocuima' cu regimul de inalime D+P si o anexa
gospodareasca, cu regimul P,

Zona este definita de contructii pentru locuire. Toate constructiile de
pe parcelele invecinate au functiunea de locuinta/anexe gospodaresti.
Cladirile din zona amplasamentului au o structura durabila si se afla in stare
buna. |

Conform ridicaril topografice, terenul este relativ plan, fara denivelari

si accidente semnificative.
Conform studiului geotehnic, avem urmatoarele date;

- terenul este dificil de fundare

- stratul portant este alcatuit din praf argilos nisipos galbui plastic
vartos

- adancimea de fundare recomandata la - 1,50 m de la cota teren
actual

- presiunea conventionala care se va lua in calcul la
dimensionarea fundatiilor este de 110kPa.

- se varespecta pef< pconv, p'ef spconv.

- fiind incadrat in Tulcea, zona seismica are paramelrii dupa cum
urmeaza: Tc{perioada de control} = 0.7 sec., ag=0.20 g pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani.
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Strada beneficiaza de retea de energie electrica, retea de apa si
canalizare.

Accesul pe parcela, atat cel auto, cat si cel pietonal, se face din
strada Viilor, cota +0.00 a terenului fiind relativ aceeasi cu +0.00 a strazii,
astfel se poate realiza accesul carosabil facil pe teren.

Terenul este proprietatea domnului Alexe Stelian, potrivit certificatuiui
de mostenitor nr. 233 din data de 28.12.2005, anexat prezentei
documentatii. Suprafata parcelei este de 1 320 mp.

In momentul de fata, terenul nu este liber de constructii, pe teren
aflandu-se deja o locuinta cu regimui de inaltime D+P si o anexa
gospodaregasca cu regimul P. Se mal doreste construirea unei anexe
gospodaresti cu rol de sopron, mansardarea locuintei, precum si
imprejmuirea amplasamentului.

Alinierea catre str. Viilor se va pastra tinand cont de pozitia cladirii
celei mai inaintate, in acest caz, foisorul deja existent.

Constructia ce se doreste a fi mansardata de catre beneficiar este o
locuinta in regim D+P, avand inaltimea la corisa propusa de 3.45 m si
inaitimea la coama de 7.90 m.

Distantele fata de celelaite limite de proprietate nu sunt stabilite prin
Regulament P.U.G., asadar distantele fata de limitele laterale se propun a fi
marcate conform Cod Civil.

Conform CU, suprafata construibila prevazuta prin POT este de 15%

cu posibilitate de majorare pana la 18%. Prin prezentul P.U.D. se solicita



Str. Taberei, Nr. 7 Proiect Nr.59/2019
RO 23085006 | [36/28/2008 FAZA P.U.D.

Tel. (740150194

Mail: samuel.arhitectura@yahoo.com

majorarea procentului de ccupare pana la limita maxima admisa, respectiv
18%.

Conform P.U.G. aprobat, la calculul indicilor POT si CUT se iau in
considerare suprafetele in conformitate cu alin. 7.3.1.1.24.d. si anume :

« Nu se vor lua in considerare la calculul indicilor mentionati cladirile
care adapostesc functiuni anexa, independente de cladirea de locuit; la
calculul SD se adauga suprafetele nivelurilor curente ale incaperilor de

locuit. »

Prin Certificatul de urbanism se solicita PUD pentru o solutie de

arhitectura care sa ocupe o suprafata edificabila mai mare, respectiv de
maximul admis de 18%. Prin prezentul PUD se reglementeaza distantetele
fata de limitele parcelei, regimul de inaltime D+P+M, marirea P.O.T. la 18%
si C.U.T. la 0,35 si inserarea unor constructii anexa parter, pe o parcela
constransa de regulamentul local, fara sa stanjeneasca sau sa umbreasca
constructiile vecine.

Constructia propusa spre mansardare va avea regimul de inaltime
D+P+M, inaitimea maxima va fi de max 8.00 m, iar inalfimea la comisa nu va
depasi 5.00 m.

Propunem ca distantele zonei edificabile propuse fata de limitele

proprietatii sa fle urmatoarele:
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- fata de str. Viilor, limita de N - 2.00 m

- fata de limitade S -2.00m

- fata de limita de V- 0.60m

- fata de limita de E — 0.00 m, respectiv 2.00 m.

Suprafata edificabila se impune la 2.00 m fata de str. Viilor.

Beneficiarul doreste sa foloseasca pentru construirea locuintei 18% din
suprafata terenului, maximul admis prin POT, respectiv 236.0 mp. De
asemenea doreste utilizarea terenului pentru anexe gospodaresti parter, ce
nu intra la calculul P.O.T. si C.U.T., conform P.U.G. aprobat.

Retragerile fata de limitele proprietatii respecta conditiile impuse prin
lege, iar mansardarea si noile constructii se incadreaza in limitele de POT si
CUT prevazute prin CU.

Imprejmuire : Se va face imprejmuire cu soclu din piatra / beton avand
inaltimea maxima de 0,8 m si partea supericara din lemn, panouri
bordurate, plasa zincata, fier forjat. Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de

maxim 2,00 m.

Indici urbanistici:

» P.O.T. min propus = 18.00 %
» P.O.T. max propus = 18.00 %

» C.U.T. min propus = 0.3
» C.U.T. max propus = .35
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> Regim min de inaltime = P ij
> Regim max de inaltime = D+P+M o

> Hmin=79m

> Hmax=9m _/

e

Zona de amplasament are in imediata apropiere retea electrica, retea
de apa si canalizare, astfel incat Eocuin&gﬁgi anexele pot fi racordate la aceste
utilitati.

Pentru toti gestionarii de retele, accesul exterior se incadreaza in

distantele de siguranta impuse de acestia.

Amplasamentul va avea prevazut cel putin un loc de parcare, conform
HG 525 si HCL 201/28.09.2017 care solicita un loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa.

Circulatia pietonala de pe strada Villor nu va fi restransa sau
incomodata de accesul pe amplasament, deoarece nu se va depasi limita

terenului.

10
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NR. ZONA SUPRAFATA | PROCENT
CRT. {mp) (%)
BILANT TERITORIAL EXISTENT
1 | CONSTRUCTI 267.00
CLADIRE PRINCIPALA -P 236.00 18%
ANEXA (*nu se calc. la POT - RLU 7,3.1.1.24.d) ¢ 31.00)
2 1ALEIPIETONALE 288.50 22.70
3 | TERASE PLATFORME (PARCAJE) 94.50 7.30
4 | SPATII VERZ] 660.00 50.00
TOTAL 1 320.00 100
P.O.T. existent = 18.00% C.U.T. existent = 0.20
NR. ZONA SUPRAFATA | PROCENT
CRT. {mp) {%)
BILANT TERITORIAL PROPUS
1 JCONSTRUCTII 344.50
2 | CLADIRE PRINCIPALA - P+M 236.00 18%
3 |ANEXE (nu se calc. la POT - RLU 7.3.1.1.24.4) £108.50.7
4 |ALEIPIETONALE 298.50 22.70
TERASE PLATFORME (PARCAJE) 17.00 1.30
SPATIlI VERZI AMENAJATE 660.00 50.00
TOTAL 1 320.00 100
P.O.T. max propus = 18.00% C.U.T. max propus = 0.35

Este obligatorie amenajarea pe parcela a unor spatii verzi plantate, de
minim 10% din suprafata terenului.

11
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NOTA: Bilantul teritorial se raporteaza numai la parcela de
amplasament.

Functiunea propusa prin documentatia de urbanism de fata este
compatibila cu locuirea si nu creaza disfunctionalitati in zona.

Aceasta se inscrie intr-un procent de max. 18% din SC pe parcela -
(conform RLUMT in zona predominant rezidentiala LMr1, cu cladiri si
ocupatii de tip rural - agro-zootehnice, activitatile compatibile cu locuirea pot
ajunge pana la 18 % din SC).

Prin documentatia PUD existenta se doreste obtinerea derogarii
necesare pentru mansardarea unei locuinte existente, devenind astfel o
cladire cu regim de inaltime D+P+M, confortabile pentru beneficiar, dar fara
a crea disconfort vecinatatilor, precum si incadrarea intr-un P.O.T. maxim de
18% si un C.U.T. maxim de 0,35..

Intocnit,
ArQ'!B dulescu Monika
b \

l_
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P.U.D. - "MANSARDARE LOCUINTA,

CONSTRUIRE FOISOR, SOPRON

S| IMPREJMUIRE"

Str. Viilor, nr. 1, loc. Tudor Vladimirescu

-

Mun. Tulcea, jud. Tulcea, Nr. Cad. 40858

ey
-

S.C.SAMUEL PRESTLINEAS.R.L. | [~ = = Ben
TULCEA \‘ T/ = -~ ~JUD.TULCEA, MUN. TULCEA, 23/2020
~ ~ _ .. LOC.TUDOR VLADIMIRESCU,

NR. INREG. J 36/28/2008 C. U. I, zaos,oﬁ \d. [ IR T T e )
ADMINISTRATOR [Arh. Badulescu Monika 4 MANS ARDARE LOCUINTA, CONSTRUIRE FAZA
SEF PROIECT _|Arh. Arhire Luminita__ |3/ | o 1s0R SOPRON S| IMPREJMUIRE P.U.D.
PROIECTAT  [Arh. Badulescu Monika | | | s
DESENAT Arh. Badulescu Monika || (" ' | scara |Titlul plansei: PL. NR.
PROIECTAT Arh. Mania Oana A INCADRARE IN LOCALITATE A0
DESENAT Arh. Mania Oana
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AL CONCEPT DESIGN

Efa: Str.Aleea Cicoaret,
. #BLY, SC.A, B 3,
Fhilcea, Judet Tuleea
oritict: Tel.: 0740 898 752

hyd iizarh.balbu@yahco.com

=

[EES RSy ets T

Construire locuinta S+P+M

cu garaj inglobat

Tulcea, str. Luminitei, nr. 7, jud, Tulcea
Benef. Constantinescu Florica

Tulcea 45612018

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M CU GARAJ INGLOBAT

I. DISPOZITII GENERALE
1.Rolul R.L.U.

Ar. 1, Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile generale pe
baza carora se poate desfasura activitatea de construire infr-un teritoriu dat ; RLU precizeaza
reglementarile urbanistice dintr-0 zona defimitata, precum si zonificarea functionala si indicii urbanistici
de baza ( grad de ocupare a ferenului , regim de inaltime , regim de aliniere ) .

Regulamentul de urbanism constituie actul de autoritale al administratiei locale { are putere de
lege in feritoriu ) pentru terenul delimitat in P.U.Z. si 8e aproba impreuna cu acesta ( Legea 350/2001 ).
2.Baza legala a elaborarii

Art. 2. Baza de intocmire a R.L.U. ¢ constituie modificarea reglementariior din zona ( indici

stabilifi initial prin PUD aprobat de CL al Municipiului Tulcea ) care se poate face, conform P.U.G. ~ului
Municipiului Tulcea numai prin documentatie de urbanism , cu Regulament aferent, aprobat de
asemenea de C. L. al Municipiului Tulcea .

Reglementarile legale care stau la baza elaborarii RLU sunt :

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice * Ghid privind
metodologia de elaborare si confinutul- cadru al planulvi urbanistic zonal"

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice “ Ghid privind
elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism’

- Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea leritoriului si
urbanismului;

- Hotararea Guvemnului nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentuluiprivind dobandires
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a feritoriului si de urbanism sia
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania,

- Codul Civil

- Ordonanta de urgent a guvernului nr. 114/2007- pentru modiificarea si completarea QUG nr.
195 privind protectia mediului

- Legea nr. 213/1998- privind proprietatea publica st regimul juridic al acestuia;

- HG nr. 525/1896- privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificzrile ulterioare;
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- Legea nr. 5071991 privind auforizarea executarii lucrarilor de constructii , cu completarile si
madlificarile ultericare

- Hotararea nr. 1739/2006- pentru aprobarea categoriilor de constructii ¢i amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizariiprivind securitatea la incendiu, cu modificarile si compietarile
ulterioare;

«  Qrdinul nr, 46/998- pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

3.Domeniul de apiicare

Art. 3. Prevederile R.L.U. se aplica in teritoriul cu o suprafata de 231,00 mp avand unmatoarele

vecinatati :

-laSud - Sir, Luminitei;

- la Nord — Constantinescu Toader;

- la Vest - Bari Nadirhan

-la kst~ Sc Valberto Srl

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
Art.4.Amplasarea oricarei constructii in zona se va face numai in conformitate cu functiunile
stabilite prin prezenta documentatie de urbanism ; sunt interzise functiunile generatoare de noxe (
zgomot , fum , praf } care nu sunt strict legate de functiunile permise in zona .
1.2.Reguli cu privire al siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Art.5.Construcfia se va executa dupa prevederile date in avizul geotehnic elaborat pentru zona
respectiva ; documentatiile D.T.A.C. vor fi verificate de verificatori atestati M.LP.AT. | potrivit legii .
Toate operatiunile din executie vor avea ca prioritate protejarea cladirilor din jur .
Art.6,Din punct de vedere al apararii interesului public functiunea propusa nu presupune vreun
impediment .
2.Requli de amplasare si refrageri minime obligatorii
.Regimul de aliniere ~ amplasarea fata de limitele parcelei :
4anord: min. 3.00m
Jaest :min. 0,00 m{cf Declaratie notariala nr. 2455/21.11.2018)
Jasud :min. 4.58m
Javest:min. 1.20m
Amplasarea in interiorul parcelei — paralela cu lateralele
1. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Noua cladire are accesul carosabil asigurat pe latura de sud a terenului, din sir.Luminitei care
gste un drum cu o singura banda de circulatie, in stare proasta neasfaltat cu ¢ latime de 4.00 m si
constituie principala cale de legatura cu zonele invecinate.
Accesul pietonal si auto este asigurat din pietonalul strazii Luminitei. Garares auto se va face in
interioru} amplasamentului. Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
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STAL CONCEPT DESIGN

: Sir.Aleea Cicoarei,
BL7, Sc.A, EL. 3,

Icea, Judet Tulcea

t: Tel.: 0740 898 752

n g3l k. Rhek] LALH

2. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Parcela este racordata la retelele tehnico-edilitare, acestea sunt prezente pe amplasamentulul,
Parcela este racordata la retelele tehnico-edilitare existente in zona {energie electrica, apa, canalizare).
3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Forma terenului este regulata .Parcela are o suprafata de 231,00 mp iar suprafata minima pentru
¢a o parcela sa fie construibila este de 206,00 mp,
Deschiderea (a strada este de aproximativ 14,00 metri, mult peste deschiderea minima a unei
parcele construibile, conform PUG.
inaltimea maxima a constructiei va fi de maxim 10 m si un regim de inallime de S+P+2E.
Reguli cu privire la amplasarea deparcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Se va realiza un loc de parcare in interiorul parcelei, in afara circulatilloir carosabile.
Se propune un procent de 28.00% spatii verzi amenajate pe teren,
Documentatia peniru Autorizatie de construire va cuprinde in mod obligatoriu detalii de rezolvare a
imprejmuirii;se va urmari respectarea art. 35 din RGU si a anexsinr. 6.
Hl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale
La nivelul amplasamentului studiat sunt admise urmatoarele
functiuni ;
BILANT TERITORIAL PROPUS
NR. ZONA SIMBOL SUPRAFATA PROCENT%
CRT (mp)

1. Zona rezidentiala cu locuinte P, LMu2
P+1, P+2, panala 10m, cu
cladiri de tip urban-
predominant rezidentiala

2 ZONA PENTRU INSTITUTIH IS
PUBLICESI SERVICII DE
INTERES GENERAL

3 ZONA COMERCIALA, ALTE C
ZONE CU FUNCTIUNI
COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC CENTRE DE CARTIER,
DIFERENTIATE DUPA
REGIMUL DE INALTIME

4 ZONA PENTRU CAI DE cC
COMUNICATIE SI
CIRCULATIILE AFERENTE
Subzona cai de comunicatie Cer

231,00 100
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CRISTAL CONCEPT DESIGN

drasa: Str.Aleea Cicoarei,
4, 81,7, Sc.A, £t 3,
Tulees, Judet Tulcea

FRATE 20T 2

rutiera si consfructii aferente Cep -
Subzona circulatie pietonala si
constructii aferente
TOTAL 231,00 100

P.O.T. MINIM PROPUS = 45.00 % P.O.T. MAX PROPUS = 50.00 %

C.U.T. MAXIM PROPUS = 1.00 C.U.T. MINIM PROPUS =0.80
BILANT TERITORIAL PROPUS
1. CONSTRUCTII 115.50mp 50.00%
2. PLATFORME, ALE|, AMENAJARI PIETONALE 50.80 mp 22.00%
3. SPATIIVERZ 64.70 mp 28.00%
TOTAL 231, 00 mp 100%

iV, PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR St SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1.ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE, DE TIP URBAN, CU CLADIRI CU INALTIME MICA,
MAX. P+2 {(H>10 M} L cu subzona Lmu2.

Construire locuinta S+P+M cu garaj inglobat cu regim de inaltime S+P+M

-activitati permise - locuire rezidentiala

subzona de autorizare directa , dupa aprobarea PUZ, cu respectarea indicatorilor urbanistici si a
prevederilor PUZ

-suprafata minima de teren pe parcela ~200,00 mp;

P.O.T. MINIM PROPUS = 45.00 %

C.U.T. MINIM PROPUS =0.90

P.0.T. MAX PROPUS = 50,00 %

C.U.T. MAXIM PROPYS =1.00
spatii verz a[@gvcondomm it = 28.00%,

- platform, aléi, amenajani p|etonale- 22.00%

Se propune edificarea unei locuinte , cu un regim de inaltime S+P+M cu garaj inglobat ;
specificam faptul ca obiectivul propus se afla intr-0 zona care are in Vest, Est si Nord, functiuni
similare. Se propune o locuinta unifamiliala, cu o suprafata construita de cca. 115.50 mp cuo
capacitate de 4 camere, un gargj si o inaltime maxima de 10.00 m.

Orice derogare de |a prezentul Regulament (prin derogare se intelege nerespectarea
uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage dupa sine @g@l&
unui Plan Urbanistic de Detaliu 3

Intocmit
Arh. Arhire
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SC PRODOMO SRL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z

CONSTRUIRE LOCUINTE

TARLA 18, PARCELA 256, NR. CAD. 45366,45510, 45563,45703,
(ADIACENT STR. LIVEZILOR )
MUNICIPIUL TULCEA, JUDETUL TULCEA

Beneficiari :

TALASMAN NICUSOR, VISAN VIOREL, INTE AURELIA-
VIORICA, MIRICA PAUL - DANIEL

l.  DISPOZITII GENERALE

1.  Rolul Regulamentului Local de Urbanism:

Prin definitie, Planul Urhanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o
zona dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa din mai multe parcele, acoperind
toate functiunile: locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, unitati
agricole, etc..

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
prin care se detaliaza sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a
constructiel si prevederi refentoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al
zonel studiate. Regulamentul Local de Urbanism are o dubla utilitate:

- stahileste reguli proprii zonel pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului,
In acord cu principille de dezvoltare durabila {(configuratia parcelelor, natura proprietatilor,
amplasarea si conformarea constructiel si amenajarilor aferente), precum si conditiile de
ocupare si utilizare a terenulu);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului de
Urbanism General si Regulamentul General de Urhanism) si impune conditiile si restrictiile
hecesare respectarii acestor preveder. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza
odata cu Planul Urbanistic Zonal.

2.  Bazalegala a elaborarii:

Pr.nr. 672112020 1

P.U.Z.: CONSTRUIRE LOCUINTE

Beneficiar: TALASMAN NICUSOR, ¥ISAN VIOREL, INTE AURELIA-VIORICA, MIRICA PAUL - DANIEL
Faza: P.U.Z. - REGULAMENT DE URBANISM



SC PRODOMO SRL

l. Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea si Regulamentul de
Urbanism aferent acestuia;

Il. Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si  Urbanismul,
modificata si actualizata ;

II. H.G.525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism cu
completarile ulterioare si alte documente sau norme cu caracter de
reglementare;

V. HCL nr. 201/2017 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza unitatii
administrativ-teritoriale municipiul Tulcea

3.Domeniul de aplicare:

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o
zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonel cu
prevederile planului urbanistic general al localitatil.

Prin P.U.Z. se stahilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este elaborat pentru determina
conditiile optime pentru a amplasa si construi patru locuinte individuale pentru
rezolvarea problemelor urbanistice, functionale, tehnice si estetice a zonei in
vederea amplasarii acestor obiective. Se analizeaza conditiile de modificare a
prevederilor prevazute prin PUG in contextul evolutiei dezvoltarii urbanistice a
acestei zone.

Prin acest studiu PUZ se propune modificarea functiunii zonel din zona
mixta: P, IS 1 si LM u2 in zona integala LMu2 cu respectarea henzii de protectie
prevazuta la strada Livezilor.

IIl.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.  Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit:

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 29/27.05.1996, HCL nr.
19/25.02.1999 si HCL nr. 129/2011, zona studiata se incadreaza in UTR 32, zona P —
zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism , partial zona zona 1S1 — zona
de institututii si servicii publice de interés general, CC — zona pentru cal de comunicatie
si constructil aferente,Ccr- subzona pentru calle de comunicatie rutiera si constructiile
aferente si partial LM subzona u2 — zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 ( pana la
10,00 m) cu cladiri de tip urban — predominant rezidentiala.

Prezenta documentatie determina avantajele dezvoltarii coerente, atat din punct de
vedere tehnic, cat si al calitati arhitecturale a zonei studiate.
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Autorizarea executarii constructiel, care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, Intra in contradictie cu aspectul general al zonel si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor lua toate masurile de protectie a mediului conform legislatiel in vigoare.

Terenul afectat de lucrarile de executie va fi readus la starea initiala prin lucrari

de inierbare si plantare.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare daca, pe parcursul desfasurarii
lucrarilor de executie vor rezulta descoperiri arheologice intamplatoare, beneficiarul si
constructorul au urmatoarele obligatii. sa intrerupa executia lucrarilor si sa anunte
Imediat DJCPN Tulcea si emitentul autorizatiel de construire.

La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural,
prin interzicerea amenajarilor poluante.

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE
SAU POLUANTE nu se vor amplasa in aceste zone.

Se interzic producerea, depozitarea, experimentarea, detinerea substantelor
toxice sau explozive in aceste zone.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectiva si la
momentul respectiv, concluziile acestuia stand la baza solutiei constructive de fundare.

Nu se vor realiza fundatii la adancimi mai mici decat cea de inghet.

Apele pluviale de pe parcele vor fi dirjate prin sistematizare vertical aspre spatile

verzi. Se interzice deversarea acestora in hazinele vidanjabile .

Constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac in haza unui proiect
avizat sau in haza unei expertize tehnice, facute de un expert tehnic atestat. Proiectul va
fi verificat si insusit de expert.

In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 101995 si ale
Normativului P100/1992.
Asigurarea echipdrii tehnico — edilitare se va face conform art. 13 - R.G.U.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatilor
dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonel conform art. 14 - R.G.U.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisihili P.O.T. i C.U.T. stabiliti in P.U.Z. (vezi art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
Insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism aprobat cu HG 525/1996 actualizat si Ordinul Ministrului Sanatatii privind
normele de igiena nr. 119/2014 cu completarile ulterioare In functie de specificul
functional se va asigura orientarea corecta a incaperilor, pentru asigurarea insoriril,
lluminatului natural si a confortului psihologic.

Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o actwvitate zilnica sa aiba
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asigurata iluminarea naturala a spatiilor.

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditillor de respectare a duratel
minime zilnice de insorire de 1 ora si 1 ora si Y2 potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr.
119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al
populatiel.

Se va asigura insorirea pe durata a minim 1 Y20re la solstitiul de iarna sau de 2
ore in perioada 21 februarie-21 octombrie, pentru locuinte, si de o ora pentru celelalte
cladir, in cazul orientarii celel mai favorabile-Sud.

6.2. Amplasarea fata de aliniament

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
nr.525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniu
public.

Conform prezentului Regulament de urbanism, cladirile de pe terenurile adiacente strazii
Livezilor se pot amplasa la distanta de 500 m fata de aliniament deoarece in
reglementarile din PUG, strada Livezilor este hordata de o banda de protectie cu latimea de
500 m. In propunerea PUZ se va mentine aceasta banda verde de protectie prin
propunerea unui regim de aliniere la 5,00 m fata de limita de proprietate la strada Livezilor,
zona care va fi destinata plantarii de vegetatie de talie mijlocie si mare.

Amplasarea constructiei propuse fata de aliniament se va face conform plansei
de Reglementari Urbanistice.

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei - Amplasarea fata de limitele laterale
ale parcelei

Se vor respecta prevederile Codului Civil (0,6 m intre peretele fara goluri si limita de
proprietate, minim 1,90m intre peretele cu golun si limita de proprietate).

Pentru fiecare lot se vor respecta urmatoarele distante fata de limitele de proprietate :

LOT 1: Proprietar MIRICA PAUL — DANIEL, nr. Cad. 45703:
2,00 m retragere fata de limita nordica;
- 2,00 m retragere fata de limita sudica;
- 5,00 m retragere fata de limita estica,
- 3,00 m retragere fata de limita vestica,

LOT 2 Proprietar TALASMAN NICUSOR . nr. Cad. 45366:
- 2,00 m retragere fata de limita nordica;
- 2,00 m retragere fata de limita sudica,
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- 5,00 m retragere fata de limita estica;
- 3,00 m retragere fata de limita vestica,

LOT 3: Proprietar VISAN VIOREL . nr. Cad. 45510:
2,00 m retragere fata de limita nordica;
- 2,00 m retragere fata de limita sudica;
- 3,00 m retragere fata de limita estica;
- 2,00 m retragere fata de limita vestica,

LOT 4: Proprietar INTE AURELIA - VIORICA ., nr. Cad. 45510:
- 2,00 m retragere fata de limita nordica;
- 2,00 m retragere fata de limita sudica;
- 3,00 m retragere fata de limita estica;
- 2,00 m retragere fata de limita vestica;

Amplasarea constructiilor propuse in interiorul parcelel se va face conform plansei de
Reglementari Urbanistice.

6.4. Amplasarea constructiilor unele de altele

Distanta intre cladirile de pe aceeasi parcela va permite insorirea corecta si interventia
In caz de incendii si seisme.

Se vor respecta distantele minime de insorire asa cum sunt prevazute in Ordinul
Ministerului Sanatatii nr.119 / 2014 cu completarile ulterioare, art. 3 (2), conform caruia in
cazul in care proiectul de amplasare al cladirlor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
Invecinate este mal mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celel mai inalte , se va
Intocmi studiu de insorire care sa confirme ca se va asigura insorirea pe o durata de minim
1 Y20re la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate .

6.5. Lucrari de utilitate publica

Nu se pot executa constructil pe terenuri rezervate pentru lucrar de utilitate publica
(strazi, parcaje, lucrari de arta aferente cailor de circulatie, spatii verzi, diguri, zone de
protectie a lor, alte lucran de uz public). Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se va
face in baza documentatillor de investitii aprobate conform prevederilor legale.

1. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiel constructiel i cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor (art.25 st Anexa nr. 4 - R.G.U.).
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Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor de orice fel, se va face numai
tlacd se asigurd accese pietonale corespunzatoare importantel i destinaiei constructiel
conform art. 26 - R.G.U.

Organizarea circulatiel se va face in conformitate cu propunerile din P.U.Z.

Se vor asigura accese auto si pietonale necesare pentru a permite accesibilitatea
pe amplasamentele imohilelor de locuinte individuale propuse..

Accesul la zona studiata se va face din drumul public adiacent laturil estice a
amplasamentului studiat, strada Livezilor, care este in legatura cu strada Isaccel,aflata
la o distanta de aproximativ 335 m.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executaril constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea
racorddril de noi consumatori la refelele existente de apd, la instalatile de canalizare si
de energie electricd, conform art. 27 - R.G.U. — aliniat 1.

Lucrarile de imhunatdfire, extindere sau mdrirea de capacitate a retelelor edilitare,
se vor realiza conform art. 28 - R.G.U.

In momentul efectuarii lucrarilor de sapatura se va solicita dupa caz prezenta
personalului tehnic al administratorilor de retele.

Revine In sarcina beneficiarului — conform prevederilor art.13 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 — ohligatia efectuarii, in total, a
lucrarilor de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara in perimetrul studiat, in baza
unor contracte prealabile cu autoritatile locale.

Se va dezvolta echiparea edilitara in zona prin extinderea retelelor existente in zona
sl care vor realiza conform avizelor furnizate de detinatorii de retele .
In zona exista posibilitati de racord de apa , canalizare , retea electrica de distributie,
gaz din strada Livezilor iar din Aleea Livezilor | posibilitati de racord de apa sigaz .
Pentru cele doua terenuri adiacente Aleel Livezilor | se propune o platforma pe care
se va pozitiona Bazinul vidanjabil pentru evacuarea apelor menajere
Racordul electric se va realiza din strada Livezilor.
Pentru racordul la reteaua de gaz s-au prevazut puncte de racord pe fiecare teren
conform plansel de Reglementari edilitare. Se interzice bransarea constructiilor cu o
conducta de alimentare cu gaz aeriana care sa fie la 0 inaltime mai mare de 1,00 m,

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

REGIM DE INALTIME

La stahilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor
legate de asigurarea insoririi cladirilor (conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119 {
2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al
populatieletc) pentru nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi
acestora.
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Se propune un regim de inaltime minim P iar maxim P+2,
Inaltimea minima va fi de 3,50 m Iar cea maxima va fi de 10,00 m fata de cota
+0,00.
Se vor respecta distantele constructiilor fata aliniament si fata de limitele laterale
si posterioare prevazute in plansa de Reglementari Urbanistice.
Acolo unde Codul civil sau alte prevederi legale impun acordul vecinilor, el va fi
solicitat.

ASPECTUL EXTERIOR

Aspectul exterior nu trebuie sa contravina functiunii si nu trebuie sa deprecieze
aspectul general al zonel.

Se interzic constructile care, prin aspect si volum intra in contradictie cu aspectul
general al municipiului, depreciind valorile arhitecturii si urbanismului in general.

Materialele de constructie vor fi de preferinta durahile.

Arhitectura cladirii propuse spre construire va fi de factura moderna.

Sunt interzise structuri de acoperis complicate cu streasini suprapuse.

Nu se admit pante ale acoperisurilor catre limitele de proprietate daca distantele
pana la acestea sunt mai mici de 3.00m.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu
distoneazd cu aspectul general al zonei (vezi art. 32 - R.G.U.).

Prescriptiile vor urméri armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
vitrdri plin-gol, registre, regim de Tndltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si al
Tnvelitorii, etc.), imbundt&tirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin
folosirea de materiale noi gt moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea
functionald intre cladiri sau intre clddiri i amenajdrile exterioare.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

Functiunile propuse pentru aceasta zona conform PUG sunt: zona P — zona
verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism si partial zona IS 1, partial CC r2 si
partial LM subzona u2.

Desi initial prevazuta ca o zoha in principal de agrement, spatii verzi , parcuri,
complexe sportive etc si locuire cu regim mic de inaltime, din punct de vedere urbanistic
si functional zona s-a dezvoltat in special din punct de vedere al constructiilor
rezidentiale datorita avantajelor specifice zonel.

Prin acest studiu PUZ se propune modificarea functiunii zonei din zona mixta : P,
IS 1 si LM uZ in zona integala LMu2 cu respectarea benzii de protectie prevazuta la
strada Livezilor.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
Procentul de ocupare al terenului (P.O.T. = SC/ST x 100).
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ST = suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara + suprafata terenului propus spre
concesionare.

SC = aria sectiunii orizontale a cladini, la cota + 0,00 a parterului, pe conturul
exterior al peretilor, exclusiv rezidurile cu aria mai mica de 0,4 mp, nisele cu ara mai
mica de 0,4 mp. treptele exterioare si terasele neacoperite.

P.O.T. propus min 15,00%.

P.O.T. propus max 35,00%.

Coeficientul de ocupare a terenului (C.U.T.) ESTE DE MINIM 0,1

Coeficientul de ocupare a terenului (C.U.T.) ESTE DE MAXIM 1

Modificarile de la aceste impuneri nu se pot analiza decat prin alt P.U.Z., supus

avizarii si aprobarii legale.

EDIFICABILUL

Se va respecta cu strictele edificabilul propus in plansa de Reglementar
Urbanistice.

Pentru constructia propusa se vor pastra distante fata de limitele de
proprietate prevazute in art. 6.3.din prezentul RLU .

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejurimi
Parcaje

Stationarea autovehiculelor se admite humai in interiorul parcelel, in afara circulatiilor
publice.

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HCL
nr. 201/2017. Astfel, pentru constructille de locuinte colective, se va asigura minim un loc de
parcare pe o unitate locativa, iar pentru constructiille comerciale (spatii comerciale/ prestari
servici) se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare 35 mp suprafata utila a
spatiului de prestari serviciif vanzare. Pentru acest caz in care constructille inglobeaza spatii
cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in
parte, calculate in functie de suprafata ocupata de fiecare functiune in parte, conform
normelor precizate in HCL nr. 201/2017.

S-a realizat un Studiu de Circulatie in zona care detaliaza accesul carosabil pe
parcelele studiate. Accesul pentru cele 4 loturi se va realiza din aleea Livezilor | respectiv
aleea Livezilor II, strazi secundare, slab circulate.

Retragerea fata de aliniament a limita edificabilului de 2,00 m nu va afecta locurile de
parcare prevazute deoarece suprafata viitoarelor constructii nu va ocupa tot frontul la
aceste alel .

Spatii verzi si plantate
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Autorizatia de construire va contine ohligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiel, conform H.G. 525/1996
republicata si a normelor in vigoare.

Se va respecta banda de protectie de protectie cu latimea de 5,00 m prevazuta in
PUG ce bordeaza strada Livezilor .

In propunerea PUZ se va mentine aceasta handa verde de protectie prin propunerea
unui regim de aliniere la limita de proprietate la strada Livezilor de 5,00 m , zona care va
fi destinata plantarii de vegetatie de talie mijlocie si mare.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc se
Inierbeaza si se planteaza.

Procentul de spatii verzi propus pe aceasta zona va fi de minim 30%.

Imprejmuiri

Este permisa autorizarea unel imprejmuiri transparente, semitransparente sau
opace ,decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
Integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice. Aspectul
imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiel.

Inaltimile imprejmuirilor nu vor depasi inaltimea de 1,80 m.

Gestionarea deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face In containere speciale,
urmand a fi evacuate de catre o firma specializata, in baza unui sontract si transportate
la un depozit de gunoi autorizat.

Pentru depozitarea deseurilor menajere s-a prevazut pe fiecare teren o platforma
cu accesibhilitate directa din strada pentru amplasarea acestora.

.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale :

e LM -zona rezidentiala :

LMu2 — subzona rezidentiala cu locuinte P, P+1 ,P+2 cu Inaltime
panalalOm;

e IS i-zona institutii publice si servicii de interes general ;

e P - zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere,
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turism ;

e CC -zona pentru cai de comunicatie si circulatii aferente ;
Ccr— subzona pentru caile de comunicatie si constructii aferente ;

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

LM - Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10m), cu urmatoarele
subzone:

- LMu -Cu cladiri de tip urban:

- LMu2 - Predominant rezidentiala

Functiunea dominanta: a subzonel este locuirea pe fiecare parcela in pare, cu
posibilitatea ca activitatile complementare admise sa aiba o pondere mal mare decat
locuirea, pe parcela sau in aceeasi constructie.

Functiuni complementare admise :
a. Pe parcele distincte din subzona: LI, IS (cu exceptia ISsp), |
(cu exceptia unitatilor poluante), Pp, GC+TE necesare
folosintelor din subzona,CCp.

b. Pe aceeasi parcela cu locuintele: IS (cu exceptia ISi, 1Ssp), |
(ateliere si prestari servicii hepoluante cu maximum 5 salariati),
GC+TE necesare folosintelor din subzona.

Functiunile interzise:

a. Functiunile interzise pe parcelele distincte din subzona: LMr, ISsp, | (unitati
poluante), A, Pcs, Ppp, GC+TE (necesare altor folosinte decat cele din
suhzona), CC (cu exceptia CCp), TSE, TN.

b. Pe aceeasi parcela cu locuintele: ISi, I1Ssp, | (unitati poluante), A, P, GC,
TE, CC, S, TN

Prin acest studiu PUZ se propune modificarea functiunii zonei din zona
mixta: P,1S1 si LM u2 in zona integala LMu2 cu respectarea henzii de
protectie prevazuta la strada Livezilor.

UTILIZAREA FUNCTIONALA

Utilizarile permise ale terenurilor si cladirilor de pe parcelele cu
locuinte din subzona, pe aceeasi parcela cu locuintele: IS (cu exceptia ISi,
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ISsp), | (ateliere si prestari servicii nepoluante cu maximum 5 salariati),
GC+TE necesare folosintelor din subzona.

a. Locuire pe fiecare zona cu locuinte in parte; ponderea

locuinii in cladin principale este de minimum 50% din SD a
fiecarel cladir in parte;

Activitati compatibile locuirii pe fiecare parcela cu locuinte in
parte; aceste activitati pot ajunge la maximum 50% din SD
a fiecarel cladin in parte si se desfasoara in conformitate cu
actele normative in vigoare si cu reglementarile CLMT.
Activitatile complementare locuirii sunt cele secundare pe
fiecare parcela in parte; aceste activitati se pot desfasura in
cladirile principale, in conformitate cu actele normative in
vigoare si cu reglementarile

¢. Parcelele din subzona LMu2 sunt construibile daca
indeplinesc conditiile :

Parcelele din subzona LMul care nu sunt situate in ZCAD sunt
construibile In cazul in care caracteristicile lor geometrice se
Incadreaza concomitent in urmatoarele conditii;

. Lungimea aliniamentului: - minimum  9,00m;
. Adancimea parcelei (masurata pe fiecare dintre cele
toua linii

perpendiculare pe aliniament care ating colturile extreme
din
fundul parcelei: - minimum  12,00m;

. Suprafata parcelel: - minimum 200,00mp;

Se fac urmatoarele precizari, valabile numai pentru masurarea
dimensiunilor de la alin.d:

. In cazul parcelelor de colt (cu doua aliniamente), una
dintre laturile dinspre strada va fi considerata aliniament, iar
cealalta latura dinspre strada va fi considerata limita
laterala;

. In cazul parcelelor cu doua aliniamente spre doua
strazi paralele, latura dinspre o strada va fi considerata
aliniament, iar latura dinspre cealalta strada va fi
considerata limita din fund a parcelel,

Utilizari permise cu conditii:

Pr.nr. 672112020
P.U.Z.: CONSTRUIRE LOCUINTE
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Pr.nr. 672112020

a. Pe parcelele situate in zonele cu valori de patrimoniu
cultural construit, constructiile si amenajarile vor fi autorizate in
conformitate cu RLU PUG Tulcea.

b. Pe parcelele situate in zonele de protectie a infrastructurii
feroviare, constructiile si amenajarile vor fi autorizate in urma
PUZ cu regulament aferent si in urma PUD, aprobate conform
legii;

¢. Pe parcelele situate in zonele de protectie a DN, DJ, DC,
constructiile si amenajarile vor fi autorizate in urma PUZ cu
regulament aferent si in urma PUD, aprobate conform Legii
nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.

d. Pe parcelele situate in zonele de protectie ale cursurilor de
apa si ale diferitelor canale, constructiile si amenajarile vor fi
autorizate in urma PUZ cu regulament aferent si in urma PUD,
aprobate conform legilor privind autorizarea constructiilor si
privind protectia mediului.

Interdictiile temporare de construire se introduc pana la

aprobarea PUZ cu regulament aferent si a PUD, in urmatoarele
situatlr:

a. Pe toate parcelele aflate in situatile cuprinse la utilizari
premise cu conditii;

b. Pe parcelele care au cel putin o limita comuna cu
urmatoarele zone sau subzone functionale: LI, IS, I, P, GC, TE,
S, TR.

¢. Pe parcelele care sunt destinate pentru una dintre zonele
sau subzonele functionale descrise in alineatul precedent.

d. Pe parcelele pe care, fie se va realiza artere de circulatie
auto sau pietonala nol, fie se vor largi arterele de circulatie
existente.

e. Pe parcelele situate in ZCAD si care se incadreaza In
categorile de: parcele construibile indirect si parcele
neconstruibile (RAEC).

f. Pe parcelele din subzona LMul care nu sunt situate in
ZCAD si ale caror caracteristici geometrice nu se incadreaza in
cel putin una dintre conditiile prezentate mai sus;

g. Pe parcelele care sunt destinate functiunilor complementare
admise

12
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h. Pe parcelele de locuinte care au o limita comuna cu una
dintre parcelele cu folosinta actuala sau destinatie prevazuta ca
fiind complementara

I. Pe parcelele care au o limita comuna cu alte zone
functionale decat cele prevazute ca fiind complementare

V.  UNITATITERITORIALE DE REFERINTA

Zona cuprinde o singura unitate tertoriala : U.T.R. 32.
Prescriptile specifice de construibilitate la nivelul zonelor functionale sunt
conforme cu capitolul 4 din prezentul Regulament.

Intocmit
Arh. Alina Mihalca
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Pirvulescu Adriana Viorica

- BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA —
C.LF. ; 33248821

E-mail : adarcada@yahoo.com Tel ; §728.823 556 ;0720741.708

STUDIU DE OPORTUNITATE

Proiect nr. 28/ 09.2020 -
PUZ- Construire locuinte semicolective P+1E sj imprejmuire

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PUZ ~ CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE
P+1E SI IMPREJMUIRE

Beneficiar ARNAUTU MIHA)
Judetul Tulcea, Comuna Mihail Kogalniceanu, str. Mihai
Eminescu nr. 73

Proiectant : BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Pirvulescu Adriana Viorica
Bucuresti, sector 3, Bd-ul Mihai Bravu nr. 301, bl. 18
ClF 33245821

Data elaborarii ; sepltembrie 2020

1.2 Obiectui PUZ

Planul urbanistic zonal este o documentatie care stabileste reglementari

specifice de dezvoltare urbana a unei zone situata in intravilanul unei focalitati
urbane sau ruraie.
In cazul in care zona studiata se aifa amplasata in extravilanul unei localitati,
documentatia PUZ are ca 8COp sl introducerea in intravilan 2 suprafetei in cauza,
PUZ-ul avand acest afribut de a modifica intravilanul stabilit prin PUG conf. Legii
50/1991 republicata, modificata si completata privind autorizarea constructiilor.

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal pentru terenul situat in extravilanul
Municipiului Tulcea, zona de est, in proximitatea trupului de intravilan T3 — Caslita,
consta in construirea 8 doua locuinte semicolective de tip duplex, imprejmuirea
terenului cat si introducerea acestuia in intravilan, dar si a amenajarii cali de acces
catre loturi, prin asfaitarea si crearea de trotuare a aleii de pamant - cota indiviza
coproprietari,

PUZ-Construireloculnte | T e———— 7
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1.3 Suirse documentare

Sursa de documentars a fost PUG — u Municipiului Tulcea actualizat in
2009, Regulamentul local de urbanism aferent PUG -ului, Certificat de urbanism nr.
408/05.06.2020.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 incadrarea in localitate

Zona studiata este in situata in extraviianul Municipivlui Tulcea, tarlaua 34,
parcela 898, lot 2/2, nr. Cad. 34567 conform PUG Mun. Tulcea 1999.
- Terenul este situat in zona TAG, UTR nr. 31 ~ teranuri agricols.
- Accesul la zona studiata se face din DN 22,
- Accesul la terenul ce a general PUZ se face din strada Transformatorului,
- In proximitatea zonei studiate se afla fruput de intravilan T3 — CASLITA.

2.2 Analiza situatiei existente

Terenul este liber de constructii, fiind folosit anterior ca teran agricol,
In zona analizata, lotizarile actuale sunt proprietate particulara a persoanelor fizice
sau juridice.

2,3 Evolutia zonei

Zona anglizata facea parte, conform vechiului PUG, din UTR 31 - TAG -~
zona de terenuri agricole. Conform noului PUG (2009) - zona studiata este propusa
pentru introducere in zona “L" ~ zona locuinte, mai exact in subzona “LN” - locuire
individuala/colectiva de tip urban situata in extinderi si in enclave neconstruite.
Subzona este propusa dezvoltarii si completarii zonei de locuire a trupului de
intravilan T3 - Caslita, aflat chiar in continuarea zonei analizate. Se doreste
dezvoltarea armonioasa a acestei noi zone de locuire, odata cu introducerea sa in
intravilan, pastrarea unei coerente urbanistice atat in plan cat si la nivelu
perspectivei estetice favorabile. Momentan zona este fibera de consiructii, ceea ce
permite realizarea unei dispuneri favorabile {pentru valorificarea peisajului natural,
dpdv al punctelor cardinale) a fondului construit.

2.4 Elemente ale cadrului naturai
Zona analizata se afla in estul Municipiului Tuicea. Aici regasim o unitate

fizico-geografica mai joasa si mai noua, caracterizata prin campii. Cadru natural ce
permite dezvoltarea unsi zone de locuire.

PUZ - Constriire locuinte
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2.5 Circulatia

Zong sgnalizata este conectata cu intravilanul mun. Tulcea prin drumud
national DN 22. Accesul catre loturi se face din strada Transformatoruiui, printr-o
cale de acces reprezentata de o alee de pamant cota indiviza a coproprietariior.

2.6 Ocuparea terenurilor

Terenul studiat, cat si celelalte din jur, este liber de constructii.

Principalele disfunctionalitati ale zonei : :

- circulatia ~ strada transformatorului este un drum pietruit, iar aleea ce
permite accesul la loturi este un drum de pamant complet neamenagjat ;

- echiparea edilitera : se va face racordarea Iz retelele de apa, curent electric
si gaze naturale existente in apropiersa zonei studiate. Lipsesc retelele de
canalizare si de telefonie,

2.7 Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/M 999) — MLPAT (nr.
16/NN/1999) problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a
impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planuriior
dge urbanism.

Mentionam totusi ca in zona studiata constructiile propuse nu au nici un
impact asupra mediului, nu se emit noxe si nu exista poluare fonica : in generai nu
exista probleme de mediu.

Deseurile menajere rezultate din activitatiie casnice sunt depozitate
corespunzator, in containere speciale si evacuate periodic de unitati de salubrizare
specializate, locul de depozitare fiind marcat printr-o platforma betonata aflata |a
limita proprietatii, in dreptul accesului auto.

2.8 Optiuni ale populatiei

Dorinta beneficiarului de a construi aceste locuinte semicolective pe terenul
studiat in prezentul PUZ a determinat elaborares prezentei documentatii.

Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este ca prin solutia
propusa sa se satisfaca dorinta propristarului de a construi aceste locuinte cat si
punctul de vedere ai administratiei publice locale.

U7z -~ Construire focuinte | T ey ‘
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA -
REGLEMENTARI

3.1 Elemente de temma

Tema de proiectare prevede construirea unor locuinte unifamiliale
semicolective de tip duplex, amplasarsa acestora in cadrul terenuiui studist prin
impartirea acestuia in doua loturi aproximativ agale, imprejmuirea tersnului si
introducerea sa in intravilan. Terenul este proprietate particulara a lui ARNAUTU
MIHAI conform conform actelor de proprietate nr. 383 / 18.02.2020 si a certificatului
de urbanism cu NR. 408 din 05.08.2020.

3.2 Bolutia de organizare arhitectural ~ urbanistica

In abordarea proiectului s-a tinut cont de dorinta beneficiarului de a construii
doua duplexuri. Din acest motiv solutia adoptata si aprobata de beneficiar a constat
in mobilarea terenului studiat cu stabilirea reguliior de amplasare a constructiifor
propuse privind retrageriie minime fata de aliniament si fata de limita postericara si
de cele laterale ale terenului confor Codului Civil si distantslor minime necesare
interventiiior in caz de incendiu. S-a stabilit regimul de inaltime si principalii
indicatori — POT si CUT.

Prin prezentul proiect s-a propus amplasarea duplexuriior, rezolvarea
utilitatilor, amenajarea si imprejmuirea incintei. Deasemnea se propune amenajarea
caii de acces, prin asfaltarea ei si organizarea de trotuare, reprezentata momentan
de o aiee de pamnat cota indiviza a coproprietariior. Se propune si amenajarea
strazii Transforrnatorului, cea care face accesul catre terenul studiat, fot prin
asfaitarea ei, si crearea de trotuare, ea find la momentul de fata un drum pietritit,

Din punct de vedere consfructiv, cele doua duplexuri vor avea structura de
beton armat pe stalpi si grinzi, cu fundatie continua.

Din punct de vedere arhitectural
- Constructia va avea fatada principala (cu accesul principal} orientata catre
aliniment;

- Volumetria este simpla, caracteristica acestsi functiuni; reprezinta un paralelipiped
dreptunghic cu un joc estetic intre plin si gol, linii drepte si linii frante.

- Functiunile de zi sunt orientate catre punctele cardinale favorabile, SE si 8v.

- Inaltimea maxima a constructiei va fi de 5 90m.

- Acoperirea va fi de tip terasa necirculabila.

Se va amengja in incinta fiecarei unitati locative un loc de parcare, pe ¢
platforma din dale inierbate.

incinta duplexurilor va fi amenajata cu alei piefonale din dale ceramice
antiderapante, zone de gazon si arbusti ornamentali, cat si plante cu flori rezistenta
la exterior. Pa perimetrul proprietatii va fi plantat si un gard viu, cu rol antifonic si
antipoluant, dar si pentru intimizarea incinteior.

PLIZ = Construirs iocuinte
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3.3 Organizarea circulatiei

Prin prezentul PUZ se propune amenajarea strazii Transformatoruiui, prin
asfaltarea ei si crearea de frotuare pe ambele laturi de 1,5m latime, dar si asfaltarea
agleii de pamant, singura cale de acces pe lot, ce reprezinta parte indiviza
coproprietari.

3.4 Regimul de inaitime

Constructiile vor avea un regim de inaltime de P+1E.
3.5 Regimul de aliniere al constructiilor

Retrageri stabilite :
- retragerea fata de aliniament, la N, este de 5.70 m;
- retragerea fata de limita posterioara & fotului va fi de 3.00 m;
- retragerile laterale ale duplexului vor si de 7.20 m pe latura de V si de 7.00 m pe
latura de E;
- intre duplexuri rezulta o distanta de 14.20 m,

3.8 Modul de utilizare al terenului

SUPRAFATA PARCELA STUDIATA — 1000.00 mp
SUPRAFATA LOT DUPLEX - 498.00 mp

SUPRAFATA TOTALA CONSTRUITA — 259.20 mp
SUPRAFATA TOTALA CONSTR. DESFASURATA ~ 518.40 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA DUPLEX - 129.60 mp
SUPRAFATA CONSTR. DESFASURATA DUPLEX - 259,20 mp

SUPRAFATA TOTALA PAVATA + TERASE — 385.28 mp
SUPRAFATA TOTALA SPATII VERZI — 355,52 mp

POT - 25,92%

CuUT 0,52

3.7 Protectia mediului

Se vor mentine caracteristicile specifice zonei de locuire privind spatiiie
verzi ; zonele ramase fibere in cadrul terenului urmeaza a i plantate cu vegeiatie
diversificata si covor verde de gazon. Acolo unde spatiul permite se vor planta
copaci si arbusti ornamentali. Imprejmuirea terenului va i dublata de un gard viu,
inait, iar gardul va avea un soclu de 50 cm pe ce va sprijinii © inchidere
semitransparenta metalica sau de lemn,

Protectia calitatii apelor

Apa potabila se va asigura prin racordarea la reteaua de apa din zona.
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Pirvulescu Adriana Viorica
~ BIROU INDIVIDUAL DE ARMITECTURA -

C.LF. : 33246821

E-rall : adarcade@yahoo.com Tel : 0728 823,556 ; 0720.714.708

e

Evacuarea apslor uzatate menajer : datorita lipsei de retele de canalizare,
colectarea apelor uzate menajere se va face intr-un bazin vidanjabil golit periodic
de firme autorizate,

Protectia solului si subsolului

In faza finala, dupa construirea duplexurilor propuse prin prezentul proiect,
aclivitatile care pot fi considerate surse de impurificare a soiului se impart in doua
categorii . surse specifice perioadei de xecutie si surse specifice pericadei de
exploatare. In pericada de executie a constructiei nu exista surse de impurificare a
solului cu poluanti. Acestea pot apararea doar accidental, de exempiu prin
pierderea de carburanti de (e utilajele foiosite pentru realizares lucrarilor de
constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot si inlaturate fara a
avea efecte nedorite asupra solului.

In pericada dupa darea in folosinta sursels posibile de poluare a solilui pot fi
depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer,

in vederea prevenirti impactuiui asupra scoluiui s-au prevazut o serie de
masuri ;

- relizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor in pubele
tipizate care vor fi preluate periodic de catre serviciile de salubritate din zona, pe
baza de contract ;

- lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi,

Se poate concluziona ca din punct de veders al factorului de mediu SOL,
activitatea din zona studiata nu va reprezenta o surss de poluars.

Gospodarirea deseurilor generate in zona studiata

Deseurile rezultate din activitatea zilnica vor fi colectate in pubele tipizate
amplasate in [ocuri spacial destinate acestui scop ; Pubelele vor fi prejuate periodic
de firma de salubritate din zona, pe baza de contract.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Conform normativelor si standardelor aeuropeng nu exisia substanie toxice
sau periculoase aferents aceste functiuni.

Prevederi pentru monitorizarea mediului

Dupa cum am aratat mai sus nu este cazul de a realiza dotari si masuri
pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu si monitorizarea activitatilor destinate
protactiei mediuiui,
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1: 10 000
LOCALITATEA TULCEA
JUBETUL TULCEA

it = TS,




won NIYOLINAL NI YIHVHQYONI
4 i d
R Nl AT

| oy meey vEL iesuwinjsum) s TP |
wnd SRS 18 1-d |
m}.pumuu.:mmm—:_uo._ __

WHITWALN ALAS YEnLIAN

. ¥NozZ

._.SDD._._W INTNNIY3IL ¥
| VIEVHAVONI

L95PE PED UU
INjrioeWISUEL] NS

Zfrd




on SUWNLIS 30N
L] Eol
S N o
‘fiz19 ‘S8aY YEL s
End JuINAIZE Al 18 Sied WOIMALNT 30 ITYLNZWYNED JUNYTS IS LLSNEEY 19400
ma SAILOTIOOMES LUNINDOT TINULENGD @
- a2eud anweusq
Lo
sL IYHIA NLNYNEY PIEHSEC RN R e R T aﬁ.._ ....m.una_n.mw
Bl g FALYINDNID WNSNIS ae 1
rraucs ep-1sd sasioprosa|
1I1~004 v YINSLSIZIN 30 Ovds S8vHIL I LNy 5320 - BT
<2 VLNYLYOGN 30 ¥IHODILYD WNCLSId S30TY > ININADNCE SNNS NIWIL TULYNOTHCOD 30 ¥YINIANI
E WAWAYE MLV RS
1MNLCT YA INTNLOFION SNNS NFYEL
o 1o S i W 10 TININ 30 HOTIBEND YLNYASIIHOE
KEE - L0d I ALV 0B} ¥OIVHOOTNILS SUITI0Hd 30 MALSIS
ol ZEGEE - (2 183 BiE0| BEEMNG L¥HENSS ¥ 3V INL0T G461 WEDVIN W YINNISIY 30 WELSIE
dw gz cap - seRs « mARd BjEl) WERIdnE
Fied ¥TNNA -
dw O 55T + VKNG EIRNSEEIR JSUCT EIREKNG ¥ENOEd JILINLLENTD 2UVIOALE ENAZ YUKM —_— —_— — — —
ol ez | - HBiing BInNSUCS BERidng _I ; . o I_
A p a1 - EErSESS) 15U BE BYEKNS EE 10 o
£ 07857 - BRUUCS BEIe) BEjRKng 3LINA P L - B
= T e S
chls DTEY - KHENP 19 WERENS: _.
4w 0000 - RPN BasEd BRjRKng <nzmwmlu —_———
SNd0OYd VIYOLIYIL LNYTIE e _ h
2'L- wEBw Ao
= Fﬂ»ﬁ&ﬁin-&.__oa w nE wIIN
Q000 + FRENE BE%Rd HERNG : i
bt B o ] * %ﬂu« YLNFOS
08P BAISRICOSIENGARL BINZ0 - LN YHOZ A T ——
LNILSIX2 TVIHOLIE3L LNYTI8 - = =
< pLLLUE
. e _ i [
_l — — — — — — — — — — o o e e e o e s e wee mm mmm e e mmm e e mm me m— m
. \, 10 STV VLEYDE
s s, SULAM gy
——— W, m M..vﬂ ?_q_
— i |l&nﬂn i T .N By,
o = v . = e = RS m o
= ik,
4 20 — Rl _ o ool = oL L7 T 1 o
S 3 28 e
T
bix 9] 5 - ey 8 itk g
I . [
1179 o, ._.J._T
i i T SIOOV VINVO
-m:’h“W\ " Lid 2
008 ) — i, )
U T i, [ 1 e
WHYINOLLEYS SLY.3Md0u = . Aled Fid
woROW NoNGN, | i - e SL3L |
NY43LE NIONZR ¢ au, ~— i & ' b,
. i T T b = ol
LEOVE TWHLEYVOND HYWNN VR OILaYe 310N ~—— s R “IL
FEr 99EPE THHLSHIVD HYWNN Bit, i B (R ) -_ E
mo, ] NIHOS NINSDO SO3HdIND =
v =)
Wi, L. T
i [ [ —
o kil
Wi e
Ly - |
i n ! - i r
m i it e i Syl L T M 61,
g PV LIIHA0NACD YZINION Y100 8300V I - =5 e = = e
o oo L2008 ToHLSYaYD HeWaN 3 M B -
T R j ~ Bkl b . " =
= . 1 g 5 g g
e t g 3 e 5 w5
o B
. 1Em
WHVINDILEYS SLYIHMI0Ed T = e 1)
TIMO! NLYYIYINE av wisod
BRUEE TYMLEVOYD MYWNN | |
e e e e e e e e e e e e e mme mmm mmm mmm mmm e mmm e e me mmm mmm mmm mmm mm| m— I— \ | s 48
L
1 TS .G.FW\
|ﬂﬂ. B LNy
FILVNLIS 3 Nv1d @ O WL
VOILSINYGYN IYV1IS0N 3d ILY.LNIgISOd _ 3
\ a
Z
2 L D D N — — & i 1] n._.T
gy, (fn) W @S
ue|d L o




LOTIZARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
T 17, P 238/1, nr. cad. 32063, 37591 si 37592 - Tulcea

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:
- denumirea proiectului:
«LOTIZARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE»
T 17, P 238/1, nr. cad. 32063, 37591 si 37592 - Tulcea

- initiator:; MORUZOV ALEXANDRU
- elaborator : Birou Individual de Arhitectura 050
Arhitect Anca SUHOV

- data elaborarii : octombrie 2020

1.2. Obiectul P.U.Z.

Se propune studierea conditillor de relotizare si detaliere a
reglementarilor a trei parcele proprietate privata in vederea construirii a
patru locuinte unifamiliale.

Amplasamentul se gaseste in intravilanul municipiului Tulcea, in zona
cunoscuta ca a livezilor.

1.3. Surse documentare:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea aprobat prin

Hotararea Consiliului Local nr. 29/27.05.1996 si H.C.L. nr. 19/25.02.1999;

- Documentatia topografica.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei:

Amplasamentul analizat de prezenta documentatie este un teren ce se afla
intr-o zona in plina dezvoltare ca zona de locuinte, in vecinatate mai fiind aprobate
un numar de documentatii de urbanism cu scop similar.

2.2. Incadrarea in localitate:

Parcela se afla in vestul municipiului, intr-o zona ce poarta numele generic
de Livezilor, incadrandu-se in UTR nr.32, zona Lmul, locuinte si functiuni
complementare.

Ansamblul terenurilor in suprafata totala de 6.500mp se afla in proprietatea
domnului MORUZOV ALEXANDRU conform actului de dezmembrare si

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050

ARHITECT ANCA SUHOV
Telefon: 0742 615926 / 0240 531719




LOTIZARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
T 17, P 238/1, nr. cad. 32063, 37591 si 37592 - Tulcea

contractului de donatie nr. 1318/16.06.2010, a actului de dezmembrare nr.
1516/26.07.2013 si a contractului de partaj voluntar nr. 908/29.04.2010 si are
urmatoarele vecinatati:
= ]anord - teren proprietate privata Nr. Cad. 32062;
= la sud — strada (conform PUG);
= la vest — strada Intrarea Livezilor VI, domeniu public al municipiului Tulcea;
= Jaest— terenuri aflate in domeniul privat al municipiului Tulcea.

2.3. Circulatia: Accesul pe amplasament se face din strada Intrarea
Livezilor VL

2.4. Ocuparea terenurilor:

Pe amplasament nu exista constructii anterior edificate.

2.5. Echipare edilitara:

Pe amplasament nu exista actualmente racorduri la utilitati. Acestea sunt
insa accesibile, parcele din proximitate beneficiind de acestea.

2.6. Protectia mediului

Nu exista probleme speciale de mediu. Amplasamentul se afla intr-o zona
complet antropizata.

2.7. Optiuni ale populatiei:

. Se observa la nivelul intregii zone o tendinta de dezvoltare a

capacitatilor rezidentiale, fie ele colective sau pe lot individual.
® Zona, desi in Intravilan, nu a fost inca exploatata la capacitate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbamsm-penmsmm sl restnctn—necesare a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.

Elaborarea documentatiei tip P.U.Z. este obligatorie nu pentru schimbarea
zonificarii functionale aceasta respectandu-se, ci si pentru, cum este cazul nostru,
evidentierea indicilor urbanistici maximi propusi.

Conform documentatiei topografice, terenul are o cadere de ~7% de la est la
vest,

Accesul pe amplasament se face din strada Intrarea Livezilor VI aflata la

" vest. :
. Prevederi ale P.U.G.: UTR nr.32, zona Lmul, locuinte si functiuni
complementare.

Se propune un regim de inaltime maxim P+2 (10m), POT 38%, CUT 1,2.

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050
ARHITECT ANCA SUHOV

" . Telefon: 0742 615926 / 0240 531719
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T 17, P 238/1, nr. cad. 32063, 37591 si 37592 - Tulcea

3.2. Valorificarea cadrului natural: Se are in vedere o interventie minima

asupra pantei terenului.

3.3. Modernizarea circulatiei:

Numarul de locuri de parcare/garare se wva stabili conform HCL

nr.201/28.09.2017.

Accesul pe amplasament se va face individual pentru cele patru locuinte pe

lot propriu din strada Intrarea Livezilor VI.

3.4. Dezvoltarea echiparii edilitare: Pe amplasament exista posibilitatea de
racord la retelele de utilitati din zona si anume alimentare cu apa, canalizare si
energie electrica.

3.5. Protectia mediului: Va fi incheiat contract de colectare a deseurilor cu
o firma specializata.

i Prin grija proprietarilor se va asigura pe parcele un procent de minim 30%
spatii verzi.

3.6. Sanatatea populatiei:

Functiunea propusa, cea de locuire, nu este in contradictie nici cu
vecinatatile, nici cu reglementarile PUG si nu impune zone de protectie.

3.7. Obiective de utilitate publica:

Au fost identificate urmatoarele obiective de utilitate publica necesar a fi
realizate in vederea crearii conditiilor optime pentru functionarea zonei:

¢ Utilizarea mai judicioasa a terenurilor prin implantarea unei functiuni ce
nu intra in contradictie cu vecinatatile.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Functiunea propusa, de locuire, nu intra in contradictie cu prevederile PUG
si asigura o utilizare mai judicioasa a terenurilor.
Aspectul constructiilor va fi in concordanta cu functiunea si specificul zonei.
Nu vor fi afectate vecinatatile, respectandu-se prevederile Codului Civil.

ARHITECT ANCA SUHOV

Birou indi dual de arhitecturd
FULCEA
O.A.R. 050/03.06.2003

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050

ARHITECT ANCA SUHOV
Telefon: 0742 615926 / 0240 531719




LISTA DE COORDONATE
NR. CAD. 32083:

795204.067 416507.862
795147.224 416491457
785134.710 416518.294
785182.108 416532.859

LISTA DE COORDONATE
NR. CAD. 37591:

795147.224 418491.457
795204.067 416507.862

Birou indw,j;ua'l de arhitecturd
TU

z\\ LCEA
*|| |_0.A.R. 050/03.08.2003

3 LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Terenuri in suprafata totala de 6.500mp aflate in proprietatea
MORUZOV ALEXANDRU conform actului de dezmembrare si contractului de
donatie nr. 1318/16.06.2010, a actului de dezmembrare nr, 1516/26.07.2013sia
contractului de partaj voluntar nr. 908/29.04.2010-T 17, P 238/1, nr. cad.

32063, 37591 si 37592 - Tulcea)

705227721 418458.421 ) i
795213.583 418453.488 Birou Individual de Arhitectura 050 PLAN URBANISTIC ZONAL
795226.268 418427.208 ARHITECT ANCA SUHOV
795185514 418415.456 strada 1848 nr.7 T
LisTA DE coorbomaTe | b5, 5¢.D, et4, ap.21, municipiul Tulcea ’ il
E —I-E ¥ i i i J
NR. CAD. 37502: telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719 MORUZOV ALEXANDRU | 2o
795213.583 416453.486 o '
: Specificatie Nur 3 tu scara: LOTIZARE TERENURI PENTRU FAZA:
e — 7 CONSTRUIRE LOCUINTE Aviz de
ke 5228l256 41842'.1":33; Administrator | surov / / 1:2.000] T17. P 2381, nr. cad. 32063, 37551 5 37502 - Tulcea  |opOrtuRitate)
Sefproject | 2 AN W’ data: PLAN NR,
o, Ance OCTOMERIE PLAN DE INCADRARE P 1
Proiectat ki //4"‘33/ 2020
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ARHITECT ANCA SUHOV

rou indiydual de arhitecturd
#uLGEA
©.A.A. 050/03.06.2008

LISTA DE COORDONATE
NR. CAD. 32063:

T95204.067 416507.862
795147.224 418491457
795134.710 416516.204
T85192.108 416532.858

LISTA DE COORDONATE
NR. CAD. 37581:

TS14T.224 416491457
T95204.067 416507862
T95227.721 418458421
795213.583 418453486
795226.256 418427 208
795185.514 4164154568

LISTA DE COORDONATE
NR. CAD. 37582:

795213 583 416453486
785227.721 416458.421
795240.666 416431.364
795226.256 416427.208

= == == = LIMITAZONEISTUDIATE

= ~ LIMITA AMPLASAMENTULUI
CONFORM P.UG.:
(Terenuri in suprafata totala de 6.500mp aflate in proprietatea
Regim de inaltime maxim: P+2 MORUZOV ALEXANDRU conferm actulul de dezmembrare si contractului de
S Bl 380/ donatie nr. 1318/16.06.2010, a actului de dszmembrare nr. 1516/26.07.2013 sia
P T AT . contractulul de partaj voluntar nr. 908/20.04.2010- T 17, P 238/1, nr. cad.
c.u.T. maxim: 1,2 32063, 37591 si 37592 - Tulcea)
REGLEMENTARI EXISTENTE Bireu Individual de Arhitectura 050 PLAN URBANIETIC ZONAL
Ccr - cai de comunicatie rutiere ARHITECT ANCA SUHOV
= plontel bl.5, 5.0, et4, ap ;?‘sn::.Twul Tulced : PRINR.
Lmu1 - lscuire si funcfiuni complementare ltelefonifax: 0742 615926 / 0240 531719 MORUZOV ALEXANDRU | 2=
| - industrie si depozitare
4 -
ZONA RESTRICTIE LEA Specificatie Nu-o Somnatura | scara: mmﬂ mmme [z
Administrater | o0y X’ 1:500 | T17,P 2381, r, cad, 32063, 37591 &l 37562 - Tulcea  [°F
setproct | 0L 0000 P ZONA DE STUDIU PLAN NR{
Broisctit | 3o 7+ |0 (reglementari conform P.U.G.) P2
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LISTA DE COORDONATE
NR. CAD. 32063:

T95204.067 416507.862
TO5147.224 416491.457
T85134.710 416516.294
T85192.108 416532.859

LISTA DE COORDONATE
NR. CAD. 37581:

T95147.224 416491.457
T95204.067 416507.862
785227.721 416458421
795213.583 416453.486
T95226.256 416427 208
T795186.514 416415456

LISTA DE COORDOMNATE
NR. CAD. 37592

795213.583 416453486
795227.721 4164568.421

795240666 416431.364
T95226.256 416427.208

PROPUNERE (pe intreaga suprafata de 6.500mp:
Regim de inaltime maxim: P+2
P.Q.T. maxim: 380/‘0

C.U.T. maxim: 1 ,2

=] CT ANCA SUHOV :,l: o
| Birou individual de arhitecturd . R E -
e TR o . Y |
e L LS LIMITAZONET STUDIATE
LIMITA AMPLASAMENTULUI
(Terenuri in suprafata totala de 6.500mp afiate in proprietatea |
MORUZOV ALEXANDRU conform actulul de dezmembrare si contractulul de
donatie nr. 1318/16.06.2010, a actului de dezmembrare nr. 1516/26.07.2013 sia
contractului de partsj voluntar nr. 908/29.04.2010 - T 17, P 238/1, nr. cad.
32083, 37591 si 37592 - Tulcea)

IPROPUNERE REGLEMENTARI Birou Individual de Arhitectura 050 PLAN URBANISTIC ZONAL
Cer - cai de comunicatie rutiere ARHITECT ANCA SUHOV
strada 1848 nr.7
P - plantati , 56D, et4, ap.21, municiplul Tu a PN
Lmu1 = locuire si functiuni compleme 0742 615926 / 0240 531719 MORUZOV ALEXANDRU 2;‘:’
| - industrie $i depozitare
: LOTIZARE TERENURI PENTRU FAZA:
ZONA RESTRICTIE LEA Specificatie Mume Semnatura | Scara: ph LIRE B i
Alei acces in interiorul parcelel Administrator | s\jiio\ 7, |1:800 | T7,P 288 . cad. 52063, 37591 si 372 - Tucwa o
3. Anca data:
Acces | Sef proiect PLAN NR.
i i o SV = PROPUNERE b8
Brolectat SOV 2uzo




CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM
Strada ORIZONTULUI nr.1884, nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatier:
- denumirea proiectului:
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM —
Strada ORIZONTULUI nr.188A, nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea

- 1nitiator: TIRON VASILICA
- elaborator : B.ILA. 050 - ARHITECT ANCA SUHOV
- data elaborarii . TANUARIE 2021

Obiectul P.U.Z.

Se propune studierea conditiilor de amplasare a unei cladiri cu maxim doua
nivele s1 functiune comerciala s1 de servicu conexe.

Amplasamentul se gaseste in mtravilanul municipiului Tulcea pe strada
Orizontului, intr-o zona ce prin PUG a fost reglementata pentru locuire rurala.
Surse documentare:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea aprobat prin

Hotararea Consiliulul Local nr. 29/27.05.1996 s1 H.C.L. nr. 19/25.02.1999;

- Documentatia topografica realizata de ing. Gabrielescu Petruta.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Parcela este libera de constructii. Zona de locuire rurala propusa prin PUG
s-a diversificat in timp, facand loc unor functiuni de locuire urbana si
complementare eacesteia.

Terenul in suprafata totala de 631mp se afla n proprietatea domnului
TIRON VASILICA confractului de vanzare - cumparare nr.3365/12.11.2019 -
nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

» ]anord — proprietate privata TOPALA NICUSOR;

» la sud —proprietate privata TOADER VASILE;

» ]a est — strada ORIZONTULUI, domeniu public al municipiului Tulcea;
» lavest — domeniu public al municipiului Tulcea.

Zona este una profund antropizata.

Accesul pe amplasament se poate realiza pe strada Orizontului.

In prezent terenul a fost eliberat de constructii.

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050
ARHITECT ANCA SUHOV
Telefon: 0742 615926 /0240 531719



CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM
Strada ORIZONTULUI nr.1884, nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea

Pe amplasament exista racorduri la toate retelele de utilitati din zona. Pe
parcela a existat anterior o locuinta ce a fost demolata in baza une1 Autorizati de
demolare.

Nu exista probleme speciale de mediu. Zona este complet antropizata. Prin
grija proprietarului se va asigura pe parcela existenta unor spatii verzi amenajate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism-permisiunm si restricti-necesare a fi aplicate m
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.

Elaborarea documentatier tip P.U.Z. este obligatorie pentru schimbarea
zonificarii functionale si tot aici se evidentiaza si indicii urbanistici maximi
propusi.

Se propune schimbarea funtiunii actuale a parceler din Lm, subzona rl-
locuinte de tip rural, in Isscs - institutii s1 servicn publice- comert si activitati
conexe.

Conform documentatie1 topografice, terenul are doua zone, cea de la strada,
la cota acesteia, relativ plata, cu o panta minima de scurgere a apelor pluviale de la
vest la est s1 cea de spate, aflata la ~1,5m mai sus de aceasta.

Zona se afla 1n intravilanul municipiulu Tulcea.

Se propune ca intrarea auto pe amplasament sa se faca dinspre strada
Orizontului prin intermediul une1 zone de parcare care sa asigure numarul de locuri
conform HCL nr.201/2017 de aprobare a Regulamentului privind asigurarea
numarului minim de locur1 de parcare pentru lucrarile de constructii s1 amenajan
autorizate in Municipiul Tulcea s1 anume 5.

Strada Orizontului este o strada de categoria a I'V-a avand o latime a
carosabilulu1 de aprox. /m, cu trotuare de o parte s1 de alta a parti1 carosabile cu
latime variabila (min. 0,90 m).

Se propune un regim de inaltime de maxim parter inalt sau doua nivele
(h max = 10 metri), precum si POT min. 20% si CUT min. 0,20 POT max.
42% si CUT max. 0,42.

Se propun urmatoarele retrageri:

- de la strada se va respecta un aliniament stradal de 6m de la limita de
proprietate;

- retragerile constructitlor de la laturile perpendiculare pe strada vor respecta
Codul Civil, cu obligativitatea prevederii, pe una dintre laturi, a unui culoar de
3 m, necesar accesului masinii de pompieri,

- de la fundul de lot se prevede o retragere minima de 5 m.

Cladirea va avea racord la toate retelele de utilitati existente (alimentare cu
apa, canalizare; energie elctrica).

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050
ARHITECT ANCA SUHOV
Telefon: 0742 615926 /0240 531719



CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM
Strada ORIZONTULUI nr.1884, nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea

Va f1 incheiat un contract de colectare a deseurilor cu o firma specializata.

Beneficiarul 1s1 asuma responsabilitatea plantarii si1 intretinerii zonei de
plantatie de aliniament.

Se propune un ansamblu de cladiri, partial parter tip hala inalta,
partial P+1 pentru zona de birouri. Imaginea propusa va fi una caracteristica
functiunii.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Functiunea propusa nu intra in contradictie cu prevederile PUG s1 asigura o
utilizare mai judicioasa a terenurilor.

Aspectul constructiei va f1 in concordanta cu functiunea si specificul zonei.

Intocmit,
ARHITECT ANCA SUHOV

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050
ARHITECT ANCA SUHOV
Telefon: 0742 615926 /0240 531719



LISTA DE COORDONATE
NR. CAD. 45243:

800086.141 415800.619
800082.446 415800.873
800072.881 415802.116
800068.539 415802.699
800062.132 415803.598
800054.511 415804.750
800048.186 415787.080
800055.367 415785.413
800060.236 415785.158
800084.578 415782.432

oo ooe=e||MTAZONEI STUDIATE

LIMITA AMPLASAMENTULUI
(Terenuri in suprafata totala de 631 mp aflate in proprietatea
domnului TIRON VASILICA conform contractului de vanzare - cumparare

nr.3365/12.11.2019 - nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea)

strada 1848 nr.7

Birou Individual de Arhitectura 050
ARHITECT ANCA SUHOV

PLAN URBANISTIC ZONAL

[Beneficiar:

- PRNR.
bl.5, sc.D, et.4, ap.21, municipiul Tulcea
1/538
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Sef project grSng:/ca data: PLAN NR|
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NR. CAD. 45243:
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800054 51T 415804.750 T
800048.186 415787.080
800055.367 415785.413
800060.236 415785.158
800084.578 415782.432

800050

800100

CONFORM P.U.G.:
Regim de inaltime maxim: P+1 (maxim 10m)

P.O.T. maxim: 1 8%

- e» = = ][|[MITAZONEISTUDIATE
LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Terenuri in suprafata totala de 631 mp aflate in proprietatea
domnului TIRON VASILICA conform contractului de vanzare - cumparare
nr.3365/12.11.2019 - nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea)

C.U.T. maxim: 0 ,35
Birou Individual de Arhitectura 050 PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARI EXISTENTE ARHITECT ANCA SUHOV
strada 1848 nr.7 [Beneficiar: PRNR
Ccr - cai de comunicatie rutiere bl.5, sc.D, et.4, ap.21, municipiul Tulcea o
ZONA RECONSTRUCTIE ECOLOGICA , telefon/fax: 0742 615926 / 0240 531719 TIRON VASILICA 12/“,5281
Lmr1 - locuire de tip rural ; — - CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE S1 -
Specificatie Nume Semnatura | scara: SHOWROOM F»_AZA.
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[Administrator | syHOV 1:500 municipiul Tulcea P
Sefproiect [ 21 702 data: ZONA DE STUDIU PLANNR
Proiectat am. anea 021 (reglementari conform P.U.G.) P2




LISTA DE COORDONATE
NR. CAD. 45243:
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PROPUNERE:
Regim de inaltime maxim: P+1 (maxim 10m)

P.O.T. maxim: 42%

C.U.T. maxim: 0,42

Suprafata spatii verzi amenajate minim: 20%

Numar locuri de parcare: 5

- e» = = ][|[MITAZONEISTUDIATE
LIMITA AMPLASAMENTULUI

(Terenuri in suprafata totala de 631 mp aflate in proprietatea
domnului TIRON VASILICA conform contractului de vanzare - cumparare
nr.3365/12.11.2019 - nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea)

REGLEMENTARI EXISTENTE

Ccr - cai de comunicatie rutiere
ZONA RECONSTRUCTIE ECOLOGICA
Lmr1 - locuire de tip rural

Spatii verzi amenajate
Alei si platforme acces
Edificabil

Birou Individual de Arhitectura 050
ARHITECT ANCA SUHOV
strada 1848 nr.7

PLAN URBANISTIC ZONAL

[Beneficiar:

ISscs - zona institutii si servicii publice - comert si servicii conexe W

.
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.
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MEMORIU DE PREZENTARE

Prezentarea investitiei/operatiunii propuse in zona:

Prezenta documentatie, cuprinzand piesele scrise si desenate la faza de proiectare P.U.L se refera |a
CONSTRUIRE LOCUINTE, amplasata in mun. TULCEA, EXTRAVILAN T 30 P 302, NC/CF 4D3B3; 4383E; 43835:
4273Z; 42731; 42048; 42047; 41284; 41263; 41262; 41261; 41260; 41258; 41258; 40964, judetul Tulcea, initiator
BAZBANELA TACHE si analizeaza posibilitatea amplasarii pe viitor a unor constructii de locuinte individuale si
functiuni compatibile si complementare.

Prin documentatie se propune schimbarea de destinatie a zonei din zona TAG (zona terenuri arabile in
extravilan) in zona LM (locuire) subzona ul (locuire, functiuni compatibile si complementare pe maxim 25% din
suprafata desfasurata & cladirii), zona functionala este prezenta in zona ca functiune. Localitatea s-a dezvoltat in
ultimii ani in aceasta zona a municipiului.

PUZ are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in studiu si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele. reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

Regimul de construire, functiunile zonei, inaltimii maxime admise, coeficientul de utilizare & terenului si
retragerile cladirilor fata de aliniament. procentul de ocupare al terenului si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor sunt modificate prin documentatia initiata.

Se are in vedere amenajarea accesului din strada Manastirii prin incinta existenta, domeniul privat de interes
local al municipiului (NC/CF 34286) dat in folosinta Manastirii Sf. loan, apoi calea de acces va debusa in sud in strada
fara nume. Calea de acces va fi dimensionata conform reglementarilor in vigoare cu un profil de 8.00m. cu trotuare
~ pe ambele sensuri, conform propunerii din partea desenata.

Indicii urbanistici de control:

P.0.T.exist/prop = max 0.0 %/max 35.0 %

C.U.T.= 8.0./8.1. exist/prap = -/|

INALTIME MAXIMA exist/prop = -/S-D+P. P, P+, P+2E

Hmaxim exist/prop: = -m/10,00m de |a cota + 0,00

NIVELE exist/prop: = -/3 de la cota + 0,00, maxim | niveluri subterane
Date asupra amplasamentului :

Imobilul se afla amplasat in mun. TULCEA. EXTRAVILAN T 30 P 302, NC/CF 40963; 4383B: 43835: 42752:
4275); 42048; 42047; 41264; LI2B3; 41262; 41261; 41260; 41258; 41258; 40964, judetul Tulcea, si este detinut
de initiatori, conform actelor atasate la documentatie, avand suprafata totala de 10.955,00 mp. categoria de folosinta
arabil, conform acte de proprietate, imobilele fiind neimprejmuite.

In Planul Urbanistic General, zona este reglementata ca terenuri agricole. Imabilul se afla in UTR. nr.31, zona
TAE, conform P.U.G. aprabat prin HCL 23/1996 de aprobare a Planului Urbanistic General si HCL 13/1339 de aprobare
al RLU aferent PUG si este detinut de initiatorii planului conform actelor atasate la documentatie.

.- NC/CF 40354, GIUZELEA STEFAN si ANDRIEANA, act notarial 3131 din 08/12/2016. S=552mp. Vecinatati :

Nord-est-Stedu bheorghe ;
Sud-est-NC 41258 ;
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Sud-vest-NC 40963
- Nord-vest-NC 34286
2. NC/CF 41258, PASARICA NICOLAE si NICOLETA, act notarial 2637 din 12/10/2018, S=500mp. Vecinatati :
Nord-est-Sfedu Gheorghe ;
Sud-est-NC 41259 ;
Sud-vest-NC 40963
- Nord-vest-NC 40964
3. NC/CF 41253, CRISTEA MARIAN, act notarial 2692 din 12/10/2016. S=500mp. Vecinatati :
Nord-est-Sfedu Gheorghe ;
Sud-est-NC 41260 ;
Sud-vest-NC 40963
- Nord-vest-NC 41258
4, NC/CF 41280, BUZATU MARCEL, act natarial 2691 din 12/10/20I8, S=500mp. Vecinatati :
Nord-est-Sfedu Gheorghe ;
Sud-est-NC 41261 ;
Sud-vest-NC 40963
- Nord-vest-NC 41253
5. NC/CF 41261, DITA CATALIN, act notarial 2733 din 18/10/2016, S=300mp. Vecinatati :
Nord-est-Sfedu Gheorghe
Sud-est-NC 41262 ;
Sud-vest-NC 40363
- Nord-vest-NC 41260
B. NC/CF 41262, DITA CATALIN, act notarial 2755 din 18/10/2016, S=500mp. Vecinatati :
Nord-est-Stedu Gheorghe ;
Sud-est-NC 41263 ;
Sud-vest-NC 40963
- Nord-vest-NC 4126
7. NC/CF 41263, DITA PETRE si MARIANA. act notarial 2756 din 18/10/2016, S=500mp. Vecinatati :
Nord-est-Sfedu Gheorghe ;
Sud-est-NC 41264 :
Sud-vest-NC 40963
- Nard-vest-NC 41262
8. NC/CF 41264, DITA PETRE si MARIANA, act notarial 2756 din 18/10/2016, S=500mp. Vecinatati :
- Nord-est-Stedu Gheorghe ;
- Sud-est-NC 420047 :
Sud-vest-NC 40963
- Nord-vest-NC 41263
9. NC/CF 42047, MIHAI ION si STELUTA, act notarial 1477 din 16/10/2017, S=500mp. Vecinatati :
Naord-est-Sfedu Gheorghe ;
Sud-est-NC 42048 ;
Sud-vest-NC 40963
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- Nord-vest-NC 41264
0. NC/CF 42048, OPRIS RADU-CRISTIAN si ANAMARIA, act notarial 563 din 11/05/2017, S=500mp. Vecinatati
Nord-est-Stedu Gheorghe ;
Sud-est-NC 42751 :
Sud-vest-NC 40963
- Nord-vest-NC 42047
I. - NC/CF 42751, CLIM DINU si ELENA, act notarial 104 din 12/01/2018, S=500mp. Vecinatati :
Nord-est-Sfedu Gheorghe ;
Sud-est-NC 42752 ;
Sud-vest-NC 40963
- Nord-vest-NC 42048
2. NC/CF 42752, NISTOR MARIAN si ADRIANA, act notarial 104 din 12/01/2018, S=500mp. Vecinatati :
Nord-est-Sfedu Gheorghe :
Sud-est-NC 43835 ;
Sud-vest-NC 40963
- Nord-vest-NC 4273l
3. NC/CF 43835, NISTOR MARIAN si ADRIANA, act notarial 408 din 25/03/2020. S=1.000mp. Vecinatati :
Nord-est-Sfedu Gheorghe ;
Sud-est-NC 43836 ;
Sud-vest-NC 40363
- Nord-vest-NC 42752
14, NC/CF 43835, MORARU VASILE, act notarial 1728 din 17/10/2018, S=1.830mp. Vecinatati :
Nord-est-Sfedu Gheorghe ;
Sud-est-drum exploatare-strada Fara Nume
Sud-vest-NC 40963
Nord-vest-NC 43835
la. NC/CF 40963, GIUZELEA STEFAN si ANDRIEANA, PASARICA NICOLAE si NICOLETA. CRISTEA MARIAN, BUZATU
MARCEL, DITA CATALIN, DITA PETRE si MARIANA, MIHAI ION si STELUTA, OPRIS RADU-CRISTIAN si ANAMARIA,
CLIM DINU si ELENA, MORARU VASILE, NISTOR MARIAN si ADRIANA. act notarial 408 din 25/03/2020,
S=1.000mp. Vecinatati :
Nord-est-NC 40864, 41258, 41259, 41260, 41261, 41262, 41263, 41264, 42047, 42048, 42751, 42752,
43835, 43836 ;
Sud-est-drum de exploatare-drum stradal Fara nume ;
Sud-vest-NC 37302
- Nord-vest-NC 34286
[6. NC/CF 37303, STAN ANGELA, BUFTEI DUMITRU DANUT, NISTOR ANDREEA-MIHAELA, ECHIMOV OANA RALUCA ;
7. CIDARA DOINA. act notarial 260 din 09/02/2015, S=355mp. Vecinatati ;
Nord-est-NC 40963 ;
Sud-est-drum de exploatare-drum stradal Fara nume :
Sud-vest-NC 378903, 37904, 37305, 37906, 37307, 37308, 37309
Nord-vest-NC 34786
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Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona :

Functiunea propusa nu este una deranjanta pentru vecinatatile existente, functiunea de locuire, precum si cele
compatibile si complementare locuirii fiind posibile pe un procent de maxim 25% din suprafata desfasurata a cladirii,
fara a deranja vecinatatile.

Prezentarea consecintelor economice si sociale |a nivelul unitatii teritoriale de referinta:

Realizarea investitiei va fi oportuna pentru populatia municipiului, venind in intampinarea cererii de produse
romanesti.

Se vor mentine locuri de munca atat in perioada de implementare a proiectului cat si in functionare:

- executant lucrari;

- proiectant;

- institutii avizatoare;

- se vor colecta taxe la bugetul local si de stat;

Intentia initiatorului este de a dezvolta si pune in valoare potentialul urbanistic al zonei, prin crearea de noi
unitati comericale, prestari servicii si productie alimentara.

Realizarea proiectului propus prezinta si utilitate publica prin crearea de noi locuri de munca, crestrea
veniturior |a bugetul Incal si al municipiului Tulcea.

Functiunea propusa aferenta vine sa reintregeasca necesitatile economice ale zongi.

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

- |mpact ce are loc in timpul amplasarii constructiilor,

- |mpact in timpul exploatarii acestora.

- Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si vibratii.

- Intimpul exploatarii, factorii ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi, trebuie estimati.

- Poluarea cu apa: apele uzate menajere - pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute
retele de calalizare ;

- Poluarea chimica : nu se vehiculeaza substante chimice ;

- Poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive :

- Poluarea biologica: se poate datora in cazul de fata gunoaielor menajere (care se trateaza separat) si a
grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de canalizare), dejectiilor solide si lichide (pentru care
este prevazut un sistem de bazine colectoare).

Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii private si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale :
Investitia va genera doar costuri ce vor fi suportate de investitorii privati care sunt interesati de investitia
propusa.
- Costuri cu implementarea proiectului : drumuri, investitie de baza, utilitati (alimentare cu apa. canalizare,
retele electrice, iluminat de incinta), (avizare/autorizare/executie lucrari).
- Costuri cu personalul (in functionare).
- Costuri cu materialele de constructii.
- Costuri cu transportul, etc.
Asigurarea utilitatilor :
Alimentarea cu apa
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Din retelele publice prin extinderea retelelor prin grija initiatarului de plan.

Evacuarea apelor uzate menajere

In retelele publice prin extinderea retelelor prin grija initiatorului de plan.

Alimentarea cu energie electrica

Din retelele publice prin extinderea retelelor prin grija initiatorului de plan.

Telecomunicatii

Comunicarea se va rezolva prin telefonie mobila.

Alimentare cu caldura

Asigurarea consumului de caldura se va rezolva prin sisteme locale, centrala pe gaze naturale.

Alimentarea cu gaze naturale

Se propune dezvoltarea retelelor de gaze naturale.

Gospodarie comunala

deseuri mejajere : in zona exista platforme gospodaresti pe care sa fie posibila depozitares, sortarea,
evacuarea deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al mijloacelor
de transport care asigura colectarea acestor deseuri.

S.C. CONSULT TEHNICAL CONTENT S.R.L.
Arh. COSMIN VIZIREANL







