ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

privind inventarierea in domeniul privat al municipiului Tulcea a terenului in suprafati de
386,72 mp, situat in municipiul Tulcea, Aleea Merisor, aferent constructiilor provizorii
cu destinatia de garaje

Consiliul Local al Municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedinta ordinara,
din data de 31 martie 2021, legal constituita;

Examindnd documentatia intocmitd privind inventarierea in domeniul privat al
municipiului Tulcea a terenului in suprafatd de 386,72 mp, situat in municipiul Tulcea,
Aleea Merisor, aferent constructiilor provizorii cu destinatia de garaje, proiect din
initiativa consilierului local George SINGHI;

Luind in discutie referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI
inregistrat sub nr. 10.529/19.03.2021 si raportul nr. G4946/19.03.2021 al Directiei
intre;inere si Administrare Patrimoniu;

Retindnd avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Tulcea;

Avind in vedere prevederile:

- Titlului IT - Proprietatea privatd, art. 557 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ghidului notarilor publici actualizat in decembrie 2020;

In baza dispozitiilor art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), art. 354 si
art. 355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul art. 136 alin. (1), art. 139, alin. (1) si (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a),
art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi inventarierea in domeniul privat al municipiului Tulcea a terenului
aferent constructiilor provizorii cu destinatia de garaje, in suprafati totald de 386,72 mp,
cu valoarea de 141.722 lei, situat in municipiul Tulcea, Aleea Merisor, conform planului
de amplasament anexat, care face parte integranta din prezenta hotérére.

Art, 2 Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Tulcea

se modifici in mod corespunzator.



Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Directia
Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea.
Art. 4 Secretarul general al Municipiului Tulcea asigurd comunicarea prezentei
hotarari autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor
sale.

Vizat Initiator,
pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL, George SINGHI,
AL MUNICIPIULGLTULCEA CONSILIER LOCAL
Leventh I?- 7

str, Pdcii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,

fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. 10529 / 19.03.2021

Referat de aprobare
a proiectului de hotérare privind inventarierea in domeniul privat al municipiului Tulcea a
terenului in suprafatd de 386,72 mp, situat in municipiul Tulcea, Aleea Merisor, aferent
constructiilor provizorii cu destinatia de garaje

De-a lungul anilor au fost edificate in municipiul Tulcea mai multe garaje, unele in
baza unor autorizatii de construire, altele ilegal, pe terenuri din patrimoniul municipiului in
diferite zone, printre care Aleea Merisor.

Aceste constructii de dimensiuni reduse au fost inregistrate ca si constructii
provizorii, cu duratd de existentd limitatad in timp, indiferent de natura materialelor din care
au fost construite, ceea ce permite demolarea rapida in vederea aducerii terenului la starea
initiala.

Urmare inventarierii contractelor de Iinchiriere existente la nivelul Biroului
Concesiuni, Inchirieri terenuri, Spatii, au fost identificate pe Aleea Merisor din municipiul
Tulcea un numdr de 18 contracte ce au ca obiect inchirierea terenurilor aferente
constructiilor provizorii edificate pentru funcfiunea de garaj, coroborat cu evidentele
privind patrimoniul municipiului Tulcea s-a constatat faptul ca nu este reglementati in
concret situatia juridica a terenurilor.

Precizdm cd pentru aceste amplasamente nu s-au inregistrat solicitdri privind
reconstituirea dreptului de proprietate sau de restituire in naturd a imobilelor preluate in
mod abuziv in perioada regimului comunist, intemeiate pe legile proprietitii si nici litigii cu
privire la imobilele enumerate n anexe, conform adresei nr. 5149/24.03.2021.

Pentru a exista o evidentd corectd a bunurilor aflate in patrimoniul municipiului
Tulcea este necesard includerea terenului in suprafatd de 386,72 mp, situat in municipiul
Tulcea, Aleea Merisor, aferent constructiilor provizorii cu destinatia de garaje, in inventarul
bunurilor care alcétuiesc domeniul privat al municipiului Tulcea.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, TITLUL II - Proprietatea privatd, art. 557 -
Dobandirea dreptului de proprietate alin.(2) ,,in cazurile prevazute de lege, proprietatea se
poate dobandi prin efectul unui act administrativ”’ iar conform alin. (4) ,,Cu exceptia
cazurilor anume prevazute de lege, in cazul bunurilor imobile dreptul de proprietate se
dobéndegte prin inscriere in cartea funciard, cu respectarea dispozitiilor previzute la art.
8885,.

La stabilirea valorii terenului aferent garajelor mentionate anterior, se propune
raportarea la valoarea terenurilor cu constructii din intravilan, recomandatd pentru zona B
din care fac parte, de 75 euro/mp, in conformitate cu prevederile Ghidului notarilor publici
actualizat in decembrie 2020, care cuprinde valori orientative minime pentru terenurile din
municipiul Tulcea.

Astfel, pentru suprafata de 386,72 mp revine o valoare de 141.722 lei, dupa cum
urmeaza: 75 Buro/mp x 4,8863 lei(cursul zilei BNR) x 386,72mp.



Prin urmare, supun spre aprobarea Consiliului Local proiectul de hotardre privind
inventarierea in domeniul privat al municipiului Tulcea a terenului in suprafatd de 386,72
mp, situat Tn municipiul Tulcea, Aleea Merisor, aferent constructiilor provizorii cu
destinatia de garaje, in temeiul prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile ulterioare, conform situatiei

centralizate si a planului de amplasament anexat.
Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Tulcea, se

modifica in mod corespunzator.
Fata de cele prezentate mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarire pe care va rugdm

sa-1 adoptati in forma si continutul redactat.

INITIATOR,
George SINGHI
CONSILIER LOCAL

str. Picii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site; www.primariatulcea.ro
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CONSILIUL LOCAL TULCEA APROBAT,

DIRECTIA INTRETINERE SI p.m@aml Municipiului Tulcea
ADMINISTRARE PATRIMONIU icolae-Florin Bibu
Biroul juridic, Executari silite Administrator public
Licitatii, Gestiune Patrimoniu

Documente Consiliul Local

Nr. G.4946/19.03.2021
RAPORT

privind inventarierea in domeniul privat al municipiului Tulcea a terenului In suprafata de
386,72 mp, situat in municipiul Tulcea, Aleea Merisor, aferent constructiilor provizorii
cu destinatia de garaje

In municipiul Tulcea, Aleea Merisor, au fost edificate de-a lungul timpului pe terenuri
din patrimoniul municipiului mai multe garaje, citeva In baza unor autorizatii de
construire, celelalte ilegal.

Indiferent de natura materialelor din care au fost construite, aceste constructii de
dimensiuni reduse au fost inregistrate ca si constructii provizorii, cu duratd de existent
limitatd in timp, care permite demolarea rapidd in vederea aducerii terenului la starea
initiala.

In urma inventarierii contractelor de finchiriere existente la nivelul Biroului
Concesiuni, Inchiri-eri terenuri, Spatii, ce au ca obiect terenuri pe care sunt edificate
constructii provizorii, coroborat cu evidentele privind patrimoniul municipiului Tulcea,
s-a constatat faptul ca nu este reglementatd in concret situatia juridica a terenului.

Atribuirea acestor terenuri s-a realizat prin incredintare directa fara a exista masuratori
cadastrale autorizate, suprafata de teren ocupati de o constructie tip garaj fiind
aproximativa, intre 15,00 mp — 32,00 mp.

Pe Aleea Merisor sunt inregistrate un numir de 18 contracte de inchiriere teren pentru
construire garaj (din care numai trei au autorizatii de construire), constructii care ocupd o
suprafata totala de 386,72 mp. ‘

Precizim cd pentru acest amplasament nu s-au identificat solicitdri privind
reconstituirea dreptului de proprietate sau de restituire In naturda a imobilelor preluate in
mod abuziv in perioada regimului comunist, intemeiate pe legile proprietétii si nici litigii
cu privire la imobilele enumerate in anexe, conform adresei nr.5149/24.03.2021.

Pentru a exista o evidenta corectd a bunurilor aflate In patrimoniul municipiului Tulcea
este necesard includerea terenului in suprafata de 386,72 mp, situat in municipiul Tulcea,
Aleea Merisor, aferent constructiilor provizorii cu destinatia de garaje, in inventarul
bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Tulcea.

Potrivit prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, TITLUL II - Proprietatea privata, art. 557 -
Dobéndirea dreptului de proprietate alin.(2) ,,in cazurile prevazute de lege, proprietatea se
poate dobéndi prin efectul unui act administrativ” iar conform alin. (4) ,,Cu exceptia
cazurilor anume previzute de lege, In cazul bunurilor imobile dreptul de proprietate se
dobéandeste prin Inscriere in cartea funciard, cu respectarea dispozitiilor previzute la
art. 888"

Tinidnd seama de prevederile Ghidului notarilor publici actualizat in decembrie 2020,
care cuprinde valori orientative minime pentru terenurile din municipiul Tulcea, pentru a
se stabili o valoare terenului aferent garajelor mentionate anterior, se propune raportarea la
valoarea terenurilor curti-constructii din intravilan, recomandatid pentru zona B din care
fac parte, de 75 euro/mp.
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Astfel, pentru suprafata de 386,72 mp revine o valoare de 141.722 lei, dupd cum
urmeazai: 75 Euro/mp x 4,8863 lei(cursul zilei BNR) x 386,72mp.

Avand in vedere faptul ci trebuie stabilit regimul juridic al imobilelor mentionate
anterior, in baza dispozitiilor art. 87 alin. (5), art. 129 alin.(1), alin. (2) lit. ¢) si art. 354 si
art. 355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare, se propune Consiliului Local al municipiului
Tulcea, in temeiul art. 136 alin. (1), art. 139, alin. (1) si (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a),
art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobarea inventarierii in
domeniul privat al municipiului Tulcea a terenului in suprafata de 386,72 mp, situat in
municipiul Tulcea, Aleea Merisor, aferent constructiilor provizorii cu destinatia de garaje,
avand valoarea de 141.722 lei, conform situatiei centralizate si a planului de amplasament
anexat.

Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Tulcea, se
modificd in mod corespunzator.

In temeiul textelor de lege precizate si a documentelor mentionate anterior s-a elaborat
proiectul de hotirare alaturat pentru a fi inscris pe ordinea de zi a gedintei ordinare a
Consiliului Local al Municipiului Tulcea.

p. Director

Intocmit,

Mihailov Gabriela



ANEXA la HCL nr.

SITUATIA GARAJELOR
din Tulcea Aleea Merisor

Nr. [Suprafata

ert Gitp) Autorizatie de Construire AMPLASAMENT
1| 25.00 |[FARA AUTORIZATIE [AL.MERISOR
16.00 |FARA AUTORIZATIE  |[AL.MERISOR NR.4
3| 18.00 [Nr.7114/06.06.1972 AL.MERISOR LANGA BL.A3
4| 18.00 |FARA AUTORIZATIE  [AL.MERISOR LANGA CENTRU STOMATOLOGIC
5| 26.00 [FARA AUTORIZATIE |AL.MERISOR LANGA CENTRU STOMATOLOGIC
6 | 22.00 |[FARA AUTORIZATIE  |AL.MERISOR LANGA GRADINITA
7 | 18.00 |[Nr.03.12.1975 AL.MERISOR LANGA LIC.PEDAGOGIC
8 | 21.00 [Nr.13137/05.10.1971 AL.MERISOR LANGA.BL.A4
9 | 17.00 [FARA AUTORIZATIE  |AL.MERISOR NR.4
10| 28.00 [FARA AUTORIZATIE  |AL.MERISOR SP BL.A4
11| 30.27 |[FARA AUTORIZATIE  |AL.MERISOR SPATE BL. A4
12| 32.00 |FARA AUTORIZATIE AL.MERISOR SPATE.BL.A3
13| 16.00 [FARA AUTORIZATIE  |AL.MERISOR SPATE BL.A3
14| 18.00 |FARA AUTORIZATIE  [AL.MERISOR SPATE BL.A4
15| 15.00 [FARA AUTORIZATIE  |MERISOR SPATE .BL.A4
16| 23.90 |FARA AUTORIZATIE  |[AL.MERISOR SPATE BL.H3
17| 24.50 |[FARA AUTORIZATIE  |AL.MERISOR SPATE CENTRU STOMATOLOGIC
18| 18.05 |FARA AUTORIZATIE |AL.MERISOR SPATE CRESA DE COPII

Total: 386.72 mp

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER LOCAL,
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@%% ROSA TRADE International Strict pentru uzud birourilor notariale

Viadustions, Parket Rutsoorck, Rsel Estute Servioss i Drvastigations

CLADIRI LOCUINTE COLECTIVE(Foste camine de nefamilisti)

Valoare/mp
Anul construieii (€)
inainte de 1941 106
1942-1977 138
1978-1990 164
1991-2000 191
dupa 2001 250
CLADIRI ANEXE
Valori minime orientative
Valoare euro/mp
ANEXE ANEXE ANEXE
- GARAXE | CipAMIDA | CHIRPICI LEMN
ZONA:- A 152 95 58 53
ZONA: B 105 63 42 37
ZONA: € 74 42 32 26
ZONA= D 58 31 26 21
TEREN INTRAVILAN
Euro/mp
Localitatea Amplasarea in cadruf Terenuri intravilane
focalitatii Curti constructii Arabil Spatit
liber construit verzi
Zona A 140 95 80 28
Zona B 110 75 65 22
Tulcea Zona C 75 55 45 B
Zona D 45 35 30 &
TEREN EXTRAVILAN
Eurg/ ha
Locatia Yerenuri extravifane
Teren arabil Pasuni, Vii, Livezi
Limsitrof Dunare 8.800 5.200 12.900
La DN, DJ 5.500 3.200 6.800
Alte locatii 4.500 3.000 5200
Suburbiz T. Viadimirescu 4.030 3.000 5.200

* zona limitrofa este fisia cu latime de 100 m desfasurata de-a Tungul Dundrii, lacurilor sau canalelor navigabile

** daca 0 parcela din zona limitrofa are una sau maf multe dintre laturl care depaseste adincimea de 100 m, intreaga
parcela se calculeaza ca fiind parcela limotrofa (ex. parcela de 1 ha, deschidere la malul Dunarii 70m, adancime aprox.
143m, valoarea se calculeaza ca fiind intreaga parcelfa limitrofa Dunarii;)

TERENURI CU DESTINATIA DE SPATII VERZI IN CARTIERE REZIDENTIALE

Cartierul Pret unitar teres Euro / mp
Zona Piata Veche 22
Zona Piata Nouz 2Z
Platza 22
Rex 22

* Calculul valori de baza se face in lei, fa cursul BNR din ziua tranzactiei
*  pentru alte localitati din circumscriptia Judecatoriei Tulcea se va calcula valoarea terenului cu destinatia de spatiu

verde ca reprezentind 10% din valoarea terenuiui intravilan
** terenul cu destinatia de spatiu verde nu este construibil
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
Directia Administratie Publica Locala

1\5 Q‘S ‘1_63)\ ‘ - Nr. inrégistréfe: 10929/23032021 d

DI, INTR. 31 Mot £y Rantd
. o N

?Iiuﬁ-gf Lunt}ﬁg.. Anulg&g&
CATRE: r "

v
DIRECTIA INTRETINERE, ADMINISTRARE PATRIMONIU %

Ref.solicitare nr. 4992/19.03.2021

Urmare adresei dvs. nr. 4992/19.03.2021 inregistrata la UAT Mun. Tulcea sub nr.
10684/22.03.2021 prin care solicitati informatii in legatura cu cererile intemeiate pe
dispozitiile legilor fondului funciar, avand ca obiect garajele evidentiate in schitele

puse la dispozitia Comisiei Municipale pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate
Privata asupra Terenurilor Tulcea, va comunicam urmatoarele:

1. Evidenta cererilor intemeiate pe dispozitiile art. 23/36 din Legea nr.18/1991,
formulate anterior datei de 06.08.2018' cuprinde urmatoarele elemente: numele si
prenumele solicitantului, numarul si data formularii cererii, referiri la completarea
documentatiei, solutia( propunere de atribuire sau respingerea cererii), numarul si
data emiterii titlului de proprietate/ordinului prefectului). In acelasi context
precizam faptul ca legiuitorul nu a prevazut un termen de prescriptie/termen de
decadere pentru depunerea cererilor intemeiate pe dispozitiile art. 23,art. 24,
art.27 si art. 36 din Legea nr. 8/1991 republicata.

2. Desi evidenta cererilor intemeiate pe dispozitiile Legii nr. 231/2018 si Legii nr.
87/2020 contine o rubrica speciala referitoare la adresa imobilului pentru care se
solicita reconstituirea dreptului de proprietate, nu s-a identificat nicio cerere
avand ca obiect reconstituire drept de proprietate pentru terenurile evidentiate in
anexele puse la dispozitie;

3. Evidenta cererilor intemeiate pe dispozitiile legilor fondulului funciar( Legea nr.
18/1991, Legea nr. 169/1997, Legea nr.1/2000 si Legea nr. 247/2005), cuprinde
urmatoarele elemente: data depunerii cererii, numele persoanei care a detinut

! Data intrarii in vigoare a Legii nr. 231/2018

str. Picii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
Directia Administratie Publici Locala

terenul sau mostenitorii acesteia, temeiul legal al cererii precum si suprafata de

teren pentru care se solicita reconstituirea dreptului de proprietate.

4. Evidenta litigiilor la nivelul biroului contencios administrativ se realizeaza in
functie de urmatoarele criterii’: numarul dosarului, instanta investita, numele si
prenumele partilor, obiectul si valoarea pricinii , solutia instantei de judecata.
Mentionam ca, datorita fluctuatiei personalului la nivelul Biroului Contencios
Administrativ, pentru perioada cuprinsa intre anii 2001-2014 nu detinem evidenta
completa a litigiilor.

Avand in vedere aspectele mai sus explicitate, nu au putut fi identificate cereri de
retrocedare/restituire intemeiate pe legile proprietatii si litigii cu privire la garajele
evidentiate in anexele puse la dispozitie prin adresa nr. 4992/19.03.2021.

Totodata va aducem la cunostinta ca exista inregistrate cereri pentru dobandirea
dreptului de proprictate formulate de detinatorii unor garaje situate pe str. Slt.
Gavrilov Corneliu, in spatele blocului A3, respectiv titularii contractelor de inchiriere
inregistrate cu nr. G6752/29.08.2014, nr. 7310/21.07.1993, nr.7313/21.07.1993, nr.
7296/21.07.1993, nr.7319/21.07.1993, nr. 7300/21.07.1993, nr.7302/21.07.1993, nr.
GP 27002/19.11.2001, nr. 7309/21.07.1993.

Anexam la prezenta schitele puse la dispozitie de persoanele care au incheiat
contractele de inchiriere enumerate.
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