ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg. 15913/27.04.2021
ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltirii regionale i turismului nr. 2701/2010,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile art, 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenja decizionald in administratia publici, republicatd, astizi
27 aprilie 2021, se aduce la cunostintd publicd anuntul de intentie referitor la elaborarea
urmdtorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”LUCRARI DE
REPARATIE, MODERNIZARE SI INLOCUIRE INVELITOARE?”, intravilan, strada
Progresului, nr. 4, carte funciari nr. 44823, numir cadastral 44823, Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 14629/19.04.2020, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urband, inregistrat sub nr. 14631/19.04.2021 si de documentatia de urbanism
aferentd, poate fi consultat la sediul Primériei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe
site-ul www.primariatulcea.ro.

Cei interesati pot transmite, in scris, pand pe data de 17.05.2021, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primériei Municipiului Tulcea din str. Picii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administratie publici locali.

P. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p. DIRECTOR D.A.P.L.,

Leventh IUSUF, director executiv Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

str. Pécii, nr. 20, codul pogtal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ”LUCRARI DE REPARATIE,
MODERNIZARE SI INLOCUIRE INVELITOARE”, IN TRAVILAN, STRADA
PROGRESULUI, NR. 4, CARTE FUNCIARA NR. 44823, NUMAR CADASTRAL 44823,
TULCEA $I A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedinti ordinard la data de
........................... 2021;

Examindnd documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "LUCRARI
DE REPARATIE, MODERNIZARE SI INLOCUIRE INVELITOARE?”, intravilan, strada Progresului,
nr. 4, carte funciard nr. 44823, numar cadastral 44823, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luénd in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
14629/19.04.2021 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primariei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 14631/19.04.2021:

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avénd in vedere:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarlle ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanti de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal "LUCRARI DE REPARATIE, MODERNIZARE S1
INLOCUIRE INVELITOARE”, intravilan, strada Progresului, nr. 4, carte funciard nr. 44823, numar
cadastral 44823, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent .

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 44823, in suprafatd de 271,00 mp,
apartine societitii CONSTANT PROD S.R.L., conform Actului de alipire nr. 1910 din 30 august 2019.

Infrastructura de acces si de ut111tat1 necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.



ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostintd a
prezentei hotaréri, perioadd ce se extinde de drept pand la finalizarea investitiei daca aceasta a fost
demaratd in interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotarari
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare  14629/19.04.2021

Referat de aprobare

A proiectului de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”LUCRARI DE
REPARATIE, MODERNIZARE SI iINLOCUIRE INVELITOARE”, intravilan, strada
Progresului, nr. 4, carte funciari nr. 44823, numir cadastral 44823, Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent

Inifiatoarea documentatiei, subscrisa CONSTANT PROD S.R.L. si-a manifestat intentia de a
realiza lucréiri de reparatie, modernizare si inlocuire invelitoare, la clidirea existentd, aflati in
intravilanul municipiul Tulcea, strada Progresului, nr. 4, carte funciari nr. 44823, numir cadastral
44823, cu o suprafatd totald de 271,00 mp.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Progresului, nr. 4, carte funciar nr. 44823, numir cadastral 44823 care potrivit PUG
face parte din UTR 1 - ZONA IS1 - zoni pentru institutii si servicii publice de interes general.

Terenul de amplasament, identificat cu numarul cadastral 44823, in suprafata de 271,00 mp,
apartine societdtii CONSTANT PROD S.R.L., conform Actului de alipire autentificat cu nr. 1910
din 30 august 2019.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatiti:

- la Sud-Vest: teren domeniu public al municipiului Tulcea - platformi betonat;
- la Sud-Est : teren din domeniul public de interes local - strada Progresului;

- 1a Nord-Vest : teren domeniu public al municipiului Tulcea - alee de acces;

-la Nord-Est: teren domeniu public - parcare.

Temeiul legal este dat de:

- Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;



- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;
- Hotér4rea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
in temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal "LUCRARI
DE REPARATIE, MODERNIZARE SI INLOCUIRE INVELITOARE”, intravilan, strada
Progresului, nr. 4, carte funciard nr. 44823, numér cadastral 44823, Tulcea si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent.
Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotdrdre pe care il supun deliberdrii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

Initiator,

George Singhi,
Consilier local

str. P&cii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 14631/19.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "LUCRARI DE REPARATIE,
MODERNIZARE SI INLOCUIRE INVELITOARE?”, intravilan, strada Progresului, nr. 4,

carte funciari nr. 44823, numir cadastral 44823, Tulcea si a Regulamentului Local de

Urbanism aferent

— Proiectant: SOCIETATEA POP DELTA PROIECT S.C.S.
—  Initiator: SOCIETATEA CONSTANT PROD S.R.L.

Avand in vedere cererea, Inregistratd la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 11234 din
25.03.2021.

Tindnd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificérile i completdrile ulterioare.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, se supune deliberirii/aprobirii P.U.Z. ,,LUCRARI DE REPARATIE, MODERNIZARE
SI INLOCUIRE INVELITOARE”, intravilan, strada Progresului, nr. 4, carte funciara nr. 44823,
numar cadastral 44823, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnica Ide Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 16.03.2021 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr. 05 din
23.03.2021.

1. Identificare amplasament si situatie existenta




Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Progresului, nr. 4, carte funciard nr. 44823, numdr cadastral 44823, care potrivit
PUG face parte din UTR 1- Zona IS1 - Zona pentru institutii si servicii publice de interes general.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decit
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesard aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Progresului, nr. 4, carte funciard nr. 44823, numér cadastral 44823 si are categoria de
folosinté curti constructii.

Amplasamentul terenului este identificat cu numérul cadastral 44823, in suprafatid de
271,00 mp, apartine societdtii CONSTANT PROD S.R.L., conform Actului de alipire autentificat
cunr. 1910 din 30 august 2019.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatati:
- la Sud-Vest: teren domeniu public al municipiului Tulcea - platforma betonati;
- la Sud-Est : teren din domeniul public de interes local - strada Progresului;
- la Nord-Vest : teren domeniu public al municipiului Tulcea - alee de acces;

-la Nord-Est: teren domeniu public - parcare.

2. Descrierea lucririlor

Constructia este amplasatd in zona ultracentrald a municipiului Tulcea si este inscrisd in
Lista Monumentelor Istorice, face parte din ansamblul de cladiri de patrimoniu rdmase nereabilitate.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are ca obiect lucriri de reparatie si modernizare clddire
existentd si inlocuirea invelitorii, schimbdrii partiale de destinatie din sediu de firma in birouri la
parter si locuinta de serviciu la etaj.

Tema de proiectare pentru faza de P.U.Z. prevede:

Lucriéri de consolidare a imobilului, care se vor desfdsura in doud etape:

1. Interventii propuse pentru scoaterea din pericol a cladirii - reparatii, modernizare si
inlocuire invelitoare, prin revizuirea, repararea, consolidarea sarpantei §i inlocuirea acesteia cu
materiale corespunzitoare, asigurarea colectérii apelor pluviale corespunzitoare;

2. Interventii in perspectiva punerii in valoare a constructiei si a zonei protejate -
consolidarea contructiei, restaurarea cu aplicarea unor masuri de restaurare a elementelor decorative
si a tratamentului exterior al fatadelor, cu completarea elementelor lacunare, restaurarea fatadelor,
cu refacerea balcoanelor din fier forjat si a golurilor originale, refacerea tamplariei exteriore,

conform statutului de amplasament in zona protejata.



Pe suprafata studiata se vor distinge urmatoarele unitéti si subunitati functionale:
UTR 1 - ZONA IS1 - Zoni pentru institutii si servicii publice de interes general.

- Functiuni permise:

- Cladiri pentru institutii si servicii care pot ocupa fie in totalitate o parceld sau o cladire;
fie sunt combinate - pe aceeasi parcela sau in aceeasi clddire; in aceste cazuri functiunea IS este
in exclusivitate pe parcela;

- Locuire in proportie de mai putin de 50 % din SD in fiecare cladire in parte; in aceste
cazuri functiunea IS este preponderentd pe parcela.

- Functiuni interzise: cladiri de tip rural, industrie alimentar, gospodarie comunala.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii: - existente

Conditiile de construibilitate sunt:
- respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor;

- respectarea conditiilor impuse prin avizul D.J.C.P.N..

Aspectul exterior: Orice interventie asupra fatadelor, acoperis, fundatie, intrare acces se vor
executa numai cu acordul Ministerului Culturii si DJ.C.P.C.N.. Sunt interzise desfiintarea

elementelor decorative originale, a formei golurilor de usi exterioare sau ferestre.

Circulatii si accese: existente - accesul auto din strada Pécii (arterad principald) prin strada

Progresului, iar accesul pietonal din strada Unirii si strada Babadag.

Echipare tehnico — edilitare:

Imobilul este bransat la retelele publice existente pe strada Progresului, orice interventie se

va face cu avizul firmelor detinatoare de utilitéti.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la
H.G. nr. 525/1996. Se vor amenaja spatii verzi cu plante decorative si gazon.

Imprejmuirea continui a curtii posterioare, este strict de delimitare a proprietitii si va fi
realizatd din zidarie tencuitd identic cu clddirea, cu Indltime maxima 2,00 m. Poarta de acces
secundar in curtea de serviciu se va realiza din fier forjat vopsit negru specific perioadei interbelice.

In conformitate cu art. 15 din Regulamentul privind asigurarea numérului minim de locuri
de parcare pentru lucririle de constructii si amenajiri autorizate pe raza Unitdtii Administrativ-

Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin H.C.L. nr. 201 din data de 28.09.2017, constructia ce



urmeazi a se moderniza, este exceptatd privind asigurarea numdirului minim de parcare. In zoni

existd parcare publica.

Indicatori Urbanistici :
- POT existent: 84%;
- CUT existent: 1.67;

- Regim de Iniltime existent: P +1.

Concluzii:

Se  supune deliberdrii/aprobarii  Consiliului  Local al  Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "LUCRARI DE REPARATIE, MODERNIZARE SI INLOCUIRE INVELITOARE”,
intravilan, strada Progresului, nr. 4, carte funciard nr. 44823, numair cadastral 44823, Tulcea si

Regulamentul Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public _ Arh. Dan Ervin IVANOV

Red.loana Simionov

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

DIRECTIA URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
SERVICIUL URBANISM, AMENAJARE TERITORIU

AVIZ
Nr. 05 din 23.03.2021

Pentru Planul Urbanistic Zonal: »” LUCRARI DE REPARATIE,
MODERNIZARE SI INLOCUIRE INVELITOARE” generat de imobilul:
intravilan municipiull Tulcea, strada Progresului, nr. 4, numar, judet TULCEA.
Initiator:CONSTANT PROD S.R.L.
Proiectant: POP DELTA PROIECT S.C.S
Specialist cu drept de semnaturda ARH. POP VALER CONSTANTIN

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.- suprafata totald 271mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 1-ZONA IS1-ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE
INTERES GENERAL

- Functiuni permise :

-Cladiri pentru institutii si servicii care pot ocupa fie in totalitate o parcela sau o cladire; fie sunt
combinate-pe aceeasi parcela sau in aceeasi cladire; in aceste cazuri functiunea IS este in
exclusivitate pe parcela.

-. Locuire in proportie de mai putin de 50 % din SD in fiecare cladire in parte; in aceste
cazuri functiunea IS este preponderenta pe parcela.
- Functiuni interzise: cladiri de tip rural, industrie alimentara, gospodarie comunala

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmatoarele:
- P.O.T.= se reglementeaza pe bazd de documentatie de urbanism- PUZ;

- CUT = se reglementeazi pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- Niv = se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- H max : se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ ;

- retragerea minimi fa{3d de aliniament = se reglementeazd pe bazd de documentatie de
urbanism- PUZ;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = se reglementeaza pe baza de documentafie de
urbanism- PUZ; '
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- retrageri minime fata de limitele posterioare = se reglementeazi pe baza de documentatie
de urbanism- PUZ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Constructia este amplasatd in zona ultracentrald a municipiului Tulcea si este inscrisa In
Lista Monumentelor Istorice, face parte din ansamblul de cladiri de patrimoniu rimase

nereabilitate.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are ca obiect lucrari de reparatie si modernizare cladire
existentd si inlocuirea invelitorii, schimbarii partiale de destinatie din sediu de firmi in
birouri la parter si locuinta de serviciu la etaj.
Tema de proiectare pentru faza de P.U.Z. prevede:
Lucrdri de consolidare a imobilului, care se vor desfdsura in doua etape,
I-Interventii propuse pentru scoaterea din pericol a clddirii -reparatii, modernizare si
inlocuire invelitoare, prin revizuirea repararea, consolidarea sarpantei si inlocuirea acesteia
cu materiale corespunzatoare, asigurarea colectérii apelor pluviale corespunzitor.
2-Interventii in perspectiva punerii in valoare a constructiei si a zonei protejate -
consolidarea contructiei, restaurarea cu aplicarea unor miasuri de restaurare a elementelor
decorative si a tratamentului exterior al fatadelor, cu completarea elementelor lacunare,
,Jrestaurarea fatadelor, cu refacerea balcoanelor din fier forjat si a golurilor originale,
refacerea tdmplariei exteriore, conform statutului de amplasament in zona protejata.
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcelid sunt

urmitoarele:
e POT max propus : 84%;
e CUT max propus : 1.67
e Regim de indltime :P +1 ;

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
-Nu este cazul

Conditiile de construibilitate sunt :

-respectarea normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor;
-respectarea conditiilor impuse prin avizul D.J.C.P.N.

Aspectul exterior: Orice interventie asupra fatadelor, acoperis, fundatie, intrare
acces se vor executa numai cu acordul M.C si D.J.C.P.C.N. Sunt interzise desfiintarea
elementelor decorative originale, a formei golurilor de usi exterioare sau ferestre.

Circulatii si accese: existente -accesul auto din strada Pécii(arterd principald) prin
strada Progresului, iar accesul pietonal si din strada Unirii si strada Babadag.

Echipare tehnico — edilitare :

Imobilul este bransat la retelele publice existente pe strada Progresului, orice
interventie se va face cu avizul gestionarilor de utiliati.
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Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele
specifice sau la H.G. nr. 525/1996. Se vor amenaja spatii verzi cu plante decorative si
gazon.

Imprejmuirea continud a curtii posterioare, este strict de delimitare a proprietatii si
va fi realizata din zidarie tencuitd identic cu clidirea, cu H max.2,00m. Poarta de acces
secundar in curtea de serviciu se va realiza din fier forjat vopsit negru specific perioadei
interbelice.

In conformitate cu HCL nr. 201 din data de 28.09.2017, art.15, constructia ce
urmeazd a se moderniza, este exceptatd privind asigurarea numarului minim de parcare.
in zona exista parcare publici.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data
de 16.03.2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexata si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea
datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare. Prezentul aviz este un
aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnici pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 338 din 09.04.2019 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA .

Arhitect — sef,
Arh.Adina-Gabriela Popescu

Red.I.S./2ex.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

I DISPOZITII GENERALE

1.1, Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii)sunt obligatorii pe intreg teritoriu ce face
obiectul PUZ.

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor,de realizare si de utilizare a constructiilor din zona teritoriului
studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor si amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local ,in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001,cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ -ului,cu respectarea filierei de avizare - aprobare care a
urmat-o si documentatia initiala.

2.1. La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,cu modificarile si
aompletarile ulterioare

- HGR NR.525/1996,republicata cu modificarile si completarile ulterioare,pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism (inclusiv HGR nr.490/2011

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000(brosura) - Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-007-2000

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,cu modificarile si

completarile ulterioare.



- RLU - PUGM Tulcea 1999 aprobat cu HCL nr.19/1999 si HCL nr.129/2011 coroboratcu
prevederi specifice Zonelor Construite Protejate(cap.4.7.1.) din aceslas pachet de
reglementari precum si conform legii 422/2001 cu, completarile si modificarile ulterioare.

- HCSRUR nr.101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism
si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din
Romania(MO 577/13.08.2010)

- Ordinul MDRT nr.270/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de mformare Si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism (MO nr.47/19.01.2011)

2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite
anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-ului si care au fost luate in consideratie:

Ridicarea topografica intocmita de Mihailov lonut ,cu cote si curbe de nivel
,vizata OCPI jud.Tulcea cu Proces Verbal de Receptie nr.17/2020.

Planul  Urbanistic General al municipiului Tulcea si Regulamentul local
aferent,proiect nr.1/1995,faza PUG,aprobat prin HCL nr.29/27.05.1996 si faza
RLU aprobat prin HCL nr.19/28.02.1999

Aviz geotehnic elaborat de SC GEOTEHNIC SRL Tulcea

Informatii din avizele detinatorilor de conducte si retele (apa-canal:Primaria
Tulcea ;electrica:SC ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA SA).

Aviz Ministerul Culturii — D.J.C.P.C.N. Tulcea.

Studiul Istoric Arhitectural — Urbanistic intocmit de b.i.a. Margareta Mihailescu.

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata.
Suprafata de teren pentru care s-a elaborat lucrarea este de 271.00 mp .

3.2. Zonificarea functionala a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa Reglementari
urbanistice,unde s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor detaliate in

Memoriul General aferent P.U.Z.



LI REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR |

4.1. Interventiile propuse asupra imabilelor existente in parcela studiata se vor face numai
cu Avizul Ministerului Culturii — D.J.C.P.C.N. Tulcea.

4.2. Lucrarile de sistematizare verticala a terenului din incinta proprietatii si de realizare a
imprejmuirii sa nu impiedice evacuarea apelor meteorice la domeniu public.

4.3. Spatiile verzi din interiorul proprietatﬁ se recomanda a se realiza cu gazon si plante
ornamentale. Arborii existenti pot fi pastrati sau replantati la o distanta de minim 3.0 m de
limita de proprietate.

5.1. Toate lucrarile de construire sau de interventie la constructiile existente si propuse in zona
studiata din PUZ se vor executa imgpaza unor studii geotehnice detaliate bazate pe foraje
geotehnice,verificate Af ,cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995, a normelor si
prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,siguranta in
exploatare,igiena si sanatatea camenilor,protectia la foc si protectia mediului.

5.2. Se interzic lucrarile de interventie asupra retelelor edilitare din infrastructura ,fara avizul
administratorilor acestora.
Tk,
5.3. Apele pluviale provenite de pe suprafata imobilului se vor evacua spre domeniul public
cu respectarea Codului Civil privind “calea apelor”.

5.4. Se interzic activitati cu caracter poluant la parterul, etajul sau incinta imobilului.

5.5. Se interzice executarea lucrarilor de reabilitare a fatadelor si acoperisurilor constructiilor
existente in zona studiata fara masuri de protectie a pietonilor si mijloacelor de transport in
zona de lucru la domeniul public — conf. N.T.S.M

5.6. Lucrarile de interventie la infrastructura se vor face numai in conditiile prevazute la
cap.9.



7.1. Acces carosabil )
e este asigurat din str. Progresului
7.2 . Acces pietonal
° este asigurat din str. Progresului, str. Unirii si str. Babadag.
7.3. Parcaje,garaje
e Obiectivul este exceptat privind  asigurarea numarului minim de parcare conform H.C.L.
nr.201/2017 ,art.15.

Obiectivul este bransat Ia utilitatile stradale existente si nu necesita alte bransamente.

“high

Se interzic orice lucrari de Interventie asupra terenului fara cercetare arheologica preventiva si
dupa caz descarcarea de sarcina arheologica.

10.1. Interventii permise fara acordul M.C. siD.J.C.P.C.N.

Orice interventie asupra peretilor interiori structurali sau de compartimentare ; asupra
planseului peste parter si peste etaj (pod) ; asupra scarii de acces la etaj ; asupra sarpantei
acoperisului .Acestea se pot face numai pe baza de expertiza tehnica intocmita de persoana
autorizata.

10.2. Interventii permise cu acordul M.C. si D.J.C.P.CN.
Orice interventii asupra “anvelopei” sexterioare — fatade,acoperis , fundatii . intrare de acces
secundar din curtea de servigiu.




10.3. Interventii interzise

- Desfiintarea elementelor decorative originale de pe fadate - profilaturi,ancadramente |

- Modificarea formei golurilor de usi exterioare say ferestre, originale care au fost obturate
total sau partial dar sunt vizibile pe fatade si nu pot fi redeschise din motive de rezistenta si
stabilitatea constructiei Acestea pot fi puse in valoare prin cromatica.

10.4. Prevederi referitoare |a conservarea/restaurarea imobiluly; -

Lucrarile de consolidare a imobilului se vor face in baza unei expertize tehnice intocmite
de persoana autorizata de Ministerul Culturii,

Acestea se vor desfasura in doua etape :
Etapa I. Interventii Propuse cu necesitate pentru scoaterea din pericol

1. Revizuire,reparatii, consolidare sarpanta din lemn cu aplicarea fratamentelor de protectie
biocida,ihnifuga etc. necesare.

2. Reabilitarea/inlocuire invelitoare si hidroizolare.
3. Revizuire,reparatiifinlocuire Jgheaburi si burlane,

4. Asigurarea colectarii si indepartarii apelor pluviale I nivelul trotuarului de garda cu
refacerea acestuia. Refacerea sistemului de evacuare-burlane cy optiunea evacuarii apei in
rigole vizitabile sub nivelul trotuarului.

5. Indepartarea umiditatii din ziduri in zona inferiora a peretilor prin aplicarea unei tencuielj
sicativante sau a unei hidroizolati orizontale osmotice prin injectari sub nivelul trotuaryly;

Etapa Il. Interventii in perspectiva pentru punerea in valoare a constructiei si a zonei
protejate.

1. Consolidarea structurii constructiei (fundatii,ziduri,plansee) conform Expertizei Tehnice 3
structurii si a unui proiect specific intocmit de persoana autorizata M.C.

2.Refacere/restaurarea paramentului , cu aplicarea unor masuri de restaurare a
elementelor decorative (brau,conisa profilata cu denticuli,elemente de ancadrament

documentate) si a tratarmentului exterior la fatade , cu completarea elementelor lacunare.



3. Restaurarea fatadelor (principala si posterioara ) cu refacerea balcoanelor din fier forjat
sia golunlor ongmare m masura corespondentel cu functiumle actuale.

4, Refacerea tamplariilor exterioare din materiale actuale dar cu partitii corespunzatoare
statutului de obiectiv situat in zona protejata.

5. Toate lucrarile subterane si de sapaturi sub nivelul strazii se vor executa cu asistenta
specifica arheologica. Toate lucrarile de consolidare/restaurare a elementelor decorative se
vor executa cu personal specializat in interventii de acest gen si cu masuri de asigurare a
stabmtatu cladlrn

11.1. Se interzice plantarea de arbori sau arbusti la mai putin de 3.0 m de limita de proprietate
—conf. Cod Civil.

11.2. Se recomanda amenajari peisagistice cu gazon si plante decorative.

11.3.Imprejmuirea va fi din zidarie cu Hmax.=2.0 m si aspect stradal(material si culoare)
identica cu cladirea.Poarta de acces pietonal la intrarea secundara va fi din fier forjat vopsit
negru specific perioadei interbelice.

Nu este cazul.

| lll. ZONAREA FUNCTIONALA ]

13.1. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII AFERENTE (Cer)

13.2. ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES GENERAL(IS1-Subzona
IS) preponderant de Institutii si Servicii si Locuire permisa sub 50% din S.D.



| IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR FUNCTIONALE |
CAPITOLUL 1 - GENERALITAT]

14.1. utilizari permise : circulatia rutiera si pietonala

14.2. utilizari intersize : orice alte utilizari care ar
Zona studiata.

putea afecta circulatia rutiera si pietonala din

15.1. Functiuni preponderent de institutii si servicii cu locuire sub 50% din SD in aceeasi
cladire.

15.2. utilizari interzise : orice alte functiuni.

| V. INDICI DE CONTROL URBANISTICI ]

EXISTENT PROPUS
P.OT. =84.13% P.O.T. =84.13 %
CUT. =167 CUT. =167
H =P+1 H =P+1

| VI. RESTRICTII SPECIALE ]

o Este interzisa autorizarea fazei D.T.A.C. fara avizul final al Ministerului Culturi prin
D.J.C.P.C. Tulcea.

o Lucrarile de intrerventie - reabilitare a constructiei se pot incredinta numai unui
executant autorizat de Ministerul Culturii.
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VII. CONDITIONARI LA AUTORIZARE
a) Aviz D.J.C.Tulcea

b) Lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi Supravegheate d.p.d.v. arheologic in
conditiile legii.

¢) In cazul in care in timpul executarii lucarilor vor fi identificate materiale arheologice
lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar pentru inregistrareg si prelevarea lor,

d)In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite se va solicita
descarcarea de sarcing arheologica iar lucrarile vor f sistate atat timp cat va dura
cercetarea arheologica preventiva,

e) In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta deosebita
care nu pot fi prelevate sau stramutate , beneficiarul va modifica/completa proiectul
astfel incat acestea sa ny fie afectate de lucrarile propuse.

Prevederi legale : neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de Jucrari constituie
infractiune si se pedepseste potrivit legii.

VIIL. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA :
UTRNR. 1

Intocmit,
e arh.  Pop Valer C-tin

FATA
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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