ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg. 15924/27.04.2021
ANUNT

fn conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltérii regionale §i turismului nr. 2701/2010,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, astizi
27 aprilie 2021, se aduce la cunostin{d publicd anunful de intentie referitor la elaborarea
urmatorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“REABILITARE SI MANSARDARE CORP C 84, PENTRU SPATII DE DEPOZITARE
SI BIROURI”, intravilan, strada Forestierului nr. 1, carte funciard nr. 30297, numir
cadastral 2257/5, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 14602/19.04.2020, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urband, inregistrat sub nr. 14604/19.042021 si de documentatia de urbanism
aferentd, poate fi consultat la sediul Primdriei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe
site-ul www.primariatulcea.ro.

Cei interesati pot transmite, in scris, pdnd pe data de 17.05.2021, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primériei Municipiului Tulcea din str. Pécii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administratie publici locala.

P. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p- DIRECTOR D.A.P.L.,

Leventh TUSUF, director executiv Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL “REABILITARE SI
MANSARDARE CORP C 84, PENTRU SPATII DE DEPOZITARE SI BIROURI”,
INTRAVILAN, STRADA FORESTIERULUI NR. 1, CARTE FUNCIARA NR. 30297, NUMAR
CADASTRAL 2257/5, TULCEA SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de
........................... 2021;

Examindnd documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“REABILITARE SI MANSARDARE CORP C 84, PENTRU SPATII DE DEPOZITARE §I
BIROURI”, intravilan, strada Forestierului nr. 1, carte funciard nr. 30297, numar cadastral 2257/5,
Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa consilierului local George
Singhi;

Luénd in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
14602/19.04.2021 si raportul intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primariei
municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 14604/19.04.2021;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avénd in vedere:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotdrérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal “REABILITARE SI MANSARDARE CORP C 84,
PENTRU SPATII DE DEPOZITARE SI BIROURI”, intravilan, strada Forestierului, nr. 1, carte
funciard nr. 30297, numar cadastral 2257/5, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numar cadastral 2257/5, in suprafatd de 3.174,00 mp
apartine numitilor Grigoras Marian si Grigoras Mihaela, conform Contractului de vanzare - cumpdrare
nr. 1565 din 02 august 2018.



Infrastructura de acces si de utilitdti necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostintd a
prezentei hotardri, perioadd ce se extinde de drept pand la finalizarea investitiei daci aceasta a fost
demarata in interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotdrari
autoritdtilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare 14602/19.04.2021

Referat de aprobare

A proiectului de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal “REABILITARE SI MANSARDARE CORP C 84, PENTRU
SPATII DE DEPOZITARE SI BIROURI”, intravilan, strada Forestierului nr. 1, carte
funciara nr. 30297, numir cadastral 2257/5, Tulcea si a Regulamentului Local De Urbanism
aferent

Initiatoarea documentatiei, doamna Grigoras Mihaela si-a manifestat intentia de a reabilita
si mansarda corpul existent C 84, pentru realizarea unor spatii de prezentare si birouri, aflat in
intravilanul municipiul Tulcea, strada Forestierului, nr. 1, carte funciard nr. 30297, numar cadastral

2257/5 judetul Tulcea , cu o suprafatd de 3.174,00 mp.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Forestierului nr. 1, carte funciard nr. 30297, numar cadastral 2257/5, Tulcea care
potrivit PUG face parte din UTR 32, Zona I- zona unitdti industriale de depozitare si transport.

Terenul de amplasament, identificat cu numér cadastral 2257/5, in suprafatd de 3.174,00 mp,
apartine numitilor Grigoras Marian §i Grigoras Mihaela, conform Contractului de vanzare -
cumpdérare nr. 1565 din 02 august 2018.

Amplasamentul are urmétoarele vecindtati:

-la Nord-Vest - proprietate privatd - numar cadastral 2257/1, numér cadastral 2257/8;

-la Nord-Est - proprietate privatd - numdr cadastral 33696;

-la Sud-Est - domeniu public de interes local - strada Forestierului — numar cadastral 44836;
-la Sud-Vest - domeniu public de interes local - strada Forestierului — numér cadastral 44836;
-la Sud - domeniu public de interes local - strada Forestierului — numér cadastral 44836.

Temeiul legal este dat de:

str. Pdcii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 ?36 e- mail contact@primariatulcea ro, site: www.primariatulcea.ro
{SO ©001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea; _

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completdrile ulterioare;

- Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"REABILITARE SI MANSARDARE CORP C 84, PENTRU SPATII DE DEPOZITARE SI
BIROURI”, intravilan, strada Forestierului nr. 1, carte funciari nr. 30297, numar cadastral
2257/5, Tulcea si a Regulamentului Local De Urbanism aferent.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care il supun deliberérii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

Initiator,

George Singhi,
Consilier local

str. P&cii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 14604/19.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “REABILITARE SI MANSARDARE CORP C
84, PENTRU SPATII DE DEPOZITARE SI BIROURI”, intravilan, strada Forestierului nr. 1,

carte funciari nr. 30297, numir cadastral 2257/5, Tulcea si a Regulamentului Local de

Urbanism aferent

Beneficiar: GRIGORAS MIRELA
Proiectant: arh.urb.DIDA MIRELA- SOCIETATEA MISOLI S.R.L.

Avand in vedere cererea, inregistratdi la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 11.075 din
24.03.2021.

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Avind in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, se supune deliberarii/aprobarii P.U.Z. “REABILITARE SI MANSARDARE CORP C
84, PENTRU SPATII DE DEPOZITARE $I BIROURI” generat de imobilul din intravilanul
municipiului TULCEA, strada Forestierului nr.1, numdr carte funciard 30297, numir cadastral
2257/5 judetul Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 16.03.2021 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr. 9 din

24.03.2021.

1. Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul

municipiului Tulcea, strada Forestierului, nr.1, carte funciard nr. 30297, numir cadastral



2257/5, care potrivit PUG face parte din UTR 32, Zona I- zona unititi industriale de

depozitare si transport.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decit
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesard aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Forestierului, nr. 1, carte funciard nr. 30297, numir cadastral 2257/5 si are categoria
de folosinta curfi-constructii.

Amplasamentul analizat In prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Forestierului, nr. 1, carte funciard nr. 30297, numar cadastral 2257/5 si are destinatia
curti-constructii, pe o suprafatd de 3.174,00 mp, apartine numitei Grigoras Mihaela, conform
Contractului de vanzare - cumpdérare nr.1565 din 02 august 2018.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatati:
-la Nord-Vest - proprietate privata - numar cadastral 2257/1, numar cadastral 2257/8;
-la Nord-Est - proprietate privatd - numar cadastral 33696;
-la Sud-Est - domeniu public de interes local - strada Forestierului — numar cadastral 44836;
-la Sud-Vest - domeniu public de interes local - strada Forestierului — numir cadastral 44836;

-la Sud - domeniu public de interes local - strada Forestierului — numar cadastral 44836.

2. Descrierea lucrarilor

Prezenta documentatie are ca obiect reabilitarea si mansardarea corpului C 84, pentru realizarea
unor spatii de prezentare si birouri, pe un teren aflat in intravilanul municipiului Tulcea, strada
Forestierului, nr. 1, cu o suprafatd de 3.174,00 mp.

Tema de proiectare pentru faza de P.U.Z. prevede:
- reabilitarea cladirii existente si mansardarea acesteia;
- reglementarea procentului de ocupare al terenului;
- reglementarea coeficientului de utilizare al terenului;
- reglementarea functiunilor compatibile si complementare;
- amenajarea unui accesului carosabil si pietonal din strada Forestierului;
- asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajérile exterioare de incintd (alei carosabile si

pietonale, parciri, etc.), corespunzétoare importantei si destinatiei constructiei.

Pe zona studiatid in documentatie se disting urmitoarele zone si subzone functionale,

respectiv :

UTR 32 - Zona IS — Zona pentru institutii i servicii publice de interes general,



- Functiuni predominante: institutii si servicii publice de interes general,
- Functiuni permise: functiunea de ISps — respectiv prestiri servicii,

- Functiuni interzise: locuirea §i orice unitdti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.

Bilant teriorial propus, defalcat:

Suprafata proprietate, zond de industrie=3174,00mp, din care:
1. Constructii in suprafatd de 700,00 mp — 22%
Carosabil si parcaje in suprafatd de 890,00 mp — 28%

Spatii verzi amenajate, in suprafatd de 1270,00,00 mp — 40%

el

Circulatie pietonala, in suprafatd de 314,00 mp — 10%.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii: Corpul C 84 care va fi
reabilitat si mansardat, este amplasat in vecinatatea accesului carosabil existent pe latura de sud-vest
a terenului si are urmétoarele retrageri:

- retragerea minima fatd de aliniament: existent 9,92 m de la strada Forestierului;
- retrageri minime fatd de limitele laterale: existente la 23,91 m fatd de limita de nord-vest si la 4,90
m fatd de limita de sud.

Conditiile de construibilitate sunt:
- accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute);
- echipare cu retele tehnico-edilitare;
- forme si dimensiuni care s permita regulile de amplasare si conformare din prezentul Regulament;
- respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor;
- respectarea condifiilor impuse prin avizele de amplasament de administratorii retelelor
tehnico-edilitare.

Aspectul exterior: Realizarea constructiei se va face intr-o manierd arhitecturala care si se
integreze in contextul urban existent.

Circulatii si accese: Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd exista
posibilitatea de acces la drumul public, direct sau prin cdile de acces detinute prin acte de
proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisd numai daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In cadrul amplasamentului studiat se vor asigura accese pietonale si auto potrivit destinatiei

dintr-o zona mai largd din drumul stradal, adiacent strdzii Forestierului.



Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuititii

scurgerii apelor pluviale.

Modernizarea circulatiei va fi realizata de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- Alimentare cu energie electricd - din reteaua de joasd tensiune, existentd in zona.

- Alimentarea cu apd — pe strada Forestiarului nu exista sistem public de alimentare cu api,
racordarea va fi posibild in momentul realizarii investitiei prin grija autoritatilor locale. in prezent
pentru activitatea ce se propune prin documentatia de urbanism, nu necesitd consum de api. Apa de
baut se asigurd prin apa imbuteliatad. Pentru udatul spatiilor verzi existente se va folosi apa de ploaie
care se strange in bazinul descoperit existent in incinta.

- Alimentarea cu energie termici se asigurd de la centrald electricd proprie.

- Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinutd se are in vedere amenajarea de
platforme gospodiresti, pe care sé fie posibild depozitarea, sortarea, evacuarea si eventual tratarea
deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al mijloacelor de
transport care asigurd colectarea acestor deseuri (contract de prestari servicii).

Lucririle de infrastructura si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se

suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si Iimprejmuiri:
Se vor prevedea obligatoriu spafii verzi §i plantate, prin raportare la normele specifice sau la

H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se vor amenaja spatii verzi plantate pe circa 40% si aliniamente de
vegetatie cu rol de protectie, care vor fi intretinute corespunzitor.

imprejmuirile sunt existente, cu posibilitatea ornarii cu elemente de vegetatie, in interiorul
limitei de proprietate.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numdrul locurilor de parcare va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017: se

vor asigura 10 locuri de parcare.

Indicatori Urbanistici :

1. POT max propus : 22%;

2. CUT max propus : 0.25;



3. Regim de inédltime: max. P+M;
4. Niveluri : 2 niveluri;

5. H maxim : 8,00 m.

Concluzii:
Se supune deliberdrii/aprobérii Consiliului Local al Municipiului Tulcea “P.U.Z.
“REABILITARE SI MANSARDARE CORP C 84, PENTRU SPATII DE DEPOZITARE SI
BIROURI”, intravilan, strada Forestierului nr. 1, carte funciard nr. 30297, numar cadastral 2257/5,

Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,

Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Arh. Dan Ervin IVANOV

Red. Ioana Simionov

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

DIRECTIA URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
SERVICIUL URBANISM, AMENAJARE TERITORIU

AVIZ
Nr.9 din24.03.2021

Pentru Planul Urbanistic Zonal: REABILITARE $SI MANSARDARE
CORP C84, PENTRU SPATII DE DEPOZITARE $I BIROURI generat de
imobilu:NUMAR CARTE FUNCIARA 30297, NUMAR CADASTRAL
225715,

Initiator: GRIGORAS MIHAELA

Proiectant:SOCIETATEA MISOLI S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura arh.urb.MIRELA DIDA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.

-STRADA FORESTIERULUI, NR.1.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR 32: Zona I- zona unitéti industriale si de depozitare si transport
-functiuni premise — orice functiune in zona I se autorizeazi pe baza de
documentatie de urbanism- PUZ
- utilizari premise:

o Pentru terenurile si constructiile situate in zona functionala I sunt I si Isps,
pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu;

o Modificarea volumului sau naturii activitatilor I si Isps existente in zona
functionald I este permisd si se face in urma obtinerii Acordului de Mediu
si a Autorizatiei de Mediu pe baza Studiului de Impact asupra
mediului(S.I.M.);

o Schimbarile parametrilor urbanistici (suprafatatotala de teren, suprafata
ocupata de functiuni industrial, suprafata ocupata de functiuni
complementare, volum de transport, densitatea construirii parcelelor
industrial —=POT, CUT) pot fi determinate de urmatoarele motive:

o Necesitati de modificare a tehnologiei, necesitdti de protectie a mediului;

o Necesitatea eliminarii disfunctionalitatilor urbanistice;

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 ~ Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



e Divizari din schimbarea formei de proprietate sau alte motivatii tehnice;

o Cerinte ale actelor normative;

e Aparitia si amplasarea functiunilor complementare premise.
-functiuni interzise: locuire —L.M, LI, cu exceptia locuintelor de serviciu pentru
persoanele care asigurd permanenta (acolo unde legislatia prevede aceasta
necessitate si stabileste conditiile minime ale locuirii).
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmatoarele:
- P.O.T = se reglementeazé pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;
- CUT = se reglementeazd pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;
- Niv = se reglementeaza pe bazd de documentatie de urbanism- PUZ;
- H max : se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;
- regim de construire: se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism-
PUZ;
- retragerea minima fata de aliniament = se reglementeaza pe baza de
documentatie de urbanism- PUZ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = se reglementeaza pe baza de
documentatie de urbanism- PUZ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = se reglementeaza pe baza de
documentatie de urbanism- PUZ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are ca obiect reabilitarea si mansardarea corp
C84, pentru spatii de prezentare si birouri pe un teren aflat in intravilanul
municipiului Tulcea, cu o suprafatd de 3174,0,00 mp.
Tema de proiectare pentru faza de P.U.Z. prevede:
- reabilitarea cladirii existentesi mansardarea acesteia;
- reglementarea procentului de ocupare al terenului ;
- reglementarea coeficientului de utilizare al terenului;
- reglementarea functiunilor compatibile si complementare;
- amenajarea unui accesului carosabil si pietonal din strada Forestierului;
- asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajarile exterioare de incinta
(alei carosabile si pietonale, parcéri,, etc.), corespunzatoare importantei si
destinatiei constructiei;
Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urméatoarele zone si subzone
functionale, respectiv :
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- Zona I —zona de industrie — productie, depozitare.
- Functiuni predominante: industrie si depozitare;
- Functiuni premise: functiunea de ISps — respectiv prestéri servicii .
-Functiuni interzise: locuirea si orice unitéti poluante sau generatoare de riscuri
tehnologice;
Bilant teriorial propus, defalcat :
Suprafata proprietate, zona de industrie=3174,00mp, din care:
1. Constructii in suprafata de 700,00 mp — 22%
2. Carosabil si parcaje in suprafatd de 890,00 mp — 28%
3. Spatii verzi amenajate, in suprafata de 1270,00,00 mp —40%
4. Circulatie pietonala, in supraftd de 314,00-10%
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe
parcela sunt urmatoarele:
e POT max propus : 22%;
o CUT max propus : 0.25
e Regim de indltime :max.P+M;
o Nivele : 2nivel
e H maxim : 8,00 m.
Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
Corpul C84 care fa fi reabilitat st mansardat, este amplasat in
vecindtatea accesului carosabil existent pe latura de sud-vest a terenului
si are urmatoarele retrageri:
- retragerea minima fatd de aliniament: existent 9,92m de la strada Forestierului
- retrageri minime fatd de limitele laterale:existent la 23,91m fata de limita de
nord-vest si la 4,90m fata de limita de sud.;
Conditiile de construibilitate sunt :
-accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute);
-echipare cu retele tehnico-edilitare;
-forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din
prezentul Regulament;
-respectarea normelor de igiend si de protectie Tmpotriva incendiilor;
-respectarea conditiilor impuse prin avizele de amplasament de administratorii
retelelor tehnico-edilitare.

Red.l.S.2ex.
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Aspectul exterior: Reabilitarea si mansardarea constructiei C84, se va face intr-
o manierd arhitecturala care si se integreze in contextul urban existent, cu spatii
de depozitare si birouri la mansarda, in baza concluziilor experizei tehnice care
se va intocmi la faza de proiectare.

Circulatii si accese: Autorizarea executiei constructiilor este permisa
doar dacd existd posibilitatea de acces la drumul public, direct sau prin céile de
acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructiilor si a amenajéarilor
de orice fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

In cadrul amplasamentului studiat se vor asigura accese pietonale si auto
potrivit destinatiei din strada Forestierului.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuitatii scurgerii apelor pluviale.

Modernizarea circulatiei va fi realizata de catre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

-Alimentare cu energie electrica - din reteaua de joasa tensiune, existenta in
Zona.

-Alimentarea cu apa —Pe strada Forestiarului nu exista sistem public de
alimentare cu apa, racordarea va fi posibild in momentul realizarii investitiei
prin grija autoritatilor locale. In prezent pentru activitatea ce se propune prin
documentatia de urbanism, nu necesita consum de apa. Apa de baut se asigura
prin apa imbuteliatd. Pentru udatul spatiilor verzi existente se va folosi apa de
ploaie care se strange 1n bazunul descoperit existent in incinta.

-Alimentarea cu energie termica se asigurd de la centrala electricd proprie.
-Evacuarea deseurilor menajere solide-in incinta detinuta se are in vedere
amenajarea de platforme gospodaresti, pe care sa fie posibila depozitarea,
sortarea, evacuarea si eventual tratarea deseurilor menajere rezultate din
functionarea obiectivului, precum si accesul facil al mijloacelor de transport
care asigura colectarea acestor deseuri (contract de prestéri servicii).Lucrérile de
infrastructurd si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se suporta in
intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele
specifice sau la H.G. nr. 525/1996.
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Prin grija investitorului se va amenaja spatii verzi plantate pe circa 40% si
aliniamente de vegetatie cu rol de protectie, care vor fi intretinute corespunzitor.
Este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:

Imprejmuirile sunt existente, cu posibilitatea orndrii cu elemente de vegetatie, in
interiorul limitei de proprietate.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numarul locurilor de parcare va fi conform

Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrérile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Unitétii Administrativ-
Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017:
se vor asigura 10 locuri de parcare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din
data de16.03.2021 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari
anexatd si vizata spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund
pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia tehnica pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de

valabilitate a certificatelor de urbanism:
1. nr.411din 09.06.2020 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA.

Arhitect — sef,
arh. Adina-Gabriela POPESCU

Red.l.S.2ex.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z—-REABILITARE Si MANSARDARE CORP C84,PENTRU SPATII DE
DEPOZITARE SI BIROURI

Intravilan —municipiul TULCEA,

strada FORESTIERULUI nr.1,NC 2257/5,CF-30297;judetul Tulcea

| PARTEA I - DISPOZITII GENERALE ]

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesi de baza in aplicarea
PUZ, intérind si detaliind reglementirile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

Regulamentuii Local de Urbanism este o documentagie cu caracier de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
de utilizare a constructiilor din zona teritoriului studiat apartindnd UTR nr.32.
Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executirii
constructiilor si amenajérilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

1.2. Regulamentl Local de Urbanism aferent PUZ expliciteazi si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare din PUG si RLU — documentatii aprobate,
pentru teritoriul care se studiaza.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale §i se aprobi impreuni cu Planul Urbanistic Zonal de
cawre Consiiiul Local, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu
modificdrile §i completirile ulterioare.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se poate face
numai in cazul aprobdrii unor modificiri ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de
avizare si aprobare, pe care a urmat-o documentatia initial.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1. La baza elaborérii prezentului RLU aferent PUZ stau :

® Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
rcpublicatd,cu modificrile i complotirile ultcrioare

® Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicatd
cu modificérile si completirile ulterioare

® Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile
si completdrile ulterioare

® Ghiidul priviud elaburarea regubmnentdor Tocate de urbanisii,



indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brogura)

® Ghidui privind meiodoiogia de €iaborare si confinuiui - cadru ai Pianuiui
Urbanistic Zonal,

indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 (brosur)

2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate
prevederiie cuprinse Tn documentafii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite
anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-ului §i care au fost luate in consideratie :

- PUG si RLU ale municipiului Tulcea,

- Documentatia topografica

- Avize si acorduri de la detinitorii de utilitdti din zons

- Tema de proieciare cuprinzand funciiuniie dorite de proprietarul terenuiui

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de urbanism aferent
cuprind nerme obligatorii pentru-autorizarca cxecutirii-constructiilor in zona studiaty,
Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 3174,0 mp studiat3 unitar s1 este
situatd in n UTR nr. 32.

e UTR-ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avind o functiune
dominantd §i / sau omogenitate functionald, fiind determinat prin limite fizice
existentie Tnteren (strdzi, timite de propriciate).

® Zona functionald este acea zond avand limitele determinate prin documentatii de
urbanism care stabilesc functiunea sa dominantd si celelalte functiuni permise si
reglementeaza unele elemente privind modul de exercitare a acestuia.

Dupa aprobarea PUZ, prezentul Regulament de Urbanism va completa PUG si RLU
existenie.

3.2. Zonificarea funcfionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa
Reglementdri urbanistice, unde s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor §i care se vor aplica in cadrul fiecdrei zone si subzone functionale.

PARTEA a II-a ~ REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL UTR

Vecinii terenului sunt :

- laN-V : proprietate privata-NC-2257/11;NC-7834;NC-2257/8;

- la N-E : proprietate privata-NC-33696;

- 1a S-V : proprietate publica a municipiului-strada Forestierului- NC-44836;
- laS : proprietate publica a municipiului-strada Forestierului- NC-44836;

Terenul in suprafata de 3174,0 mp este situat in intravilanul municipiului Tulcea asa
cum a fost aprovat prin PUG si KLU aprobat prin HCL nr.29/1996 FICL nr.19/1999
si HCL nr.129/2011 si a fost dobéndit de beneficiar prin cumparare conform cu
contractul de vanzare/cumparare nr.1565/2 august 2018.




Amplasamentul terenului este situat in intravilanul municipiului Tulcea asa cum a fost
stabiiit prin PUG municipiu,in partea de nord-vest,in zona cu functiune industriala.
in ceea ce priveste relationarea zonei studiate cu localitatea, aceasta

tehnico-edilitare existente : energie electricd) si de acces la institutiile de interes
public si servicii existente.

Potrivit regiementariior din PUG —ul aprobai,ierenul se afia in zona de unitati
industriale, de depozitare si transport

Terenurile din aceasta zona au fost puse date in proprietate in temeiul
reglementarilor legale si au intrat in circuitul civil prin acte de vanzare/cumparare
succesive.

PARTEA a IIl - a— ZONIFICAREA TERITORIULUI

4. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

.....

4.1. Asigurarea compatibilitéfii functionale in cadrul propunerilor de organizare a
zonelor studiate in PUZ s-a realizat cu respectarea art. 14 din Regulamentui General
de Urbanism si a prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor
functionale.
4.2. Zonele functionale corespunzitoare teritoriului studiat in PUZ sunt puse in evidenti
in plansa Reglementiri Urbanistice.
4.3. Subzoneie functionale sunt subdiviziuni aie zoneior functionale cu funciuni specializate.
4.4. Fiecare zond funcfionald, formatd din una sau mai multe subzone este
reprezentatd grafic printr-o culoare diferitd, in conformitate cu Metodologia de
elaborare PUG — Ordinul MLPAT nr.13/N/martie 1999
4.5.Teritoriul studiat in PUZ are urmétoarele zone si subzone functionale, care au
primit simboiuriie mentionate in KLU aferent PUG aprobat al comunei, respectiv :
Is : zona prestari servicii -
Subzone:-subzona constructii si instalatii
-subzona carosabil si parcaje
-subzona spatii verzi

PARTEA aIV —a— REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR $I DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL
ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI .
Periru fievare zond Tunctionald, prevederile Regulumentului Local de Urbuanism aferent PUZ,
cuprind reglementari specifice, pe articole, grupate in 3 capitole :

1. — Generalitéti
2. — Utilizarea functionald
3. —Condiiii de amplasare $i conformare a constructiiior

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI



Art. 1. Tipurile de subzone functionale
Art. 2. Funcjiunea dominantd a zonei
Art. 3. Functiuni complementare admise zonei
CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4. Utilizdri permise
Art. 5. Utilizari permise cu condifii
Art. 7. Utilizari interzise
CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Avt Q 7, O 1
Axt. 8. Zone cu valoare peisagisticl

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului public
Art. 9. Expunerea la riscuri naturale
Art. 10. Expunerea la riscuri tehnologice
Art. 11. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice
eguli-de amplasare gi retrageri minime-obligatorii
Art. 12. Orientarea fa‘;é de punctele cardinale
Art. 13. Amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 14. Amplasarea fatd de aliniament
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
4, Reguli-on privire la asigurares accesslor shlizatorii
Art. 16. Accese carosabile
Art. 17. Accese pietonale
Art. 18. Parcaje, garaje

L
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3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Ari. 159, Racordarea la reielele tehmico-editiiare exisiernic
3.5. Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 20. Parcelarea
Art. 21. Inaltimea constructiilor
Art. 22. Aspectul exterior al constructiilor
Ari. 23. Procentul de ocupare dl teienului
3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri
Art. 24. Spatii verzi
Art. 25. Imprejmuiri

. Is— ZONA INDUSTRIE SI PRESTARI SERVICII

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. 1. Tipurile de subzone functionale
--subzona constructii
-subzona carosabil si parcaje

-subzona spatil verzi

-subzona pietonal

Art. 2. Functiunea dominants a zonei

- constructii §i amenajéri pentru prestari servicii;




Art. 3. Functiuni complementare admise zonei

- 8€ permiie functiunea de presiari servicii; }
CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizri permise

- dotare pentru prestari servicii;

Art. 5. Utilizdri permise cu conditii

- iU Surit

Art. 7. Utiliz3ri interzise

- orice unitéfi poluante sau generatoare de riscuri tehnolo gice

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTILOR
3.1. Regudi cu privire la pastrarea imtegritiiii ‘miediului §i protejarea patrimoniutui
natural si construit

Art. 8. Zone cu valoare peisagistici

- Se vor respecta prevederile art. 8 din RGU, privind interzicerea autorizrii
constructiilor §i amenajriior care prin amplasament, funcjiune, volumetric si aspect
arhitectural depreciaza valoarea peisajului.

-Zona este 0 zona cu caracter industrial si in prezent in incinta exista constructiile cu
caracter industrial,unele in stare de doar de fundatii;

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Arl. 10. Expunerea ia riscuri naiurale

Nu s-au identificat- prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, nisipuri
migcdtoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zipadi,
dislocéri de stinci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin
hotédrére a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice.

Art. 11. Expunerea la riscuri tehnologice

Nu au fost identificate astfel de situatii- riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinti pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpéri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Art. 12. Construciii cu funciii generatoare de riscuri tehnoiogice

Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art. 12 din RGU

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 13. Orientarea fatd de punctele cardinale

- in anexa nr. 3 din RGU-nu sunt regiementari cu privire Ia aceasta functiune
-ferestrele se vor orienta astfel incat sa fie permisa lumina naturala in toate spatiile;
-accesul in incinta va fi prin strada Forestierului;

Art. 14. Amplasarea fatd de drumurile publice

- zona destinata dotarii pentru prestari servicii are acces la drumul public- strada
Forestierului; '

Art. 15. Amplasarea fati de aliniament

- cladirile sunt retrase de la aliniament la o distanta minima de 1,18 m(corpul C90-garaj
existent) ;




-corpul propus a fi etajat este retras de la aliniament la o distanta de 4,90 m;

Art, 16. Amplasarea in interiorul parcelei
- cu respectarea art. 24 din RGU

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fai de limitele laterale si posterioare
ale parcelei privind vederea i scurgerea apelor meteorice previzute in Codul Civil
(Sectiunea Tii i TV)-fata de Timita de sud-est o distanta de 1,i8m-distanta existenta;
- Se vor pdstra distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, respectiv
minimum 3 m pe una din laturile terenului-in situatia data exista un carosabil din
strada Forestierului ,carosabil in latime de 4,45m;

- nu se vor amplasa la stradi anexe ale unitétilor de bazi;

‘Corpui 'C84 care face obiectui prezentei documentatii,este amplasat in vecinatatea
accesului carosabil existent pe latura de sud-vest a terenului.El se afla Ia o distanta de
9,92 m fata de aliniamentul de sud-vest,la 23,91 m fata de limita de proprietate din
nord-vest si la 4,90 m fata de aliniamentul din partea de sud.

La parter se vor amenaja spatii de depozitare unelte iar la mansarda se vor
amenaja birouri. Accesui la mansarda se va putea realiza fie prin interior fie prin
exteror cu o scara exterioara,functie de concluziile expertizei tehnice care se va
intocmi la faza urmatoare de proiectare. Pentru amplasarea scarii de acces la mansarda
la exterior amplasarea favorabila ar putea fi pe fatada de nord-est sau pe cea de sud-
vest,pe trotuarul betonat existent,trotuar in latime de 1,55m.

Nu se vor executa alte constructii in afara mansardeiia corpui C84.

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 17. Accese carosabile
-accesul carosabil din strada Forestierului;
-vidbilizarea strazii Forestierulul va Teveni in sarcina primarie;
Art. 18. Accese pietonale
- cu respectarea art. 26 din RGU
- Toate constructiile si amenajérile de orice fel vor fi previzute cu accese pentru pietoni,
corespunzitoare caracteristicilor acestora.
Ari. 9. Parcaje, garaje
- Referitor la parcarea autovehiculelor, s-au avut in vedere precizirile art. 33
din HGR nr. 525/ 1996 (R.G.U.) si anexa 5. Fat3 de acestea se mai fac
urmétoarele precizari
- parcarea autovehiculelor de toate tipurile se va face numai in zone special
amenajate;
- este interzisa parcarea autovehiculelor in lungul drumului de acces;
Conform HCL 201/2017-in cazul unor dotari de prestari servicii se vor prevedea
lloc de parcare/35 mp de arie utila;
-deoarece in firma care-si desfasoara activitatea in aceste constructii nu exista
decat trei autoturisme si o masina de transpoit,am prevazui 10 locuri de parcare in
incinta existenta;

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari



Art. 20. Racordarea la retelele tehnico-edilitare care se vor executa in incinta

ALIMENTARE CU APA
Pe strada Forestierului nu exista sistem public de alimentare cu apa.

In procesul de executie a monumentelor funerare nu este necesara apa.Apa pentru
baut se va asigura prin apa imbuteliata.

In momentul in care se va executa conducta de distributie a apei potabile amplasata
in intravilanul municipiului pe strada Forestierului(conducta care este in planul de
investitii al autoritatii locale pentru anii-2014-2020)atunci va fi posibila racordarea la
sistemul public de alimentare cu apa.

CANALIZARE
n imobilele existente nu exista punci de apa si implicit nici canalizare menajera.
Pentru cei doi lucratori (beneficiarul si sotul sau)se va amplasa un grup sanitar
chimic.
Pentru udatul spatiilor verzi existente se foloseste apa de ploaie care se strange in
bazinul descoperit existent in incinta

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
Alimentarea cu energie termica se asigura de la o centrala termica electrica proprie.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA .
Alimentarea cu energie €lectrica se va face din reteaua exterioara de joasa tensiune
din zona . In prezent imobilul propus a fi mansardat are alimentare cu energie electrica.

3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 21. Parcelarea

- cu respectarea art. 30 din RGU

- parcela sudiata este delimitata de imprejmuire la strada si nu se intervine de nici un
fel asupra ei.

Art. 22. In#ltimea constructiilor
- se admite un regim maxim de indlfime de P+M pentru corpul de cladire
C84 Restul corpurilor existente nu se modifica.
Inaltimea maxima a constructiei mansardate va fi de 8,0m .

Orice modificdri aduse reglementérilor urbanistice stabilite prin prezentul PUZ, se vor
solutiona in conformitate cu art. 32 din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completérile ulterioare

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

-se vor folosi elemente structurale usoare pentru mansarda si sarpanta(lemn sau
metal)inchiderile exterioare se vor executa din placi de OSB cu termoizolatie si gips
carton rezistent la umezeala .




Planimetrie, volumetrie :

- Volumul consiruit care se mansardeaza are o volumetrie simpla. Aceasta nu se va
modifica prin mansardare.

Raportul plin - gol —in favoarea plinului;

Materiale de constructie si finisaje

- Se interzic materialele care confin azbest si materiale plastice;

Acoperisuriie

- Se va executa sarpanta de lemn sau metalica in minim doua ape;

invelitori permise : tabla ondulata tip tigla de culoare maro inchis;
Tampliria-,este permis pvc,aluminiu;

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului
- Cu respectarea PUG si RLU aprobate, respectiv :

MINIM-

POT:
B
| CUT : '
s ||

MAXIM
E{}T: P

30,0 %

CUT :

0,30

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Art. 25, Spatii verzi

- Curespectarea art. 34 din RGU si a anexei nr. 6-9  Pentry constructiile destinate
constructiilor industriale vor fi previzute spafii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, nu mai putin de 20% din suprafata totals a terenului.In situatia reglementata
Suoprafata spatiilor verzi este de 40,0%

Art. 26, Tmp:reimuiri
- sunt existente

|__V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA|  UTRNR. 32-existent

fntocmit,

arh. Mirela Dida
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