ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg. 15632/26.04.2021
ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltirii regionale si turismului nr. 2701/2010,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, republicati, astizi 26 aprilie
2021, se aduce la cunostintd publici anuntul de intentie referitor la elaborarea urmitorului
proiect de act normativ:

1. Proiect de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?CONSTRUIRE
LOCUINTA S+P+M CU GARAJ INGLOBAT?”, intravilan, strada Luminitei, nr. 7, carte
funciard nr. 34819, numir cadastral 34819, Tulcea si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 14343/15.04.2020, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urband, inregistrat sub nr. 14344/15.04.2021 si de documentatia de urbanism
aferentd, poate fi consultat la sediul Priméariei Municipiului Tulcea din strada Pécii, nr. 20 si pe
site-ul www.primariatulcea.ro.

Cei interesati pot transmite, in scris, pdnd pe data de 14.05.2021, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primériei Municipiului Tulcea din str. Picii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administratie publicd locala.

P- PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p. DIRECTOR D.A.P.L.,

Leventh IUSUF, director executiv Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDEIUL TULCEA E
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE LOCUINTA
S+P+M CU GARAJ INGLOBAT”, INTRAVILAN, STRADA LUMINITEI, NR. 7, CARTE
FUNCIARA NR. 34819, NUMAR CADASTRAL 34819, TULCEA SIA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinari la data de
................... 2021;

Examindnd documentatia fintocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M CU GARAJ INGLOBAT?, intravilan, strada Luminitei, nr. 7,
carte funciard nr. 34819, numar cadastral 34819, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luénd in discufie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
14343/15.04.2021 si raportul de specialitate Intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primériei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 14344/15.04.2021;

Retinind avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avénd in vedere:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotdrirea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile i completirile ulterioare;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M CU GARAJ
INGLOBAT™, intravilan, strada Luminitei, nr. 7, carte funciard nr. 34819, numar cadastral 34819,
Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 34819, in suprafatd de 234,00 mp
conform actelor si 231,00 mp conform masurétorilor topo-cadastrale, apartine numitilor Constantinescu
Gheorghe si Constantinescu Florica, conform Contractului de vénzare - cumpirare autentificat cu nr.
107 din 24 ianuarie 2014, rectificat prin Incheierea nr. 30 din 13 august 2014.



Infrastructura de acces si de utilitdti necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe

cheltuiala beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostinti a
prezentei hotarari, perioadd ce se extinde de drept pani la finalizarea investitiei dac# aceasta a fost
demaratd in interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarca prezentei hotirari
autorititilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare  14343/15.04.2021

Referat de aprobare

A proiectului de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?"CONSTRUIRE
LOCUINTZ& S+P+M CU GARAJ INGLOBAT?, intravilan, strada Luminitei, nr. 7, carte
funciara nr. 34819, numair cadastral 34819, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent

Initiatoarea documentatiei, doamna Constantinescu Florica si-a manifestat intentia de a
edifica, pe terenul detinut, aflat in intravilanul municipiul Tulcea, strada Luminitei, nr. 7, carte
funciard nr. 34819, numir cadastral 34819, cu o suprafatd conform actelor 234,00 mp, conform
masuratorilor topo-cadastrale 231,00 mp, o locuintd cu regim de inaltime S+P+M.

Amplasamentul analizat In prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Luminitei, nr. 7, carte funciard nr. 34819, numaér cadastral 34819, care potrivit PUG
face parte din UTR 15 zona IS1 - institutii si servicii publice de interes general.

Terenul de amplasament identificat cu numdrul cadastral 34819, in suprafata de 234,00 mp
conform actelor si 231,00 mp conform mdsurdtorilor topo-cadastrale, apartine numitilor
Constantinescu Gheorghe si Constantinescu Florica, conform Contractului de vanzare cumpiarare
autentificat cu nr. 107 din 24 ianuarie 2014, rectificat prin Incheierea nr. 30 din 13 august 2014.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

-la nord: teren proprietate privatd — proprietar Constantinescu Toader;
-la vest: teren proprietate privati — proprietar Bari Nadirhan;

-la est: teren proprietate privatd — Societatea Valberto S.R.L.;

-la sud: teren din domeniul public de interes local — strada Luminitei.

Temeiul legal este dat de:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotédrdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea

Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
SO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203035/A/0001/UK/RQ



- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonan{a de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M CU GARAJ INGLOBAT”, intravilan, strada Luminitei, nr.
7, carte funciard nr. 34819, numér cadastral 34819, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism

aferent.

Fatd de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotardre pe care il supun deliberarii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

INITIATOR,

George Singhi,
Consilier local

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 14344/15.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M CU
GARAJ iNGLOBAT”, intravilan, strada Luminitei, nr. 7, carte funciari nr. 34819, numir
cadastral 34819, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

— Proiectant: SOCIETATEA CRISTAL CONCEPT DESIGN S.R.L.
- Initiator : CONSTANTINESCU FLORICA

Avand In vedere adresa Inregistratd la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 13888/14.04.2021,

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea terit'oriului si
urbanismul, se supune deliberarii/aprobarii P.U.Z. "CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M CU
GARAJ INGLOBAT”, intravilan, strada Luminitei, nr. 7, carte funciard nr. 34819, numir cadastral
34819, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 16.03.2021 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.

11/12.04.2021.

1 Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Luminitei, nr. 7, carte funciard nr. 34819, numar cadastral 34819, care potrivit PUG
face parte din UTR 15 zona IS1 - institutii si servicii publice de interes general.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecta si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesard aprobarea de citre Consiliul Local a

unei documentatii de urbanism.



Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Luminitei, nr. 7, carte funciard nr. 34819, numir cadastral 34819 si are categoria de
folosinta curti-constructii.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 34819, in suprafata de 234,00 mp
conform actelor si 231,00 mp conform mésuritorilor topo-cadastrale, apartine numitilor
Constantinescu Gheorghe si Constantinescu Florica, conform Contractului de vAnzare - cumpirare
autentificat cu nr. 107 din 24 ianuarie 2014, rectificat prin Incheierea nr. 30 din 13 august 2014.

Amplasamentul are urmitoarele vecinatifi:

-la nord: teren proprietate privatd — proprietar Constantinescu Toader;
-la vest: teren proprietate privatd — proprietar Bari Nadirhan;
-la est: teren proprietate privatd — Societatea Valberto S.R.L.;

-la sud: teren din domeniul public de interes local — strada Luminitei.

2 Descrierea lucrarilor

Prezenta documentatie propune :
- schimbarea destinatiei terenului din zond IS1 in zond LMu2;
- stabilirea indicilor de densitate pentru construire;
- dimensionarea si functionalitatea constructiei;
- stabilirea unor aliniamente construibile;
- stabilirea retragerilor minime fata de vecinatati;

- integrarea si amenajarea noii constructii in limitele amplasamentului.

Pe suprafata studiati se vor distinge urmatoarele unitati si subunititi functionale:
UTR 15 cu zona LMu2 - zoni rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2, péna la 10,00 m cu clidiri de
tip urban, predominant rezidentiala.
Functiunea dominantd : locuinte unifamiliale.
Functiunea permisa: predominant rezidentiald, fara a depasi 50% din suprafata amplasamentului.
Functiuni interzise: activitatile industriale, de transport sau functiunile care ar genera poluare. De
asemeni sunt interzise cladirile de tip rural, industrie alimentara si gospodarie comunali.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:
- retragerea minima fata de aliniament — minim 4,58 m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale - est 0,00 m (conform Declaratiei notariale
nr. 2455/21.11.2018), vest minim 1,20 m;

- retrageri minime fat de limitele posterioare - nord minim 3,00 m.



Bilant teriorial propus, defalcat:
1. Constructii in suprafata de 115,50 mp - 50,00 %
2. Platforme, alei, amenajari pietonale in suprafatd de 50,80 mp — 22,00 %
3. Spatii verzi amenajate in suprafata de 64,70 mp — 28,00%

Aspectul exterior nu trebuie s contravind functiunii si nu trebuie sd deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

Se interzic constructiile care, prin aspect si volum intrd in contradictie cu aspectul general al
municipiului, depreciind valorile arhitecturii si urbanismului in general.

Materialele de constructie vor fi de preferintd durabile.

Sunt interzise structuri de acoperis complicate cu streasini suprapuse- acoperisul clidirii va
fi tip sarpanta si proiectat astfel incat apele pluviale si zapezile s& nu afecteze proprietitile vecine.
Sunt interzise decoratiuni din tabla traforatd, decoratii de tabla la lucarne, coame, stresini, timpane,
turnulete.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu distoneaza
cu aspectul general al zonei (vezi art. 32 — R.G.U.).

Se interzic urmdtoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale). Pe fata de vor fi prevazute tencuieli decorative sau vopsitorii lavabile
in culori specifice zonei.

Raportul plin-gol trebuie s fie net in favoarea plinului.

Nu se va depdsi raportul de 50% sticld din suprafata unei fatade, evitidndu-se
supratransparenta.

La stabilirea golurilor pentru ferestre se va tine cont de directia vanturilor dominante si de

raportul public (stradd) - privat.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin cdile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel
este permisd numai daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie

pastrate libere in permanenta.



Lucririle de realizare a accesului carosabil §i pietonal se vor face cu asigurarea continuitatii

scurgerii apelor pluviale.

Deasemenca accesele existente trebuie reglementate, modemizare si adaptate in contextul

urbanistic propus prin P.U.Z..
Accesul carosabil si pietonal se vor asigura din strada Luminitei.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- In zona studiati exista posibilitati de racord la toate utilitdtile urbane;

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electric;

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterani ori, dupi caz in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor i
fard afectarea circulatiei publice;

- lucrérile de Imbunatitire, extindere sau marirea de capacitate a retelelor edilitare, se vor realiza
conform art. 28 — R.G.U.; ‘

- in momentul efectudrii lucrdrilor de sapaturi se va solicita dupa caz prezenta personalului tehnic al
administratorilor de retele.

* Alimentare cu energie electricd - existd in prezent racord la reteua electricd din strada Luminitei.

* Alimentarea cu apa — existd racord la reteaua publicd de alimentare cu api din strada Luminitei.

* Evacuarea apelor uzate menajere — existd racord la reteaua publicid de canalizare din strada
Luminitei.

* Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinuti se va amenajao platforma
gospodareascd, la limita de sud a terenului, pe care si fie posibild depozitarea, sortarea, evacuarea si
eventual tratarea deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil
al mijloacelor de transport care asiguri colectarea acestor deseuri.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se suporti

in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si Imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la

H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spatiu verde de minim 28% , care vor fi

intretinute corespunzitor.



Imprejmuirea la strada Luminitei, va avea o poartd de acces pietonala si poarti de acces
carosabil pe teren. Imprejmuirile vor fi opace necesare pentru protectia intruziunilor, asigurarea
protectiei vizuale sau separarea unor servicii functionale si nu va fi mai inalta de 2,00 m.

Aspectul Imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017 - se

va amenaja un loc de parcare in incinta detinuta.

Indicatori Urbanistici :

* POT max propus : 50 %;

* CUT max propus : 1,0;

* Regim de Indltime : S+P+M;

* Niveluri : 2 niveluri supraterane si un nivel subteran;

* H maxim : maxim 10,00 m.

Concluzii

Se  supune deliberdrii/aprobdrii ~ Consiliului Local al Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M CU GARAJ INGLOBAT”, intravilan, strada
Luminitei, nr. 7, carte funciard nr. 34819, numar cadastral 34819, Tulcea si Regulamentul Local de

Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Arh. Dan Ervin IVANOQV
REDACTAT,

Mariana Sageata

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



ROMANIA - JUDETUL TULCEA
'MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urban

AVIZ
Nr. 11 din 12.04.2021

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M CU GARAJ
INGLOBAT generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR. 34819, NUMAR CADASTRAL
34819.

Initiator: CONSTANTINESCU FLORICA

Proiectant: SOCIETATEA CRISTAL CONCEPT DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd ARH. ARHIRE LUMINITA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, strada
Luminitei, nr. 7, Tulcea, in suprafatd conform acte 234,00 mp, conform masuratorilor topo-
cadastrale 231,00 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR 15 zona IS1 - institutii $i servicii publice de interes general;
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmitoarele:
- P.O.T.= se reglementeazi pe baza de documentatie de urbanism- PLZ;
- C.U.T. = se reglementeazi pe bazd de documentatie de urbanism- PUZ,
- Niv = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- POz
- Hmax : se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PLIZ:
- regim de construire: se reglementeazi pe bazd de documentatie de urbanism- PU7 :
- retragerea minima fafd de aliniament = se reglementeazd pe bazi de documentatie de
urbanism- PUZ;
- retrageri minime fai de limitele laterale = se reglementeazi pe bazi de documentatie de
urbanism- PUZ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = se reglementeazi pe baza de documentatie de
urbanism- PUZ.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prezenta documentatie propune schimbarea destinatiei zonei din zona IS1 in zona LMu2, in

scopul construirii unei locuinte cu regim de indltime S+P+M cu garaj inglobat,
Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmitoarele zone s1 subzone functionale,
respectiv :

UTR 15 cu zona LMu2 - zoni rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2, pana la 10,00 m cu cladiri
de tip urban, predominant rezidentiala.
Functiunea dominanti : locuinte unifamiliale.

str. P&cii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,

fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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Funcfiunea permisi: predominant rezidentiald, fira a depdsi 50% din suprafata

amplasamentului.

Functiuni interzise: activitatile industriale, de transport sau functiunile care ar genera poluare.

De asemeni sunt interzise cladirile de tip rural, industrie alimentara $i gospodarie comunali.
Siguranta constructiilor:

* Pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectivd si la
momentul respectiv, concluziile acestuia stand 1a baza solutiei constructive de fundare;

° Nu se vor realiza fundatii la adancimi maj micj decat cea de inghet;

e Apele pluviale de pe parcele vor fi preluate n rigoli si dirijate spre instalatiile
prevazute special pentru acestea;

* Seinterzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere;

e Constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac in baza unuj proiect
avizat sau in baza unei expertize tehnice, ficute de un expert tehnic atestat sau cu
acordul proiectantului initial. Proiectul va fi verificat si insusit de expert;

e In proiectare §i executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale
normativelor speciale cu privire la cerintele esentiale de rezistentd mecanica si
stabilitate, siguranta la incendiu, igiend, sandtate si mediu, siguranta in exploatare,
protectie impotriva zgomotului, economie de energie si izolare termici;

° Sevor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate;

Toti factorii implicati in procedurile de autorizare au atat drepturi cAt si obligatii care
vor respecta legislatiile in vigoare din momentul autorizirij.
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmatoarele:

* POT max propus : 50 %;
* CUT max propus : 1,0;
* Regim de inaltime : S+P+M;
* Niveluri : 2 niveluri supraterane si un nivel subteran;
* H maxim : maxim 10,00 m.
Bilant teriorial propus, defalcat :
1. Constructii in suprafati de 115,50 mp — 50,00 %
2. Platforme, alei, amenajari pietonale in suprafata de 5 0,80mp - 22,00 %
3. Spatii verzi amenajate in suprafata de 64,70 mp — 28,00%
Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minima fafi de aliniament — minim 4,58 m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale - est 0,00 m (conform Declaratie notariali nr.
2455/21.11.2018), vest minim 1,20 m;
-retrageri minime fatd de limitele posterioare - nord minim 3,00 m.
Aspectul exterior: nu trebuie si contravini functiunii si nu trebuie s3 deprecieze
aspectul general al zone;.
Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanta cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.
Se interzic constructiile care, prin aspect si volum intrd in contradictie cu aspectul
general al municipiului, depreciind valorile arhitecturi; s urbanismului in general,

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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Materialele de constructie vor fi de preferinta durabile.

Sunt interzise structuri de acoperis complicate cu streasini suprapuse- acoperigul
cladirii va fi tip sarpanta si proiectat astfel incat apele pluviale si zipezile si nu afecteze
proprietatile vecine.Sunt interzise decoratiuni din tabli traforatd, decoratii de tabli Ia lucarne,
coame, stresini, timpane, turnulete.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul exterior nu
distoneazi cu aspectul general al zonei (vezi art. 32 — R.G.U.).

Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceplia teraselor orizontale). Pe fatade vor fi prevazute tencuieli decorative sau vopsitorii
lavabile in culori specifice zonei.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a
avea vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisi doar daci exist3 posibilitatea de acces
la drumul public, direct sau prin céile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructiilor si a amenajirilor de
orice fel este permisd numai daci se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie
sd fie pastrate libere in permanenta.

Lucrdrile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuitatii scurgerii apelor pluviale.

Deasemenea accesele existente trebuie reglementate, modernizare si adaptate in
contextul urbanistic propus prin P.U.Z..

Accesul  carosabil si pietonal se vor asigura din strada Luminitei.
Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare :

- In zona studiati existi posibilitati de racord la toate utilititile urbane;

- autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci exists posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrici;
- Inontarea echipamentelor tehnice se executi in varianta de amplasare subterani ori, dupd caz
in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fird afectarea circulatiei publice;

- lucrdrile de Imbunititire, extindere say mdrirea de capacitate a retelelor edilitare, se vor
realiza conform art. 28 — R.G.U,;

- In momentul efectudrii lucririlor de sdpdturd se va solicita dupi caz prezenta personalului
tehnic al administratorilor de retele.

*Alimentare cu energie electrici - existi in prezent racord la refeua electricd din strada
Luminitei.

*Alimentarea cu apid — existi racord la refeaua publicd de alimentare cu apa din strada
Luminitei.

*Evacuarea apelor uzate menajere — existd racord la reteaua publicd de canalizare din strada
Luminitei.

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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*Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinuti se va amenaja o platforma
gospodareascd, la limita de suda terenului, pe care si fie posibila depozitarea, sortarea,
cvacuarea si eventual tratarea deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului,
precum si accesul facil al mijloacelor de transport care asiguri colectarea acestor deseuri.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat,
se suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi §i plantate, prin raportare la normele specifice
sau la H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spatiu verde de minim 28% , care
vor fi intrefinute corespunzator.

Imprejmuirea 1a strada Luminitei, va avea o poarti de acces pietonala si poarta de acces
carosabil pe teren. Tmprejmuirile vor fi  opace necesare pentru protectia intruziunilor,
asigurarea protectiei vizuale sau S€pararea unor servicii functionale si nu va fi mai inalti de
2,00 m.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numirul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Unitdtii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017 - se va amenaja un loc de parcare in incinta detinuta.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
16.03.2021 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexati si vizati
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnici pentru autorizarea
executarii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. §icu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatelor de urbanism: 1. nr. 659 din 16.07.2019 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — gef,
arh. Dan-Ervin IVANOV
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- Construire locuinta S+P+M
cu garaj inglobat
Tulcea, str. Luminitei, nr. 7, jud. Tulcea
Benef. Constantinescu Florica
Tulcea 456/2019

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M CU GARAJ INGLOBAT

l. DISPOZITII GENERALE
1.Rolul R.L.U.

Ar. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile
generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu dat ; RLU
precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si zonificarea functionala si
indicii urbanistici de baza ( grad de ocupare a terenului , regim de inaltime , regim de aliniere ) .

Regulamentul de urbanism constituie actul de autoritate al administratiei locale ( are
putere de lege in teritoriu ) pentru terenul delimitat in P.U.Z. si se aproba impreuna cu acesta (
Legea 350/2001 ) .

2.Baza legala a elaborarii

Art. 2. La baza de intocmire a R.L.U. afferent PUZ, stau:

- PUG aprobat cu HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, Faza RLU aprobata prin HCL nr.

19/25.02.1999 si HCL nr. 129/2011
- PUZ aprobat prin HCL Tulcea nr. 270 din19.112.2019
Reglementarile legale care stau la baa elaborarii RLU sunt :

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice “ Ghid pnwnd

- metodologia de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal" SUU—

-~ Ordinui MLPAT 1.2 1/N72000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice  Ghid privind
elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”

- Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Hotararea Guvernului nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentuluiprivind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania;

- Codul Civil

- Ordonanta de urgent a guvernului nr. 114/2007- pentru modificarea si completarea
OUG nr. 195 privind protectia mediului
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- Legea nr. 213/1998- privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;

- HG nr. 525/1996- privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificzrile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , cu
completarile si modificarile ulterioare

- Hotararea nr. 1739/2006- pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care
se supun avizarii sifsau autorizariiprivind securitatea la incendiu, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 46/998- pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice
a drumurilor publice;

3.Domeniul de aplicare

Art. 3. Prevederile R.L.U. se aplica in teritoriul cu o suprafata de 231,00 mp avand

urmatoarele vecinatati :

-la Sud - Str. Luminitei:

- la Nord — Constantinescu Toader;

- la Vest — Bari Nadirhan

-laEst- Sc Valberto Srl

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Art.4 Amplasarea oricarei constructii in zona se va face numai in conformitate cu
functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism ; sunt interzise functiunile
generatoare de noxe ( zgomot , fum , praf ) care nu sunt strict legate de functiunile permise in
zona .

1.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art.5.Constructia se va executa dupa prevederile date in avizul geotehnic elaborat pentru

potrivit legii .
Toate operatiunile din executie vor avea ca prioritate protejarea cladirilor din jur .
Art.6.Din punct de vedere al apararii interesului public functiunea propusa nu presupune
vreun impediment .
2.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Regimul de aliniere — amplasarea fata de limitele parcelei :
-la nord: min. 3.00 m
-laest :min. 0,00 m (cf. Declaratie notariala nr. 2455/21.11.2018)
-lasud :min. 4.58 m
-lavest:min. 1.20m

@




N\

éﬁi CRISTAL CONCEPT DESIGN

T ERICSE & Eax = RIChiz Adresa: Str.Aleea Cicoarei,

Amplasarea in interiorul parcelei — paralela cu Iateralele

2.1. Orientarea fata de punctele cardinal

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinal.

2.2. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public, se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si exploatare;

-parcaje;

Conducte de alimentare cu apa, canalizare proprie, electrice si de telecomunicatii;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protective ale
drumurilor, delimitate in PUG si a aliniamentului propus.

2.3. Procentul de ocupare al terenului

S-au stabilit valori maxie pentru P.O.T. si a acoeficientului de ocupare C.U.T. raportand la
suprafata ocupata la sol si respectiv la suprafata desfasurata a constructiilor, suprafata
parcelelor.

Au rezultat urmatoarele valori:

P.O.T. MINIM PROPUS = 45.00 %

C.U.T. MINIM PROPUS = 0.45

P.O.T. MAX PROPUS = 50.00 %

C.U.T. MAXIM PROPUS =1.00

Inaltime minima= 4.5m

Inaltime maxima = 10.00 m

Regim de inaltime minim=P

Regim de inaltime maxim= S+P+M

3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor ob!igatorii

3.1. Accese carosabile

Noua cladire are accesul carosabil si auto este asigurat pe latura de sud a terenufui; din
str.Luminitei care este un drum cu o singura banda de circulatie, in stare proasta neasfaltat cu o
latime mica de cca. 4.50, trotuare inguste de cca. 50 cm, sau inexistente si constituie principala
cale de legatura cu zonele invecinate. Gararea auto se va face in interiorul amplasamentului.
Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

3.2. Accese pietonale
Accesul pietonal este asigurat din pietonalul strazii Luminitei.
4. Reguli cu privire la echiparea edilitara
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Parcela este racordata la retelele tehnico-edilitare, acestea sunt prezente pe amplasament.
Parcela este racordata la retelele tehnico-edilitare existente in zona (energie electrica, apa,
canalizare). o
5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Forma terenului este regulata .Parcela are o suprafata de 231,00 mp iar suprafata minima
pentru ca o parcela sa fie construibila este de 200,00 mp,

Deschiderea la strada este de aproximativ 14,00 metri, mult peste deschiderea minima a
unei parcele construibile, conform PUG.

Inaltimea maxima a constructiei va fi de maxim 10 m si un regim de inaltime de S+P+M.

6. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Se va realiza un loc de parcare in interiorul parcelei, in afara circulatiilor carosabile.

Se propune un procent de 28.00% spatii verzi amenajate pe teren.

Documentatia pentru Autorizatie de construire va cuprinde in mod obligatoriu detalii de
rezolvare a imprejmuirii.

Imprejmuirea la str. Luminitei, va avea o poarta de acces pietonala si poarta de acces
carosabil pe teren. Va fi imprejmuire opaca necesara pentru protectia intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale, nu mai inalte de 2.00 m.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigent ca si in cazul aspectului exterior al

constructiilor.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale
BILANT TERITORIAL PROPUS
NR. ZONA SIMBOL SUPRAFATA PROCENT%
CRT (mp)
1. . Zonarezidentiala cu Iocuirjte P, LMu2 23100 ~ 100
cladiri de tip urban-
predominant rezidentiala
TOTAL 231,00 100

P.O.T. MINIM PROPUS = 45.00 %
C.U.T. MAXIM PROPUS =1.00

P.O.T. MAX PROPUS = 50.00 %
C.U.T. MINIM PROPUS =0.45
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BILANT TERITORIAL PROPUS DEFALCAT

1. CONSTRUCTII 115.50mp 50.00%

2. PLATFORME, ALEI, AMENAJARI PIETONALE 50.80 mp 22.00%

3. SPATII VERZI 64.70 mp 28.00%
TOTAL 231, 00 mp 100%

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1.ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE, DE TIP URBAN, CU CLADIRI CU INALTIME MICA,
MAX. P+2 (H>10 M) L cu subzona Lmuz2.

-Construire locuinta S+P+M cu garaj inglobat cu regim de inaltime S+P+M

-gctivitati permise - locuire rezidentiala

-subzona de autorizare directa , dupa aprobarea PUZ, cu respectarea indicatorilor urbanistici si a
prevederilor PUZ

-suprafata minima de teren pe parcela —=200,00 mp;

-spatii verzi = 28.00%,

- platform, alei, amenajari pietonale= 22.00%

Se propune edificarea unei locuinte , cu un regim de inaltime S+P+M cu garaj inglobat ;
specificam faptul ca obiectivul propus se afla intr-o zona care are in Vest, Est si Nord, functiuni
similare. Se propune o locuinta unifamiliala, cu o suprafata construita de cca. 115.50 mp cu o
capacitate de 4 camere, un garaj si o inaltime maxima de 10.00 m. In vestul amplasamentului se
afla un P.U.Z. aprobat, pe str. Luminitei nr. 3 si 3B, cu functiuni similare celor studiate in prezentul
proiect.

Acoperisul cladirii va tip sarpanta, va fi proiectat astfel incat apele pluviale si zapezile sa
nu ajunga pe proprietatile vecine, se propune a fi din materiale durabile, culori specifice zonei;
sunt interzise acele elemente ce pot deprecia aspectul orasului, decoratiuni din table traforata,
decoratii de tabla la lucarne, coame, stresini, timpane, tumulete.
——Pefatadevor fiprevazute tencuieli-decorative-sat-vopsitorir-tavabite-incutori-specifice—
Zonei.

Realizarea constructiei este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii
si nu depreciaza aspectul genera al zonei.

Accesul auto si pietonal se propune a se realiza din strada Luminitei, strada cu circulatie
redusa- cu 2 sensuri , cu trotuare inguste, accesata in mare parte de riverani.

Gararea auto se va realiza in interiorul amplasamentului, in partea de sud a acestuia .

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunile determinante ale zonei stabilita in prezenta documentatie si in
alte documentatii adiacente amplasamentelor.

Functiunea dominanta este cea de locuinte unifamiliare.

\ . 3
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Functiunea permisa este cea predominant rezidentiala, dar nu mai mult de 50% din
suprafata amplasamentului.

Functiunile interzise sunt activitatile industriale, de transport sau cele care ar genera
poluare. Sunt interzise cladirile de tip rural, industrie alimentara, gospodarie comunala .
Orice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se intelege nerespectarea

uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage dupa sine obligativitatea elaborarii
unui Plan Urbanistic de Detaliu.

- Zany o fiph, Athire Luminita
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