ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg. 15653/26.04.2021
ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010,
cu modific#rile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicat¥, astdzi 26 aprilie
2021, se aduce la cunostintd publicd anunful de intentie referitor la elaborarea urmétorului
proiect de act normativ:

1. Proiect de hotiridre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSOLIDARE, REABILITARE, AMENAJARE SI SUPRAINALTARE CORPURI
C1 SI C2”, intravilan, strada Frumoasi, nr. 8, carte funciara nr. 39895, numir cadastral
vechi 8407, numéir cadastral nou 39895, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 13480/09.04.2020, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urband, inregistrat sub nr. 13481/09.04.2021 si de documentatia de urbanism
aferentd, poate fi consultat la sediul Primériei Municipiului Tulcea din strada Pécii, nr. 20 si pe
site-ul www.primariatulcea.ro.

Cei interesafi pot transmite, in scris, pdnd pe data de 14.05.2021, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primériei Municipiului Tulcea din str. P#cii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administrafie publica locala.

P. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p- DIRECTOR D.A.P.L.,

Leventh IUSUF, director executiv Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA |
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL »CONSOLIDARE, REABILITARE,
AMENAJARE SI SUPRAINALTARE CORPURI C1 SI C2”, INTRAVILAN, STRADA
FRUMOASA, NR. 8, CARTE FUNCIARA NR. 39895, NUMAR CADASTRAL VECHI 8407,
NUMAR CADASTRAL NOU 39895, TULCEA SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinara la data de
................... 2021;

Examindnd documentatia 1intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"CONSOLIDARE, REABILITARE, AMENAJARE SI SUPRAINALTARE CORPURI C1 SI €27,
intravilan, strada Frumoasa, nr. 8, carte funciard nr. 39895, numir cadastral vechi 8407, numir
cadastral nou 39895, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa
consilierului local George Singhi;

Luénd in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
13480/09.04.2021 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primariei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 13481/09.04.2021;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand In vedere:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal "CONSOLIDARE, REABILITARE, AMENAJARE
SI SUPRATNALTARE CORPURI C1 SI C27, intravilan, strada Frumoasd, nr. 8, carte funciard
nr. 39895, numdr cadastral vechi 8407, numar cadastral nou 39895, Tulcea si Regulamentul Local de
Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 39895, in suprafata de 1.000,00 mp
conform actelor si 1.019,00 mp conform masuratorilor topo-cadastrale, apartine domeniului public al
Statului Romén si se afld in administrarea Parchetului de pe langé Tribunalul Tulcea, conform Deciziei
nr. 402 din 04 noiembrie 1974.



Infrastructura de acces si de utilititi necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostintd a
prezentei hotérari, perioada ce se extinde de drept pand la finalizarea investitiei dacd aceasta a fost
demarati in interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotirari
autoritdtilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

A‘ ’

Nr. Inregistrare  13480/09.04.2021

Referat de aprobare

A proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”CONSOLIDARE,
REABILITARE, AMENAJARE SI SUPRAINALTARE CORPURI C1 SI C2”, intravilan,
strada Frumoasa, nr. 8, carte funciari nr. 39895, numir cadastral vechi 8407, numir
cadastral nou 39895, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatorul documentatiei, Parchetul de pe langa Tribunalul Tulcea si-a manifestat intentia de
a consolida, reabilita, amenaja si suprainilta corpurile C1 §i C2, aflate in intravilanul municipiul
Tulcea, strada Frumoasd, nr. 8, carte funciari nr. 39895, numir cadastral vechi 8407, numdr
cadastral nou 39895, pe un teren cu suprafata de 1.000,00 mp conform actelor si 1.019,00 mp
conform masuratorilor topo-cadastrale.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Frumoasd, nr. 8, carte funciard nr. 39895, numdr cadastral vechi 8407, numir
cadastral nou 39895, care potrivit PUG face parte din UTR 10 zona IS1 - institutii si servicii
publice de interes general.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 39895, in suprafatd de 1.000,00 mp
conform actelor si 1.019,00 mp conform mésuritorilor topo-cadastrale, apartine domeniului public
al Statului Roman si se afld in administrarea Parchetului de pe langd Tribunalul Tulcea, conform
Deciziei nr. 402 din 04 noiembrie 1974,

Amplasamentul are urmétoarele vecinititi:

-la Sud — teren din domeniul public de interes local — alee de acces;
-la Nord — teren din domeniul public de interes local - strada Frumoasi;
- la Vest — teren din domeniul public de interes local — strada Grivitei;
-La Est - teren din domeniul public de interes local — numir cadastral 34994.
Temeiul legal este dat de:
- Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului

Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

str. Pdcii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail.contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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- Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonant de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecin{d, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“CONSOLIDARE, REABILITARE, AMENAJARE SI SUPRAINALTARE CORPURI C1 SI C2”,
intravilan, strada Frumoasa, nr. 8, carte funciard nr. 39895, numir cadastral vechi 8407, numar
cadastral nou 39895, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fati de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotérare pe care il supun deliberirii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

Initiator,

George Singhi,
Consilier local

str. Pdcii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240- 517 736, e-mail: contact@pnmanatulcea ro, site: www. pnmanatulcea ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 13481/09.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?"CONSOLIDARE, REABILITARE,
AMENAJARE SI SUPRAINALTARE CORPURI C1 SI C2”, intravilan, strada Frumoasi, nr.
8, carte funciari nr. 39895, numir cadastral vechi 8407, numiir cadastral nou 39895, Tulcea si

a Regulamentului Local de Urbanism aferent

— Proiectant: SOCIETATEA CROM TRAFIC S.R.L.
—~ Initiator : PARCHETUL DE PE LANGA TRIBUNALUL TULCEA

Avand in vedere adresa Inregistratd la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 11368/26.03.2021,

Tindnd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicati, cu modificdrile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, se supune deliberdrii/aprobarii  P.U.Z. “CONSOLIDARE, REABILITARE,
AMENAIJARE SI SUPRAINALTARE CORPURI C1 SI €27, intravilan, strada Frumoas3, nr. 8,
carte funciard nr. 39895, numdr cadastral vechi 8407, numar cadastral nou 39895, Tulcea si
Regulamentul Local de Urbanism aferent,

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 19.01.2021 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.
8/23.03.2021.

1. Tdentificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat In prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Frumoasd, nr. 8, carte funciard nr. 39895, numir cadastral vechi 8407, numir
cadastral nou 39895, care potrivit PUG face parte din UTR 10 zona IS1 - institutii si servicii publice

de interes general.



Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decat

cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesari aprobarea de citre Consiliul Local a
_unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Frumoasa, nr. 8, carte funciard nr. 39895, numir cadastral vechi 8407, numar
cadastral nou 39895 si are categoria de folosinti curti-constructii.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 39895, in suprafata de 1.000,00 mp
conform actelor si 1.019,00 mp conform masuritorilor topo-cadastrale, apartine domeniului pub]ic.
al Statului Roman, si se afld in administrarea Parchetului de pe 1inga Tribunalul Tulcea, conform
Deciziei nr. 402 din 04 noiembrie 1974.

Amplasamentul are urmatoarele vecinitati:

-la Sud — teren din domeniul public de interes local — alee de acces;
-la Nord — teren din domeniul public de interes local - strada Frumoasa;
- la Vest — teren din domeniul public de interes local — strada Grivitei;

-La Est - teren din domeniul public de interes local — numir cadastral 34994,

2. Descrierea lucririlor

Prezenta documentatie propune supraetajarea corpurilor C1 si C2 - rezultdnd un C.U.T.
maxim de 2,25 si 0 inaltime maxima de 19,00 m.
Pe suprafata studiatd se vor distinge urmétoarele unititi si subunitifi functionale :
UTR 10, zona IS1 - zond de institutii si servicii publice de interes general cu subzona ISa - cladiri
administrative.
Functiunea dominanta ISa - cladiri Parchetul de pe 14ngd Tribunalul Tulcea.
Funcfiuni complementare si compatibile: spatii plantate de tip perdele de protectie, cai de
comunicatie, zond pentru echipare tehnico-edilitara.
Utilizari permise:
Se admit toate tipurile de constructii si amenajdri care corespund functiunii zonei si
indeplinesc conditiile prezentului regulament;
institutii i servicii de interes general - cladiri administrative, anexe ale acestora;
alei carosabile platforme.
Utilizari interzise : Orice functiune poluant.
Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minima fafa de aliniament — existenta - 3,20 m fata de strada Grivitei si 6,00 m fata de

strada Frumoasa;



- retragere minima fata de limita de est - 1,00 m;

- retragere minim3 fatd de limita de sud - 7,50 m;

Bilant teriorial propus, defalcat :
Constructii In suprafata de 442,00 mp
Trotuare, alei pietonale in suprafata de 112,00 mp
Spatii verzi amenajate In suprafata de 255,00 mp

Acces carosabil, parcaje in suprafatd de 210,00 mp

Aspectul exterior nu trebuie si contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura clddirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanti cu liniile arhitecturii

contemporane moderne, expriméand in final un caracter unitar al zonei.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd impreuna cu folosirea unei
game coloristice adecvate.

Deoarece interventia se face la o cladire existentd, fard extinderi ale formei in plan si
mentindndu-se in general caracteristicile estetice ale cladirii Parchetului se va urmari:
- utilizarea de finisaje clasice - tencuieli driscuite, cardmida aparentd, invelitoare din tigld ceramica
- pentru o continuare fireascé a clddirii pe verticala;
- volumetria inifiald nu va suferi modificiri cu exceptia zonei de acoperis, in care se va rezolva
mansarda propusa;
- vor fi mentinute tAmplariile aflate in stare bund, iar cele noi se vor executa in aceeasi culoare cu
cele existente - brun;
- culorile finisajelor vor respecta actuala gama de culori - alb, caramiziu, brun.

Protejarea patrimoniului natural si construit : sunt permise reparatii capitale, supraetajiri,
etc. pe baza Expertizei tehnice intocmite de un expert autorizat MLPAT.

Amplasamentul se afld la :
- 145,00 m fata de Biserica cu Ceas (Biserica ”Sf. Gheorghe” TL-1I-m-B-05988);
- 142,00 m fatd de Locuinta individuald P+1 (”Casa Georgescu” TL-II-m-B-05978);
- 137,00 m fatd de Biserica ”Sf. Nicolae” TL-II-m-B-05995.
Pentru aceste monumente istorice raza de protectie este de 100,00 m.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea

vizibilitate maxima.



Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin ciile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisd numai dacé se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie
pastrate libere n permanenta.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitatii
scurgerii apelor pluviale.

Deasemenea accesele existente trebuie reglementate, modernizare si adaptate in contextul
urbanistic propus prin P.U.Z.

In cadrul amplasamentului studiat se vor asigura accese pietonale si auto potrivit destinatiei
din strizile Frumoasa si Grivitei.

Modernizarea circulatiei va fi realizata de catre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- in zona studiata existd posibilitati de racord la toate utilitatile urbane;

- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electricd;

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice;

*Alimentare cu energie electrici - existd In prezent racord la reteua electricd din strada Grivitei.
*Alimentarea cu apa — exista racord la reteaua publica de alimentare cu apa din strada Grivitei.
«Evacuarea apelor uzate menajere — exista racord la reteaua publica de canalizare din strada Grivitei
*Alimentarea cu gaze naturale - existd racord la reteaua de alimentare cu gaz din care strada Grivitei.
*Evacuarea deseurilor menajere solide - in apropierea obiectivului existd un punct de colectare
deseuri pe categorii, care asigurd preluarea de pe intreaga zona.

Lucririle de infrastructura si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se suporti

in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si Imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la

H.G. nr. 525/1996.



Prin grija investitorului se vor amenaja spatii verzi de aliniament cu rol de protectie.
Procentul de spatiu verde pe fiecare lot va fi de minim 25%, care va fi intretinut corespunzitor.

Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numaérul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numirului
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017 - se
vor asigura 15 locuri de parcare: 6 locuri pe terenul Parchetului de pe 14nga Tribunalul Tulcea si 9
locuri de parcare pe spatiul amenajat ca parcare apartindnd Consiliului Judetean Tulcea, conform

adresei nr. 2693/22.02.2021.

Indicatori Urbanistici :

* POT max propus : existent 43,30 %;
« CUT max propus : 2,25;

» Regim de indltime : D+P+3E+M;
 Niveluri : 5 niveluri;

¢ H maxim :19,00 m.

Concluzii

Se supune deliberdrii/aprobédrii  Consiliului  Local al Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "CONSOLIDARE, REABILITARE, AMENAJARE SI SUPRATN[\LIARE CORPURI C1
SI C27, intravilan, strada Frumoasd, nr. 8, carte funciard nr. 39895, numir cadastral vechi 8407,

numdér cadastral nou 39895, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, p. Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Arh. Dan Ervin IVANOV
Tntocmit,

Mariana Sageatd

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 8 din 23.03.2021

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSOLIDARE, REABILITARE, AMENAJARE SI
SUPRAINALTARE CORPURI C1 SI C2 generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR.
39895, NUMAR CADASTRAL 39895.

Initiator: PARCHETUL DE PE LANGA TRIBUNALUL TULCEA
Proiectant: SOCIETATEA CROM TRAFIC S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd ARH. ARHIRE LUMINITA
Amplasare, delimitare, suprafatid zond studiatd in P.U.Z.- intravilanul municipiului Tulcea,
strada Frumoasa, nr. 8, numir cadastral vechi 8407, numar cadastral nou 39895, in suprafatd

de 1.000,00 mp conform acte si 1.019,00 mp conform mésuréatorilor topo-cadastrale.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR 10 zona IS1 - institutii si servicii publice de interes general;

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmétoarele:

- P.O.T = se reglementeaza pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- C.U.T. = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- Niv = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- H max : se reglementeazd pe bazd de documentatie de urbanism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeazd pe bazd de documentatie de urbanism- PUZ ;

- retragerea minima fatd de aliniament = se reglementeazd pe bazd de documentatie de
urbanism- PUZ;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = se reglementeazd pe bazad de documentatie de

urbanism- PUZ;

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:.contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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- retrageri minime fata de limitele posterioare = se reglementeaza pe baza de documentatie de

urbanism- PUZ.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prezenta documentatie propune supraetajarea corpurilor C1 si C2 - rezultdnd un C.U.T.
maxim de 2,25 si o Indltime maxima de 19,00 m.
UTR 10, zona IS1 - zond de institutii si servicii publice de interes general cu subzona ISa -
cladiri administrative.
Functiunea dominanta ISa - cladiri Parchetul de pe langd Tribunalul Tulcea.
Functiuni complementare si compatibile: spatii plantate de tip perdele de protectie, céi de
comunicatie, zond pentru echipare tehnico-edilitara.
Utilizéri permise:
e Se admit toate tipurile de constructii $i amenajari care corespund functiunii zonei si
indeplinesc condifiile prezentului regulament;
e institutii si servicii de interes general - cladiri administrative, anexe ale acestora;
e alei carosabile platforme.
Utilizari interzise : Orice functiune poluanta.
Siguranta constructiilor:
e Pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectivéd si la

momentul respectiv, concluziile acestuia stand la baza solutiei constructive de fundare;

Nu se vor realiza fundatii la adancimi mai mici decét cea de inghet;

Apele pluviale de pe parcele vor fi preluate in rigold si dirijate spre instalatiile

prevazute special pentru acestea;

e Seinterzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere;

e Constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac in baza unui proiect
avizat sau in baza unei expertize tehnice, ficute de un expert tehnic atestat sau cu
acordul proiectantului initial. Proiectul va fi verificat si insusit de expert;

e In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale
normativelor speciale cu privire la cerintele esentiale de rezistentdi mecanicad si
stabilitate, siguranta la incendiu, igiend, sandtate si mediu, siguranta in exploatare,
protectie impotriva zgomotului, economie de energie si izolare termicé;

e Se vor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate;
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o Toti factorii implicati in procedurile de autorizare au atat drepturi cat si obligatii care
vor respecta legislatiile in vigoare din momentul autorizarii.
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt
urmitoarele:
« POT max propus : existent 43,30 %;
« CUT max propus : 2,25;
» Regim de indltime : D+P+3E+M;
 Niveluri : 5 niveluri;
« H maxim :19,00 m.
Bilant teritorial:
Constructii in suprafatd de 442,00 mp
Trotuare, alei pietonale in suprafatd de 112,00 mp
Spatii verzi amenajate in suprafatd de 255,00 mp
Acces carosabil, parcaje in suprafatd de 210,00 mp
Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
_ retragerea minima fata de aliniament — existenta - 3,20 m fatd de strada Grivitei si 6,00 m fatd
de strada Frumoasa;
- retragere minim fatd de limita de est - 1,00 m;

- retragere minim fatd de limita de sud - 7,50 m;

Aspectul exterior: nu trebuie sa contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul
general al zonei.

Arhitectura clidirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonel.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insa impreund cu folosirea unei game
coloristice adecvate.

Deoarece interventia se face la o cladire existenta, fard extinderi ale formei in plan si
mentindndu-se in general caracteristicile estetice ale cladirii Parchetului se va urmari:

_ utilizarea de finisaje clasice - tencuieli drigcuite, cardmida aparenta, invelitoare din tigld
ceramici - pentru o continuare fireascd a cladirii pe verticald;

- volumetria initiala nu va suferi modificéri cu exceptia zonei de acoperis, in care se va rezolva

mansarda propusd;
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_ vor fi mentinute timplariile aflate in stare buna, iar cele noi se vor executa in aceeasi culoare
cu cele existente - brun;
- culorile finisajelor vor respecta actuala gama de culori - alb, cardmiziu, brun.
Protejarea patrimoniului natural si construit : sunt permise reparatii capitale, supraetajari,
etc. pe baza Expertizei tehnice intocmite de un expert autorizat MLPAT.
Amplasamentul se afld la :
- 145,00 m fata de Biserica cu Ceas (Biserica “Sf. Gheorghe” TL-1I-m-B-05988);
- 142,00 m fatd de Locuinta individuala P+1 ("Casa Georgescu” TL-1I-m-B-05978);
- 137,00 m fata de Biserica "Sf. Nicolae” TL-II-m-B-05995.

Pentru aceste monumente istorice raza de protectie este de 100,00 m.

Circulatii si accese:
Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maxima.
Autorizarea executiei constructiilor este permisi doar daca existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin caile de acces detinute prin acte de proprietate.
Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisid numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importanei si destinatiei
constructiei.
Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.
Lucririle de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitafii
scurgerii apelor pluviale.
Deasemenea accesele existente trebuie reglementate, modernizare si adaptate in contextul
urbanistic propus prin P.U.Z.
fn cadrul amplasamentului studiat se vor asigura accese pietonale si auto potrivit destinatiei
din strizile Frumoasa si Grivitei.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de catre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare :
- in zona studiati existd posibilitati de racord la toate utilititile urbane;
- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare §i de energie electricd;

- montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz
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in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice;

«Alimentare cu energic electricd - existd in prezent racord la reteua electricd din strada
Grivitei.

«Alimentarea cu api — existé racord la reteaua publicd de alimentare cu apé din strada Grivitei.
-Evacuarea apelor uzate menajere — existd racord la reteaua publicd de canalizare din strada
Grivitei '

«Alimentarea cu gaze naturale - existd racord la reteaua de alimentare cu gaz din care strada
Grivitel.

«Evacuarea deseurilor menajere solide - in apropierea obiectivului existd un punct de colectare
deseuri pe categorii, care asigurd preluarea de pe intreaga zona.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitara, in perimetrul studiat, se

suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice
sau la H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului este amenajat un procent de spatiu verde de minim 25% , care
vor fi intretinute corespunzator.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numirul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Unititii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017 - se vor asigura 15 locuride parcare: 6 locuri pe terenul
Parchetului de pe langa Tribunalul Tulcea si 9 locuri de parcare pe spatiul amenajat ca parcare
apartinand Consiliului Judetean, conform adresei nr. 2693/22.02.2021.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
19.01.2021 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism

aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexaté si vizatd
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si

veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
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conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai in scopu] aprobirii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru autorizarea
executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. §i cu

obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatelor de urbanism: nr. 978 din 05.12.2019 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA.

Arhitect — sef,
Arh. Adina-Gabriela POPESCU
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PR. NR. 202 / 2020

S.C. CROM TRAFIC S.R.L. TULCEA
NR. INREG. J /36 /347 /2010
str. BABADAG, NR. 143, BL. 25, SC.A, AP. 3, CAM. 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. CONSOLIDARE, REABILITARE, AMENAJARE SI SUPRAINALTARE
CORPURI C1 SIC2

Beneficiar: PARCHETUL DE PE LANGA TRIBUNALUL TULCEA

l. DISPOZITI| GENERALE
1.Rolul R.L.U.

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile generale pe
baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu dat; RLU precizeaza
reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si zonificarea functionala si indicii urbanistici
de baza (grad de ocupare a terenului, regim de inaltime, regim de aliniere).

Regulamentul de urbanism constituie actul de autoritate al administratiei locale (are putere de
lege in teritoriu) pentru terenul delimitat in P.U.Z. si se aproba impreuna cu acesta (Legea 350/2001).

2.Baza legala a elaborarii

Art. 2. Baza de intocmire a R.L.U. o constituie modificarea partiala a reglementarilor din zona
(indicii stabiliti initial prin PUG aprobat de CL al Municipiului Tulcea) care se poate face, conform
P.U.G. —ului Municipiului Tulcea numai prin documentatie de urbanism, cu Regulament aferent,
aprobat de asemenea de C. L. al Municipiului Tulcea.

Zona care face obiectul documentatiei de urbanism fiind situata in intravilan, in apropierea
zonei centrale a municipiului Tulcea, prin aprobarea P.U.Z. terenul cu destinatie precisa devine zona
de autorizatie directa.

Reglementarile legale care stau la baza elaborarii RLU sunt:

PUG —ul Municipiului Tulcea si RLU , elaborate de S.C. URBANA S. A. BUCURESTI si
aprobate de Consiliul Local Tulcea prin HCL nr.29 / 27/05.1996 si H.C.L. nr.19/25.02.1999

Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicata)

Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Regulamentul general de urbanism (adoptat prin HGR525 /1996)

Ordinul nr. 119 /2014 al Ministrului Sanatatii

Normativul P 118 /1999 privind protectia impotriva incendiilor

ORDINUL Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind informarea si consultarea publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism

3.Domeniul de aplicare

Art. 3. Prevederile R.L.U. se aplica in teritoriul situat in UTR nr. 10, din zona centrala a
Municipiului Tulcea, cu o suprafata de 1 019, 00 mp (1 000,00 mp in acte), apartinand domeniului
public al Municipiului Tulcea, avand urmatoarele vecinatati:

-lasud - teren din domeniul public al localitatii- alee de acces



- la nord - teren din domeniul public al localitatii — Strada Frumoasa
- |a vest — teren din domeniul public al localitatii — Strada Grivitei nr, cad. 44842
- la est - teren din domeniul public de interes local- nr. cad. 34994

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Art.4. Amplasarea oricarei constructii in zona se va face numai in conformitate cu functiunile
stabilite prin prezenta documentatie de urbanism; sunt interzise functiunile generatoare de noxe
(zgomot, fum, praf ) care nu sunt strict legate de functiunile permise in zona.

Sunt permise reparatii capitale, supraetajari, recompartimentari, etc. pe baza EXPERTIZEI
TEHNICE intocmite de catre un expert autorizat MLPAT.

Amplasamentul se afla: i

.la 145 de metri fata de Biserica cu Ceas (Biserica ,Sf. Gheorghe"TL-Il-m-B-05988) ,

.la 142 de metri fata de Locuinta individuala P+1 (,,Casa Georgescu”- TL-ll-m-B-05978),

-la 137 de metri fata de Biserica ,,Sf. Nicolae” (TL-ll-m-B-05995)

Pentru aceste monumente istorice raza de protectie este de 100 de metri

5.Reguli cu privire al siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art.5. Documentatiile D.T.A.C. vor fi verificate de verificatori atestati M.L.P.A.T., potrivit legii.
Expertizele tehnice pentru interventiile la constructile existente se vor intocmi de experti autorizati
MLPAT, potrivit legii.

Apele pluviale de pe parcele vor i preluate in rigola si dirijate spre instalatiile prevazute special
pentru acestea;se interzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere.

In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legiinr. 10/1995 si ale normativelor speciale
cu privire la cerintele esentiale de rezistenta mecanica si stabilitate, siguranta la incendiu, igiena,
sanatate si mediu, siguranta in exploatare, protectie impotriva zgomotului, economie d eenrgie si
izolare termica.

Art.6.Din punct de vedere al apararii interesului public functiunea propusa nu presupune vreun
impediment.

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.7.1.Retrageri minime obligatorii
. se mentine actualul regim de aliniere a constructiilor, de minimum
3,20 metri catre strada Grivitei
min. 6,00 metri catre strada Frumoasa
1,00 metru catre limita de est
8,05 metri respectiv 7,50 metri fata de limita de sud
(in zona garajelor cladirea este pe limita de proprietate )
Fata de cele mai apropiate obiective din jur, cladirea PARCHETULUI se afla la urmatoarele

distante:



-8,05 metri fata de blocul din sud (precizam ca acest bloc nu poate fi umbrit in nici o
situatie de cladirea PARCHETULUI, deoarece aceasta nu poate arunca umbra catre sud)

-21,17 metri fata de blocul BELVEDERE din nord (deci peste inaltimea maxima propusa a
cladirii PARCHETULUI, de 19,00 metri) "

-13,60 de metri fata de cladirea Asociatiei pentru persoane cu dizabilitati si 26,94 metri pana la
noul bloc de locuinte MINAGRO, care nu poate fi umbrit de PARCHET deoarece se afla in sud si
la o distanta de peste inaltimea maxima a acestuia de 19,00 metri)

-in zona de est cladirea PARCHETULUI nu se invecineaza cu locuinte, ¢i numai cu institutii
publice si servicii -min.2,50 metri fata de cladirea apartinand S.C. EUROPOLIS S.A. Tulcea.

2.Amplasarea in interiorul parcelei - amplasarea in interiorul parcelei se va mentine; nu sunt
prevazute extinderi pe orizontala.

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.9.Accesul carosabil se va mentine si este asigurat atat din strada Frumoasa cat si din strada
Grivitei )

Art.10. Accesul pietonal este asigurat din atat din strada Frumoasa cat si din strada Grivitei

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art.11. Parcela este adiacenta strazilor Grivitei si Frumoasei, zona fiind complet echipata din
punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare. Nu se prevad racorduri noi la retele.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.12.Forma terenului este libera. Parcela are o suprafata de 1 019,00 mp (1 000,00 mp din
acte) iar suprafata minima pentru ca o parcela sa fie construibila este de 200,00 mp.

Deschiderea la calea de acces este de 25,00 de metri pe strada Grivitei , si peste 30 de metri la
strada Frumoasa, adica mult peste deschiderea minima a unei parcele construibile, conform PUG.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art.14. Spatiile verzi existente se vor mentine atat ca suprafata cat si ca specii de plante folosite
(plantatie joasa cu flori rustice, gard viu de dublura a imprejmuirii, arbori de inaltime medie, gjunsi deja
la maturitate). _

Art.15. Obiectivul are imprejmuire in momentul de fata si aceasta se va mentine integral.

11.Reguli cu privire la volumetrie, materiale de constructie, finisaje
Art.16 Deoarece interventia se face la o cladire existent3, fara extinderi ale formei in plan si
mentinandu-se in general caracteristicile estetice ale cladirii PARCHETULUI se va urmari:

-utilizarea de finisaje clasice ( tencuieli driscuite, caramida aparenta, invelitoare din tigla
ceramica) pentru o continuare fireasca a cladirii pe verticala

-volumetria initiala nu va suferi modificari cu exceptia zonei de acoperis, in care se va rezolva
mansarda propusa



-vor fi mentinute tamplariile aflate in buna stare iar cele noi se vor executa cu aceeasi culoare
cu cele existente( brun)
-culorile finisajelor vor respecta actuala gama de culori (alb, caramiziu, brun)

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11.Unitati si subunitati functionale
Art.16. La nivelul amplasamentului studiat sunt admise urmatoarele functiuni:

NR. ZONA SIMBOL SUPRAFATA (mp) PROCENT%
CRT
1. ZONA DE INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII DE INTERES IS1
GENERAL, cu subzona 1019,00 100
CLADIRI ADMINISTRATIVE (ISa)
TOTAL 1 019,00 100

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1. ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL (1) cu subzona CLADIRI
DMINISTRATIVE (ISa)

Tipuri de zone functionale admise:IS1-
Functiunea dominanta a zonei: IS -iar pe amplasamentul dat: IS1-
-activitati permise - institutii si servicii de interes general
- cladiri administrative
-anexe ale acestora
-alei carosabile, platforme
Functiuni complementare admise in zona- utilizari permise
-Spatii plantate de tip Pp
-Cai de comunicatie, Ccr si Ccp
-Zona pentru echipamante tehnico-edilitare
-subzona de autorizare directa, dupa aprobarea PUZ, cu respectarea indicatorilor urbanistici si
a prevederilor PUZ
-suprafata minima de teren pe parcela - 1 000, 00 mp;

Functiuni interzise
-functiuni poluante (zgomot,noxe)

Interdictii temporare
-pe intreaga zona studiata, conform PUG, cu EXCEPTIA AMENAJARILOR MINIMALE SI A
AMPLASARILOR PROVIZORII PRECUM SI A LUCRARILOR EDILITARE

POT min. EXISTENT/max. PROPUS = 43, 30 %
CUT PROPUS min = 2, 00; CUT PROPUS max = 2, 2§



Inaltimea minima existenta, 5, 00 metri; Inaltimea maxima propusa: 19, 00 metri

Regim de inaltime minim existent: PARTER; Regim de inaltime maxim propus: D+P+3+M

Numar minim de niveluri existent, 1 nivel; Numar maxim de niveluri propus 5 niveluri
-spatii verzi amenajate - existente, 20%
-parcarea proprie este asigurata pe parcela prin 2 locuri de parcare in sudul acesteia si 4 locuri
in garajele proprii situate la parterul cladirii. Pentru public este asigurata de parcajul public din
nordul amplasamentului, care asigura 6 locuri de parcare. Mentionam ca prin propunerea de fata
nu se sporeste traficul din zona si nici nu se solicita noi locuri de parcare.

In imediata apropiere, in nord-vestul amplasamentului, de curand, prin demolarea unor
cladiri vechi de pe terenul apartinand domeniului privat al Municipiului Tulcea, s-a amenajat o
ampla zona de parcare.

Art.15.Orice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se intelege nerespectarea
uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage dupa sine obligativitatea elaborarii unui
Plan Urbanistic de Detaliu.
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