ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg. 15670/26,04.2021
ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltdrii regionale §i turismului nr. 2701/2010,
cu modificirile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publicd, republicatd, astizi 26 aprilie
2021, se aduce la cunostinti publicd anunful de intentie referitor la elaborarea urmétorului
proiect de act normativ:

1. Proiect de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”CONSTRUIRE
LOCUINTA P+E, FOISOR SI IMPREJMUIRE FRONT STRADAL?”, intravilan, strada
Voronetului, nr. 21, carte funciard nr. 35759, numir cadastral 35759, Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 13453/09.04.2020, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urbani, inregistrat sub nr. 13454/09.04.2021 si de documentatia de urbanism
aferentd, poate fi consultat la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pécii, nr. 20 si pe
site-ul www.primariatulcea.ro.

Cei interesati pot transmite, in scris, pdnd pe data de 14.05.2021, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Prim#riei Municipiului Tulcea din str. Pdcii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administratie publicd locald.

p- PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p- DIRECTOR D.A.P.L.,

Leventh TUSUF, director executiv Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

str. Picii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND AP}(OBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE LOCUINTA P+E,
FOISOR SI IMPREJMUIRE FRONT STRADAL?”, intravilan, strada Voronetului, nr. 21, carte
funciard nr. 35759, numir cadastral 35759, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedin{d ordinara la data de
................... 2021;

Examindnd documentatia fintocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE LOCUINTA P+E, FOISOR $I IMPREJMUIRE FRONT STRADAL”, intravilan,
strada Voronetului, nr. 21, carte funciara nr. 35759, numar cadastral 35759, Tulcea si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luand in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
13453/09.04.2021 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primiriei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 13454/09.04.2021;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand 1n vedere:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgen{d a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificéarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA P+E, FOISOR SI
IMPREJMUIRE FRONT STRADAL?”, intravilan, strada Voronetului, nr. 21, carte funciard nr. 35759,
numir cadastral 35759, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 35759, in suprafatd de 500,00 mp,
apartine numitilor Vasiliev Alexandru-Stefan si Vasiliev Adina-Gabriela, conform Contractului de
vanzare autentificat cu nr. 779 din 01 august 2019.

Infrastructura de acces si de utilitdti necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe

cheltuiala beneficiarului.



ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostintd a
prezentei hotdrari, perioadd ce se extinde de drept pand la finalizarea investitiei dacd aceasta a fost
demaratd in interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotarari
autoritagilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator | Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare  13453/09.04.2021

Referat de aprobare

A proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?CONSTRUIRE
LOCUINIA P+E, FOISOR SI IMPREJMUIRE FRONT STRADAL?”, intravilan, strada
Voronetului, nr. 21, carte funciari nr. 35759, numir cadastral 35759, Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatoarea documentatiei, doamna Vasiliev Adina-Gabriela si-a manifestat intentia de a
edifica, pe terenul detinut, aflat in intravilanul municipiul Tulcea, strada Voronetului, nr. 21, carte
funciard nr. 35759, numar cadastral 35759, cu o suprafaté totald de 500,00 mp, o locuinta cu regim
de iniltime P+E, un foisor si imprejmuirea frontului stradal.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Voronetului, nr. 21, carte funciard nr. 35759, numaér cadastral 35759, care potrivit
PUG face parte din UTR 29 si potrivit PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 371/23.12.2003 este
reglementatd zona Lmu2 — locuire, ca activitate preponderentd pe fiecare parcela cu locuire in parte;
ponderea locuirii va fi de minim 75% din suprafata desfasurata a fiecérei cladiri in parte.

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 35759, in suprafatd de 500,00 mp,
apartine numitilor Vasiliev Alexandru-§tefan si Vasiliev Adina-Gabriela, conform Contractului de
vénzare autentificat cu nr. 779 din 01 august 2019.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

-la Nord - proprietate privata numar cadastral 33168;

-la Sud - teren din domeniul public de interes local — strada Voronetului;
-la Est - proprietate privata numér cadastral 45012;

-la Vest - proprietate privatd numar cadastral 38417.

Temeiul legal este dat de:

- Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului

Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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- Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea

Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecinti, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal

»CONSTRUIRE LOCUINTA P+E, FOISOR SI IMPREIMUIRE FRONT STRADAL?, intravilan,
strada Voronetului, nr. 21, carte funciard nr. 35759, numir cadastral 35759, Tulcea si a

Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fatd de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care il supun deliberarii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

INITIATOR,

George Singhi,
Consilier local

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site; www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 13454/09.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?"CONSTRUIRE LOCUINTA P+E, FOISOR SI
iMPREJMUIRE FRONT STRADAL?, intravilan, strada Voronetului, nr. 21, carte funciari
nr. 35759, numir cadastral 35759, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

— Proiectant: SOCIETATEA MISOLI S.R.L.
— Initiator : VASILIEV ADINA-GABRIELA

Aviénd in vedere adresa inregistratd la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 11076/24.03.2021,

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, se supune deliberirii/aprobirii P.U.Z. "CONSTRUIRE LOCUINTA P+E, FOISOR SI
IMPREJMUIRE FRONT STRADAL”, intravilan, strada Voronetului, nr. 21, carte funciard nr.
35759, numir cadastral 35759, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatda in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a

Municipiului Tulcea in sedinta din 19.01.2021 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.

1/19.01.2021.

1. Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Voronetului, nr. 21, carte funciard nr. 35759, numir cadastral 35759, care potrivit
PUG face parte din UTR 29 si potrivit PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 371/23.12.2003 este
reglementatd zona Lmu2 — locuire, ca activitate preponderenta pe fiecare parceld cu locuire in parte;

ponderea locuirii va fi de minim 75% din suprafata desfdsurata a fiecarei cladiri in parte.



Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecta si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesari aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Voronetului, nr. 21, carte funciard nr. 35759, numér cadastral 35759 si are categoria
de folosinta arabil.

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 35759, in suprafatd de 500,00 mp,
apartine numitilor Vasiliev Alexandru-Stefan si Vasiliev Adina-Gabriela, conform Contractului de
véanzare autentificat cu nr. 779 din 01 august 2019.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatati:

-la Nord - proprietate privatd numar cadastral 33168;

-la Sud - teren din domeniul public de interes local — strada Voronetului;

-la Est - proprietate privatd numér cadastral 45012;

-la Vest - proprietate privatd numér cadastral 38417.

2. Descrierea lucririlor

Prezenta documentatie propune :
- schimbarea destinatiei terenului din zond Lmu2 in zond Lm;
- stabilirea indicilor de densitate pentru construire;
- dimensionarea si functionalitatea constructiei;
- stabilirea unor aliniamente construibile;
- stabilirea retragerilor minime fata de vecinitti;
- integrarea si amenajarea noii constructii in limitele amplasamentului;

- echiparea cu utilitdti edilitare.

Pe suprafata studiatd se vor distinge urmétoarele unitéti si subunitafi functionale :
UTR 29 cu zona Lm: zoni de locuit.
Functiunea dominanta propusi pentru este zona de constructii de locuit si anexe ale constructiilor de
locuit.
Functiuni complementare si compatibile: birouri pentru profesiuni liberale, atelier mestesugareasc
de mici dimensiuni.
Utilizari permise: constructii noi cu functiunea de locuire §i anexe ale locuintei.
Utilizdri permise cu conditii :toate tipurile de constructii din domeniu sau functiuni compatibile.
Utilizari interzise: orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

2



- retragerea minimé fata de aliniament — minim 5,00 m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale -0,60 m vest si 2,80 m est;

-retrageri minime fata de limitele posterioare - 11,15 m/12,40 m nord.

Bilant teriorial propus, defalcat :
1. Constructii in suprafatd de 200,00 mp — 40,00 %
2. Carosabil de incinta, parcaje in suprafatd de 20,00 mp — 4,00 %
3. Spatii verzi amenajate in suprafati de 280,00 mp — 56,00%

Aspectul exterior nu trebuie si contravinad functiunii si nu trebuie sd deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, expriméind in final un caracter unitar al zonei.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd Impreund cu folosirea unei
game coloristice adecvate;

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisurl complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.Acoperisurile se vor executa in sarpanta.

Invelitori permise: tabli - se interzic culorile stridente la invelitoare: rosu permanent, verde
si albastru, sau tigld culoare natur - pamaént ars.

Se interzic urmaitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Se vor evita pe cat posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere
placari cu diverse materiale (cardmida, lemn, parklex, fibrociment, piatrd naturald).

Tamplaria va fi din lemn sau PVC cu geam termorezistent.

Raportul plin-gol trebuie sa fie net in favoarea plinului.

Nu se va depasi raportul de 50% sticld din suprafata unei fatade, evitdndu-se
supratransparenta.

La stabilirea golurilor pentru ferestre se va tine cont de directia vanturilor dominante si de

raportul public (stradd) - privat.

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar daca existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin ciile de acces detinute prin acte de proprietate.
Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel

este permisd numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.



Fiecare zond cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de
interventie, colectare a deseurilor menajere.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie
péstrate libere In permanenta.

Lucriérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuititii
scurgerii apelor pluviale.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de cdtre beneficiar, odatd cu

amenajarea cailor de acces in incinté.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Voronetului.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- in zona studiata exista posibilititi de racord la utilitdtile urbane;

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac# existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrici;

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterani ori, dupa caz in
incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice; '

- se propune relocarea punctului de colectare de deseuri, situat pe strada Carpati, pentru igienizarea
zonei,

 Alimentare cu energie electrica - existd in prezent racord la retelele electrice.

» Alimentarea cu apd — in zond existd refea publicd de alimentare cu apa din care poate fi racordata
si investitia propusa.

» Evacuarea apelor uzate menajere — se va executa in sistem local intr-un bazin vidanjabil betonat,
péana la exinterea retelei de canalizare a municipiului Tulcea.

Solutiile tehnice vor respecta normativele de proiectare si nu vor afecta vecinatitile si domeniul
public. In cazul in care acestea vor fi afectate se vor lua toate masurile necesare remedierii acestora.
+ Alimentarea cu gaze naturale - In zond existd retea de alimentare cu gaz, din care se va putea
realiza racordul locuintei propuse.

* Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinutd se are in vedere amenajarea unei
platforme gospodaresti, la limita de sud-vest a terenului, pe care sé fie posibild depozitarea, sortarea,
evacuarea si eventual tratarea deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si
accesul facil al mijloacelor de transport care asigurd colectarea acestor deseuri.

Lucririle de infrastructura si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se suporta

in intregime de beneficiar.



Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi i plantate, prin raportare la normele specifice sau la
H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spatiu verde de minim 30%, care vor fi
intretinute corespunzitor. '

Imprejmuirile vor fi transparente spre aliniament, cu o ndlfime de maxim 1,80 m.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Unitdtii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017 - se

va prevedea un loc de parcare, garaj in interiorul volumului construit.

Indicatori Urbanistici :

* POT max propus : 42 %;

« CUT max propus : 0,84;

» Regim de indltime : P+1E;

¢ Niveluri : 2 niveluri supraterane;

* H maxim : 10,00 m.

Concluzii

Se supune deliberdrii/aprobarii  Consiliului Local al  Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "CONSTRUIRE LOCUINTA P+E, FOISOR SI IMPREJMUIRE FRONT STRADAL”,
intravilan, strada Voronetului, nr. 21, carte funciard nr. 35759, numér cadastral 35759, Tulcea si

Regulamentul Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, p. Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Arh, Dan Ervin IVANOV
REDACTAT,

Mariana Sageatd

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL
TULCEA
DIRECTIA URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
SERVICIUL URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA
Str. Pacii nr. 20, cod postal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/517736
E-mail: cabinetprimar@primaria-tulcea.ro
Web: www._primaria-tulcea.ro

AVIZ

Nr. 1 din 19.01.2021

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSTRUIRE LOCUINTA P+E, FOISOR SI IMPREJMUIRE
FRONT STRADAL generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR. 35759, NUMAR CADASTRAL

35759.

Initiator: VASILIEV ADINA-GABRIELA

Proiectant: SOCIETATEA MISOLI S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd ARH. DIDA MIRELA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.- intravilanul municipiului Tulcea, strada
Voronetului, nr. 21, carte funciara nr. 35759, numar cadastral 35759, in suprafata de 500,00 mp.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior prin H.C.L. nr. 371 din 23.12.2003:

- UTR 29 zona Lmu2 - locuire, ca activitate preponderenta pe fiecare parcela cu locuire in parte;
ponderea locuirii va fi de minim 75% din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri in parte.
Activitati compatibile locuirii - ca activitati sedundare pe fiecare parceld In parte, In conformitate cu
reglementarile C.L.M.T. In limita a maxim 25% din suprafata desfasuratd a fiecarei cladiri in parte
activitatile complementare sunt:

- parcare sau/si garare - maxim 5 autoturisme pe parceld;

- depozitare produse fara nocivitate;

- comert cu amanuntul;

- exercitarea activitatilor profesionale libere (avocaturd, proiectare, notariat, medicing, etc.);

- alte servicii.

Interdictii temporare sau definitive:

- se interzice ocuparea spatiului public cu trepte, trape, rampe - daca acestea sunt necesare vor fi
rezolvate In interiorul terenului propriu;

- se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire sau poate constitui
un pericol pentru siguranta si sanatatea locuitorilor;

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmatoarele:

- P.O.T.= 35%;

-C.U.T.=0,35;



- Hmax : 10,00 m;

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:

- 3,00 m fata de strazile cu latimea de 5,00 m;

- 4,00 m fafd de strazile cu latimea de 7,00 m ( la intersectii indiferent de ldtimea strazii aliniamentul va
fi de 5,00 m);

-8,00 m fata de strada Viticulturii;

- 20,00 m fatd de strada Babadag;

- 25,00 m fatd de zona de sigurantd a drumului de centura.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Pe teritoriul studiat Tn documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale, respectiv :

UTR 29 cu zona Lm: zona de locuit.
Functiunea dominanta propusa pentru este zond de constructii de locuit si anexe ale constructiilor de

locuit.

Functiuni complementare si compatibile: birouri pentru profesiuni liberale, atelier
mestesugdreasc de mici dimensiuni.

Utilizari permise: constructii noi cu functiunea de locuire si anexe ale locuintei.

Utilizari permise cu conditii :toate tipurile de constructii din domeniu sau functiuni compatibile.
Utilizari interzise: orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.

Conditiile de construibilitate sunt :

-accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute);

-echipare cu retele tehnico-edilitare;

-forme gi dimensiuni care s& permita regulile de amplasare si conformare din prezentul Regulament;
-respectarea normelor de igiend si de protectie Tmpotriva incendiilor;

-respectarea conditiilor impuse prin avizele de amplasament de administratorii retelelor tehnico-

edilitare;
-conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si sunt in functie

de specificul, destinatia si amplasamentul acestora.

Siguranta constructiilor:
+ Pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectivd si la momentul

respectiv, concluziile acestuia stand la baza solutiei constructive de fundare;
Nu se vor realiza fundatii la adancimi mai mici decat cea de inghet;

+ Apele pluviale de pe parcele vor fi preluate In rigold si dirijate spre instalatiile previzute special
pentru acestea;

+ Seinterzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere;

- Constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac In baza unui proiect avizat sau n
baza unei expertize tehnice, facute de un expert tehnic atestat sau cu acordul proiectantului
inifial. Proiectul va fi verificat si Tnsusit de expert;

- In proiectare si execugie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale normativelor
speciale cu privire la cerintele esentiale de rezisten{d mecanicd si stabilitate, siguranta la
incendiu, igiend, sandtate si mediu, siguranta In exploatare, protectie Tmpotriva zgomotului,
economie de energie si izolare termica;

« Se vor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate;



+ Toti factorii implicati Tn procedurile de autorizare au atat drepturi cat si obligatii care vor
respecta legislatiile In vigoare din momentul autorizarii.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt urmatoarele:
* POT max propus : 42 %;

» CUT max propus : 0,84;

* Regim de ndltime : P+1E;

* Niveluri : 2 niveluri supraterane;

* H maxim : 10,00 m.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minima fatd de aliniament — minim 5,00 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale -0,60 m vest si 2,80 m est;
-retrageri minime fatd de limitele posterioare - 11,15 m/12,40 m nord;

Aspectul exterior: nu trebuie sa contravina functiunii $i nu trebuie sa deprecieze aspectul general al
zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi In concordantd cu liniile arhitecturii contemporane
moderne, exprimand In final un caracter unitar al zonei.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd impreuna cu folosirea unei game
coloristice adecvate;

Sunt interzise structuri de acoperis cu Invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu turnulete si
streasini suprapuse.Acoperisurile se vor executa in sarpanta.
Tnvelitori permise: tabli - se interzic culorile stridente la Tnvelitoare: rosu permanent, verde si albastru,
sau tigld culoare natur - pdmant ars.

Se interzic urmatoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu exceptia

teraselor orizontale).
Se vor evita pe cat posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere placdri cu

diverse materiale (cardmida, lemn, parklex, fibrociment, piatrd naturala).

Tamplaria va fi din lemn sau PVC cu geam termorezistent.

Raportul plin-gol trebuie sa fie net in favoarea plinului.

Nu se va depasi raportul de 50% sticld din suprafata unei fatade, evitdndu-se supratransparenta.
La stabilirea golurilor pentru ferestre se va tine cont de directia vanturilor dominante si de raportul

publi (stradd) - privat.
Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar daca exista posibilitatea de acces la drumul
public, direct sau prin cdile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este
permisa numai daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Fiecare zona cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de interventie,
colectare a deseurilor menajere.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere Tn permanenta. _
Lucrarile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitatii scurgerii
apelor pluviale.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de catre beneficiar, odatd cu amenajarea cdilor de

acces n incinta.



Accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Voronetului.
Modernizarea circulatiei va fi realizata de cdtre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare :

- In zona studiatd existd posibilitati de racord la toate utilitatile urbane;

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;

- montarea echipamentelor tehnice se executd In varianta de amplasare subterana ori, dupa caz In
incinte sau In nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice;

-se propune relocarea punctului de colectare de deseuri, situat pe strada Carpati, pentru igienizarea
zonei;

«Alimentare cu energie electricd - existd In prezent racord la retelele electrice.

«Alimentarea cu apa — In zond existd refea publica de alimentare cu apd din care poate fi racordatd si
investitia propusa.

«Evacuarea apelor uzate menajere — se va executa In sistem local Intr-un bazin vidanjabil betonat, pana
la exinterea retelei de canalizare a municipiului Tulcea.

Solutiile tehnice vor respecta normativele de proiectare si nu vor afecta vecinadtatile si domeniul public.
In cazul In care acestea vor fi afectate se vor lua toate méasurile necesare remedierii acestora.
«Alimentarea cu gaze naturale - in zona existd retea de alimentare cu gaz, din care se va putea realiza
racordul locuintei propuse.

*Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinutd se are in vedere amenajarea unei platforme
gospodaresti, la limita de sud-vest a terenului, pe care sa fie posibild depozitarea, sortarea, evacuarea si
eventual tratarea deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al
mijloacelor de transport care asigura colectarea acestor deseuri.

Lucrarile de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara, in perimetrul studiat, se suporta in
intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si iImprejmuiri:
Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi gi plantate, prin raportare la normele specifice sau la

H.G. nr. 525/1996.
Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spatiu verde de minim 30%, care vor fi

intretinute corespunzator.

Imprejmuirile vor fi transparente spre aliniament, cu o Indltime de maxim 1,80 m.

Stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor
publice. Numérul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017 - se va
prevedea un loc de parcare, garaj in interiorul volumului construit.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.01.2021

se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobdrii P.U.Z.



Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupéa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatelor de

urbanism:
1. nr. 121 din 26.02.2020 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,

arh. Dan-Ervin IVANOV
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Intravilan —strada VORONETULUI nr.21,NC-35759
Municipiul TULCEA judetul Tulcea

| PARTEA I - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de baza in aplicarea PUZ,
imarind si detaiiind regiementiriie din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe Intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de
utifizare a constructitior din zona teritoriuiui studiat aparjindnd. UTR 29.

Normele cuprinse fn prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executiirii
constructiilor §i amenajirilor in limitele teritoriului studiat in PUZ,

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ expliciteazd §i detaliazi prevederile
cu caracter de reglementare din PUG si RLU — documentatii aprobate, pentru teritoriul
studiat;.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale §i se aprobd impreund cu Planul Urbanistic Zonal de citre
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

1.4. Modificarea Regutamentuiui Locai de Urbanism aferemt PUZ se poate face numai in
cazul aprobérii unor modificdri ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare si
aprobare, pe care a urmat-o documentatia initiali.

2. BAZALEGALA A ELABORARII

2.1. La baza etavordnis prezéniviul RLU aferent PUZ stau |

© Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd,cu modificdrile §i completirile ulterioare

® Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicati cu
modificdrile §i completirile ulterioare

 Legea ur. 350/2601 privind amenajarea teritoriutui i urbanismui, cu modificirite si
completérile ulterioare

© Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism,

indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosurs)



® Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonai indicativ GM-010-2000, aprovai prin Ordinui MLPAT mr
176/N/16.08.2000 (brosur)

2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism gi proiecte de specialitate intocmite anterior sau
CONCOMmIteI cu eiaborarea PUZ-uiui §i care au fost iuate in consideratie :

- PUG 5i RLU ale municipiului Tulcea

- PUZ-Zona vii Tulcea

- Documentatia topografica

- Avize si acorduri de [a detindtorii de utilitati din zons

- Tema de proiectare cuprinzand functiuniie dorite de proprietarui terenuiui

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de urbanism aferent
Cupririd Hortic ovtigatorii pentru autorizarea executicii consir uciuior i zotia studiatd.
Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 500,0 myp studiatd unitar si este situati
mn UTR nr. 29 .

® UTR-ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avand o functiune dominanti
$i / sau omogenitate functionals, fiind determinat prin limite fizice existente in teren
(strézi, fimite de proprietate).

® Zona functionald este acea zond avind limitele determinate prin documentatii de
urbanism care stabilesc functiunea sa dominanti si celelalte functiuni permise si
reglementeazi unele elemente privind modul de xercitare a acestuia.

Dupé aprobarea PUZ, prezentul Regulament de Urbanism va completa PUG si RLU
EXISTEIe a municipiuiui.

3.2. Zonificarea functionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa
Reglementdri urbanistice, unde s-au stabilit conditiile de amplasare §i conformare a
constructiilor si care se vor aplica in cadrul fiecirei zone $i subzone functionale.

PARTEA a Ila — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A |
TERENURILOR LA NIVELUL UTR |

Vecinii terenului reglementat sunt :

- la N : proprietate privata NC-33168

- la V: proprietate privata - NC-38417

- a8 : proprietate pubiica a municipiuiui,strada Voronetuiui;
- la E: proprietate privata-NC-45012;

Terenul in suprafata de 500,0 mp este situat intr-0 zona de locuit reglementata prin PUZ —
ZONA VII TULCEA aprobat cu HCL nr.371/2003 care prin Planul Urbanistic General
aprobat este in mtraviian,UTR 29 si a fost dobandit de beneficiar prin cumparare conform
contractuluii de vanzare cumparare autentificat sub nr.779/01 august 2019



Suprafata de teren aflata in studiu este situata intravilanul municipiului Tulcea in
UTIR 29,in intraviianui aprobai prin HCI. 29/i1996-de aprovare a Pianuiui Urbanistic
General si HCL nr.19/1999 de aprobare a RLU aferent.

Suprafata ternului studiat este de 5094,0mp.

| PARTEA a Il - a— ZONIFICAREA TERITORIULUT |

1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

4.1. Asigurarea compatibilitafii functionale in cadrul propunerilor de organizare a zonelor
studiate in PUZ s-a realizat cu respectarea art. 14 din Regulamentul General de Urbanism
5t & provederiter privind amplasarca construciiilor in cadrul zonclor functionale,
4.2. Zonele functionale corespunzitoare teritoriului studiat in PUZ sunt puse 1n evidentd in
plansa Reglementéri Urbanistice.
4.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
4.4. Fiecare zona functionals, formati din una sau mai multe subzone este reprezentati
grafic piintr-o Cutoare diferits, n conformitate cu Metodologia de claborare PUG —
Ordinul MLPAT nr.13/N/martie 1999
4.5.Teritoriul studiat in PUZ are urmitoarele zone si subzone functionale, care au
primit simbolurile menionate tn RLU aferent PUG aprobat al comunei, respectiv ;
o Lm : zona de locuit:

-subzora consiruciii de focuit

-subzona carosabil de incinta si parcare auto

-subzona spatii verzi si pietonal

’ PARTEA alV —a- REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
JL

‘ TERENURILUR $1 DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONELOR

S1 SUBZONELOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI
Pentru fiecare zond functionald, prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ,
cuprind regiementari specifice, pe articoie, grupate in 3 capiioie :
1. — Generalititi
2. —Utilizarea functionals
3. — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. I. Tipuriie de subzone functionaie

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei
CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise

Art. 5. Utilizari permise cu condigit

Art. 7. Utilizéri interzise

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3




3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului §i protejarea patrimoniului natural si
COHSITTil
Art. 8. Zone cu valoare peisagistici

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului public
Art. 9. Expunerea la riscuri naturale
Art. 10, Expuncrea la riscuri tehnotogice

Art. 11. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 12. Orientarea fat3 de punctele cardinale
Art. 3. Armiptasarea fad de drumurite publice
Art. 14. Amplasarea fatd de aliniament
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
At 1L Aocoon covocaleila
LA TV AAUULOU val uUnauTic

Art. 17. Accese pietonale
Art. 18. Parcaje, garaje

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari
Art 19, Racardarea la refelele tehnico-edilitare existente
3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 20. Parcelarea
Art. 21. Indltimea constructiilor
Art 22 Aspectul exterior al constructiilor
Art. 23. Procentul de ocupare al terenului

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 24. Spatii verzi
Art. 25 Tmprejmuiri

| Lm— ZONA DE LOCUIT ]

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. 1. Tipurile de subzone functionale

- -constructii de locuit
-carosabil de incinta si parcare auto
-spatii verzi

Art 2 Functiunea dominant} a zonei

- constructii de locuit si anexe ale constructiilor de locuit

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei




- birouri pentru profesiuni liberale, atelier mestesugaresc de mici dimensiuni;

CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. Utiliziri permise

- constructii noi cu functiune de locuinta si anexe ale locuintei

Art. 5. Utthizdn periiiise cu coriditii

- toate tipurile de constructii din domeniu sau functiuni compatibile

Art. 6. Utilizdri interzise
- orice unitdfi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la péstrarea integritiitii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

At T "Founon con wrolocen cntoonioting
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- Se vor respecta prevederile art. 8 din RGU, privind interzicerea autorizirii constructiilor

$1 amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural

depreciazi valoarea peisajului.

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului public

Art. 8. Expunerea la riscuri naturale

- prin riscuri naturale se intelege: alunecri de teren, nisipuri miscitoare, terenuri
mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zdpads, dislociri de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotirdre a consiliului
Judetear, cu avizui organeior de speciaiitate aie admminisirajiei pubiice.

Art. 9. Expunerea la riscuri tehnologice

Nu au fost identificate astfel de situatii- riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpiri de teren
ori de poiuare a aeruiui, apei sau sofuiui.

Art. 10. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art. 12 din RGU

3.3. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

Art. i3. Orientarea fafd de puncieie cardinaie

- in anexa nr. 3.10 din RGU-se recomanda ca dormitoarele sa nu fie orientate spre nord;
-ferestrele se vor orienta astfel incat sa fie permisa lumina naturala;

Art. 14. Amplasarea fatd de drumurile publice

- Zona studiata are acces ia drumui pubiic din pariea de sud;

Art. 15. Amplasarea fati de aliniament




- cladirile se vor retrage de la aliniamentul stradal cu minim 5,0m;

-fata de limita de proprietate din nord de minim 1Z,40/11,15 m;

-distanta volumului major fati de limitele de proprietate din sud 10,0/11,28 m;
-distanta de 5,0m a volumului garajului fata de limita de proprietate din sud ,
-distanta de 0,60 fata de limita de proprietate din vest;

-distanta de 2,80 m fata de limita de proprietate din est;

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei

- cu respectarea art. 24 din RGU -

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fati de limitele laterale $i posterioare ale
parcelei privind vederea si scurgerea apelor meteorice prevazute in Codul Civil (Sectiunea
Iigrivy

3.4. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
Art. 17. Accese carosabile
- cu respectarea art. 25 din RGU si a anexei nr. 4
- peitiy construciiite de ocuit,
-alee semicarosabila din interiorul incintei vor avea o lafime minimé de 3,0 m;

Art. 18. Accese pietonale

-- cu respectarea art. 26 din RGU

- Toate construciiiie §i amenajariie de orice fei vor fi prevazuie cu accese pentru pieton,
corespunzatoare caracteristicilor acestora.

Art. 19. Parcaje, garaje
- cu respectarea art. 33 din RGU si anexa nr. 5 si a HCL nr.210/2017:
- pemiru consiructii pemiru focuinie -
-s€ va prevedea un loc de parcare pentru o unitate de locuit;este prevazut si un garaj
in interiorul volumului construit;
3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitar
Art. 20. Racordarea la retelele tehnico-edilitare care se vor executa in incinta

ALIMENTARE CU APA
In zona exista sistem de alimentare cu apa. In incinta proprietate se va executa camin de

racord si camin pentru apometru.

CANALIZARE
Se va execuia bransament Ia un bazin vidanjabii care se va executa in incinia. in
momentul cand se va executa sistem de canalizare centralizat pe strada,se va realiza
racordul la acesta.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
Alimentarea cu energie iermica se asigura de ia o centrala termica proprie cu gaze
naturale.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA .



Incinta este asigurata cu racord la sistemul de alimentare cu energie electrica.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Pe strada exista retea de alimentare cu gaz a SC TULCEA GAZ din care se va putea
realiza racord.

3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 21. Parceidrea

- cu respectarea art. 30 din RGU

- parcelele destinate acestor tipuri de activitate indeplinesc conditiile de construibilitate
(suprafatd, front la stradd, addncime)-se permite un front la strada de 11,08 m ca exceptie
de la RGU.

Art. 22. Iniltimea constructiilor
- se admite un regim maxim de inaltime de P+E;inaltimea maxima admisa este de
10,0 m;

Orice modificari aduse reglementdrilor urbanistice stabilite prin prezentul PUZ, se vor I
solutiona in conformitate cu art. 32 din Legea nr. 350/2001, cu modificirile si
completirile ulterioare

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

- adecvat functiunii

- cu respectarea art. 32 din RGU, PUG si RLU aprobat, referitor la utilizarea materialelor
de constructii si a finisajelor admise privind : tencuieli, culoarea tAmpliriei exterioare,
Invelitori

Planimetrie, volumetrie :

- Dispunerea volumuiui construit va fi simpii

Raportul plin - gol trebuie sa fie net in favoarea plinului;

- Nu se va depdsi raportul de 50% sticla din suprafata unei fafade, evitindu-se supratransparenta
- La stabilirea golurilor pentru ferestre se va tine cont de directia vanturilor dominante si

de raportul public (stradd) - privat

Materiale de constructie si finisaje

- Se interzic materialele care contin azbest i materiale plastice

- Nu se vor autoriza sau se vor lua mésuri de sistarea a oric#ror tipuri de lucrari si
amenajdri ale incintei in situafia realizdrii unor constructii inestetice, de un gust indoielnic

Acoperisurile :
- Se vor executa in sarpanta;

invelitori permise : tabla(se interzic culorile stridente la invelitoare:rosu permanent,verde si
albastrujsau tigia cuioare natur(pamant ars)

Tampléria :lemn sau pvc cu geam termorezistent;



Art. 24. Procentul de ocupare al terenului
- cu respectarea FUG 1 RLU aprobaie, respectiv

POT maxim : 42,0 % POT minim:40,00
CUT maxim : 0,84 CUT minim:0,60

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Art. 25. Spatii verzi

- cu respectarea art. 34 din RGU si a anexei nr. 6-  vor fi previzute Spatil verzi gi
aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, nu mai putin de 30% din
suprafata totald a terenului.

Art. 26. Tmprejmuiri
- inaltimea maxima la strada va fi de 1,8 m si nu va fi opac;

|__ V. UNITATI TERITORTALE DE REFERINTA|  UTR NR. 29

intocmit,

arh.urb. Mirela Dida




VNOZ NI VIHVHAVYONI

/| vy vaigye

LY¥YN3S3d

Vi
N 0202 :
VSNY1d NLIL | YLva \V\% b e vaigwe 1v10310dd
\&NM\\\ V13N ¥aIQ'we | 1O310dd 43S
RaTeT IVAVHLS LNOYd JHININGIHdNI IS \ — -
Z0¥d HOSIO4 '3+d YININDOT IHINHLSNOD VYOS \\ e S
VZv4 VHNLYNNIS INNN /. [Fivoldiogds
123104d N1LIL foF
6526€-"D'N'12 U INTNLINOHOA epeds 092982804:9661/aL L/ggr .\v ]
020z /8 V3DTNL Uejireljul | NJINYSY 1dINY YIOTNL T84S NOSIN 9S
"dN "Hd £

V131-HaVYO-VYNIAV AJITISVA
RAIIEEINE]S)

INVLO3I0Nd

ININVYSVIdNY




V1IN Vaigye|  1vNas3d

VENYd LIL | Yiva Y VIZHIN vaia'ye | 1YLO3I0ud
%m% \\\§ WIZHIN vaIa e | 103I0dd 438
>nd IVAVEHLS LNOYS FHINWFIHdI 1S 7 v
Vi HOSI04T+d YLNINIOT FHINYLSNOD VHVOS| 4 | ynias — SLLYOIID3dS
103108d N1LIL =
Mw; 2 % .r.,‘
6526~ O'N'IZIU'ININLINCHOA BPRAS | . - . . 9gée2pON066 19k LeEr
0z0Z /8 YIOIN L UBBquUE LNIWYSY 1dINY r,. . ﬁﬁn_pm THS FOSIN S
HNEA| y3iMaYD-YNIaY AFIISYA x.w . )
WVI0IS3NE8 X = INVLOIONd
516, Bibeay ealey -eluURje! 8P UBId )
0261 J14¥HD03HILS -Elulejel ap Wejsis
0 o s
0 %°10d 0 H
[ 0 TZEA Va5 2
0 0 | 3ryouvd IS VINIONI 30 TIEVSOKYO
] 0 | IILONHISNGD
o5 | oom T 310 e NaL
o ol | 2180 UP-11N30" 30 YNOZ
% % du di 0'008
SNdoHd H_.m_w_ﬁ JLYLTHSOHd YIVIVHANS
TVIHOLINAL INYTIE-O ~
2
8
VANIONINIS300¥ [~ & ) T
eI _zm_z_é.m
NS WNOLA [T
HO-ZvELS I IVO0T IILYDINNWOD 34 IvD YNOZ
Znuur] euoz-62 HLN NYTAVRLINI N3yRL wNozZ ST
WIVYNOILONNA 3HvOIdINOZ-9
4
BLOZ19NBNE |0 GLLUN UVHVAIAND IUVZNVA
30 LOVHINOI-T1VLIIMAONd INTNNTYIL VLINN
Z°'d TNLOZIF0 IV FuVO YLIVIGNLS YNOZ VLW
ALINIMT-Y
LLOSFON 89LEEON
YaN3oa1 _
00
IVAVYELS LNOHd FHINNr3IddINI 8
IS HOSIO4'3+d YININOOT FHINHELSNOD i A T %

TVYNOZ OJILSINVE¥N NVd

BE6'ES6 ELF /862 861 9

915’ 1EB ELY 904'€6¢ 862 g

80L0E6 ELY 64708 864 14

6LO'ESE ELY 969'v0E 864 £

0/6'GL6 €LY 0¥9'v0E 862 I

08 LI6ELY 12L 6T 961 }

A X "I

dw 0'006=9-}
6G/G€ ON-VLVINIWNI1D3FY YNOZ
-31YNOQY¥009
nm
b+d
"  —T 1




JYvLazis 7 V13N valgye|  1vN3sS3d
0202
en 3OILSINVEHN Eﬁq%ﬁ..ﬁ%ﬂW w1 %\\\w\\ > \iin vaigwe | Lvioai0ud

Td IVAVHLS LNOY- THINWrIUdII IS

HOSI04'3+d VLNINOOT SHINYLSNOD VYOS

e

VIIHIW YaIg e | LO310Yd 438

7

A\ZAE]

123104d NLLL

VHNLYNWIS

3I1vOI4103dS

1¥N3530 YALLOT T3S FHVLIZOd3a YIWHOLLY1d 7'ad

0202 /8 Y30INL Ue[ABIUL I NTWYSY 1dNY
WNYU]  y131M8ve-YNIY ASITISVA

66266~ O'N'12 U INTNLINOYOA BPENS

HYI0I4aN3E

qrE @Wwwf

Z
/_ INVLD3I10d

/6| eiBea ealep -ejunajel ap ueld
026} 214VY903HLS -Blunajal ap wasig

08'0 0 N

oob 0 %L'0d
08s | gosz 0 0 1ZH3ANILVAS
o o'oz 0 0 IrvOuvd IS YLNIINI 30 TEVSOHYD
o0F | 000z 0 0 | ILONULSNOD
0 ) 000k | 0008 | 31000 u3EN NIUIL
BD UP-LIND0T 30 YNOZ

% W % W di 0'008
Iﬂﬂﬁ% 2UYIINdONd VIVIVHANS
TIVIHOLIMAL INVIE-D

% \.\

]
P

INIWYSNYHE/VINILSIXT 5ZvD 30 V313 666'€56 €LY P/8°€6¢ 961 9

T 91G'LE6 ELY 90.°E6C 861 g

sndowd EYINvaIANIZvE [ 7 AH 201026 £1% V6908 861 v

VANIONI ¥SNdO¥d FuVZITYNYD ﬁo:n_zou.mHl|+ 610°656 £l 960'VOE 861 ¢

AINFNYSNYHENVINILSIXT Vdy 30 VILIM. | 9/6'G/6 €LY mwmmmm MMM [4

L0E'LIBELY L 3
LNIWYSNYEEVLNILSIXT vOIdL03 713 «Emﬂmmm; Py X u
FHVLITIAI 37343 .
S dw 0°006=9-1

6S/GE ON-VLYLININIT1O3H YNOZ
-31YNOQH002

WVANIONI NI $300Y
YSNdOdd FHIINNY

INTNLINOHOA IZYHLS TNEVYNLOYL ﬁl
SNdOYd NBYOHIQA VLW [———

LYMYNIWY JAYTA NLLYLS l
rvouvd 15 119vS0dvD I

YLNINOOT 3A JILONULSNOD

ghuwr Buoz-6g ¥.1N -1iN007 30 YNOZ

VIYNOILONNS FHVOIHINOZ-9

(2220 48

9z'e
58'04

610z jsnBne L0 6L °UN FUVHVANND FUVZNVA .o
30 LOVHINOD-ILY.LIMdOMd INTNNIYIL VLIWM

Z°M'd INLOFIE0 30V FHVO YIVIANLS YNOZ VLW

JLINITY

'VAN393FT

TYavHls INOYL HINNFIAdWI

IS HOSIO4'T+d VLNINDOT FHINYLSNOD
TVYNOZ OJILSINVE¥N NVd

YO9ZEON | BSEPEON

891EEON

LLOSPON

., — . ]
| : sxn__ ; e J
e ! " . , 0G0¥ 1

00864




N

JHVYIG0N 30 FHINNJOHd
YSNYTd ML

VI3MIN vaigy.e

. %\\\

Lv¥NZs3d

0202
I

v

2

Y13 valaie

1¥.L03104d

Znd
VZvd

TVAVHLS LINOYH FHINWraddl IS
HOSI043+d VININOOT IWINHULSNOD

103104d NILIL

- YI3MIN YaIa e

103108d 438

YHVYOS

VHNLYNWIES

4
JANN

3LYOI4103d8

020z /8
UN "Hd

6966~ 0'N'LEIU'INNLINOHOA epeas
VIOINL UBIMeUL LNIWYS Y TdINY

VIFRHEYD-YNIQY AJNISYA
RV EENE]:]

' 09z88280M!0661/01 LIDEr

. V3OTNL THS MOSIN 08

W o

1NYLO310Hd

/61 eibea) eaiep -ejuualal ap Ue|d
0£61 J14vHD03H3LS -Bluliejel 8p Waisig

090

0 1o

o'oy

0 %"L0d

0'gs

1243 [ILVdS

0'08e

1NIS3A YAILOTTIS FuVLIZO43A YN0V [ 7 " d|

ANSWYSNVHENLNILSIXT 329D 30 vaLad | B
SNdOYd SVENYAIA NIZvE Ad w

VLNIONI ¥SNdOYd JHVZITYNYD E.ononUE

INIWYSNYHENVINILSIXT Vdv 30 vIL3Y

LNIWYSNYUENVLINILSIXI VORLOTT3 ﬁwmg

FYHYLMIa3 3134344

yaut

0y
ooy

o'z 0 0 3rvOuVd IS VINIONI 30 TIBYSOVI
o'00g o 0 | ILLONYLSNOD

ook

T 3100 e NawaL
8120 UP-LIND0T 30 YNOZ

00’005

diN 0'005
F1VI3Nd0Yd YIVIVHANS

Odd

TIVIHOLIMIL LNVIE-0

VLNIONI NI 8320V _H_

INNLINOHOA IIZVHLS INYVYNLOHL

YSNdOYd IHAINIY. 7
e

SANILSIXE AN 7

LYPYNIWY 3QH3A NILVYS

MvOuYd IS NEYSOUYD l

VININOO1 30 ILoNYLSNOD [

‘FHVTII0N 30 IHINNDOYJ-3

‘Z°N'd NLO3IFC 30V4 YD VLVIANLS YNOZ VLW

610z 18n8N8 10 6LLHN FUVHVANND FUYZNVA
30 LOVYINOD-ILV.IIEdOUd INTNNIHAL VLN

LAY

YAN3O3aT

TVAVHLS LINOYL IHINWFIHII
IS YOSI043+d VININOOT IHINYLSNOD

TVYNOZ DJILSINVEYN NVid

-5 TN

666'ES6 ELY V.8'€6C 864 9
915’ LE6 ELY 90.°€6€ 861 g
0L 0EB ELT V6. ¥0¢E 864 )4
6LOES6 ELY 969'¥0€ 864 g
9/6°G/I6 ELY 0¥9'70€ 862 Z
108 LB ELY }2. €62 961 l
A X W
i
dw 0'006=9-}

65.9€ ON-VLVINIWITOIY YNOZ

-31YNOQH00D

196

(eneg) nwe

6E(FL

189 _

2158 |

¥0BZEON

LLOSYON

wy

B9LEEDN

a
FAM/

(=ngg ™

g

&9

==

00E86L

e o
A £L0 E.h’ il
LLPBEON F
\
oyl 7]
\M i
mn.....[.,ﬂ.\. .._s..._
el T e
/7 .
SEQSON
" 680
1+d
e a K —

000% LY




[ i
NC33168 NC45011 |
[ / . 6652 N !
| N T [ |
LI_,_ sz |F _‘-‘A‘ } & / i V E i
I g 67.17 ¥ !
| 67.54 67.55. 5 83 / /
el 56.82 [ 65.71
A i S : !\ E-PROPUNERE DE MOBILARE:
/ A | ) ]
/ ‘ : F | | 5 " CONSTRUCTIE DE LOCUINTA
/ f 66 70 | { | w\ CAROSABIL SI PARCAI |
e 67‘293 i ? } i ‘-g I spaTIU VERDE AMENAJAT
0 6 i f ': ! ' 8 i —Fauner EXISTENTE
7o | i i .‘ NG L aunere proPusA
|C3841 7 673 8‘ : ! i ° \'\i% [ ] tRoTuaRUL STRAZI VORONETULUI
{ | ! ' e) \
; @ / o~ % N [ ¥  !AcCCESININCINTA
1730 1 . = %
' I ‘ I8 55 310 66.02 65.73 !
I &I‘: | } i Tv d > 65.75 \\ .
C?S'"! & 2 A - \‘\ \"\
! ' ; \ ~
j J platf , . R
/i ; 66.57 65.72 LY
076 §
- &

66.57 P+1 0 P+1+M | P+1+M
07 '

6698 | 13 B
f | : 66.65. 4500
1.' _ \L 8%
; : i 66.66 B T R
6719, 3 s Ly 1 - R
| 66.89 |
8} 184 .5 . /
B> ?\ | oNcas012 | |
o 92 0,67 68 28 A - | 65.61
p’ = m : ! T .
* “'“’-';‘.‘:\ i
L RUR 9
Mirela G. 7='
DIDA I
arhitect <)

%\ BCDEF,

| F-RETELE EDILITARE:

-E'RETEA ELECTRICA EXISTENTA/BRANSAMENT

"L " | RETEADE APA EXISTENTA/BRANSAMENT
EONDUCTA CANALIZARE PROPUSA INCINTA

BAZIN VIDANJABIL PROPUS

r r 66.85 J h :{:] RETEA DE GAZE EXISTENTA/BRANSAMENT
e \r Ngs 5382 66.55 N C44 144 P.D. 4 | PLATFORMA DEPOZITARE SELECTIVA DESEURI
e b oatise 7‘_ AAAAAAAAA T — r— " T .

—————&(67.06 |1 [ i /o . |
¥ PROIECTANT Lo A, . BENEFICIAR:
t | VASILIEV ADINA-GABRIELA PR. NR.

—~ SC MISOLI SRl;TULCEA .y AMPLASAMENT:intravilan TULGEA 8/2020

o \ ‘ J36/116/1996; Rbazafmo > strada VORONETULUL,nr.21,N.C -35759

2 |

= 66.68 66.87, TITLU PROIECT
o | SPECIFICATIE NUME SEMNATURAISCARA|  CONSTRUIRE LOCUINTA P+EFOISOR ';ASAZ
- S1IMPREJMUIRE FRONT STRADAL M
SEF PROIECT | arh.DIDA MIRELA % > | 41700 |
1 PROIECTAT | ah.DIDAMIRELA | LOATA | TITLU PLANSA
ity 2020 u4'
DESENAT [amDDANRER | /7 PROPUNERE DE MOBILARE




SN

31V131dd0dd 340 INdIL
VSNYId MILIL

0202

7

YISHIN valgye | 1YN3S3d

/1
(=
viva M w..

VI3dIN vaigye | LY10310ud

Znd

00s/1

YIIUIN vaiguse | LOAI0Xd 438

VAVELS LNOY FHINWr3ddWI IS
HOSIO4'3+d VININICT 3HINYULSNOD

103104d N1LIL

VHVOS|

VHNLYNWIS

3WNN FLYOIHID3dS

ozoz /8
“dN "dd

6GLGE-"O'N'LZWU'INTNLINOYOA Bpens ;

W30 INL UeiRenul LNIAVSYIdINY %
YI3HEYD-YNIAY AIITISYA ©
HVIOIF3INI8

© 09¢89260U'9654/0LLISEr
Y3OINLTYS INOSIN I8
g

INV1D3108d

G/6 eiBeap ealepy -ejulaiel ap UEld
0£61 OI4VYD0THILS -Bplejel 8p Wejsig

1o

%'1'0'd

0 [ZH3A ILVdS
0 | 3rvouvd 1§ VINIONI 30 TEYSOHYD
0 ; LONYLENGD
' 204N0 Y38 NAWEL

‘a8 P10 3G YNOZ
dw AN 0008
Y1HON VLVWIANS |
TIVIHOLRMFL INYIE-0

ai?_glooe

3010MNF 1S
301Z14 INVOSYI VIVARC FLVLIRa0d (T

D07 SFHILNI 3d 217and TNINSWOA I

W VIVILNZAIZ3Y YNOZ-62 H1ln

ALV131HdOdd 3d INdILD

6L0Z18NBNE L0 622"HN FUVHYINND FHVZNYA
30 LOVHINOD-ALYLINdOYd INTNNIHIAL VLA

'Z°'N'd NLITIE0 30V FuvD VLVIONLS YNOZ VLW
LMY

YAN3oFT

IVAVHLS INOHd FHINAFrIEdINI
IS ¥OSI043+d VLNINOOT FHINYLSNOD

TVNOZ JILSINVE™N NVd

20'8

6EirE

1¥N3$30 YAILOFTFS FHVLIZOJIA YWHOALY 1 u ‘ad

INTIWYSNYHE/NVLNILSIXI I2vD 3a VaL3N [ H_ 666'ES6 SL¥7 $.8'86¢ 862 9
— 915 LEG ELY 90.°€62 861 g
SNdOYd TIBYINYaIA NIZvE |Hb@ ] 01086 S1F V61708 861 s
V.LNIONI VSNdO¥d FHVZITVNYD (...U:QZOQE BLO'ESE ELY 969°0¢ 861 ¢
AINTWYSNVHENLNILSIXS vdv 30 v3LTY ﬁ ST % 9/6'G.6 €LY 0v9°+0E 864 4
INTWYSNVHEV.LNILSIXT YOIYLOT13 VaLa LOE'LL6 ELY 0 P vos :
L e A X u
FUVLITIg3 373139 ;
dw 0°006=9-}
bd " __ 6G/6€ ON-YLYLININITOIH YNOZ
. i y -31LYNOQHO0D
g
80°L v =
s ' E:
m &
ad
T
LLOS¥ON FOLEEN
"we "o

i 020
i bd
_ E Wd Lk :
, 8 ? g T gooviy

00E86L




