ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg. 15693/26.04.2021
ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si turismului nr. 2701/2010,
cu modificérile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicati, astizi 26 aprilie
2021, se aduce la cunostintid publicd anuntul de intentie referitor la elaborarea urmitorului
proiect de act normativ:

1. Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?SCHIMBARE
DESTINATIE PARTER DIN LOCUINTA iN SALA DE MESE PENTRU PARASTASE?”,
intravilan, strada Eternititii, nr. 36 D, carte funciarid nr. 32347, numir cadastral 32347,
Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 13459/09.04.2020, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urband, inregistrat sub nr. 13460/09.04.2021 si de documentatia de urbanism
aferentd, poate f1 consultat la sediul Primériei Municipiului Tulcea din strada Picii, nr. 20 si pe
site-ul www.primariatulcea.ro.

Cei interesafi pot transmite, in scris, pdnd pe data de 14.05.2021, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primdrietr Municipiului Tulcea din str. Pdcii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administratie public3 locala.

p- PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p. DIRECTOR D.A.P.L.,

Leventh IUSUF, director executiv Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

str. Pacii, nr. 20, codul pogtal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ”SCHIMBARE DESTINATIE
PARTER DIN LOCUINTA iN SALA DE MESE PENTRU PARASTASE”, INTRAVILAN,
STRADA ETERNITATII, NR. 36 D, CARTE FUNCIARA NR. 32347, NUMAR CADASTRAL
32347, TULCEA SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedinta ordinard la data de
................... 2021;

Examindnd documentatia 1Intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“SCHIMBARE DESTINATIE PARTER DIN LOCUINTA IN SALA DE MESE PENTRU
PARASTASE”, intravilan, strada Eternitatii, nr. 36 D, carte funciard nr. 32347, numir cadastral 32347,
Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa consilierului local George
Singhi;

Luénd in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
13459/09.04.2021 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primériei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 13460/09.04.2021;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand In vedere:

- Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal "SCHIMBARE DESTINATIE PARTER DIN
LOCUINTA IN SALA DE MESE PENTRU PARASTASE”, intravilan, strada Eternititii, nr. 36 D,
carte funciarad nr. 32347, numar cadastral 32347, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numirul cadastral 32347, in suprafatd de 202,00 mp,
apartine numitilor Stan Marian si Stan Laura, conform Actului de dezlipire si vénzare - cumpdérare
autentificat cu nr. 286 din 03 martie 2006.



Infrastructura de acces si de utilitdti necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostinti a
prezentei hotarari, perioadd ce se extinde de drept pand la finalizarea investitiei daci aceasta a fost
demarata in interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotarari
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator _ Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare  13459/09.04.2021

Referat de aprobare

A proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’SCHIMBARE
DESTINATIE PARTER DIN LOCUINTA iN SALA DE MESE PENTRU PARASTASE?”,
intravilan, strada Eternititii, nr. 36 D, carte funciara nr. 32347, numir cadastral 32347,
Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatorul documentatiei, domnul Stan Marian si-a manifestat intentia de a schimba
destinatia parterului locuintei detinute In sala de mese pentru parastase, aflati in intravilanul
municipiul Tulcea, strada Eternitétii, nr. 36 D, carte funciara nr. 32347, numar cadastral 32347, cu
suprafata de 202,00 mp.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Eternititii, nr. 36 D, carte funciard nr. 32347, numdr cadastral 32347, care potrivit
PUG face parte din UTR 1UTR 17 zona P - zond verde, parcuri, complexe sportive, recreere,
turism.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 32347, in suprafatd de 202,00 mp,
apartine numitilor Stan Marian si Stan Laura, conform Actului de dezlipire si vAnzare-cumpérare
autentificat cu nr. 286 din 03 martie 2006.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

-la Nord si Est — teren proprietate privata Grigore Gheorghe;
-la Sud — teren din domeniul public de interes local - strada Eternitatii;

-La vest - teren proprietate privatd Zaharcu Ivan.

Temeiul legal este dat de:

- Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului

Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotédrdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea

Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

str. Pacil, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile i completérile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentafiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Pe cale de consecinti, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
”SCHIMBARE DESTINATIE PARTER DIN LOCUINTA IN SALA DE MESE PENTRU
PARASTASE”, intravilan, strada Eternitétii, nr. 36 D, carte funciard nr. 32347, numair cadastral
32347, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fatd de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotérare pe care il supun deliberarii/aprobrii

in forma si continutul redactat.

Initiator,

George Singhi,
Consilier local

str. P&cii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 13460/09.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "SCHIMBARE DESTINATIE PARTER DIN
LOCUINTA IN SALA DE MESE PENTRU PARASTASE?, intravilan, strada Eternititii, nr.
36 D, carte funciara nr. 32347, numir cadastral 32347, Tulcea si a Regulamentului Local de

Urbanism aferent

— Proiectant: SOCIETATEA ARHAUS S.R.L.
— Initiator : STAN MARIAN

Avand in vedere adresa inregistratd la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 4617/05.02.2021,

Tindnd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, se supune deliberdrii/aprobarii P.U.Z. "SCHIMBARE DESTINATIE PARTER DIN
LOCUINTA IN SALA DE MESE PENTRU PARASTASE”, intravilan, strada Eternititii, nr. 36 D,
carte funciara nr. 32347, numir cadastral 32347, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului i Urbanism
a Municipiului Tulcea in sedinta din 19.01.2021 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.

2/03.02.2021.

1. Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Eternitdtii, nr. 36 D, carte funciard nr. 32347, numdr cadastral 32347, care potrivit

PUG face parte din UTR 17 zona P - zond verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism.



Locuinta existentd a fost edificatdi in urma aprobarii documentatiei de urbanism
P.U.D. ”Construire locuintd P+1” aprobat prin H.C.L. nr. 59 din 28.08.2008.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decét
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesari aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Eternitatii, nr. 36 D, carte funciard nr. 32347, numaér cadastral 32347 si are categoria
de folosinta curti-constructii.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 32347, in suprafatd de 202,00 mp,
apartine numitilor Stan Marian gi Stan Laura, conform Actului de dezlipire si vinzare - cumpirare
autentificat cu nr. 286 din 03 martie 2006..

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

-la Nord si Est — teren proprietate privatd Grigore Gheorghe;
-la Sud — teren din domeniul public de interes local - strada Eternitatii;

-La vest - teren proprietate privatd Zaharcu Ivan.

2. Descrierea lucrarilor

Prezenta documentatie propune :
- schimbarea destinatiei parterului locuintei in sald de mese pentru parastase;
- Amenajarea circulatiilor, spatiilor verzi si a locurilor de parcare necesare desfasurarii activitatii.

Pe suprafata studiatd se vor distinge urmatoarele unitati si subunitati functionale :
UTR 17 cu zona LM u2 - zond rezidentiald cu locuinte P, P+1; P+2 (panai la 10,00 m) cu cladiri de
tip urban - predominant rezidentiala.
Functiunea dominantd a subzonei este locuirea pe fiecare parceld in parte; cu posibilitatea ca
activitdtile complementare admise sd aibd o pondere mai mare decdt locuirea; pe parceld sau in
aceeasi constructie.
Functiuni complementare si compatibile:
a. Pe parcele distincte din subzona: LI; IS (cu exceptia ISsp);Pp; GC+TE necesare folosintelor din
subzond;Ccep.
b. Pe aceeasi parceld cu locuintele: IS (cu exceptia ISi; ISsp); GC+TE necesare folosintelor din
subzona.
Utilizari permise ale terenurilor si cladirilor de pe parcelele cu locuinte din subzonai:
a. Locuire pe fiecare zona cu locuinte in parte; ponderea locuirii in cladiri principale este de

minimum 50% din SD a fiecérei cladiri in parte;



b. Activitdfi compatibile locuirii pe fiecare parcela cu locuinte In parte; aceste activitati pot ajunge
la maximum 50% din SD a fiecérei cladiri in parte si se desfdsoard in conformitate cu actele
normative in vigoare si cu reglementarile CLMT.
Utilizdri permise cu conditii : functiuni compatibile cu locuirea.
Utilizéri interzise : orice unitdfi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt urmitoarele:
- in ZCAD: P.O.T.= 45%; CUT = 1,3; Niveluri = 3,0; Regim de construire: P, P+1E, P+2E; H
maxim : 10,00 m;
Cazurile de majorare pot conduce, prin cumulare, la urmétoarele valori maxime pentru indicii de
densitate a construirii (fird a se putea folosi concomitent valorile maxime ale tuturor indicilor), in
ZCAD: P.O.T.= 50%; CUT = 1,5; Niveluri = 3,2; H maxim : 10,00 m; Regim de construire: P,
P#+1E, P32E,

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minima fatd de aliniament — existentd 2,20 m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale - existente est - 0,00 m/ 0,61 m, vest - 1,88 m;

-retrageri minime fatd de limitele posterioare - existentd 1,92 m.

Bilant teriorial propus, defalcat :
1. Constructii in suprafatd de 89,00 mp — 44,06 %
2. Alei betonate, trotuare in suprafatad de 50,20 mp — 24,85 %
3. Parcdri in suprafata de 12,50 mp — 6,19%
4. Platforma europubele in suprafatd de 1,20 mp — 0,59%

5. Spatii verzi amenajate, in suprafata de 49,10 mp — 24,31%

Aspectul exterior nu trebuie sd confravind functiunii si nu trebuie sa deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura cléddirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanti cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, expriméand in final un caracter unitar al zonei.

Raportul plin-gol trebuie s fie net in favoarea plinului, a masei construite, a opacului.

Nu se va depdsi raportul de 50% sticla din suprafata unei fatade, evitdndu-se transparenta
excesivd mai ales spre vest.

La stabilirea golurilor pentru ferestre si usi se va tine cont de directia vanturilor dominante si

de raportul public (stradd) — privat.



Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd impreund cu folosirea unei
game coloristice adecvate.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.

Se interzic urmdtoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu

exceptia teraselor orizontale).

Se vor evita pe cat posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere

placdri cu diverse materiale (cardmid4, lemn, parklex, fibrociment, piatrd naturald).

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin céile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor i a amenajirilor de orice fel
este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Eternitatii.

Fiecare zond cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de

interventie, colectare a deseurilor menajere.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie

péstrate libere in permanenta.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuititii

scurgerii apelor pluviale.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de ciitre beneficiar, odatd cu

amenajarea cdilor de acces in incinti.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- in zona studiatd existd posibilitdti de racord la toate utilititile urbane;

- autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrici;

- montarea echipamentelor tehnice se executd In varianta de amplasare subterand ori, dupid caz in
incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice;

*Alimentare cu energie electrica - existd in prezent racord la reteua electricd din strada Eternitatii.

*Alimentarea cu apd — exista racord la reteaua publicéd de alimentare cu apa din strada Eternitatii.



*Evacuarea apelor uzate menajere — existd racord la reteaua publici de canalizare din strada
Razboieni. Solutiile tehnice vor respecta normativele de proiectare si nu vor afecta vecinattile si
domeniul public. In cazul in care acestea vor fi afectate se vor lua toate misurile necesare
remedierii acestora.

*Energia termica necesard incalzirii obiectivului propus este asiguraté de centrala termici existenta,
ce functioneazi pe gaz metan.

+ Alimentarea cu gaze naturale - existd racord la reteaua de alimentare cu gaz din care strada
Eternitatii.

* Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinutd este amenajati o platforma
gospoddreascd, la limita de sud-vest a terenului, pe care este posibild depozitarea, sortarea,
evacuarea si eventual tratarea deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si

accesul facil al mijloacelor de transport care asigura colectarea acestor deseuri.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se suporti

in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la
H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se vor amenaja spatii verzi de aliniament cu rol de protectie.
Procentul de spatiu verde va fi de minim 24,31%, care va fi Intrefinut corespunzitor.

Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajiri autorizate pe raza Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017 - Se
va amenaja | loc de parcare pentru locuinta pe terenul proprietate si 3 locuri de parcare pe terenul

invecinat, in partea de vest, pentru care s-a incheiat Contract de comodat.

Indicatori Urbanistici :
* POT existent : 44,06 %;
» CUT existent : 0,88;

* Regim de indltime existent: P+1E;
* Niveluri existente: 2 niveluri supraterane

* Hmaxim : 10,00 m, la nivelul trotuarului de garda.



Concluzii

Se  supune deliberarii/aprobédrii  Consiliului Local al Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "SCHIMBARE DESTINATIE PARTER DIN LOCUINTA IN SALA DE MESE PENTRU
PARASTASE”, intravilan, strada Eternititii, nr. 36 D, carte funciard nr. 32347, numir cadastral

32347, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, p. Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Arh. Dan Ervin IVANOV
fntocmit,

Mariana Sageata
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 2 din 03.02.2021

Pentru Planul Urbanistic Zonal: SCHIMBARE DESTINATIE PARTER DIN LOCUINTA
IN SALA DE MESE PENTRU PARASTASE generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR.
32347, NUMAR CADASTRAL 32347.

Initiator: STAN MARIAN

Proiectant: SOCIETATEA ARHAUS S.R.L.

Specialist cu drept de semnédturda ARH TEODORESCU SIMONA

Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiatd in P.U.Z.- intravilanul municipiului Tulcea,
strada Eternitatii, nr. 36D, carte funciard nr. 32347, numar cadastral 32347, cu suprafata de

202,00 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR 17 zona P - zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, turism

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmétoarele:

- P.O.T = se reglementeaza pe bazd de documentatie de urbanism- PUZ;

- C.U.T. = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- Niv = se reglementeazi pe bazd de documentatie de urbanism- PUZ;

- H max : se reglementeazi pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeazi pe bazd de documentatie de urbanism- PUZ ;

- retragerea minima fatd de aliniament = se reglementeazd pe bazi de documentatie de
urbanism- PUZ;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = se reglementeazd pe bazd de documentatie de
urbanism- PUZ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = se reglementeazé pe bazd de documentatie de
urbanism- PUZ;

Locuinta existentd a fost edificatd in urma aprobarii documentatiei de urbanism P.U.D.
”Construire locuinta P+1” aprobat prin H.C.L. nr. 59 din 28.08.2008.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prezenta documentatie propune :
- schimbarea destinatiei parterului locuintei in sald de mese pentru parastase;
- Amenajarea circulatiilor, spatiilor verzi si a locurilor de parcare necesare desfisurdrii
activitatii.
Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmaétoarele zone si subzone functionale,
respectiv :
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UTR 17 cu zona LM u2 - zona rezidentiald cu locuinte P,P+1;P+2 (pani la 10,00 m) cu
cladiri de tip urban - predominant rezidentiala.

Functiunea dominantd a subzonei este locuirea pe fiecare parceld in parte; cu posibilitatea ca
activitdtile complementare admise sd aiba o pondere mai mare decét locuirea; pe parcela sau in
aceeagi constructie.

Functiuni complementare si compatibile:
a. Pe parcele distincte din subzona: LI; IS (cu exceptia ISsp);Pp; GC+TE necesare folosintelor
din subzona;Ccp.
b. Pe aceeasi parcela cu locuintele: IS (cu exceptia ISi; ISsp); GC+TE necesare folosintelor din
subzona.
Utilizari permise ale terenurilor si cladirilor de pe parcelele cu locuinte din subzoni:
a. Locuire pe fiecare zond cu locuinte in parte; ponderea locuirii in cladiri principale este de
minimum 50% din SD a fiecarei cladiri in parte;
b. Activitati compatibile locuirii pe fiecare parceld cu locuinte in parte; aceste activitati pot
ajunge la maximum 50% din SD a fiecarei cladiri In parte si se desfisoard in conformitate cu
actele normative in vigoare si cu reglementirile CLMT.
Utilizéri permise cu conditii : functiuni compatibile cu locuirea.
Utilizari interzise : orice unititi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmitoarele:
-In ZCAD: P.O.T.= 45%; CUT = 1,3; Niveluri = 3,0; Regim de construire: P, P+1E, P+2E; H
maxim : 10,00 m;
Cazurile de majorare pot conduce, prin cumulare, la urmatoarele valori maxime pentru indicii
de densitate a construirii (fird a se putea folosi concomitent valorile maxime ale tuturor
indicilor), in ZCAD: P.O.T.= 50%; CUT = 1,5; Niveluri = 3,2; H maxim : 10,00 m; Regim de
construire: P, P+1E, P+2E.
Siguranta constructiilor:
- Pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectivi si la momentul
respectiv, concluziile acestuia stdnd la baza solutiei constructive de fundare;
-Nu se vor realiza fundafii la adincimi mai mici decat cea de inghet;
- Apele pluviale de pe parcele vor fi preluate in rigola si dirijate spre instalatiile prevazute
special pentru acestea;
- Se interzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere;
- Constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac in baza unui proiect avizat sau
in baza unei expertize tehnice, facute de un expert tehnic atestat sau cu acordul proiectantului
initial. Proiectul va fi verificat si insusit de expert;
- In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale normativelor
speciale cu privire la cerintele esentiale de rezistentd mecanicd si stabilitate, siguranta la
incendiu, igiend, sdnatate si mediu, siguranta in exploatare, protectie impotriva zgomotului,
economie de energie si izolare termici;
- Se vor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate;
- Toti factorii implicati in procedurile de autorizare au atat drepturi cit si obligatii care vor
respecta legislatiile in vigoare din momentul autorizarii.
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Valorile existente ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmitoarele:
* POT existent : 44,06 %;

* CUT existent : 0,88;

* Regim de indltime existent: P+1E;

» Niveluri existente: 2 niveluri supraterane

* H maxim : 10,00 m, la nivelul trotuarului de garda.

Bilant teriorial propus, defalcat :

1. Constructii in suprafatd de 89,00 mp — 44,06 %

2. Alei betonate, trotuare in suprafatd de 50,20mp — 24,85 %
3. Parcéri in suprafatd de 12,50 mp — 6,19%

4. Platformé europubele in suprafatd de 1,20 mp — 0,59%

5. Spatii verzi amenajate, in suprafatd de 49,10 mp —24,31%

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

- retragerea minima fatd de aliniament — existentd 2,20 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale - existente est - 0,00 m/ 0,61 m, vest - 1,88 m;
-retrageri minime fata de limitele posterioare - existenta 1,92 m;

Conditiile de construibilitate sunt :

-accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute);

-echipare cu retele tehnico-edilitare;

-forme si dimensiuni care s permitd regulile de amplasare si conformare din prezentul
Regulament;

-respectarea normelor de igiend si de protectie Impotriva incendiilor;

-respectarea conditiilor impuse prin avizele de amplasament de administratorii retelelor
tehnico-edilitare;

-conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si sunt in
functie de specificul, destinatia i amplasamentul acestora.

Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie sd deprecieze aspectul
general al zonei.

Arhitectura claddirilor va reflecta functiunea si va fi In concordanti cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimdnd in final un caracter unitar al zonel.
Raportul plin-gol trebuie sd fie net in favoarea plinului, a masei construite, a opacului.
Nu se va depdsi raportul de 50% sticla din suprafata unei fatade, evitdndu-se transparenta
excesivd mai ales spre vest.

La stabilirea golurilor pentru ferestre si usi se va tine cont de directia vanturilor dominante si
de raportul public (stradd) — privat.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd Impreund cu folosirea unei game
coloristice adecvate.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.
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Se interzic urmétoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu exceptia
teraselor orizontale). '
Se vor evita pe cat posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere
placdri cu diverse materiale (cardmida, lemn, parklex, fibrociment, piatra natural).

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin cdile de acces detinute prin acte de proprietate.
Conform art. 26 din RGU, autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Eternitatii.

Fiecare zond cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de
interventie, colectare a deseurilor menajere.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuic si fie
péstrate libere In permanenti.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuititii
scurgerii apelor pluviale.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de cétre beneficiar, odatd cu amenajarea
ciilor de acces in incinta.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare :
- In zona studiatd existda posibilititi de racord la toate utilititile urbane;
- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci existi posibilitatea racordirii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electric;
- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz
in incinte sau 1in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice;

*Alimentare cu energie electricd - existd in prezent racord la reteua electricd din strada
Eternitatii.
*Alimentarea cu apd — existd racord la reteaua publicd de alimentare cu apd din strada
Eternitatii.
*Evacuarea apelor uzate menajere — existd racord la reteaua publicd de canalizare din strada

Rizboieni

Solutiile tehnice vor respecta normativele de proiectare si nu vor afecta vecinitatile si
domeniul public. In cazul in care acestea vor fi afectate se vor lua toate misurile necesare
remedierii acestora.

*Energia termicd necesard incélzirii obiectivului propus este asigurati de centrala termici
existentd, ce functioneaza pe gaz metan.

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
S0 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



*Alimentarea cu gaze naturale - existd racord la reteaua de alimentare cu gaz din care strada
Eternittii.

*Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinutd este amenajatd o platforma
gospoddreascd, la limita de sud-vest a terenului, pe care este posibild depozitarea, sortarea,
evacuarea si eventual tratarea deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului,
precum si accesul facil al mijloacelor de transport care asigurd colectarea acestor deseuri.
Lucriirile de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se
suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la
H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spatiu verde de minim 24,31%, care vor
fi intretinute corespunzitor.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii $1 amenajéri autorizate pe
raza Unitétii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data
de 28.09.2017. Se va amenaja 1 loc de parcare pentru locuintd pe terenul proprietate si 3 locuri
de parcare pe terenul invecinat, in partea de vest, pentru care s-a incheiat Contract de comodat.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
19.01.2021 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizati
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile §i completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia tehnicid pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatelor de urbanism:
1. nr. 569 din 19.06.2019 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
arh. Dan-Ervin IVANOQV
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

“SCHIMBARE DESTINATIE PARTER DIN LOCUINTA IN SALA DE MESE PENTRU
PARASTASE”

Intravilan —stradaEternitatii nr.36D,NC-32347

Municipiul TULCEA judetul Tulcea

| PARTEA I - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de baza in aplicarea PUZ,
intarind si detaliind reglementérile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de
utilizare a constructiilor din zona teritoriului studiat apartindnd. UTR 17.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executirii
constructiilor si amenajérilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ expliciteazi i detaliazi prevederile
cu caracter de reglementare din PUG si RLU — documentatii aprobate, pentru teritoriul
studiat;.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aprobd impreund cu Planul Urbanistic Zonal de citre
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si
completérile ulterioare.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se poate face numai in
cazul aprobdrii unor modificdri ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare si
aprobare, pe care a urmat-o documentatia initial.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1. La baza elaborarii prezentului RLU aferent PUZ stau :

® Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicaté,cu modificirile gi completarile ulterioare

® Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicati cu
modificérile §i completérile ulterioare

® Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare

® Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism,

indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosur3)



¢ Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal,indicativ. GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000 (brosuri)

2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau
concomitent cu elaborarea PUZ-ului si care au fost luate in consideratie :

- PUG si RLU ale municipiului Tulcea

- P.U.D.”Construire locuinta P+1”’aprobat de Consiliul Local al Mun.Tulcea cu

Hot.nr.59/28 aug.2008.

- Documentatia topografica

- Avize i acorduri de la detindtorii de utilititi din zoni

- Tema de proiectare cuprinzind functiunile dorite de proprietarul terenului

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor in zona studiati.
Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de202,0 mp studiati unitar si este situati
inn UTR nr. 17 .

e UTR-ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avind o functiune dominanti
s$i / sau omogenitate functionald, fiind determinat prin limite fizice existente in teren
(strdzi, limite de proprietate).

® Zona functionald este acea zond avind limitele determinate prin documentatii de
urbanism care stabilesc functiunea sa dominantd §i celelalte funcfiuni permise si
reglementeaza unele elemente privind modul de xercitare a acestuia.

Dupéa aprobarea PUZ, prezentul Regulament de Urbanism va completa PUG si RLU
existente a municipiului.

3.2. Zonificarea functionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa
Reglementiri urbanistice, unde s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor si care se vor aplica in cadrul fiecérei zone si subzone functionale.

PARTEA a II-a -~ REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL UTR

Vecinii terenului reglementat sunt :

- la N : proprietate privata Grigore Gheorghe

- la V: proprietate privata - NC-34131

- la S : proprietate publica a municipiului,strada Eternitatii;
- laE : proprietate privata Grigore Gheorghe;

Terenul in suprafata de 202,0 mp este situat intr-o zona P-zona verde,parcuri,complexe
sportive,recreere turism,conf.P.U.G. Mun.Tulcea, aprobat cu HCL nr.29/27.05.1996 ,
H.C.L.nr.19/25.02.1999 si H.C.L. nr.129/2011 si se aflain U.T.R. nr.17 si a fost dobandit
de beneficiar prin cumparare conform actului de dezlipire si vanzare-cumparare
autentificat sub nr.286/03.03.2006.



Suprafata de teren aflata in studiu este situata in intravilanul municipiului Tulcea
in UTR 17,in intravilanul aprobat prin HCL 29/1996-de aprobare a Planului Urbanistic
General si HCL nr.19/1999 de aprobare a RLU aferent.

Suprafata ternului studiat este de 202,0mp.

| PARTEA a IIl — a — ZONIFICAREA TERITORIULUI [

1. ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE

.....

studiate in PUZ s-a realizat cu respectarea art. 14 din Regulamentul General de Urbanism
si a prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor functionale.
4.2. Zonele functionale corespunzétoare teritoriului studiat in PUZ sunt puse in evidentd in
plansa Reglementiri Urbanistice.
4.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
4.4. Fiecare zond functionald, formatd din una sau mai multe subzone este reprezentati
grafic printr-o culoare diferits, in conformitate cu Metodologia de elaborare PUG —
Ordinul MLPAT nr.13/N/martie 1999
4.5.Teritoriul studiat In PUZ are urmétoarele zone gi subzone functionale, care au
primit simbolurile mentionate in RLU aferent PUG , respectiv :
P — zona verde,parcuri,complexe sportive,recreere turism,
perdele de protectie;
LI — zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste10m);
GC+TE — zona de gospodarie comunala,cimitire si terenuri pentru
echipamente tehnico-edilitare;
CCr - zona pentru cai de comunicatie rutiera si constructii aferente.

PARTEA alIV —a— REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR S$I DE REALIZARE A CONSTRUCTILOR LA NIVELUL ZONELOR
SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI
Pentru fiecare zona functionald, prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ
cuprind reglementari specifice, pe articole, grupate in 3 capitole :

1. — Generalitati

2. —Utilizarea functionala

3. — Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. 1. Tipurile de subzone functionale

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei
CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise

Art. 5. Utiliziri permise cu conditii

Art. 6. Utilizari interzise



CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
Art. 7. Zone cu valoare peisagistica

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului public
Art. 8. Expunerea la riscuri naturale
Art. 9. Expunerea la riscuri tehnologice
Art. 10. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice

3.3. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii
Art. 11. Orientarea fata de punctele cardinale
Art. 12. Amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 13. Amplasarea fata de aliniament
Art. 14. Amplasarea In interiorul parcelei

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 15. Accese carosabile
Art. 16. Accese pietonale
Art. 17. Parcaje, garaje

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

3.5. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 19. Parcelarea
Art. 20. Iniltimea constructiilor
Art. 21. Aspectul exterior al constructiilor
Art. 22. Procentul de ocupare al terenului

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi §i imprejmuiri.
Art. 23. Spatii verzi
Art. 24. Imprejmuiri

L.Mu2- zona rezidentiala cu locuinte P,P+1,P+2(pana la 10m) cu cladiri de tip urban —
- predominant rezidentiala.

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. 1. Tipurile de subzone functionale

LM u2 — zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10 m) cu cladiri
de tip urban — predominant rezidentiala

Art. 2. Functiunea dominant a zonei

- LM u2 - locuire si functiuni compatibile cu locuirea.



Art. 3. Functiuni complementare admise zonei sunt urmatoarele:

a. Pe parcele distincte din subzona: LL; IS (cu exceptia ISsp); ; Pp; GC+TE necesare
folosintelor din subzona;CCp.

b. Pe aceeasi parcela cu locuintele: IS (cu exceptia ISi; ISsp); GC+TE necesare
folosintelor din subzona.

CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4. Utilizdri permise ale terenurilor si cladirilor de pe parcelele cu locuinte din subzona

a. Locuire pe fiecare zona cu locuinte in parte; ponderea locuirii in cladiri principale este
de minimum 50% din SD a fiecarei cladiri in parte;

b. Activitati compatibile locuirii pe fiecare parcela cu locuinte in parte; aceste activitati
pot ajunge la maximum 50% din SD a fiecarei cladiri in parte si se desfasoara in
conformitate cu actele normative in vigoare si cu reglementarile CLMT.

Art. 5. Utilizdri permise cu conditii

- functiuni compatibile cu locuirea.

Art. 6. Utilizéri interzise
- orice unitdti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice

CAPITOLUL 3 — CONDITIL DE AMPT.ASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului i protejarea patrimoniului natural si
construit

Art. 7. Zone cu valoare peisagistica

- Se vor respecta prevederile art. 8 din RGU, privind interzicerea autorizarii constructiilor

si amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie i aspect arhitectural

depreciaza valoarea peisajului.

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului public

Art. 8. Expunerea la riscuri naturale
- prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri migcitoare, terenuri

mlistinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zapada, dislocéri de stinci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judef prin hotérare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administrafiei publice.

Art. 9. Expunerea la riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii- riscurile tehnologice sunt cele determinate de

procesele industriale care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéri de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Art. 10. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art. 12 din RGU




3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 11. Orientarea fatd de punctele cardinale

Constructie existenta.

Art. 12. Amplasarea fatd de drumurile publice

- Constructie existenta —str.Eternitatii. ;

Art. 13. Amplasarea fatd de aliniament

- cladirea existenta este retrasa de la aliniamentul stradal la 2,20m.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei

- cladirea existenta este retrasa de la aliniamentul stradal la 2,20m;

-fata de limita de proprietate din nord retragerea existenta este de 1,92m;

-fata de limita de proprietate din est retragerea existenta este de la 0,0m la 0,6 1m;
-fata de limita de proprietate din vest retragerea existenta este de 1,88m.

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 15. Accese carosabile
Acces carosabil existent din str.Eternitatii.

Art. 16. Accese pietonale
Acces pietonal existent din str.Eternitatii.

Art. 17. Parcaje, garaje

- cu respectarea HCL nr.201/28.09.2017 pt.alimentatie publica trebuie asigurat minim
1loc de parcare pt.10 locuri la masa. Se va amenaja 1 loc de parcare pentru locuinta pe
terenul proprietate si 3 locuri de parcare pe terenul invecinat, in partea de vest, pentru care
s-a incheiat Contract de comodat.

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare care se vor executa in incinta

ALIMENTARE CU APA
Racordul de alimentare cu apa din str. Eternitatii este existent

CANALIZARE ‘
Bransamentul la conducta de canalizare in str.Razboieni este existent.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
Racordul la reteaua de gaz metan din str.Eternitatii este existent.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA .
Racordul la reteaua de energie electrica din str.Eternitatii este existent.

3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii



Art. 19. Parcelarea
Parcela existenta cu forma neregulata.

Art. 20. Tniltimea constructiilor
- se admite un regim maxim de inéltime de P+ 2E, Inéltime maxima 10,0 m; regim de
inaltime existent P+1E.

Orice modificari aduse reglementérilor urbanistice stabilite prin prezentul PUZ, se vor
solutiona in conformitate cu art. 32 din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completirile ulterioare

Art. 21. Aspectul exterior al constructiilor
- adecvat functiunii
- aspect exterior existent.

Planimetrie, volumetrie :
- Dispunerea volumului construit este simpla
Raportul plin - gol -existent

Acoperisurile :
- Acoperis in sarpanta existent.

Tampliria : pvc cu geam termorezistent-existenta;

Art. 22. Procentul de ocupare al terenului

POT existent : 44,0 % POT propus:44,0%
CUT existent : 0,88 CUT propus:0,88

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 23. Spatii verzi
- suplimentarea spatiilor verzi pana la 24,31%din suprafata terenului.

Art. 24. Imprejmuiri
-imprejmuire existenta.

[ V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA| UTR NR. 17

Intocmit,
Arh.Teodorescu Matilda-Simona
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