ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg, 15727/26.04.2021
ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltérii regionale $i turismului nr. 2701/2010,
cu modificirile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, astdzi 26 aprilie
2021, se aduce la cunostintd publicd anuntul de intentie referitor la elaborarea urmétorului
proiect de act normativ:

1. Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”CONSTRUIRE
HALA DEPOZITARE?”, intravilan, strada Mahmudiei, nr. 158 B - 160, cirti funciare nr.
37477, 31980, numere cadastrale 37477, 31980, Tulcea si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 13473/09.04.2020, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urband, inregistrat sub nr. 13476/09.04.2021 si de documentafia de urbanism
aferentd, poate fi consultat la sediul Primériei Municipiului Tulcea din strada Pcii, nr. 20 si pe
site-ul www.primariatulcea.ro.

Cei interesati pot transmite, in scris, pand pe data de 14.05.2021, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primériei Municipiului Tulcea din str. Pdcii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administragie publici locala.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p- DIRECTOR D.A.P.L.,

Leventh IUSUF, director executiv Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea ro, site: www primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ”"CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE”, INTRAVILAN, STRADA MAHMUDIEI, NR. 158 B - 160, CARTI FUNCIARE
NR. 37477, 31980, NUMERE CADASTRALE 37477, 31980, TULCEA SI A REGULAMENTULUI

LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de
................... 2021;

Examindnd documentatia intocmiti privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, intravilan, strada Mahmudiei, nr. 158 B - 160, carti funciare
nr. 37477, 31980, numere cadastrale 37477, 31980, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luand in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
13473/09.04.2021 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primriei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 13476/09.04.2021;

Retinand avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avénd in vedere:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

. Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobi Planul Urbanistic Zonal »CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, intravilan,
strada Mahmudiei, nr. 158 B - 160, cérti funciare nr. 37477, 31980, numere cadastrale 37477, 31980,
Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenurile de amplasament identificate cu:

- numir cadastral 37477, in suprafatd de 2.556,00 mp, apartine numitilor $tirbu Dumitru si
Stirbu Viorica conform Actului de adjudecare nr. 237/G/2013 din 23 octombrie 2017,

- numir cadastral 31980, in suprafatd de 400,00 mp conform actelor si 381,00 mp conform
masuratorilor topo-cadastrale, apartine numitilor Stirbu Dumitru si Stirbu Viorica conform Contractului
de vanzare - cumpdrare nr. 577 din 6 iunie 2002.



Terenul in suprafata de 31,20 mp, din suprafata totald a numerelor cadastrale 37477, 31980 va
primi functiunea de cale de acces, urménd ca ulterior sa se procedeze la reglementarea juridicd a
regimului de proprietate ca parte a strazii Mahmudiei pentru realizarea gabaritului normat.

Infrastructura de acces si de utilititi necesare obiectivului de investifii se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostintd a
prezentei hotérdri, perioadd ce se extinde de drept pani la finalizarea investitiei dacd aceasta a fost
demarati in interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotarari
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare  13473/09.04.2021

Referat de aprobare

A proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
HALA DEPOZITARE?, intravilan, strada Mahmudiei, nr. 158 B - 160, cirti funciare nr.
37477, 31980, numere cadastrale 37477, 31980, Tulcea si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent

Initiatorul documentatiei, domnul Stirbu Dumitru si-a manifestat intentia de a edifica o hald
depozitare pe terenul cu suprafata de 2.556,00 mp, aflat in intravilanul municipiul Tulcea, strada
Mahmudiei, nr. 160, carte funciard nr. 37477, numar cadastral 37477. Prin prezenta documentatie se
studiaza cele doud amplasamente cu numerele cadastrale 37477, 31980, conform recomandarilor
din Avizul de oportunitate nr. 8 din 05.02.2020.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Mahmudiei, nr. 158 B - 160, carti funciare nr. 37477, 31980, numere cadastrale
37477, 31980, care potrivit PUG face parte din UTR 15 zona LM, subzona ul -subzona
rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (péna la 10,00 m).

Terenurile de amplasament identificate cu :
- numir cadastral 37477, in suprafatd de 2.556,00 mp, apartine numitilor Stirbu Dumitru si Stirbu
Viorica conform Act de adjudecare nr. 237/G/2013 din 23 octombrie 2017;
_ numar cadastral 31980, in suprafati de 400,00 mp conform acte si 381,00 mp conform
misuritorilor topo-cadastrale, apartine numitilor Stirbu Dumitru si Stirbu Viorica conform Contract
de vanzare-cumpdrare nr. 577 din 6 iunie 2002.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatéi:
_ la nord: terenuri proprietate privatd — numere cadastrale 34223 si terenul d-lui. Osman Fazla;
-la sud : teren proprietate privata — dl. Zburlea Stefan;
- la est: teren din domeniul public de interes local - strada Mahmudiei;
-la vest: teren proprietate privatd — dl. Osman Fazla.

Temeiul legal este dat de:

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
SO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

_ art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de construcii,
republicati, cu modificirile si completérile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare;

_ Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

fn temeiul 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) i art. 198 din Ordonantd de Urgenfa nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecinti, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, intravilan, strada Mahmudiei, nr. 158 B - 160, cérti
funciare nr. 37477, 31980, numere cadastrale 37477, 31980, Tulcea si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent.

Fatd de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotaréare pe care il supun deliberarii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

Initiator,

George Singhi,
Consilier local

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 13476/09.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”,
intravilan, strada Mahmudiei, nr. 158 B - 160, cirti funciare nr. 37477, 31980, numere
cadastrale 37477, 31980, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

—  Proiectant;: SOCIETATEA SAMUEL PREST LINEA S.R.L.
— Initiator : STIRBU DUMITRU

Avand in vedere adresa inregistrati la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 11338/25.03.2021,

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucréarilor de constructii,
republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, se supune deliberarii/aprobarii P.U.Z. "CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”,
intravilan, strada Mahmudiei, nr. 158 B - 160, carti funciare nr. 37477, 31980, numere cadastrale
37477, 31980, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizati in Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 19.01.2021 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.

6/23.03.2021.

1. Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatic este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Mahmudiei, nr. 158 B - 160, cérti funciare nr. 37477, 31980, numere cadastrale
37477, 31980, care potrivit PUG face parte din UTR 15 zonaLM, subzona ul - subzond

rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (péna la 10,00 m).



Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesara aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.
Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Mahmudiei, nr. 158 B - 160, cérti funciare nr. 37477, 31980, numere cadastrale
37477, 31980 si au categoria de folosintd curti-constructii si arabil in intravilan.
Terenurile de amplasament identificate cu :
_ numar cadastral 37477, in suprafata de 2.556,00 mp, apartine numitilor $tirbu Dumitru si Stirbu
Viorica conform Actului de adjudecare nr. 237/G/2013 din 23 octombrie 2017;
- numir cadastral 31980, in suprafati de 400,00 mp conform actelor si 381,00 mp conform
masuritorilor topo-cadastrale, apartine numitilor Stirbu Dumitru si Stirbu Viorica conform
Contractului de vénzare - cumparare nr. 577 din 6 iunie 2002.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatiti:
- la nord: terenuri proprietate privatd — numere cadastrale 34223 si terenul d-lui. Osman Fazla;
-la sud : teren proprietate privatd — dl. Zburlea Stefan;
_ la est: teren din domeniul public de interes local - strada Mahmudiei;

-la vest: teren proprietate privatd — dl. Osman Fazla.

2. Descrierea lucririlor

Prezenta documentatie propune :
- Schimbarea destinatiei zonei pentru edificarea unei hale pentru depozitare;
. Studierea celor doud amplasamente cu numerele cadastrale 37477, 31980, conform
recomandarilor din Avizul de oportunitate nr. 8 din 05.02.2020.
Pe suprafata studiaté se vor distinge urmétoarele unititi si subunitati functionale :
UTR 15 cu zonele: I - zona de unititi industriale de depozitare si transport.
Tipuri si subzone functionale:
- subzona constructii;
- subzona carosabil si parcaje;
- subzona spatii verzi
Functiunea dominanta a zonei:
- constructii si amenajari pentru productie, hale depozitare, transport;
- hala se va putea folosi pentru productie, manufacturarea de produse care nu creeazd gaze $i nu

sunt inflamabile.



Functiuni complementare §i compatibile: zona IS-ISps zond pentru prestdri servicii) in procent de
30% din suprafata edificabila.
Utilizdri permise: dotéri pentru functiunea de productie. depozitare si prestari servicii si tot ce tine
de specificul activitdtii - depozitare materie prima, depozitare produs finit in urma procesului de
prelucrare.
Utilizari permise cu conditii : orice unitdti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.
Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
« pentru lotul 1 in suprafatd de 2.556,00 mp:
- retragerea minim fatd de aliniament — 8,40 m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale - nord 3,15 m, sud 0,60 m;
-retrageri minime fatd de limitele posterioare - 0,60 m;
« pentru lotul 2 in suprafatd de 381,00 mp:
- retragerea minima fafa de aliniament — 18,15 m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale - nord 0,90 m, sud 0,45 m;

-retrageri minime fafa de limitele posterioare - 4,20 m;

Bilant teriorial propus, defalcat :
1. Constructii in suprafata de 583,00 mp — 19,85 %
2. Circulatii pietonale in suprafata de 160,00 mp — 5,45
3. Circulatii carosabile in suprafatd de 1016,00 mp — 34,60 %
4, Parcari in suprafatd de 135,00 mp —4,6%

5. Spatii verzi amenajate, in suprafatd de 1043,00 mp — 35,50%

Aspectul exterior nu trebuie s contravini functiunii si nu trebuie sa deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonet.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii Insd impreuna cu folosirea unei
game coloristice adecvate.

Se vor folosi panouri termoizolante de tip sanwich, atat pentru acoperire cat i pentru
inchideri exterioare si interioare.

Planimetrie: dispunerea volumelor va fi simplé, volumul construit se amplaseaza pe latura

lunga.



7 Raportul plin-gol trebuie si fie net in favoarea plinului, a masei construite, a opacului, nu se
va depisi raportul de 50% sticla din suprafata unei fatade, evitdndu-se transparenta excesiva mai
ales spre vest.

La stabilirea golurilor pentru ferestre si usi se va tine cont de directia vanturilor dominante si
de raportul public (stradd) — privat.

Fatadele laterale ori posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cea
principald si In armonie cu aceasta.

Materiale de constructii si finisaje: se interzic materialele care contin azbest si materiale
plastice.

Acoperisurile se vor executa in sarpantd, invelitori permise - panouri termoizolante de tip

sandwich.

Culorile exterioare vor fi cele din zond, se interzic culorile stridente, dacd acestea nu se

regisesc deja in zoni: verde, alebastru rosu galben; se recomanda culori deschise.

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dac# existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin céile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor $i a amenajérilor de orice fel
este permisd numai dac# se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie

pastrate libere In permanenta.

Lucrdrile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuittii
scurgerii apelor pluviale.

Deasemenea accesele existente trebuie reglementate, modernizare si adaptate in contextul
urbanistic propus prin P.U.Z.

fn cadrul amplasamentului studiat se vor asigura accese pietonale si auto potrivit destinatiei
din strada Mahmudiei.

Intrucat strada prezintd usoard curbd si o ingustare, pentru imbundtétirea circulatiei in zond,
s-a propus prin aceastd documentatie largirea strazii in dreptul proprietdtii studiate prin cedarea
suprafetei de 31,20 m citre U.A.T. Municipiul Tulcea in cazul unor viitoare lucrdri de modernizare
a strizii Mahmudiei.

Coordonate teren, in suprafatd de 31,20 mp, propus pentru largirea strazii Mahmudiei:
x 413824,204 ; y 800004,111
x 413837,742 ; y 800003,497



x 413847,323 ; y 800002,972
x 413847,169 ; y 800002,083
x 413823,826 ; y 800002,382

Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- in zona studiata existd posibilitati de racord la toate utilitatile urbane;

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi
‘consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electric;

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fard afectarea circulatiei publice;

+Alimentare cu energie electricd - existd posibilitatea racordarii la energie electricd din strada
Mahmudiei. |

+Alimentarea cu api — existd posibilitatea racordarii la reteaua de alimentare cu apéd din strada
Mahmudiei.

-Evacuarea apelor uzate menajere — exista posibilitatea racordarii la reteaua de canalizare din strada
Mahmudiei.

«Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta definutd se are in vedere amenajarea de platforme
gospodaresti pe care si fie posibild depozitarea, sortarea, evacuarea §i eventual tratarea deseurilor
menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al mijloacelor de transport
care asigurd colectarea acestor deseuri.

«Incilzirea spatiilor se va realiza in regie proprie.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se suporti

in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la
H.G. nr. 525/1996.

Procentul de spatiu verde pe fiecare lot va fi de minim 20%, care va fi intrefinut
corespunzator.

Este permisi autorizarea urmdtoarelor categorii de Imprejmuiri:
- imprejmuiri opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii functionale,

asiguarea protectiei vizuale, cu inaltimea de maxim 2,50 m;



- imprejmuiri transparente sau opace decorate sau gard viu, cu inalfimea de maxim 2,50 m;

- in cazul propunerii de modernizare a strizii Mahmudiei (Aleea Mahmudiei), beneficiarul
documentatici de urbanism, se angajeazi ca in termen de 2 luni s mute imprejmuirea catre strada
Mahmudiei pentru ca suprafata de 31,20 mp sa poatd fi amenajata ca drum.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numérului
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii i amenajéri autorizate pe raza Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017 -

vor fi amenajate 8§ locuri de parcare pe lotul 1 si 1 loc de parcare pe lotul 2.

Indicatori Urbanistici :

* POT max propus : 35 %;

« CUT max propus : 0,7;

 Regim de indltime : P inalt, P+1;
e Niveluri : 2 niveluri;

+ H maxim : 10,00 m, la cornisé 8,00 m.

Concluzii

Se supune deliberarii/aprobdrii  Consiliului Local al  Municipiului ~ Tulcea
P.U.Z. "CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, intravilan, strada Mahmudiei, nr. 158 B - 160,

carti funciare nr. 37477, 31980, numere cadastrale 37477, 31980, Tulcea si Regulamentul Local de

Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, p. Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Arh. Dan Ervin IVANOV
Tntocmit,

Mariana Sageatd

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro

I ats

ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



=

L
t

F %

ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
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._

AVIZ
Nr. 6 din 23.03.2021

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE generat de

imobilul: CARTI FUNCIARE NR. 37477, 31980, NUMERE CADASTRALE 37477, 31980.

Initiator: STIRBU DUMITRU

Proiectant: SOCIETATEA SAMUEL PREST LINEA S.R.L.

Specialist cu drept de semndturda ARH. ARHIRE LUMINITA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.- intravilanul municipiului Tulcea,
strada Mahmudiei, nr. 158 B-160, numir cadastral 37477 - in suprafatd de 2.556,00 mp, numar
cadastral 31980 - in suprafatd de 400,00 mp conform acte si 381,00 mp conform mésurétorilor

topo-cadastrale

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR 15 zona LM, subzona ul - subzona rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (péna la 10,00
m).

- Functiuni predominante: activitatea preponderentd pentru fiecare cladire in parte este
locuirea, cu posibilitatea ca pe unele parcele sau in unele constructii, activitatile
complementare admise si aibd o pondere mai micé decét locuirea;

- Functiuni premise:

1. locuirea ca activitate preponderentd pe fiecare parceld in parte, ponderea locuirii in cladirile
principale este de minim 75% din suprafata desfisuratd (SD) a fiecarei cladiri in parte;
2. activitatile compatibile celor preponderente pe fiecare parceld cu locuinte in parte; aceste
activitdti pot ajunge la maximum 25% din SD a fiecarei cladiri In parte si se desfdsoard in
conformitate cu actele normative 1n vigoare si cu reglementarile CLMT.

-Functiuni permise cu conditii: orice functiune compatibild zonei;
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-Functiuni interzise: unitdti poluante;

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmatoarele:
-in ZCAD : P.O.T.= 35%; CUT = 1,0; Niv = 3,0; In restul subzonei LMul: P.O.T.= 35%;
CUT =1,0; Niv=3,0;

Cazurile de majorare pot conduce, prin cumulare, la urmétoarele valori maxime pentru indicii
de densitate a construirii(fard a se putea folosi concomitent valorile maxime ale tuturor
indicilor): - in ZCAD : P.O.T.= 38%;CUT = 1,1;Niv=3,1; in restul subzonei LMul: P.O.T.=
38%:;CUT = 1,2;Niv =3,2;

- H max : 10,00 m; regim de construire: P, P+1E, P+2E;

- retragerea minim3 fati de aliniament = conform Cod Civil;

- retrageri minime fag de limitele laterale = conform Cod Civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Cod Civil;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prezenta documentatie propune :
- Schimbarea destinatiei zonei pentru edificarea unei hale pentru depozitare;
- Studierea celor doua amplasamente cu numerele cadastrale 37477, 31980, conform
recomandarilor din Avizul de oportunitate nr. 8 din 05.02.2020.
Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmétoarele zone si subzone functionale,
respectiv :
UTR 15 cu zonele: I - zona de unititi industriale de depozitare si transport.
Tipuri si subzone functionale:
- subzona constructii;
- subzona carosabil §i parcaje;
- subzona spatii verzi
Functiunea dominantd a zonei:
- constructii si amenajéri pentru productie, hale depozitare, transport;
- hala se va putea folosi pentru productie, manufacturarea de produse care nu creeaza gaze si
nu sunt inflamabile.
Functiuni complementare si compatibile: zona IS-ISps zond pentru prestari servicii) in procent

de 30% din suprafata edificabild.
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Utilizari permise: dotiri pentru functiunea de productie. depozitare si prestéri servicii si tot ce
tine de specificul activitafii - depozitare materie primé, depozitare produs finit in urma
procesului de prelucrare.

Utilizari permise cu conditii : orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.

Siguranta constructiilor:

e Pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectivd si la
momentul respectiv, concluziile acestuia stand la baza solutiei constructive de fundare;

e Nu se vor realiza fundatii la ad4ncimi mai mici decat cea de inghef;

e Apele pluviale de pe parcele vor fi preluate in rigola si dirijate spre instalatiile
prevazute special pentru acestea;

o Se interzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere;

o Constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac in baza unui proiect
avizat sau in baza unei expertize tehnice, facute de un expert tehnic atestat sau cu
acordul proiectantului initial. Proiectul va fi verificat si insusit de expert;

o In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale
normativelor speciale cu privire la cerintele esentiale de rezisten{d mecanicd si
stabilitate, siguranta la incendiu, igiend, sinatate si mediu, siguranta in exploatare,
protectie impotriva zgomotului, economie de energie si izolare termica;

e Se vor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate;

o Toti factorii implicati in procedurile de autorizare au atat drepturi cat si obligatii care

vor respecta legislatiile in vigoare din momentul autorizarii.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmitoarele:

« POT max propus : 35 %;

» CUT max propus : 0,7;

» Regim de niltime : P inalt, P+1;

e Niveluri : 2 niveluri;

« H maxim : 10,00 m, la cornisd §,00 m.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

» pentru lotul 1 in suprafatd de 2.556,00 mp:

- retragerea minima fatd de aliniament — 8,40 m;
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- retrageri minime fatd de limitele laterale - nord 3,15 m, sud 0,60 m;
-retrageri minime fatd de limitele posterioare - 0,60 m;

» pentru lotul 2 in suprafata de 381,00 mp:

- retragerea minima fatd de aliniament — 18,15 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale - nord 0,90 m, sud 0,45 m;

-retrageri minime fata de limitele posterioare - 4,20 m;

Conditiile de construibilitate sunt :

-accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute);

-echipare cu retele tehnico-edilitare;

forme si dimensiuni care si permitd regulile de amplasare si conformare din prezentul
Regulament;

-respectarea normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor;

-respectarea conditiilor impuse prin avizele de amplasament de administratorii retelelor
tehnico-edilitare.

Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii $i nu trebuie sa deprecieze aspectul
general al zonei.

Arhitectura clidirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, expriménd in final un caracter unitar al zonei.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd Impreund cu folosirea unei game
coloristice adecvate.

Se vor folosi panouri termoizolante de tip sanwich, atat pentru acoperire cat si pentru inchideri
exterioare gi interioare.

Planimetrie: dispunerea volumelor va fi simpld, volumul construit se amplaseaza pe latura
lunga. |

Raportul plin-gol trebuie sa fie net in favoarea plinului, a masei construite, a opacului, nu se va
depisi raportul de 50% sticld din suprafata unei fatade, evitdndu-se transparenta excesiva mai
ales spre vest.

La stabilirea golurilor pentru ferestre si usi se va tine cont de directia vanturilor dominante si
de raportul public (stradd) — privat.

Fatadele laterale ori posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cea

principala si in armonie cu aceasta.
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Materiale de constructii si finisaje: se interzic materialele care contin azbest si materiale
plastice.

Acoperisurile se vor executa in sarpantd, invelitori permise - panouri termoizolante de tip
sandwich.

Culorile exterioare vor fi cele din zoni, se interzic culorile stridente, dacd acestea nu se

regisesc deja in zond: verde, alebastru rosu galben; se recomanda culori deschise.

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin caile de acces detinute prin acte de proprietate.
Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisi numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sé fie
pastrate libere In permanenta.

Lucririle de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitifii
scurgerii apelor pluviale.

Deasemenea accesele existente trebuie reglementate, modernizare si adaptate in contextul
urbanistic propus prin P.U.Z.

fn cadrul amplasamentului studiat se vor asigura accese pietonale si auto potrivit destinatiei
din strada Mahmudiei.

Intrucat strada prezintd ugoard curba si o ingustare, pentru imbunatatirea circulatiei in zond, s-a
propus prin aceastd documentatie largirea strdzii in dreptul proprietatii studiate prin cedarca
suprafetei de 31,20 m citre U.A.T. Municipiul Tulcea in cazul unor viitoare lucrdri de
modernizare a strazii Mahmudiei.

Coordonate teren, in suprafatd de 31,20 mp, propus pentru largirea strizii Mahmudiei:

x 413824,204 ; y 800004,111

x 413837,742 ; y 800003,497

x 413847,323 ; y 800002,972

x 413847,169 ; y 800002,083

x 413823,826 ; y 800002,382

Modernizarea circulatiei va fi realizati de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.
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Echipare tehnico — edilitare :
- in zona studiata existd posibilitati de racord la toate utilitatile urbane;
- autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;
- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupéd caz
in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice;
«Alimentare cu energie electrici - existd posibilitatea racordarii la energie electrica din strada
Mahmudiei.
«Alimentarea cu apa — existi posibilitatea racordarii la refeaua de alimentare cu apa din strada
Mahmudiei.
«Evacuarea apelor uzate menajere — exista posibilitatea racorddrii la reteaua de canalizare din
strada Mahmudiei.
*Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinutd se are in vedere amenajarea de
platforme gospodaresti pe care sd fie posibila depozitarea, sortarea, evacuarea si eventual
tratarea deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al

mijloacelor de transport care asigurd colectarea acestor deseuri.

«Incalzirea spatiilor se va realiza in regie proprie.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitara, in perimetrul studiat, se

suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi gi plantate, prin raportare la normele specifice sau la
H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spatiu verde de minim 20% , care vor fi
intretinute corespunzator.

Este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asiguarea protectiei vizuale, cu Indltimea de maxim 2,50 m;

- imprejmuiri transparente sau opace decorate sau gard viu, cu iniltimea de maxim 2,50 m;

- in cazul propunerii de modernizare a strizii Mahmudiei (Aleea Mahmudiei), beneficiarul
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documentatiei de urbanism, se angajeazd ca in termen de 2 luni s& mute Imprejmuirea cétre
strada Mahmudiei pentru ca suprafata de 31,20 mp sa poata fi amenajaté ca drum. '

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Unitdtii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017 - vor fi amenajate 8 locuri de parcare pe lotul 1 si 1 loc de parcare
pe lotul 2.

In urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
19.01.2021 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexata si vizata
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea finscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile $i completédrile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu

obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatelor de urbanism: 1. nr. 762 din 20.08.2019 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,

arh. Adina-Gabriela POPESCU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

P.U.Z. - CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE

JUD. TULCEA, Mun. Tulcea, Str. Mahmudiei, nr. 160

L DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice. El explica si detaliaza sub forma unor
prescriptii si recomandari PLANUL URBANISTIC ZONAL in vederea urmaririi si aplicarii
acestuia.

La baza elaboririi R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

* PUG aprobat cu HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, Faza RLU aprobata prin HCL nr.
19/25.02.1999 si HCL nr. 129/2011;

* Ridicarea topografica a zonei,

* Studiul geotehnic.

3. CADRUL LEGAL DE ELABORARE

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu:
= Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea Reglementirii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare §i continutul — cadru al planului urbanistic zonal;
= Ordinul MLPAT nr. 21/N/200 pentru aprobarea Reglementirii tehnice ,,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”.
= Legea nr. 350/2001 cu modificdrile §i completirile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

» Hotérarea Guvernului nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnétura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului ti de urbanism si
a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din
Romania;
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= Codul civil;

» Ordonanta de urgentd a guvernului nr.114/2007-pentru modificarea si completarea QUG
nr.195 privind protectia mediului;

= Legeanr.213/1998 - privind proprietatea publici si regimul juridic al acestuia;

= HG nr.525/1996-privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,cu completirile
si modificarile ulterioare;

= Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

= Hotérérea nr.1739/2006-pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizirii si/sau autorizirii privind securitatea la incendiu,cu modificirile si
completérile ulterioare;

= Ordinul nr.46/1998-pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

= Planul Urbanistic General al municipiului Tulcea cét si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia;

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in
conformitate cu conditiile specifice ale localititii, precum si a P.U.G. Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului Local Tulcea nr.
29/27.05.1996.

I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA MEGRIT ATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

1.1. Terenuri libere in intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere din zona studiata este permisa pentru
toate tipurile de constructii §i amenajari prevazute in P.U.Z.

1.2. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

1.3. Asigurarea echiparii edilitare

In cadrul autorizatiei de construire, echiparea edilitara se va asigura de catre investitor.

14. As1gurarea compatlbilitatn functiunilor
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunile determinante ale zonei stabilite in prezenta documentatie
si in alte documentatii adiacente amplasamentului.

Functiunea dominanta este cea de depozitare. Aceasta activitate nu genereaza poluare pentru
mediul inconjurator. :

Functiunile din vecinatatea amplasamentului sunt de prestari servicii, depozitare, exploatare
resurse si locuire. Prin documentatia de fata, propunerea este de a insera o functiune
compatibila, care incurajeaza dezvoltarea strazii pentru activitati comerciale si industriale de
depozitare.

1.5, Lucrari cu utilitate publica

Se va moderniza accesul pe amplasament si racordul din str. Mahmudiei, , eventual racordul
direct cu str. Viticulturii.

In caz de nevoie, se vor face lucrari de reabilitare a retelelor tehnico-ediltiare din imediata
apropiere a amplasamentului.

2. REGULI DE AMPLASARE ST DE RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale conform HG nr. 525 / 1996 - privind aprobarea
regulamentului general de urbanism, cu completirile si modificarile ulterioare.

2.2. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public, se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei

publice:
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si
exploatare;
- Parcaje;
- Conducte de alimentare cu apa, canalizare proprie, electrice si de telecomunicatii;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor, delimitate in P.U.G. si a aliniamentului propus.

2.3. Amplasarea fata de aliniament

Pentru lotul 1 (care a generat PUZ-ul):
Se obliga retragera de la aliniament sa fie de minim 8.40 m, pentru a se putea realiza 3

locuri de parcare.

Pentru lotul 2:
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Se obliga retragera de la aliniament sa fie de minim 18.15 m, pentru a se putea realiza
accesul in siguranta a masinilor de mare tonaj.

._‘:_-

24-

ierea constructiilor

In prezent nu sunt edificate constructii in vecinatate care sa puna aceasta problema.

2.5. Retragerile in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permis numai daca se respecta urmatoarele:

Pentru lotul 1 (care a generat PUZ-ul):
- Inpartea de nord a amplasamentului se obliga o retragere
de minim 3.15 m.
- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de minim 8.40 m.
- Inpartea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de minim 0.60 m.
- Inpartea de sud a amplsamentului se stabileste o retragere de 0.60 m.

Pentru lotul 2:
- Inpartea de nord a amplasamentului se obliga o retragere
de minim 0.90 m.
- In partea de est a amplasamentului se obliga o retragere de minim 18.15 m.
- Inpartea de vest a amplasamentului se obliga o retragere de minim 4.20 m.
- Inpartea de sud a amplsamentului se stabileste o retragere de 0.45 m.

2.6. Procentul de ocupare al tereliuli_!

S-au stabilit valori maxime pentru procentul de ocupare P.O.T. si a coeficientului de ocupare
C.U.T. raportand la suprafata ocupata la sol si respectiv la suprafata desfasurata a constructiilor,
suprafata parcelei.
Astfel a rezultat:
> P.O.T. min propus = 10.00 %
C.U.T. min propus = 0.09

>
> P.0.T. max propus = 35.00 %
> C.U.T. max propus = 0.70

Regim minim de inaltime =P
Regim maxim de inaltime = P+1, P inalt

Y VY

> H minim =3m
» Hmaxim=10 m

> H maxim cornisa =8 m
» Nr. max. de niveluri = 2
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3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
3.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice.

Adresa terenului se regaseste in strada Mahmudiei. Strada Mahmudiei prezinta doua benzi pe
sens si este in stare foarte buna de functionare.

In dreptul amplasamentului, strada prezinta o largire, adaugandu-se doua benzi pe sens. Cele
doua benzi noi sunt fragementate de benzile principale printr-un canal pluvial colector. Accesul
pe amplsament se realizeaza din cele doua benzi de circulatie in ambele sensuri cu intrare din
str. Viticulturii.

Intrucat strada prezinta o usoara curba si o ingustare, pentru imbunatatirea circulatiei in zona,
s-a propus prin acest Regulament de urbanism, largirea strazii in dreptul proprietatii studiate
prin cedarea suprafatei de 31.20 m catre Directia de Administrare Patrimoniu a localitatii
Tulcea in cazul unor viitoare lucrari de modernizare a strazii Mahmudiei.

Coordonate:

Circulatia in zona se face pe strada Mahmudiei, DJ 222, care este un drum in stare de buna de
functionare si constitutie principala cale de legatura cu orasul si cu zonele invecinate. Acesta
face legatura cu drumurile principle ale orasului si cu localitatile invecinate.

Se vor asigura accesul carosabil si parcaje. Accesele si parcajele carosabile nu trebuie
obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

3.2 Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale potrivit destinatiei din strada Mahmudiei.
Aleea de acces carosabil si aleile pietonale propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor
ramane in proprietatea beneficiarului documentatiei PUZ.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Viitorul investitor si/sau beneficiar, va racorda noua constructie, potrivit regulilor impuse de
catre administratorii de retele, la reteaua centralizata publica de apa.

Nu este exclusa folosirea pentru echipare edilitara a statiilor/ministatiile de epurare sau
realizarea unei fantani.

Energie electrica: exista posibilitatea racordarii la energie electrica din str. Mahmudiei,
adiacent amplasamentului studiat.
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Alimentarea cu apa: exista posibilitatea racordarii la alimentare cu apa din Str. Mahmudiei.

Canalizarea: exista posibilitatea racordarii la reteaua de canalizare a orasului prin str,
Mahmudiei.

Gaz: nu este cazul.
Incalzirea spatiilor: se va face in regie proprie.

5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

5.1. Parcelarea
Nu este cazul.

5.2. Inaltimea constructiilor

Contructiile vor avea o inaltime maxima de 10 m si un regim de inaltime de P inalt, P+1.

5.3. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect intra in contradictie cu aspectul general
al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si ale arhitecturii sunt

interzise.
Se vor folosi panouri termoizolante de tip sanwich, atat pentru acoperire cat si pentru inchideri
exterioare si interioare.

» Planimetrie : Dispunerea volumelor va fi simpla, volumul construit se amplaseaza pe
latura lunga.

» Raportul plin — gol trebuie sa fie net in favoarea plinului, nu se va depasi raportul de

50 % sticla din suprafata unei fatade, evitandu-se supratransparenta. La stabilirea
golurilor se va tine cont de directia vanturilor dominante si de raportul public — privat.

» Materiale de constructii si finisaje: Se interzic marerialele care contin azbest si
materiale plastice

» Acoperisurile se vor executa cu sarpanta

» Invelitori permise panouri termizolante de tip sandwich.
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> Culorile exterioare vor fi cele din zona, se interzice aducerea unei noi culori stridente,
daca aceasta nu se regaseste deja in zona: verde, albastru, rosu, galben. Se recomanda
culori deschide.

6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIL VERZI SI
IMPREJMUIRI

6.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Vor fi amenajate 8 locuri de parcare pe lotul 1 si 1 loc de parcare pe lotul 2.

Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H.G.
525/1996. Anexa nr. 5 si HCL 201 din 28.09.2017.

" 512 - Constructii industriale vor fi prevdzute parcaje in functie de specificul
activitdfii, dupd cum urmeazd:

o activitdyi desflisurate pe o suprafatd de 10 - 100 m? , un loc de parcare la 25 m? ;

o activitdfi desflisurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 m? , un loc de parcare la 150 m?

o activitdfi desfisurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m? un loc de parcare la o
suprafatd de 100 m?.

6.2. Spatii verzi

Pentru amplasamentul ce a generat P.U.Z. s-au prevazut spati verzi amenajate si de aliniament
cu rol de protectie. Suprafata plantata va fi de minim 20,00% din suprafata terenului.

6.3, Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Imprejmuiri opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale, nu mai inalte de 2,5 m.

- Imprejmuiri transparente sau opace decorate sau gard viu, nu mai inalte de 2,5 m.

- In cazul propunerii de modemizare a strazii Aleea Mahmudiei, beneficiarul
documentatiei de urbanism, se angajeaza ca in termen de 2 luni sa desfaca gardul
catre strada Mahmudiei pentru a se putea amenaja ca drum, suprafata de 31,20 mp,
calculata ca fiind suficienta pentru imbunatatirea circulatiei in dreptul
amplasamentului.

Pentru ambele categorii aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor.
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[11, ZONIFICARE FUNCTIONALA

Functiunile admise pe teren vor face parte dintr-o zona mixta compusa din:
- zona I (zona de unitati industriale, depozite si transport) in procent de 70% din suprafata
edificabila;

» Tipuri si subzone functionale:
» Subzona constructii
e Subzona carosabil si parcaje
e Subzona spatii verzi

» Functiunea dominanta a zonei:
« Constructii si amenajari pentru productie, hale depozitare, transport.
+ Hala se poate folosi pentru productie, manufacturarea de produse care nu
creeaza gaze si nu sunt inflamabile.

> Functiunea complementara zonei:

 zona IS-ISps (zona pentru alte prestari servicii) in procent de 30% din
suprafata edificabila.

» Utilizari permise:

s+ Dotari pentru functiunea de productie, depozitare si prestari servicii, tot ce
tine de specificul activitatii. Depozitare materie prima, depozitare produs
finit in urma procesului de prelucrare.

» Utilizari permise cu conditii:

+  Orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice
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BILANT TERITORIAL EXISTENT
ZONA LMu1 - EXCLUSIV REZIDENTIALA 2937 mp 100 %
SUPRAFATA CONSTRUITA 122 mp 4.15%
SUPRAFATA CIRCULATII PIETONALE 115 mp 3.92%
SUPRAFATA CIRCULATII CAROSABILE 383 mp 13.04 %
SUPRAFATA PARCAJE 60 mp 2.04 %
SUPRAFATA SPATII VERZI 2257 mp 76.85 %
SUPRAFATA TEREN 2937 mp 100 %
BILANT TERITORIAL PROPUS

ZONA | - DEPOZITE 2937mp | 100%
SUPRAFATA CONSTRUITA 583mp | 19.85%
SUPRAFATA CIRCULATII PIETONALE 160mp | 545%
SUPRAFATA CIRCULATII CAROSABILE 1016 mp | 34.60 %
SUPRAFATA PARCAJE 135mp | 4.60%
SUPRAFATA SPATII VERZI 1043 mp | 35.50 %
SUPRAFATA TEREN 2937mp | 100 %

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILE
FUNCTIONALE

Prevederile pentru unitatile functionale propuse sunt prezentate in memoriul general de
prezentare si in prezentul regulament de urbanism.
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Conform prevederilor P.U.G. aprobat cu Hotararea Consiliului Local Tulcea nr. 29/27.05.1996,

zona studiata este parte din unitatea teritoriala de referinta U.T.R. nr. 15, zona LM, subzona
LMul - locuire si functiuni complementare.

PUZ-ul va produce efecte atata timp cat cele 2 loturi vor functiona impreuna si vor
apartine aceluiasi proprietar.

INTOCMIT; VERIFICAT,

Arh. Monika/Badulescu

4

Arh. Calin Serban

10
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