ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA )
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. fnreg. 15758/27.04.2021
ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltdrii regionale si turismului nr. 2701/2010,
cu modificdrile §i completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publici, republicati, astizi
27 aprilie 2021, se aduce la cunostintd publicd anuntul de intentie referitor la elaborarea
urmétorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
"TRANSFORMARE DIN SPATIU COMERCIAL IN SPATIU DE LOCUIT
(SCHIMBARE DE DESTINATIE)”, intravilan, strada Prislav, nr. 171A, carte funciari
nr. 38933, numar cadastral 38933, Tulcea.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 13466/09.04.2020, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urband, Inregistrat sub nr. 13469/09.042021 si de documentatia de urbanism
aferentd, poate fi consultat la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada P#cii, nr. 20 si pe
site-ul www.primariatulcea.ro.

Cel interesafi pot transmite, in scris, pdnd pe data de 17.05.2021, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primériei Municipiului Tulcea din str. Picii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administratie publici locala.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p- DIRECTOR D.A.P.L.,

Leventh IUSUF, director executiy Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU "TRANSFORMARE DIN
SPATIU COMERCIAL iN SPATIU DE LOCUIT (SCHIMBARE DE DESTINATIE)”,
INTRAVILAN, STRADA PRISLAY, NR. 171A, CARTE FUN.CIARA NR. 38933, NUMAR
CADASTRAL 38933, TULCEA

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de
................... 2021;

Examindnd documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
"TRANSFORMARE DIN SPATIU COMERCIAL IN SPATIU DE LOCUIT (SCHIMBARE DE
DESTINATIE)”, intravilan, strada Prislav, nr. 171A, carte funciard nr. 38933, numar cadastral 38933,
Tulcea, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luind in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
13466/09.04.2021 si raportul de specialitate Intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primériei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 13469/09.04.2021;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere:

- Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. ¢), art. 48 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotédrdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu "TRANSFORMARE DIN SPATIU
COMERCIAL IN SPATIU DE LOCUIT (SCHIMBARE DE DESTINATIE)”, intravilan, strada
Prislav, nr. 171 A, carte funciard nr. 38933, numar cadastral 38933, Tulcea.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 38933, in suprafati de 322,00 mp, este
in domeniul privat al Municipiului Tulcea, in administrarea Directiei Intretinere si Administrare
Patrimoniu si concesionat céitre Belciu Cristinel si Belciu Claudia conform Contractului de concesiune
nr. G 6079/09.09.2019, 1ar constructia aflati pe amplasament in suprafatd de 176,00 mp apartine
numitilor Belciu Cristinel si Belciu Claudia conform Contractului de vénzare nr. 384 din 24 aprilie
2019,



Infrastructura de acces si de utilitdi necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu aprobat la articolul
I este de 3 ani de la data aducerii la cunostintd a prezentei hotérari, perioada ce se extinde de drept
pana la finalizarea investitiei dac3 aceasta a fost demarata in interiorul celor 3 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotirari
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, - SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare  13466/09.04.2021

Referat de aprobare

A proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
"TRANSFORMARE DIN SPATIU COMERCIAL iN SPATIU DE LOCUIT (SCHIMBARE
DE DESTINATIE)”, intravilan, strada Prislav, nr. 171 A, carte funciara nr. 38933, numir
cadastral 38933, Tulcea

Initiatorul documentatiei, domnul Belciu Cristinel si-a manifestat intentia de a schimba
destinatia imobilului detinut din spatiu comercial in spatiu de locuit, aflat in intravilanul municipiul
Tulcea, strada Prislav, nr. 171 A, carte funciard nr. 38933, numair cadastral 38933, cu suprafata de
322,00 mp.

Amplasamentul analizat n prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Prislav, nr. 171 A, carte funciard nr. 38933, numar cadastral 38933, care potrivit _
PUG face parte din UTR 22 si potrivit PUZ “ZONA INDUSTRIALA EST MUNICIPIUL
TULCEA” aprobat prin H.C.L. nr. 2 din 25 ianuarie 2007 zonele ISc, ISps, LMul, I, A, Ppp, GC,
TE, CCr, CCp, CCn, S, TA, ISa, ISf; ISs si Ist.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 38933, in suprafati de 322,00 mp,
este in domeniul privat al Municipiului Tulcea, in administrarea Directiei Intretinere si
Administrare Patrimoniu si concesionat cdtre Belciu Cristinel si Belciu Claudia conform
Contractului de concesiune nr. G6079/ 09.09.2019, iar constructia aflatdi pe amplasament in
suprafata de 176,00 mp apartine numitilor Belciu Cristinel si Belciu Claudia conform Contractului
de vanzare nr. 384 din 24 aprilie 2019.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatati:

-la Nord — teren proprietate privata in administratrea D.I.A.P. - numir cadastral 38933;

-la Sud — teren din domeniul privat de interes local — teren liber de constructii;

-la Est - teren din domeniul public de interes local — cale de acces;
- la Vest - teren din domeniul privat de interes local — teren liber de constructii.

Temeiul legal este dat de:



- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului

Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea

Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. ¢), art. 48 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea

perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgen{a nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
"TRANSFORMARE DIN SPATIU COMERCIAL iN SPATIU DE LOCUIT (SCHIMBARE DE
DESTINATIE)”, intravilan, strada Prislav, nr. 171 A, carte funciard nr. 38933, numir cadastral
38933, Tulcea.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotdrdre pe care il supun deliberarii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

Initiator,

George Singhi,
Consilier local
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fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
SO 9001:2015 ~ Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 13469/09.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
Pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu »TRANSFORMARE DIN SPATIU
COMERCIAL IN SPATIU DE LOCUIT (SCHIMBARE DE DESTINATIE)”, intravilan,
strada Prislav, nr. 171A, carte funciara nr. 38933, numir cadastral 38933, Tulcea

— Proiectant: SOCIETATEA CONSULT TEHNICAL CONTENT S.R.L.
— Initiator : BELCIU CRISTINEL

Avand In vedere adresa inregistratd la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 10935/23.03.2021,

Tindnd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérﬂe ulterioare,

Avénd In vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, se supune deliberdrii/aprobarii P.U.D. “TRANSFORMARE DIN SPATIU
COMERCIAL IN SPATIU DE LOCUIT (SCHIMBARE DE DESTINATIE)”, intravilan, strada
Prislav, nr. 171 A, carte funciara nr. 38933, numir cadastral 38933, Tulcea.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 19.01.2021 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu

nr. 3/05.02.2021.

1. Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Prislav, nr. 171 A, carte funciard nr. 38933, numir cadastral 38933, care potrivit
PUG face parte din UTR 22 si potrivit PUZ "ZONA INDUSTRIALA EST MUNICIPIUL TULCEA”
aprobat prin H.C.L. nr. 2 din 25 ianuarie 2007 zonele ISc, ISps, LMul, I, A, Ppp, GC, TE, CCr,
CCp, CCn, S, TA, ISa, ISf, ISs si Ist.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decit
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesari aprobarea de ciitre Consiliul Local a

unei documentatii de urbanism.



Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat In intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Prislav, nr. 171 A, carte funciard nr. 38933, numar cadastral 38933 si are categoria de
folosinta curti-constructii.

Terenul de amplasament identificat cu numdrul cadastral 38933, in suprafatd de 322,00 mp,
este in domeniul privat al Municipiului Tulcea, in administrarea Directiei Intretinere si
Administrare Patrimoniu $i concesionat cdtre Belciu Cristinel si Belciu Claudia conform
Contractului de concesiune nr. G6079/09.09.2019, iar constructia aflatdi pe amplasament in
suprafatd de 176,00 mp apartine numitilor Belciu Cristinel si Belciu Claudia conform Contractului
de vanzare nr. 384 din 24 aprilie 2019.

Amplasamentul are urméitoarele vecindtati:

-la Nord - teren proprietate privata in administratrea D.I.A.P. - numar cadastral 38933;
-la Sud — teren din domeniul privat de interes local — teren liber de constructii;
-la Est - teren din domeniul public de interes local — cale de acces;

- la Vest - teren din domeniul privat de interes local — teren liber de constructii.

2. Descrierea lucririlor

Prezenta documentatie propune :
- schimbarea destinatiei spatiului comercial, in suprafatd de 176,00 mp in spatiu de locuit;
- Amenajarea locului de parcare in interiorul cladirii existente.
Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmétoarele zone si subzone functionale, respectiv :
UTR 22 zonia I - zond cu cladiri de productie, depozitare, servicii, inclusiv locuinte P+1/P+1+M
(de serviciu).
Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minima fatd de aliniament — existenti - 4,00 m;
- retrageri minime fata de limitele laterale - existente - sud 1,00 m, nord 0,00 m;
-retrageri minime fata de limitele posterioare existente - vest 2,00 m.

Aspectul exterior nu trebuie si contravind functiunii §i nu trebuie s deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanti cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimdnd in final un caracter unitar al zonei.
Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insid impreuni cu folosirea unei

game coloristice adecvate.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu

turnulete si streasini suprapuse.



Se interzic urmditoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu.

exceptia teraselor orizontale).

Se vor evita pe cat posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere
placéri cu diverse materiale (caramida, lemn, parklex, fibrociment, piatrd naturala).

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisa doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin ciile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel
este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Fiecare zond cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de

interventie, colectare a deseurilor menajere.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie

péstrate libere In permanent.

Lucrdrile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuititii

scurgerii apelor pluviale.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de ciitre beneficiar, odati cu
amenajarea cdilor de acces in incinta.

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maxima.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din drumul de acces existent la est.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- in zona studiatd exista posibilititi de racord la toate utilitatile urbane;

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordirii de noi
consumatori la refelele existente de apd, la instalatiile de canalizare $i de energie electric;

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterani ori, dupi caz in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fard afectarea circulatiei publice;

*Alimentare cu energie electricd - existd in prezent racord la reteua electricd din strada Prislav.
*Alimentarea cu apd — exista racord la refeaua publica de alimentare cu apd in incinta proprietitii.
*Evacuarea apelor uzate menajere — exista racord la reteaua publicd de canalizare din strada Prislav.
Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinuti este amenajati o platforma

gospodareascd, pe care este posibilda depozitarea, sortarea, evacuarea si eventual tratarea deseurilor



menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al mijloacelor de transport
care asigurd colectarea acestor deseuri.

Lucririle de infrastructura si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se suporti
in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la
H.G. nr. 525/1996.

Procentul de spatiu verde pe fiecare lot va fi de minim 10,00%, care va fi intrefinut
corespunzator.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucridrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Unititii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017- se

va amenaja un loc de garare in interiorul cladirii existente.

Indicatori Urbanistici :
» POT existent : 55 %;
» CUT existent : 1,1;

» Regim de indltime existent : P;
* Niveluri existente : 1 nivel suprateran;
* H maxim :4,50 m.
Concluzii

Se  supune  deliberdrii/aprobdrii ~ Consiliului  Local al Municipiului  Tulcea
P.U.D. "TRANSFORMARE DIN SPATIU COMERCIAL iN SPATIU DE LOCUIT (SCHIMBARE
DE DESTINATIE)”, intravilan, strada Prislav, nr. 171A, carte funciard nr. 38933, numdr cadastral
38933, Tulcea.

p. Primarul Municipiului Tulcea, p. Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Arh. Dan Ervin IVANOV
Intocmit,

Mariana Sageata
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Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
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AVIZ
Nr. 3 din 05.02.2021

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu: TRANSFORMARE DIN SPATIU COMERCIAL iN
SPATIU DE LOCUIT (SCHIMBARE DE DESTINATIE) generat de imobilul: CARTE
FUNCIARA NR. 38933-C1-U2, NUMAR CADASTRAL 38933-C1-U2.

Initiator: BELCIU CRISTINEL
Proiectant: SOCIETATEA CONSULT TEHNICAL CONTENT S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd ARH. COSMIN TUDOR VIZIREANU

Amplasare, delimitare, suprafa{d zoni studiatd in P.U.Z.- intravilanul municipiului Tulcea,
strada Prislav, nr. 171A, carte funciard nr. 38933, numér cadastral 38933, in suprafatd de
322,00 mp.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. "ZONA INDUSTRIALA EST MUNICIPTUL TULCEA” aprobat
prin H.C.L. nr. 2 din 25 ianuarie 2007:

- UTR 22 cu urmatoarele zone si subzone functionale: IS¢, ISps, LMul, I, A, Ppp, GC, TE,
CCr, CCp, CCn, S, TA, ISa, ISf, ISs si Ist.

Suprafetele studiate detaliat in P.U.Z. sunt impértine in urmaitoarele subzone de reglementare:

1 Subzona "A” - Faleza Dundrii

2 Subzona ”D” — Ateliere

3 Subzona ”E” - Strada Prislav

Amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism P.U.D. este situat in
subzona "D - Ateliere, delimitati :

- la nord - piciorul taluzului interior al digului;

- la est - imprejmuirile fostelor fabrici de conserve din legume si din peste, in lungul strizii
Fabricilor;

- la vest - ampriza strazii Atelierelor;

- la sud - strada Prislav, fara suprafetele din ampriza acesteia.

Tipul de zone functionale: prestari servicii aferente comunicatiilor pe apa si rutiere,
rezidentiale, comunicatii rutiere $i comunicatii pietonale, servicii generale, prelucrarea
produselor din teritoriu (lemn, stuf, papurd, richita, piatrd, etc.), depozitare, spatii verzi si de
protectie, constructii aferente retelelor tehnico-edilitare, constructii pentru transporturi rutiere.
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Functiunea dominantd a zonei: servicii aferente comunicatiilor pe api, unititi de productie,
depozitare, prestiri servicii pentru transporturi si constructii.

Functiuni complementare admise zonei: locuinte P - P+M si servicii diverse in zonele
adiacente portului turistic (pensiuni turistice, cluburi, spatii pentru activititi postale, financiar-
bancare, constructii pentru comert si alimentatie publici, cabinete medicale,
confectionare/intretinere/vinzare ambarcatiuni).

Utilizarea functionala:

- Partea de nord a subzonei ”D” s-a atribuit constructiilor cu activititi aferente celor ale
portului turistic, rezultand 4 parcele, cu indicativele D5, D9, D10, D11, insuménd 31 de loturi
cu suprafete de 750,00 - 1200,00 mp.

In continuarea parcelei D10 sunt 16 loturi, avand suprafete intre 300,00 -380,00 mp, pentru
locuinte P+M, P+1 necesare strimutirii familiilor din spatiile insalubre, existente in zona
adiacentd. Restul suprafetei va servi modernizirii unitatilor existente si pentru amplasarea de
unitdti noi cu activititi de productie, depozitare, servicii, transporturi rutiere.
- Construirea in zona se admite numai pe platforme realizate la cote de asigurare impotriva
excesului umiditatii si stagndrii apelor de suprafatd, pe bazi de P.U.D.. Se vor detalia
problema activitatilor care pot constitui interes turistic.

- Nu este permisd construirea pe suprafetele propuse traseelor de strizi, parcajelor, spatiilor
verzi, statiilor de transport in comun, amplasamentului pentru statia de pompare canalizare.
Partea de nord a subzonei intrd in incidenta zonei de protectie a Statiei Meteo.

- Se admite construirea in incintele existente numai dupa delimitarea cadastrald a suprafetelor
si stabilirea formei legale de utilizare a incintei, in limitele precizate in P.U.Z.. Se admit
cupléri de loturi intregi sau portiuni ale lor, in scopul functiondrii eficiente a obiectivelor.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urméatoarele:

- P.O.T.= 45% pentru zonele de locuinte si 70% pentru zonele de constructii pentru afaceri,
servicii, cu locuinte;

- regim de construire: P - P+M, respectiv 6,50 m la streasini; P+2 sau P+1+M -10,00 m cu
masuri suplimentare de consolidare a terenului de fundare.

- retragerea minima fatd de aliniament = intre 3,00 - 7,00 m;

- retrageri minime fat# de limitele laterale = conform Cod Civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Cod Civil.

Prevederi P.U.D. propuse:
Prezenta documentatie propune :
- schimbarea destinatiei spatiului comercial, in suprafata de 176,00 mp in spatiu de locuit;
- Amenajarea locului de parcare in interiorul cladirii existente.
Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmitoarele zone si subzone functionale,
respectiv :
UTR 22zondI- zond cu cladiri de productie, depozitare, servicii, inclusiv locuinte
P+1/P+1+M (de serviciu).
Valorile existente ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmitoarele:
* POT existent : 55 %;
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* CUT existent : 1,1;

* Regim de indltime existent : P;

* Niveluri existente : 1 nivel suprateran;

* Hmaxim :4,50 m.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

- retragerea minima fatd de aliniament — existenta - 4,00 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale - existente - sud 1,00 m, nord 0,00 m;
-retrageri minime fafa de limitele posterioare existente - vest 2,00 m.

Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul
general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd impreund cu folosirea unei game
coloristice adecvate.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.

Se interzic urmétoarele materiale: azbociment, materiale plastice §i carton asfaltat (cu exceptia
teraselor orizontale).

Se vor evita pe cat posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere
placari cu diverse materiale (caramidd, lemn, parklex, fibrociment, piatrd naturali).

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maxima.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din drumul de acces existent la est.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare :
*Alimentare cu energie electrica - existd in prezent racord la reteua electrici din strada Prislav.
*Alimentarea cu apd — existd racord la reteaua publica de alimentare cu apid in incinta
proprietétii.
*Evacuarea apelor uzate menajere — existd racord la reteaua publicd de canalizare din strada
Prislav.
*Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinutid este amenajati o platforma
gospoddreascd, pe care este posibild depozitarea, sortarea, evacuarea si eventual tratarea
deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al
mijloacelor de transport care asigurd colectarea acestor deseuri.

Lucririle de infrastructurd si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se
suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi §i imprejmuiri:
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Se vor prevedea obligatoriu spafii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la
H.G. nr. 525/1996,

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spatiu verde de minim 10% , care vor fi
intretinute corespunzitor.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numirul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajiri autorizate pe
raza Unitdtii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data
de 28.09.2017 - se va amenaja un loc de garare in interiorul cladirii existente.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
19.01.2021 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizata
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia tehnici pentru autorizarea
executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a

certificatelor de urbanism:
1. nr. 566 din 19.06.2019 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
arh. Dan-Ervin IVANOV
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