ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA 5
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg. 15891/27.04.2021

ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si turismului nr. 2701/2010,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, astdzi
27 aprilie 2021, se aduce la cunogtintd publicd anunful de intenfie referitor la elaborarea
urmitorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»DESFIINTARE CORP C1 SI CONSTRUIRE BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE”,
intravilan, strada Orizontului, nr. 211 B, carte funciara nr. 44997, numir cadastral 44997,
Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 14625/19.04.2020, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urband, inregistrat sub nr. 14627/19.04.2021 si de documentafia de urbanism
aferentd, poate fi consultat la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pécii, nr. 20 i pe
site-ul www.primariatulcea.ro.

Cei interesafi pot transmite, in scris, pAnd pe data de 17.05.2021, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primdriei Municipiului Tulcea din str. Pdcii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administratie publicd locali.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p- DIRECTOR D.A.P.L.,

Leventh IUSUF, director executiv Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL »DESFIINTARE CORP C1 SI
CONSTRUIRE BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE”, INTRAVILAN, STRADA
ORIZONTULUI, NR. 211 B, CARTE FUNCIARA NR. 44997, NUMAR CADASTRAL 44997,
TULCEA SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de
................... 2021;

Examinind documentatia  intocmitd privind  aprobarea Planului Urbanistic ~Zonal
»DESFIINTARE CORP C1 SI CONSTRUIRE BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE”, intravilan,
strada Orizontului, nr. 211 B, carte funciara nr. 44997, numir cadastral 44997, Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luand in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
14625/19.04.2021 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primiriei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 14627/19.04.2021;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere:

- Hotirérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

_ art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

_ art, 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

_ Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

fn temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonan{a de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal "DESFIINTARE CORP C1 §I CONSTRUIRE
BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE”, intravilan, strada Orizontului, nr. 211 B, numar cadastral
44997, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 44997, in suprafatd de 686,00 mp,
apartine numitilor Timurlea Romica si Jipa Mihai-Cristian, conform Actului de alipire autentificat cu

ar. 2340 din 18.09.2019.
Infrastructura de acces si de utilitati necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe

cheltuiala beneficiarului.



ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostinta a
prezentei hotdrdri, perioadd ce se extinde de drept pand la finalizarea investitiei dacd aceasta a fost
demarati in interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotaréri
autorititilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF

str, Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare  14625/19.04.2021

Referat de aprobare

A proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "DESFIINTARE
CORP C1 SI CONSTRUIRE BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE”, intravilan, strada
Orizontului, nr. 211 B, carte funciari nr. 44997, numér cadastral 44997, Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatorii documentatiei, numitii TIMURLEA ROMICA si JIPA MIHAI-CRISTIAN si-au
manifestat intentia de a realiza lucrari de desfiintare cladire existentd C1 si construirea unei boxe
spalitorie auto cu fise, aflatd in intravilanul municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 211B, numar
cadastral 44997.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este sifuat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Orizontului, nr. 211 B, carte funciard nr. 44997, numar cadastral 44997, care potrivit
PUG, dace parte din UTR 19, Zona I - zona unititi industriale, de depozitare si transport.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 44997, in suprafatd de 686,00 mp
apartine numitilor TIMURLEA ROMICA si JIPA MIHAI-CRISTIAN, conform Actului de alipire
autentificat cu nr. 2340 din 18.09.2019.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- 1a Nord-Est: proprietate privatd — numdr cadastral 35119;

- 1a Sud-Est : proprietate privatd - numdr cadastral 39502,

- 1a Sud-Vest : proprietate privatd - numar cadastral 38827;

-la Nord: teren domeniu public de interes local - strada Orizontului.

Temeiul legal este dat de:

- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,

republicati, cu modificérile si completérile ulterioare;



- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecinti, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"DESFIINTARE CORP C1 §I CONSTRUIRE BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE”,
intravilan, strada Orizontului, nr. 211 B, carte funciard nr. 44997, numir cadastral 44997, Tulcea si

a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fatd de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotérére pe care il supun deliberarii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

Initiator,

George Singhi,
Consilier local

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 14627/19.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "DESFIINTARE CORP C1 SI CONSTRUIRE
BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE”, intravilan, strada Orizontului, nr. 211B, carte

funciari nr. 44997, numir cadastral 44997, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism

aferent

— Proiectant:B.L.A.-.Arth. PIRVULESCU ADRIANA VIORICA
— Initiatori : TIMURLEA ROMICA, JIPA MIHAI CRISTIAN

Avand in vedere cererea, Inregistratdi la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 10934 din
23.03.2021.

Tindnd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, se supune deliberarii/aprobarii P.U.Z. "DESFIINTARE CORP C1 SI CONSTRUIRE
BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE”, intravilan, strada Orizontului, nr. 211 B, carte funciara
nr. 44997, numdr cadastral 44997, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 19.01.2021 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr. 4 din

15.03.2021.

1. Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Orizontului, nr. 211B, carte funciard nr. 44997, numér cadastral 44997, care potrivit

PUG face parte din UTR 19, Zona I- zona unitéti industriale de depozitare si transport.



Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesard aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Orizontului, nr. 211 B, carte funciard nr. 44997, numair cadastral 44997 si are
categoria de folosinté curti-constructii, cu destinatia constructiilor — constructii anexa.

Amplasamentul terenului identificat cu numérul cadastral 44997, in suprafata de 686,00 mp,
apartine numitilor TIMURLEA ROMICA si JIPA MIHAI-CRISTIAN, conform Actului de alipire
autentificat cu nr. 2340 din 18.09.2019.

Amplasamentul are urmitoarele vecinatati:
- la Nord-Est: proprietate privatd — numar cadastral 35119;
- la Sud-Est : proprietate privatd - numér cadastral 39502;
- la Sud-Vest : proprietate privata - numar cadastral 38827;

-la Nord: teren domeniu public de interes local - strada Orizontului.

2. Descrierea lucrarilor

Prezenta documentatie propune edificarea unei spaldtorii auto cu fise, dupd desfiintarea
corpului de cladire C1 existent pe proprietate, pe terenul cu o suprafatd de 686,00 mp.

Tema de proiectare pentru faza de P.U.Z. prevede:
- construirea unei spalatorii auto cu fise ce va deservi functiunea propusi;
- reglementarea procentului de ocupare al terenului;
- reglementarea coeficientului de utilizare al terenului;
- reglementarea functiunilor compatibile si complementare;
- amenajarea unui acces carosabil corespunzitor la calea de comunicatie rutierd existentd (strada
Orizontului) pentru asigurarea circulatiilor in zoni;
- asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajirile exterioare de incintad (alei carosabile si
pietonale, parcéri, etc.), corespunzitoare importantei si destinatiei constructiei.

Pe zona studiatd in documentatie se disting urmaitoarele zone si subzone functionale,
respectiv :
UTR 19 - Zona IS — Zona pentru institutii si servicii publice de interes general, subzona Isps —
constructii pentru alte prestéri servicii.
- Functiuni predominante: institutii si servicii publice de interes general,
- Functiuni premise: functiunea de ISps — respectiv prestéri servicii,
- Functiuni interzise: locuirea si orice unitafi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;

Bilant teriorial propus, defalcat:



1. Constructii in suprafatd de 150,00 mp — 22,00 %
2. Alei pietonale, zona carosabild in suprafata de 398,00 mp — 58,00%

3. Spatii verzi amenajate, In suprafata de 138,00 mp —20%

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:
- retragerea minima fatd de aliniament: minimum 11,00 m de la strada Orizontului si minim 6,00 m
de la generatoarea exterioard a conductei de alimentare cu apa, pentru respectarea zonei de protectia
connform SR 8571/1997 si P7-2000;
- retrageri minime fata de limitele laterale: fata de limitele de sud-vest si nord-est la minim 5,00 m;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare: sud 1,00 m;

Conditiile de construibilitate sunt:
- accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute);
- echipare cu retele tehnico-edilitare;
- forme si dimensiuni care sd permiti regulile de amplasare si conformare din prezentul Regulament;
- respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor;
- respectarea conditiilor impuse prin avizele de amplasament de administratorii retelelor tehnico-
edilitare.

Aspectul exterior: Realizarea spilatoriei auto se va face intr-o maniera arhitecturala care si
se integreze in contextul urban existent.

Circulatii §i accese: Autorizarea executiei constructiilor este permisi doar daci exista
posibilitatea de acces la drumul public, direct sau prin cidile de acces detinute prin acte de
proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisd numai dacé se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In cadrul amplasamentului studiat se vor asigura accese pietonale si auto potrivit destinatiei
din strada Orizontului.

Lucrdrile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitatii
scurgerii apelor pluviale.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare :
» Alimentare cu energie electricd - existd in zond retele de alimentare cu energie electrica,

racordul la imobilul propus se va realiza din strada Orizontului.



* Alimentarea cu apd — retea existentd in zond cu posibilitatea racordarii la reteaua publica
de alimentare cu apd din strada Orizontului. Se prevede o zona de protectie de minim 6,00 m pentru
conducta de api potabilda DN 160 mm PEHD, ce trece pe trotuarul strdzii Orizontului.

* Evacuarea apelor uzate menajere -se va realiza la reteaua publicd de canalazire, cu
respectarea prevederilor avizului de amplasament eliberat de AQUASERYV S, A, Tulcea.

* Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta definutd se are in vedere amenajarea de
platforme gospodaresti, pe care sa fie posibild depozitarea, sortarea, evacuarea si eventual tratarea
deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al mijloacelor de
transport care asigura colectarea acestor deseuri (contract de prestéri servicii).

Lucririle de infrastructura si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se

suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si Iimprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la
H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se vor amenaja spatii verzi plantate pe circa 20% din suprafata de
aliniament si plantarea a cel putin unui arbore la fiecare 200 mp pe teren in zonele de protectie, care
va fi intretinut corespunzitor.

Este permisa autorizarea urméitoarelor categorii de Imprejmuiri:

- imprejmuiri transparente, decorate sau gard viu, nu mai inalte de 2,50 m.
- gardurile dintre proprietdti din materiale corespunzitoare sau elemente de vegetatie.

Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinatitile, in
interiorul limitei de proprietate.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numirul locurilor de parcare va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajari autorizate pe raza Unitétii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017: se

vor asigura 5 locuri de parcare.

Indicatori Urbanistici :

- POT max propus : 35%;
- CUT max propus : 0.35;
- Regim de indltime: P;

- Niveluri : 1 nivel;

- H maxim : 8,00 m.



Concluzii:
Se supune deliberarii/aprobarii ~ Consiliului Local al Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "DESFIINTARE CORP C1 SI CONSTRUIRE BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE”,
intravilan, strada Orizontului, nr. 211 B, carte fuciara nr. 44997, numar cadastral 44997, Tulcea si a

Regulamentului Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,

Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Arh. Dan Ervin IVANOV

Red.loana Simionov

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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AVIZ
Nr. 4 din 15.03.2021

Pentru Planul Urbanistic Zonal: ”DESFIINTARE CORP C1 SI CONSTRUIRE
BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE” generat de imobilul: intravilan municipiul
Tulcea, strada Orizontului, nr. 211B, numér cadastral 44997, judet TULCEA.

Inifiator: TIMURCEA ROMICA, JIPA MIHAI CRISTIAN

Proiectant: B.L.A.-. Arh. PARVULESCU ADRJANA VIORICA

Specialist cu drept de semnaturda ARH. MIHNEA VASILE V.M. MARCU

Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiatd in P.U.Z.- suprafata totala 686 mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 19 : Zona I- zona unitiiti industriale si de depozitare si transport

-functiuni premise — orice funcfiune in zona I se autorizeaza pe baza de documentatie de
urbanism- PUZ

- utilizari premise:

- Pentru terenurile §i constructiile situate in zona functionala I sunt I si Isps, pentru

care s-a eliberat Autorizatia de Mediu;

- Modificarea volumului sau naturii activitatilor I si Isps existente in zona functional

I este permisd si se face In urma obtinerii Acordului de Mediu si a Autorizatiei de
Mediu pe baza Studiului de Impact asupra mediului(S.I.M.);

- Schimbirile parametrilor urbanistici (suprafatatotald de teren, suprafata ocupata de
functiuni industrial, suprafata ocupati de functiuni complementare, volum de
transport, densitatea construirii parcelelor industrial -POT, CUT) pot fi determinate
de urmétoarele motive:

Necesitdti de modificare a tehnologiei, necesitati de protectie a mediului;
Necesitatea elimindrii disfunctionalitatilor urbanistice;
Divizéri din schimbarea formei de proprietate sau alte motivatii tehnice;
Cerinte ale actelor normative;

v" Aparitia si amplasarea functiunilor complementare premise.
-functiuni interzise: locuire —LM, LI, cu exceptia locuintelor de serviciu pentru persoanele
care asigurd permanenta (acolo unde legislatia prevede aceastd necessitate si stabileste

CARs

conditiile minime ale locuirii).
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urméatoarele:
- P.O.T.= se reglementeaza pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;
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- CUT = se reglementeazé pe bazéd de documentatie de urbanism- PUZ;

- Niv = se reglementeaza pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- H max : se reglementeazi pe bazéd de documentatie de urbanism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ ;

- retragerea minimi fatd de aliniament = se reglementeazi pe bazid de documentatie de

urbanism- PUZ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = se reglementeaza pe bazd de documentatie de

urbanism- PUZ;
- retrageri minime fati de limitele posterioare = se reglementeaza pe bazd de documentatie

de urbanism- PUZ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are ca obiect desfiintare corp C1 si construire boxa
spalatorie auto cu fise pe un teren aflat in intravilanul municipiului Tulcea, cu o suprafati

de 686,00 mp.
Tema de proiectare pentru faza de P.U.Z. prevede:
- construirea unei spélétorii auto cu fise ce va deservi functiunea;
- reglementarea procentului de ocupare al terenului ;
- reglementarea coeficientului de utilizare al terenului;
- reglementarea functiunilor compatibile si complementare;
- amenajarea unui accesului carosabil corespunzitor la calea de comunicatie rutierd
existentd (strada Orizontului) pentru asigurarea circulatiilor in zond;
- asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajérile exterioare de incinti (alei carosabile
si pietonale, parcdri,, etc.), corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei;
Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmdétoarele zone si subzone

functionale, respectiv :
- Zona I — zoni de industrie — productie, depozitare.
- Functiuni predominante: industrie si depozitare;
- Functiuni premise: functiunea de ISps — respectiv prestari servicii .
-Functiuni interzise: locuirea §i orice unitdti poluante sau generatoare de riscuri

tehnologice;

Bilant teriorial propus, defalcat :
1. Constructii in suprafatd de 150,00 mp — 22,00 %
2. Alei pietonale, zona carosabild in suprafatd de 398,00 mp — 56,00%

3. Spatii verzi amenajate, in suprafatd de 138,00 mp —20%

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceli sunt
urmitoarele:

e POT max propus : 35%;
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CUT max propus : 0.35

e Regim de indltime :P ;

Nivele : 1 nivel

e H maxim : 8,00 m.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minima fatd de aliniament: minimum 11,00 m de la strada Orizontului si
minim 6,00m de la generatoarea exterioari a conductei de alimentare cu apa, pentru
respectarea zonei de protectia connform SR 8571/1997 si P7-2000;
- retrageri minime fatd de limitele laterale: fatd de limitele de sud-vest si nord -est la minim
5,00m;
- retrageri minime fa{d de limitele posterioare: sud 1,00 m;

Conditiile de construibilitate sunt :
-accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute);
-echipare cu retele tehnico-edilitare;
-forme si dimensiuni care sd permitd regulile de amplasare si conformare din prezentul
Regulament;
-respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor;
-respectarea conditiilor impuse prin avizele de amplasament de administratorii retelelor
tehnico-edilitare.

Aspectul exterior: Realizarea spalatoriei auto se va face intr-o manierd
arhitecturala care si se integreze in contextul urban existent.

Circulatii si accese: Autorizarea execufiei constructiilor este permisi doar daci
existd posibilitatea de acces la drumul public, direct sau prin ciile de acces detinute prin
acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de
orice fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

In cadrul amplasamentului studiat se vor asigura accese pietonale si auto potrivit

destinatiei din strada Orizontului.

Lucrdrile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuitdtii scurgerii apelor pluviale.
Modernizarea circulatiei va fi realizati de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare :
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*Alimentare cu energie electricd - existd in zond retele de alimentare cu energie
electricd, racordul la imobilul propus se va realiza din strada Orizontului.

*Alimentarea cu apd — retea existenta In zonaa cu posibilitatea racordarii la reteaua
publicd de alimentare cu apa din strada Orizontului. Se prevede o zond de protectia de
minim 6,00m pentru conducta de apa potabila DN 160mm PEHD, ce trece pe trotuarul
strazii Orizontului

*Evacuarea apelor uzate menajere -se va realiza la reteaua publici de canalazire, cu
respectarea prevederilor avizului de amplasament eliberat de AQUASERYV S,A, Tulcea.

*Evacuarea deseurilor menajere solide-in incinta detinutd se are in vedere
amenajarea de platforme gospodiresti, pe care sd fie posibild depozitarea, sortarea,
evacuarea si eventual tratarea deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului,
precum i accesul facil al mijloacelor de transport care asigurd colectarea acestor deseuri
(contract de prestéri servicii).

Lucririle de infrastructurd si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul
studiat, se suporta in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele
specifice sau la H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja spatii verzi plantate pe circa 20% din
suprafata de aliniament si plantarea a cel putin unui arbore la fiecare 200mp pe teren in
zonele de protectie, care va fi Intretinut corespunzitor.

Este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:

- iImprejmuiri transparente, decorate sau gard viu, nu mai inalte de 2,50 m.

-gardurile dintre proprietati din materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie.
Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinititile, in
interiorul limitei de proprietate.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numarul locurilor de parcare va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrédrile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Unitdtii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL

nr. 201 din data de 28.09.2017: se vor asigura 5 locuri de parcare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 15.01.2019 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de

Urbanism aferent acestuia.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile i completarile ulterioare. Prezentul aviz este un
aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 224 din 16.03.2020 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA .

Arhitect — sef,
Arh.Adina-Gabriela Popescu
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VOLUMUL II. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CAPITOLUL 1. DISPOZITI| GENERALE

1.1. Rolul Reglementarilor Locale de Urbanism

Regularnentul local de urbanism aferent P.U.Z.-ului reprezinta o piesé de baza in aplicarea
P.U.Z.-ului, el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

1.2. Baza legald a elaborarii

La baza elaborarii Planului urbanistic zonal au stat Certificatul de Urbanism nr. 224 din
data 16.03.2020 eliberat de Prim&ria municipiului Tulcea si prevederile P.U.G. — Tulcea.

Regulamentul de urbanism are caracter de reglementare privind modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.

Regulamentul aferent P.U.Z.-ului are aceeasi structura cu cel pentru P.U.G. dar cu un nivel
mai mare de detaliere. La baza elabordrii regulamentului local de stat. Legea nr. 50/1991(Rev.
Si Rep.) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru locuinte si Legea nr.
350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului.

1.3. Domeniul de aplicare

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se referd exclusiv la
terenul situat in intravilanul municipiului Tulceal, ca INTOCMIRE P.U.Z. - Desfiintare corp C1
si construire boxa spélatorie auto cu fise, cu functiunea propusé de spalatorie auto cu fise,
in baza certificatului de urbanism nr. 224 din data 16.03.2020, emis de Priméria municipiului
Tulcea si se aplica unittii teritoriale de referinta delimitata pe planul de reglementari ce face
parte integranta din prezentul regulament si care are urmatoarele limite si vecini:

. la Nord - Est Proprietate privata - nr. cad. 35119
.la Sud - Est Proprietate privatd — nr. Cad. 39502
. la Sud - Vest Proprietate privatd — nr. Cad. 38827
.laNord - Vest  Str. Orizontului

CAPITOLUL 2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

in zon& nu sunt amplasate functiuni care ar putea polua factorii de mediu: ap3, aer, sol.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii $i amenajéri specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.
Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de Reglementari
urbanistice (U03). _

Autorizarea executdrii constructiilor $i amenajérilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport plin — gol, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromaticé, etc. — care depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI
COLECTAREA S| INDEPARTAREA REZIDUURILOR S| PROTECTIA SANITARA A SOLULUI:

Indepartarea apelor uzate se va face prin reteaua publicd de canalizare a apelor uzate,
numai dupd tratarea apelor intr-un bazin de separare a hidrocarburilor cu certificat de
conformitate la standarde europene.
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Este interzisd rdspandirea neorganizati direct pe sol (curti, griadini, strizi, locuri
riverane, etc.) sau in bazinele naturale de api a apelor uzate menajere si industriale. Este
interzisd deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa.

SALUBRITATE - GENERALITATI

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zond, subzona, sau
gospodarie individuala prin pubele modeme, cu rotile sau cu saci din material plastic.
Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functional
prevazuta in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele
si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Mésurile de salubrizare ale localitétii nu vor afecta cadrul - urbanistic, functional si
compozitional. Se vor evita de asemenea, depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales n
zonele reziduale, zonele verzi plantate, protejate, in albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare side
colectare cu ajutorul utilajelor specializate. De asemenea, activititile de salubrizare vor urmari
sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau s& degradeze imaginea civilizata.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

- Autorizarea executérii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisi
conform R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor In zonele expuse la riscuri tehnologice precum siin
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor
de gaze, de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor asemenea lucréri de infrastructurs
este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform R.G.U.

Asigurarea echipérii tehnico-edilitare in localitate se va face conform R.G.U.

Autorizarea executérii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisi ai P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de
Urbanism.

Autorizarea executarii lucrérilor de utilitate public se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate si conforme cu R.G.U.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii construcfiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale conform R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor publice In zona drumului se poate face cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

o Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

e Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de gaze, de transport titei sau
alte produse petroliere, termice, retele electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii ori constructii de acest gen.

Accesele carosabile accidentale existente vor fi inglobate in solutia propusa.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE
LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé se respecta distantele

minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil,
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AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEASI PARCELA. DISTANTE MINIME

OBLIGATORII

Distantele dintre cladirile pe aceeasi parceld trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturals, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din Tnaltime la comis& a cldirii

celei mai Tnalte (H/2) dar nu mai putin de 3m.
Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cldiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil,

SE VOR REPSECTA URMATOARELE RETRAGERI POPUSE PRIN PREZENTUL
PUZ:

= Retragerea fatd de aliniament (domeniul public / privat) = 11m fata de limita
stradala a terenului, pentru volumul din constructie cel mai avansat spre strada.

= Retragerile fata de limitele laterale ale terenului - dreapta si stinga s-au raportat
la constructiile aflate pe terenurile tnvecinate, astfel distanfa minima va fi de min.
om fata de limita din dreapta a terenului (nord-est) si 12m fat4 de limita de stanga
(sud-vest).

= Retragerea fata de limita posterioara a terenului - viitoarea constructie se va
amplasa la 1m distata faté de limita de sud-est a terenului.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa daca:

= existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor
= se asigurd accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fatd de drumurile publice se va
face conform actelor normative care statueazi direct sau indirect acest domeniu: Legeanr. 37/
1975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si
teritoriul de influenta - C242 / 1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitars
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau méarire a capacitatii retelelor edilitare, se vor
realiza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale. Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate
in serviciul public, apartine, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

2.6. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Parcajele - Parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului public,
in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane -
P132 /1993 (sitproiect nr. 6970 IN"T1»9§2 - UrbanProiect) si respectarea prevederilor din R.G.U.
Se vor amenaja.2 locuri de parcare,

Spatiile verzi si plantate - Autorizarea executérii constructiilor va dispune
obligativitatea mentinerii sau creerii de spatji verzi si plantate in functie de destinatia si
capacitatea constructiei conform R.G.U. Se recomand4 ca pe suprafetele neocupate cu cladiri
sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate publics, s se asigure :
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® Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectle si
amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 20% din suprafata de aliniament si cladiri

Imprejmuirile: - Se vor respecta urmatoarele reguli:

= In cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomandé garduri cu partea inferioara plina de
60cm, iar cea superioard pana la 1,80m realizata din elemente traforate, dublate spre interior cu
gard viu (sau numai gard viu); Se permite deschiderea proprietatii pe latura vecing cu strada
Orizontului dacé solutia arhitecturald o cere pentru a raspunde necesitatilor impuse de
fucntiunile de servicii.

= Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,00 - 2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor;

CAPITOLUL 3. ZONIFICAREA FUNC]‘IONALA
Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului are o suprafata de 686mp.

Deoarece pe terenul studiat se propune o functiune de servicii, si pnand cont de
omogenitatea terenului si de suprafata redus3, aceasta va fi tratata ca o singurd Unitate
Teritoriald de Referinta. Reglementanle zonei se pot studia si in plansa aferenta
Regulamentului Urbanistic (U03).

Pe baza acestui regulament se va elibera autorizatia de construire.

CAPITOLUL 4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - UTILIZARI ADMISE

1.1 In zona P.U.Z.-ului se permit urmétoarele functiuni:

= Spatii pentru servicii

= Mobilier urban specific;

= Alei carosabile si pietonale, parcaje auto.

= Utilitati / servicii pentru functiunile sus mentionate.

Art. 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE

3.1. Se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate la articolele
precedente.

3.2. Se interzice cu desévarsire amplasarea urmatoarelor functiuni poluante.

= depozite de deseuri

= anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

= ferme agro - zootehnice, abatoare

= depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti de substante inflamabile sau toxice;

= |ucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

= activitati productive poluante, cu risc tehnologtc

= activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutii publice.

= activitafi industriale poluante

BIA PIRVULESCU ADRIANA VIORICA

18 Soseaua Mihai Bravu, nr.301
t: 0720.711.706 // e: adarcada@yahoo.com



SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela este accesibild din strada Orizontului.

Suprafata totala a terenului, aflat in proprietatea domnilor Timurlea Romica si Jipa Mihai
Cristian, este de 686mp, cu o forma aproximativ dreptunghiulara.

Cladirea propusa va fi conceputa pentru a réspunde necesitétilor impuse de functiunile
mentionate, in conformitate cu normele specifice, la standardele de confort actual.

Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIERE

5.1. Limita zonei analizate este reprezentata In plansa de reglementari cu linie rosie
punctata (U03).

5.2 Fata de aliniamentul stabilit prin regulamentul P.U.Z., clédirea poate avea decrosuri
(console, bowindow-ri,etc.) si retrageri locale in functie de studiul volumelor construite.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

Art. 7- CIRCULATII $1 ACCESE

7.1. Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va face prin intermediul strézii
Orizontului si din zonele carosabile propuse pe amplasamentul studiat.

Art. 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
8.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei (minim 5 locuri)

8.2. Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat siin
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

Art. 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
9.1. Inéltimea cladirii va fi cea prevazuts prin planul de Regulament: maxim 8m.
Art. 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

10.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor si
prestigiului investitorilor si zonei.

10.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatitile imediate.

10.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principal.

10.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, pastise, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

Art.11- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

11.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor ciuta solutii
pentru a suplinii lipsa unor retele.

11.2. Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale sau de termoficare aeriene.
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11.3. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,

inaccesibile publicului larg i numai in nise.

11.4, Se va prevede o zona de protectie de min 6m pentru conducta de apa potabilé ce
trece prin trotuarul strézii Ocidentului, zond cu interdictie de construire.

11.5. Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren
neconstruit prin rigole.

11.6. Sistematizarea orizontald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de
pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat s& nu afecteze proprietatile invecinate.

Art.12- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
12.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.
12.2. Spatiul verde minim propus nu va fi mai mic de 20%

12.3. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonald, se vor amenaja ca
spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de suprafata
acestuia, conform normativelor in vigoare.

12.4. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor.

12.5. Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupd incheierea lucrarilor de
constructie, constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, etc.

Art.13 — IMPREJMUIRI

13.1. Imprejmuirile spre strad& vor fi transparente la maxim 2,00m din care un soclu de
0,60m. Daca functiunea este cea de servicii, iar solutia arhitecturald o cere, latura proprietatii
cétre strada poate fi pastratd neingradita.

13.2. Aspectul imprejmuirilor va fi corelat cu imaginea arhitecturala a constructiei.
13.3. Nu se admite utilizarea sarmei ghimpate la imprejmuirile din zid&rie.

SECTIUNEA [II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 14 - PROCENTUL MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (P.O.T.)

14.1 Procentul de Ocupare a Terenului va fi minim 19,44%, maxim 22% pentru
constructiile noi.

Art. 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

15.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi minim 0,19 ; maxim 0,22 Tn cazul
constructiilor noi.

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Teren in studiu 686 100% 686 100%
Circulatii pietonale si auto propuse, 553  80,62% 398 58%
parcari
Constructii propuse 133 19,44% 150 22%
Spatiu verde 0 0% 138 20%

BIA PIRVULESCU ADRIANA VIORICA
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Art. 16 - MODIFICARI ALE P.U.Z.

16.1. Orice modificare a P.U.Z.-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin
reactualizarea sa si numai prin avizarea noii teme de proiectare si a P.U.Z.-ului in Consiliul
Local Tulcea si Consiliul Judetean Tulcea, cu acordul proiectantului initial.

SECTIUNEA IV

Art. 17 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE TERENURI SAU IMOBILE
iN ZONA P.U.Z.-ULUL

17.1 Se vor intocmi planuri topografice pentru toate lucrérile de constructii, cat si alte
studii cerute prin Certificatul de Urbanism.

Intocmit,

~t A A
T
_f‘"' i{

&7

2
ABATECTILOR
ROMANIA

Arh. Mihnea Marcu

bRt

Do | P

Arh. Adriana Pirvulescu G\ Viorica
PIRVULESCU

Arhitect cu drept de semnitura

c. arh. Anamaria Vasile

BIA PIRVULESCU ADRIANA VIORICA

24 Soseaua Mihai Bravu, nr.301
t: 0720.711.706 // e: adarcada@yahoo.com



% . ¥ : H.
n_nso rajra ¥ g

¢ i
o
X Muzi i g gt
A Arl \ees ] ’ T 3 o kY r A
o o N, X Dirgclia ce 1en
2 ; o L9 ARt et RS pubiRe Py Uimia tevieriuhs Innda exdsiont of il
; ) e & 2 i DR h Tom
- Natws3l Pa X - s -4 L [T \oostzarsa zorl shciala pa PUZ.
L mﬂzs..omwmnz:n&u_e % . iy e 47 - * Limita 20ra skt PR PUZ
f2 - A S = = P Rendcr aguenl PUZ
- ey Terervsd atem parranent wb s (Dunares.
b = Laced Casia, Baia Zaghen)
[} e N . Tulcea . 2l 4 Lo 1 Loouw sl de i rtan cu i o
b P 3 i TULCEA s, s 42, N, e 200
! | ; {3 4 . . iy 5. Gosotiors comuralh f sctipers
e |3 L < I 1 ] 2 . r L Erbmants ehrios masee
i~ ok - o \F .-w - s Sk o
Plan de incadrars in localitate m > e s : “ I— i
sc. 1:40.000 : 3 o :
sursa: gocgle maps
B ‘
ot o f
5 e O
peslif 1)) .ml» ‘a‘ .I ,,
¥ L] i £ | Coortonate petde conmur § g, | Coordonste petde comnz N, | Coordogste pet.de comur
, w2 £ o =5 T BIECEECE B ETEECE | B ETRET
- il Rt 414537.240 | BOOS45814 || 25 | 414621627 [200549.905 A| 414552544 | 809524963 |
N . ¥ 114847662 | BU0s6L 166 | 26 | 414621032 | 800534254 B |414556.117 | sons283s6 |
)y e g () 414852435 | 300861552 | 27414607654 | 200536187 € [414563 414 | 800535.244
’ ! a 27| 28414601327 | se0s3T301 D [414575.581 | s00348.647
A \ e ﬁ. 5 20 | 414590.020 | £00535.104 E
; S B [iul e 414585.49) | 300582861 | 30 414577608 F
TULCEA § [ 414589724 300585 084 | 31 G
414306783 | sooseo.a27 | 32 H
3 A e 6 a8 414586.165 | 800558.904 33| 414538241 | B0O489.722 1
4 g £ ! o | ATT414587.160 | 500545.631 1
Ay f 95.714 | 300550316 -
1
i - rrrmamall
24 Sl - W N
: 3 A % b A Timurlea Romica, Jipa Mibai Cristian
v ks mx - BIROU INDIVIDUAL D A - | Amplasament; 10
e, ) \ A i e Doty str. Orizontulul, nr. 2118, nr. cad, 44887
. Py . : a < C.LF.: 33248521 ittt Fepiul Tuloea, Jud. Teloea
£ ., L _— P : o w5 prosesiatas mfseciaaic 3 Piowfvaca Adean orea | TRIU proiect: ficas
34 . . Prarsnta dacumet! 3
. g e e e stttz s | DESFIINTARE CORP C1 SICONSTRURE | |\,
. . . e e wescimn v g re, | BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE g
g T " g i | L) — - — ST T TS
it . 5 PLAN Plansa nr.:
Plan de incadrare in localitate gk >, L ] h 2 e o o [Sel Pralect zzﬂﬂiﬁ %ﬂﬂu -.N.E OCALTATE u.__.m_wzn.ron%cnqu .._o“‘
se 1800 SRS — T e AT o, =y Pdriana Pirileic | q RELATIONARE
M sc. 15000 - e . i e B s | 1o/ |0b 2021 | PREVEDERILE PUG TULCEA




Nm : S PLAN URBANISTIC ZONAL

[ .
onmentd FAuaia re i W S8 AL [T

carrpabEia 4u 16BN EANER BN Mwich

TFI R e o e

Eii A tbar 1A 18 BOpIA 8 LEGENDA
€0 ) gamitIP L T P b Smanmy | 2608 d sahgara beawa 3 e nteecyin oz

cervIunTr da Oripenilsr

B2 gl
Fala 5 DCOMERANI3 Wy DI TR prozuny.
Pt da eavy i da farmat 7324 | D) Amunina mosler drsnd gaciier
o L %

| 3 dveiatast se reabzaam cu st
baaraer 5 paal 2 Case carasILE

<=~ Zon# studiatd I Zond circulefie rutierd
Zond circulatei pistanald

S ﬁ M Nr, cadastral care a generat
Vs . PU.Z.-ul Tarenuri afiate permanent sub apa (Dunarea,
Lacul Casla, Balta Zaghen)

i e T Sahvgaita ATIET G
Toreuenn toms tio poirntae = carsgand | 0T CUT 3 arermges. Bia de smamiet
2w |

1
PRy s & i SO Untsyindusts poziare
B3 Prn 3ieal 4 eglpmmartehd de s [ OF Cladina e aeaags e dvia bt i 1-33 cota punct ridicat — fnaikiele |24 ca
Agaanin S A Tiices 14 mpuns & oAl ¢4 IrGEIat) v Hons o R da Onzeatas | £ N

profeie maim A panins cooductd Ch 303 | D7 Racerdama taramis 3183 Al puliic ' 4 & hidrant Gospodirira comunels 3i echipare
e B0 ca var paittoant | e a tprepn ' ’ i F . =
e - |

0z m__un!.zwﬁ.i-naﬂ..i L. .

L i ARt ramedE coae laveeaca camin i J | heomis - max. 10m)
M_nuﬂ, SETTPLERTATE, AGAERENT, SPOAT - b3 B comde construcie €1 - p

£1 Imas fora sors &3 oroucat panals sy _m. Aaqursces v M L v Ve & ¥ g - stélp electric L y ﬂ de L

S5 ArZi STMNNILY. CI TEN GUV G FATAT PATY 20T TG mertia B B £ L -Ji %H.I === Re i i
P [ et ; - | . stépdemarsrezigteni@Tyi=l | T fenaps

» {

= - -

| Ch e e o ot Bt T s i ey oz de Al poartd Addans - Verica

F2 Functund vodrir 564 124 UM 68 e 4l de pretacie 7 kaﬂ(":A_lmm . —
wﬂﬁlﬂ,‘ﬂ»-fwnﬁﬂ.ﬁnia_g i e....r.elﬁ.huingn.a'..dz 4 Sy . —yuLEaCY

va ey s mass shucs - AT L £ 4 ~ i
- B e B geiger et [ 111
dr paluird fonicd 5 natle AT At

GOORDONATE PUNCTE STEREO 70

Nr. | Coordamate porde coptw § yy, | Coordonaie pet de contur
HIETHEEDE EETHED
414537.240 | BOD545.814 251 414621627 | B0O549.905
414547.662 | BODSG1.366 26| 414621052 | 800534.254
414552455 | 800561352 27| 414607.694 | 300536.187
4145¢5.877 | BOOS81.217 281414601327 | 800537301
x 87 9 020 | 800535.104
414585893 | 300583861 30| 414577.598 | 800529265
414580.724 | S00385.084 31| 414561160 | 500517.351
414596.743 | 800560.427 32| 414548 547 | BO0S01.561
21| 414586.165 | 800858.504 33 |414538.241 | 800485.722

A
B
[
D
E
F
G
H

I
1

12 |414342.219 | 800542576 24 | 414612470 | 800550.576

supraieranaiylimazimeliniveisaRe anE Beneficiar:
ILANT TERITORIAL Pirvulescu Adrlana Viorica Timurlea Romica, Jipa Mihal Cristian
- BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - | Amplasament: 10
‘Suprafe}a construth maxim adimisd C.AF: 33245821 str, Orizontului, v. 2118, v, cad, 44987

EXISTENT = 133mp (18,38%) // PROPUS = 150mp ‘municipiul Tulcea, jud. Tulcea

adrizn viaries | 71U —.BSN. Faza:

Suprafats desBisurats maxm admisd Prazgoia documeitls ._ .._.;..5..5.:_. 2
EXISTENT = 133mp // PROPUS = 150mp R ot i s o o st 8 rezanhl paec, s DESFIINTARE CORP C1 S| CONSTRUIRE
L & e .ﬂxﬁa.ﬁﬂﬂmﬂéﬂ«-ﬁrﬁaﬁ s;n.-ua___zuzﬁﬁﬁhmﬂ:ﬁ. BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE PUZ.

EXISTENT = 0mp (0,00%) / PROPUS=138mp  leorrmemre] — Jawe ] T planset
[/ 1:500 .

2021

Plansanr.:

ANALIZA SITUATIE EXISTENTA | uoz




— 1 T

L

) It oo nsad e Alitiament (domentul public
i : === zonasfudiata 1oy
[ ] [] Zond cirouiale) pletonalé
e nr.cadastral care a gensrat sy Retragures faj de afinla-
P.U.Z-ul Teraruri sfe's permarent sub 28 mant
{Durniases, Lacud Casia, Bt Zeghen)
1 - 33 cota punct ridicat R s Ratea apa
& hidrant icid de ndigima micd, met P+2(L1) = == = Racord alimentars cu apd
camin Funcjuni complexs da fp centel - sl st teotich
. T E s ol Reja snagl
P stalp electric vic e hileres generdl piocuina (CB2) « we o Record energle slacticd
o 30701077 Funciurimide- senvic de e gen. | se—
. alpde etz ]| e e s Pogus sanstanrs
i oeamisg 8 de procicke simenufecturh damid = == == Racord canfsizare
poarta oRE
_, aina s:;t»ﬁr
e Zond functi -
spalatorie a -

1
o wwass | g

i —d_ & == Zonsediicanis /0 Mo
- Y A LA & e

OORDONA REO
=
ﬁ Nr Cucrdonate petds comirr || gy Coardonam petde connr [| 1y, | Coordonste pelde contur
P [T X | Yiwl [P, X) | Yiml [P Xim) | Yiel
I 1 | 414529684 | BOD4T5.385 13 | 414337.240 | 800546814 25| 414621.627 | 300349505 A
2| 414519.177 | 800480304 14 |414547.662 | 800561.366 26 | 414621032 | 800534.254 B
3| 414528.703 | 300496.410 15 | $14352.455 | B00S61.552 27| 414607.684 | 800536187 c
41414578444 | B00496.853 | 16 | 414368577 | 800581217 2B | 414601.327 | 800537301 D
5 | 414531653 | 300501.234 17| 414579.485 | 800587946 19 | 414590.020 | 800535.104 E
§ | 414532695 | 300506.472 18 414585 593 | B00SE3 561 30| 414577.858 | 800529.265 F
7| 412341468 | 800315832 19| 414589.724 | B00585.084 31414561160 | BOOS17.351 G
F o[ itisaosae |smostaane | 20| 41asoeTmn soose0a3 || 32| 41454847 ) 80055561 H
s, ') g | 214551847 [ 800524432 21 414386.165 33 414538241 | 300489.722 1
10| 414547.098 | 800527.793 22 | 414357168 | BOOS53.632 3
11{414935.457 | 800535475 23|414395.714 | 800550316
1 12414542219 | BO0s42 76 § 24 414612.4%0 | 200350.576
O sir “Digitalglsiar Beneflclar:
it} igitall 3 R % P — Timurles Romica, Jipa Mihal Cristan B
T LL = B A . - BIRCU ‘NDIVIDUAL DE ARHITECTURA - | Amplasament:
t ] Suprefafs consirll meim aiimisé - str. Orizontulul, or. 2118, or. cad. 44957
] EXISTENT = 133mp # PROPUS = 150mp (22%) ; Tulces, jud. Tuicea
2 Suprafafh destaguraté maxim adrmisi rstans sacumriaie s gt atctol o Piwione s ot Titlu proect: [
EXISTENT =133mp # PROPUS = 150mp B O D evr v s resesitd s e | DESFIINTARE CORP C1 S CONSTRUIRE
& 8 "Pireulascy Adrs WOU INDIVID!
Supratals spagverd Sararus aaprs A Bwlrics dtara Vstes BIROUWONOUNLOE | BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE puz
=0mp #/ PROPUS = 138mp (21%) s Eeare |
Titlu plansa;
Suprafald alei pletoniale, 20n3 carosabit 1:500 P e
REGLEMENTAR! URBANISTICE
EXISTE! = | S ata:
NT = 352 | FRORUS “0erp ety e Tvean ZONIFICARE i




l /" PLAN URBANISTIC ZONAL
{

| " — USSR B
Boxa spalajri " | LEGENDA REGLEMENTARI URBANISTICE

e ZONAstudiata S, ons ananieans = 3 802MP

8, = 888mp &
= nr. cadastral care & generat REE e
| P.UZ-ul -prop. piivata P.O.T.min. = 19,44%  P.0.T.max = 22%, | Sdgz M
1-33 oota punctridicat C.U.T. min. = 0,18 C.U.T. max = o_._n..mll.n.mml KR
Regim de Tn#ifime = minim P, maxim F7. o b da V. =
hidrant s 7o V8
H maxim = minim 4.00 m, maxim 8.00 m.de M **-¥
camin Ja cota terenului amsnajat %

Nivelurl = minlm 1, maxim 1 nivel
supraterana gi maxim 1 nivel subterane.|

)

\ R 0 ; 8 L 4" stalp electic

stalp de inalta rezistenta

BiLANT TERITORIAL
poarla
asiger ‘SuprafayA construits maxim adrris3

EXISTENT = 133mp (18,38%) #/ PROPUS = 150me {22.00%).,

oy Terenui publicd praip Lol ¥
© s interes natjonal EXISTENT = 133mp /f PROPUS = ._moaq._._. s
) ) s | Supratata spatt verz o y
i Terenur propietate publica EXISTENT = Omp (0,00%) # PROPUS = 138mp (20%) - .

Terenurl proprietate privata Suprafat alel pistonale, 2ond carosabila :
EXISTENT = 553mp (80,62%) // PROPUS = 338mp

zF

T <ml | Yiel
414529.684 | 800475365 414537.240 | B00546.814
o

414568.877 | 800581217 28 | 414601.327 | 800537.301
17| 814579.485 | 800387046 || 29 | 414550.020 | 800535104
18| 414585873 | soossaser || 30| 41457798 | 800529265
19| 414585724 | Boo3gs.oma || 31]414561.160 | 800517361
20| 414506783 { 800560437 [| 32 | 414848547 | BOOS0Y 361
31 | 414586165 | s0035a.004 | 33414538241 | BO04ED. T2

b EOMmO O
g |EEEEES
' 4

:

g

5 22 | 414587
| 3 - 23 | 414595714 | 800550.316
! : A - 2414 A0
Digitally g ; uLes
4 TN T T Senett ]
<_mﬂ signed.s > Digitally signed | ] = _“_ﬂ..:a Romica, Jipa Mihal Cristian pro
o \ by Arfondi i Pl s !
|—l—. % i : Ciobanu Vm_lw_mi1r RUA ! A4 [ Amplasament: 10
6 cLE NadbR £ et sir. Orlzontulu, nr. 2118, nr, cad. 44887
: z CUR) FRAN 4 jaate: 2020.06.25 Ry S B municipiul Tulcea, jud. Tuicea
} 7 AR AT 10:39:25 +03'00" ?i}lﬂ%:s%»:ﬁ%..igpl!; Titlu project: Faas:
FGL maniiaL DE ARHTECTLAS et Sosl SN | DESFIINTARE CORP C1 1 CONSTRUIRE
ey - it ot Vores SRGMOVGIAEE | | BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE pAZ
| Titlu plansa: Plansa fir.
ANALIZA GIRCULATIA JURIDICA |,
ATERENURILOR




PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA

cewn 20nastudiata N Zond circulstie rutierd
Zond circutalel pietanakd

— . cadastral care a generat

PUZ-ul o Terenuri afiate parmansnt sub apa (Dunares, Lacul
. Casla, Balta Zaghen)

1433 j
edaponatrdest Terenur aizta Inintravian

hidrant H 2Zona parcare =l aspliare \‘

| Zona verde propusi o

=== 2o ecifcabils - 17madm | 41

i

samin
s rlalp electic

o Y Acces auto L e
& Acges pietonal N._a\S“a.Aul.leuul

4

poarta
=

- gaiger A 8 Retragers fali d Hus
bela ginai [as h_r Zana de protectis conducta apa potablia Dn160mm,
g ubuea A idarcit g8 cansogre cont. Ave Aqusssry S ATuices

Irazin separatoe rggmﬁﬂr

. | coodonste petdeconnr | g, |
X[ | ¥n) et

13| 414537.240 ' 200546814 15| 414621,627 | 800549905 A
14| 414547.662 | 00561365 | 26414621032 | 0051254 B
15 | 414552455 | 800561552 27| 414607.694 | 8C0536.187 c
16| 414568.877 | 500581217 23| 41460° 327 | 800537.301 D
17| 414579.483 | 800587845 251414550000 | B2S35.104 E
18 | 414585 893 | 80058384 30 (414577898 | B00S29.265 F
19| 414589.724 | 800583.084 31 | 414561.160 | 300517.261 G
20]414596.783 | 800560.437 32 | 414543.547 | 800502561 H
21 | 414586.165 | BOOSS8.504 33{414538.24] | BDO489.TL2 3
22| 414587.168 | B00S55.632 [ $=3ed: o I
23 | 414595714 | 800350.316 R
24 | 414612470 | BLOSS0.575 =%

Beneficiar:

Pirvulsscu Adsna Vierica Timed Romica: S5 Mtnl Glakan
- BIRCU IND|VIDUAL DE ARHITECTURA - [ Amplasament: 10
G.LF.: 13265821 sir. Orizontului, nr. 2118, . cad. 44897

municipiul Tulcas, jud. Tulcea
Titlu prolect: Faza:
“""| DESFIINTARE CORP C1 8 CONSTRUIRE

"~ Digitally signed.
1C| byArfondi
" Ciobanu
FPEN A paate: 2020.0625 EXISTENT = 133mp # PROPUS = 150mp (22%)
10:39:25 +03'00" Suprafatd destisurati maxim admisk
EXISTENT = 133mp # PROPUS = 150ma

Buprdigk apeit vacd BOXA SPALATORIE AUTO CU FISE puUZ
EXISTENT =0mp # PROPUS = 138mp ANSE [ Scara: | Tituy ar
Plansa:  pROPUNERE
Supratad e pletoae, Zond carsanla Hﬁ?ﬁw ILUSTRARE URBANISTICAA TEMEI | ;0
EXISTENT = 55dmp 1 PROPUS = 388mp (55%) S | ¥22021 PLAN DE SITUATIE




