PRIMARIA MUNICIPIULUI TULCEA
PONVRIRARN DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

ORDINEADE ZI ASEDINTEI C.T.A.T.U.

1. PU.Z. “CONSTRUIRE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI”
Adresé: strada ELIZEULUL nr. 38, numér cadastral 44071, judet TULCEA
Beneficiar: SOCIETATEA COSTGAB SRL
Proiectant: ARH. POP VALER CONSTANTIN - SOCIETATEA POP DELTA PROIECT SCS

2. PUZ. - “CONSOLIDARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE SI MODIFICARI
EXTERIOARE CORP C1 (BUCATARIE) REZULTAND O LOCUINTA UNIFAMILIALA”
Adresi: strada LUTERANA, nr. 7, numir cadastral 38660, judet TULCEA
Beneficiar: MANEA TOADER
Proiectant: ARH. URB. CONSTANTIN ANDREI - SOCIETATEA ALDEPA COMPANY S.R.L.

3. PUZ - “REPARATIE CAPITALA SI MODIFICARI FUNCTIONALE PENTRU
TRANSFORMARE LOCUINTA iN SPATIU PRESTARI SERVICII SI REALIZARE
IMPREJMUIRE”

Adresd: strada BUCOVINEL nr. 4, numér cadastral 37707, judet TULCEA

Beneficiar: DIMA NICULINA

Proiectant: ARH. URB. CONSTANTIN ANDREI — SOCIETATEA ALDEPA COMPANY S.R.L.

4. P.U.Z. “CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN”
Adresa: T67, P 2035, numér cadastral 42497, judet TULCEA
Beneficiar: TERENTE PAUL
Proiectant: ARH. ARHIRE LUMINITA — SOCIETATEA EDIFICA L A. S.R.L.

5. AVIZ OPORTUNITATE "REAMPLASARE TURBINA EOLIANA T3, CONSTRUIRE
PARC FOTOVOLTAIC, AMENAJARE DRUMURI DE EXPLOATARE, CONDTRUIRE
CAI DE ACCES SI RACORDARE LA SEN”

Adresa:T 181, A3138/1, T 182, A 3142, T 185, A 3156, T 185, P 3158, T 185, P 3136, DE 3144,
DE 3147, DE 3146, DE 3146/1, DE 3148, DE 3157, DE 3161, DE 3165, DJ 222, numere cadastrale
37557, 6787, 38513, 38514, 38515, 33762, 31983, 6633, 32633, 34405, 33376, 33939, judet
TULCEA

Beneficiar: SOCIETATEA MEX DEJ LOGISTIC S.R.L.

Proiectant: ARH. DAVID DONOS —S.C. ARTEC S.RL.

6. AVIZ OPORTUNITATE "DESFIINTARE CORP C1 SI CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL PARTER S$I SPATII CAZARE LA ETAJ (P+2)”

Adresé:intravilanul municipiului Tulcea, strada CARPATI, nr. 5A, numir cadastral 45504, judet
TULCEA

Beneficiar: CIOBANU CHIRIAC

Proiectant: ARH. CONSTANTIN ANDREI — S.C. ARCHITECTURE LINE S.R.L.

7. AVIZ OPORTUNITATE "REPARATII INTERIOARE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN
CLADIRE BIROURI iN SPATIU DE LOCUIBIL”
Adresg:intravilanul municipiului Tulcea, Aleea Mernigor, nr. 2, numér cadastral 43423, judet
TULCEA
Beneficiar: PARASCHIV DUMITRU
Proiectant: ARH. TEODORESCU SIMONA —S5.C. ARHAUS S.R.L.

8. AVIZ OPORTUNITATE "CONSTRUIRE MAGAZIE”
Adresd:intravilanul municipiului Tulcea, strada Combustibilulu, nr. 20, numér cadastral 6731,
judet TULCEA



PRIMARIA MUNICIPIULUI TULCEA
PONVRIRARN DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Beneficiar: SOCIETATEA TERRA CONSTRUCT SA
Proiectant: ARH. MIHALCA BOGDAN - 5.C. PRODOMO S.R.L.

9. AVIZ OPORTUNITATE "CONCESIONARE TEREN PENTRU AMENAJAREA UNEI
PARCARI PENTRU AUTOVEHICULE SI UTILAJE DE MARE TONAJ”

Adresa:intravilanul municipiulu Tulcea, strada Prelungirea Taberei, F.N, numar cadastral 45013,
judet TULCEA

Beneficiar: SOCIETATEAALUM SA

Proiectant: ARH. MIHALCA BOGDAN - S.C. STUDIO FORMA S R.L.

10. AVIZ OPORTUNITATE *CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL”
Adresi:extravilanul municipiului Tulcea, T 34, P 700, numar cadastral 34141, judet

TULCEA

Beneficiar: ARNAUTU MIHAT
Proiectant: ARH. ARHIRE LUMINITA -8.C. CROM TRAFIC SR.L.

11. DIVERSE
11.1 REGULAMENT C.T.A.T.U.
11.2 REGULAMENT PARCARI



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PUZ "CONSTRUIRE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI "

Municipiul Tulcea, str. Elizeului, nr. 38
PROIECT NR.129/2020

BENEFICIAR :
S.C.COSTGAB S.R.L,,
Municipiul Tulcea, str. Babadag, nr. 161

S.C. POP DELTA PROIECT S.C.5
Municipiul Tulcea, str. Babadag,nr.4A




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
"CONSTRUIRE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI "
mun. Tulcea, str. Elizeului, nr. 38

1.DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii)suntobligatorii pe intreg teritoriu ce face
obiectul PUZ.

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor,de realizare si de utilizare a constructiilor din zona teritoriului
studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor si amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local ,in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001,cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3.Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ -ului,cu respectarea filierei de avizare - aprobare pentru care
a urmat-o si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARI

2.1.La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

- HGR NR.525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism (inclusiv HGR nr.490/2011).

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04,2000(brosura) — Ghidul privind elaborarea regulamentelor
locale de urbanism - indicativ GM-007-2000.

- Legea nr.50/1991privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,cu modificarile si
completarile ulterioare.



- HCSRUR nr.101/29.07.2010 — pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism
si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilordin
Romania(MO 577/13.08.2010).

- Ordinul MDRT nr.270/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism (MO nr.47/19.01.2011).

2.2.In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se vor prelua prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite inainte de
elaborarea PUZ-ului si ulterior aprobarii acestuia.

2.3. Informatii care stau la baza elaborarii PUZ :

Certificatul de urbanism nr. 929/09.10.2019.

Ridicarea topografica si planul cadastral receptionat OCPI.
Studiul geotehnic.

PUG si RLU aferent al municipiului Tulcea

Avizele detinatorilor de utilitati si altor avizatori precizati in CU.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata,

Suprafata terenului pentru care s-a elaborat PUZ (399.00 mp) se va atasala UTR nr.19-15,
zona ,P" si CCr 2.

3.2 Zonificarea functionala a terenului studiat s-a evidentiat in plansa Reglementari
Urbanistice,unde s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor.

[ ILREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR |

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4 1.Terenul ramas liber dupa realizarea constructiilor, aleilor de acces si platformelor se va
amenaja ca spatiu verde cu : gazon, arbusti , vesnicverzi” si plante decorative perene.

e



4.2. Se vor respecta masurile de protectie a mediului impuse de avizul APM si DSP la executia
obiectivului si in exploatare.

4.3. Se vor respecta distantele de amplasare a constructiilor si instalatiilor tehnologice fata de
vacinatali si intre ele in conformitate cu avizele ISU si normele specifice pentru statile de
distributie carburanti .

4.4, Nu exista constructii de patrimoniu in zona sau vecinalatile directe.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1.Constructiile propuse pe terenul din zona studiata se vor executa pe baza de studii
topografice si geotehnice verificate la cerinta Af si OCPI.

5.2. Se vor prevedea masuri suplimentare de protectie a vecinatatii Sud si Est prin realizarea de
imprejmuiri rezistente la explozii si foc.

5.3. Amplasarea ,constructia si echiparea tehnica a statiel se va face in conformitate cu
normative speciale pentru statii distributie carburanti - NP004/2003 ,modificat in 2005 si 2006
cu respectarea solutiilor din avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.929/09.10.2019.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1.Orientarea fata de punctele cardinale
o La Nord - str.Elizeulur;
o La Vest - str. Mahmudiei si teren detinut fara acte;
o LaEst - proprietate piivata - Constantin Catalin nr.cad.44072;
o LaSud - teren detinut fara acte;Proprietate privata nr.cad.7215

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
o Se va face in conformitate cu avizul Politiei rutiere si studiului de circulatie - cu acces
direct din str.Mahmudiei si str.Elizelui.

6.3, Amplasarea fata de aliniament
o Se vaface la min. 2.40 m de la.limita domeniului public — str. Mahmudiei - la copertina de
protectie a statiei.




6.4. Amplasarea in interiorul parcelei :
o La 0.00 m fata de limita de proprietate din Nord si Est
o Laminim 8.75 m fata de limita de proprietate din Sud
o Laminim 2.0 m fata de limita de proprietate din Vest.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1.Accese carosabile
o Accesul auto in incinta statiei se va face din strada Elizeului si strada Mahmudiei — sensul
giratoriu, in conformitate cu avizul Politiei rutiere.

7.2 Accesul pietonal
o ldem7.1.

7.3.Parcaje
o Se va prevedea parcare numai pentru statioanarea masinii de alimentare cu carburanti,
in incinta statiel.In timpul alimentarii statia va fi inchisa.
o Se vor prevedea 3 locuri de parcare pe suprafata de stationare a masinii de alimentare cu
carburanti.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1.Racordarea |a retelele tehnico-edilitare existente in zona
o Se va face in conformitate cu avizele detinatorilor, pebaza de proiecte de specialitate
care se vor autoriza la faza DTAC, odata cu obiectivul statiei.

8.2.Proprietatea publica asupra retelelor stradale
o Reteaua de energie electrica : SC ENEL DISTRIBUTIE SA. Si ROMTELECOM S A,
o Reteaua de apa si canalizare menajera : PRIMARIA MUNICIPIULUI TULCEA -
AQUASERV S.A.
o Reteaua de alimentare cu gaz metan : TULCEA GAZ.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Terenul pe care se vor amplasa constructiile are o forma neregulata in suprafata de 399.00 mp
si este neconstruit.



9.1.Procentul de ocupare a terenului

Existent Propus
P.O.T.=0.00% P.O.T.= min. 2.90 % - max. 3.00%
C.U.T.=0.00 C.UT.=min.0.029 -max 0.030

9.2.Inaltimea constructiilor
o H copertina =min. 4.20 m - max. 4.30 m
o H birou vanzare = min.2.80 - max. 3.00 m

9.3.Forma si dimensiunile constructiilor:
o Copertina - forma dreptunghi - min.100.00 mp — max.110 mp
o Birou personal+stalpi de sustinere copertina Sc = min.11.00 mp - max. 12.00 mp,

9.4 Aspectul exterior al constructiilor:
o Varezulta din forma si functiunea specifica statiilor de distributie carburanti :
- stalpi sustinere - culoare negru mat cu insertii inox.
- perimetru copertina — culoare rosu cu insertie banda luminoasa | =5 cm
- panou firma luminoasa intre stalpii de sustinere copertina la str. Mahmudiei.
- intrados copertina - panouri culoare alb,perforat cu corpuri iluminat inglobate.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1.Spatii verzi
o Suprafetele de teren ramase libere dupa executarea constructilor, aleilor si platformelor

se vor amenaja peisagistic — gazon.

10.2.Imprejmuiri
o Nu se vor realiza imprejmuiri in afara celor existente la vecinatatea Sud si Est.

o Iprejmuirea existenta la str.Elizeului si str.Mahmudiei se va desfiinta .

'ILZONAREAFUNCTIONALA |

11. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE
. ZONA "P" - zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie si
ZONA "CCr2" —zona pentru cai de comunicatie rutiera si constructii aferente (partial pe
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conturul strazii Elizeului, in latime de 7 m) se va modifica in ZONA "CCr2" pe toata
suprafata terenului studiat.
V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

12. Functiunea dominanta a zonei
" CCr2 "-zona pentru cai de comunicatie rutiera si constructii aferente.

13. Functiuni complementare admise zonei
- Nu se propun.

[ V.UTILIZARE FUNCTIONALA |

14. UTILIZAR| PERMISE
- Constructii din domeniul serviciilor aferente cailor de comunicatie rutiera.

15. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Nu se propun.

16. INTERDICTII TEMPORARE
- Nu se vor face lucrari de constructii, amenajari de teren,imprejmuiri, s.a. pana la obtinerea
Autorizatiilor de Constructie.

17. UTILIZARI INTERZISE
- Orice fel de alte constructii cu alte destinatii.

"VI.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA |
- UTR nr.19-15, zona CCr2.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z

¢ Denumirea lucrarii :

PUZ — CONSOLIDARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE
EXTERIOARE CORP C1 (BUCATARIE) REZULTAND
UNIFAMILIALA P+1

MODIFICARI
D LOCUINTA

e Amplasament:
STR. LUTERANA, NR. 7, MUN. TULCE ..
e Beneficiar :
MANEA TOADER
. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism:

Prin definitie, Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o
zona dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa din una sau mai multe parcele.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei de studiu.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza,
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initiala.
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In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente,
anexata la prezenta documentatie, rezulta ca terenul cuprins in prezentul PUZ este
construibil cu conditia incadrarii in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:

- Incurajarea dezvoltarii urbanistice in municipiul Tulcea;

- Determinarea indicatorilor urbanistici si a posibilitatilor de ocupare a terenului.
2. Baza legala a elaborarii:

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ stau
urmatoarele acte normative:
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - actualizata
iulie 2019;

- ORDIN nr. 233/ 2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
actualizata la data de noiembrie 2019:

- Legea 18/1991 a fondului funciar, actualizata si completata;
- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale - republicata;

- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica -
republicata si actualizata ;

- Legea 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare - republicata;
- Legea 10/1996 privind calitatea in constructii - republicata;

- Legea 137/1995 privind protectia mediului - republicata si actualizata;

- Legea 107/1996 a apelor — modificata si completata;

- 0.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, actualizata:

- Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia:
- Legea 219/1998 privind regimul concesiunii — actualizata;

- Legea 5/2000 privind zonele protejate;

- HGR 525/1996 pentru aprobarea RGU - republicata:
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- Ordinul ministrului s&natatii 119 /2014 pentru aprobarea normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei
- Codul eivil:

3. Domeniul de aplicare:

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat cu linia albastra intrerupta in
plansele anexate, zona cuprinsa in intravilanul municipiului.

Zonificarea functionala a zonei studiate se stabileste in functie de categoriile de
activitati pe care le cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritoriu in conformitate
cu prevederile art. 14 din Regulamentul general de urbanism privind asigurarea
compatibilitatii functiunilor si este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului
urbanistic zonal.

Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul zonei functionale.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta se face conform plansei
cuprinzand delimitarea zonei functionale care face parte integranta din Regulament.
U.T.R.-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului cu o
functiune predominanta, omogenitate functionala si caracteristici unitare.

Zona se delimiteaza prin limite imaginare reprezentate grafic ca limita intravilan
propus si identificat prin coordonate stereografice si este suportul grafic pentru
exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate anexate.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit:

PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI:

-prin-prezentul plan se are in vederea asigurarea de masuri de protectie a
mediului inconjurator prin diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii,
deversari, etc. dupa caz).

-se vor lua toate masurile necesare in vederea asigurarii instalatiilor si sistemelor
de epurare si preepurare a apelor uzate.

-Se va asigura la nivel de parcela depozitarea controlata a deseurilor.
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-S€ vor amenaja in interiorul incintei zone verzi amenajate, se vor recupera
terenurile degradate acolo unde este cazul.

-la nivel de parcela se vor organiza spatii verzi, de asemeni acestea vor fi
intretinute corespunzator,

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL :

-in proiectare sa se afecteze pe cat posibil cat mai putine suprafete de teren,
doar cele necesare dezvoltarii si functionarii :

-intretinerea patrimoniului natural existent pe cat posibil.
ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

-este obligatorie asigurarea compatibilitatii dintre functiunile propuse pe
amplasament.

ASPECTUL EXTERIOR
-aspectul exterior se va adapta functionalitatii constructiei.
PROTEJAREA PATRIMONIULUI CULTURAL

-in conformitate cu prevederile legale in vigoare, daca, pe parcursul desfasurarii
lucrarilor de executie vor rezulta descoperiri arheologice intamplatoare, beneficiarul si
constructorul au urmatoarele obligatii: sa intrerupa executia lucrarilor si sa anunte
imediat DJCPN Tulcea si emitentul autorizatiei de construire.

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE
SAU POLUANTE

-la amplasarea constructilor se va asigura pastrarea integritati mediului
natural, prin interzicerea amenajarilor poluante.

-in conformitate cu Ord. Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii, acolo unde nu
exista inca o canalizare centralizata, se vor adopta solutii individuale de colectare si
neutralizare a reziduurilor lichide, cu masuri de protectie a mediului si a sanatatii.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si Ia apararea
interesului public:

SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

-pentru orice constructii se va realiza nalaiza geotehnica pe parcela respectiva si
la momentul respectiv, concluziile acestuia stand la baza solutiei constructive de
fundare.
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-nu se vor realiza fundatii la adancimi mai mici decat cea de inghet.

-apele pluviale de pe parcele vor fi preluate in rigola si dirijate spre instalatiile
prevazute special pentru acestea.

-se interzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere.

-constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac in baza unui proiect
avizat sau in baza unei expertize tehnice, facute de un expert tehnic atestat sau cu
acordul proiectantului initial. Proiectul va fi verificat si insusit de expert.

-in proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale
normativelor speciale cu privire la cerintele esentiale de rezistenta mecanica si
stabilitate, siguranta la incendiu, igiena, sanatate si mediu, siguranta in exploatare,
protectie impotriva zgomotului, economie de enrgie si izolare termica.

-se vor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate.

-toti factorii implicati in procedurile de autorizare au atat drepturi cat si obligatii
care vor respecta legislatiile in vigoare din momentul autorizarii.

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

-se va realiza mediatizarea atat in faza de plan cat si in autorizare conform
procedurilor legale in vigoare ;

-sugestiile publicului interesat se vor analiza si se vor prelua in documentatie
acolo unde va fi cazul.

-mediatizarea se va face prin mijloacele de informare prevazute de legislatia in
vigoare prin grija beneficiarului cu concursul proiectantului si a autoritatii publice locale.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
ALINIAMENT

- aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea
reglementata, in cazul nostru constructiile vor beneficia de retrageri fata de limitele de
proprietate.

- retragerea fata de aliniament este de minim 3,00 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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- retragerile fata de limitele laterale vor respecta prevederile codului civil (06m
distanta pentru constructii si 2,0 m pentru fereastra de vedere).

- retragerea fata de limita pesterioara va fi de minim 5,00 m.
EDIFICABILUL

- edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea cladirilor
conform plansei de reglementari urbanistice.

REGIM DE INALTIME

- inaltimea maxima a constructilor va fi de 10,00 m, masurata de la cota
trotuarului sau aliniamentului. Sunt permise si subsoluri sau demisoluri.

DISTANTE MINIME OBLIGATORI|

- distanta dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi cel putin egala cu
Jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

-se vor respecta prevederile Codului Civil, acolo unde este cazul se vor putea
obtine derogari prin acordul notarial in scris al proprietarului dar fara a crea disfunctiuni
majore pe termen mediu si lung.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

-in functie de specificul functional se va asigura orientarea corecta a incaperilor,
pentru asigurarea insoririi, iluminatului natural si a confortului psihologic.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
Procentul de ocupare al terenului (P.O.T. = SC/ST x 100).
ST = suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara.

SC = aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota + 0,00 a parterului, pe conturul
exterior al peretilor, exclusiv rezidurile cu aria mai mica de 0,4 mp, nisele cu aria mai
mica de 0,4 mp. treptele exterioare si terasele neacoperite.

P.O.T. se calculeaza pentru toate cladirile de pe parcela: fac exceptie doar
soproanele din materiale nedurabile — lemn, panouri tristrat, cu A.D. mai mica de 25
mp.

POT max. = 45,00%.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
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-este de maxim 1,35.

-modificarile de la aceste impuneri nu se pot analiza decat prin alt P.U.Z., supus
avizarii si aprobarii legale.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor si stationarea
autovehiculelor:

-autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea de
acces la drumul public, direct sau prin caile de acces detinute prin acte de
proprietate.

-accesul la drumul public trebuie sa permita interventia pompierilor, cu mijloace
auto, va fi de minim 3,00 m si gabarit de inaltime de min. 3,50m.

-revine in sarcina beneficiarului — conform prevederilor art.13 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 - obligatia efectuatii, in parte
sau in total, a lucrarilor de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara in perimetrul
studiat, in baza unor contracte prealabile cu autoritatile locale.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

- e va asigura in interiorul parcelei cate 1 loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa.

8.  Reguli cu privire la dotari si echipare edilitara:
-se va tine cont de reglementarile impuse de administratorii de retele.

-in proiectare se vor prevederea instalatii si echipamente necesare asigurarii
utilitatilor necesare.

“S€ vor respecta procedurile de avizare si autorizare conform legislatiei in
vigoare,

-acolo unde nu este posibila asigurarea utilitatilor din sistemul centralizat se vor
asigura echiparile edilitare in sistem local.

-echiparile edilitare se vor dimensiona corespunzator consumurilor si capacitatilor
prevazute prin proiect amplasament.

-dotarile si echiparile edilitare trebuie sa fie de calitate si dimensionate
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corespunzator.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii:

-latura ce se invecineaza cu domeniul public trebuie sa aiba minin 7,00 ml.

-esle strict interzisa parcelare urbanistica, dezlipire sau dezmembrara cadastrala
sau notariala , doar daca in prealabil a fost analizata printr-o documentatie de urbanism
care sa demonstreze ca propunerile respecta regulile si conditiile de construire.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

-Se va asigura un procent de minim 30% de spatii verzi amenajate.

-8e vor amenaja in interiorul incintei zone verzi amenajate, se vor recupera
terenurile degradate acolo unde este cazul.

-la nivel de parcela se vor organiza spatii verzi, de asemeni acestea vor fi
intretinute corespunzator,

- imprejmuirile de la aliniament vor avea inaltimea de maximum 1,80 m, cu soclu
de maxim 0,80 si partea superioara din lemn, panouri metalice, fier forjat;

- imprejmurile laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,00 m, putand
fi opace.

lll.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

11.  Unitati si subunitati functionale
Zona de studiu se compune din urmatoarele :
L1~ ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE DE INALTIME MICA:

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

L1 —ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE DE INALTIME MICA:
UTILIZARI ADMISE :

- Locuinte individuale si colective mici cu regim maxin de inaltime P+2:
- Servicii §i echipamente publice aferente locuirii (invatamant, culte, servicii
sociale, sanatate si altele asemenea).
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- Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii ;

- Parcaje la sol supraterane si subterane

- Constructi aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte.

UTILIZARI INTERZISE :

- Cresterea animalelor pentru productie:

- Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni:

- Comert en-gros;

- Activitati productive;

- Showroom-uri auto, service-uri si vulcanizari auto:

- Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA :
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente:

- se vor asigura in sistem centralziat: alimentarea cu apa, colectarea apelor
uzate, alimentarea cu energie electrica;

Spatii libere si spatii plantate :

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENURILOR

POT max. = 45,00%. -min. = 5,00%

CcuT max. = 1,35 =min. = 0,05

RH max. = P+2 (10 m) -min. = P (
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ALDEPA COMPANY SRL
J40/ 18524 / 2004, C.U.l. 16940496
Bucuresti, Sector 1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z.

e Denumirea lucrarii :

PUZ - REPARATIE CAPITALA SI MODIFICARI FUNCTIONALE
PENTRU TRANSFORMARE LOCUINTA IN SPATIU PRESTARI SERVICII
S| REALIZARE IMPREJMUIRE

¢ Amplasament:
STR. BUCQVINEI, NR. 4, MUN. T
e Beneficiar:

DIMA NICULINA

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism:

Prin definitie, Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o
zona dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa din una sau mai multe parcele.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei de studiu.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza,
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initiala.
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In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente,
anexata la prezenta documentatie, rezulta ca terenul cuprins in prezentul PUZ este
construibil cu conditia incadrarii in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:
- Incurajarea dezvoltarii urbanistice in municipiul Tulcea:

- Determinarea indicatorilor urbanistici si a posibilitatilor de ocupare a terenului.
2. Baza legala a elaborarii:

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ stau
urmatoarele acte normative:
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - actualizata
iulie 2019;

- ORDIN nr. 233/ 2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
actualizata la data de noiembrie 2019;

- Legea 18/1991 a fondului funciar, actualizata si completata
- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale - republicata:

- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica —
republicata si actualizata :

- Legea 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare - republicata;
- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii - republicata

- Legea 137/1995 privind protectia mediului — republicata si actualizata;

- Legea 107/1996 a apelor — modificata si completata:

- O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, actualizata;

- Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Legea 219/1998 privind regimul concesiunii — actualizata:

- Legea 5/2000 privind zonele protejate;

- HGR 525/1996 pentru aprobarea RGU — republicata;
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- Ordinul ministrului s&natatii 119 /2014 pentru aprobarea normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei
- Codul civil;

3. Domeniul de aplicare:

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat cu linia albastra intrerupta in
plansele anexate, zona cuprinsa in intravilanul municipiului.

Zonificarea functionala a zonei studiate se stabileste in functie de categoriile de
activitati pe care le cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritoriu in conformitate
cu prevederile art. 14 din Regulamentul general de urbanism privind asigurarea
compatibilitatii functiunilor si este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului
urbanistic zonal.

Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul zonei functionale.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta se face conform plansei
cuprinzand delimitarea zonei functionale care face parte integranta din Regulament.
U.T.R.-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului cu o
functiune predominanta, omogenitate functionala si caracteristici unitare.

Zona se delimiteaza prin limite imaginare reprezentate grafic ca limita intravilan
propus si identificat prin coordonate stereografice si este suportul grafic pentru
exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate anexate.

l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit:

PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI:

-prin prezentul plan se are in vederea asigurarea de masuri de protectie a
mediului inconjurator prin diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii,
deversari, etc. dupa caz).

-s€ vor lua toate masurile necesare in vederea asigurarii instalatiilor si sistemelor
de epurare si preepurare a apelor uzate.
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-se va asigura la nivel de parcela depozitarea controlata a deseurilor.

-se vor amenaja in interiorul incintei zone verzi amenajate, se vor recupera
terenurile degradate acolo unde este cazul.

-la nivel de parcela se vor organiza spatii verzi, de asemeni acestea vor fi
intretinute corespunzator.

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL :

-in proiectare sa se afecteze pe cat posibil cat mai putine suprafete de teren,
doar cele necesare dezvoltarii si functionarii :

-intretinerea patrimoniului natural existent pe cat posibil.
ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

-este obligatorie asigurarea compatibilitatii dintre functiunile propuse pe
amplasament.

ASPECTUL EXTERIOR
-aspectul exterior se va adapta functionalitatii constructiei.
PROTEJAREA PATRIMONIULUI CULTURAL

-in conformitate cu prevederile legale in vigoare, daca pe parcursul desfasurarii
lucrarilor de executie vor rezulta descoperiri arheologice intamplatoare, beneficiarul si
constructorul au urmatoarele obligatii: sa intrerupa executia lucrarilor si sa anunte
imediat DJC Tulcea si emitentul autorizatiei de construire.

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE
SAU POLUANTE

-la amplasarea constructilor se va asigura pastrarea integritatii mediului
natural, prin interzicerea amenajarilor poluante.

-in conformitate cu Ord. Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii, acolo unde nu
exista inca o canalizare centralizata, se vor adopta solutii individuale de colectare si
neutralizare a reziduurilor lichide, cu masuri de protectie a mediului si a sanatatii.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public:

SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

-pentru orice constructii se va realiza analiza geotehnica pe parcela respectiva si

15
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la momentul respectiv, concluziile acestuia stand la baza solutiei constructive de
fundare.

-nu se vor realiza fundatii la adancimi mai mici decat cea de inghet.

-apele pluviale de pe parcele vor fi preluate in rigola si dirijate spre instalatiile
prevazute special pentru acestea.

-se interzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere.

-constructile sau interventiile la constructiile existente se fac in baza unui proiect
avizat sau in baza unei expertize tehnice, facute de un expert tehnic atestat sau cu
acordul proiectantului initial. Proiectul va fi verificat si insusit de expert.

-in proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale
normativelor speciale cu privire la cerintele esentiale de rezistenta mecanica si
stabilitate, siguranta la incendiu, igiena, sanatate si mediu, siguranta in exploatare,
protectie impotriva zgomotului, economie de enrgie si izolare termica.

-Se vor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate.

-toti factorii implicati in procedurile de autorizare au atat drepturi cat si obligatii
care vor respecta legislatiile in vigoare din momentul autorizarii.

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

-se va realiza mediatizarea atat in faza de plan cat si in autorizare conform
procedurilor legale in vigoare ;

-sugestiile publicului interesat se vor analiza si se vor prelua in documentatie
acolo unde va fi cazul.

-mediatizarea se va face prin mijloacele de informare prevazute de legislatia in
vigoare prin grija beneficiarului cu concursul proiectantului si a autoritatii publice locale.

VECINATATI

-nord: proprietate privata persoane fizice / juridice, nr. Cad. 5822/2, str.
Bucovnei nr. 4.

- sud: str. Bucovinei.

- est: str. Mircea Voda.

- vest: proprietate privata persoane fizice / juridice, nr. Cad. 5822/2. str.
Bucovnei nr. 4.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
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ALINIAMENT

- aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea
reglementata, in cazul nostru constructiile vor beneficia de retrageri fata de limitele de
proprietate.

-retragerea mentinuta fata de aliniament este de 0,55 m la str. Bucovinei.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE &I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- retragerile mentinute fata de limitele laterale sunt de 9,95 m fata de limita de
NV si amplasare pe aliniament pe latura de SE.

-retragerea mentinuta fata de limita posterioara este 0,00 — alipire la calcan.
EDIFICABILUL

- edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea cladirilor
conform plansei de reglementari urbanistice.

REGIM DE INALTIME

- se va pastra inaltimea maxima a constructiei pentru lucrarile solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 22 / 23.01.2020 - P+Pod. Acest regim de inaltime este in
concordanta cu specificatiile din avizele de amplasament obtinute de la avizatori.

Ulterior se poate creste regimul de inaltime pana la maxim P+2E (12,00 m), masurata
de la cota trotuarului sau aliniamentului, doar cu permisiunea avizatorilor, printr-o alta
documentatie de autorizatie de construire.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII

- distanta dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi cel putin egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

-se vor respecta prevederile Codului Civil, acolo unde este cazul se vor putea
obtine derogari prin acordul notarial in scris al proprietarului dar fara a crea disfunctiuni
majore pe termen mediu si lung.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

-in functie de specificul functional se va asigura orientarea corecta a incaperilor,
pentru asigurarea insoririi, iluminatului natural si a confortului psihologic.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

17
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Procentul de ocupare al terenului (P.O.T. = SC/ST x 100).
ST = suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara.

SC = aria secliunii orizontale a cladirii, la cota + 0,00 a parterului, pe conturul
exterior al peretilor, exclusiv rezidurile cu aria mai mica de 0,4 mp, nisele cu aria mai
mica de 0,4 mp. treptele exterioare si terasele neacoperite.

P.O.T. se calculeaza pentru toate cladirile de pe parcela.
POT maxim = 60,00%.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

CUT maxim = 1,80.

-modificarile de la aceste impuneri nu se pot analiza decat prin alt P.U.Z., supus
avizarii si aprobarii legale.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor si stationarea
autovehiculelor:

-autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea de
acces la drumul public, direct sau prin caile de acces detinute prin acte de
proprietate.

-accesul la drumul public trebuie sa permita interventia pompierilor, cu mijloace
auto, va fi de minim 3,00 m si gabarit de inaltime de min. 3,50 m.

-revine in sarcina beneficiarului — conform prevederilor art.13 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1896 — obligatia efectuatii, in parte
sau in total, a lucrarilor de infrastructura si de echipare tehnico-edilitara in perimetrul
studiat, in baza unor contracte prealabile cu autoritatile locale.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Parcarea autorismelor se va realiza in interiorul proprietati. Se va asigura
numarul locurilor de parcare astfel :

minim 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp suprafata utila a spatiului de prestari
serviciilvanzare.
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- minim 1 loc de parcare pentru 10 locuri la masa pentru functiunea de alimentatie
publica

- minim 1 loc de parcare pentru o unitate locativa in cazul locuintelor.

Pentru obiectivul solicitat prin certificatul de urbanism nr. 22 / 23.01.2020, vor fi
asigurate 2 locuri de parcare in incinta, la sol.

8. Reguli cu privire la dotari si echipare edilitara:

-se va tine cont de reglementarile impuse de administratorii de retele.

-in proiectare se vor prevederea instalatii si echipamente necesare asigurarii
utilitatilor necesare.

-se vor respecta procedurile de avizare si autorizare conform legislatiei in
vigoare.

-acolo unde nu este posibila asigurarea utilitatilor din sistemul centralizat se vor
asigura echiparile edilitare in sistem local.

-echiparile edilitare se vor dimensiona corespunzator consumurilor si capacitatilor
prevazute prin proiect amplasament.

-dotarile si echiparile edilitare trebuie sa fie de calitate si dimensionate
corespunzator.

Propunerea nu afecteaza instalatile UOMTJT Tulcea, conform aviz de amplasament
Nr. 335836237/08.12.2020 al E-distributie Dobrogea.

Propunerea nu afecteaza retelele Tulcea Gaz SA, conform aviz de amplasament Nr.
13504/14.12.2020.

Propunerea a primit aviz de amplasament conditionat din partea Telekom Romania
Communications SA, datorita prezentei a unor cabluri de telecomunicatii sub trotuar.
Lucrarile de constructie se vor realiza sub asistenta tehnica a Telekom. Asistenta va fi
solicitata de catre contructor conform indicatiilor din aviz.

Propunerea a primit aviz de amplasament conditionat din partea Aquaserv SA,
deoarece terenul studiat se afla in zona de protectie sanitara cu regim sever pentru
aductiune apa potabila. Este interzisa amplasarea de constructii noi, sapaturi si
interventii la fundatia cladirii existente care sa afecteze conducta aflata la distanta de
1,00 m de temelia de beton a imobilului. Se permit doar lucrari de reparatii si intretinere
a zidariei (tencuire, varuire), inlocuire si creare goluri noi pentru tamplarii,
recompartimentari care sa nu necesite lucrari de sapatura.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii:

-pentru a fi construibil un lot trebuie sa aiba o suprafata de minim 100 mp.
-latura ce se invecineaza cu domeniul public trebuie sa aiba minin 12,00 ml.

-este strict interzisa parcelare urbanistica, dezlipire sau dezmembrara cadastrala
sau notariala , doar daca in prealabil a fost analizata printr-o documentatie de urbanism
care sa demonstreze ca propunerile respecta regulile si conditiile de construire.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

-se va asigura un procent de minim 15% de spatii verzi amenajate.

-se vor amenaja in interiorul incintei zone verzi amenajate, se vor recupera
terenurile degradate acolo unde este cazul.

-la nivel de parcela se vor organiza spatii verzi, de asemeni acestea vor fi

intretinute corespunzator.
- imprejmuirile vor avea inaltimea de maximum 1,80 m catre strada cu soclu de
de maxim 0,80 m din beton, piatra,, etc, si 2,00 m catre limitele laterale;

lll.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

11. Unitati si subunitati functionale

Zona de studiu se compune din urmatoarele :

M - ZONA MIXTA - SERVICII DE INTERES GENERAL, COMERT,
ACTIVITATI DE PRODUCTIE S| MANUFACTURA DE MICI DIMENSIUNI SI
LOCUINTE;

PP - SUBZONA PERDELE DE PROTECTIE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

M - ZONA MIXTA - SERVICII DE INTERES GENERAL, COMERT,
ACTIVITATI DE PRODUCTIE S| MANUFACTURA DE MICI DIMENSIUNI
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S| LOCUINTE;

UTILIZARI ADMISE :

Servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale,
sociale, financiar-bancare, colective si personale)

Sedii ale unor companii

Servicii financiar-bancare si de asigurari

Comert en-detail, showroom-uri si altele asemenea

Alimentatie publica

Hoteluri gi alte facilitati de cazare

Mici unitati productive manufacturiere in cladiri de dimeniuni medii si mici
Activitdfi de productie distributie, depozitare, a materialelor si bunurilor
produse, ateliere de manufactura, defasurate pe suprafete si in cladiri de
dimensiuni mici $i medii

Spatii plantate. zone de agrement, loisir, amenajari sportive

Parcaje la sol, supraterane si subterane

Locuinte individuale si colective mici cu regim maxin de inaltime P+2;

Servicii §i echipamente publice aferente locuirii (invatdmant, culte, servicii
sociale, sanatate si altele asemenea).

Constructii  aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte.

UTILIZARI INTERZISE :

Cresterea animalelor pentru productie;

Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni;

Comert en-gros;

Activitati productive de mari dimensiuni;

Showroom-uri auto, service-uri si vulcanizari auto;

Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA :

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente:

- se vor asigura in sistem centralziat: alimentarea cu apa, colectarea apelor
uzate, alimentarea cu energie electrica;

PP - SUBZONA PERDELE DE PROTECTIE

UTILIZARI ADMISE :

Spatii plantate cu rol de protecie;
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- Parcaje la sol;
- Circulatii pietonale / carosabile.

UTILIZARI INTERZISE :

- Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autorititii locale abilitate:
- Se interzic orice schimbaéri ale functiunilor spatjilor verzi;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA :

- Se vor asigura instalatile necesare Iintretinerii, irigari spatiilor verzi.
Amplasarea acestora nu trebuie sa deranjeze desfasurarea functiunilor sau
sa altereze aspectul general al zonei:

Spatii libere si spatii plantate :

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiiior se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENURILOR

POT max. = 60,00%. -min. = 5,00%
cuT max. = 1,8

RH max. = P+2 (12 m)
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S.C.EDIFICA L.A. S.R.L. TULCEA PR. NR. 9/2020
NR.INREG. J/36/159 /2008

STR. VIITORULUI NR. 49, BL.2, SC. A, AP. 12

Telefon 0240537626

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, ANEXA SI
IMPREJMUIRE TEREN-extravilan
Mun. TULCEA, Tarla T 67, P 2035, nr.cad.5739/1/2, CF 42497 jud.TULCEA

Beneficiar: TERENTE PAUL
I.DISPOZITII| GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili
regulile generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un
teritoriu dat; P.U.Z. precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata,
precum si zonificarea functionala si indicii urbanistici de baza (grad de ocupare a
terenului, regim de inaltime, regim de aliniere)

2. Baza legala a elaborarii

Art.2.Baza de intocmire a R.L.U. o constituie modificarea reglementarilor din
zona care se poate face, conform Regulamentului local de urbanism al Municipiului
Tulcea (aprobat prin H.C.L. nr. 19/25.02.1999, parte integranta din P.U.G.-ul
Municipiului Tulcea, elaborat de S.C. URBANA S.A. BUCURESTI si aprobat prin
HCL nr.29 / 27/05.1996) numai prin P.U.Z. cu regulament aferent, aprobat de catre
C.L. TULCEA.

Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicata)

Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Regulamentul general de urbanism (adoptat prin HGR525 /1996)

Ordinul nr. 119/ 2014 al Ministrului Sanatatii

Normativul P 118 /1999 privind protectia impotriva incendiilor

ORDINUL Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind informarea si consultarea
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism

3. Domeniul de aplicare

Art. 3. Prevederile R.L.U. se aplica in teritoriul identificat prin Tarla T 67, P
2035, nr.cad.5739/1/2, CF 42497, cu o suprafata de 600,18 mp avand
urmatoarele vecinatati:

-la sud - teren proprietate particulara |IE 44130-Chiriac Ovidiu

-la est - teren detinut fara acte-Terente Paul

-la nord — teren proprietate particulara |E 33778-Borisov Nicolae



-la vest —teren particular — drum de exploatare neincadastrat
Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art.4. Amplasarea oricarei constructii in zona se va face numai in conformitate
cu functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism; sunt interzise
functiunile generatoare de noxe (zgomot, fum, praf) care nu sunt strict legate de
functiunile permise in zona

5.Reguli cu privire al siguranta constructiilor si la apararea Interesului
public

Art.5.0rice constructie definitiva care se va amplasa in zona va avea o
durabila (zidarie structura portanta din caramida sau B.C.A., intarita cu samburi si
centuri din beton armat sau structura din cadre din beton armat cu plansee din beton
armat monolit, etc); fundarea constructiilor se va face potrivit avizului geotehnic
anexat documentatiei; documentatiile D.T.A.C. vor fi verificate de verificatori atestati
M.L.P.A.T., potrivit legii

5. Reguli de amplasare si retrageri mininme obligatorii
Art.6.Amplasarea cladirilor in teritoriu se va face dupa cum urmeaza:

1.Retrageri minime obligatorii

Regimul de aliniere a constructiilor:
- catre viitorul drum stradal, in vest, se propune un regim de aliniere de 5,00
m, DUPA DEPLASAREA IMPREJMUIRII, CU 1,50 METRI PENTRU
CONFORMAREA AMPRIZEI DRUMULUI PENTRU O CIRCULATIE DE DOUA
FIRE (deci o aliniere de 6,50 metri de la actuala limita de proprietate).
- se stabileste amplasarea constructiilor la o distanta de minimum 2,00 m fata
de limita de proprietate din nord
- se stabileste amplasarea constructiilor la o distanta de minimum 2,00 m pe
latura de sud
- se stabileste amplasarea constructiilor la o distanta de minimum 2,00 m pe
latura de est

TABEL CU SUPRAFATA TOTALA DETINUTA DE PROPRIETAR SI
SUPRAFATA CARE SE VA CEDA PENTRU AMENAJARE DRUM

Suprafata afectata
amenaj. drum (mp)
22,98

S [ ..
1. | Terente Paul | 600,18

Nr. I Nume | Suprafata totala




2.Amplasarea in interiorul parcelei:
- se va face in concordanta cu limitele edificatului propus

6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.7.Parcela construibila va avea obligatoriu acces direct din carosabil

Art.8. Parcela construibila va avea obligatoriu asigurat accesul pietonal direct
fara servitute de trecere

7. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art.9. Parcela va dispune in mod obligatoriu de posibilitatea de a se racorda
la retelele tehnico-edilitare existente sau propuse

Art.10. Pana la realizarea retelelor centralizate, se pot emite A.C. si pentru
constructii cu solutii de echipare a terenului in sistem individual (canalizare), cu
conditia respectarii normelor sanitare si a masurilor de protectia mediului si cu
obligatia beneficiarului de a se racorda la retelele centralizate, atunci cand acestea
se vor realiza. Societatea AQUASERV Tulcea nu are retea de distributie apa
potabila in zona . Investitia de extindere a retelei se va realiza de catre investitorii
privati din zona care nu au inca bransamente iar sistemul de canalizare va fi realizat
in sistem individual, pana la extinderea in acesta zona a sistemului orasenesc de
canalizare.

Beneficiarii se vor racorda in mod obligatoriu la reteaua de canalizare a
localitatii si vor renunta la solutiile individuale de canalizare, imediat ce
reteaua de canalizare va fi executata.

Racordurile la energia electrica se vor poza subteran.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.11.Forma terenului destinat constructiilor va fi in general dreptunghiulara
pentru constructiile de locuinte; suprafata minima a unei astfel de parcele destinate
zonei rezidentiale va fi de 200 mp; parcela nu trebuie sa aiba o deschidere la strada
mai mica de 10,00 m

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art.12. Beneficiarul A.C. va trebui sa prezinte un plan de situatie din care sa
rezulte modalitatea de rezolvare a spatiilor verzi.

Art.13. Documentatia A.C., va cuprinde detalii de rezolvare a imprejmuirii; se
va urmari realizarea de imprejmuiri transparente la limita de proprietate catre strada
(soclu din beton sau din piatra cu o inaltime de maximum 0, 60 m, cu fier forjat sau
teava patrata sau rotunda, dublat de plantatie din plante agatatoare, efc). Pentru
imprejmuirile laterale si posterioare se admit solutii de imprejmuire opaca, cu conditia
de a nu depasi inaltimea de 1,80 m.

Sunt de asemenea posibile imprejmuirile laterale din panouri din plasa
metalica, prefabricate, pe soclu din beton.



Pentru parcelele invecinate, se va urmari aceeasi rezolvare a imprejmuirilor,
atat la strada cat si, pe cat posibil, in adancime. Indifereant de imprejmuirea aleasa
de proiectant si de beneficiar, se va urmari o inaltime comuna pentru toate
imprejmuirile la strada (max. 1,80 m).

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
10.Unitati si subunitati functionale

Art.14. La nivelul intregii zone, sunt admise urmatoarele functini:

1 ZONA REZIDENTIALA  (LM) cu subzona LMuf1
2. ZONA CAl DE COMUNICATIE (CC) cu subzonele circulatii
carosabile (CCc) si pietonale (CCp)

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1.ZONA REZIDENTIALA (LM) cu subzona LMu1

- exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)
- locuinte cu regim mic de inaltime pana la 10,00 m in coama;
- se admit in toate cazurile demisoluri pentru cladiri
- activitati permise - locuire in proportie de 75%
- alte activitati compatibile locuirii, ca activitati
secundare (parcare —-garare, depozitare, mic comert
activitati profesionale libere)
- subzona de autorizare directa, dupa aprobarea PUZ, cu respectarea indicatorilor
urbanistici si a prevederilor PUZ
- suprafata minima de teren pe parcela - 200, 00 mp; deschiderea minima la calea
de acces va fi de 10,00 mp
- P.O.T. min. = 30%, max. =33 %
- C.U.T. min = 0,30, max. = 0,80
- Regimul de inaltime propus — min. PARTER, max. D+P+1
- Inaltime minima in coama H min=6,00 metri si maxima in coama H max=10,00
metri
- Numar de niveluri minim: 1; numar de niveluri maxim :3

- spatii verzi amenajate = min. 30 %



CC - CAl DE COMUNICATIE RUTIERE CCc SI PIETONALE CCp (zona
aflata in afara amplasamentului )
se vor supune reglementarilor P.U.G. pentru zona CC cu subzonele
CCr (circulatii carosabile) si CCp (circulatii pietonale)
-pentru amenajarea drumului, proprietarii de pe ambele froturi ale strazii
vor ceda 1,50 metri, in asa fel incat strada sa ajunga la 0 ampriza de 6,00 metri
cu trotuare de 1,00 metru pe ambele laturi (strada de categoria a lll-a in mediul

urban)

Intocmit,
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PRANR
9/2020

P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTA P + 4, ANEXA §| IMPREJMUIRE
EXTRAVILAN MUN. TULCEA, TARLA 67, PARCELA 2035,
NR. CAD, 573912, CF 42497

BENEF: TERENTE PAUL

PLAN INCADRARE IN LOCALITATE

AL A SRL. TULCEA

NR. INREG. J 36/159/2008 C. U. |, 23548971

arh, Luminita Abize—
M, Luinita Afire |

ADMINISTRATOR | arch, Luminita
SEF PROIECT .

PROIECTAT




PUZ ATELIER TAMPLARIE - H.C.L. NR. 53/26.02.2010

PUZ LOCUINTE P + M~ K.C.L. NR.145/26.00.2013
PUZ ANEXE AGRICOLE - HCL NR. 22618.12.2013
PUZ CONSTRUIRE LOCUINTA - HCL. NR. 84/28.05.2015

NSO

PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE P + 2E + M, ANEXE

A HGRMJSI IMPREJMUIRE - HCL NR. 41/27.02.2017

MWLMQMUHWME-H&L NR. 54/26.02.2010

PUZ CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER, GARAJ $! IMPREJMUIRE — HCL NR. 173/29.10.2015
PUZ CENTRU MULTIFUNCTIONAL ACTIVITATI EDUCATIVE & SPORTIVE ~ HCL NR. 193/26.10.2015

CONSTRUIRE LOCUINTA P + M, GARAJ - HCL 168/27.07.2017
10, PUZ CONSTRUIRE LOCUINTA P + M, GARAJ 81 IMPREJMUIRE - HOL NR. 167/27.07.2017

"’oul.l;*
£, EDFICAL A SR " TORA

NR. INREG. J 36/159/2008 C. U, I, 23548971

e
P.U.Z CONSTRUIRE LOCUINTA P + 1, ANEXA 8 IMPREJMUIRE

EXTRAVILAN MUN. TULCEA, TARLA 67, PARCELA 2035,
NR. CAD, 57391112, CF 42497
BENEF: TERENTE PAUL

ADMINISTRATOR | ar, Luminita /
"SEF PROECT | erh, Luminta
[PROECTAT | arh. Luminita

SCARA PLAN ANALIZA SITUATIE EXISTENTA

EL




TUIFAFTUSINI 15 WXINY'Ld VANINIGT TUINMLENED T0'd

s Y EIPLS Z1id Midd TLVILILE YHUL

YISWNLTH .w_.(i- Y3 ‘o 's

NAINMASHOS INT¥D L5 N

3 IVINIAV4INN
ALNINJ0T1 FHINALSNOD Znd

S

L
ibﬂ“!!ué«ﬁ:(:
R e sowansnzes |
Fo Lot el TR L CIT R — ; |
ILYLITYNOLLINNASIa ||
viEvanaan [

viEvEnanEs [ 1 1)

vievsna ST
HOTHIOVID VHNLONHLS

vax
VHO0I03N l
wine [
HOTHIAYTD VEHYLS
WaANEDET

ILONYLSNED SHIINTY 3NN F=——]
ANIWYSYIdNY WLINM m
YLVIONLS YNOZ YLINN m

ANILSIHI NYTIAYHLNI YLINN m

L

iy

...\\\..k&.znh»; /

ofe. | " / :
h.&ﬁuﬁﬂ.e_zu ?w.) e

: oy

7

AT _

T

(T
!lu | |||||||||||||I||

C/1IE9LS "PeD "IN

dw gg'pge | = ualel g
900Z°Z1'81 NIO 8881 "¥N
FHidINZ3a 330 L0V

§85. 'PEd "IN
dw /9'0p0 € = Usle} §
ZL0Z'S0'9L NIQ ZLZ “8N
TUVHYAANND THYZNVA D
“TY'S 4014738 '0'S

LL0Z'TO°L2/LY YN IOH
-FHINWrIYdINI IS FYEYD'
1LS3HVA0dS09 IXINY W+I2+d

T3NOI NOS3dy3s

Z/L/6ELS 'AVI YN ‘SE0Z VIAJUVYL'L9 L

‘321Nl INIAI2INNW‘YI2INL "anr
IS YX3ANY‘L+d VLNIND2O1 JHINAYLSNOD

FHINNrIFdNI
Z'n'd

3YLNINDOT FHINYLSNOD ZNd

T I L
: R R A I [T ! 1 Vi
'y {11V B . EE D | 1A
LEx —— o [T _ne E918 IV W i i oo u ||
0TOTI6 -llh".”w“ﬂhfﬂw (_H_MMHH_SIH-_ 3 rpgm__vmnw 1N 70 S00TEE LT T OFUNI "N h FQN.NF.WMQM.M%J&; T |
FeN “Hd *WEINL VUAIHNNYIT WL 0N

| gereg L—

9 LE
¥H15
12'1E




i 20u8 =T 7 L — ] - €67 / _ 1
INVENN VAN DY T [ ey ] - g ; ; |
N i L e ey o EQIE_OVD W | oy | e ma W\l e
T VIS VAL W Vg SINS ] e, 7 KIS O snidad upniOd zz_ S RUALZ = [ 88760 L—
0z02s «...:Eqﬁ*..ﬂﬂ.u«.“«:ﬂ-ﬂm._t_ﬂ..““ FLGEPSEE | 1 "D BOOZISS LT I DIUNI M L+d JNLTVNI 30 WIXVIN WID3H | g 0'Ez, LE'EG—- BE'ED
BB SNWFIECI § YXENY Lrd DLNNI0T SNEIEN0D TN'd MR, : ,wa«w | T LE'ED I.l.umn_\ull
didl pO'SaLm ZNd Nidd YAVIONLE YNOZ ..h..&uwv-am LL0Z'Z) FZROEUNTIOH N 7 Hi 5 _ GG
o 135 FIVITINYHINAG . | 4

TevouIaI oz [P A
EYDIIE vIWn fF——]
aunaLsixa nwonyisnoo [

vusvsouyo 3uvinouo [

T ﬂa\x 6298 VD "N
0L ‘ov) N

5_.;

ooy ks vnoz | b

ANZLSIX3 TWIHOLMAL LNVIE

% [du}
1 WI¥SVHNS | T0EAIS

[+ 4
uy
YNOZ ]

4
B "G
= il [ LLOZ 20 L2/ UNTTIOH
-FHINWCrIEdNI IS rYdvYD'
11STHVAO0LS0D IAXANV'IN+IZ+d
FAVLININDOT FHINYLSNOD ZNd
e
S/LIBEL

S"avo-dN ‘SE0Z VI3oUVdL9 L
‘v32INL INIHIDINNWYIDINL "anr TFINWrIAdNI

IS VX3ANV‘IL+d YININDOT FHINAYLSNOD "Z'N°d

__
' =4 LOL 'OYD N
fgp AN \
s s b f/ \ 158 el
T el Sree \
5 == ,, ,x/__mm.aw \
= \ ) \
= 3 \ 3
e ST
\ \\ 05" 62
\ \
ek .@u,_ 1
1 7
T \ Nuoﬂ
\ \l
\ ‘0
62 ,_, L mm
e t0E R+0°LE
B -

. it f

(2

VHIS

™
= e , ,ﬂ
INBWYSYTANY VLW F=——3 W”M ) 2, | Ak B
VAVIONLS YNOZ VLN oeem] = i 582 rw,mw | ﬂ
SACH] NYNAVHLN VARAT). (. _”um g 1 - @ E__mmn m—ou.mo.ﬁﬂ?w.m_z..-o:_
MONRRANARI = | __ | | -3tNnooTzMInuisN0d Znd|
| = N WR P B \
vanNsoE1 | | = e . ,, B “_.L
—= - AN | |
| = _.u.|.|.M ! ...+_,__ £l gz e | Hed | \
- = : L1562 \ £9°0T [ & /
=3 ; o 9L 02'9¢ v H
3 : " | ol |
. AR 35 wpiea LL0Z"L0°£Z/99L N TOH [ = — ) dw_.mn m_nr \, 9908 "0Y¥3 “HN
e -PVEVO W+d = \ehe oo e
itz onaoud sweme s samesy| | IVLNINDOT THINMLSNOD ZnNd | o ] ,,. ta et
oo QTR LMY UR- 9o JWILTYHI 30 MCTH = it v A @ B0 \
dEps eI ) MA0TEs sdndamm 10d JURT | 4 \
bupeina souoe s sndasd usiod) 4___ LE bLOE i 1A T
WioL N | \ |
wOOVE | BL'SOZ FANTYNIWY ZHEA BLTES | ¥ | ,__, _,_,
[wog0s | owosi VG TVHOLIAETY | § | L g OViE
lwooe | oemt | m.__!.!s:u_m...__.umn ) L mm..n,_.n
gt | oo aLanaiNes | b | o A : \
(L¥217430) SN0y TYIHOLINZL INVIS s .__. i
000k 8103 TWL0L \ 198
_ _ (i ¢. C punaon \ 208z a___ 95166 "OV] “HN
ornor | oveen | "™ | awvianziano mnwonn| S.,.___.w / \
| w1 | AW VIVINGOZIN YNOZ ) \ \
| = \ / |
SNdO¥d TVIHOLIMAL LNVIS i \
LI | ] ) .ﬁy
Euﬂ.‘;_ d.—‘gwm .ﬁj WNOZ N !
o0k | 21008 | TYloL
ok ovons

FETHE

S._wv N




LAl WNYEEN B NICH
SHSALSINVENN HYINIRS IS V1 WENY

[ = VELL 'OVD N L £CUET—
T - — o e L — ,
Lo DT e e L1021 1Z/20E"HNTOH weg e

AT 15 VXENY Lo YANIND O JHIMHLENDD T
dw o'g9hL= 2N Nikd ¥LYIONLE YNOZ

FAVITINVSIND i i ¢ L et
3LNINDOT IHINYLSNOD ZNd " [T = - S re————1

o

INTVINAY 3N e,
=y

(Fuanndoud

ILLOMHLSNED FHINITY FINI m

AUVrYNaNY IZeEA ILves [ERTT
ounvsaooy [F=— ]
Fuwonno3s 3s30ov [ ]
TIVdIONRd 35300 [ W]
3sNdodd onyisnos [ —
unaLsixa nonsisnoo [N I
WIYNOLId Iuvinoun G =

YI8vVSOouYD 3uvinoun [
INIWYSYIdWY VLN [=——]

VIVIONIS YNOZVLNN e |
SNd0Yd NYTIAYHLNI YLINT ﬂ |

VNOZ NI AIS309NS FUVE0NEY TNNM-ZNd { ;
Ni¥d LIIEVLS NYIAVMING vimn B—o" | |

e
Y

|
[~ EIDL OV "¥NY

S10Z'S0'8Z/Y8 MN"1OH |
-SIN|N907 JMINYLSNOD ZNd |

e E
i

ik ] T Sl

1 g1t wmoo s st L102°20°2Z/99L N IDH,
14210 i e 3 30 WEY © PYHVYO N+

3YININDOT IHINULSNOD ZNd,

8 \
\zthe ‘ovo un e

3

o] MR 3 L V- Gn0id IELLTYNI 30 MID 3|

—

(1v21v430) SNdOHd TYIHOLMAL LNYIE

— R.f e Eb
030 - eardnadrme g0 HAOTE - endaudrmi 15 ¥ gy
: ‘E0=sodotuw s somat= ndod o iy G0 /N o1z,
00000 | sioes | “Twiol % { -._!.u i
WOUPE | AVS0E AANTYNINY [ . s bl
WTlE | 1008 VD ITVHOLEAETY | € | o A = : b
w00t |oosk | it e
Toooez LLIMLSHOD | + | Tog

000k| 81009 V101

. i 0207 |
0ank | 00'00d YV LNIAS 1N INALLINNS |
W | 3V vIvLNSaZEE WOz,

“SNdO¥d TVIHOLHAL LNVIE

E | )
:mﬂx._n_:ﬂ‘g ._onlJ wNoZ u 3 ..
1oL 'ay.
ook | BV009 | WLO0L L\ 0L '0vd ﬁ_
| orom | gy | Josaoy aus oz | b % y‘,mm 7582 m»m.
IN3LSIX3 TVIHOLIHIL INVTIE : \

sl

% )
¥1¥4vidng | T0BNIS

Lz
WNCZ N

S85. "PED N
dw 29°0p0 € = a8} §
CLOZ'E0'9L NIO 212 "UN
FHVHYANND FHVZNYA "D
“TH'S ¥014738 '0'S

T
"0E
oo bls o

2/1/€9.LS "PED UN
dw ge'y8E | = usiel § LLOZTZOLZ/ILPUNTIOH | B
T 900Z°ZL'8L NIQ 8881 "HN -FHINWrIEdNLIS FYRIVD'" |
JyIdINZ3a 30 LoV LLSTHYAOLSOD IXIANV W+IZ+d
T3NOI NOS3dY3S FVLININDOT IHINYLSNOD ZNd

Z/L/6ELS AVI"HN ‘SE0Z VIADUVd L9 L
‘¥v32INL INIHIDINAWYIOTINL "anr’ JUINWFIUdII
IS VX3ANV‘L+d VININDOT FHINYLSNOD "Z'N°d




s &H EILEAT] BN 4y = i T
THINNAOH oosiL ; Him i

| e | o R e T R D el ey |
0Z0TE ..Mu”_L_q.h«uﬂz:ﬁ““ﬂnr. S :LBE 111 "D SO0ZESHIE I DTN “HN Eulﬁ;ﬁ“ﬁb.—“&.iﬁ . ol | T _ BE"ET __,_Ilullhmlﬂ.l
| st SN S | VSTV S 37 Y0003 0 8 pL | - s e e BE
dus 00'S3¥ L= 2N Nibd VLVIONLS WNOZ ) L10Z'ZV }Z/Z0E IN1OH . e

> FIVIINVAINA ; ;

~ 3ININD0T Fuif

I

SL0Z'S0'8Z/P8 HN"1OH
-31NIND0T JHINYLSNOD ZNd

N
|
|
|

ﬂ.
|

|
i | Il—
; o 3 — | H
L T ¥ “birez o = | Wed |
) B\ ! o e Vo
- LY e 10 02" 98 1
N | pri )} S wr o |
L10Z°20°2Z/99L N 1OH '} — NI — | R \ /%g ‘v \
~PVEYO W+d - = = N \ehe oo o ww |
IVLNINOOT IHINYLSNGD ZNd [ ™ | = - / nm.,_a._w 12w mtmw,__. \
=] LR @ 80
102DV IHNNTIL YNOZ ovi[[ ] 1 x ._, | 6" (I 4 ez |
HInoo 4 & [ i i | v ._. | ||1|1||.__ / __Mm.d_
FHUYLNIWTIJINOD INNILINNA Ve iz 1 \ - l—
207V IS VIVILNIQZEY YNOZ fym) - ] T 7 ] 58 L2 IR
JUNTHIAY ILINHLSNOS IS .. | wra : \ | |
VIVNOLIld ILVINIHID YNOZENS - 439 = B e \ \ | 3 —8)—
o JINIHIHV ILONELSNOD IS @ i \ ¥ | .._.
VHILNE SILVIINMIKOD 3d VD YNOZENS - 139 —— v .. i Y e Wy
JUNIHILY TUMLVINOUID 3L N \ a8z \
IS IULVOINANOD 30 1¥D NALNId ¥NOZ - 29 [[T] ; = : A\ e 1 | 9516E OV "uN ___/
VIVNOLLONNS SHYDIAINGZ o AT eelee j | \ MM
_ : i @ \ \ \ ___ﬂ 25 =5
i MY YUNNT [E=— O : X | _____ 2
VAVIONLS YNOZ YUNN 0] 'y . = H ,_.... \ ___/ =
SNAO¥d NYIAVHLNI VLN {E— O A /4 0L ‘v .m___m | M
- \ \ |
SRR = b AN B\ N —_— g |\
vaNsoE1 i ,_w /&_ i \ @ ___
: WS \ZE8T \ = X
4 O L _,_.. \ ,.. S ___
¥ .. __‘_ _.. mh_.mﬂ m. ___
§ 4 = Wi e ) ____/ i
Vel
B\ __ ¥ \ Bl
==\ © . __ N
pidne] " 0E 1 \ ___ o
e\ E A s am 13 | ,T
= i LLOZ'Z0'LE/ M HNTIOH
-FHINWFrIYJINI IS FYHVD*
LS

34VA0dSOD IXINY W+32+d

_.lmﬁ._.z-:QO.._ FHINYLENOD ZNd

Z/L/B6ELS AVI MN ‘SEO0Z V132UV d 29 1
‘vao2INL TNIHIZINNWYIOINL "anr’ IHINWNCIBdINI
IS YXANVY'L+d VANINDOT IHINYLSNOID "Z'N"d

@ﬂ.v
OIS




005 L
JIcRNe mISEE

mmag
VRSN S T SLR AL AT
EEELS Y N SO Y TETHY 8 L

*¥IIVIL VN YL ane
SIS 18 VXENY Lo FINIIDOT SUINULSNOD T
dus po‘sek L= ZNd Mikd WLYIONLS YHOZ

T
|

Ll
HN d
0Z0T6
M Y

— ez [

L1022} 12208 UNTOH |

FIVITNINYEINN
ALNINDO0T FHINYLSNOD ZNd

l._l
; " |
} 4 \ ﬂ
T!.___ | L[ e o 2 LAt s / ____
- b/ [ f 5 01! o3| z I \
A =—— = V= Vaeiy e _ i
it B/ 1A 5 ,
ILONYASHOD SNV 3NN [(=———4 — _ = ; o i ] - :
awatsanontusnoo I =i f [E \ 7 % | SL0Z'S0’ »«3 mz.._oL
ININVSVIIWY VAN =] — L E
vivanswozvmn e | i h BT | SININDOT um_:ﬁmzounzi_.
SNAOUd NYTAVAING VUAI [ | =%l = ( f ] i i e -
g e || B2 iy mea e UL T | /
vansomn == m _ / 3 £0'0z _“_
L107'10'22/991 UN1D — T R
TYUVO W+d ¥ :
IVLNINDOT mﬁ__.._ﬁ._.m ZDU.N_._.?

FJNARINC NYS 301214 HOTANVOSHId
ONVNILEYAY Y1VARND 3LVISRdOdd NGuaL [
HOTMHNNINIL VHANSY S1LViSIHGOMG 30 TNdLL

G R i
A% \ostee ovo \
\ iy AL
\ &
\ | , &
- __
X 3 \| B
O \ | E
IR EZ{ 6T 2
z NMA.‘. %..- ___
. \ 2 \lo
" \ 662 ___f
& 4 — ,_/ P __,_ E ___ 4
e &\ \ 11
4 ’ = \ r ____ \ _mm___.
— =zizad __.- ik
; = - g8SL ‘PeD 1N \ ehoe TR W
i = dw £9'0p0 € = uasa) ARG el 1
. 2 ZLOZ'E0°91 NIO Z1Z "HN B N A someemt
e JUVHVLINND FHVZNVA D = B e |
I TH'S ¥O147139 °0'S e i = VHLS “he
ZILIEILS "PED AN K @ .g\ﬁq&m%n_,N L «\ 5
dw gepge | = usial § L10Z°20"LZ/L¥ ¥NTIOH :
—  900z'ZL'81 NIC 8881 "¥N ~THINWPIHAINI IS PYHYD'
JYIdITZ3A 30 LOV | 11STHVAOLSOD IXANY'W+IZ+d
73NOI NDS3dH3S 3VLNINDO IHINYLSNOD Znd
S~

Z/L/6ELS AV NN ‘SE0Z V1AWV L9 L
‘v391nL INIHIZINNKNYIDINL "anr’ FHINWCFIAdNI
]

IS VX3ANV‘L+d VLNINJOT FHINYLSNOD “Z°N°d




T -
T 1 In
oH 0064 Z —EE W 4 _ 1
g FEVLITAT ST WYININTIDE i = ESLE "OVD UM
HN meog Y| BN S Y] SRRASILIpY
T VIS WL S v LA o] T
0z0TE y".rlﬂuﬁ«.u.ghw.ﬂ._ﬁ «Jﬂut?:rm”“_w LSEFSET ') N D BOOLESLGE I 'OIHNI UN
s s B TAEY o ¥LTI6 BGL SN TV bl

duw pl'59PL= ZNd Nidd YLVIONLS YNOZ

LL0Z'ZV LZIZ0SUNTOH |
3IVIINYHING
() 2}NINDOT IMINYLSNOD ZNd

INWYINAY 3NN ]
(auannaoNd) Z

ALONALSNGS JuINNY 3N [=——=1]
ILVIVNINY IZ83A Ilvds EEETTT
ouny sasoy [(—_]
auvannoasasanoy [ o ]
FIVIONRId 35300 [ W] -
JsndoNd IlLon¥lsnos [
aiNaLsxa ILonyisnoo [
VIVNOLSI L Inomn 5]
vsvsosvo IuvInous [
ANINYSYIdNY VLN m
VAVIONLS YNOZ VLN [Eeerg
SNAON NYUAVAULNI VoW (—

WNOZ NI AIS32INS 31vE0udY I1HEN-2Nd
Nidd LMIBYLS NYIAVELING viwn ——m

10720221991 ¥N1OH,

_TVHVOIN+d
3VININDOT IHINYLSNOD ZNd,

HN3S3A IWVNTEYd VNNOALYId [Gd Il

FUYLZIANINYD [AD O
¥SNdOYd IHVZITYNYD VL3 —5—]

TEVINYaIANIZVE A |
oMLY NIWYD [ ¥ O]
SNd0ud vdY 30 ou0ovY F=E—]

VINILSDE vdv 30 vALIN E=E—)
S1L0310%d IS VENSYIW 30 0078 [JWEE)

SNd0Ud VIRLDTTI "DHINT au0ove =3—

viNILSIXA VI =E—)

Z/L/g9LS Pe2 "IN
dw gg'¥BE L = usie} §
900Z'Z4'8L NIQ 8881 "N
JHIdINZ3a 3a 1OV
73NOI N0S3dH3S

Z/LI6ELS AVI YN ‘SE0Z VIIJUVC L9 L
‘v321N1 INIHISINNW YIDINL "anr’ IUINNCIAdINI

IS YX3ANV‘L+d VLNINDOT FHINYLSNOD "Z°'N°d

S8SL 'PED "IN
dw 9°0¥0 € = UeIe} §
ZL0Z'€0'9L NIA ZLZ "HN
FUVHYNND IUVZNVA D
“TY'S 4014738 '0'S

LLOZ'ZTO' L2/ UNTOH
“JHINWCrFELINI IS rYEvYD’
11S3¥YA0dS0D ININY' W+3Z+d
FY.LNINDOT IHINYLSNOD ZNd

e ova e
R

. Hm.nm... 8€°E2

— e

—

,,

6298 0¥ "dN

|
|
|
|

SL0Z'S0'8Z/P8"MNIOH |

-31N|NJ07 IHINYLSNOD ZNd

wiE. 99°1g
N\ maa%nﬁw L S
e Ll




SC ARTEC SRL — PROIECTARE ARHITECTURA SI URBANISM
Tulcea ,5tr. BABADAG, nr. 5,bl.1, sc. B, ap 2, TEL/FAX 0340105728

L RSN

W
TURA 51 URBANISM Nr. ORC J36/71/94 ,CUI: RO 5402564 , e-mail: proiecteartec@gmail.com

A4
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MEMORIU DE PREZENTARE

Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: PUZ -“REAMPLASARE TURBINA EOLIANA T3, CONSTRUIRE
PARC FOTOVOLTAIC, AMENAJARE DRUMURI DE EXPLOATARE, CONSTRUIRE CAl
DE ACCES SIRACORDARE LA SEN*
Amplasament: F12 extravilan, municipiul Tulcea, jud. TULCEA
T181/A3138/1; T182/A3142; T185/A3156; T185/3158; T185/P3136; De3144; De3147;
De3146; De3146/1; De3148; De3157; De3164; De3165; DJ222; CF37557;30649; 38513;
38514, 38515; 33762; 31983; 30648; 32633; 34405; 33376; 33939; NC37557; 6787 38513;
38514, 38515; 33762; 31983; 6633; 32633; 34405: 33376; 33939.
Beneficiar:S5.C. MEX DEJ LOGISTIC S.R.L.
Proiectant general:  S.C. ARTEC S.R.L.
Data elaborarii: 2021

1.2. Obiectul PUZ

Solicitari ale temei - program

Prezenta lucrare de urbanism are ca scop analizarea conditiilor in care se poate autoriza si
construi un parc eolian/ fotovoltaic, pe un teren in suprafata totala de 164 940,0mp, constituit
din 12 parcele separate, proprietati private conform actelor de proprietate anexate. In
vederea intocmirii documentatiilor de autorizare a lucrarilor, s-a eliberat certificatul de
urbanism: nr. 53 din 27.01.2021.

Studiul prezentului PUZ modifica un Plan Urbansitic Zonal avizat si aprobat in anul
2010 si propune noi reglementari legate de accese, numar de turbine si pozitionarea
acestora si realizarea pe langa turbinele eoliene si a unui parc fotovoltaic.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform P.U.G.~Consiliul Local Tulcea nr.29/27.05.1996, aprobat prin HCL nr.19/25.02.1999
si HCL nr.129/26.05.2011/09.08.1999, amplasamentul se situeaza in extravilan,
T181/A3138/1; T182/A3142; T185/A3156; T185/3158; T185/P3136; CF37557:30649; 38513;
38514; 38515; 33762; 31983; 30648; 32633; 34405; 33376; 33939; NC37557; 6787; 38513;
38514; 38515; 33762; 31983; 6633; 32633; 34405; 33376; 33939.

Prezentul PUZ-stabileste conditiile in care se poate autoriza un parc mixt eolian si fotovoltaic,
conform specificatiilor din certificatul de urbanism, in corelare cu regulamentul PUG Tulcea
avizat si aprobat prin HCL Tulcea.

In cadrul aceluiasi proiect, se va studia si folosirea inconditiile legale a drumurilor de
exploatare pentru accesul in parcul eolian si pozare a cablurilor pentru descarcarea
curentului electric produs.
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¢ Regimul juridic
Terenul pe care se vor amplasa centralele eoliene, panourile fotovoltaice si toate amenajarile,
este al investitorului, prin contracte de vinzare cumparare/contracte de superficie.

B Centralele eoliene si Panourile fotovoltaice vor fi amplasate respectand normele de
pozitionare unele fata de altele si a distantelor de protectie fata de elementele construite sau
protejate prin lege, ale zonei : drumuri publice, retele de transport curent electric, canale de
irigalii si alte posibile elemente construite din zona de amplasament.

1.3.Surse documentare
o Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Penlru acest amplasament a mai fost intocmita o documentatie de urbanism:

PUZ-“INFIINTARE PARC EOLIAN, REABILITARE DRUM ACCES S/ RACORDARE LA
SISTEMUL ENERGETIC NATIONAL - BIDIDIA", pentru functiunea de parc eolian, avizata
cu aviz CTATU nr.33 din 09.06.2010 si aprobata prin HCL nr.226 din 29.09.2010, beneficiar
S.C. MEX DEJ LOGISTIC S.R.L.

Conform datelor statistice, in zona, vanturile au o intensitate medie de 7,2ms. Conform
STAS 10101/20/90, amplasamentul se afla in zona eoliana B si zona seismica D.
eRealizarea obieclivului este oportuna deoarece in zona vanturile sunt prezente tot anul, cu
intensitati care pot fi luate in considerare pentru infiintarea unor parcuri eoliene
eln ceea ce priveste panourile fotovoltaice, incepand cu anul 1997, prin semnarea
Protocolului de la Kyoto privind schimbérile climatice, s-a decis infiintarea surselor de energie
regenerabila. In multe {ari, la nivel guvernamental, s-au adoptat mésuri de i incurajare a
producerii energiei electrice din surse regenerabile. Roménia, pe lang4 ratificarea
protocolului de la Kyoto, dovedeste si prin Hotérarea de Guver‘n 443 din 10 aprilie 2003, ca
incurajeaza producerea de energie electrica din surse regenerabile.

» Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

A fost intocmit plan topografic si studiu geotehnic.

In tara noastra, s-au intocmit studii teritoriale de tip PATN, referitoare la implementarea unor
activitati economice de genul surse de energie regenerabila, Pe teritoriul administrativ al
municipiului Tulcea, s-au mai intocmit diverse documentatii pentru amplasarea parcurilor
eoliene si fotovoltaice, care vor produce energie neconventionala folosind forta
vantului/radiatia solara, dar nu au fost realizate.

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

Pentru zona de apartenenta a parcului eolian/fotovoltaic propus, au mai fost elaborate
proiecte de investitii » : )

-AMENAJARE PARC GEOLOGIC S| DE AGREMENT IN MUNICIPIUL TULCEA -Cariera
“Bididia 1" situaté Tn sud-estul Municipiului Tulcea, in vecinatatea padurii Bididia
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-CONSTRUIRE ,STATIA 110 KV SALBATICA INTRARE-IESIRE EDD’ aflata in nord-vestul
amplasamentului investitiei analizate prin PUZ

2. Stadiul actual al dezvolarii

2.1. Evolutia zonei

e Date privind evolutia zonei

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatiilor

Teritoriul administrativ al minicipiului Tulcea este relativ mic, in raport cu suprafata de
intravilan si este repartizata aproximativ echivalent imprejurul orasului.

Municipiul Tulcea are patru iesiri din intravilan catre judet : Isaccea, Constanta, Agighiol,
Murighiol.

Vanturile relativ puternice si predictibile, precum si terenurile extinse, potrivite pentru
instalarea de turbine, au facut din Dobrogea ,perla coroanei” in materie de energie eoliena.
Terenul pe care se doreste amplasarea centralelor ecliene si a panourilor fotovoltaice, se
afla situat in extravilanul municipiului Tulcea, conform PUG Tulcea.

Accesul la amplasamente se face din drumul judetean DJ222 si in continuare pe drumuri de
exploatare existente,

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatiilor
Infrastructura:

e exista retea electrica la estul amplasamentului studiat,

e comunicarea se realizeaza prin intermediul telefoniei mobile;

e drumurile de exploatare sunt in mica parte amenajate
Clima :
Clima este temperat continentala, cu vanturi predominante din nord, nord- est si est. Sub
aspect climatic teritoriul mun.Tulcea se incadreaza in zona climatului continental de stepa cu
caracter colinar, cu ierni blande si veri calduroase.

Potential de dezvoltare

Prezenta permanenta a vantului si a intensitatii radiatiei solare, poate justifica construirea
centralelor eoliene si a parcurilor fotovoltaice, in conditiile actuale, ale crizei mondiale de
energie si ale poluarii rezultate din procesul de generare a energiei electrice din alte surse
( centrale electrice pe carbuni, centrale nucleare).

2.2. Incadrarea in localitate
e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatilor
Fata de localitatile cele mai apropiate dimprejur, zona de amplasament se situeaza astfel:
la nord : localitatea Tulcea, la aproximativ 2,5 km
la sud : localitata Valea Nucarilor, la 12,7 km si Agighiol la 11,5 km :
la vest . localitatea Cataloi la aproximativ 9,0 km
la est localitatea Malcoci, la 2,5 km
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 Relationarea zonei cu localitatile sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii,
in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general.

Amplasamentul are acces la DJ 222, in partea de vest a amplasamentului si prin drumurile
de exploatare se poate ajunge la amplasament.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Caracteristica reliefului o constituie forma deluroasa a zonei, in mare parte neimpadurite, cu
alternanta de pasuni, vii si arabil. La nord-vest si la sudul amplasamentului exista areale de
padure. Zona studiata, este cultivata, deci este antropizata. In vecinatatea parcelelor
studiate, |a est, exista un canal de irigatii.

Terenul de fundare in zona este, in general, leossoid in zona de campie, iar zonele de
dealuri sunt din diverse roci .

24. Circulatia

Parcul este delimitat de DJ 222 la vest, de drumuri de exploatare la sud, centru si nord.
Amplasamente sunt delimitate de drumuri de exploatare, neamenajate, precizate si in
certificatul de urbanism, aflate intre parcele cu urmatoarea incadrare cadastrala :

De 3161, De3157,De3148,De 3144, De3146, De3146/1.

2.5.0cuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Conform actelor de proprietate, categoria de folosinta a terenurilor care fac obiectul PUZ,
este arabil. Zona de amplasament este formata din 12 parcele, conform incadrarii cadastrale,
cu functiunea de teren arabil A3156(dparcele), A3142(1parcela), A3158(7parcele). In nord-
vestul amplasamentului exista o pasune, T185/P3136. Canalele de irigatii sunt partial
colmatate.In vecinatatea directa a parcelei pe care se propune parcul fotovoltaic denimit
Solar 2, la nord, exista Statia 110ky, intrare —iesire Bididia.

La sudul amplasamentului propus pentru turbine WTG 1, exista o pantatie de salcami,
infiintata in ultimii ani, pe fonduri europene.

e Relationari intre functiuni

Zona studiata, asa cum a fost prezentata mai sus, face parte dintr-un areal mai mare de
teren agricol, pe care se afla un sistem de irigatii, care, in prezent, este in mare parte
colmatat. Terenul arabil se afla la limita de vest a acestui areal.

e Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Pe parcela NC42559 din T185/A3156 situata in imediata vecinatate a terenului NC
36515/T185-A3156 care face obiectul PUZ, este construita statia 110KV INTRARE-IESIRE
ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA.

Inzona nu exista alte trupuri de intravilan ,sau cladiri isolate,
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e Aspecte calitative ale fondului construit
Pe amplasamentele propuse in vederea realizarii PUZ-ului, nu exista constructii.

e Asigurarea cu servicii a zonei
Serviciile publice in zona studiata sunt reprezentate de retelele electrice,sistemul de irigatii,
drumul judetean DJ222.

e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu exista riscuri naturale de genul alunecari de teren, inundatii.

2.6.Echiparea edilitara.
Amplasamentul este traversat la est de un canal de irigatii partial colmatat si este traversat
de doua retele electrice functionale de 20kv .

e Principalele disfunctionalitati

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
B. UTILITATI = nu exlata disfunctiuni : - .
A.CIRCULATIE RUTIERA | = drumurile da explontare samaenajara prin platruire
nu aunt ameanajata drumurile de exploatare

C.PROTECTIA MEDIULUI | = nu exista disfunctiuni

EELQ_;_FE E}Iﬂ% LQRIECTIVE = nu exista disfunctiunl

2.7. Probleme de mediu

eRelatia cadru natural - cadru construit

Terenul de amplasament face parte din categoria agricol, arabil. Este teren antropizat. In
zona nu sunt remarcate probleme de mediu: zone speciale protejate avifaunistic, eroziuni
majore.

Autorizarea construirii si functionarii se face numai in conditiile stricte ale protejarii solului,
subsolului, aerului, florei si faunei zonei,

Cadrul construit este conditionat de:

* functiuni nepoluante pentru mediu, sau improprii unei zone cu valoare naturala si peisagera;
* protejarea solului si subsolului prin evacuarea controlata a apelor uzate menajere si a
deseurilor uscate;

* prin existenta si functionarea constructiilor este interzisa exploatarea necontrolata a
bogatiilor zonei;

e Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In vecinatatea zonei exista cai de torenti, care nu prezinta pericol pentru parcul eolian,
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eMarcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoria
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

eEvidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Vor fi respectate prevederile din Raportul de Diagnostic Arheologic ce va fi realizat si avizat
pentru acest amplasament.

e Evidenta potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei
Se desfasoara procedura de informare a publicului, la Primaria Municipiului Tulcea.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru intocmirea PUZ s-a realizat planul topografic.

Terenul este denivelat , deluros, cu declivitate accentuata de la nord-est catre sud-vest.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform PUG aprobat cu hotararea Consiliul Local Tulcea nr, 29/27.05.1996, Faza RLU
aprobata prin HCL nr.19/25.02.1999 si HCL nr.129/26.05.2011/09.08.1999, pentru extravilan
sunt permise ; constructii noi, reparatii, extinderi, modernizari, supraetajari, cu conditia
respectarii Legii nr. 10/1995.

Utilizari permise:Spatii plantate

Utilizari premise cu conditii:Pentru Parc Eolian

Instalatiile ecliene si constructiile anexe se vor realiza cu conditia asigurarii functionarii optine
a acestora.NORMA TEHNICA a Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul
Economiei nr.239/2019, privind delimitarea zonelor de protectie vor respecta conditia de
departare fata de alte centrale eoliene, ale altor investitori,realizate sau in executie in zona si
anume, 7 diametre de rotor pe directia dominanta a vantului si 4 diametre de rotor pe directia
perpendiculara vantului ;

Pe langa montarea centralelor eoline, se vor poza si cablurile electrice pentru descarcarea
curentului electric produs.

Utilizari interzise:
Activitali productive poluante sau cu risc tehnologic;
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Utilizari conditionate:
Se vor respecta conditionarile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism.

Amplasarea constructiilor pe parcela

Instalatiile eoliene se vor pozitiona acolo unde este posibil cu proiectia rotorului in totalitate
pe parcela.In cazul in care proiectia palei este in afara parcelei, se va obtine acordul
proprietarului pe care se proiecteaza rotorul.

3.3. Valorificarea cadrului natural

e Atit Centralele eoliene cit si Parcurile fotovoltaice, pana in prezent, au demonstrat ca nu
au impact semnificativ asupra fondului avifaunistic si nici asupra omului .
Terenurile propuse in vederea amplasarii parcurilor fotovoltaice si a turbinelor eoliene, au fost
studiate referitor la expunere la insorire si referitor la prezenta, intensitatea si permanenta
vinturilor. Datele rezultate confera amplasamentului valoare sporita pentru productia de
curent electric.

3.4. Modernizarea circulatiei

Pentru a folosi drumurile de exploatare:De3144, De3147, De3146, De3146/1, De3148,
De3157, De3161,De3165, se va obtine in prealabil, avizul administratorului acestor drumuri.
S-au ales cai de acces care sa hu depaseasca o declivitate maxim de 8. Drumul de
exploatare, va fi racordat la un drum intern, care se va construi pe fiecare parcela si va servi
si ca drum de intretinere pentru centralele eoliene propuse. Pentru a permite accesul
vehiculeler agabaritice pe timpul transportului utilajelor la locul de asamblare si pentru
accesul autospecialelor de ridicare, se vor studia posibilitatile de acces, ca spatiu de drum si
carazade braca .

In interiorul parcelelor, se vor amenaja platforme pentru depozitarea diverselor parti ale
centralelor eoliane. Pentru a raspunde la exigenta producatorului de utilaj, de a nu murdari
parti ale centralei pe timp ploios si pentru a nu scoate din circuit agricol suprafete de teren
pentru platforme betonate, care, ulterior edificarii, nu se mai justifica ca si amenajare, s-a
propus a fi scoasa din circuitul agricol o suprafata minima de teren agricol, calculata judicios
siriguros. Suprafetele scoase definitiv din circuitul agricol si real afectate dupa realizarea
constructiilor sunt cele necesare accesului la turbine ecliana si sunt cuantificate la capitolul
“Suprafete scoase din circuitul agricol”.

Platforma mare, temporare, dupa terminarea lucrarilor va fi desfiintata. Terenul va fi readus la
starea initiala si la categoria de folosinta initiala, amenajarile facandu-se pe un geotextil
special.

3.5. Zonificarea functionala, reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Sunt propuse a se realiza :

@ doua centrale eoliene

e doua parcuri fotovoltaice
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e drumuri de acces la centralele eoliene si la parcurile fotovoltaice ;

e racord electric ;

Propunerea prezentului Plan Urbanistic Zonal consta in modificarea unui documentatii de
urbansism, avizate si aprobate in anul 2010, La momentul respectiv pe aceeasi anvelopa
studiata au fost propuse 3 turbine eoliene.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal propune urmatoarele modificari si completari :

o Turbina nr.1 — WTG1. Avand in vedere ca drumul de exploatare de acces folosit
pentru racordul electric si accesul la turbina din sud-ul parcelelor Turbinei nr.1, drum
reglementat in PUZ avizat 2010, a fost eliminat intre timp din planul parcelar de OCPI, fara a
avea explicatii, beneficiarul doreste realizarea unei cai de acces la acesta turbina prin
terenurile pe care le detine, la nordul amplasamentului. Prin aceasta noua cale de acces se
va face si racorul electric a acestei centrale eoliene. Totodata, din considerente de proiectie
rotor pe proprietati invecinate beneficiarul propune mutarea turbinei eoliene fata de
coordonata avizata in PUZ 2010 cu aproximativ 7m spre vest, Caracteristicile turbinei nr.1 vor
fi mentinute din PUZ avizat H pilon 105 m, Lungime pala 45m, Putere maxima 2.0 MW.

® Turbina nr.2 din PUZ avizat 2010 este propusa a fi eliminata. In locul acesteia, pe
parcela de amplasament cu NC 38515 este propus un parc fotovoltaic, cu un numar de 3200
panouri, Prin acesta parcela se va face legatura atat de acces cat si electrica de la WTG nr.1
expusa mai sus, catre restul parcului eolian si fotovoltaic si racordarea la SEN. Fiecare
panou fotovoltaic va avea puterea nominala de 445W,

o Turbina nr.3 - WTG3. Se propune modificarea coordonatei de amplasare a turbinei
nr.3, si majorare caracteristicilor turbinei. Se propune un pilon mai mare si anume 119m si o
lungime pala mai mare respectiv 82,5m, cu o inaltime maxima de 201.5m. Puterea maxima a
Turbinei nr.3 va fi de 6.0 MW, Cu coordonata si caracteristicile astfel alese proiectia in plan a
rotorului turbinei nr 3 va fi facuta in interiorul parcelei de amplasamet. Pe aceeasi parcela de
amplasament NC30649 se propune o a doua zona a parcului fotovoltaic, cu un numar de
4864 panouri tot de 445 w.

Puterea maxima totala a celor doua parcuri fotovoltaice va fi de 3,6 MW.

Amplasarea centralelor eoliene - elemente de regulament

Pe amplasamentul studiat s-au identifiact urmatoarele elemente de textura urbana care ,
conform Ordin 239/2019, trebuie protejate :

-drumuri de exploatare, cu zona de interdictie de construire intre : 45,0m-82,5m ( o lungime
de pala ), de o parte si de cealata a acestuia .

-linie electrica LEA , indiferent de tensiune, va avea o zona de interdictie cu latimea egala cu
inaltimea pilonului, plus lungimea palei, plus 3 m, de o parte si de cealalta a retelei

electrice :153,0m-204,5m

-drumuri de interes judetean, cu zona de protectie cu latimea egala cu inaltimea pilonului,
plus lungimea palei, plus 3 m, de o parte si de cealalta a drumului : 153,0m-204,5m.



S5C ARTEC SRL — PROIECTARE ARHITECTURA 51 URBANISM
Tulcea ,str. BABADAG, nr. 5,bl.1, 5c. B, ap 2, TEL/FAX 0340105728

Nr, ORC J36/71/94 ,CUI: RO 5402564 , e-mail: proiecteartec@gmail.com

Pe amplasament exista un canal de irigatii, pentru care nu sunt prevazute zone de protectie
in Ordinul 239/2019 2007 .

Amplasarea centralelor eoliene si a panourilor fotovolatice pe parcele identicate
cadastral

Amplasamentul este alcatuit din 12 parcele, cu suprafata insumata de 164940,0mp.
Terenurile au fost alese astfel incat sa nu se interfereze zonele functionale ale centralelor,
Pe parcela identificata cadastral cu T182,A3142,nc 30649 se propune o singura centrala
eoliana, WGT3 : Hpilon=119/5, de 6MW si un parc fotovoltaic, SOLAR 1 -4864 panouri.
Pe parcela identificata cadastral T185- A3158,NC 31983 ,NC 30648, NC32633 se propune o
centrala eoliana, WTG1 :Hpilon=105m de 2MW.

Pe parcela identificata cadastral T185,A3156,NC 38515, se propune un parc fotovoltaic
Solar 2 -3200.

Puterea maxima totala a celor doua parcuri fotovoltaice va fi de 3,5 MW,

Tipul centraleleor eoliene

Deoarece piata producatorilor de centrale eoliene este din ce mai diversificata si mai
performanta si cerinta este in crestere.

Pentru a optima alegerea la momentul achizitionarii, se propun, la faza de studiu urbanistic,
doua centrale eoliane :

-WTG1 :Hpilon=105m/2MW

-WGT3: Hpilon=119/6 MW

Dimensiuni, gabarite
ajpentru centralele eoliene
Caracteristicile fizice ale centralelor propuse sunt urmatoarele :

WrG1

e Rotor cu diamterul de 90 m

e Inaltimea turnului este de 105m
e Puterea nominala 2 MW

WTG3

e Rotor cu diamterul de 165 m

e |naltimea turnului este de 119m
e Puterea nominala 6 MW

Pozitionarea centralelor eoliene a tinut cont de cerintele de securitate a cailor de acces si a
celorlalte elemente construite sau de patrimoniu ale zonei .

S-a considerat situatia cea mai defavorabila, impusa de elementele dimensionale cele mai
mari: H-119 m , R=82,5 m.

Caracteristicile tehnice ale acestor turbine eoliene propuse sunt :
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Turbina nr. | Tip turbina Inaltime Pilon | Lungime Inaltime maxima
Pala

1 WGT1 105m 45m 150m

3 WGT2 ~ 119m 825m 201.5m

Fiecare centrala ecliana este prevazuta cu un post de transformare propriu, amplasat in
interiorul centralei, post de transformare care transforma energia electrica si 0 aduce la o
tensiune optima.

Cele 2 centrale eoliene vor fi racordate prin cablu subteran la un punct de conexiuni situat in
T181-A3138/1; NC37557 si in continuare, prin LES, la sistemul energetic natioanal, in baza
unui contract de racordare incheiate cu operatorul energetic local.

Descrierea panourilor fotovoltaice

Panourile fotovoltaice sunt elemente de producere a energiei electrice prin utilizarea energiei
luminoase (fotoni). Celula fotovoltaica converteste luminozitatea solara in energie electrica.
Centralele fotovoltaice sunt compuse din panouri fotovoltaice fixe din celule policristaline din
silicon. In procesul de fabricatie celulele sunt taiate dintr-un cristal cilindric de silicon.
Panourile fotovoltaice sunt fabricate in parametrii standard de voltaj si wataj, iar prin cuplarea
lor, formeaza un ansamblu fotovoltaic. Un ansamblu fotovoltaic produce curent continuu, care
este transformat in curent alternativ cu ajutorul invertoarelor,

— B oy oy S 5 | I 1 [ |
T [0 (WS R D )
Amenajare teren:

e Se propun a se realiza un numar de circa 8064 panouri, fiecare panou avand o putere
totala de circa 445W.

e Pe lotul situat in T182/A3142-NC30649 vor fi amplasate un numar de 4864 panouri

e Pe lotul situat in T185/A3156-NC38515 vor fi amplasate un numar de 3200 panouri

e Panourile vor fi asezate pe mese, fiecare va fi sustinuta de stalpi metalici ce vor fi infiletati
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in pamant.

e Stalpii metalici vor fi infiletati in pamant la o adancime de circa1,5, in functie de incercarile
lasmulgere ce vor fi facute de executantul structurii metalice, dar si de rezultatul studiului
geotehnic.

e Cablurile electrice intre panouri vor fi ingropate la o adancime de aproximativ 0.9 m.

e Terenul se va imprejmui cu gard de plasa si sérma ghimpata, inalfime 2,5m;

e Sistemul de protectie impotriva descarcarilor atmosferice va fi realizat prin montarea de
paratrasnete legate la o retea de platbanda Ol-Zn 40x4 mmp la care se racordeaza si de
structura metalica de montare a modulelor fotovoltaice;

e Distanta intre randurile formate de panourile fotovoltaice va fi de aproximativ 4,5 m;
Existenta panourilor nu va influenta vegetatia la nivelul solului. Terenul va fi insamantat cu
plante de faneata, sau se va lasa terenul cu vegetatia naturala.

Punctul Logistic, necesar exploatarii si intretinerii panourilor fotovoltaice este compus
din :

- Camera monitorizare;

- Camera paza,

- Magazie materiale intretinere;

- Dependinte.

Planul prevede construirea unui parc fotovoltaic, alcatuit din circa 8064module fiecare cu o
putere nominala de 445 W, ce va produce circa 3,50 MW energie electrica, amenajarea
drumurilor de acces si a drumurilor interioare, construirea unui punct logistic, a unui punct de
conexiuni si racordarea la SEN, dispuse astfel;

Solar 1 -4864 panouri

Solar 2 -3200 panouri

Organizarea de santier , se va amenjaja pe o platforma pietruita, linga fiecare din cele doua
parcuri fotovoltaice.Platforma pietruita va ramane o amenajare permanenta.

De la invertoare, curentul electric va fi transportat la un cofret de conexiune. Prin intermediul
acestui cofret de conexiune,se descarca curentul in reteaua electrica nationala.

Functiunea propusa nu necesita consum de apa. Curatarea panourilor se va face uscat si se
bazeaza si pe regimul pluviometric al zonei.

Racordarea la reteaua electrica de M.T..:

ePentru panourile fotovoltaice, se propun invertoare/transformatoare care colecteaza curentul
electric produs de panourile fotovoltaice si il transforma la 20 Kv. Anvelopa invertorului
transformatorului este prefabricat, realizata din beton armat,

e Turbinele produc energie electrica cu iesire de 20kv.

e Legaturuile intericare ale parcului eolian si fotovoltaic se face prin LES 20kv Acesta va fi
racordat la stalp cu separator vertical situat in T181-A338/1/NC37557 si de acolo prin LEA la

10
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statia intrare-iesire Enel Distributie -Bididia.

Asigurarea utilitatilor

Apa potabila - functiunea propusa nu necesita consum de apa. Curatarea panourilor se va
face uscat si se bazeaza si pe regimul pluviometric al zonei. Lunile cu cele mai multe ploi fiind
in mai si iunie.

In timpul executiei si exploatarii parcului fotovaltaic nu vor exista surse de poluanti la nivelul
solului si a apelor freatice.

Nota speciala
Instalatiile de panouri solare, montate pana in prezent in alte zone ale lumii cu regim

pluviometric asemanator nu au avut nevoie de spalare.

Curatarea panourilor se va face manual, fara a se folosi detergenti, solventi efc .

Materialele pentru curatarea panourilor vor fi depozitate in punctul logistic propus in sudul
amplasamentului.

Aceasta investitie va fi monitorizata prin camere de luat vederi, dar va fi intretinuta si pazita si
de catre un angajat.

Precizare .

Pentru a nu induce servituti pe terenurile invecinate parcelelor pe care se vor construi
panourile fotovoltaice, reglementarile PUZ-ului avizat sunt numai in limita terenurilor
proprietate a investitorului,

SUPRAFETE PROPUSE A FI SCOASE DIN CIRCUITUL AGRICOL

WrG1

Platforma permanenta, trotuar turn si arie construita turn $=244,4mp

Suprafata construita (baza turn): 19,65mp

Platforma folosita numai pe perioada montarii turbinelor cu dimensiunile 40mx30m, nu se va
scoate din circuitul agricol, avand doar utilitate temporara.

WTG3

Suprafata construita (baza turn): 28,35mp

Platforma permanenta, trotuar turn S=181,74mp

Platforma folosita numai pe perioada montarii turbinelor cu dimensiunile 40mx30m, nu se va
scoate din circuitul agricol, avand doar utilitate temporara.

Total scoatere din CA pentru cele doua centrale eoliene :

- platforma permanenta+baza turn: 48,00mp+ 426mp =474 mp.
- drumuri interne: 3350mp
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Scoatere din CA pentru panouri solare

Suprafata scoasa din circuitul agricol pentru penourile solare , se considera totalitatea fisiilor
de teren, cu latime de 40cm, pe care se fixeaza picioarele meselor suport , care sustin
panourile fotovoltaice.

SOLAR 1 -4864 panouri
Teren scos din circuitul agricol Solar 1 :2400 MP

SOLAR 2 - 3200 panouri
Teren scos din circuitul agricol Solar 2 ;1400 MP
Drumuri interne pentru parcurile de panouri solare : 2890mp

Organizarea de santier in suprafata de 500 mp, pentru Soalr 1 si 500 mp pentru Solar 2,se
va amenaja in incintele amplasamentulelor propuse pentru infiintarea parcurilor
fotovoltaice.Pe aceasta platforma vor mai fi:Punctul logistic, Cabina Paza si Invertorul
Transformator.

Suprafata celor trei corpuri , amplasate pe paltforma organizarii de santier : 105 mp.
Platforma va ramane dupa etapa de construire si va fi scoasa din circuitul agricol.Nu este
necesar si nici posibil ca tronsoane ale turnului sa fie depozitate pe amplasament, deoarece
acestea se deformeaza. Tronsoanele de turn aduse, se vor monta direct din autospeciale.

Nota. Pentru scoterea din circuitul agricol a zonei de panouri fotovoltaice s-au considerat fasii
mai mari latimea structurii, de 40 cm, care vor include stalpii metalici - picioarele de sustinere
a panourilor. Pentru Solar 1 - 4864 panouri vor fi 1968 picioare metalice si pentru Solar 2 -
3200 panouri vor fi 1300 picioare metalice. Sectiunea unui picior metalic va fitip ,U” de 10x10
cm. Total suprafata sectiune stalpi este de 0.1x0.1X3268 picioare = 32,68 mp.

Drumurile de acces

Vor fi folosite doua tipuri de drumuri de acces :

-drumuri de acces in incinta , cu latimea de 5,0m, care se vor pietrui, iar terenul de sub
acestrea va fi scos din CA.

Suprafata teren scos din CA, pentru drumurile de acces din incinta
-drumuri interne pentru parcurile de panouri solare : 2890mp
-drumuri interne pentru centralele eoliene : 3350mp

Accesul la parcul eolian se va realiza din DJ222, pe drumurile de exploare existente, cu
acordul administratorului de drumuri.
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Racord electric

Racordul electric de descare a energiei electrice produse , in reteaua nationala ,se va realiza
prin cablu subteran, amplasat in spatiul drumului amenajat, in interiorul parcelei, apoi pe
drumurile de exploatere existente.

BILANT TERITORIAL- EOLIAN/FOTOVOLTAIC
SUPRAFATA TOTALA PARTELE ' :
REGLEMENTATE PRIN PUZ : 164940,0 mp| EXISTENT | PROPUS | PROPUS PROPUS
avind urmatorele categorii de folosinta: e R TOTAL
. MP| % MP|% |MP|% MP | %
ARABIL, CONF. PUG 164940 | 1000 | — | — | — | — 15423200 | 9351
jssss | SOLAR 1+SOLAR 2* i — | — | ssogoo| 230
=" |SUPRAFATA SCOATEREDINCA, | — | — |%000| 230 T ol
@ |SUPRAF. CONSTRUITA -turbine — | — | = | — | 4800|008 4800 | 003
I | cAROSABIL-drumur interne(panourl) | — | — |26890.0| 175 | — | — 28000 175
I | cAROSABIL - drumuri interne( turblne) — | — = | = |33500 203 335000 203
B | PLATFORMA definitiva — | = | = | = |4280 | 025 2600 oz
PUNCT Logistic-panouri;Cabina Paza - ' 21000 o013
5 |pUNCT Control-panour =l E e | = | %
TOTAL TEREN 8COS DIN GIRGUITUL AGRIGOL | — | —  |8800,0 | 4,18 882400 231 1072400 650
T ol [ | =
toran ngrical+ioran scos din clreultul ngricol N ) = | == | = = T64540,00 700.00

[[77] Lungime Drumurl exploatare existents folosite- 2500ml

NOTA : * suprafata scoasa din CA la panourile solare so considara lotalitatea fisliler de teren, in latima da 40cm,
pe caro so fixeaza picloarale mesalor pa care stau panourile fotaveltalce.Vezl schita scoatera din CA,

PLATFORMA temporara turbine :2400mp

POT =0,15%
POT MAX=1%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Nu este nevoie de alimentare cu apa.

Nu vor exista ape uzate;

Necesita alimentare cu energie electrica;

Evacuarea deseurilor menajere solide se va face prin colectarea individuala,

in pubele, apoi transportate prin intermediul unei firme autorizate la locul indicat de primarie.

3.7. Protectia mediului

Parcul eolian

Pe timpul functionarii parcului eclian atmosfera nu va fi afectata de functionarea turbinelor.

In timpul desfasurarii lucrarilor de constructie utilajele de santier produc zgomot. Nu produc

insa si vibratii semnificative.

Nivelul de zgomot este variabil, in jurul valorii de pana la 90 db (A), valorile mai mari fiind la
excavatoare, buldozere, finisoare, vole si autogredere,
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Zgomolul este provocat de curentii de aer produsi la rotirea elicelor, Este de retinut faptul ca
orice masina cu parfi mobile provoaca un anumit nivel de zgomot si in aceasta privin{a
turbinele eoliene nu sunt o exceptie. Turbinele care au fost bine construite sunt in general
silentioase in functionare si, in comparatie cu zgomotul traficului rutier, feroviar, aerian si al
celui produs pe santiere pentru a enumera doar cateva, zgomotul acestor turbine este chiar
foarte mic. Solutjile tehnice anti-zgomot includ modificarea formei elicelor si reducerea vitezei
de rotire a acestora.

Radiatiile electromagnetice sunt, in esenta lor, un flux variabil de linii invizibile de forte de
natura electrica gi magnetica, ce se propaga simultan in spatju si in timp cu viteza de trei
sute mii km/s.

Ca gi in cazul radiatiilor electromagnetice, amploarea i persistenta efectelor biologice
rezultate din impactul radiatjilor corpusculare cu materia organica depind de distanta de la
care se realizeaza iradierea, densitatea radiatiei si durata iradierii.

Panourile fotovoltaice au cel mai mic impact asupra mediului dintre toate sursele de
energie, datorita faptului ca ocupa un spatiu relativ restrins, nu necesita materie prima care
prin procesare sa produca deseuri si nu rezulta noxe de nici o natura in urma functionarii.
Evacuarea controlata a deseurilor va proteja de poluare aerul, solul si subsolul zonei.
Deseurile vor fi colectate pe durata lucrarilor de instalate pe o platforma ingradita si
acoperita, in zona Organizarii de santier. Eventualele deseuri care vor rezulta la faza de
construire se vor duce la rampa de depozitare gunoi ,acordul Primariei Tulcea

Tehnologia de conversie fotovoltaica a energiei solare si energia produsa de eoliene,face
parte din tehnologiile curate de conversie a energiei,

Centrala fotovoltaica nu emite noxe, din functionarea ei nu rezulta deseuri, nu are piese in
miscare, nu emite zgomot, nu emite gaze sau alte substante lichide sau solide.

Impactul vizual:

30% din suprafata este acoperita de module fotovoltaice de culoare albastru - gri.

Datorita faptului ca centrala fotovoltaica produce energie electrica curata, functionarea
centralei contribuie la eliminarea emisiei a cel pulin 2547 t CO; anual, precum si a altor noxe
care insotesc tehnologia clasica de producere a energiei electrice.

Executantul lucrdrii are obligatia de a cunoaste i aplica legislatia si reglementarile
specifice de protectia mediului, care fac referire la:

OU 195/ 2005 - privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare

L 107/ 1996 - legea apelor cu modificarile si completarile ulterioare

OU 78/ 2000 - privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile ulterioare

OuU 16/ 2001 - privind gestionarea deseurilor industriale cu modificarile si completarile
ulterioare

HG 621/ 2005 - privind gestionarea ambalajelor si a deseurilor de ambalaje, cu
modificarile si completarile ulterioare

HG 349/ 2005 - privind depozitarea degeurilor, cu modificérile si completérile ulterioare
OU 243/ 2000 - privind protectia atmosferei, cu modificarile si completérile ulterioare
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HG 1076/2004 - privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe

0G 135/2010 - privind stabilirea procedurii - cadru de evaluare a impactului asupra
mediului pentru anumite proiecte publice si private

3.8. Obiective de utilitate publica
elista obiectivelor de utilitate publica
Se va realiza o legatura de descarcare in sistemul energetic national. Aceasta etapa se va
realiza ulterior, in baza unui studiu de specialitate si va fi avizat conform legii.
Este posibil, ca in viitorul apropiat sistemul de irigatii sa fie modernizat, fiind vital pentru
agricultura .Lucrarile de modernizare, atat pentru canalele majore cat si pentru antenele de
irigatii vor, se vor face, pe de o parte prin respectarea investitiilor deja executate.
Conform avizului de specialitate ANIF RA, autorizarea construirii centralelor se va face cu
repectarea conditiilor de departare fata de antenele si canalele de irigatii. Se vor respecta
detalile de intersectie, ale retelelor de descarcare cu antenele si canalele de irigatii, avizate
de ANIF RA.,

Este necesara amenajarea ravenelor din zona, pentru stoparea fenomenului de
eroziune.

PRIORITATI

-incadrarea in prevederile urbanistice, privind zonele de protectie ale elementelor construite,
situri naturale, situri istorice,

-respectarea conditiilor avizatorilor, impuse la faza de PUZ, in detaliile proiectului supus
autorizarii.

e |dentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
Terenurile pe care se vor amplasa centralele si parcurile fotovoltaice sunt - proprietati
particulare, cu care firma SC MEX DEJ LOGISTIC SRL a incheiat contracte de superficie .

e Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor
propuse
Nu se vor realiza miscari de proprietati

4. Concluzii si masuri in continuare

e Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.
Prezentul PUZ-stabileste conditiile in care se poate realiza un parc eolian si fotovoltaic,
conform specificatiilor din certificatul de urbanism, in corelare cu regulamentul PUG avizat si
aprobat de primarul Municipiului Tulcea.

e Categorii principale de interventie, care sustin materializarea programului de
dezvoltare.
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Materializarea propunerilor din prezentul PUZ depind de:
- racordarea la sistemul energetic national;
- conditionarile din avizele care vor fi obtinute.

- e Prioritati de interventie.
- racordul la reteaua electrica pentru descarcarea energiei electrice produse;
- respectarea conditionarilor din avizele obtinute

« Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.
Construirea unui parc mixt , turbine si panouri fotovoltaice, este benefica pentru economia
locala si pentru cea nationala.

Exploatarea acestor zone, indeplinesc dezideratul prodictiei energiei verzi, din surse
regenerabile , care , in acelasi timp, ofera o exploatare ecologica a Zonei.

4, Concluzii si masuri in continuare

o Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.
Activitatile principale preconizate de PUG pentru zona de amplasament sunt lucrarile
agricole.

Prin prezentul PUZ se studiaza conditiile de amplasare a unor centrale eoliene si a unor
panouri fotovoltaice, care nu contravin cerintelor PUG in extravilan.

« Categorii principale de interventie, care sustin materializarea programului de
dezvoltare.

Materializarea propunerilor din prezentul PUZ depind de :

- modernizarea retelelor electrice existente;

- respectarea conditiilor din avizele care se vor da pentru avizarea prezentului PUZ.
- amenajarea drumurilor de exploatare.

e Prioritati de interventie.
. racordul la reteaua electrica pentru descarcarea energiei electrice produse;

o Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.

Construirea unui ansamblu de centrale si a unui ansamblu de panouri fotovoltaice pentru
producerea energiei regenerabile, este benefica pentru economia locala si pentru cea
nationala.

Exploatarea acestor zone, necesita control pentru indeplinirea dezideratului de protectie

ecologica a zonei, pe perioada executiei. e Uy _
<7 O\ Intoctit,..

i P e thos
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii : PUZ — DESFIINTARE CORP C1 S1 CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL PARTER S| SPATII CAZARE LA ETAJ (P+2)

e Amplasament :

Str. Carpati, nr. 5A, nr. Cad. 45504, mun. TULCEA, judetul TULCEA

® Beneficiar :

CIOBANU CHIRIAC

e Proiectant:

S.C. ARCHITECTURE LINE S.R.L. TULCEA

e Data elaborarii :

2021

1.2 OBIECTUL PUZ

¢ Solicitari ale temei - program
Prezenta documentatie urbanistica analizeaza posibilitatea construirii unei cladiri cu
functiune mixta, la parter spatiu comercial iar la etajele superioare, spatii de cazare.
Se are in vedere solicitarea beneficiarului de a edifica : « DESFIINTARE CORP C1
S| CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL PARTER S| SPATII CAZARE LA ETAJ (P+2) »,
conform certificat de urbanism nr. 260/19.03.2020 emis de Primaria Municipiului Tulcea, pe
terenul aflat in intravilanul municipiului Tulcea.

Vecinatati :

a. Sud - propr. Privata : Ciobanu Chiriac

b. Est- propr. Privata : Maftei Vasile

¢. Nord - propr. Privata : Nedelcu Laurentiu
d. Vest-domeniu public : strada Carpati

Conform Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, in cazul in care
se solicita o modificare a prevederilor unei documentatii de urbanism aprobate se poate elabora
un Plan Urbanistic Zonal care sa demonstreze posibilitatea interventiei urbanistice solicitate.

P.U.Z.-ul, avand un caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

P.U.Z.-ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiilor.
Unele prevederi ale PUZ, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureaza in planurile
imediate de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile
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puse la dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile P.U.Z.

Prin prezentul plan se analizeaza modul optim de integrare a noii functiuni in relatia cu
vecinatatile, impactul peisajului, accesul, distantele obiectivului fata de zone protejate,
solutionarea utilitatilor, probleme de mediu.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G., a concluziilor studiilor
de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii
de probleme :

-Zonificarea functionala a terenurilor :

-Organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane ;

-Indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniere, P.O.T., C.U.T)

-Dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

-Statutul juridic si circulatia terenurilor ;

-Mentionarea obiectivelor de utilitate publica ;

-Masuri de protectia mediului ;

-Reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii - incluse in regulamentul local de
urbanism aferent PUZ ;

Planul trateaza posibilitatea de dezvoltare in ansamblu a amplasamentului delimitat in
partea desenata a prezentei documentatii.

Conform temei de proiectare, planul de dezvoltare al parcelei se va constitui din:

« DESFIINTARE CORP C1 SICONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL PARTER SI SPATII
CAZARE LA ETAJ (P+2)», urmand caracteristicile arhitecturii contemporane si integrandu-se
in contextul zonei.

Se propune o constructie cu un regim de inaltime P+2. La parter se va pastra o parte din
spatiul existent care va fi restructurat pentru noua cladire si un spatiu verde. Etajele 1 si 2 vor fi
destinate functiunii de spatii de cazare tip hostel. Locurile de parcare vor fi asigurate, conform
regulamentului de parcari in vigoare aprobat prin HCL nr. 201 din 28.09.2017. Pentru suplinirea
locurilor de parcare se accepta si varianta concesionarii acestora. Se va respecta un procent
minim de spatiu verde, iar amenajarea circulatiilor pietonale cat si cea auto va fi coerenta.

Imprejmuire teren.

imprejmuirea catre domeniul public va fi joasa, cu inaltimea maxima de 1,8 m si
transparenta, lasand vizibila cladirea sau se poate lasa neimprejmuit.

Se interzic gardurile din metal si tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea
suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

Spatii verzi.

¢ Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Prezenta documentatie apare in urma dorintei de solutionare zonala a tuturor acestor
probleme enumerate in tema generala de proiectare, pe problematici distincte, urmarind sa
ofere solutii specifice de principiu pentru: organizarea urbanistica, accesul in incinta si stabilirea
procentului de ocupare avand in vedere natura terenului. Prezenta documentatie este intocmita
in acord cu strategia de dezvoltare locala.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
¢ Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
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Anterior prezentei documentatii de urbanism, zona studiata a mai fost analizata urbanistic
in documentatia faza P.U.G. municipiul TULCEA.

¢ Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

¢ Date statistice

Populatie : conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Tulcea se
ridica la 73.707 locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 91.875 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (83,37%). Principalele
minoritati sunt cele de rusi lipoveni (2,36%), romi (1,29%) si turci (1,11%). Pentru 10,53% din
populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta.Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (85,92%), dar exista si minoritati de musulmani (1,32%) si ortodocsi
de ritm vechi (1,3%). Pentru 10,57% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala.

Arii protejate :

Rezervatia Biosferei Delta Dunarii Tulcea

Parcul National Muntii Macinului

Obiective turistice

Locatii:Colnicul Hora, dealul muntos din municipiul Tulcea pe care se afla vestigiile
localitatii antice Aegyssus la inceput asezare getica, apoi colonizata de eleni, cucerita de romani
iar intre secolele VI-X, cu intreruperi, cetate bizantina

Monumentul Independentei aflat pe Colnicul Hora ridicat in cinstea eroilor Razboiului de
Independenta din 1877, in urma caruia provincia Dobrogea a redevenit pamant romanesc.

Muzee:

Muzeul "Delta Dunarii" — cu exponate din flora si fauna Deltei Dunarii, si nu numai

Muzeul de Arta — cu opere ale artistilor plastici locali si ale unor clasici romani si straini

Muzeul Etnografic = cu exponate ce reprezinta traditiile folclorice, de port, religioase,
culturale, etc., ale unei varietati de rase si neamuri ce coexista in judetul Tulcea

Muzeul Arheologic si Numismatic — aflat pe colnicul Hora, cu vestigii preistorice si istorice
antice (culturile Hamangia si Gumelnita, dacice, elene, romane) si medieval (bizantine,
otomane) si corespunzator cu o colectie impresionanta de monede.

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

In zona, datorita dezvoltarii pe care a avut-o in ultimii ani, au fost introduse utilitati (energie
electrica, apa potabila, retea gaz, telefonie si internet, drumuri cu imbracaminte asfaltica).

PUG-ul si RLU ce se afla in curs de aprobare sustine dezvoltarea zonei ca zona de locuire
colectiva cu inaltime medie de P+4 (L1a).

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

e Date privind evolutia zonei

Zona studiata se afla in partea de nord a municipiului, avand o dezvoltare accentuata in
ultimii ani din punct de vedere economic.

In prezent, municipiul Tulcea este intr-o continua dezvoltare urbanistica prin remodelarea
si extinderea zonelor de locuire, a spatiilor comerciale, cladiriilor de servicii, etc.

S-a dezvoltat fondul construit prin inserarea de noi constructii. Deasemenea s-au introdus
noi terenuri din extravilan in intravilanul existent.
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Strada Carpati este intr-o zona ce prezinata, in mare, o zona cu trafic pietonal intens si
cu traffic auto in principal pentru aprovizionarea functiunilor din zona. De accea functiunile de
servicii si comert vin in sprijinul acestei dezvoltari. Se mentioneaza ca in apropriata vecintate,
s-au aprobat si alte P.U.Z.-uri, avand ca destinatie functiunile enumerate mai sus.

s Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii
Anterior amplasamentul nu a fost analizat urbanistic decat prin propunerea P.U.G. municipiul
TULCEA.

Prin dezvoltarea zonei se va rezolva aspectul arhitectural existent in prezent. Functional,
aceasta zona de nord a orasului este ocupata preponderent de spatii comerciale, servicii, spatii
de cazare, locuinte colective si locuinte individuale.

e« Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare al amplasamentului este strict legat si conditionat de cel al zonei,
in ansamblu, al localitatii Tulcea.

Un punct favorabil in ceea ce priveste dezvoltarea zonei este dat de tendinta aparuta in
ultimii ani de implementare a functiei turistice, cu o panorama frumoasa data de pozitia
geografica a municipiului. In plus, este necesara o asemenea propunere de investitie pentru a
asigura un limbaj clar si omogen in viitor pentru aceasta zona aflata in curs de reglementare.

Zona se afla in continua dezvoltare, beneficiind de o amplasare buna in cadrul localitatii,
de un teren cu o geologie ce permite construirea cu costuri mici fara pericolul unor calamitati
naturale.

Avantajele dezvoltarii:

-Sustine dezvoltarea turistica a municipiului;

-Sustine dezvoltarea domeniului constructiilor, atat prin aceasta investitie, dar si prin
atragerea de alti dezvoltatori ulterior;

-Se creeaza noi spati de cazare, care sa raspunda unor exigente ale vietii
contemporane.

-Sustine dezvoltarea profesionala a tinerilor si inradacinarea acestora in aceasta regiune;

2.2.INCADRARE IN LOCALITATE

¢ Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Incinta studiata se afla amplasata in intravilanul localitatii Tulcea, avand iesire la str.
Carpati.

Terenul studiat este identificat prin extrasul de carte funciara 45504, Tulcea, avand
suprafata de 176 mp, se incadreaza in intravilan si prezinta o forma de poligon neregulat.

e Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii, in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general.

Terenul are accesibilitate facila fata de municipiul Tulcea. Strada adiacenta terenului este
str. Carpati.

Relatiile cu localitatea:

- Circulatia principala este intr-o zona comerciala importanta cu functiuni de locuire si
servicii. Drumul este asfaltat si asigura un trafic redus.

- Echiparea edilitara este deservita in prezent.
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Avantajul este dat de:
- prezenta retelei electrice, a apei potabile, a canalizarii si a gazelor.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Clima

Clima municipiului Tulcea este temperat-continentala cu influente sub-mediteraneene.
larna se face simtit aerul arctic, din nord, care provoaca scaderea temperaturii. Temperatura
maxima inregistrata a fost de 46,3 grade, iar minima a fost de -26,8 grade in anul 1942.

Temperatura medie anuala din Tulcea este una dintre cele mai ridicate din tara, fiind de
10,8 grade. Precipitatiile medii anuale sunt de 350-500 mm. Debitele Dunarii sunt in medie, la
Tulcea, de aproximativ 5000-6000 mc/s, minimele fiind de 2000 mc/s, iar maximele de 15.000-
16.000 mc/s.

¢ Relieful

Zona usor deluroasa, ce se situeaza in unitatea geomorfologica a Dobrogei de Nord se
prezinta ca o regiune colinara cu pante mici, ofera conditii prielnice dezvoltarii unui asemenea
obiectiv.

¢ Reteaua hidrografica
In zona studiata prin prezentul plan nu se afla retele hidrografice.

s« Conditii geotehnice

In urma studiului geotehnic, conditiile de teren nu pun in pericol stabilitatea generala a
Zonei.

e Riscuri naturale

Nu au fost identificate riscuri naturale precum inundatiile, alunecarile de teren sau
surparile, climatic, hidrologice, pedologice, geomorfologice, antropice.

2.4.CIRCULATIA

e Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
navale, aeriene (dupa caz)

In situatia existenta, accesul la zona studiata se face rutier si pietonal pe str Carpati. In
momentul de fata, strada Carpati are un profil transversal de 8 m avand doua benzi de circulatie,
auto si pietonal.

Nu au fost identificate aspecte critice la nivelul circulatiei rutiere, strazile fiind circulabile.

e Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile
de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale
transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

Str. Carpati, respecta dimensiunile necesare unei capacitati de transport cu 1 banda de
circulatie pe sens, in ambele sensuri de circulatie. Aceasta este amenajata pe toata lungimea
sa cu imbracaminte asfaltica.
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In acest moment sunt trasee ale transportului in comun in zona, in imediata proximitate,
pe str. Isaccei.
Dat fiind estimarea unui trafic redus in zona, nu vor exista probleme in legatura cu
reteaua majora de circulatie a orasului.
2.5.0CUPAREA TERENURILOR

¢ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

In zona studiata, in prezent, terenul este cu destinatie locuire rezidentiala (P+2, pana la
10 m) si functiuni complementare si are suprafata totala de 176 mp.

-pe teren se afla o constructie cu regim de inaltime parter ce ocupa toata proprietatea;

-zona nu dispune de spatii verzi amenajate;

-sub aspect juridic, terenurile din zona studiata sunt terenuri proprietate privata.

¢« Relationari intre functiuni

Conform P.U.G. Municipiul Tulcea nr.29/27.05.1996 cu regulamentul de urbanism aferent
nr.19/25.02.1999, aprobat terenul se afla in zona LM - subzona u2, Hmax 10m, P+2.

In apropriata vecinatate sunt aprobate documentatii de urbanism pentru realizarea unor
zone de servicii si turism de scurta durata.

Prin introducerea de reglementari pe terenul delimitat in partea desenata, nu se
estimeaza disfunctii la nivel de relationare cu vecinatatile existente, caracterul zonei aflat in
dezvoltare fiind similar cu cel propus prin acest PUZ. Se reglementeaza noi functiuni compatibile
cu zona si anume ISM si functiuni complementare.

In zona in care se gaseste obiectivul, sunt edificate cladiri cu functiuni specifice zonei:
spatii de cazare, cu regim mediu de inaltime P+2, spatii comerciale de tip supermarket, piete,
prestari servicii ,birouri, spatii cu prestari servicii.

Din punct de vedere functional se identifica 3 zonificari in cadrul ansamblului:
-subzona de constructii ;

-subzona platforme, trotuare, parcaje ;

-subzona spatii verzi ;

« Gradul de ocupare al zonei
Pe zona studiata exista constructii cu un regim de inaltime pana la P+2 construite la
frontul stradal in majoritate. Terenurile sunt de dimensiuni mici ocupate aproape in totalitate. In
vecinatatea terenului se afla locuinte private, spatii de cazare si spatii comerciale. In cadrul PUZ
se va face un studiu al fondului construit si al densitatii acestuia.

¢ Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit existent in vecinatate nu este in totalitate nou dar nu prezinta o
arhitectura specifica dezvoltarii zonei. In zona sunt si cladiri cu o arhitectura contemporana
dezvoltate pe inaltime si cu un nivel ridicat de confort.

e Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Zona studiata, fiind teren intravilan, are asigurate servicii publice.
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e Asigurarea cu spatii verzi
In prezent, intregul amplasament este ocupat de o cladire cu regim de inaltime parter,

astfel nu exista spatii verzi amenajate.

Prin propunere se va reglementa o suprafata minima de spatiu verde de minim 10%.

« Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu au fost identificate problematici din acest punct de vedere.

Principalele disfunctionalitati

CIRCULATIE
-circulatie redusa
-nu sunt disfunctiuni la nivel de circulatie;
-accesul pe parcela si in incinta este din str. Carpati;

FOND CONSTRUIT
-parcela este construita in totalitate;

ECHIPARE EDILITARA
-alimentarea cu apa (Racordarea la apa potabila este realizata din str. Carpati).
-colectarea apelor uzate (Evacuarea apelor menajere este realizata din str. Carpati).
-alimentarea cu energie electrica (este realizata la linia electrica aeriana- prezenta pe str.
Carpati)

PROTEJAREA ZONELOR

-nu s-au identificat disfunctiuni;

ZONE CU RISC NATURAL
-nu sunt disfunctiuni.

2.6.ECHIPAREA EDILITARA
e Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite

si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie
electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de
alimentare cu gaze naturale-dupa caz)

Zona studiata are echipare edilitara la nivel de:
- distributie apa potabila

- retele de transport energie electrica

- retele de canalizare ;

- retele de telecomunicatie si internet;

- retele de alimentare cu gaze naturale ;

Avantajul este dat racordarea existenta |a retelele electrice, a apei potabile, a canalizarii

si a gazelor pe teren.

Necesarul de utilitati pentru functiunile solicitate vor fi stabilite in urma realizarii unor

proiecte de specialitate elabrorate de proiectanti autorizati.

2.7.PROBLEME DE MEDIU
s Relatia de cadru natural — cadru construit
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In urma analizarii documentatiei si a localizarii amplasamentului in planul de urbanism,
in raport cu pozitia fata de ariile protejate, mentionam ca amplasamentul NU se afla situat in arii
naturale protejate.

¢ Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu au fost identificate riscuri naturale si antropice prin realizarea acestui plan.

¢ Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoria echiparii edilitare, ce reprezinta riscuri pentru zona

Nu au fost identificate sisteme de comunicatii si echipare edilitara ce prezinta riscuri
pentru zona.

» Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu au fost identificate valori ale patrimoniului ce trebuiesc protejate.

¢ Evidenta potentialului balnear si turistic

Amplasamentul nu are un potential balnear. In timpul sezonului de vara (estival)
proximitatea cu faleza orasului Tulcea ofera un potential turistic zonei.

2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia va fi supusa aprobarii in Consiliul Local, fiind afisata in prealabil la sediul
administratiei publice locale.,

Propunerea de actualizare a PUG-ului are prevazut pentru zona, locuire colectiva cu
regim mediu de inaltime.

S-a realizat mediatizarea conform ordinului 2701/2010 la sediul administratiei publice
locale.

Propunerile si sugestile publicului interesat de pe perioada afisarii se vor prelua in
documentatie, dupa caz.

Din punctul de vedere al elaboratorului, consideram ca solicitarea beneficiarului este
fezabila si propice dezvoltarii urbanistice a municipiului.

Solutionarea tuturor problematicilor se va realiza in functie de posibilitatile financiare ale
initiatorului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIULUI DE FUNDAMENTARE

Ridicarea topografica:

In scopul realizarii investitiei, pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelei,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de strada. De asemenea, sunt indicate
cele mai apropiate retele de utilitati. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z.
are la baza ridicarea topografica

Consideratii arheologice:

Conform studiu istoric aferent Reactualizare PUG si RLU Tulcea, terenul studiat nu
apartine nici unui sit arheologic.

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
elementelor operate in zona. Astfel, intentia de amplasare a obiectivului propus in zona implica
si amenajarile conexe ca cel al amenajarii spatiilor verzi pe terenul propus spre analiza.
Realizarea imobilului ce face subiectul prezentului P.U.Z. constitue o varianta de amenajare a
parcelelor de teren aflate intr-o zona a municipiului in curs de expansiune, conform
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documentatiilor de urbanism, respctiv P.U.G.-ul muncipiului, aflat in faza finala de autorizare
realizata.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.-ULUI
Conform P.U.G.-ului municipiului Tulcea si R.L.U.M.T. aprobat prin H.C.L. nr. 29 din
27.05.1996 ohiectivul se afla in intravilanul localitatii Tulcea, zona LM, subzona u2.

3.3. INCADRAREA IN POLITICILE URBANE STABILITE PRIN P.U.G. TULCEA

Propunerea de realizare a unui cladiri cu functiune mixta si regim de inaltime mic-mediu,
se incadreaza in politica 1: DEZVOLTAREA UNEI STRUCTURI ECONOMICE URBANE
COMPETITIVE , prin sustinerea activitatilor economice existente si atragerea de persoane noi
prin oferta de amplasamente si spatii de locuire. Investitia face posiblia pastrarea unei oferte
diferentiate de locuri de munca si atragerea fortei de munca tinere si specializate.

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Relatia amplasamentului cu vecintatile, din punct de vedere al reliefului, este una
favorabila. Pozitionarea amplasamentului necesar realizarii obiectivului este una ideala, in
sensul punerii in valoarea atat a obiectului de investitii cat si a vecinatatilor, prin dispunerea pe
0 zona cu declivitate propice construirii unui imobil P+2.

In zona studiata nu au fost identificate oglinzi de apa si spatii plantate.

Prin prevederile prezentului plan se contribuie |a dezvoltarea urbana a municipiului, astfel
fiind create conditii de construibilitate si conditii de fundare a terenului care sunt adaptate la
conditiile de clima, sol si mediu inconjurator.

Datorita pozitiei geografice in oras, se recomanda amplasarea de constructii de inaltime
medie care asigura creionarea unei siluete urbane coerente pentru localitate .

3.5.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesul existent, pentru a
avea vizibilitate maxima.

In cadrul investitiei se va asigura un numar de locuri de parcare conform regulamentului de
parcari cu HCL nr. 201 din 28.09.2017. Pentru suplinirea locurilor de parcare se accepta si varianta
in care se concesioneaza teren/locuri pentru parcarea autvehiculelor.

Strada Carpati va asigura accesul in incinta.

3.6.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Avand in vederea solicitarea beneficiarului de a edifica : DESFIINTARE CORP C1 SI
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL PARTER Sl SPATII CAZARE LA ETAJ(P+2), conform
certificat de urbanism emis de Primaria Municipiului Tulcea s-a stabilit necesitatea elaborarii
unui plan urbanistic zonal care analizeaza reglementarea obiectivelor din tema de proiectare.

Functiunea propusa cuprinde urmatoarele functiuni dominante : turism, comert, servicii.

Suprafata de teren studiata va fi zonificata astfel :
-zona ISM si functiuni complementare — servicii mixte : turism, comert, servicii, birouri,
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spatii administrative, mici depozitari, anexe, functiuni complementare.

functiuni complementare : comert cu amanuntul, depozitare produse fara nocivitate care
nu contravin ordinului 119 din 2014, activitati economice nepoluante si care nu necesita un volum
mare de transporturi, sedii de firme.

-subzona constructii
-subzona spatii verzi
-subzona platforme/trotuare/parcaje

Utilizari interzise : orice functiuni incompatibile cu Zona ISM (activitati poluante, curatatorii
chimice, activitati industriale cu risc tehnologic, activitati agrozootehnice, depozitari en-gros,
activitati generatoare de trafic intens).

ALINIAMENT

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea reglementata,
in cazul nostru constructiile sunt existente avand o retragere de 0.00 m fata de strada principala
Carpati.

EDIFICABILUL
Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea cladirilor conform
plansei de reglementari urbanistice.
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale se va face astfel:
-alinierea pe latura de vest: 0,00 m fata de strada principala Carpati;
-latura nord: 0.00 m - propr. Nedelcu Laurentiu;
-latura est: 2,00 m - propr. Maftei Vasile;
-latura sud: 0.00 m — propr. Ciobanu Chiriac.

REGIM DE INALTIME :
- regim de inaltime maxim P+2; regim de inaltime minim P+2.
- inaltimea maxima a constructiilor, masurata de la nivelul trotuarului de garda, este 10m.

Zona se constituie intr-o singura zona functionala avand urmatoarele caracteristici:
INDICI DE OCUPARE :

POT existent = 100,00%

POT max. = 75,00% POT min. = 70,00%
CUT max.= 2.25 CUT min. = 2.1

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNE EXISTENT | PROPUS min | PROPUS max
mp % mp % mp %
Zona locuire 176,00 | 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10
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Zona ISM - turism, comert, | 0,00 0,00 176.00 100,00 176.00 100,00

birouri, spatii
administrative, servicii, mici
depozitari, anexe, functiuni
complementare

Subzona constructii 0,00 0,00 123.20 70,00 132,00 75,00
subzona platforme, 0,00 0,00 35.20 20,00 26,40 15,00
trotuare, parcaje

subzona spatii verzi 0,00 0,00 17,60 10,00 17,60 10,00

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POT 70% min ; 75% max.

CuT 2.1 min ; 2.25 max.

RH P+2 min ; P+2 max

H max 10m min. ; 10m max.

Spatiu verde Se va asigura un procent de min 10%

3.7.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Echiparile edilitare se vor dezvolta conform specificatiilor din avize.
¢ Alimentarea cu apa
Parcela este racordata la reteaua de alimentare cu apa potabila din conducta aflata pe
strada Carpati.
Se vor respecta conditiile date de avizul Aquaserv S.A.

« Evacuarea apelor uzate menajere

Parcela este racordata la reteaua centralizata de canalizare a localitatii.

Apele uzate se vor evacua la colectorul existent pe strada Carpati, conform conditiilor
data de avizul Aquaserv S.A.

e Alimentarea cu energie electrica
Parcela este racordata |la reteaua publica de alimentare cu energie electrica.

¢ Dirijarea apelor pluviale

Parcela este racordata la reteaua centralizata de canalizare a localitatii. Avand in vedere
ca terenul are panta se va avea in vedere propunerea unui sistem de preluarea apelor pluviale
si dirijarea acestora in canalizare.

e Telecomunicatii
Comunicarea se va rezolva prin telefonie mobila.

¢« Alimentare cu caldura
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Asigurarea consumului de caldura se va rezolva prin centrale termice pe gaz sau energii
regenerabile cum ar fi panourile solare, fotovoltaice.

# Alimentarea cu gaze naturale
In prezent exista retele publice de gaze naturale.

+ Gospodarie comunala
Parcela beneficiaza de servicii publice.

3.8.PROTECTIA MEDIULUI

Prin prezentul plan se are in vedere asigurarea de masuri de protectie a mediului
inconjurator prin diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc. dupa
caz).

Se va asigura depozitarea controlata a deseurilor.

Se vor amenaja in interiorul incintei zone verzi amenajate, se vor recupera terenurile
degradate acolo unde este cazul.

3.9.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

¢ Lista obiectivelor de utilitate publica
Parcela beneficiaza de toate utilitatile publice.

¢ Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
Amplasamentul, in prezent este proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

e Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii
obiectivelor propuse

Terenul ce face obiectul analizei urbanistice apartine in acest moment persoanei fizice
Ciobanu Chiriac.

4.CONCLUZII S| MASURI IN CONTINUARE

¢ Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.

Activitatea principala preconizata de P.U.G. este zona locuire si functiuni complementare.

Propunerile de actualizare ale acestuia au in vederea destinatia de zona ISM si functiuni
complementare.

e Categorii principale de interventie, materializarea programului de dezvoltare
In vederea materializarii propunerilor programului de dezvoltare sunt necesare :
- aprobarea documentatiei ;

e« Prioritati de interventie

- Nu sunt.
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e Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii

Elaboratorul documentatiei considera initierea prezentelor obiective de investitii ca
oportune si necesare in vederea dezvoltarii zonei.

¢ Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure realizarea obiectivelor, in
special in domeniul interesului general

- Construirea cladirilor cu materiale durabile, abordand o arhitectura moderna, si o
incadrare in contextul zonei:
- Modernizarea incintei ;

* Montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape de
realizare, programe de investitii)

Dat fiind prevederile urbanistice ce analizeaza avizarea, etapele de dezvoltare vor fi puse
in practica astfel :

- Realizare obiectiv de investitii conform tema de proiectare;

Firma proiectare : S.C. ARCHITECTURE LINE S.R.L.

Intocmit: arh. Adrian PANCRAT 2

Sef proiect: arh. Urb. Constantin ANDREI

Email : office@architectureline.ro
Telefon : 0771197305
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s.c.ARHAUS srl. Tulcea pr.nr.1/2021
J36/179/1996

MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE
1.1.Date de recunoastere a documentatiei.
Denumirea lucrarii: “Reparatii interioare,schimbare destinatie
din cladire birouri in spatiu locuibil.”

Amplasament: Tulcea,Aleea Merisor nr.2
Beneficiar : PARASCHIV DUMITRU
Proiectant: s.c. ARHAUS srl. J 36/179/1996
Data elaborarii : feb. 2021.

Faza: P.LZ

1.2.0biectul PUZ

¢ Solicitari ale temei- program.

Prezenta documentatie urbanistica analizeaza posibilitatea
introducerii de noi reglementari urbanistice pe amplasamentul studiat,in vederea
crearii conditiilor optime pentru schimbarea destinatiei unui imobil din birouri in
spatii locuibile .

Functiunea propusa este in concordanta cu functiunea existenta a
zonei.

Terenul este situat in partea de est a Mun.Tulcea ,in zona denumita
Neptun,pe Aleea Merisor . Cladirea este propr.d-lui. Paraschiv Dumitru ,conform
Contractului de vanzare autentificat cu nr.1408/14 sep. 2020, iar terenul este
concesionat conf.Contractului de concesiune nr.G 12545/06.10.2020 incheiat cu
Consiliul Local Tulcea,Directia intretinere si administrare patrimoniu.

Constructia aflata pe teren cu destinatia deCIE a fost sediul
Bankpost are o suprafata construita de 117,0mp.,0 suprafata desfasurata de
230,0 mp si un regim de inaltime de P+1.

La baza acestei documentatii sta Certificatul de Urbanism
nr.951 din 09.11.2020 .

1.3. Surse documentare.

Ridicare topografica receptionata de O.C.P.I. Tulcea,conf.Proces
verbal de receptie nr.71/2021




P.U.G.Tulcea aprobat prin HCL.nr.29/27.05.1996;HCL
nr.19/25.02.1999 si HCL nr.129/2011.
Alte studii de fundamentare nu au fost realizate.

2.Stadiul actual al dezvoltarii.
2.1.Evolutia zonei
e Date privind evolutia zonei.

Localitatea Tulcea este in plin proces de dezvoltare economica,lucru
ce duce implicit la dezvoltarea urbanistica a localitatii prin constructii noi,
schimbari de destinatie,extinderi ale cladirilor existente etc.

Zona a cunoscut in ultimii ani o mare dezvoltare atat cu constructii
destinate locuirii, cat si constructii pt.institutii si servicii publice de interes
general.

2.2.Incadrare in localitate.

¢ Pozitia zonei.

Amplasamentul se afla conf.P.U.G. Mun.Tulcea,in UTR 17,zona
LI,subzone u1-zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri(peste 10m)
si zona IS1-zona pentru institutii si servicii publice de interes general.

e Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei,
accesibilitatii,cooperarii,in domeniul edilitar,servirea cu institutii de interes
general.

In zona se gasesc retele electrice,de apa ,canalizare si gaze care
deservesc localitatea.

Zona este dotata cu spatii comerciale ,spatii prestari servicii,spatii
administrative .

2.3.Elemente ale cadrului natural.

Relieful este specific podisului Dobrogei,orasul situandu-se intr-o
zona colinara cu inaltimi de pana la 30,0m,cu depozite loessoide.

Orasul Tulcea este marginit la nord de fluviul Dunarea.

Sub raport climatic-clima este temperat continentala cu influente sud-
mediteraniene:veri fierbinti;ierni geroase cu vanturi puternice;temperatura medie
anuala 11 C; cantitatea medie de precipitatii 440ml/mp anual.

Nu au fost identificate riscuri naturale precum inundatiile,alunecarile
de teren sau surparile,climatic,hidrologice, pedologice,geomorfologice,antropice.

2.4.Circulatia.

e Aspecte critice privind desfasurarea ,in cadrul zonei,a
circulatiei rutiere,navale,aeriene(dupa caz).

Accesul principal la amplasamentul studiat se realizeaza din
Aleea Merisor,care face legatura cu str.|.L.Caragiale drum cu doua benzi de
circulatie si categoria a lll-a, conf. H.C.L.nr.64/27 martie 2008 ,privind
clasificarea strazilor din mun.Tulcea,in raport cu intensitatea traficului si cu
functiile pe care le indeplinesc.




In incinta exista doua locuri de parcare .

2.5.0cuparea terenurilor.

« Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona
studiata.

Amplasamentul se afla in zona LI,subzone u1-zona rezidentiala cu
cladiri cu mai mult de trei niveluri(peste 10m) si zona 1S1-zona pentru institutii si
servicii publice de interes general.

Forma terenului este neregulata .

Constructia de pe teren are destinatia de CIE-constructii industriale si
edilitare conf. incadrarii existente in planul de amplasament si delimitare a
imobilului intocmit de ing.Georgescu Stefan-Cristian si inregistrat [a O.C.P.l. in
data de 19 mar.2018.

¢ Relationari intre functiuni.

Prin introducerea de reglementari pe terenul studiat,nu se estimeaza
disfunctiuni la nivelul de relationare cu vecinatatile existente .

Functiunea nou propusa este LMu1 zona rezidentiala cu cladiri P,
P+1,P+2 (pana la 10m)exclusiv rezidentiala ( locuire si functiuni complementare).

Se apreciaza ca amplasamentul nu presupune disfunctionalitati
deosebite fiind considerat favorabil pentru desfasurarea unei functiuni de locuiré.

s Gradul de ocupare al zonei.

Zona studiata este masiv construita-locuinte in sistem colectiv.

Pe terenul studiat gradul de ocupare este de 23,58%,iar coeficientul
de utilizare teren de 0,46.

e Asigurarea cu servicii a zonei.
In zona studiata exista retele de alimentare cu energie electrica ,
apa , canalizare sigaze.
= Asigurarea cu spatii verzi.
Pe teren exista un procent de 55,22 de spatii verzi .
¢ Principalele disfunctionalitati.
Nu sunt disfunctionalitati |a nivel de circulatie si retele edilitare.

2.6. Echiparea edilitara.

Constructia a avut asigurate toate utilitatile ,dar datorita faptului ca
aceasta cladire nu a fost functionala multi ani,proprietarul a cerut debransarea de
la utilitati,racordurile existand in continuare,ea poate sa fie racordata din nou la
toate utilitatile din zona.

2.7. Probleme de mediu.
¢ Relatia de cadru natural — cadru construit.
In urma analizarii documentatiei si a localizarii amplasamentului in
planul de urbanism,in raport cu pozitia fata de ariile protejate,mentionam ca
amplasamentul nu se afla situat in arii naturale protejate.




* Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

Nu au fost identificate riscuri naturale si antropice prin realizarea
acestui plan.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de
comunicatii si din categoria echiparii edilitare,ce
reprezinta riscuri pentru zona.

Nu exista sisteme de comunicatii si echipare edilitara ce prezinta
riscuri pentru zona.

¢« Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita
protectie.

Nu au fost identificate valori ale patrimoniului ce trebuiesc protejate.

¢ Evidenta potentialului balnear si turistic.

Amplasamentul nu are un potential turistic si de agrement , locul este
ideal pentru functiunea propusa.

In relatia cadru natural-cadru construit,functiunea propusa nu intra in
contradictie cu elementele construite ,astfel incat sa fie afectata zona.

2.8.0ptiuni ale populatiei.

Documentatia va fi supusa aprobarii Consiliului Local fiind afisata in
prealabil la sediul administratiei publice locale.

Avand in vedere propunerea de a transforma cladirea in spatii
destinate locuirii ,consideram ca nu vor exista probleme pt.realizarea acestei
investitii,deoarece zona este destinata locuirii.

Documentatia va fi depusa la UAT-Mun.Tulcea pt.a fi vizionata de
public.

Investitia prin natura destinatiei propuse nu va ridica probleme
speciale care pot afecta vecinatatile directe sau imediat apropiate.

Punctul de vedere al elaboratorului prezentului P.U.Z. este de
asemenea favorabil solicitarii beneficiarului,considerand intemeiata intentia
acestuia de a transforma spatiul existent in doua spatii destinate locuirii(un
apartament la parter si un apartament la etaj).

Propunerile si sugestiile publicului interesat de pe perioada afisarii s
vor prelua in documentatie,dupa caz.

Inconveniente de alta natura nu exista.

3.Propuneri de dezvoltare urbanistica.
3.1. Concluzii ale studiilor fundamentale.
Nu s-au facut anterior,studii de fundamentare,ale caror prevederi sa
poata sta la baza elaborarii acestui P.U.Z.

Pentru amplasamentul studiat s-a realizat ridicare topografica ,
avizata de OCPI Tulcea.




3.2. Prevederi ale P.U.G.

Amplasamentul se afla conf.P.U.G. Mun.Tulcea,in intravilanul
localitatii ,in UTR 17, zonall subzone u1-zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult
de trei niveluri(peste 10m) si zona IS1-zona pentru institutii si servicii publice de
interes general.

In prezent zona este masiv ocupata de constructii cu destinatia de locuinte
si functiuni compatibile cu locuirea.

3.3. Valorificarea cadrului natural.

Se propune prin proiect reamenajarea spatiului din jurul cladirii ca Si
spatiu verde prin cosmetizarea arborilor existenti si prin plantarea de gazon |flori
si arbusti decorativi.

3.4.Modernizarea circulatiei.

Artera de circulatie- Aleea Cristina este modernizata,prevazuta cu
covor asfaltic,cu o banda de circulatie — sens unic -cu dimensionarea
carosabilului care permite circulatia in conditii de siguranta si la capacitate
maxima .

Amplasamentul beneficiaza de acces auto si pietonal.

3.5. Zonificarea functionala,reglementari,bilant teritorial,

indici urbanistici.

Avand in vedere solicitarea beneficiarului s-a propus schimbarea
destinatiei cladirii din birouri in spatii locuibile. Se vor obtine doua apartamente
separate,unul in parter si unul in etaj.

Pentru fiecare din acest e spatii accesul este separat.

Apartamentul din parter va avea acces din fatada principala iar
apartamentul din etaj din fatada posterioara.Ambele accese propuse pt.locuinte
sunt existente.

In prezent gradul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului
raman neschimbate fata de situatia actuala.

Nu se intervine in nici un fel asupra aspectului cladirii si formei in plan
spatiile existente pot fi folosite pt.noua functiune cu propuneri de noi
compartimentari nestructurale si extinderi de instalatii.

ALINIAMENT.
Aliniamentul este linia de demarcatie intre drumul stradal si
proprietatea reglementata ,in cazul nostru constructia este existenta

EDIFICABIL

Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa
amplasarea cladirilor.

In situatia data edificabilul propus va avea urmatoare retrageri fata de

limitele terenului:

- Lanord -2,40m

- Lasud-10,60m

- Laest—4,60m




- Lavest-0,90m

REGIM DE INALTIME

Regimul de inaltime este P+1

Inaltimea maxima a constructiilor masurata de |a nivelul trotuarului de
garda nu va depasi 10,00m.

BILANT TERITORIAL PE PARCELA

Existent Propus
Constructii 117,0 mp - 23,58 % 173,6mp - 35,00%
Trotuare 49,0mp - 9,80% 52,8mp -10,65%
Alei pietonale 21.0mp - 4,20% 18,4mp - 3,71%
Parcari 36,0mp - 7,20% 25,0mp - 5,04%
Spatiu verde 273,0mp - 55,22% 226,2mp - 45,60%
TOTAL 496,0mp - 100,0% 496,0mp -100,0%

Indici de ocupare existenti si propusi
P.O.T. existent = 23,58% P.O.T.propus = 35,0%
C.U.T. existent=0,46 C.U.T.propus =1,0
NOTA:Bilantul teritorial a fost intocmit numai pe parcela studiata.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare.

¢ Alimentarea cu energie electrica.
Asigurarea necesarului de consum cu energie electrica este realizat
din Aleea Merisor.
e Alimentarea cu apa.
Alimentarea din nou cu apa a cladirii este posibila prin rebransarea
la conducta de apa existenta pe Aleea Merisor.

e Evacuarea apelor uzate menajere.

Evacuarea apelor uzate se va face prin rebransare la instalatia de
canalizare existenta pe Aleea Merisor.

e Alimentarea cu caldura.
Asigurarea consumului de caldura va fi asigurat prin rebransare la
conducta de gaze naturale pozitionata pe Aleea Merisor.

¢ Evacuarea deseurilor menajere solide.
In incinta detinuta se va amenaja un loc destinat pubelelor.
Deseurile prin colectare selectiva,vor fi depozitate in europubele,apoi
predate catre firme specializate si autorizate in domeniu.




3.7. Protectia mediului.

Protectia mediului trebuie sa fie principala preocupare a
beneficiarului.

Evacuarea controlata a deseurilor va proteja de noxe aerul ,solul si
subsolul zonei.

Reamenajarea spatiului verde,va avea un impact pozitiv asupra
mediului.

3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA.
e Lista obiectivelor de utilitate publica.
DISFUNCTIONALITATI
- nu exista disfunctionalitati de nici un fel.
¢ Indentificarea titlului de proprietate asupra terenului.
Amplasamentul, in prezent este proprietatea private a Consiliului
Local Tulcea si concesionat d-lui.Paraschiv Dumitru.

4,.Concluzii si masuri in continuare.

e Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a
zonei in prevederile P.U.G.

Propunerile acestui P.U.Z.completate de reglementarile din
Regulamentul Local de Urbanism sunt instrumente prin care autoritatile locale
pot controla dezvoltarea urbanistica a zonei.

s Categorii principale de interventie ,materializarea
programului de dezvoltare.

In vederea materializarii propunerilor programului de dezvoltare este
necesara aprobarea documentatiei.

s Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z.asupra propunerilor
avansate,eventuale restrictii.

Elaboratorul documentatiei considera propunerea din acest proiect
ca fiind oportuna si necesara pt.realizarea unor locuinte pt.locuirea in bune
conditii a membrilor familiei,intr-un spatiu linistit inconjurat de alte locuinte.

« Montaje ale etapelor viitoare(actori implicati ,atragerea
de fonduri,etape de realizare,programe de investitii).

Dat fiind prevederile urbanistice ce analizeaza un singur lot,etapele
de dezvoltare se vor referi doar la realizarea obiectivului de investitii conf.temei
de proiectare.

e Investitia este privata pe fonduri proprii.

Intocmit;
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S.C. prodomo S.R.L. RO 14061326 / J 36/201/2001 STR.ing Dumitru Ivanov
;bleoc Iberom Bussines center ,TULCEA TEL/FAX 0240 516526

MEMORIU
aviz oportunitate

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumire proiect: PUZ - CONSTRUIRE MAGAZIE

Initiator: SC TERRA CONSTRUCT SRL

Proiectant: SC PRODOMO SRL , str. Ing Dumitru lvanov ,
bloc Iberom Bussines Center, Tulcea

Amplasament: Tulcea , Str. Combustibilului, nr 20

Nr. proiect: 670/2020

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii: feb 2020

1.2. Obiectul lucrarii

Documentatia la nivel de P.U.Z. isi propune sa constituie suportul
juridic, institutional si tehnic pentru realizarea unei constructii cu
destinatia de spatiu de depozitare pentru echipamente industriale ,
pe terenul situat in intravilanul municipiului Tulcea , aflat in proprietatea
SC Terra Construct SA .

Prin elaborarea planului urbanistic zonal se vor stabili conditiile
pentru:

+ Utilizarea functionala a terenului in relatie cu planurile de urbanism
aprobate in zona;

+ Modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a

constructiilor;

* Realizarea lucrarilor rutiere si a celor tehnico-edilitare necesare
crearii unei infrastructuri adecvate;

1

Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE MAGAZIE
Pr. Nr.670/ 2020 jud Tulcea | loc. Tulcea, str. Combustibilului, nr 20



S.C. prodomo S.R.L. RO 14061326 / J 36/201/2001 STR.ing Dumitru Ivanov
bloc Iberom Bussines center ,TULCEA TEL/FAX 0240 516526

* Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul
construit existent.

« 1.3, Surse documentare

+ La elaborarea prezentului proiect s-au studiat:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea si Regulamentul de
Urbanism aferent acestuia;

* Ridicare topografica a zonei:
+ Studiul geotehnic pentru terenul studiat.

+ De asemenea s-au avut in vedere urmatoarele prevederi:

» Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal — indicativ GM -010 -2000 , Ordinul nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism ; _

* Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
modificata si completata;

+ H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
si alte documente sau norme cu caracter de reglementare.

* 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

* 2.1. Evolutia zonei

* Terenul studiat, in suprafata de 5000,00 mp conform extraselor de
carte funciara, se afla amplasat in intravilanul municipiului Tulcea, str.
Combustibilului |, nr. 20.

* Din punct de vedere al potentialului de dezvoltare , zona studiata se
afla in zona industriala si depozitare . Extinderea portofoliului de activitati
al sc terra construct srl genereaza nevoia de extindere a spatiilor de
depozitare pentru echipamente si consumabile aferente sectorului de
constructii , prin reconfigurari locale in cadrul incintei existente .

« 2.2 Incadrarea in localitate

* Amplasamentul se afla situat in intravilanul orasului, in partea de
vestica acestuia, pe str. Combustibilului nr.20, zona industriala si
depozitare , in vecinatatea unor functiuni exitente complementare cu
functiunea propusa pentru reconversie , situl prezinta toate calitatile sub
aspectul pozitiei si accesibilitatii pentru functiunea depozitare si industrie.
Terenul este delimitat astfel:
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la N — proprietate privata — s.c. terra construct srl ;
la V —domeniu privat ;

la S — domeniu privat S.C MGN srl;

la E — domeniu public - drum ;

2.3 Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul se afla intr-o zona antropizata a tesutului urban in
intravilanul  orasului, parcela de teren aflata in studiu prezentand o
declivitate de 0,5 % pe directia est — vest.

2.4 Circulatia

Amplasamentul studiat comunica direct cu strada Energiei , conform
plane desenate anexate .

Prin documentatia prezenta nu se modifica circulatiile si accesele din
drumurile publice din zona .In urma implementarii documentatiei propuse
, se vor moderniza aleile si platformele betonate din imediata vecinatate.

2.5 Ocuparea terenurilor

Terenul pe care se propune constructia magaziei a fost utilizat ca si
zona de productie prefabricate din beton armat iar in prezent este folosit
ca si spatiu de depozitare in aer liber .

2.6 Echipare edilitara

Zona studiata este echipata din punct de vedere edilitar, in imediata
vecinatate a acestuia fiind prezente retele de apal/canal, electricitate si
colector pluviale, ce sunt dimensionate corespunzator pentru preluarea
noii investitii .

Investitia va deservi inclusiv statia de betoane existenta, proprietate Terra
Construct , aflata in imediata vecinatate .

Cladirea propusa va fi racordata la utilitatile existente pe parcela
invecinata .

2.7 Probleme de mediu

In zona se desfasoara activitati specifice productiei de betoane |,
depozitari produse de tip industrial . Tinand cont de pozitia terenului, se
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va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi. In prezent, zona este dotata cu retea de
canalizare centralizata, respectiv retea de distribute a apei potabile, iar
apele pluviale vor fi preluate de reteaua de colectare existenta in imediata
vecinatate a parcelei studiate .Apele pluviale vor fi colectate de pe
invelitoarea magaziei si deversate prin intermediul unei retele locale de
colectare , in reteaua existenta . Factorii de poluare relativa a mediului
natural sunt cei generati de traficul auto si activitatile de productie . Nu
sunt evidentiate valori de patrimoniu, potential balnear sau turistic
necesare a fi protejate in zona.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul din zona studiata este proprietate privata. Primaria
Municipiului Tulcea , ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei
dezvoltari controlate in teritoriu. Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism faciliteaza accesul populatiei la Huarea deciziilor din
administratia locala, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele
viabile preluate si integrate in aceste documentatii. Consultarea
populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele faze
de elaborare si/ sau dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru prezenta documentatie nu s-au executat alte studii de
fundamentare. Informatiile au fost preluate din Planul Urbanistic General
aprobat . Functiunea propusa este compatibila cu functiunile existente in
zona , avand in vedere pozitia sa ,in interiorul zonei cu functiunl |.

3.2 Prevederi ale PUG

Conform PUG al Municipiului Tulcea parcela in studiu identificata prin
planul de situatie , pe ridicare topografica, zona industriala si depozitare
a Municipiului Tulcea .

Prezenta documentatie propune o definire clara a zonei ca functiune
destinata depozitarii , cu toate reglementarile ce decurg din aceasta. De
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asemenea se vor asigura toate elementele necesare protectiei mediului
inconjurator.

3.3. Modernizarea circulatiei

Prin documentatia eleborata pentru aceasta investitie , nu se modifica
circulatiile din zona .

3.4. Zonificare functionala - indici urbanistici, bilant teritorial,
reglementari

+ Functiunea propusa zonei studiate va fi depozitare si transport;
+ Suprafata de teren studiata va fi zonificata astfel:

Prin prezenta documentatie s-a studiat un teren in suprafata de
17 700,00 mp ,in intravilanul localitatii.

In terenul astfel delimitat s-au prevazut urmatoarele zone
functionale:

- zone de implantare a constructiilor
- zone de drumuri si platforme de incinta
- zone spatii verzi

Zona pentru circulatii cuprinde aleile carosabile si platformele din
interiorul incintei

Zona desemnata pentru implantarea constructiilor pentru depozitare
este amplasata la distanta de min 5,00 m fata de limita de proprietate
estica .

In aceasta zona se pot amplasa constructii destinate depozitarii de
echipamente , in regim de inaltime de parter ,maxim P+2. Inaltimea
maxima admisa este de 12,0 m, iar indicii de densitate nu vor depasi
urmatoarele valori: POT = 40.00% ; CUT=0,80 :

Se vor amenaja parcari in interiorul parcelei , destinate autoturismelor si
autoutilitarelor societatii .

Suprafata aferenta parcarilor va fi de aproximativ 1000 mp , respectiv 40
de locuri .

Platforma de colectare deseuri existent pe parcela invecinata , va fi
utilizata si de functiunea propusa .
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Strada Energiei din care se face accesul pe parcela , este dimensionata
pentru trafic greu , in conformitate cu activitatile desfasurate in zona.
Accesul auto va fi dimensionat pentru trafic greu ( masini aprovizionare)
si pentru accesul autoturismelor in parcarile propuse .

Indici urbanistici:

Pentru zona de depozitare, indicii urbanistici de utilizare a terenului
propusi sunt conform tabelului de mai jos.

SUPRAFETE - SITUATIA SUPRAFETE - SITUATIA
EXISTENTA PROPUSA |
- mp | % mp %
Suprafata
totgla o i 5000,00 | 100 |Suprafata totala 5000,00 | 100
mp % |de teren: mp %
Suprafata Suprafata maxima
construita la sol: 0.00 0% cor?struita la sol: 20210600 402;,0
i
Suprafata o |Suprafata drumuri, :
drupmuri, 3000,00 | 0% pla?forme de 2500,00 52,0
platforme de incinta ,parcari 0%
incinta , parcari
Spatiiverzi: | 0 0% |Spatii verzi minim:| 500 mp | 10%
POT/CUT 0,00% /0 |POT maxim/CUT 40.00% /
maxim 0,80

Reglementari propuse:

Amplasarea constructiilor pe parcela:

Avand in vedere configuratia actuala a zonei se propun urmatoarele:

- Limita zonei construibile conform plansei de reglementari la faza
PUZ, in corelare cu conceptul de mobilare; se va asigura o distanta
de min 5.00 m fata de limita de proprietate din E .

- Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea
normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 536 din 1997 al
Ministerului Sanatati;
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- Din punct de vedere al normelor P.S.1, se vor respecta distantele de
?gu/rsgnég intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului P
18 :

- Asigurarea minimului de spatii verzi conform RGU.

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare:

Prin ~ prezenta documentatienu se vor realiza extinderile de retele .
Cladirea propusa va fi racordata la retelele existente in incinta .

Cladirea va fi racordata la retelele de apa, energie electrica si pluviala .

3.7 Protectia mediului

3.7.1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special
la:

a)Gradul in _care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru
proiecte _si_alte activitati viitoare fie in ceea ce priveste
amplasamentul .natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor:

Modelarea zonala propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu

conditia respecterii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de
canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea
deseurilor, precum si la factorii de potential stress ambiental: zgomot si
noxe din traficul rutier. Acest fplan propune realizarea unui spatiu tipic
industrial cu asigurarea suprafetelor minime de spatii verzi necesare .
Amplasamentul in suprafata de 1838239 este situat intr-o zona
industriala din interiorul paltformei santierului naval Tulcea . In aceasta
zona - prin realizarea proiectului propus in acest PUZ - se va rezolva o
problema de asigurare a unor spatil de depozitare , in conformitate cu
cerintele specifice ale activitatii existente .

b)Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si
programe inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de prevederile Planului
Urbanistic General (PUG) pentru aceasta zona. Aplicarea prevederilor

Regulamentului de urbanism asigura "corelarea intereselor cetateanului
cu cele ale colectivitatii. respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului  public". La baza stabiliri categorilor de interventie,
reglementarilor si restrictilor impuse au stat urmatoarele objective
principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General;

;
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- respectarea Ordonantei nr. 79/1.09.2001 modificata,
completata si aprobata prin Legea nr. 413/2002;

- asigurarea indeplinirii demersurilor legale si amenajarilor
necesare pentru obiectivele prevazute.

¢) Relevanta planului pentru intarirea consideratiilor de mediu mai ales
din perspectiva dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si
estetice, accentuand caracterul de globalitate a problematicii mediului.
Raportul

mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabil si contribuie la dezvoltarea celui din
urma, astfel ca prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de
spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta si durabila a
spatiului existent, asigurarea facilitator de trai cotidian. Implementarea
planului ar rezolva aspectul de anacronism existent In prezent in aria
amplasamentului, devenind un punct de atractie pentru investitori, prin
spatiile devenite disponibile, dar si pentru cetatenii din zona.

d) Probleme de mediu relevante pentru

program: Apa

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in
sensul incadrii in limitele admise de prevederile legale in vigoare,
respectiv conform prevederilor din STAS 1342/91, HG 352/2005 privind
modificarea si

completarea HG 188/2002 (NT-PA002). Prin solutiile tehnice adoptate
pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, adica canalizare
subterana din tuburi de polietilena de inalta densitate PE-HD se elimina
posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor sub-
terane. Apele uzate epurate vor fi evacuate in reteaua de canalizare
oraseneasca sau transportate |la statia de epurare, cu respectarea
parametrilor de calitate prevazuti de Normativul NTPA 002/2002. In zona
acceselor rutiere ale amplasamentului, dat fiind potentialul aport de
produse petroliere, prin antrenarea apelor meteorice, se vor monta
separatoare de hidrocarburi.

Aerul

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot
constitui surse de poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de
traficul rutier. Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii
obiectivelor (spatii comerciale) sunt:
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» Surse stationare nedirijate - nu exista.

+ Surse mobile - autoturismele si autoutilitarele. Aceste autovehicule
genereaza poluarea atmosferei cu CO, NO,, SO0z hidrocarburi
nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente si au
loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule in incinta
amplasamentului precum si in vecinatatea acestuia.

. Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de
Ordinul 592/2002, referitor la limitarea preventiva a emisiilor poluante ale
autovehiculelor rutiere (art. 17), stipuleaza ca "Emisiile poluante ale
autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv prin conditiile
tehnice prevazute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor
rutiere

operatiune ce se efectueaza la inmatricularea pentru prima data in tara a
autovehiculelor de productie indigena sau importate, cat si prin conditiile
tehnice prevazute la inspectiile tehnice ce se efectueaza periodic pe toata
durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere inmatriculate in tara". Avand
in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din
zona amplasamentului studiat, in vederea diminuarii presiunii asupra
factorului de mediu AER, prin proiect au fost prevazute realizarea unor
spatii verzi si plantate.

Solul

Nu sunt inregistrate poluari accidentale ale solului pe amplasamentul
studiat. Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca
surse de impurificare a solului se impart in doua categorii:

- Surse specifice perioadei de executie;

- Surse specifice perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu vor exista surse industriale de
impurificare a solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental de
exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi potentiale teoretic sunt
nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite
asupra solului. In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale
solului pot fi: depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si
menajere, infiltratii indezirabile de produse petroliere. In vederea eliminarii
posibllitat,ii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o
serie de masuri:

« Realizarea unei platforme betonate pentru zonele de descarcare

marfa;
» Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a

deseurilor menajere si a deseurilor din ambalaje;

« Lucrari de intretinere a solului in zonele verzi, cu amenajari
horticole si cu plantatii de arbusti.
Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL,
activitatea de pe amplasamentul studiat nu va reprezinta o sursa
semnificativa de poluare.
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Zgomotul si vibratiile

Intregul proces tehnologic care se desfasoara cu ocazia realizarii
lucrarilor de constructii-montaj aferent zonei proiectate este conceput in
sensul incadrarii in prevederile legale si conform prevederilor din STAS
10009/88.

Utilajele prevazute sunt silentioase, cu un grad ridicat de fiabilitate,
randament ridicat si usor de exploatat. Lucrarea in ansamblu s-a
conceput in vederea realizarii unui nivel minim de zgomot transmis prin
elementele constructor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai
redus.

Materialele si elementele de constructii prevazute au indici de izolare la
zgomot, de impact redusi in limitele admisibile. Asigurarea conditiilor de
lucru a personalului de exploatare a fost rezolvata prin realizarea unui
nivel minim de zgomot transmis prin instalatii sanitare, instalatii de
transport pe verticala si orizontala, precum si a unor echipamente
corespunzatoare.

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile
legale privind gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca
traficul,

ca sursa de disconfort sonor, va avea < 6.000.000 treceri pe an,
considerate in sensul prevederilor HG 321/2005, ceea ce nu incumba
necesitatea unor

planuri de actiune specifice cauzate de zgomotul din zona studiata prin
prezentul proiect.

Radiatiile
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu
necesita luare de masuri impotriva radiatiilor.

Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu: Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

Managementul deseurilor

In incinta amplasamentului se prevad urmatoarele categorii de deseuri
rezultate ca urmare a activitatii desfasurate:

- Deseuri de ambalaje din carton /plastic .

Deseurile menajere constitute din resturile care provin din cele rezultate
din ambalaje vor fi colectate in recipienti cu aceasta destinatie si preluate
de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit
imprastierea lor. Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de
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deseuri. Nu exista efecte reversibile. Vor fi respectate prevederile HG
856/2002, precum si ale HG 621/2005.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece lucrarile proiectate sunt destinate folosintei umane, nu rezulta
nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita
prevederea unor masuri speciale in acest scop. Nu se vor comercializa
sau depozita substante toxice sau periculoase pe amplasamentul studiat.

Protectia calitatii apelor

Pe perioada implementarii proiectului se vor respecta conditiile din avizul
de principiu dat de societatea de profil. Dupa perioada de executie se vor
lua masurile de gestionare eficienta a apei, se vor monta apometre pentru
inregistrarea consumului, se vor efectua lucrarile de intretinere necesare
evitarii risipei de apa\ iar apa uzata se va incadra in cerintele de calitate
ale NTPA 002, date fiind masurile constructive si tehnice aratate mai sus.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si actele normative
subsecvente, respectiv

HG nr. 188 din 28 februarie 2002 pentru aprobarea unor norme privind
gonditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate: conform anexei

tab. 1, apele uzate deversate in reteaua de canalizare si care apoi ajung
in statia de epurare municipala vor avea indicatorii de calitate cu valorile
maxime admise redate in acest tabel (NTPA 002).

Protectia calitatii aerului

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor
respecta prevederile Ordinului MAPAM 592/2002 privind aprobarea
normativul privind stabilirea valorilor limita, a valorilor de prag, a criteriilor

si metodelor de

evaluarea dioxidului de sulf, dioxidului de azot, oxizilor de azot, pulberilor
in suspensie si monoxidului de carbon in aerul inconjurator.c

Utilajele tehnologice si de transport foloste in timpul constructiei si
operarii ulterioare vor respecta HG 1209/2004 modificat prin HG
2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a
motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile nerutiere si a
motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier de
persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de
gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei
atmosferei.
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Protectia solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse
prin actele de reglementare, precum si legislate in vigoare.

Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea obiectivului
propus, se va respecta HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare
privind deseurile, precum si legislatia aplica%ila deseurilor rezultate din
ambalaje, respectiv HG 621/2005, pentru a nu se infiltra in sol substante
organice poluante.

3.7.2. Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate cu privire in
special la:

a)Probabilitatea,durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este
cazul. Se are in vedere ca proiectul se va armoniza cu tendinta zonei de
a moderniza platforma de lucru. Nici una din activitatile propuse nu sunt
cu impact negativ asupra mediului.

b)natura cumulative a efectelor - nu este cazul.

c)natura transfrontaliera a efectelor - nu este cazul.

d)riscul pentru sanatatea umana - In vederea asigurarii protectiei mediului
sI a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei documentatii se prevad toate

masurile ce se impun prin legislatia in vigoare. Lucrarile proiectate nu
influenteaza negativ asezarile umane.

e)De asemenea, in zona nu exista obiective de interes public care ar
trebui sifie protejate.

fymarimea si spatialitatea efectelor - nu este cazul

g)valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :

- Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural.
In conformitate cu Legea nr. 5/2000 si anexele sale, publicate in MO
152/12.04.2000, nu exista zone ecologice de interes, desemnate in
vecinatatea amplasamentului. In apropierea perimetrului studiat nu se afla
nici o arie de protectie acvifaunistica sau arii speciale de conservare

reglementate conform OUG nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
prote%'ate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului -
nu se depasesc valorile limita.
- Folosirea terenului in mod intensiv.

Conform proiectului propus, terenul va fi impartit in suprafete cu functiuni
distincte, ocupate in principal de corpuri de cladire, alei/platforme si zone
verzi. Zonificarea a fost detaliata la pct. 3.5.
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Terenul va fi ocupat in proportie de P.O.T. max. propus = 40%, CUT.
max. propus = 0,2 - respectand Regulamentul General de Urbanism -
HGR 525/1996, in ceea ce priveste coeficientii de ocupare a terenului.

q) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international: Nu e cazul.

3.8. Objective de utilitate publica

Nu este cazul.

3.9. Protectia Civila

Nu este cazul

4, CONCLUzII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va efectua in concordanta cu
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal — indicativ GM -010 -2000 si prevederile legale in vigoare.
La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii
impuse vor sta urmatoarele objective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea;
- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele
prevazute prin tema.

In urma aprobarii acestei investitii, se va trece la etapele urmatoare ale
proiectului:

- proiectarea si autorizarea eliberarii de amplasament (devieri de retele)

daca este cazul
- intocmire DTAC - PT si obtinere AC pentru construirea magaziei , a
amenajarilor si dotarilor aferente;

Intocmit,
Arh. Bogdan
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S.C. STUDIO FORMA S.R.L. RO 13203082 / J 36/189/2000
STR.Mihai Eminescu, nr. 38A

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumire proiect: PUZ

CONCESIONARE TEREN PENTRU AMENAJAREA UNEI PARCARI
PENTRU AUTOVEHICULE S| UTILAJE DE MARE TONAJ

Initiator: SC ALUM SA

Proiectant: SC STUDIO FORMA SRL
Amplasament: Tulcea , Str. Prelungirea Taberei, FN
Nr. proiect: 5/2018

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii: noiembrie 2018

1.2. Obiectul lucrarii

Prezentul Plan Urbanistic Zonal propune concesionarea
suprafetei de teren de 2921,00 mp, pentru realizarea unei constructii
de tip servicii pentru personalul societatii beneficiare si amenajarea
unei platforme pentru parcarea autovehiculelor si utilajelor de mare
tonaj.

Se propune adaugarea unor functiuni compatibile cu zona si
anume cele de servicii si 0 zona de parcare pentru camioanele si
utilajele de mare tonaj ale firmei ALUM SA, o investitie propusa intr-
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o zona preponderent ocupata de unitati industriale de mari
dimensiuni.

Constructia propusa va avea ca regim de inaltime de maxim
P+1E, pe terenul situat in intravilanul municipiului Tulcea.

Prin elaborarea planului urbanistic zonal se vor stabili conditiile pentru:

« Utilizarea functionala a terenului in relatie cu planurile de urbanism
aprobate in zona;

« Modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

* Realizarea lucrarilor rutiere si a celor tehnico-edilitare necesare crearii
unei infrastructuri adecvate;

. Ametnajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit

existent.

« 9.3, Surse documentare

+ La elaborarea prezentului proiect s-au studiat:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea si Regulamentul de

Urbanism aferent acestuia;

» Ridicare topografica a zonei;
+ Studiul geotehnic pentru terenul studiat.

+ De asemenea s-au avut in vedere urmatoarele prevederi:

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbamstlc zonal - indicativ GM -010 -2000 , Ordinul nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiel de informare si consultare a publicului cu privire
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism ;
* Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
modificata si completata;

« H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si
alte documente sau norme cu caracter de reglementare.

« 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

+ 2.1. Evolutia zonei

Conform P.U.G.-ului aprobat prin H.C.L. nr. 29/27.05.1996 si faza RLU
aprobata prin H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.CL. nr. 29/2011,amplasamentul
studiat se gaseste in intravilanul localitatii, in UTR 25, zona industriala vest a
municipiului Tulcea.

Amplasamentul studiat se afla intr-o zona preponderent ocupata de unitati
industriale de mari dimensiuni - ALUM SA si FERAL SRL si de spatii de

2
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depozitare a materialelor prime de constructie - CELCO SRL, HOLCIM SRL,
cu inaltimea maxima a contructiilor de 10,00 m.

» 2.2 Incadrarea in localitate

Amplasamentul se afla situat in intravilanul orasului, in zona nord-
vestica a acestuia, pe str. Prelungirea Taberei, FN, zona in vecinatatea unor
functiuni existente complementare cu functiunea propusa, situl prezinta toate
calitatile sub aspectul pozitiei si accesibilitati  pentru functiunea
predominanta de platforma parcare. Terenul este in administrarea Consiliului
Local Tulcea, prin Directia de Intretinere si Administrare Patrimoniu.

Terenul este delimitat astfel:

la N — numar cadastral 32496 ;

la V —numar cadastral 32496 ;

la S — strada Prelungirea Taberei ;

la E — domeniu privat al localitatii FN.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul se afla intr-o zona antropizata a tesutului urban in
intravilanul orasului, terenul aflat in studiu fiind relativ plan.

2.4 Circulatia

Amplasamentul studiat este accesat de pe strada Prelungirea Taberei.

Prin documentatia prezenta nu se modifica circulatiile si accesele din
drumurile publice din zona. In urma implementarii documentatiei propuse ,
se vor moderniza aleile si platformele betonate din imediata vecinatate.

2.5 Ocuparea terenurilor

In prezent, terenul studiat este liber de constructii.

2.6Echipare edilitara

3
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Asigurarea racordarii la retelele edilitare existente in zona se vor
realiza conform avizelor primite de la companiille de servicii publice: Enel
Dobrogea, Aquaserv.

2.7Probleme de mediu

In zona se desfasoara activitati specifice unei unitati industriale de mari
dimensiuni. Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre
suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi. In prezent,
zona este dotata cu retea de canalizare centralizata, respectiv retea de
distribute a apei potabile, iar apele pluviale vor fi preluate de reteaua ¢ _
colectare existenta in imediata vecinatate a constructiei propuse .Apele
pluviale vor fi colectate de pe invelitoarea constructiei propuse si deversate
prin intermediul unei retele locale de colectare, in reteaua existenta . Factorii
de poluare relativa a mediului natural sunt cei generati de traficul auto. Nu
sunt evidentiate valori de patrimoniu, potential balnear sau turistic necesare
a fi protejate in zona.

2.8. Optiuni ale populatiei

Primaria Municipiului Tulcea , ca autoritate locala are rol de decizie si
mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei
dezvoltari controlate in teritoriu. Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism; faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia locala, la consultare=

documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acesto .
fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in
diferitele faze de elaborare si / sau dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru prezenta documentatie nu s-au executat alte studii de
fundamentare. Informatiile au fost preluate din Planul Urbanistic General
aprobat . Functiunea propusa este compatibila cu functiunile existente in
zona, avand in vedere pozitia sa in proximitatea unitatii industriale.

S-a realizat ridicarea topografica la zi receptionat de OCPI Tulcea in
baza procesului verbal de receptie. Aceasta a ajutat la determinarea corecta
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a amplasamentului: lungimea laturilor parcelei, pozitionarea fata de parcele
vecine, pozitionarea fata de drumuri. Suportul grafic pentru partea desenata
a prezentului PUZ are la baza ridicarea topografica realizata.

3.2 Prevederi ale PUG

Conform P.U.G.-ului aprobat prin H.C.L. nr. 29/27.05.1996 si faza RLU
aprobata prin H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.CL. nr.
129/2011,amplasamentul studiat se gaseste in intravilanul localitatii, in zona
P — zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie,
orice functiune In aceasta zona se amplaseaza pe baza de documentatie de
urbanism PUZ.

Conform PUG al Municipiului Tulcea parcela in studiu este identificata
in UTR 25, zona industriala vest a municipiului Tulcea.

Prezenta documentatie propune o definire clara a zonei ca functiune
destinata serviciilor pentru personal si parcarii nautovehiculelor si utilajelor
de mare tonaj, cu toate reglementarile ce decurg din aceasta. De asemenea,
se vor asigura toate elementele necesare protectiei mediului inconjurator.

3.3. Modernizarea circulatiei

Accesul in incinta se realizeaza din strada Prelungirea Taberei. In
urma implementarii documentatiei propuse, se vor moderniza aleile si
platformele betonate din imediata vecinatate.

Zona de modernizare a circulatiei va fi realizata de catre beneficiar pe
cheltuiala proprie. Caile de circulatie si parcarile din interiorul parcelei vor fi
in proprietatea beneficiarului.

3.4. Zonificare functionala - indici urbanistici, bilant teritorial,
reglementari

* Functiunea propusa zonei studiate va fi de parcare autovehicule si
utilaje de mare tona;j;
Din punct de vedere al zonificarii functionale se prevad urmatoarele
zone majore:
- zona de parcari camioane, platforme;
- zona de implantare a constructiei - servicii personal;
- zone spatii verzi.
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PUZ

Se propune prin PUZ studierea oportunitatii investitiei cu functiunile
propuse pentru concesionarea terenului cu suprafata de 2921,00 mp.

Zona pentru parcari, paltforme cuprinde aleile carosabile si platformele
din interiorul incintei.

Zona desemnata pentru implantarea constructiei de tip servicii este
amplasata la distanta de min 5,00 m fata de limita de proprietate sudica,
adiacenta strazii Prelungirea Taberei.

In aceasta zona adiacenta accesului carosabil se poate amplasa
constructia destinata serviciilor personalului , in regim de inaltime de P+1F
Inaltimea maxima admisa este de 10,0 m, iar indicii de densitate nu vvu.
depasi urmatoarele valori:

POT = 10.00% ;CUT=0,2;

Indici urbanistici:

Pentru zona de depozitare, indicii urbanistici de utilizare a terenului propusi
sunt conform tabelului de mai jos.

SUPRAFETE - SITUATIA SUPRAFETE - SITUATIA
EXISTENTA PROPUSA
mp % mp %
Suprafata
totgla - ——— 2921,00 | 100 3uprafat_a totala 2921,00 | 100
e teren:
Suprafata Suprafata maxima
coﬁstruita la sol: 0 0 cm!ljstruita la sol: 164,00 | 5,60
Suprarata 866.00 | 30 [ouprafratadrumuri,| 231200 | 79.15
drumuri, : platforme de : :
platforme de incinta
incinta _ _ _
Spatii verzi: 2055,00 | 70 |Spatii verzi minim:| 445,00 | 15,25
POT/CUT 0,0% /0 |POT maxim/CUT 10.00% /
maxim 0,20

Indicatori propusi:

Avand in vedere configuratia actuala a zonei se propun urmatoarele:
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- Limita zonei construibile conform plansei de reglementari la faza PUZ,
in corelare cu conceptul de mobilare - se va asigura o distanta de min
0,70 m fata de limita de proprietate din V.

- Amplasarea constructiilor pe garcela se va face cu respectarea
normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 536 din 1997 al Ministerului
Sanatatii;

- Din punct de vedere al normelor P.S.1, se vor respecta distantele de
?igg/rfgég intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului P

- Asigurarea minimului de spatii verzi conform RGU.

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare:
Cladirea propusa va fi racordata la retelele existente in incinta.
Cladirea va fi racordata la retelele de alimentare cu apa, canalizare si

energie electrica. Apele pluviale vor fi preluate si directionate catre caminele
pluviale din incinta amplasamanetului studiat.

3.6 Protectia mediului

3.6.1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a)Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si
alte activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul,natura, marimea
si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Modelarea zonala propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu
conditia respecterii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de
canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea
deseurilor, precum si la factorii de potential stres ambiental: zgomot si noxe
din traficul rutier. Acest plan propune realizarea unui spatiu tipic platformelor
de circulatii rutiere cu asigurarea suprafetelor minime de spatii verzi
necesare. Amplasamentul in su[i?rafata de 2921,00 mp este situat intr-o
zona industriala a municipiului Tulcea. In aceasta zona - prin realizarea
proiectului propus in acest PUZ - se va rezolva o problema de asigurare a
unei platforme de parcare a autovehiculelor si utilajelor de mare tona;.

b)Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si
programe inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:
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In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de prevederile Planului
Urbanistic General (PUG) pentru aceasta zona. Aplicarea prevederilor

Regulamentului de urbanism asigura "corelarea intereselor cetateanului cu
cele ale colectivitatii. respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului  public". La baza stabiliri categoriilor de interventie,
reglementarflor si restrictiilor impuse au stat urmatoarele objective principale:
incadrarea in Planul Urbanistic General,
- respectarea Ordonantei nr. 79/1.09. 2001 modificata, completata
si aprobata prin Legea nr. 413/2002;
- asigurarea indeplinirii demersurilor legale si amenajarilor
necesare pentru obiectivele prevazute.

c) Relevanta planului pentru intarirea consideratiilor de mediu mai ales din

perspectiva dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice,
accentuand caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul

mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabil si contribuie la dezvoltarea celui din urma,
astfel ca prin regulamentul de urbanism se prevede utilizarea eficienta si
durabila a spatiului existent, asigurarea facilitator aferente unei astfel de

Zone.

d) Probleme de mediu relevante pentru program:

Apa

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in
sensul incadrii in limitele admise de prevederile legale in wgoare, respectiv
conform prevederilor din STAS 1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si
completarea HG 188/2002 (NT- PAOOQ) Prin solutiile tehnice adoptate
pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, adica canalizare
subterana din tuburi de polietilena de inalta densitate PE-HD se elimina
posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor sub-
terane. Apele uzate epurate vor fi evacuate in reteaua de canalizare
oraseneasca sau transportate la statia de epurare, cu respectarea
parametrilor de calitate prevazuti de Normativul NTPA 002/2002. In zona
acceselor rutiere ale amplasamentului, dat fiind potentialul aport de produse
petroliere, prin antrenarea apelor meteorice, se va monta separator de
produse petroliere.

Aerul
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Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot
constitui surse de poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de
traficul rutier. Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii
obiectivelor (spatii comerciale) sunt:

« Surse stationare nedirijate - nu exista.

+ Surse mobile - autoturismele si autoutilitarele. Aceste autovehicule
genereaza poluarea atmosferei cu CO, NOy, SOz, hidrocarburi nearse
CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente si au loc de-a
lungul traseului parcurs de autovehicule in incinta amplasamentului
precum si in vecinatatea acestuia.

Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul
592/2002, referitor la limitarea preventiva a emisiilor poluante ale
autovehiculelor rutiere (art. 17), stipuleaza ca "Emisiile poluante ale
autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv prin conditiile
tehnice prevazute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere
operatiune ce se efectueaza la inmatricularea pentru prima data in tara a
autovehiculelor de productie indigena sau importate, cat si prin conditiile
tehnice prevazute la inspectiile tehnice ce se efectueaza periodic pe toata
durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere inmatriculate in tara". Avand in
vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din zona
amplasamentului studiat, in vederea diminuarii presiunii asupra factorului de
mediu AER, prin proiect au fost prevazute realizarea unor spatii verzi si
plantate.

Solul

Nu sunt inregistrate poluari accidentale ale solului pe amplasamentul studiat.
Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de
impurificare a solului se impart in doua categorii:

- Surse specifice perioadei de execultie,

- Surse specifice perioadei de exploatare.
In perioada de executie a investitiei nu vor exista surse industriale de
impurificare a solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental de
exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru realizarea
lucrarilor de constructie. Aceste pierderi potentiale teoretic sunt
nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite
asupra solului. In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale
solului pot fi. depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si
menajere, infiltratii indezirabile de produse petroliere. In vederea eliminarii
posibillitat,ii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o serie

de masuri: . ‘
. Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a

deseurilor menajere si a deseurilor din ambalaje;
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«  Lucrari de intretinere a solului in zonele verzi, cu amenajari horticole
si cu plantatii de arbusti.
Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL,
activitatea de pe amplasamentul studiat nu va reprezinta o sursa
semnificativa de poluare.

Zgomotul si vibratiile

Intregul proces tehnologic care se desfasoara cu ocazia realizarii lucrarilor
de constructi-montaj aferent zonei proiectate este conceput in sensul
incadrarii in prevederile legale si conform prevederilor din STAS 10009/88.
Materialele si elementele de constructii prevazute au indici de izolare °
zgomot, de impact redusi in limitele admisigﬁle. Asigurarea conditiilor de lucru
a personalului de exploatare a fost rezolvata prin realizarea unui nivel minim
de zgomot transmis prin instalatii sanitare, instalatii de transport pe verticala
si orizontala, precum si a unor echipamente corespunzatoare.

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile
legale privind gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca traficul,
ca sursa de disconfort sonor, va avea < 6.000.000 treceri pe an, considerate
in sensul prevederilor HG 321/2005, ceea ce nu incumba necesitatea unor
planuri de actiune specifice cauzate de zgomotul din zona studiata prin
prezentul proiect.

Radiatiile
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita
luare de masuri impotriva radiatiilor.

Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu: Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

Managementul deseurilor

In incinta amplasamentului se prevad urmatoarele categorii de deseur
rezultate caurmare a activitatii desfasurate:

- Deseuri de ambalaje din carton /plastic .

Deseurile menajere constitute din resturile care provin din cele rezultate din
ambalaje vor fi colectate in recipienti cu aceasta destinatie si preluate de
societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit
imprastierea lor. Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri.
Nu exista efecte reversibile. Vor fi respectate prevederile HG 856/2002,

precum si ale HG 621/2005.
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Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece lucrarile proiectate sunt destinate folosintei umane, nu rezulta nici
un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita prevederea unor
masuri speciale in acest scop. Nu se vor comercializa sau depozita
substante toxice sau periculoase pe amplasamentul studiat.

Protectia calitatii apelor

Pe perioada implementarii proiectului se vor respecta conditiile din avizul de
principiu dat de societatea de profil. Dupa perioada de executie se vor lua
masurile de gestionare eficienta a apei, se vor monta apometre pentru
inregistrarea consumului, se vor efectua lucrarile de intretinere necesare
evitarii risipei de apal\ iar apa uzata se va incadra in cerintele de calitate ale
NTPA 002, date fiind masurile constructive si tehnice aratate mai sus.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv
HG nr. 188 din 28 februarie 2002 pentru aprobarea unor norme privind
conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate: conform anexei 2
tab. 1, apele uzate deversate in reteaua de canalizare si care apoi ajung in
statia de epurare municipala vor avea indicatorii de calitate cu valorile
maxime admise redate in acest tabel (NTPA 002).

Protectia calitatii aerului

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta
prevederile Ordinului MAPAM 592/2002 privind aprobarea normativul privind
stabilirea valorilor limita, a valorilor de prag, a criteriilor si metodelor de
evaluarea dioxidului de sulf, dioxidului de azot, oxizilor de azot, pulberilor in
suspensie si monoxidului de carbon in aerul inconjurator.

Utilajele tehnologice si de transport folosite in timpul constructiei si operarii
ulterioare vor respecta HG 1209/2004 maodificat prin HG 2176/2004 privind
stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi
montate pe masini mobile nerutiere si a motoarelor secundare destinate
vehiculelor pentru transportul rutier de persoane sau de marfa si stabilirea
masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la
acestea, in scopul protectiei atmosferei.

Protectia solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditile impuse
prin actele de reglementare, precum si legislate in vigoare.
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Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea obiectivului propus,
se va respecta HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare privind
deseurile, precum si legislatia aplicabila deseurilor rezultate din ambalaje,
respectiv HG 621/2005, pentru a nu se infiltra in sol substante organice
poluante.

3.6.2. Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate cu privire in
special la:

a)Probabilitatea,durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.
Se are in vedere ca proiectul sa se armonizeze cu tendinta zonei de a
moderniza platforma de lucru. Nici una din activitatile propuse nu sunt ¢ -
impact negativ asupra mediului.

b)natura cumulative a efectelor - nu este cazul.

c)natura transfrontaliera a efectelor - nu este cazul.

d)riscul pentru sanatatea umana - In vederea asigurarii protectiei mediului si
a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei documentati se prevad toate
masurile ce se impun prin legislatia in vigoare. Lucrarile proiectate nu
influenteaza negativ asezarile umane.

e)De asemenea, in zona nu exista obiective de interes public care ar trebui
sa fie protejate.
fymarimea si spatialitatea efectelor - nu este cazul

g)valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :

- Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural.

In conformitate cu Legea nr. 5/2000 si anexele sale, publicate in MO
152/12.04.2000, nu exista zone ecologice de interes, desemnate
vecinatatea amplasamentului. In apropierea perimetrului studiat nu se afla
nici o arie de protectie acvifaunistica sau arii speciale de conservare
reglementate conform OUG nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
prote}ate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu

se depasesc valorile limita. .
- Folosirea terenuluiin mod intensiv.

Conform proiectului propus, terenul va fi impartit in suprafete cu functiuni
distincte, ocupate in principal de corpul de cladire, alei/platforme si zone
verzi.

Terenul va fi ocupat in proportie de P.O.T. max. propus = 10,00%, CUT.
max. propus = 0,2 - respectand Regulamentul General de Urbanism - HGR
525/1996, in ceea ce priveste coeficientii de ocupare a terenului.
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q) efectele asupra zonelor sau_peisaielor_care au_un_statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international: Nu e cazul.

3.7. Objective de utilitate publica

Nu este cazul.

3.8. Protectia Civila

Din punct de vedere al protectiei civile se va respecta HG 37 / 2006. Potrivit
legii, se vor realiza adaposturi de protectie civila la cladiri care au o
suprafata construita, la sol, mai mare de 150 m? si sunt prevazute cu subsol,
din urmatoarele categorii de folosinta:

a)cladiri pentru birouri si activitati administrative;

b%cladiri pentru activitati financiar-bancare;

c)cladiri pentru afaceri si comert;

d)cladiri pentru invatamant, stiinta, culture si arta;

e)cladiri pentru activitati de ocrotire a sanatatii si de asistenta sociala:
f)cladiri pentru activitati industrial si de productie;

g)cladiri pentru activitati turistice, destinate cazarii;

h)cladiri si constructii speciale pentru transporturi;

i) cladiri si constructii speciale pentru telecomunicat,ii;

j; cladiri de locuit, multietajate, cu regim de Inaitime mai mare de S+P+4
etaje."

4. CONCLUZII

Dezvoltarea urbanistica propusa permite extinderea fireasca a unor
activitati de interes local.
Prioritizarea interventiilor se va face functie de posibilitatile de actiune
ale beneficiarului.
Elaboratorul documentatiei apreciaza ca propunerile sunt reale,
fezabile si necesare pentru activitatile din zona.

Intocmit,
Arh. Bogdan Miha

L)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL
extravilan mun. TULCEA , Tarla T 34, parcela P 700,
nr. cad. 34141, jud.TULCEA

Beneficiar: ARNAUTU MIHAI

I.DISPOZITII GENERALE

¢ Rolul R.L.U.

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile generale pe baza
carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu dat; P.U.Z. precizeaza
reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si zonificarea functionala si indicii
urbanistici de baza (grad de ocupare a terenului, regim de inaltime, regim de aliniere)

¢ Baza legala a elaborarii

Art.2. Baza de intocmire a R.L.U. o constituie modificarea reglementarilor din zona care se poate
face, conform Regulamentului local de urbanism al Municipiului Tulcea (aprobat prin H.C.L. nr.
19/25.02.1999, parte integranta din P.U.G.-ul Municipiului Tulcea, elaborat de S.C. URBANA
S.A. BUCUREST! si aprobat prin HCL nr.29 / 27/05.1996) numai prin P.U.Z. cu regulament
aferent, aprobat de catre C.L. TULCEA.

e Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicata)
e Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

e Regulamentul general de urbanism (adoptat prin HGR525 /1996)

e HG 1516 /2008 privind Regulamentul —cadru de urbanism pentru Rezervatia Biosferei
Delta Dunarii

o Ordinul nr. 119/ 2014 al Ministrului Sanatatii
e Normativul P 118 /1999 privind protectia impotriva incendiilor

N _ &
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e ORDINUL Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pruwnd mformarea si consultarea publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism

e Domeniul de aplicare
Art. 3. Prevederile R.L.U. se aplica in teritoriul cu o suprafata de 30 000,00 mp
avand urmatoarele vecinatati:
- la sud - teren proprietate particulara nr. cad. 41320
- la est - teren proprietate particulara
- la nord - teren proprietate particulara
- |la vest — strada Transformatorului

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

e Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art.4. Amplasarea oricarei constructii in zona se va realiza numai in conformitate cu functiunile stabilite
prin prezenta documentatie de urbanism; sunt interzise functiunile generatoare de noxe
(zgomot, fum, praf) care nu sunt strict legate de functiunile permise in zona

¢ Reguli cu privire al siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

Art.5. Orice constructie definitiva care se va amplasa in zona va avea o structura durabila (zidarie
portanta din caramida sau B.C.A., intarita cu samburi $i centuri din beton armat sau structura
din cadre din beton armat cu plansee din beton armat monoli, etc). Fundarea constructiilor se
va realiza potrivit avizului geotehnic anexat documentatiei. Documentatile D.T.A.C. vor fi
verificate de verificatori atestati M.L.P.A.T., potrivit legii.

e Reguli de amplasare si retrageri mininme obligatorii

Art.6. Amplasarea cladirilor Tn teritoriu se va face dupa cum urmeaza:
1.Retrageri minime obligatorii
e catre drumurile amenajate pe amplasament regimul de aliniere va fi de 4,00m indiferent
de tipul parcelei (de colt sau de camp);
e catre drumul de exploatare existent — prelungire a strazii Transformatorului regimul de
aliniere va fi de 3,00m;

_ .




e fata de limite laterale ale proprietatii si pe fundul de lot constructiile se vor amplasa cu o
retragere de minim 3,00m cu conditia ca gradul de rezistentd la foc al constructiilor
propuse sé fie Il, pentru respectarea normelor de siguranta la foc impuse de normativul
P118/1999.

TABEL CU SUPRAFETELE CARE SE VOR CEDA DOMENIULUI PUBLIC PENTRU AMENAJARE
CAI DE CIRCULATIE $I SPATII VERZI

Nr.crt Functiune Suprafata
(mp)

1, CIRCULATIE CAROSABILA 4.642,15

2, CIRCULATIE PIETONALA 1.948,45

3. SPATII VERZI 644,88
TOTAL SUPRAFETE CEDATE DOMENIULUI PUBLIC | 7.235,48
TOTAL TEREN 30.000,00

PONDERE SUPRAFETE CEDATE 24,11%

2.Amplasarea in interiorul parcelei:

Datoritd suprafetei relativ reduse a parcelelor, se va urmari amplasarea UNEI SINGURE
CONSTRUCTII pe parceld, fara constructii parazite (magazii, garaje) ca obiecte independente. Acestea
se vor rezolva alipite constructiei de baza.

o Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.7. Fiecare parcela construibild va avea obligatoriu acces direct din carosabil
Art.8. Fiecare parceld construibild va avea obligatoriu asigurat accesul pietonal direct, fara servitute de
trecere

e Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art.9. Fiecare teren (parcela) va dispune in mod obligatoriu de posibilitatea de a se racorda la
retelele tehnico-edilitare existente sau propuse

Art.10. Pana la realizarea retelelor centralizate, se pot emite A.C. si pentru constructii cu solutii de
echipare a terenului in sistem individual (canalizare), cu conditia respectarii normelor sanitare si
a masurilor de protectia mediului si cu obligatia beneficiarului de a se racorda la retelele
centralizate, atunci cand acestea se vor realiza. Societatea Aquaserv Tulcea nu are retea de
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distributie apa potabild in zona . Investitia de extindere a retelei se va realiza de catre investitorii
privali din zona care nu au inca bransamente iar sistemul de canalizare va fi realizat de in
sistem individual, pana la extinderea in acesta zona a sistemului orasenesc de canalizare.
Beneficiarii se vor racorda in mod obligatoriu la reteaua de canalizare a localitatii si vor
renunta la solutiile individuale de canalizare, imediat ce reteaua de canalizare va fi executata.
Racordurile la energia electrica se vor poza subteran.

Cheltuielile legate de extinderea retelelor, realizarea drumului de acces (inclusiv
obtinerea acordurilor notariale ale tuturor proprietarilor afectati de latirea drumului- str.
Transformatorului), vor cadea in sarcina initiatorului documentatie de urbanism P.U.Z. .

Terenul va avea interdictie temporara de construire pentru toate parcelele rezultate, in
conditiile enuntate, pana la constituirea corpului de drum si extinderea retelelor edilitare.

®  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.11.Forma terenului destinat constructiilor va fi in general dreptunghiulara. Pentru a fi construibila cu
functiune de locuire, o parcela din zona de studiu nu trebuie sa aiba o deschidere la strada mai
mica de 12,00 m si o suprafatd mai mica de 350,00 mp. Pentru a fi construibila cu destinatie de
alimentatie publica, invatamant prescolar (cresa, gradinita) si scolar (afterschool) o pacela nu
trebuie sa aiba o deschidere mai mica de 12,00m si o suprafata mai mica de 690,00mp.

® Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art.12.Indiferent de functiunea pentru care solicita A.C., beneficiarul acesteia va trebui sa prezinte un
plan de situatie din care sa rezulte modalitatea de rezolvare a spatiilor verzi. Pentru functiunea
de locuire trebuie sa se asigure un procent de minim 30% spatii verzi. Pentru functiuni de
comert, servicii, invatamant (crege, gradinite, afterschool) procentul de spatii verzi trebuie sa fie
de minim 20%.

Art.13.Indiferent de functiunea pentru care se solicita A.C., documentatia va cuprinde detalii de
rezolvare a imprejmuirii. Imprejmuirile catre caile de circulatie vor fi transparente (soclu din
beton sau din piatrd cu o inélfime de maxim 0,60m, inchidere cu panouri din fier forjat sau feavé
rectangulard sau rotundd, dublaté de vegetatie efc) si vor avea inaltimea maxima de 1,80m.
Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se admit solutii de imprejmuire opaca, cu conditia de
a nu depasi indltimea de 1,80m. Sunt admise si imprejmuiri laterale din panouri din plasa
metalica, prefabricate, pe soclu din beton. Pentru parcelele propuse, se va urmari aceeasi
rezolvare a imprejmuirilor, atét la strada cat si in adancime.
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Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
® Unitati si subunitati functionale Bl

Art.14. La nivelul intregii zone, care se constituie intr-un singur U.T.R. Sunt admise urmatoarele
functiuni:

1.  ZONAREZIDENTIALA
2. ZONA CAI DE CIRCULATIE
3. ZONA SPATII VERZI

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1.ZONA REZIDENTIALA (LM) cu subzona LMu1
- exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)
- locuinte cu regim de inaltime P, P+1, P+2 - pana la 12,00 m in coaméa, masurati de la cota + 0,00;
- se admit In toate cazurile demisoluri pentru cladiri
- activitti permise - locuire in proportie de 75%
- alte activitati compatibile locuirii, ca activitati secundare amplasate la parterul cladirilor de locuit, astfel:
e parcare - garare, depozitare, comert, servicii, activitati profesionale libere
o alimentatie publica, invatamant prescolar tip cresa, gradinita sau invatamant scolar tip
afterschool - daca deschiderea parcelei la strada este de minim 12m si suprafata parcelei este de
minim 690m si daca se respecta prevederile Ordinul ministrului sénététii nr.119/2014 - Normele
de igiend si sandtate public privind mediul de viata al populatiel, cu modificarile si completérile
ulterioare.

- subzona de autorizare directd, dupa aprobarea PUZ, cu respectarea indicatorilor urbanistici si a
prevederilor PUZ
- suprafata miniméa de teren pe parcela intre 340 mp si 350, 00 mp

— P.Q.T. max. locuinte = 35 % C.U.T. max.locuinte = 1, 2
— P.O.T. min. locuinte = 15 % C.U.T. min.locuinte = 0,15
— P.O.T. max. comert/servicii = 45 % C.U.T. max.comert/servicii = 1,35
— P.O.T. min. comert/servicii = 20 % C.U.T. max.comert/servicii = 0,20

— spatii verzi amenajate locuinte = min. 30%
— spatii verzi amenajate comert/servicii = min. 20%
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2. ZONA CAI DE COMUNICATIE (Cc) RUTIERE(CeHcS
amplasament dar gi in afara acestuia

Se vor supune reglementarilor P.U.G. pentru zona CC cu subzonele CCr (circulatii carosabile) si CCp
(circulatii pietonale)

3. ZONA SPATII VERZI (P) cu subzona Ppp

Se vor supune reglementarilor P.U.G. pentru zona P subzona Ppp.

Art.15.0rice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se intelege nerespectarea uneia sau
mai multor reguli stabilite la nivel de parcela, in afara indicatorilor urbanistici de baza), atrage
dupa sine obligativitatea elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu.

Verificat. =i |

arh. Arhire Luminita
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