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Nr. inreg. 19104/25.05.2021

ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd, astdzi 25 mai 2021, se aduce la
cunogtintd publicd anunful de intentie referitor la elaborarea urmitorului proiect de act
normativ:

1. Proiect de hotdrdre privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Tulcea In favoarea
proprietarilor de constructii amplasate pe acestea.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului
local George Singhi, Inregistrat sub nr. 18585/20.05.2021, Raportul Biroului
Concesiuni, Inchirieri Terenuri, Spatii din cadrul Directiei Intretinere si Administrare
Patrimoniu, Inregistrat sub nr. 7550/20.05.2021 si Regulamentul privind procedura
constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in domeniul
privat al Municipiului Tulcea, poate fi consultat la sediul Primériei Municipiului Tulcea
din strada Picii, nr. 20 si pe site-ul www.primariatulcea.ro.

Cei interesafi pot transmite, in scris, pdnd pe data de 11.06.2021, propuneri,
sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primariei Municipiului Tulcea din str. Pécii, nr. 20 sau se vor trimite pe
adresa de e-mail:contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ”
pentru Oficiul de administratie publica locala.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p. DIRECTOR D.A.PL.,

Leventh IUSUF, director executiv Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

str. Pécii, nr. 20, codul pogtal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor apartinind
domeniului privat al Municipiului Tulcea in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe
acestea

Consiliul Local al Municipiului Tulcea, intrunit in sedinta ordinari din data de
2021, legal constituiti;

Examindnd proiectul de hotirare privind constituirea dreptului de superficie asupra terenurilor
apartinand domeniului privat al Municipiului Tulcea in favoarea proprietarilor de constructii amplasate
pe acestea, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luénd in discutie Referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat sub
nr.18585/20.05.2021 si Raportul intocmit de citre Biroul Concesiuni, Inchirieri Terenuri, Spatii din
cadrul Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, inregistrat sub nr. 7550/20.05.2021;

Retindnd avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere prevederile:

- art. 693-701 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile :i
completirile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrarilor de constructii, republicat

In temeiul art. 87 alin. (5), art, 129 alin. (2) lit. c), art. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4), art. 199, art. 354 si art. 355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor apartinind
domeniului privat al Municipiului Tulcea in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe acestea.

Art. 2 Se aproba Regulamentul privind procedura constituirii dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Tulcea in favoarea proprietarilor de
constructii amplasate pe acestea, previzut in Anexa nr. 1, care face parte integranti din prezenta
hotérére,

Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputernicesc Primarul Municipiului
Tulcea si Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu.

Art. 4 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei Hotarari
autoritafilor §i persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

VIZAT INITIATOR,
PENTRU LEGALITATE Consilier Local
SECRETAR GENERAL,
Leventh IUSUF George SINGHI

str, Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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Anexanr.1la HCLNr.oocvvrvane.

Regulamentul privind procedura constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Tulcea

PARTEA 1. Constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros in favoarea proprietarilor de
constructii amplasate pe terenurile apartinand domeniului privat al Municipiului Tulcea

Cap. 1. Dispozitii generale

Art.1. Prezentul Regulament stabileste reguli minimale Si procedura de constituire a dreptului
de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al Municipiului Tulcea pe care sunt
edificate, In mod legal, constructii. Dreptul de superficie este un drept real imobiliar.

Art.2. Nu intrd sub incidenta prezentului Regulament acele terenuri pentru care existd contracte
incheiate cu Municipiul Tulcea, in calitate de proprietar al acestora.

Art.3. Sunt exceptate de la incheierea contractelor de superficie cu titlu oneros terenurile
atribuite In folosintd gratuitd in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului

nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile Si completérile ulterioare, precum Si cele care

au ficut sau fac obiectul contractelor de concesiune.

Art. 4. Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros se realizeaza fie la solicitarea expresa
a proprietarului constructiilor, fie din oficiu.

Art. 5. Dreptul de superficie se va constitui in baza unei hotdrari adoptate de Consiliul Local al
Municipiului Tulcea pentru fiecare caz in parte, dupé stabilirea suprafetei de teren necesare, in urma
colaborarii, ca schimb de informatii intre Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu, Directia
Urbanism, Amenajare Teritoriu si Directia Administratie Publicd Locala. Prin actul administrativ se va
aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, insugirea raportului de evaluare intocmit de
un evaluator autorizat cu care Primaria Municipiului Tulcea colaboreazi printr-un acord cadru de
servicii, precum si pretul folosirii cu titlu oneros a terenului — superficia - in lei/mp/an.

Art. 6. Obiectul contractelor ce urmeazid a fi incheiate in baza prezentului regulament este
reprezentat de constituirea unui drept de superficie asupra suprafetelor de teren necesare exploatirii si
bunei utilizari a unor constructii proprietate privatd, aflate pe terenuri proprietate a Municipiului

Tulcea. Suprafetele de teren mai inainte descrise, ce fac obiectul dreptului de superficie, vor include si
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amprenta la sol a constructiilor amplasate pe terenurile proprietate a Municipiul Tulcea. In toate
cazurile suprafetele de teren asupra cérora vor fi constituite drepturi de superficie in beneficiul tertilor
proprietari ai constructiilor aflate pe aceste suprafete, se vor reduce la o limitd absolut necesari
exploatirii, administrarii si folosirii adecvate a acestor constructii i pentru asigurarea, in bune conditii,
a accesului proprietarilor constructiilor la calea publicd. Terenul excedentar, care nu va face obiectul
unui drept de superficie, pentru ci nu foloseste exploatdrii, administrérii si folosirii constructiilor aflate
in proprietatea unor terti riméne, in toate cazurile, in proprietatea negrevatd a Municipiului Tulcea.

Art. 7. Terenul ce face obiectul dreptului de superficie este cel care rezultd din acte Si din
misurdtorile cadastrale realizate In acest sens. Dacé existd neconcordante intre suprafata din acte si cea
rezultatd in urma masurétorilor cadastrale, dreptul de superficie se va institui asupra terenului ce rezulta
din masurdtori. Priméria Municipiul Tulcea isi rezervd dreptul de a constitui superficia asupra unei
suprafete de teren mai mici decét cea care rezultd din acte, in situatia in care se va aprecia ci suprafata
de teren inseratd in acte este evident mai mare decét terenul aferent constructiei sau in situatia in care
terenul este supus unei utilitdti publice. Suprafata de teren descrisd la art. 6 va fi delimitatd prin
intermediul unor masurétori cadastrale, astfel incit si rezulte, in mod concret, care va fi amplasamentul
si dimensiunea suprafetelor necesare pentru instituirea dreptului de superficie.

Art. 8. Prin teren aferent construcfiei se intelege amprenta constructiei, terenul din
imprejurimile constructiei necesar bunei utilizdri a acesteia indiferent de categoria de folosintd, cét si
terenul care asigurd accesul la calea publica. Suprafata de teren solicitata spre constituirea unui drept de
superficie nu va depési suprafata parcelei construibile, a celei necesare in vederea unei bune folosinte
potrivit destinatiei constructiei, aga cum este determinatd prin Regulamentul General de Urbanism pe
zona 1n care este situatd Si a evaludrii.

Art. 9. Dreptul de superficie se instituie pentru perioada existentei constructiilor, dar nu mai
mult de 99 de ani,sau decat durata existentei constructiei, conform art. 694 din Codul Civil. La
implinirea termenului, dreptul de superficie se va reinnoi, prin act aditional la contractul de superficie.
Pe tot acest parcurs se va realiza o actualizare a taxei de superficie cu rata inflatiei comunicati de catre
Institutul National de Statistici. Actul aditional de prelungire a termenului superficiei va cuprinde si un
nou cuantum al taxei de superficie.

Art. 10. In temeiul art. 885, art. 888 si art. 1244 din Codul civil, contractul de superficie se va
incheia prin inscris autentic, sub sanctiunea nulitdtii absolute. Pentru autentificarea contractului de
constituire a superficiei este obligatoriu prezentarea certificatului de atestare fiscald. Toate cheltuielile

generate in acest sens sunt in sarcina exclusiva a superficiarului.



Art. 11. Contractul de superficie va contine in mod obligatoriu urméitoarele clauze:

a) In cazul in care superficiarul doreSte si intervind asupra constructiei existente prin modificari
structurale, altele decat reparalii Si consolidari, acesta le poate face, dacd nu implicd modificarea
suprafetei construite la sol, neafectand in acest sens terenul construit.

b) Exceptdnd aceste cazuri, toate modificirile aduse cladirilor existente la data incheierii
contractului de superficie se pot realiza doar cu acceptul proprietarului terenului, prin Hotarirea
Consiliului Local, in caz contrar se aplica prevederile art. 695 alin. (3) din Codul Civil:* In cazul in

care superficiarul modificd structura constructiei, proprietarul terenului poate si ceard, in

termen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situatia anterioari. In al

doilea caz, curgerea termenului de prescriptie de 3 ani este suspendati pani la expirarea duratei

superficiei.”
Art. 12. Dispozitiile in materie de Carte Funciara raman aplicabile si in cazul

contractului de superficie.

Cap. I1. Documentele necesare constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros

Art. 13. Documentele necesare constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros sunt
urmétoarele:

a) cererea proprietarului constructiilor, dupa caz, insotitd de documentele de identificare civild a
titularului dreptului de proprietate (BI/CI pentru persoanele fizice; certificat de inmatriculare/statutul
societafii/certificat constatator valabil pentru persoanele juridice);

b) titlul de proprietate asupra constructiilor (contract de vanzare cumpdrare, contract de donatie,
certificat de mostenitor, hotardre judecitoreascd definitivd si irevocabild, dupi caz, autorizatic de
construire $i proces verbal de receptie partiald, finald sau la terminarea lucrdrilor sau certificat de
atestare la terminarea lucrérilor, dup# caz, proces verbal de adjudecare a licitatiei, etc.);

c) documentatie cadastrald, incheiere de carte funciard si extras de carte funciari ce au ca obiect
atit constructiile, cét si terenul aferent acestora;

d) hotdrdrea Consiliului Local Tulcea de inventariere a terenului in domeniul privat al
Municipiului Tulcea;

e) situatia juridica a terenului;

f) certificatul de urbanism ce cuprinde functiunea Si reglementarile aprobate prin documentatiile

de urbanism (PUD/PUZ/PUG);



g) nota de constatare cu privire la stabilirea suprafefei de teren aferente constructiilor pentru
care se va institui dreptul de superficie;
h) certificate fiscale eliberate de cétre Serviciul Impozite si Taxe pentru imobilul - constructie

in cauzd si pentru terenul aferent;

i) raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

Cap. IIl. Procedura constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros

Art. 14. Gestionarea procedurii administrative a constituirii dreptului de superficie intrd in
competenta Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu.

Art. 15. Cererea transmisa Primériei Municipiului Tulcea ce are ca obiect constituirea dreptului
" de superficie este directionatd catre Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu, care are obligatia
de a verifica documentatia depusa odatd cu cererea. in situatia in care se constatd ca documentatia este
incompletd, respectiv cererea nu este insotitd de documentele previzute la Cap. 11, art. 13, lit. a), b), ¢)
si h) din prezentul Regulament, vor solicita completarea acesteia titularului cererii.

Art. 16. Ulterior verificarilor efectuate asupra documentelor comunicate, aceasta va fi inaintata
catre Directia Administratie Publici Locald - Comisia Municipald pentru Stabilirea Dreptului de
Proprietate Privatd asupra Terenurilor Tulcea Si Comisia Internd pentru Analizarea Notificarilor
formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 pentru verificarea cu privire la existenta unor litigii, notificari
formulate in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv sau
in baza legilor fondului funciar.,

Art. 17. Dacd se va constata cd terenul este de natura patrimoniului privat al Municipiului
Tulcea, dar nu este cuprins in inventarul bunurilor ce alcdtuiesc domeniul privat al Municipiului
Tulcea, Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu va promova un proiect de hotérare in acest sens.

Art. 18. Se va solicita Directiei Urbanism, Amenajare Teritoriu eliberarea unui certificat de
urbanism cu privire la functiunea si reglementérile aprobate prin documentatiile de urbanism (PUD/
PUZ/ PUG).

Art. 19. Dupé stabilirea suprafetei de teren, Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu va
dispune efectuarea raportului de evaluare de catre un evaluator autorizat ANEVAR in vederea stabilirii
taxei de superficie. Aceasta se va stabili {indnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei, de

zona In care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei,

informatii ce rezultd Si din certificatul de urbanism.



Atrt. 20. In baza documentatiilor descrise mai sus si a raportului de evaluare, Directia Intretinere
si Administrare Patrimoniu va promova un proiect de hotdrdre privind constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului aflat in domeniul privat al Municipiului Tulceaa in favoarea
proprietarilor constructiilor amplasate pe acest teren.

Art. 21. Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulceaa va fi comunicati catre Directia
Intretinere si Administrare Patrimoniu, respectiv Biroulului Concesiuni, Inchirieri Terenuri, Spatii, in
vederea demararii demersurilor legale pentru perfectarea contractului de superficie.

Art. 22. In toate cazurile, incheierea contractelor de superficie in baza prezentului regulament
va fi posibilad doar dacé proprietarul constructiilor nu inregistreaza, la momentul incheierii contractului
la momentul depunerii cererii, datorii catre bugetul local al Municipiului Tulcea.

Art. 23. Plata superficiei va fi evidentiata prin factura fiscala emisa de proprietar, lunar sau
trimestrial; achitarea superficiei se va face in numerar la caseria Directiei Intretinere si Administrare
Patrimoniu Tulcea, cu sediul in str. Plugarilor nr. 2, Complex Plugari, respectiv la caseria Serviciului
Taxe si Impozite, cu sediul in str. I.L. Caragiale Nr. 2 sau in contul Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. RO60TREZ64121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Tulcea, C.U.L
4321429.

Art. 24. Pentru neplata in termen se calculeaza majorari de intarziere in procent de 0,07 zi
respectiv 2% luna din cuantumul obligatiei de plata neachitate, calculata pentru fiecare luna, respectiv,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate.
Factura Fiscala aferenta fiecarei obligatii de plata va fi comunicata locatarului in momentul efectuarii
platii.

Art. 25. Superficiarul va depune in termen de 30 de zile de la data semnarii contractului, cu titlu
de garantie suma de bani reprezentand contravaloarea a doua superficii, in contul
nr. RO94TREZ6415006XXX000140, Trezoreria municipiului Tulcea, cod fiscal 14734651 sau in
numerar la casieria Directiei Intretinere i Administrare Patrimoniu din str. Plugarilor, nr. 2, Complex
Plugari, sumé ce va fi folosita pentru prelevarea eventualelor penalitati si sume datorate proprietarului,
in perioada derularii Contractului de Superficie.

Art. 26. In situatia in care titularul va utiliza garantia, cu acceptul superficiarului, acesta din

urma are obligatia de a constitui din nou valoarea acesteia in termen de 30 zile.

Cap. IV. Cauzele de incetare a superficiei cu titlu oneros

Art. 26. (1) Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, in urmatoarele

cazuri:



a) prin consolidare, dac# terenul §i constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

b) prin pieirea constructiei sau urmare a desfiintérii acesteia de catre superficiar;

¢) la expirarea termenului stabilit In contract;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de cétre
proprietarul terenului. In acesta situatie proprietarul terenului va notifica de indatd intentia de a
denunta unilateral contractul de superficie Si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aéeastﬁ masuri;

e) prin rezilierea de citre proprietarul terenului cu plata contravalorii necesare pentru aducerea
la starea initiald, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre superficiar sau a incapacitafii
indeplinirii acestora;

f) in alte cazuri prevazute de lege;

(2) In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, in absenta unei stipulatii
contrare, dezmembramintele consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost
constituite, dar nu mai tarziu de Implinirea termenului initial al superficiei.

(3) Ipotecile niscute pe durata existentei superficiei se mentin fiecare in functie de obiectul
asupra ciruia s-au constituit.

(4) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile reale care
greveazi dreptul de superficie se sting, dacé legea nu prevede altfel.

(5) In cazul expirdrii termenului, proprietarul terenului nu dobéndeste dreptul de proprietate

asupra constructiei edificate de superficiar.

Cap. V. Alte clauze

Art. 27. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este interzisa.

Art. 28. In cazul in care superficiarul instriineazd constructiile, acesta este obligat sa solicite
proprietarului acordul in acest sens; la momentul instrainarii inceteazd $i dreptul acestuia, respectiv
contractul de superficie, iar noul proprietar al constructiilor are obligatia si incheie un nou contract de
superficie cu titlu oneros.

Art. 29. In termen de 30 de zile de la data transferului dreptului de proprietate asupra
constructiilor, noul proprietar va trebui sd solicite incheierea unui contract de superficie pentru

suprafata de teren necesard..



ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr.inreg.18585/20.05.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirire privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Tulcea in favoarea
proprietarilor de construc’ii amplasate pe acestea

fn conformitate cu prevederile art. 693 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicati, republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare "Superficia este dreptul de a avea
sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra
ciruia superficiarul dobindeste un drept de folosinti''.

La art. 697 alin. (1) din Codul civil se prevede faptul ca "Iin cazul in care superficia s-a
constituit cu titlu oneros, dacii pirtile nu au previzut alte modalitiiti de platd a prestatiei de
ciitre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreazi, sub formi de rate lunare, 0 suma
egali cu chiria stabiliti pe piata liberd, tinind seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afli terenul, precum si de orice alte
criterii de determinare a contravalorii folosintei''.

Avand in vedere si prevederile art. 355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, potrivit carora " Bunurile care
fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in
circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificarile
ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel ", considerdm ci asupra terenurilor aflate in domeniul
privat al Municipiului Tulcea pe care sunt edificate constructii aflate in proprietatea unor persoane de
drept privat sau public este imperios necesar instituirea unui drept de superficie cu titlu oneros.

De asemenea au fost inregistrate o serie de solicitari privind constituirea superficiei in vederea
atribuirii unor suprafete de teren din patrimoniul privat al Municipiului Tulcea pentru edificarea unui

imobil, solicitantul fiind atat persoane fizice cat si persoane juridice.



In concluzie, propunem spre analiza proiectul privind constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Tulcea in favoarea
proprietarilor de constructii amplasate pe acestea asa cum a fost exemplificat prin Regulamentul
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Tulcea, Anexa la Proiectul de hotarare, proiect ce a fost elaborat
in conformitate cu prevederile art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 136 alin. (1), art. 139 alin.
(1) si (3), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4), art. 199, art. 354 si art. 355 din Ordonanta de

Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile

ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care va rog sa-1 adoptati
in forma si continutul redactat.

INITIATOR,
CONSLIER LOCAL,

George SINGHI

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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RAPORT

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in domeniul
privat al Municipiului Tulcea in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe acestea

In conformitate cu prevederile art. 693 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare "Superficia este dreptul de a avea sau de a
edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia
superficiarul dobindeste un drept de folosinta".

La art. 697 alin. (1) din Codul civil se prevede faptul ci "In cazul in care superficia s-a
constituit cu titlu oneros, daci pirtile nu au previzut alte modalititi de platid a prestatiei de ciitre
superficiar, titularul dreptului de superficie datoreazi, sub formi de rate lunare, o sumi egali cu
chiria stabilitd pe piata liberi, tinind seama de natura terenului, de destinatia constructiei in
cazul in care aceasta existid, de zona in care se afli terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei'.

Avénd in vedere si prevederile art. 355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit cdrora " Bunurile care
fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in
circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificarile
ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel ", considerdm ci asupra terenurilor aflate in domeniul
privat al Municipiului Tulcea pe care sunt edificate constructii aflate in proprietatea unor persoane de
drept privat sau public este imperios necesar instituirea unui drept de superficie cu titlu oneros.

De asemenea au fost inregistrate o serie de solicitari privind constituirea superficiei in vederea
atribuirii unor suprafete de teren din patrimoniul privat al Municipiului Tulcea pentru edificarea unui
imobil, solicitantul fiind atat persoane fizice cat si persoane juridice.

In concluzie, propunem spre analiza proiectul privind constituirea dreptului de superficie cu titlu

oneros asupra terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Tulcea in favoarea proprietarilor de

1



DIRECTIA INTRETINERE SI ADMINISTRARE PATRIMONIU
BIROU CONCESIUNI INCHIRIERI TERENURI SPATII
constructii amplasate pe acestea asa cum a fost exemplificat prin Regulamentul privind constituirea

dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor apartinand domeniului privat al
Municipiului Tulcea, Anexa la Proiectul de hotarare, proiect ce a fost elaborat in conformitate cu
prevederile art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196 alin.
(1) lit. a), art. 197 alin. (4), art. 199, art. 354 si art. 355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

p.Director, Contabil Sef,
Bogdan VASILESCU Codruta CONSTANTIN-GAIDANUT
Director Adjunct
Sef Birou Concesiuni, Inchirieri Sef Birou Juridic,
Fabia-Bristena PURICE Carmen-lonela GEORGESCU



