ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg. 28348/02.08.2021
ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare 1 consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobati prin Ordinul ministrului dezvoltdrii regionale si turismului nr. 270172010,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publics, republicatd, astizi
02 august 2021, se aduce la cunostingd publicd anuntul de intentie referitor la elaborarea
urmétorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “EXTINDERE
CAPACITATE DE CAZARE MOTEL CORSAR?”, intravilan, strada Isaccei, nr. 135, carte
funciard nr. 45707, numir cadastral 45707, Tulcea si a Regulamentului Loca] de Urbanism
aferent.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierulyi local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 26146/15.07.2021, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urband, inregistrat sub nr. 26148/15.07.2021 si de documentatia de urbanism
aferentd, la sediul Primiriei Municipiului Tulcea din strada Pécii, nr. 20 si pe site-ul
WWww.primariatulcea.ro:

- In sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi Publice;

- In sectiunea Monitorul Oficial — Hotirarile Autoritatii Deliberative — Registru pentru
evidenta proiectelor de hotirari — Registru pentru evidenta proiectelor de hotiréri 2021 -
Proiect nr. 237/23.07.2021;

- P¢ pagina principald - Anunturi Publice;

- P€ pagina principala - Registru pentru evidenta proiectelor de hotirari 2021- Proiect nr.
237/23.07.2021.

Cei interesafi pot transmite, in scris, pdnd pe data de 20.08.2021, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primiriei Municipiului Tulcea din str. Pécii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact(@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administratie publici locali.

P PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, P- DIRECTOR D.A.P.L.,
Leventh IUSUF, secretar general Rodica GIUVELIC, consilier Juridic

Red. Cons. jr. Biraru-Timofte Valentina
2ex.

Tulcea, str. Picii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL”EXTINDERE CAPACITATE DE
CAZARE MOTEL CORSAR”, INTRAVILAN, STRADA ISACCEI, NR. 135, CARTE FUNCIARA
NR. 45707, NUMAR CADASTRAL 45707, TULCEA SIA REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinari la data de
................... 2021;

Examindnd documentatia intocmita privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "EXTINDERE
CAPACITATE DE CAZARE MOTEL CORSAR?, intravilan, strada Isaccei, nr. 135, carte funciari nr. 45707,
numdr cadastral 45707, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa
consilierului local George Singhi;

Luénd in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
26146/15.07.2021 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primériei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 26148/15.07.2021;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand In vedere:
- Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului

Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea; '

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal "EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE MOTEL
CORSAR?”, intravilan, strada Isaccei, nr. 135, carte funciar nr. 45707, numir cadastral 45707, Tulcea

si Regulamentul Local de Urbanism aferent.
Terenul de amplasament identificat cu numirul cadastral 45707, in suprafai de 1.678,00 mp

apartine societdtii DUNAROM S.R.L., conform Actului de alipire autentificat cu nr. 955 din 28 mai

2020.
Infrastructura de acces si de utilitéti necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala

beneficiarului.



ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostinti a prezentei
hotarari, perioada ce se extinde de drept pani la finalizarea investitiei daci aceasta a fost demarati in
interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotarari
autoritétilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare  26146/15.07.2021

Referat de aprobare

A proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’EXTINDERE

CAPACITATE DE CAZARE MOTEL CORSAR?, intravilan, strada Isaccei, nr. 135,
carte funciara nr. 45707, numir cadastral 45707, Tulcea si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent

Initiatoarea documentatiei, societatea Dunarom S.R.L. si-a manifestat intentia de a mdri
capacitatea de cazare a motelului Corsar, edificat pe terenul detinut, aflat in intravilanul
municipiului Tulcea, strada Isaccei, nr. 135, carte funciara nr. 45707, numir cadastral 45707, cu o

suprafata de 1.678,00 mp.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Isaccei, nr. 135, carte funciard nr. 45707, numdr cadastral 45707, care potrivit PUG
face parte din UTR 31 zona M — motel, zond destinatd constructiilor tip motel si activititilor de

cazare, in regim hotelier.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 45707, in suprafatd de 1.678,00 mp
apartine societdtii DUNAROM S.R.L., conform Actului de alipire autentificat cu nr. 955 din 28 mai
2020.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatati:

-la nord: teren din domeniul public de interes local - strada Isaccei;

-la sud : teren proprietate privatd — numar cadastral 32995;
- la est : teren proprietate privatd — numar cadastral 33607;
-la vest: teren din domeniul public de interes local — strada [asomiei.

Temeiul legal este dat de:

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului

Urbanistic General al Municipiului Tulcea;



- Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea; ‘

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile i completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonan{ de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pe cale de -consecin{d, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE MOTEL CORSAR?”, intravilan, strada Isaccei, nr.

135, carte funciard nr. 45707, numdr cadastral 45707, Tulcea si a Regulamentului Local de

Urbanism aferent.

Fatéd de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotdrare pe care il supun deliberirii/aprobirii

in forma $i continutul redactat.

INITIATOR,

George Singhi,
Consilier local

Tulcea, str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 26148/15.07.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "EXTINDERE CAPACITATE DE

CAZARE MOTEL CORSAR?, intravilan, strada Isaccei, nr. 135, carte funciari nr. 45707,
numir cadastral 45707, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

— Proiectant:SOCIETATEA ICTIONOS S.R.L.
— Initiator : SOCIETATEA DUNAROM S.R.L.

Avand in vedere adresa inregistratad la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 26080/ 15,07.2021,

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
se supune deliberdrii/aprobdrii P.U.Z. "EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE MOTEL
CORSAR?”, intravilan, strada Isaccei, nr. 135, carte funciard nr. 45707, numir cadastral 45707,
Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 16.06.2021 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.

16/13.07.2021.

1 Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Isaccei, nr. 135, carte funciard nr. 45707, numar cadastral 45707, care potrivit PUG
face parte din UTR 31 zona M — motel, zond destinatd constructiilor tip motel si activitatilor de
cazare, In regim hotelier.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirectd si in alte conditii decit
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesard aprobarea de citre Consiliul Local a

unei documentatii de urbanism.



Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Isaccei, nr. 135, carte funciard nr. 45707, numdr cadastral 45707 si are categoria de
folosinta curti-constructii.

Terenul de amplasament identificat cu numirul cadastral 45707, in suprafaa de 1.678,00 mp
apartine societdtii DUNAROM S.R.L., conform Actului de alipire autentificat cu nr. 955 din 28 mai
2020.

Amplasamentul are urmétoarele vecinitéti:

- la nord: teren din domeniul public de interes local - strada Isaccei;
- la sud : teren proprietate privatid — numér cadastral 32995;
- la est : teren proprietate privatd — numadr cadastral 33607;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — strada lasomiei.

2 Descrierea lucrarilor

Prezenta documentatie propune :
- interventia asupra motelului existent pentru mérirea capacitatii de cazare;
- majorarea P.O.T. de la 30% la 45%;
- majorarea C.U.T. de 1a 0,8 1a 0,9.
Pe suprafata studiata se vor distinge urmétoarele unititi si subunitati functionale:

UTR 31 zona M - motel, zona destinatd constructiilor tip motel si activititilor de cazare, in regim
hotelier
Functiunea dominanté a zonei - constructie destinata activititilor de cazare in regim hotelier.
Functiuni complementare admise - servicii/comert, alimentatie publicd pe maxim 10% din suprafata
terenurilor
Utilizéri permise:

spatii pentru cazare in regim hotelier;

spatii pentru servicii birouri;

spatii pentru alimentatie publica.
Utilizari interzise :

Orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;

Orice functiuni poluatoare fonic;

Activitati industriale.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:

- retragerea minimd fata de aliniament — existentd 15,00 m;



- retrageri minime fatd de limitele laterale - vest 5,00 m ; est 1,00 m;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare - sud 15,00 m;

Bilant teriorial propus, defalcat:
1. Constructii in suprafatd de 755,00 mp —45,00%
2. Platforme, alei, parcaje in suprafata de 503,00 mp — 30,00 %
3. Spatii verzi amenajate in suprafatd de 420,00 mp — 25,00%

Aspectul exterior nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura clddirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.
Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insa impreund cu folosirea unei
game coloristice adecvate respectiv in culorile alb, griuri, bejuri si marouri.
Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.
Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).
Se vor evita pe cit posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere
placari cu diverse materiale (cardmida, lemn, parklex, fibrociment, piatrd naturali).
Se reglementeaza tdmplérie din lemn sau PVC cu geam termopan in culori inchise.
Materialele de constructie vor fi de preferinta durabile.
Raportul plin-gol trebuie sé fie net in favoarea plinului, a masei construite, a opacului.
Nu se va depdsi raportul de 50% sticld din suprafata unei fatade, evitindu-se transparenta
excesiva mai ales spre vest.
La stabilirea golurilor pentru ferestre i usi se va tine cont de directia vanturilor dominante si
de raportul public (stradd) — privat,
Fatadele laterale ori posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cea

principald si in armonie cu aceasta.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maxima.
Autorizarea executieil constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea de acces la

drumul public, direct sau prin cdile de acces detinute prin acte de proprietate.



Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel
este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Fiecare zond cu acces carosabil imediat, va avea acces obligatoriu pentru mijloacele de
interventie, colectare a deseurilor menajere.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie
pastrate libere In permanenta.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuititii
scurgerii apelor pluviale.

Pietonalele de-a lungul carosabilelor se vor amenaja de citre beneficiar, odati cu
amenajarea cdilor de acces in incinta.

De asemenea, accesele existente trebuie reglementate, modernizare si adaptate in contextul
urbanistic propus prin P.U.Z.

Se propune pdstrarea accesului principal din strada Iasomiei, dar si realizarea unui acces
secundar de aprovizionare tot din acesta.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- in zona studiatd exista posibilitdti de racord la toate utilitatile urbane;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrici;

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupi caz in
incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fard afectarea circulatiei publice;

- lucrdrile de imbunitatire, extindere sau maérirea de capacitate a retelelor edilitare, se vor realiza
conform art. 28 — R.G.U.;

- in momentul efectudrii lucrarilor de sdpdturd se va solicita dupa caz prezenta personalului tehnic al
administratorilor de retele.

» Alimentare cu energie electrica - exista in prezent racord la reteua electrica.

* Alimentarea cu apd — existd racord la reteaua publici de alimentare cu apa.

* Evacuarea apelor uzate menajere — se va face in bazinul vidanjabil existent (capacitate 7 mc).

* Evacuarea degeurilor menajere solide - in incinta detinutd se are in vedere amenajarea unei
platforme gospodaresti, pe care sd fie posibild depozitarea, sortarea, evacuarea si eventual tratarea
deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si accesul facil al mijloacelor de

transport care asigurd colectarea acestor deseuri (contract de prestari servicii).



Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se suporti

in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spafii verzi §i plantate, prin raportare la normele specifice sau la
H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de minim 25% spatii verzi, care vor fi
intretinute corespunzitor.

Imprejmuirile vor fi transparente spre aliniament st cu indlfime de maxim 1,80 m, iar cele
intre proprietati pot fi opace si indltime de maxim 2,00 m.

Imprejmuirile pot fi din plasi de gard metalici dublate de vegetatie (gard viu, plante
agatatoare, vitd de vie), gard viu sau structuri mixte.

Se interzice realizarea de fmprejmuiri opace din zidarie, metal sau tabli vopsitd, sdrmi
ghimpata si folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau sticld armata.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii §i amenajari autorizate pe raza Unittii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 201 din data de 28.09.2017 coroborat cu Ordinul nr. 65/10.06.2013 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de
primire turistice cu functiuni de cazare si alimentatie publica, a licentelor si brevetelor de turism:

- un loc de parcare pentru 20% din camere dacd motelul se va incadra in 2 sau 3 stele:
- un loc de parcare pentru 40% din camere dacd motelul se va incadra in 4 stele;

- un loc de parcare pentru 40% din camere dacd motelul se va incadra in 5 stele;

- un loc de parcare pentru 10 locuri la mese pentru zona de alimentatie publici

- zona de aprovizionare §i stationare a masinii proprii.

Se prevede, astfel, asigurarea unui numér de 16 locuri de parcare.

Indicatori Urbanistici :

* POT max propus : 45 %;

* CUT max propus : 0,9;

* Regim maxim de inéltime : D+P+2;

* Niveluri : 3 niveluri supraterane si 1 nivel subteran;

* H maxim : Inal{imea maxima 10,00 m.



Concluzii

Se  supune  deliberdrii/aprobdrii  Consiliului Local al Municipiului  Tulcea
P.U.Z. ’EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE MOTEL CORSAR”, intravilan, strada Isaccei,

nr. 135, carte funciard nr. 45707, numir cadastral 45707, Tulcea si Regulamentul Local de

Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Arh. Adina-Gabriela POPESCU

REDACTAT, Mariana Sageati

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 16 din 13.07.2021

Pentru Planul Urbanistic Zonal: EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE
MOTEL CORSAR generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR. 45707, NUMAR
CADASTRAL 45707.

Initiator: SOCIETATEA DUNAROM S.R.L.

Proiectant: SOCIETATEA ICTIONOS S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd ARH. SUHOV ANCA

Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiatd In P.U.Z.- intravilanul municipiului

Tulcea, strada Isaccei, nr. 135, teren in suprafata de 1.678,00 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 31 zona M - motel, zond destinatd constructiilor tip motel si activitatilor de cazare, in
regim hotelier, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 283/20.12.2010

Functiuni permise:

- cazare In regim 'hotelier;

- activitatile compatibile cu functiunea dominantd a zonei sunt activitdti de servicii, comert,
alimentatie publicd - aceste activititi pot ajunge la maxim 15% din suprafata parcelei si se
desfasoard in conformitate cu actele normative in vigoare si cu reglementarile C.L.M.T..
Functiuni permise cu conditii: orice functiune compatibila zonei.

Functiuni interzise: unitafi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmatoarele:
-P.O.T.=30%;

-C.U.T.=0.8;
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- Niv = 3 niveluri;

-H max : 10.00 m;

- regim de construire: P+2;

- retragerea minima fatd de aliniament = 15.00 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale =cu respectarea Codului Civil;

- retrageri minime fatéd de limitele posterioare = cu respectarea Codului Civil.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prezenta documentatie propune :

- interventia asupra motelului existent pentru mérirea capacitatii de cazare;
- majorarea P.O.T. de la 30% la 45%;
- majorarea C.U.T. de la 0,8 1a 0,9.
Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmitoarele zone si subzone functionale,
respectiv :
UTR 31 zona M - motel, zond destinatd constructiilor tip motel si activitatilor de cazare, in
regim hotelier Functiunea dominantd a zonei - constructie destinatd activititilor de cazare in
regim hotelier.
Functiuni complementare admise - servicii/comert, alimentatie publicd pe maxim 10% din
suprafata terenurilor
Utilizari permise:

e spatii pentru cazare in regim hotelier;

e spatii pentru servicii birouri;

e spatii pentru alimentatie publica.
Utilizari interzise :

o Orice unitéti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;

e Orice functiuni poluatoare fonic;

e activitdti industriale.
Siguranta constructiilor:

e Pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectiva si la

momentul respectiv, concluziile acestuia stind la baza solutiei constructive de fundare;

e Nu se vor realiza fundatii la adancimi mai mici decét cea de inghet;
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Apele pluviale de pe parcele vor fi preluate in rigold si dirijate spre instalatiile

prevdzute special pentru acestea;

¢ Seinterzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere;

e Constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac in baza unui proiect
avizat sau in baza unei expertize tehnice, ficute de un expert tehnic atestat sau cu
acordul proiectantului initial. Proiectul va fi verificat si insusit de expert;

o In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale
normativelor speciale cu privire la cerintele esentiale de rezistentdi mecanicd si
stabilitate, siguranta la incendiu, igiend, sdndtate si mediu, siguranta in exploatare,

protectie impotriva zgomotului, economie de energie si izolare termica;

Se vor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate;

Toti factorii implicati in procedurile de autorizare au atit drepturi cét si obligatii care

vor respecta legislatiile in vigoare din momentul autorizirii.
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmétoarele:
* POT max propus : 45 %;
* CUT max propus : 0,9;
 Regim de inaltime : D+P+2;
* Niveluri : 3 niveluri supraterane si 1 nivel subteran.
 Hmaxim : 10,00 m.
Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minimé fata de aliniament — existentd 15,00 m;
- retrageri minime fata de limitele laterale - vest 5,00 m ; est 1,00 m;

-retrageri minime fata de limitele posterioare - sud 15,00 m;

Aspectul exterior: nu trebuie s contravind functiunii si nu trebuie sd deprecieze aspectul
general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile
arhitecturii contemporane moderne, expriméand in final un caracter unitar al zonei.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insa impreund cu folosirea
unei game coloristice adecvate respectiv in culorile alb, griuri, bejurisi marouri.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate

cu turnulete si streasini suprapuse.
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Se interzic urmatoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Se vor evita pe cat posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere
placéri cu diverse materiale (cdramida, lemn, parklex, fibrociment, piatrd naturala).

Se reglementeazd tdmpldrie din lemn sau PVC cu geam termopan in culori inchise.
Circulatii si accese:

Organizarea circulaiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a
avea vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daci exista posibilitatea de acces
la drumul public, direct sau prin ciile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executiirii constructiilor si a amenajarilor de
orice fel este permisd numai daci se asigurd accese pietonale, potrivit importantei st destinatiei
constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Lucrarile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuitatii scurgerii apelor pluviale.

De asemenca accesele existente trebuie reglementate, modernizare si adaptate in
contextul urbanistic propus prin P.U.Z.

Se propune pdstrarea accesului principal din strada lasomiei, dar si realizarea unui
acces secundar de aprovizionare tot din acesta.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare :
- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci existi posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;
- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupi caz
In incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice;
*Alimentare cu energie electrica - exista in prezent racord la reteua electrica.
*Alimentarea cu apd — existd racord la reteaua publici de alimentare cu apa.

*Evacuarea apelor uzate menajere — se va face in bazinul vidanjabil existent (capacitate 7 mc).
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*Evacuarea deseurilor menajere solide - Colectarea s1 depozitarea deseurilor menajere se va
face in containere speciale, urmand a fi evacuate de catre o firma specializatd, in baza unui
contract. Pentru depozitarea deseurilor menajere s-a previzut pe fiecare teren o platforma, cu
accesibilitate directd din stradi, pentru amplasarea acestora.

Lucrarile de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitars, in perimetrul studiat, se

suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice
sau la H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de minim 25% spatii verzi, care vor
fi intretinute corespunzitor.

Imprejmuirile vor fi transparente spre aliniament §i cu niltime de maxim 1,80 m, iar
cele Intre proprietiti pot fi opace si iniltime de maxim 2,00 m.

Imprejmuirile pot fi din plasid de gard metalicd dublate de vegetatie (gard viu, plante
agdtatoare, vitd de vie), gard viu sau structuri mixte.

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace din zidarie, metal sau tabla vopsitd, sdrma
ghimpatd si folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau sticli armati.

Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Unititii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017 coroborat cu Ordinul nr. 65/ 10.06.2013 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice
cu funcfiuni de cazare §i alimentatie publici, a licentelor si brevetelor de turism:
- un loc de parcare pentru 20% din camere daci motelul se va incadra in 2 sau 3 stele;
- un loc de parcare pentru 40% din camere daci motelul se va incadra in 4 stele;
- un loc de parcare pentru 40% din camere daci motelul se va incadra in 5 stele;
- un loc de parcare pentru 10 locuri la mese pentru zona de alimentatie publica
- zona de aprovizionare §i stationare a masinii proprii.

Se prevede, astfel, asigurarea unui numir de 16 locuri de parcare.
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
16.06.2021 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexata §i vizata
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile i completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia tehnici pentru autorizarea
executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. sicu

obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism:

1. nr. 758 din 27.08.2020 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Arh. Adina-Gabriela POPESCU
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EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE MOTEL CORSAR
strada ISACCEI nr.135 - or. cad./C.F. 45707 - TULCEA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
« PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE

MOTEL CORSAR
strada ISACCEI nr.135 - nr. cad./C.F. 45707 — TULCEA

L DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile
generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu
dat; P.U.Z. precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si
zonificarea functionala si indicii urbanistici de baza (grad de ocupare a terenului,
regim de inaltime, regim de aliniere).

2. Baza legala a elaborarii
Art. 2. Prevederile R.L.U. in zona data inlocuiesc prevederile Planului Urbanistic
General al Municipiului Tulcea aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.
29/27.05.1996 si H.C.L. nr. 19/25.02.1999.

3. Domeniul de aplicare
Art. 3. Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata
pentru o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a
zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

Prezenta documentatie propune modificarea indicilor urbanistici anterior

aprobati prin HCL nr. 283/20.12.2010 si anume majorarea P.O.T. de la 30 la 45%
si majorarea C.U.T. de la 0,8 la 0,9. Functiunea se va mentine M — motel, zona
destinata constructiilor tip motel si activitatilor de cazare in regim hotelier.
Prevederile R.L.U. se aplica pe un teren in suprafata totala de 1.678 mp

conform Actului de alipire nr.955/28.05.2020 este pr0pnetatea S. C DUNAROM
S.R.L si are urmatoarele vecinatati:

= ]a nord — strada Isaccei, domeniu public de interes local;

= ]a sud — proprietate privata CF 32995;

= ]a est — proprietate privata CF 33607;

= Javest — strada Iasomiei, domeniu public de interes local.

§.C. ICTIONOS S.R.L. 1
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EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE MOTEL CORSAR
strada ISACCEI nr.135 - or. cad/C.F. 45707 - TULCEA

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 4. Terenul se afla intr-o zona complet antropizata. Prin PUG, zona este
reglementata pentru functiunea de locuire de tip rural. In anul 2010 a fost aprobata
prin documentatie de urbanism inserarea functiunii de motel, functiune ce nu intra
in conflict cu vecinatatile si este caracteristica zonelor de acces in localitate.
Art. 5. Amplasarea oricarei constructii pe parcela se va face numai in conformitate
cu functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism si anume motel,
zona destinata constructiilor tip motel si activitatilor de cazare in regim hotelier;
sunt interzise functiunile care nu sunt strict legate de functiunile permise in zona.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public

Art. 6. Orice constructie definitiva care se va amplasa in zona va avea o structura
durabila (zidarie portanta din caramida sau B.C.A., intarita cu samburi si centuri
din beton armat, structura din cadre din beton armat cu plansee din beton armat
monolit sau structura metalica); stabilirea solutiilor de fundare a constructiilor se
va face in baza unui studiu geotehnic; documentatiile vor fi verificate de
verificatori atestati M.D.R.A.P., potrivit legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7. Se propun urmatoarele retrageri minime obligatorii:
- retragere minima spre limita de est — 1 m;
- retragere minima fata de limita de sud — 15 m;
- retragerea minima fata de nord (strada Isaccei) — 15m;
- retragerea minima fata de vest (strada Iasomiei) — Sm.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 8. Amplasamentul se afla la intersectia a doua strazi, Isaccei si lasomiei. Nu se
iese direct in strada Isaccei. Se propune pastrarea accesului principal din strada
Iasomiei, dar si realizarea unui acces secundar de aprovizionare tot din aceasta.
Art. 9. Numarul minim de locuri de parcare ce se vor asigura pe parcela se va

calcula coroborand HCL nr. 201/28.09.2017 privind asigurarea numarulul minim
de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
unitatii administrativ-teritoriale Municipiul Tulcea cu ORDINUL 65/2013 pentru
aprobarea normelor metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a
structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare si alimentatie publicd, a
licentelor si brevetelor de turism si va tine cont de raportul real intre suprafata
destinata unitatilor de cazare si cea a spatiilor de alimentatie publica si altele
asemenea si anume:

- un loc de parcare pentru 20% din camere daca motelul se va incadra in 2 sau

3 stele;

® . .| Ss.CICTIONOSSRL. 5
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EXTINDERE CAPACITATE DE CAZARE MOTEL CORSAR
strada ISACCEI nr.135 - nr. cad./C.F. 45707 - TULCEA

- un loc de parcare pentru 40% din camere daca motelul se va incadra in 4

stele;
- un loc de parcare pentru 50% din camere daca motelul se va incadra in 5

stele;
- un loc de parcare pentru 10 locuri la mese pentru zona de alimentatie
publica;
- zona de aprovizionare si stationare a masinii proprii.

Se prevede, astfel, asigurarea unui numar de 16 locuri de parcare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 10. Parcela are racord la toate retelele de utilitati existente in zona.
Conform avizului nr. 325504687/21.09.2019, emis de S.C. ENEL Distributie
Dobrogea S.A., utilizarea amplasamentului propus se poate face fara conditii.
Conform avizului nr. 10126/02.10.20209, emis de S.C. AQUASERYV S.A., nu sunt
afectate retelele existente in zona propusa. Alimentarea cu apa se va realiza din
bransamentul existent. Evacuarea apelor uzate se va rezolva in sistem local.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii

Art. 11. Se prevede pastrarea integritatii parcelei de 1.678 mp.

10.Materiale de constructie si finisaje
Art. 12 Nu se vor autoriza sau se vor lua masuri de sistarea a oricdror tipuri de
lucrdri si amenajéri ale incintei In situatia realizirii unor constructii inestetice, de
un gust indoielnic.
Art. 13 Se interzic materialele care contin azbest i materiale plastice. Se
recomandi folosirea betonului armat, pentru realizarea structurii constructiilor.
Finisajele vor fi panouri din lemn, tencuieli decorative, tamplarii din lemn sau
PVC cu geam termopan culorile recomandate fiind alb, bejuri, griuri, marouri. Se
recomanda evitarea culorilor tari, sHi@\ente, nenaturale, acestea putand a fi folosite
doar pe suprafete mici, ca accent. Invelitoarea va fi tip terasa. Tadmplaria se
recomandd a fi de culori Inchise.

11.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

— ATtt. 14, Indiferent de functiunea pentru care solicita A.C., beneficiarul acesteia va

trebui sa prezinte un plan de situatie din care sa rezulte modalitatea de rezolvare a
spatiilor verzi.

Art. 15. Prin grija proprietarului se va asigura pe parcela un procent de minim 25%
spatii verzi.

Art. 16. Indiferent de functiunea pentru care se va solicita A.C. documentatia va
cuprinde detalii de rezolvare a imprejmuirii. imprejmuirile vor fi transparente spre
aliniament si cu iniltime de maximum 1,80 m. Imprejmuirile intre proprietati pot fi
opace, dar nu vor depisi Inél{imea de 2,0 m.

- Materiale permise: plasa de gard metalica, gard viu, structuri mixte;

- Se interzice realizarea de imprejmuiri opace din zidarie, metal sau tabld vopsiti,

3
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sdrma ghimpati si folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau sticld armati.
- imprejmuirile din plasa de sdrmé vor fi dublate de vegetatie (gard viu, plante
agatatoare, vitd).

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale

Art. 17. La nivelul parcelei, sunt admise urmatoarele functiuni:
M - MOTEL, ZONA DESTINATA CONSTRUCTIILOR TIP MOTEL SI
ACTIVITATILOR DE CAZARE IN REGIM HOTELIER

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
M - MOTEL, ZONA DESTINATA CONSTRUCTIILOR TIP MOTEL SI
ACTIVITATILOR DE CAZARE IN REGIM HOTELIER
- Functiunea dominantd a zonei
Constructie destinata activitatilor de cazare in regim hotelier.
- Functiuni complementare admise zonei
Servicii /comert , alimentatie publica pe maxim 10% din suprafata terenurilor.
- Utilizdri permise
- spatii pentru cazare in regim hotelier
- Spatii pentru servicii, birouri
- spatii pentru alimentatie publica
- Utilizari interzise
- orice unitdti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice
- orice functiuni poluatoare fonic
- activitati industriale

P.O.T. maxim = 45%
C.U.T. maxim = 0,9
H maxim =D + P + 2 (maxim 10m)

Caracterul constructiilor: dat de functiunea specifica, cea de motel.

—Art. 18 Orice derogare de fa prezentul Regulament (prin defogare se intelege
nerespectarea uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage dupa
sine obligativitatea elaborarii unei documentatii de urbanism, P.U.D. sau P.U.Z.

dupa caz.
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794775.200 414871.970 wiaisviomiosye | S.C.DUNAROM S.RL, i
794756.237 414874.976 e P JOTEL CORSAR . srsds SACCEIan 13515 11
794757.520 414884.229 ot | S | (11 MO eadtcy 45707 TuLcEn  PUZ

o ‘arh, Anca 1 'f—f data: PLAN M
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i
376
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P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim=0,8

H maxim = P+2 (10m)
(conform P.U.Z. aprobat
cu HCL nr.
283/20.12.2010)

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Se propune realizarea unui
Parcela are acces din Strada acces secundar tot din strads
L CIRCULATIE Yasomiel in zona din fata, destinats  Yasomiel in zona din spate a
Ibarcarii pentru cliemt, parcelel pentru aprovizionare;
s/ evacuare deseuri.
Fondul construit este in curs de
ezvoltare, fa afland) intr- 9
- FOND CONSTRUIT bona p:::: r‘:‘:: :“:p'n:i; din Uﬂiz;!“n mai};rdminasaa
| L1, EA bcest punct de vedere, Pe parcela feranuriior prin dezvoitares
loste aprobata anterior o priel functiunl ce nu intrain
TERENURILOR Kocumentatle de urbanism ce pontradictie cu existentul
i
L £14908
[
conturarea perdelefor de
- SPATII PLANTATE, Pa parcala axista sl soru p(nﬂefcﬂre ldficsgte strazifor
AGREEMENT, SPORT et syl eyl e
' by nUSt s/ gazonarea spatiilor,
Y,'aam
L& propune analiza
\-epacitatli racordurifor
lexistente si dezvoltarea
} PROBLEME DE Pe amplasament exista esigurat  [capacitatii acestora daca este
Facordui Ia retelele de utilitati din kazul Desewrlle se
MEDIU rona. lselacteaza si se prejat de
leatre o firma speclalizata in
a2 unui contractin
\rerulare.

ZONE FUNCTIONALE CONFORM PUZ APROBAT

Ccr - cai de comunicatie rutiere si constructii aferente
L.mr - locuinte de tip rural

2 M - motel & S

4 Ppp - perdele de protectie
LISTA DE COORDONATE il
SrAaihs LIMITA ZONEI STUDIATE
794762.190 414919.022 s L|[NMITA AMPLASAMENTULUI
794766.519 414951.271 (Teren proprietate privata S.C. DUNAROM S.R.L. in suprafata totala de 1.678mp conform
794770.787 4 14950.602 Actului de alipire nr.955/28.05.2020, strada ISACCEI nr.135 - nr, cadJC.F. 45707 - TULCEA)
794771.408 414955721
794789.153 414953.445 S.C. !C'I;!SZ‘I&??'S.R.L. PLAN URBANISTIC ZONAL
794780_ 92 5 41 4905_402 punct de lucru: strada Sabinelor ar.5, bl.E4, [Benenciar: PRINR.
794775.200 414871.970 Seconias 742 $1598 | 0248 $31715 S.C.DUNAROM S.R.L.| 7
794756 23 7 41 4874 976 Specificatie | Nume Su;qumura scara: EXTINDERE CAPACITATE DECAZARE | FAZA:
79475?'520 414884-229 Administrator gaH\gv"h ‘FE iL ; 1:500 MOTE.IBE‘E‘?SFCRE?S::; -'%?.GCEANJ“ P.U.Z
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PARCARE
16 LOCUR -

794800

1
_:_ 14300 T
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BSSS5
EDIFICABIL: PRI

CONSTRUCTII EXISTENTE:
CONSTRUCTII NOU PROPUSE: ||

LEGENDA:

Terenuri aflate in Domeniul Public al municipiului Tulcea

794762.190 414919.022 S—
794766.519 414951.271
794770.787 414950.602

(Teren proprietate priv

o i
5 Terenuri proprietate privata
gl g
z &
i
LISTA DE COORDONATE
C.F. 45707 e LIMITA ZONE| STUDIATE

i LIMITA AMPLASAMENTULUI

ata S.C. DUNAROM S.R.L. in suprafata totala de 1.678mp conform
Actulul de alipire nr.955/28.05.2020, strada |SACCE) nr.135 - nr, cad /C.F, 45707 - TULCEA)

794771.408 414955.721
794789.163 414953.445

S.C.ICTIONOS S.R.L.

comuna Frecatei, judetul Tulcea

PLAN URBANISTIC ZONAL

794?80925 414905402 punct de lucru: strada Sabinelor nr.5, bLE4, [Beneficiar P
794775.200 414871.970 eistoniax: 3743 618928 10240 534715 S.C.DUNAROM S.R.L.| =7
794756.237 414874.976 Specificatie | Nume Semnaura | scar EXTINDERE GAPACITATE DEGAZATE | ran
794757520 414884.229 pomrn [T |11y, o0 |* ity o T P-UZ:
setomiect | Sl 47 == | PROPRIETATEA ASUPRA |Pnme
Projectat | §1iio0” |2 TERENURILOR P4




LOCUINTA SI
FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

P+

FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
LOCUIRII

P+1

9.92

.70

od) NC 32995

LISTA DE COORDONATE
C.F.45707

794762.190 414919.022
794766.519 414951.271
794770.787 414950.602
794771.408 414955.721
794789.153 414953.445
794780.925 414905.402
794775.200 414871.970
794756.237 414874.976
794757.520 414884.229

i LOCUINTA
EXISTENT BtLM.
(conform P.U.Z.

2.4 5 aprobat cu HCL nr. 283/20.12.2010):
P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim = 0,8

1'00 H maxim = P+2 (10m)

PROPUS:

P.O.T. minim = 25,75%  maxim = 45%
C.U.T. minim = 0,6 maxim = 0,8
H minim = P (4m)

H maxim = D+P+2 (10m)

EDIFICABIL:
CONSTRUCTIIEXISTENTE:  []
CONSTRUCTII NOU PROPUSE;

EEE

57 SUPRAFATA REZERVATA SPATIILOR VERZI
~—. AMENAJATE VA FI DE MINIM 25% DIN
%" SUPRAFATA TERENULUI

3 g
o LIMITA AMPLASAMENTULUI

{Teren propristale privata S C. DUNAROM S.R.L. In suprafafa totala de 1.678mp conform
Actulul d alipirs fr.955/28,05 2020, strada ISACCE| nr.135 - nr, cad./G.F. 45707 - TULCEA)

S.C.ICTIONOS S.R.L.
comuna Fracalel, judetul Tulces

punctde lucr: strada Eabinslor nf 3, BLE4, i
3c.C, a4, 5p.6, munlciplul T

[Saneficlar
um..?;r‘h nmmmﬁww S.C.DUNAROM S.R.L. fois

PLAN URBANISTIC ZONAL

Bpecifeatie | Nume Semoatura | scarm EXI'MDS;E '::mmnemcm FAZA:
o Vo 1:200 . consCF 40T - Tugen|PU.Z,

peteesion | Siniow i PROPUNERE e

et | MLAES " |2m | DE MOBILAREURBANA | P5




