ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg. 41383/27.10.2021

ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de
urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltirii regionale i turismului nr. 2701/2010,
cu modificdrile si completirile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea
nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administrafia publicd, republicatd, astdzi
27 octombrie 2021, se aduce la cunostin{d publicd anuntul de intentie referitor la elaborarea
urmdtorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
"MANSARDARE LOCUINTA, CONSTRUIRE FOISOR, SOPRON SI IMPREIMUIRE”,
intravilan, suburbia Tudor Vladimirescu, strada Viilor, nr. 1, carte funciard nr. 40858, numar
cadastral 40858, Tulcea.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 40625/22.10.2021, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urband, inregistrat sub nr. 40627/22.10.2021 si de documentafia de urbanism
aferentd, la sediul Primiriei Municipiului Tulcea din strada Pidcii, nr. 20 si pe site-ul
WWWw.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi Publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Hotarérile Autoritdtii Deliberative — Registru pentru
evidenta proiectelor de hotdrdri — Registru pentru evidenta proiectelor de hotdrari 2021 -
Proiect nr. 330/25.10.2021;

- pe pagina principald - Anunturi Publice;

- pe pagina principald - Registru pentru evidenta proiectelor de hotdréari 2021- Proiect nr.
330/25.10.2021.

Cei interesati pot transmite, in scris, pand pe data de 16.11.2021, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Prim&riei Municipiului Tulcea din str. Pdcii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administratie publicd locala.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p- DIRECTOR D.A.P.L.,
Leventh IUSUF, secretar general Rodica GIUVELIC, consilier juridic

Red. Cons. jr. Bararu-Timofte Valentina
2Zex.

Tulcea, str. Picii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro

INF L ertinieat VLUK R



ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU "MANSARDARE
LOCUINTA, CONSTRUIRE F OISOR, SOPRON SI iMPREJMUIRE”, INTRAVILAN,
SUBURBIA TUDOR VLADIMIRESCU, STRADA VIILOR, NR. 1, CARTE FUNCIARA NR.
40858, NUMAR CADASTRAL 40858, TULCEA

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinari la data de
................... 2021;

Examinédnd documentatia fntocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
"MANSARDARE LOCUINTA, CONSTRUIRE FOISOR, SOPRON SI IMPREJMUIRE”, intravilan,
suburbia Tudor Vladimirescu, strada Viilor, nr. 1, carte funciard nr. 40858, numir cadastral 40858,
Tulcea, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luénd in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi Inregistrat cu nr.
40625/22.10.20215i raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primériei municipiului Tulcea inregistrat cu nr.40627/22.10.202 1:

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere:

- Hotéréirea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotérrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. c), art. 48 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) 5i (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonants de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu "MANSARDARE LOCUINTA, CONSTRUIRE
FOISOR, SOPRON SI TMPREJMUIRE”, intravilan, suburbia Tudor Vladimirescu, strada Viilor, nr. 1,
carte funciard nr. 40858, numdr cadastral 40858, Tulcea.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 40858, in suprafata de 1.320,00 mp
aparfine numitului Alexe Stelian conform Sentintei civile nr. 3290 din 02 decembrie 2008, modificata
in tot prin Decizia civild nr. 64 din 20 martie 2009.

Infrastructura de acces si de utilitati necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.



ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu aprobat la articolul 1
este de 3 ani de la data aducerii la cunostinti a prezentei hotdrdri, perioads ce se extinde de drept pand
la finalizarea investitiei daci aceasta a fost demarati in interiorul celor 3 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotéréri
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 —Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare  40625/22.10.2001

Referat de aprobare

A proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
"MANSARDARE LOCUINTA, CONSTRUIRE FOISOR, SOPRON SI iMPREJMUIRE”,
intravilan, suburbia Tudor Vladimirescu, strada Viilor, nr. 1, carte funciars nr. 40858, numiir
cadastral 40858, Tulcea

Initiatorul documentatiei, domnul Alexe Stelian si-a manifestat intentia de a mansarda
locuinta existents, construj O anexd gospoddreasci cu rol de sopron i Imprejmuirea
amplasamentului, aflat in intravilanul municipiul Tulcea, suburbia Tudor Vladimirescu, strada
Viilor, nr. 1, carte funciar3 nr. 40858, numir cadastral 4085 8, cu suprafata de 1.320,00 mp.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, suburbia Tudor Vladimirescu, strada Viilor, nr. 1, carte funciari nr. 40858, numir cadastral
40858, care potrivit PUG face parte din UTR 21 zona LM subzona r] - zond rezidentiald cu clidiri
P, P+1, P+2 (pani la 10,00 m), subzoni exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural.

Terenul de amplasament identificat cu numdrul cadastral 40858, in suprafafa de 1.320,00 mp
apartine numitului Alexe Stelian conform Sentintei civile nr. 3290 dip 02 decembrie 2008,
modificatd in tot prin Decizia civila nr. 64 din 20 martie 2009,

Amplasamentul are urmitoarele vecindtati:

- la Nord —Est — teren din domeniul public, strada Viilor — numar cadastral 38886;
- la Sud- Vest — teren proprietate privati — teren detinut firi acte Alexe Stelian;

- la Sud-Est - teren proprietate privati — numir cadastra] 45489;

- la Nord-Vest - teren proprietate privati — Ilie Stefan,

Temeiul legal este dat de:

- Hotérarea Consiliului Local a] Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planuluj
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/ 1999 privind aprobarea

Regulamentului Local de Urbanism a] Municipiului Tulcea;



- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

republicaté, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. ¢), art. 48 §i art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea

perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecint, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
"MANSARDARE LOCUINTA, CONSTRUIRE FOISOR, SOPRON $I IMPREJMUIRE”,
intravilan, suburbia Tudor Vladimirescu, strada Viilor, nr. 1, carte funciard nr. 40858, numir
cadastral 40858, Tulcea.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotirare pe care il supun deliberarii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

Initiator,

George Singhi,
Consilier local

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: Www.primariatulcea.ro
IS0 9001:2015 — Ny, Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbani

Nr. 40627/22.10.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
Pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “"MANSARDARE LOCUINTA,
CONSTRUIRE FOISOR, SOPRON SI iMPREJMUIRE”, intravilan, suburbia Tudor
Vladimirescu, strada Viilor, nr. 1, carte funciari nr. 40858, numir cadastral 40858, Tulcea

~  Proiectant: SOCIETATEA SAMUEL PREST LINEA SR.L.
—  Initiator : ALEXE STELIAN

Avénd In vedere adresa inregistrat la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 363 53/24.09.2021,

Tinénd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

Avand In vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
se supune deliberdrii/aprobérii P.U.D. "MANSARDARE LOCUINTA, CONSTRUIRE FOISOR,
SOPRON SI iIMPREJMUIRE”, intravilan, suburbia Tudor Vladimirescu, strada Viilor, nr. 1, carte
funciard nr. 40858, numar cadastral 40858, Tulcea.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 16.03.2021 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu
nr. 19/13.09.2021.

1. Identificare amplasament si situatie existent3

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, suburbia Tudor Vladimirescu, strada Viilor, nr. 1, carte funciari nr. 40858, numir cadastral
40858, care potrivit PUG face parte din UTR 21 zona LM subzona r1 - zoni rezidentiald cu cladiri
P, P+1, P+2 (pénd la 10,00 m), subzond exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesarii aprobarea de ciitre Consiliul Local a

unei documentatii de urbanism.



Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, suburbia Tudor Vladimirescu, strada Viilor, nr. 1, carte funciard nr. 40858, numdr cadastral
40858 si are categoria de folosintd curti-constructii si arabil.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 40858, in suprafatd de 1.320,00 mp
apartine numitului Alexe Stelian conform Sentintei civile nr. 3290 din 02 decembrie 2008,
modificati In tot prin Decizia civild nr. 64 din 20 martie 2009.

Amplasamentul are urmétoarele vecinitati:

- la Nord —Est — teren din domeniul public, strada Viilor — numir cadastral 38886;
- la Sud- Vest — teren proprietate privatd — teren detinut fird acte Alexe Stelian;
- la Sud-Est - teren proprietate privatd — numir cadastral 45489,

- la Nord-Vest - teren proprietate privatd — Ilie Stefan.

2. Descrierea lucririlor

Prezenta documentatie propune mansardarea locuintei existente, construirea unei anexe
gospodaresti cu rol de sopron gi imprejmuirea amplasamentului.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmétoarele zone si subzone functionale,
respectiv :
UTR 21 zona LM subzona rl - zond rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2 (pani la 10,00 m),
subzona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:

- retragerea minima fatd de aliniament — nord-est strada Viilor - minim 2,00m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale - nord-vest 0,60 m si sud-est 0.00 m respectiv 2,00 m;

-retrageri minime fatd de limitele posterioare - minim 2,00 m.
Bilant teriorial propus, defalcat:
1. Constructii In suprafatd de 236,00 mp — 18,00 %
Anexe in suprafatd de 108,50 mp (nu intrd in calcularea POT-ului conform RLU 7.3.1.1.24.d)
2. Alei pietonale in suprafatd de 298,50 mp — 22,70 %
3. Terase, platforme, parcaje in suprafatd de 17,00 mp — 1,30%
4. Spatii verzi amenajate, in suprafatd de 660,00 mp — 50,00%

Aspectul exterior nu trebuie sd contravind functiunii i nu trebuie s deprecieze aspectul

general al zonei.
Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi In concordanti cu liniile arhitecturii

contemporane moderne, expriménd in final un caracter unitar al zonei.



Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd impreund cu folosirea unei
game coloristice adecvate zonei.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.

Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice §i carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Circulatii si accese:

Autorizarea executiei constructiilor este permisa doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin céile de acces detinute prin acte de proprietate.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie

pistrate libere In permanenta.

Lucririle de realizare a accesului carosabil se vor face cu asigurarea continuititii scurgerii

apelor pluviale.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel

este permisd numai dac3 se asigurd accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

Accesul carosabil si pietonal in interiorul parcelei se va realiza din strada Viilor.
Modernizarea circulatiei va fi realizatii de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitari:

« Alimentare cu energie electrica - existd In prezent racord la reteua electricd din strada Viilor.
« Alimentarea cu api — existd racord la reteaua publicd de alimentare cu apd din strada Viilor.
« Evacuarea apelor uzate menajere — se va realiza in bazinul vidanjabil existent.

« Bvacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinutd este amenajatd o platforma
gospodireascd, la limita de sud-vest a terenului, pe care este posibild depozitarea, sortarea,
evacuarea si eventual tratarea deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului, precum si
accesul facil al mijloacelor de transport care asigurd colectarea acestor deseuri.

Lucririle de infrastructurd si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se
suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:
Procentul de spatiu verde pe fiecare lot va fi de minim 50,00%, care va fi intrefinut
corespunzator.

Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranaja vecinatéile, cu soclu
din piatrd/beton cu inaltimea maximi de 0,80 m si partea superioard din lemn, panouri bordurate,

plasi zincata, fier forjat. Inaltimea maximé a imprejmuirii va fi de 2,00 m.



Stafionarea autovehiculelor se admite numaij in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numarul locurilor de parcare, va {i conform Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajri autorizate pe raza Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017 - se

va amenaja un loc de parcare.

Indicatori Urbanistici :

* POT max propus : 18 %:

* CUT max propus : 0,35;

* Regim de indltime : D+P+M;

* Niveluri: 2 niveluri supraterane cu demisol;

* H maxim : 9,00 m.

Concluzii

Se supune deliberarii/aprobarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea P.UD.
"MANSARDARE LOCUINTA, CONSTRUIRE FOISOR, SOPRON SI TMPREJMUIRE”,
intravilan, suburbia Tudor Vladimirescu, strada Viilor, nr. 1, carte funciari nr. 40858, numar
cadastral 40858, Tulcea.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public

Intoemit,
Mariana Sigeata

Tulcea, str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 73 6, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
[SO 9001:2015 -- Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urband

AVIZ
Nr. 19 din 13.09.2021

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu: MANSARDARE LOCUINTA, CONSTRUIRE
FOISOR, SOPRON SI IMPREJMUIRE, generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR.
40858, NUMAR CADASTRAL 40858,

Initiator: ALEXE STELIAN

Proiectant: SOCIETATEA SAMUEL PREST LINEA S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd: ARH. ARHIRE LUMINITA

Amplasare, delimitare, suprafatd zoni studiati in P.U.Z.- intravilanul municipivlui Tulcea,
strada Viilor, nr. 1, teren cu suprafata de 1.320,00 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR 21 zona LM subzona rl zoni rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2 (pand la 10,00 m),
subzond exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural;

- regim de construire: parter;

-functiuni predominante: Locuire si functiuni complementare locuirii;

-Functiuni permise:

a) locuirea - a cérei pondere este de minim 75 % din suprafata desfasuratd (SD) a fiecirei
cladiri in parte;

b) ocupatii de tip rural;

¢) agricultura, pomicultura, legumicultura, floricultura (in aer liber sau in solarii; sere);

d) cresterea vitelor, a animalelor de cas, a pasirilor;

e) activitdtile compatibile celor preponderente pe fiecare parcela cu locuinte in parte; aceste
activitdfi pot ajunge la maximum 25% din SD a fiecirei cladiri in parte si se desfdsoard in
conformitate cu actele normative in vigoare si cu reglementarile CLMT.

f) Activitdfile compatibile locuirii, ca activitati secundare pe fiecare parceld in parte, aceste
activitati se pot desfasura in cladirile principale, in conformitate cu actele normative in vigoare
si cu reglementirile.

- Functiuni permise cu conditii: orice functiune compatibila zonei:

- Functiuni interzise: unititi poluante;

- H max. = Iniltimea maxima admisi a constructiilor de pe toate parcelele este de 5,00 m,
depasirea acestei inaltimi in anumite cazuri, se poate face pe baza de P.U.D. aprobat;

- POT max = 15%;

str. Pacil, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



- CUT max = 0,15;

Cazurile de majorare pot conduce, prin cumulare, la urmatoarele valori maxime pentru indicii
de densitate a construirii: POT= 18% ; CUT 0;35; Niv =2;0.

- retragerea minima fagd de aliniament = conform Cod Civil;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Cod Civil;

- retrageri minime fafa de limitele posterioare = conform Cod Civil.

Prevederi P.U.D. propuse:
Prezenta documentatie propune mansardarea locuintei existente, construirea unei anexe
gospodaresti cu rol de sopron si imprejmuirea amplasamentului.

Pe teritoriul studiat In documentatie se disting urmétoarele zone si subzone functionale,
respectiv : UTR 21 zona LM subzona rl - zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pani la
10,00 m), subzona exclusiv rezidential cu cladiri de tip rural.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urméitoarele:

* POT max propus : 18 %;
* CUT max propus : 0,35;
* Regim de indltime : D+P-+M;
* Niveluri: 2 niveluri supraterane cu demisol;
* H maxim : 9,00 m.
Bilant teriorial propus, defalcat :
1. Constructii in suprafatd de 236,00 mp — 18,00 %
Anexe in suprafatd de 108,50 mp (nu intrd in calcularea POT-ului conform RLU 7.3.1.1.24.d)
2. Alei pietonale n suprafatd de 298,50 mp — 22,70 %
3. Terase, platforme, parcaje in suprafati de 17,00 mp — 1,30%
4. Spatii verzi amenajate, Tn suprafati de 660,00 mp — 50,00%
Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minima faf4 de aliniament — nord-est strada Viilor - minim 2,00m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale - nord-vest 0,60 m $i sud-est 0.00 m respectiv 2,00
m,
-retrageri minime fatd de limitele posterioare - minim 2,00 m;

Siguranta constructiilor:

* Pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectiva si la
momentul respectiv, concluziile acestuia stand la baza solutiei constructive de fundare;

® Nu se vor realiza fundatii la adancimi mai mici decét cea de inghet;

e Apele pluviale de pe parcele vor fi preluate in rigold si dirijate spre instalatiile
prevazute special pentru acestea;

e Se interzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere;

e Constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac in baza unui proiect avizat
sau in baza unei expertize tehnice, ficute de un expert tehnic atestat sau cu acordul
proiectantului initial. Proiectul va fi verificat si insusit de expert;
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o In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale
normativelor speciale cu privire la cerintele esentiale de rezistenti mecanica si
stabilitate, siguranta la incendiu, igiend, sinitate si mediu, siguranta in exploatare,
protectie impotriva zgomotului, economie de energie si izolare termici;

e Se vor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate;

e Toti factorii implicafi in procedurile de autorizare au atét drepturi cat si obligatii care
vor respecta legislatiile In vigoare din momentul autorizirii.

Aspectul exterior: nu trebuie si contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul
general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanti cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insi impreuni cu folosirea unei
game coloristice adecvate.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate
cu turnulete si streagini suprapuse.

Se interzic urmdtoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Se vor evita pe ct posibil tencuielile decorative §i se vor folosi acolo unde situatia o
cere placdri cu diverse materiale (cirdmida, lemn, parklex, fibrociment, piatri naturals).

Circulatii si accese:

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanent.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil se vor face cu asigurarea continuititii
scurgerii apelor pluviale.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de
orice fel este permisd numai daci se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesul carosabil si pietonal in interiorul parcelei se va realiza din strada Viilor.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare :

e1e e

- In zona studiati existd posibilitéti de racord la utilitdtile urbane;

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac# existi posibilitatea racordsrii de
noi consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrici;
- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterani ori, dupi caz
in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice;

*Alimentare cu energie electricd - existd in prezent racord la reteua electricd din strada Viilor.
*Alimentarea cu apé — existd racord la reteava publicd de alimentare cu api din strada Viilor.
*Evacuarea apelor uzate menajere — se va realiza in bazinul vidanjabil existent.
*Evacuarea deseurilor menajere solide - in incinta detinutd este amenajatd o platforma
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gospoddreascd, la limita de sud-vest a terenului, pe care este posibild depozitarea, sortarea,
evacuarea si eventual tratarea deseurilor menajere rezultate din functionarea obiectivului,
precum si accesul facil al mijloacelor de transport care asigurd colectarea acestor deseuri.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat,
se suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spafii verzi §i plantate, prin raportare la normele specifice
sau la H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului se va amenaja un procent de spatiu verde de minim 50% , care
vor fi infrefinute corespunzitor.

Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranaja vecinatatile, cu
soclu din piatra/beton cu Indltimea maxima de 0,80m §i partea superioard din lemn, panouri
bordurate, plasa zincat, fier forjat. Iniltimea maximi a imprejmuirii va fi de 2,00 m.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulafiilor publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii §i amenajri
autorizate pe raza Unitafii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017 - se va amenaja 1 loc de parcare.

In urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
16.03.2021 se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizata
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea fnscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completrile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentatia tehnici pentru autorizarea
executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatelor de urbanism:
1. or. 44 din 04.02.2020 emis de U.A.T. - MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Arh. Adina-Gabriela POPESCU

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



PLAN URBANISTIC DE DETALIU

MANSARDARE LOCUINTA, CONSTRUIRE FOISOR,
SOPRON SI IMPREJMUIRE

Amplasament: JUD. TULCEA, LOC. TUDOR VLADIMIRESCU,
STR. VIILOR, NR. 1, NR. CAD. 40858

Initiator: ALEXE STELIAN

Proiectant: SC. SAMUEL PREST LINEA S.R.L. TULCEA
NR. INREG . J /36 /282008



SC SAMUEL PREST LINEA SRL

Str. Taberei, Nr. 7

RO 23085006 | J36/28/2008

Tel. 0740150194

Proiect Nr.23/2020
FAZA P.U.D.

Mail: samuel.arhitectura@yahoo.com

TULCEA 2020

COLECTIV DE ELABORARE

ADMINISTRATOR:
SEF PROIECT:
PROIECTAT :
DESENAT:

PROIECTAT:
DESENAT:

ARH. MONIKA BADULESCU
ARH. LUMINITA ARHIRE

ARH. MONIKA BADULESCU
ARH. MONIKA BADULESCU

ARH. OANA MANIA
ARH. OANA MANIA



SC SAMUEL PREST LINEA SRL

Str. Taberei, Nr. 7 Proiect Nr.23/2020
RO 23085006 | ]J36/28/2008 FAZA P.U.D.

Tel. 0740150194

Mail: samuel.arhitectura@yahoo.com

BORDEROU

1. PIESE SCRISE

- FOAIE DE CAPAT

- COLECTIV DE ELABORARE

- BORDEROU

- MEMORIU TEHNIC

- CERTIFICAT DE URBANISM

- CONTRACT VANZARE — CUMPARARE

- FISA CORPULUI DE PROPRIETATE

- MATERIAL FOTOGRAFIC MEDIATIZARE
- NOTIFICARI + DECLARATII

- AVIZE

2. PIESE DESENATE

A 0 — INCADRARE IN LOCALITATE

A1l - SITUATIA EXISTENTA

A 2 - REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE URBANA
A 3 — CIRCULATIA TERENURILOR

A 4 — ZONIFICARE FUNCTIONALA

A 5 - DESFASURATA STRADALA

H O — REGLEMENTARI TEHNICO - EDILITARE



SC SAMUEL PREST LINEA SRL

Str. Taberei, Nr. 7 Proiect Nr.23/2020
RO 23085006 | ]36/28/2008 FAZA P.U.D.

Tel. 0740150194

Mail: samuel.arhitectura@yahoo.com

MEMORIU TEHNIC
1.INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea proiectului:

P.U.D. MANSARDARE LOCUINTA, CONSTRUIRE FOISOR, SOPRON SI
IMPREJMUIRE

e Initiator:
Domnul ALEXE STELIAN, conform Certificatului de Mostenitor nr. 233
din 28.12.2005.

o Elaborator:
S.C. SAMUEL PREST LINEA S.R.L. TULCEA
str. TABEREIL, nr. 7, loc. Tulcea, jud. Tulcea , tel. 0740 150 194
CUI 23085006

e Data elaborarii: 2020

1.2. Amplasament:

Adresa: Jud. Tulcea, Loc. Tudor Vladimirescu, str. Viilor, nr. 1,
Nr. cadastral 40858, intabulat in cartea funciara la nr. 40858.

Conform documentului cadastral, vecinii parcelei sunt precum urmeaza:
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- la nord — teren domeniu public, strada Viilor; nr. cad. 38886;

- la sud — teren proprietate privata, detinut fara acte — Alexe Stelian:
- la vest — teren proprietate privata, llie Stefan:

- la est — teren proprietate privata, nr.cad.45489.

S-a obtinut C.U. nr. 44 din 04.02.2020.
1.3. Obiectul lucrarii

Beneficiarul doreste sa construiasca pe terenul din strada Viilor, nr. 1,
O anéxa - sopron cu regimul de inaltime P, doreste sa mansardeze locuinta
D+P deja existenta si sa realizeze imprejmuirea terenului.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1.Concluzii din documentatiile deja elaborate:

Obiectivul este situat, potrivit Regulamentului local de urbanism al
Municipiului Tulcea elaborat de S.C. URBANA S. A. BUCURESTI, in U.T.R.
nr. 21, pentru care functiunea dominanta a zonei este reprezentata de
LOCUIRE, LM - zona rezidentiala LMrl — Locuire si ocupatii de tip rural
(agroo-zootehnice), cu regim maxim de inaltime pana la 5.00 m.

Prin Certificatul de Urbanism i se solicita beneficiarului respectarea
cerintelor legale impuse prin P.U.G. in vigoare. Prevederile citate in C.U.
sunt dupa cum urmeaza:

- POT = 15% cu posibilitatea majorarii pana la 18%.

- CUT = 0.15 cu posibilitatea majorarii pana la 0.35.

3. SITUATIA EXISTENTA
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Conform Certificatului de Urbanism, folosinta actuala a terenului,

conform regimului economic este de locuire.

Amplsamentul studiat nu este in prezent liber de constructii, pe teren

aflandu-se deja o locuinta cu regimul de inaltime D+P si o anexa

gospodareasca, cu regimul P.

Zona este definita de contructii pentru locuire. Toate constructiile de

pe parcelele invecinate au functiunea de locuinta/anexe gospodaresti.

Cladirile din zona amplasamentului au o structura durabila si se afla in stare

buna.

Conform ridicarii topografice, terenul este relativ plan, fara denivelari

si accidente semnificative.

Conform studiului geotehnic, avem urmatoarele date:

terenul este dificil de fundare

stratul portant este alcatuit din praf argilos nisipos galbui plastic
vartos

adancimea de fundare recomandata la - 1,50 m de la cota teren
actual

presiunea conventionala care se va lua in calcul la
dimensionarea fundatiilor este de 110kPa.

se va respecta pef< pconv, p'ef <pconv.

fiind incadrat in Tulcea, zona seismica are parametrii dupa cum
urmeaza: Tc(perioada de control) = 0.7 sec., ag=0.20 g pentru

cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani.
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Strada beneficiaza de retea de energie electrica, retea de apa si
canalizare.

Accesul pe parcela, atat cel auto, cat si cel pietonal, se face din
strada Viilor, cota +0.00 a terenului fiind relativ aceeasi cu +0.00 a strazii,
astfel se poate realiza accesul carosabil facil pe teren.

Terenul este proprietatea domnului Alexe Stelian, potrivit certificatului
de mostenitor nr. 233 din data de 28.12.2005, anexat prezentei
documeritatii. Suprafata parcelei este de 1 320 mp.

In momentul de fata, terenul nu este liber de constructii, pe teren
aflandu-se deja o locuinta cu regimul de inaltime D+P si o anexa
gospodareasca cu regimul P. Se mai doreste construirea unei anexe
gospodaresti cu rol de sopron, mansardarea locuintei, precum si
imprejmuirea amplasamentului.

Alinierea catre str. Viilor se va pastra tinand cont de pozitia cladirii
celei mai inaintate, in acest caz, foisorul deja existent.

Constructia ce se doreste a fi mansardata de catre beneficiar este o
locuinta in regim D+P, avand inaltimea la cornisa propusa de 3.45 m si
inaltimea la coama de 7.90 m.

Distantele fata de celelalte limite de proprietate nu sunt stabilite prin
Regulament P.U.G., asadar distantele fata de limitele laterale se propun a fi
marcate conform Cod Civil.

Conform CU, suprafata construibila prevazuta prin POT este de 15%
cu posibilitate de majorare pana la 18%. Prin prezentul P.U.D. se solicita
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majorarea procentului de ocupare pana la limita maxima admisa, respectiv
18%.

Conform P.U.G. aprobat, la calculul indicilor POT si CUT se iau in
considerare suprafetele in conformitate cu alin. 7.3.1.1.24.d. si anume :

« Nu se vor lua in considerare la calculul indicilor mentionati cladirile
care adapostesc functiuni anexa, independente de cladirea de locuit; la
calculul SD se adauga suprafetele nivelurilor curente ale incaperilor de

locuit.»

4.REGLEMENTARI
4.1.REGLEMENTARI URBANISTICE SI MOBILARE URBANA

Prin Certificatul de urbanism se solicita PUD pentru o solutie de
arhitectura care sa ocupe o suprafata edificabila mai mare, respectiv de
maximul admis de 18%. Prin prezentul PUD se reglementeaza distantetele
fata de limitele parcelei, regimul de inaltime D+P+M, marirea P.O.T. la 18%
si C.U.T. la 0,35 si inserarea unor constructii anexa parter, pe o parcela
constransa de regulamentul local, fara sa stanjeneasca sau sa umbreasca
constructiile vecine.

Constructia propusa spre mansardare va avea regimul de inaltime
D+P+M, inaltimea maxima va fi de max 9.00 m, iar inaltimea la cornisa nu va
depasi 5.00 m.

Propunem ca distantele zonei edificabile propuse fata de limitele

proprietatii sa fie urmatoarele:
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- fata de str. Viilor, limita de N — 2,00 m

- fata de limita de S —2.00 m

- fata de limita de V — 0.60 m

- fata de limita de E — 0.00 m, respectiv 2.00 m.

Suprafata edificabila se impune la 2.00 m fata de str. Viilor.

Beneficiarul doreste sa foloseasca pentru construirea locuintei 18% din
suprafata terenului, maximul admis prin POT, respectiv 236.0 mp. De
asemenea doreste utilizarea terenului pentru anexe gospodaresti parter, ce
nu intra la calculul P.O.T. si C.U.T., conform P.U.G. aprobat.

Retragerile fata de limitele proprietatii respecta conditiile impuse prin
lege, iar mansardarea si noile constructii se incadreaza in limitele de POT si
CUT prevazute prin CU.

Imprejmuire : Se va face imprejmuire cu soclu din piatra / beton avand
inaltimea maxima de 0,8 m si partea superioara din lemn, panouri
bordurate, plasa zincata, fier forjat. Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de

maxim 2,00 m.

Indici urbanistici:

> P.O.T. min propus = 17.00 %
> P.O.T. max propus = 18.00 %

» C.U.T. min propus = 0.3
» C.U.T. max propus = 0.35
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> Regim min de inaltime = P

» Regim max de inaltime = D+P+M
> Hmin=7,9m

» Hmax=9m

4.2.REGLEMENTARI INSTALATII HIDROEDILITARE

Zona de amplasament are in imediata apropiere retea electrica, retea
de apa si canalizare, astfel incat locuint asi anexele pot fi racordate la aceste
utilitati.

Pentru toti gestionarii de retele, accesul exterior se incadreaza in

distantele de siguranta impuse de acestia.
4.3.REGLEMENTARI CIRCULATII CAROSABILE S| PIETONALE

Amplasamentul va avea prevazut cel putin un loc de parcare, conform
HG 525 si HCL 201/28.09.2017 care solicita un loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa.

Circulatia pietonala de pe strada Viilor nu va fi restransa sau
incomodata de accesul pe amplasament, deoarece nu se va depasi limita

terenului.
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5. BILANT TERITORIAL

NR. ZONA SUPRAFATA | PROCENT
CRT. (mp) (%)
BILANT TERITORIAL EXISTENT
1 | CONSTRUCTII 267.00 20.00
2 | ALEI PIETONALE 298.50 22.70
3 |TERASE PLATFORME (PARCAJE) 94.50 7.30
4 | SPATII VERZI 660.00 50.00
TOTAL 1 320.00 100
P.O.T. existent = 17.00% C.U.T. existent = 0.17
NR. ZONA SUPRAFATA | PROCENT
CRT. (mp) (%)
BILANT TERITORIAL PROPUS
1 | CONSTRUCTII 344.50 26.00
2 | ALEI PIETONALE 298.50 22.70
3 |TERASE PLATFORME (PARCAJE) 17.00 1.30
4 |SPATII VERZI AMENAJATE 660.00 50.00
TOTAL 1 320.00 100
P.O.T. max propus = 18.00% C.U.T. max propus = 0.35

Este obligatorie amenajarea pe parcela a unor spatii verzi plantate, de
minim 10% din suprafata terenului.

NOTA: Bilantul teritorial se raporteaza numai la parcela de
amplasament.
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6. CONCLUZII

Functiunea propusa prin documentatia de urbanism de fata este
compatibila cu locuirea si nu creaza disfunctionalitati in zona.

Aceasta se inscrie intr-un procent de max. 18% din SC pe parcela -
(conform RLUMT in zona predominant rezidentiala LMr1l, cu cladiri Si
Ocupatii de tip rural - agro-zootehnice, activitatile compatibile cu locuirea pot
ajunge pana la 18 % din SC).

Prin documentatia PUD existenta se doreste obtinerea derogarii
necesare pentru mansardarea unei locuinte existente, devenind astfel o
cladire cu regim de inaltime D+P+M, confortabile pentru beneficiar, dar fara
a crea disconfort vecinatatilor, precum si incadrarea intr-un P.O.T. maxim de
18% si un C.U.T. maxim de 0,35..

Intocmit, Verificat,
Arh. Badulescu Monika Arh. Arhire Luminita

Arh. Oana Mania
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