ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg. 39963/19.10.2021
ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobati prin Ordinul ministrului dezvoltirii regionale si turismului nr. 2701/2010,
cu modificarile si completirile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public, republicaty, astizi
19 octombrie 2021, se aduce la cunostinti publici anuntul de intentie referitor la elaborarea
urmatorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REPARATII
INTERIOARE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN CLADIRE BIROURI iN SPATIU
LOCUIBIL”, intravilan, Aleea Merisor, nr. 2, carte funciari nr. 43423, numir cadastral 43423,
Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 37390/01.10.2021, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urband, inregistrat sub nr. 37393/01.10.2021 si de documentatia de urbanism
aferentd, la sediul Primiriei Municipiului Tulcea din strada Pécii, nr. 20 si pe site-ul
WWWw.primariatulcea.ro:

- In secfiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi Publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Hotdrérile Autorititii Deliberative — Registru pentru
evidenta proiectelor de hotdrari — Registru pentru evidenta proiectelor de hotirari 2021 -
Proiect nr. 288/01.10.2021;

- pe pagina principald - Anunturi Publice;

- pe pagina principald - Registru pentru evidenta proiectelor de hotiirari 2021- Proiect nr,
288/01.10.2021.

Cei interesafi pot transmite, in scris, pind pe data de 05.11.2021, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primdriei Municipiului Tulcea din str. Pdcii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administratie publici locali.

P PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, D. DIRECTOR D.A.P.L.,
Leventh IUSUF, secretar general Rodica GIUVELIC, consilier juridic

Red. Cons. jr. Biraru-Timofte Valentina
2ex.

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro

ISO 90012015 — Nr. Certificat: 203039/ A/ 0001 /UK/RO



ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "REPARATII INTERIOARE,
SCHIMBARE DESTINATIE DIN CLADIRE BIROURI iN SPATIU LOCUIBIL”, INTRAVILAN,
ALEEA MERISOR, NR. 2, CARTE FUNCIARA NR. 43423, NUMAR CADASTRAL 43423, TULCEA SI
AREGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de
................... 2021;

Examindnd documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REPARATII
INTERIOARE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN CLADIRE BIROURI iN SPATIU LOCUIBIL”,
intravilan, Aleea Merisor, nr. 2, carte funciard nr. 43423, numar cadastral 43423, Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luéand in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
37390/01.10.2021 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primariei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 37393/01.10.2021;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avénd in vedere:
- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului

Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotéardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal "REPARATII INTERIOARE, SCHIMBARE
DESTINATIE DIN CLADIRE BIROURI IN SPATIU LOCUIBIL?”, intravilan, Aleea Merisor, nr. 2,
carte funciard nr. 43423, numar cadastral 43423, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 43423, in suprafata de 496,00 mp, este

in domeniul privat al Municipiului Tulcea, in administrarea Directiei Intretinere si Administrare
Patrimoniu si concesionat cédtre Paraschiv Dumitru si Paraschiv Stela conform Contractului de
concesiune nr. G12545/ 26.10.2019, iar constructia aflatd pe amplasament in suprafatd de 117,00 mp
_apartine numitilor Paraschiv Dumitru si Paraschiv Stela conform Contractului de vénzare nr. 1408 din
14 septembrie 2020.



Infrastructura de acces i de utilita{i necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala

beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostin{fi a prezentei
hotarari, perioada ce se extinde de drept pana la finalizarea investitiei daci aceasta a fost demarati in
interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotirari
autoritétilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF

Tulcea, str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
2



ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare  37390/01.10.2021

Referat de aprobare

A proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REPARATII
INTERIOARE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN CLADIRE BIROURI iN SPATIU -
LOCUIBIL?”, intravilan, Aleea Merisor, nr. 2, carte funciara nr. 43423, numar cadastral
43423, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatorul documentatiei, numitul Paraschiv Dumitru si-a manifestat intentia de a schimba
functiunea amplasamentului din zona LI, subzona ul — zoni rezidentiala cu clidiri cu mai mult de
trei niveluri (peste 10 m) si zond IS1 — zon institutii si servicii publice de interes general in zoni
zona LMul zond predominant rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (pani la 10,00 m) zoni cu cladiri
de tip urban — exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare) aflat in intravilanul
municipiului Tulcea, Aleea Merisor, nr. 2, carte funciard nr. 43423, numir cadastral 43423, cu o
suprafatd de 496,00 mp.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, Aleea Merigor, nr. 2, carte funciard nr. 43423, numar cadastral 43423, care potrivit PUG
face parte din UTR 17 zona LI, subzona ul — zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei
niveluri (peste 10 m) si zond IS1 — zond pentru institutii si servicii publice de interes general.

Terenul de amplasament identificat cu numdrul cadastral 43423, in suprafatd de 496,00 mp,
este in domeniul privat al Municipiului Tulcea, in administrarea Directiei Intretinere si
Administrare Patrimoniu si concesionat catre Paraschiv Dumitru si Paraschiv Stela conform
Contractului de concesiune nr. G12545/ 26.10.2020, iar constructia aflatdi pe amplasament in
suprafatd de 117,00 mp apartine numitilor Paraschiv Dumitru si Paraschiv Stela conform
Contractului de vanzare nr. 1408 din 14 septembrie 2020,

Amplasamentul are urmétoarele vecindtati:

-la nord-est: teren din domeniul public de interes local - alee;
-la sud-est: teren din domeniul public de interes local- Aleea Merisor;
- la nord-vest: teren din domeniul public de interes local - alee;

-la sud-vest: teren din domeniul public de interes local.
|



Temeiul legal este dat de:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotarrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii luctirilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare;

- Hotéréarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) 1it. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare; |

Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REPARATII
INTERIOARE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN CLADIRE BIROURI iN SPATIU LOCUIBIL”,
intravilan, Aleea Merisor, nr. 2, carte funciari nr. 43423, numdr cadastral 43423, Tulcea sia

Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care il supun deliberarii/aprobarii

in forma gi continutul redactat.

INITIATOR,

George Singhi,
Consilier local

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 37393/01.10.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REPARATII INTERIOARE, SCHIMBARE
DESTINATIE DIN CLADIRE BIROURI iN SPATIU LOCUIBIL”, intravilan, Aleea Merisor,
nr. 2, carte funciari nr. 43423, numir cadastral 43423, Tulcea si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent

— Proiectant:SOCIETATEA ARHAUS S.R.L.
—  Initiator : PARASCHIV DUMITRU

Avand in vedere adresa inregistratd la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 37128/30.09.2021,

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare, A

Avénd 1n vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
se supune deliberarii/aprobarii P.U.Z "REPARATII INTERIOARE, SCHIMBARE DESTINATIE
DIN CLADIRE BIROURI IN SPATIU LOCUIBIL”, intravilan, Aleea Merisor, nr. 2, carte funciari
nr. 43423, numar cadastral 43423, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatid in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinfa din 16.09.2021 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.

21/21.09.2021..

1 TIdentificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat In prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, Aleea Merisor, nr. 2, carte funciard nr. 43423, numdr cadastral 43423, care potrivit PUG
face parte din UTR 17 zona LI, subzona ul — zond rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei
niveluri (peste 10 m) si zond IS1 — zond pentru institutii si servicii publice de interes general.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decit
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesari aprobarea de citre Consiliul Local a

unei documentatii de urbanism.



Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat In intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Aleea Merisor, nr. 2, carte funciard nr. 43423, numér cadastral 43423 si are categoria
de folosinta curti-constructii.

Terenul de amplasament identificat cu numdérul cadastral 43423, in suprafatd de 496,00 mp,
este in domeniul privat al Municipiului Tulcea, in administrarea Directiei Intretinere si
Administrare Patrimoniu §i concesionat cétre Paraschiv Dumitru si Paraschiv Stela conform
Contractului de concesiune nr. G12545/ 26.10.2020, iar constructia aflatdi pe amplasament in
suprafati de 117,00 mp apartine numitilor Paraschiv Dumitru si Paraschiv Stela conform
Contractului de vanzare nr. 1408 din 14 septembrie 2020,

Amplasamentul are urmitoarele vecin#tati:

-la nord-est: teren din domeniul public de interes local - alee;
-la sud-est: teren din domeniul public de interes local- Aleea Merisor;
- la nord-vest: teren din domeniul public de interes local - alee;

-la sud-vest: teren din domeniul public de interes local.

2 Descrierea lucrarilor

Prezenta documentatie analizeazd posibilitatea schimbarii destinatiei cladirii existente din
clddire birouri in spatiu locuibil.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmaétoarele zone si subzone functionale,
respectiv:

UTR 17 cu zona LMul zoni predominant rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (pani la 10,00
m) zond cuclidiri de tip urban — exclusiv rezidentiald (locuinte si functiuni complementare)

Functiunea dominanté a zonei: Locuirea — pe fiecare parceld cu locuinte in parte si in fiecare
constructie in parte;

Functiunile complementare admise pe parcelele distincte din subzond LI, IS (cu exceptia
ISps), I (cu exceptia unitatilor poluante), Pp, GC+TE necesare functionarii zonei, CCp.

Utilizari permise:

- locuirea, ca activitate preponderentd pe fiecare parceld cu locuinte in parte, ponderea locuirii

in cladirile principale este de minim 75% din suprafata desfdsurata a fiecérei cladiri in parte;

- activitdtile compatibile locuirii, ca activitdti secundare pe fiecare parceld in parte, activititi
care se pot desfasura In cladirile principale, in conformitate cu actele normative in vigoare si cu
reglementérile C.L.M.T.. Ponderea spatiului destinat activitatilor compatibile locuirii este de maxim

25% din suprafata desfasuraté a fiecérei clidiri in parte.

Utilizari permise cu conditii: functiuni compatibile cu locuirea



Utilizari interzise: orice unitdti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:
- retragerea minima fata de aliniament — minim 6,60 m fati de limita de sud-est;

- retrageri minime fafd de limitele laterale - minim 2,40 m fatd de limita de nord-est s 7,86 m

fatd de limita de sud-vest;
- retrageri minime fafi de limitele posterioare - minim 0,90 m fati de limita de nord-vest.

Aspectul exterior nu trebuie si contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura clddirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanti cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, expriméand in final un caracter unitar al zonei,

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insa impreuna cu folosirea unei game

coloristice adecvate zonei.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu

turnulete si streasini suprapuse.

Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu

exceptia teraselor orizontale).
Materialele pentru finisaj exterior vor fi moderne, de calitate, specifice functiunii propuse,

fara efecte negative asupra sdnatatii oamenilor.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maxima.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie
pdstrate libere In permanenti.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitatii
scurgerii apelor pluviale.

De asemenea accesele existente trebuic reglementate, modernizare si adaptate in contextul
urbanistic propus prin P.U.Z.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din Aleea Merisor.

Modernizarea circulatiei va fi realizata de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.



Echipare tehnico — edilitare: '

- dotérile si echipdrile edilitare trebuie si fie de calitate si dimensionate corespunzitor.

* Alimentare cu energie electricd - amplasamentul este racordat in prezent la reteaua de
energie electricd din zond - se va solicita rebransarea.

* Alimentarea cu apd — amplasamentul este racordat in prezent la reteaua de alimentare cu apa
din zond — se va solicita rebransarea.

* Evacuarea apelor uzate menajere — amplasamentul este racordat in prezent la reteaua de
canalizare dinzoni - se va solicita rebransarea.

* Evacuarea deseurilor menajere solide - Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va
face in containere speciale, urméand a fi evacuate de citre o firma specializatd, in baza unui contract.

Lucririle de infrastructura si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se

suporta in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Prin grija investitorului suprafata plantatd va fi de minim 45% din suprafata terenului, care va
fi intretinuta corespunzator.

fmprejmuirea este existents - aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiilor.

Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numirul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajiri autorizate pe raza Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017: in

interiorul parcelei sunt amenajate 2 locuri de parcare.

Indicatori Urbanistici:

* POT max propus: 35%;

* CUT max propus: 1,0;

* Regim de indltime: P, P+1E, P+2 E;
* Niveluri: 3 niveluri supraterane;

* H maxim: 10,00 m, de la cota 0,00.



Concluzii

Se supune deliberdrii/aprobdrii  Consiliului  Local al  Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "REPARATII INTERIOARE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN CLADIRE BIROURI IN
SPATIU LOCUIBIL”, intravilan, Aleea Merisor, nr. 2, carte funciard nr. 43423, numadr cadastral

43423, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Arh. Adina-Gabriela POPESCU

REDACTAT, Mariana Sigeatd

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 21 din 21.09.2021

Pentru Planul Urbanistic Zonal: REPARATII INTERIOARE, SCHIMBARE
DESTINATIE DIN CLADIRE BIROURI iN SPATIU LOCUIBIL, generat de imobilul:
CARTE FUNCIARA NR. 43423, NUMAR CADASTRAL 43423,

Initiator: PARASCHIV DUMITRU

Proiectant: SOCIETATEA ARHAUS S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd: ARH. TEODORESCU SIMONA

Amplasare, delimitare, suprafatd zoni studiati in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, Aleea
Merisor, nr. 2, in suprafatd de 496,00 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
UTR 17 zona LI, subzona ul — zon3 rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste
10 m) si zond IS1 — zond pentru institutii si servicii publice de interes general.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceli sunt
urmdtoarele:

Zona LI, subzona ul:
- regim de construire:

e maximum 15,00 m (echivalentul constructiilor P+4)
e maximum 25,00 m (echivalentul constructiilor P+7)

- indlfimea maxima 15;00 m — POT= 40% CUT 2;0 Niv =5;0
- inaltimea maxima 25;00 m — POT= 40% CUT 3,2 Niv =8:0
In cazul majorrii indicilor de densitate, indicii de densitate vor fi :
POT =40% ; CUT=1;1 x CUT 2;0 - 3;2, Niv=1;1 x Niv. 5,0 — 8;0
- functiuni predominante: locuirea ca activitate preponderents in fiecare clidire ;
- retragerea minima fatd de aliniament = conform Cod Civil;
- retrageri minime faté de limitele laterale = conform Cod Civil;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Cod Civil.

Zona IS1:
- P.O.T.= se reglementeazd pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;
- C.U.T. = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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- Niv = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ:

- Hmax : se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PYIZ;

- regim de construire: se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ ;

- retragerea minima fafi de alinjament = se reglementeazi pe bazd de documentatie de
urbanism- PUZ;

- retrageri minime fa{d de limitele laterale = se reglementeazi pe bazd de documentatie de
urbanism- PUZ;

- retrageri minime fa{i de limitele posterioare = se reglementeazi pe bazd de documentatie de
urbanism- PUZ.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prezenta documentatie anlizeazi posibilitatea schimbarii destinatiei cladirii existente

din cladire birouri ian spatiu locuibil.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmitoarele zone $i subzone functionale,
respectiv :

UTR 17 cu zona LMul zoni predominant rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (péina la 10,00
m) zond cucladiri de tip urban — exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)

Functiunea dominantd a zonei: Locuirea — pe fiecare parceld cu locuinte in parte si in
fiecare constructie in parte;

Functiunile complementare admise pe parcelele distincte din subzoni LI, IS (cu
exceptia ISps), T (cu exceptia unitatilor poluante), Pp, GC+TE necesare functionirii zonei,
CCp.

Utilizdri permise:

- locuirea, ca activitate preponderentipe fiecare parceld cu locuinte in parte, ponderea locuirii
in cladirile principale este de minim 75% din suprafata desfasurata a fiecirei cladiri in parte;

- activitatile compatibile locuirii, ca activitati secundare pe fiecare parceld in parte, activititi
care se pot desfisura in cladirile principale, in conformitate cu actele normative in vigoare si
cu reglementérile C.L.M.T.. Ponderea spatiului destinat activititilor compatibile locuirii este
de maxim 25% din suprafata desfisurata a fiecdrei cladiri in parte.

Utilizari permise cu conditii: functiuni compatibile cu locuirea

Utilizdri interzise: orice unititi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.

Siguranta constructiilor:

e Pentru orice constructii se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectiva si la
momentul respectiv, concluziile acestuia stind la baza solutiei constructive de fundare;

* Nu se vor realiza fundatii la addncimi mai mici decat cea de inghet;

e Apele pluviale de pe parcele vor fi preluate in rigola si dirijate spre instalatiile
prevazute special pentru acestea;

e Se interzice deversarea in aceste rigole a apelor uzate menajere;

¢ Constructiile sau interventiile la constructiile existente se fac in baza unui proiect avizat
sau in baza unei expertize tehnice, ficute de un expert tehnic atestat sau cu acordul
proiectantului initial. Proiectul va fi verificat si insusit de expert;

o In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale
normativelor speciale cu privire la cerintele esentiale de rezistentd mecanici si
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stabilitate, siguranta la incendiu, igiend, sindtate si mediu, siguranta in exploatare,
protectie impotriva zgomotului, economie de energie si izolare termica;
¢ Se vor respecta cu strictete solutiile tehnice proiectate;
e Toti factorii implicati In procedurile de autorizare au atit drepturi cét si obligatii care
vor respecta legislatiile In vigoare din momentul autorizarii.
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmdtoarele:
* POT max propus : 35%;
* CUT max propus : 1,0;
* Regim de 1naltime : P, P+1E, P+2 E;
» Niveluri: 3 niveluri supraterane;
* H maxim : 10,00 m, de la cota 0,00.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

- retragerea minima fata de aliniament — minim 6,60 m fatd de limita de sud-est;

- retrageri minime fa{d de limitele laterale - minim 2,40 m fata de limita de nord-est i 7,86 m
fatd de limita de sud-vest;

-retrageri minime fati de limitele posterioare - minim 0,90 m fatd de limita de nord-vest.

Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze

aspectul general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanti cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei. Aspectul exterior se va
adpta functionalitatii tipologiei cladirilor ce addpostesc functiuni de servicii.

Se va urméri simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazi,
evitarea evidentierii unor calcane.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd impreuna cu folosirea unei
game coloristice adecvate zonei.

Sunt interzise structuri de acoperis cu Invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate
cu turnulete si streasini suprapuse.

Se interzic urmétoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Materialele pentru finisaj exterior vor fi moderne, de calitate, specifice functiunii
propuse, fira efecte negative asupra sénatétii oamenilor.

Circulatii si accese:
Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a

avea vizibilitate maxima.
Autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daca existd posibilitatea de acces
la drumul public, direct sau prin cdile de acces detinute prin acte de proprietate.
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Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor de
orice fel este permisd numai dac se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei

constructiei.
Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie

sa fie pdstrate libere in permanenta.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuitétii scurgerii apelor pluviale.

De asemenea accesele existente trebuie reglementate, modernizare si adaptate in
contextul urbanistic propus prin P.U.Z.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din Aleea Merisor.

Modernizarea circulatiei va fi realizata de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

.....

reglementarile impuse de administratorii de retele;
- autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrici;
- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupi caz
in incinte sau fin nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice;
- dotérile si echiparile edilitare trebuie sa fie de calitate si dimensionate corespunzator.
Alimentare cu energie electrica - amplasamentul este racordat in prezent la reteaua de energie
electrica din zond - se va solicita rebransarea.
*Alimentarea cu apid — amplasamentul este racordat in prezent la refeaua de alimentare cu apa
din zond — se va solicita rebransarea.
*Evacuarea apelor uzate menajere — amplasamentul este racordat in prezent la reteaua de
canalizare dinzond - se va solicita rebransarea.
*Evacuarea deseurilor menajere solide - Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va
face in containere speciale, urmand a fi evacuate de citre o firma specializats, in baza unui
contract.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat,
se suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice
sau la H.G. nr. 525/1996.

Prin grija investitorului suprafata plantatd va fi de minim 45% din suprafata terenului,

care va fi Intretinutd corespunzator.

Imprejmuirea este existentd - aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca §i in cazul aspectului exterior al constructiilor.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numaérul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenajari
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autorizate pe raza Unitifii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017: 1in interiorul parcelei sunt amenajate 2 locuri de parcare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
16.09.2021 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexata si vizata
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea 1inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru autorizarea
executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu
obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatelor de urbanism:
1. nr. 951 din 09.11.2020 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Arh. Adina-Gabriela POPESCU

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
IS0 8001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
“REPARATII INTERIOARE,SCHIMBARE DESTINATIE DIN CLADIRE BIROURIIN

~ SPATIU LOCUIBIL.”

Intravilan —strada Aleea Merisor nr.2
Municipiul TULCEA judetul Tulcea

| PARTEA I - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ,
intdrind si detaliind reglementirile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentafie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de
utilizare a constructiilor din zona teritoriului studiat apartinind. UTR 17.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executirii
constructiilor §i amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ expliciteazi si detaliazi prevederile
cu caracter de reglementare din PUG §i RLU — documentatii aprobate, pentru teritoriul
studiat;.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aprobd impreuni cu Planul Urbanistic Zonal de ciitre
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificirile si
completérile ulterioare.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se poate face numai in
cazul aprobarii unor modificdri ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare si
aprobare, pe care a urmat-o documentatia initiali.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1. La baza elaborarii prezentului RLU aferent PUZ stau :

® Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construetii,
republicatd,cu modificirile si completirile ulterioare

® Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicati cu
modificarile si completarile ulterioare

® Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile sl
completirile ulterioare

® Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism,

indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (broguri)



® Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal,indicativ. GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000 (brosuri)

-2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate prevederile -

cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau
concomitent cu elaborarea PUZ-ului si care au fost luate in consideratie :

- PUG si RLU ale municipiului Tulcea

- Documentatia topografici

- Avize si acorduri de la detindtorii de utilititi din zona

- Tema de proiectare cuprinzind functjunile dorite de proprietarul terenului

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor in zona studiati.
Suprafafa pentru care s-a elaborat lucrarea este de 496,0 mp studiati unitar i este situati
innUTR nr. 17.

® UTR-ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avind o functiune dominanti
si / sau omogenitate functionald, fiind determinat prin limite fizice existente in teren
(strdzi, limite de proprietate).

® Zona funcfionald este acea zond avand limitele determinate prin documentatii de
urbanism care stabilesc functiunea sa dominantd si celelalte functiuni permise si
reglementeaza unele elemente privind modul de xercitare a acestuia.

Dupa aprobarea PUZ, prezentul Regulament de Urbanism va completa PUG si RLU
existente a municipiului.

3.2. Zonificarea functionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa
Reglementari urbanistice, unde s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor §i care se vor aplica in cadrul fiecirei zone si subzone functionale.

PARTEA a Il-a - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR LA NIVELUL UTR

Vecinii terenului reglementat sunt :

- laN-E :alee -

- laS-E : Aleea Merisor,domeniu public al municipiului
- laN-V:alee

- la S-V:domeniu public al mun.Tulcea.

Terenul in suprafata de 496,0 mp se afla in U.T.R. nr.17 si a fost dobandit de beneficiar
prin concesionare conf.Contractului de concesiune nr.G12545/06.10.2020 incheiat cu
Directia de intretinere si administrare patrimoniu a Consiliului Local Tulcea.

PARTEA alll - a — ZONIFICAREA TERITORIULUI




1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

4.1. Asigurarea compatibilititii functionale in cadrul propunerilor de organizare a zonelor
studiate in PUZ s-a realizat cu respectarea art. 14 din Regulamentul General de Urbanism
si a prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor functionale.

4.2. Zonele functionale corespunzitoare teritoriului studiat in PUZ sunt puse In evidenti in
plansa Reglementiri Urbanistice.

4.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
4.4. Fiecare zond functionald, formati din una sau mai multe subzone este reprezentata

grafic printr-o culoare diferiti, in conformitate cu Metodologia de elaborare PUG —

Ordinul MLPAT nr.13/N/martie 1999

4.5.Teritoriul studiat in PUZ are urmitoarele zone si subzone functionale, care au

primit simbolurile mentionate in RLU aferent PUZ , respectiv :

LIul - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (pestel0m);

LMul — zona cu cladiri de tip urban-exclusiv rezidentiala(locuinte si
functiuni complementare);

CCr — zona pentru cai de comunicatie rutiera si pietonala

PARTEA alV —a—-REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR SI DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONELOR
SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI
Pentru fiecare zona functionald, prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ
cuprind reglementéri specifice, pe articole, grupate in 3 capitole :
1. — Generalitati
2. — Utilizarea functionali
3. — Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. 1. Tipurile de subzone functionale

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei
CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

Art. 7. Utilizéri interzise

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la piistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
Art. 8. Zone cu valoare peisagistici

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului public



Art. 9. Expunerea la riscuri naturale
Art. 10. Expunerea la riscuri tehnologice
Art. 11. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii — - - - - .
Art. 12. Orientarea fati de punctele cardinale
Art. 13. Amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Art. 15. Amplasarea In interiorul parcelei

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile
Art. 17. Accese pietonale
Art. 18. Parcaje, garaje

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari
Art. 19. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 20. Parcelarea
Art. 21. Iniltimea constructiilor
Art. 22. Aspectul exterior al constructiilor
Art. 23. Procentul de ocupare al terenului

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 24, Spatii verzi
Art. 25. Imprejmuiri

LMul-zona cu cladiri de tip urban-exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni
complementare)

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. 1. Tipurile de subzone functionale
LMul - subzona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10m) zona cu
cladiri de tip urban-exclusiv rezidentiala(locuinte si functiuni complementare)

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
Functiunea dominanta a subzonei este locuirea pe fiecare parcela in parte si in fiecare
constructie in parte.

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei sunt urmatoarele:
Functiunile complementare admise pe parcelele distincte din subzona: LI, IS (cu exceptia
ISsp), I (cu exceptia unitatilor poluante), Pp, GC+TE necesare folosintelor din subzona, CCp.

CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA




Art. 4. Utilizari permise ale terenurilor si cladirilor de pe parcelele cu locuinte din subzona

a. Locuire, ca activitate preponderenta pe fiecare parcela cu locuinte in parte;

- -ponderea. locuirii in-cladirile principale este de minimum-75% din suprafata desfasurata -

(SD) a fiecarei cladiri in parte.

b. Activitati compatibile locuirii, ca activitati secundare pe fiecare parcela in parte;
aceste activitati se pot desfasura in cladirile principale, in conformitate cu actele norma-
tive in vigoare si cu reglementarile C.L.M.T. Ponderea spatiului destinat activitatilor com-
patibile locuirii este de maximum 25% din SD a fiecarei cladiri in parte.

Art. 5. Utiliziri permise cu conditii
- functiuni compatibile cu locuirea.

Art. 6. Utilizari interzise
- orice unitdti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la piistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Art. 7. Zone cu valoare peisagistici

- Se vor respecta prevederile art. 8 din RGU, privind interzicerea autorizirii constructiilor

si amenajdrilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural

depreciaza valoarea peisajului.

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului public

Art. 8. Expunerea la riscuri naturale

- prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri miscitoare, terenuri
mlégtinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zipada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judef prin hotirare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Art. 9. Expunerea la riscuri tehnologice

Nu au fost identificate astfel de situatii- riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Art. 10. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situa{ii In sensul art. 12 din RGU

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 13. Orientarea fatd de punctele cardinale
Constructie existenta.




Art. 14. Amplasarea fati de drumurile publice
- Constructie existenta —str.Aleea Merisor;

Art. 15. Amplasarea fata de aliniament

-fata de limita de proprietate din nord-est retragerea existenta este de la 2,40m la 2,71m;
-fata de limita de proprietate din sud-vest retragerea existenta este de la 7,86m la 14,32m
-fata de limita de proprietate din nord-vest retragerea existenta este de 0,90m. la 2,75 m.

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei
-Constructia este existenta.

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 17. Accese carosabile
Acces carosabil existent din str.Aleea Merisor.

Art. 18. Accese pietonale
Acces pietonal existent din str.Aleea Merisor

Art. 19. Parcaje, garaje
In interiorul terenului sunt existente doua locuri de parcare.

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari
Art. 20. Racordarea la retelele tehnico-edilitare care se vor executa in incinta

ALIMENTARE CU APA
Rebransarea racordului de alimentare cu apa din conducta de apa existenta pe Aleea

Merisor ,

CANALIZARE
Rebransarea racordului de canalizare in caminul din fata blocului B1.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
Rebransarea racordului existent la reteaua de gaz metan din Aleea Merisor.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA .
Rebransarea racordului la reteaua de energie electrica din Aleea Merisor.

3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 2]. Parcelarea
Parcela existenta cu forma neregulata.

Art. 22. Iniltimea constructiilor
- sc admite un regim maxim de inéltime P, P+1, P+2 (pana la 10 m)

-~ cladirea existenta este retrasa de la aliniamentul stradal de 12 6,60m la 8,48m; —

H



Orice modificéri aduse reglementérilor urbanistice stabilite prin prezentul PUZ, se vor
solutiona in conformitate cu art. 32 din Legea nr. 350/2001, cu modificirile si
completarile ulterioare

“Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor. =~ E
- aspect exterior existent.

Planimetrie, volumetrie :
- Dispunerea volumului construit este simpli
Raportul plin - gol -existent

Acoperisurile :
- Acoperis in terasa existent.

Tamplaria : pvc cu geam termorezistent-existenta;
Art. 24. Procentul de ocupare al terenului

POT existent : 23,58 % POT propus:35,0%
CUT existent : 0,46 CUT propus:1

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 25. Spatii verzi
- 55,22% existent; 45,60% propus.

Art. 26. Imprejmuiri
-imprejmuire existenta.;

| V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA|  UTR NR. 17

Intocmit,
Arh.Teodorescu Matilda-Simona
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