ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare pentru terenul in suprafati de 294,23 mp,
identificat cu numsrul cadastral 36137, carte funciari nr. 36137, apartinind domeniului
privat al municipiul Tulcea, str. Balizei, nr. 53 si vinzarea cu exercitarea dreptului de
preemptiune ciitre ANDREI (fosti Gheorghe) MADALINA

Consiliul Local al Municipiului Tulcea, intrunit in sedinta ordinari din data de 27 mai 2021, legal
constituité;

Examinénd proiectul de hotéréare privind aprobarea raportului de evaluare pentru terenul in suprafati
de 294,23 mp, identificat cu numirul cadastral 36137, carte funciard nr. 36137, apartinand domeniului
privat al municipiul Tulcea, str. Balizei, nr, 53 si vAnzarea cu exercitarea dreptului de preemptiune citre
ANDREI (fostd Gheorghe) MADALINA, proiect din initiativa primarului:

Ludnd in discutie Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Tulcea fnregistrat sub nr.
44244/15.11.2021, Raportul intocmit de citre Biroul Concesiuni, Inchirieri Terenuri, Spatii din cadrul
Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, inregistrat sub nr. 15404/15.11.2021 si Raportul
de evaluare inregistrat la Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea sub nr. 6692/26.04.2021
Intocmit de expert evaluator “proprietiti imobiliare” Benea Catalina, legitimat ANEVAR sub nr. 18345;

Refinand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Tinand seama de prevederile Contractului de concesiune nr. G. 7852/19.11.2008;

Aviénd In vedere prevederile:

- Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 266/19.12.2019 pentru vénzarea cu
exercitarea dreptului de preemtiune de citre actualii concesionari a suprafetelor de teren aparfinind
domeniului privat al municipiului Tulcea, care au destinatia de locuinta;

- art. 292 alin. (2) lit. f) Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile
ulterioare;

fn conformitate cu dispozitiile art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1), (6) si (7) si art. 364 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile s
completérile ulterioare;

In temeiul art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1
si (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 199, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprob valoarea de piatd In sumi de 18.166 euro fir TVA, echivalentul a 89.902 lei la
cursul de schimb de 4,9489 lei/euro, respectiv 61,7 euro/mp fird TVA, stabilits pe baza raportului de
evaluare al terenului in suprafaty 294,23 mp, identificat cu numirul cadastral 36137, carte funciari nr.
36137, apartinand domeniului privat al municipiului Tulcea, str. Balizei, nr. 53.

(2) Raportul de evaluare nr. 6692/26.04.2021 face parte integrantd din prezenta hotirére.



Art. 2. (1) Se aprobd vénzarea, la care se adaugd cota de TVA, cu exercitarea dreptului de
preemtiune, a terenului in suprafatd de 294,23 mp, identificat cu numérul cadastral 36137, carte funciara
nr. 36137, aparfindnd domeniului privat al municipiului Tulcea, str. Balizei, nr. 53, cétre actualul
concesionar ANDREI (fosti Gheorghe) MADALINA fin calitate de proprietar al constructiei existente pe
acest amplasament.

(2) Toate cheltuielile ocazionate cu vénzarea terenului vor fi suportate de cumpdrator.

Art. 3. Inventarul bunurilor care aparfin domeniului privat al municipiului Tulcea se modificd in
mod corespunzitor.

Art. 4. Se imputernicesc cu semnarea Contractului de vénzare-cumpdrare Primarul Municipiului
Tulcea, domnul Ilie Stefan sau unul din cei doi Viceprimari, domnul Singhi George ori domnul Simion
Dragos sau administratorul public al Municipiului Tulcea, domnul Bibu Nicolae-Florin..

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirri se imputerniceste Biroul Concesiuni, Inchirieri
Terenuri, Spatii din cadrul Directiei Intretinere si Administrare Tulcea.

Art. 6. Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei Hotéréri
autoritdfilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

VIZAT INITIATOR,
PENTRU LEGALITATE Primarul Municipiului Tulcea
SECRETAR GENERAL,
Leventh IUSUF Stefan ILIE

str, Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,

fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA

Nr. 44.244/15.11.2021

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea raportului de evaluare pentru terenul in suprafati de 294,23 mp,
identificat cu numirul cadastral 36137, carte funciari nr. 36137, apartinind
domeniului privat al municipiului Tulcea, strada Balizei, nr. 53 si vinzarea cu

exercitarea dreptului de preemptiune
citre ANDREI (fostd Gheorghe) MADALINA

In baza Hotirrii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 266/19.12.2019 privind
acordul de principiu pentru vénzarea cu exercitarea dreptului de preemptfiune de citre actualii
concesionari a suprafetelor de teren aparfindnd domeniului privat al municipiului Tulcea, care au
destinatia de locuintd, se da posibilitatea concesionarilor de teren, de bund credintd din municipiul
Tulcea sd cumpere terenul aferent constructiilor proprietate privati edificate pe respectivele
amplasamente.

Vénzarea imobilului in suprafatd de 294,23 mp, situat in Tulcea, str. Balizei, nr. 53 se
realizeazi ca urmare a incheierii Contractului de Tranzactie nr. 17.960/14.05.2021, intre creditorii
Unitatea Administrativ-Teritorialdi Municipiul Tulcea - Directia Intretinere si Administrare
Patrimoniu Tulcea si debitorul Andrei (fostd Gheorghe) Médilina, prin avocat Mariana Semedula,
conform imputernicirii Avocatiale nr. 32/10.05.2021.

Prin tranzactia amintitd anterior, pirtile semnatare infeleg stingerea litigiului ce a facut
obiectul Dosarului nr. 9172/327/2016 in sensul executdrii voluntare a obligafiilor de platd ce
rezultd ca urmare a pronuntarii intantelor de judecatd a Sentintei Civile nr. 325/2019 ( Judecitoria
Tulcea ) si a Deciziei Civile nr. 618/2019 ( Tribunalul Tulcea ).

Conform Sentintei Civile nr. 325/2019 (Judecé#toria Tulcea) si respectiv a Deciziei Civile nr.
618/2019 (Tribunalul Tulcea), debitorul Andrei (fostd Gheorghe) Midalina intelege a indeplini
voluntar obligatia de platd, cu titlu de redeventd, in suma de 151.368,25 lei (compusa din 117.200
lei debit principal si 34.168,25 lei doband4 penalizatoare stabilitd de cétre instantd si calculatd pand
la data de 30.04.2021) si respectiv suma de 51.399,77 lei, cu titlu de redevents, ca urmare a
folosinfei imobilului (compusd din 45.998,00 lei debit principal si 5.401,77 lei dobindi
penalizatoare, calculatd pani la data de 30.04.2021).

Facem precizarea ci suma totald de 202.768,02 lei a fost comunicati cétre debitorul Andrei
(fostd Gheorghe) Madélina la data de 17.05.2021, prin Factura Fiscala nr. 11671 PMTL si achitatd
prin OP nr.1/18.05.2021 (100.000,00 lei) si OP din 17.06.2021 (102.768,02 lei).

Articolul nr. 2 al Hotirérii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 266/19.12.2019
prevede cd valoarea terenului se va stabili pe baza unui raport de evaluare intocmit de o persoand
autorizatd si va fi aprobatd de c#tre Consiliul Local al Municipiului Tulcea.

In urma achizitiei directe a fost selectat ca expert evaluator “proprietiti imobiliare”, Benea
Catilina, legitimatdi ANEVAR sub nr. 18.345 care a finalizat evaluarea terenului in suprafatd de
294,23 mp, situat in Tulcea, Str. Balizei, nr. 53, Cartea funciard nr. 36137, si a Tnaintat raportul de



evaluare citre Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu unde a fost inregistrat sub nr.
6.692/26.04.2021.

Terenul in suprafatd de 294,23 mp, situat in Tulcea, Str. Balizei, nr. 53, face obiectul
Contractului de concesiune nr. G 7852/19.11.2008, cu destinatia de “Locuinti”.

La stabilirea valorii, expertul a finut seama de standardele nationale de evaluare ANEVAR-
ED. 2020 - SEV 100 - Cadrul general, iar evaluarea a fost facutd in concordantd cu SEV 101 -
Termenii de referin{d ai evaludrii (IVS 101), SEV 102 - Documente si conformare (IVS 102), SEV
103 - Raportare (IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 - Abordari si metode
de evaluare, SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400), SEV 400 - Verificarea
evaludrii, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectdndu-se cerintele etice si profesionale.

Conform raportului de evaluare, terenul in suprafatd de 294,23 mp, situat in Tulcea, Str.
Balizei, nr. 53 are valoarea de piatd de 18.166 euro, fird TVA, echivalentul a 89.477,00 lei la
cursul de schimb de 4.9255 lei/euro folosit de evaluator la data efectudrii evaludrii, respectiv 61,7
euro/ mp, la care se va calcula TVA in conformitate cu prevederile legale.

Din raportul de evaluare, din analiza comparabilelor, reiese ca a fost identificat si un teren —
Comparabila C — cu un pret corectat final de 61,7 euro/ mp — egal cu cel ales de evaluator in
stabilirea valorii de piati finale, pre{ care nu contine T.V.A.

Folosinta terenului este de teren + constructii §i in conformitate cu prevederile art. 292,
alin.2, lit. f din Codul fiscal i cu ale Capitolului IX, pet. 55 alin. (6) din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/ 2015, cu modificirile si completarile ulterioare,

“Art. 292 alin. (2) lit. f) - [ivrarea de constructii/pdrti de constructii si a terenurilor pe care sunt
construite, precum si a oricdror altor terenuri, Prin exceptie, scutirea nu se aplicd pentru livrarea
de constructii noi, de pdrti de constructii noi sau de terenuri construibile. In sensul prezentului
articol se definesc urmdtoarele:

1. teren construibil reprezintd orice teren amenajat sau neamenajat, pe care se pot executq
constructii, conform legislatiei in vigoare:

2. constructie inseamnd orice Structurd fixatd in sau pe pdmdnt;

3. livrarea unei constructii noi sau a unei pdrti din aceasta inseamnd livrarea efectuatd cel tdrziu
pdnd la data de 31 decembrie a anului urmdtor anului primei ocupdri ori utilizéri a constructiei
sau a unei pdrti a acesteia, dupd caz, in urma transformdrii;

4. o0 constructie noud cuprinde si orice constructie transformatd sau parte transformatd a unei
constructii, dacd costul transformdrii, exclusiv taxa, se ridicd la minimum 50% din valoarea
constructiei sau a pdrtii din constructie, exclusiv valoarea terenului, ulterior tramsformdrii,
respectiv_valoarea inregistratd in contabilitate in cazul persoanelor impozabile care au
obligativitatea de a conduce evidenta contabild si care nu aplicd metoda de evaluare bazati pe
cost in conformitate cu Standardele internationale de raportare financiard, sau valoarea stabilits
printr-un raport de expertizd/evaluare, in cazul altor persoane impozabile.

Conform pet. 55 alin. (6): [n aplicarea art. 292 alin. (2) lit. ) din Codul fiscal, calificarea
unui teren drept teren construibil sau teren cu altd destinatie, la momentul vénzdrii sale de cdtre
proprietar, rezultd din certificatul de urbanism. In situatia in care livrarea unui teren pe care se
afld o constructie are loc ulterior livrdrii constructiei sau independent de livrareq constructiei.
livrarea fiind realizatd de persoand care detine si titlul de proprietate asupra constructiei ori de
altd persoand care define numai titlul de proprietate asupra teremului, se considerd cd are loc
livrarea unui teren construibil in sensul art. 292 alin. (2) lit. ) din Codul fiscal.”

In acest caz este vorba de un teren intravilan curti constructii, astfel incit pretul final de
vanzare al terenului va fi purtitor de TVA.

Prin adresa nr. 15687/19.11.2021, Benea Citilina — Evaluator mentine valoarea de piatd
specicicatd in Raportul de evaluare, fiind valabil pentru anul in curs, respectiv de 18.166 euro, fird
TVA.

De asemenea, propunem spre aprobare cursul de referintd BNR leu-euro de 4,9489 din data
de 15.11.2021, datd de aprobare a prezentului raport., valoarea de piati a terenului fiind de 18.166
euro, fird TVA, echivalentul a 89.902,00 lei la cursul de schimb de 4.9489 lei/euro folosit la data
efectudrii de 15.11.2021.

In schimb, dacd pani la data semnirii contractului de vinzare-cumpdrare intre parti, cursul
valutar leu-euro, la acea datd, inregistreaza o variatie in plus de peste 1%, preful vanzirii in lei va
fi stabilit prin raportare la cursul leu-euro mai avantajos pentru Unitatea Administrativ Teritoriald
a Municipiului Tulcea.



Conform cap. III art. 364 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile §i completérile ulterioare, In cazul vinzirii unui teren aflat in proprietatea privati a
unitatii administrative - teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credinta
ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.

Precizdm cé, In conformitate cu prevederile cap .III, art. 363, alin. 7 din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, rdspunderea juridic privind
corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care
a Intocmit raportul de evaluare.

De asemenea, potrivit art. 363, alin. 6 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, "cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,
pretul minim de vinzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare
dintre pretul de piajd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizafi, in condifiile legii, si selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar
a imobilului”.

Terenul este fnscris in inventarul domeniului privat al Municipiului Tulcea, iar Tn ceea ce
priveste valoarea de inventar a bunului, facem precizarea ci ne Incadrim pe exceptia previzuti la
art. 364 (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare, “(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul véinzdarii
unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de
preemppiune la cumpdrarea terenului aferent comstructiilor. Preful de vinzare se stabileste pe
baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.”

In ghidul notarilor, valoarea minima a terenului este de 50 euro/ mp — Lotizare, teren
intravilan curti constructii - construit. Pretul stabilit de evaluator de 61,7 euro/ mp este mai
mare decat cel din ghidul notarilor, pret care nu contine T.V.A.

Toate cheltuielile ocazionate cu vdnzarea terenului vor fi suportate de cumparitor.

In urma celor exemplificate anterior coroborat cu dispozitiile art. 87 alin. (5), art. 129 alin.
(2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197
alin. (4) si art. 199, art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1), (6) si (7) si art. 364 alin. (1) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare, a fost eleborat proiectul de hotérdre, pe care vi rog sd-1 adoptati in forma si continutul
redactat.

INITIATOR,
Primarul Municipiului Tulcea

Stefan ILIE

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel, +40 0240 511 440,
fax: +40 0240 517 736, e-mail: contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO




DIRECTIA INTRETINERE SI ADMINISTRARE PATRIMONIU
BIROU CONCESIUNI, INCHIRIERI TERENURI, SPATII

NR. 15.404/15.11.2021
Aprob,

p.Primarul Municipiului Tulcea
Nicolae — Florin BIBU
Administrator Public

Director Executiv
Alina ANTONESCU

RAPORT
privind aprobarea raportului de evaluare pentru terenul in suprafati de 294,23 mp, identificat cu
numirul cadastral 36137, carte funciari nr. 36137, apartinind domeniului privat al municipinlui

Tulcea, strada Balizei, nr. 53 si vinzarea cu exercitarea dreptului de preemptiune citre ANDREI
(fostd Gheorghe) MADALINA

fn baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 266/19.12.2019 privind acordul de
principiu pentru vinzarea cu exercitarea dreptului de preemptiune de citre actualii concesionari a
suprafetelor de teren apartindnd domeniului privat al municipiului Tulcea, care au destinatia de locuintd,
se dd posibilitatea concesionarilor de teren, de bund credintd din municipiul Tulcea si cumpere terenul
aferent constructiilor proprietate privati edificate pe respectivele amplasamente.

Vénzarea imobilului in suprafatd de 294,23 mp, situat in Tulcea, str. Balizei, nr. 53 se realizeazi ca
urmare a fincheietii Contractului de Tranzactie nr. 17.960/14.05.2021, fintre creditorii Unitatea
Administrativ-Teritoriald Municipiul Tulcea - Directia Intretinere si Admlmstrare Patrimoniu Tulcea si
debitorul Andrei (fostdi Gheorghe) Madalina, prin avocat Mariana Semedula, conform Imputernicirii
Avocatiale nr. 32/10.05.2021.

Prin tranzactia amintitd anterior, pértile semnatare Inteleg stingerea litigiului ce a facut obiectul
Dosarului nr. 9172/327/2016 n sensul executdrii voluntare a obligatiilor de plati ce rezulti ca urmare a
pronuntarii intantelor de judecatd a Sentintei Civile nr. 325/2019 ( Judecétoria Tulcea ) si a Deciziei
Civile nr. 618/2019 ( Tribunalul Tulcea ).

Conform Sentintei Civile nr. 325/2019 (Judecdtoria Tulcea) si respectiv a Deciziei Civile nr.
618/2019 (Tribunalul Tulcea), debitorul Andrei (fostd Gheorghe) Madalina intelege a indeplini voluntar
obligatia de platd, cu titlu de redeventd, in sumid de 151.368,25 lei (compusi din 117.200 lei debit
principal si 34.168,25 lei dobanda penalizatoare stabilitd de catre instantd §i calculatd pani la data de
30.04.2021) si respectiv suma de 51.399,77 lei, cu titlu de redeventi, ca urmare a folosintei imobilului
(compusd din 45.998,00 lei debit principal si 5.401,77 lei dobdnda penalizatoare, calculati pani la data de
30.04.2021).

Facem precizarea cd suma totald de 202.768,02 lei a fost comunicatd citre debitorul Andrei (fostd
Gheorghe) Madalina la data de 17.05.2021, prin Factura Fiscala nr. 11671 PMTL si achitati prin OP
nr.1/18.05.2021 (100.000,00 Iei) si OP din 17.06.2021 (102.768,02 lei).

Articolul nr. 2 al Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 266/19.12.2019 prevede ci
valoarea terenului se va stabili pe baza unui raport de evaluare intocmit de o persoani autorizati si va fi
aprobatd de cétre Consiliul Local al Municipiului Tulcea.

In urma achizitiei directe a fost selectat ca expert evaluator “proprietdti imobiliare”, Benea Citilina,
legitimatd ANEVAR sub nr. 18.345 care a finalizat evaluarea terenului in suprafati de 294,23 mp, situat
in Tulcea, Str. Balizei, nr. 53, Cartea funciard nr. 36137, i a Inaintat raportul de evaluare citre Directia
Intrefinere si Administrare Patrimoniu unde a fost inregistrat sub nr. 6.692/26.04.2021.

Terenul in suprafatd de 294,23 mp, situat in Tulcea, Str. Balizei, nr. 53, face obiectul Contractului
de concesiune nr. G 7852/19.11.2008, cu destinafia de “Locuinti”.

La stabilirea valorii, expertul a tinut seama de standardele nationale de evaluare ANEVAR-ED.
2020 - SEV 100 - Cadrul general, iar evaluarea a fost facutd Tn concordanti cu SEV 101 - Termenii de
referin{d ai evaludrii (IVS 101), SEV 102 - Documente si conformare (IVS 102), SEV 103 - Raportare
(IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 - Abordari si metode de evaluare, SEV 230 -



Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 400), SEV 400 - Verificarea evaluirii, GEV 630 - Evaluarea
bunurilor imobile, respectindu-se cerintele etice i profesionale.

Conform raportului de evaluare, terenul in suprafati de 294,23 mp, situat in Tulcea, Str. Balizei, nr.
53 are valoarea de piatd de 18.166 euro, fird TVA, echivalentul a 89.477,00 lei la cursul de schimb de
4.9255 lei/euro folosit de evaluator la data efectudrii evaluarii, respectiv 61,7 euro/ mp, la care se va
calcula TVA in conformitate cu prevederile legale.

Din raportul de evaluare, din analiza comparabilelor, reiese ci a fost identificat si un teren —
Comparabila C — cu un pret corectat final de 61,7 euro/ mp — egal cu cel ales de evaluator in
stabilirea valorii de piati finale, pret care nu contine T.V.A.

Folosina terenului este de teren + constructii §i in conformitate cu prevederile art. 292, alin.2, lit.
din Codul fiscal si cu ale Capitolului IX, pct. 55 alin. (6) din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/ 2015, cu modificérile si completérile ulterioare,

“Art. 292 alin. (2) lit. f) - livrarea de constructii/pdrti de constructii si_a terenurilor pe care sunt
construite, precum §i a oricdror altor terenuri. Prin exceptie, scutirea nu se aplicd pentry livrarea de
constructii noi, de pdrti de constructii noi sau de terenuri construibile. In sensul prezentului articol se
definesc urmdtoarele:

1. teren construibil reprezintd orice teren amenajat sau neamenajat, pe care se pot executa constructii,
conform legislatiei in vigoare.

2. constructie inseamnd orice structurd fixatd in sau pe pdmdnt;

3. livrarea unei constructii noi sau a unei parti din aceasta inseamnd livrarea efectuatd cel tdrziu pénd la
data de 31 decembrie a anului urmdtor anului primei ocupdri ori utilizdri a constructiei sau a unei pdrti
a acesteia, dupd caz, in wrma transformdrii;

4. o constructie noud cuprinde Si orice constructie transformatd sau parte transformatd a unei
constructii, dacd costul transformdrii, exclusiv taxa, se ridicd la minimum 50% din valoarea constructiei
sau_a_pdrtii_din_constructie, exclusiv valoarea terenului, wlterior tramsformdrii. respectiv valoarea
inregistratd in contabilitate in cazul persoanelor impozabile care au obligativitatea de a conduce
evidenta contabild si care nu aplicd metoda de evaluare bazatd pe cost in conformitate cu Standardele
internationale de raportare financiard, sau valoarea stabilitd printr-un raport de expertizd/evaluare, in
cazul altor persoane impozabile.

Conform pet. 55 alin. (6): [n aplicarea art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal. calificarea unui
teren drept teren construibil sau teren cu altd destinatie, la momentul vénzdrii sale de citre proprietar,
rezultd din certificatul de urbanism. In situatia in care livrarea unui teren pe care se afld o constructie
are loc ulterior livrdrii constructiei sau independent de livrarea constructiei, livrarea fiind realizatd de
persoand care detine si titlul de proprietate asupra constructiei ori de altd persoand care detine numai
titlul de proprietate asupra terenului, se considerd cd are loc livrarea unui teren construibil in sensul art.
292 alin. (2) lit. {) din Codul fiscal.”

In acest caz este vorba de un teren intravilan curti constructii, astfel incit pretul final de
vinzare al terenului va fi purtiitor de TVA.

Prin adresa nr. 15687/19.11.2021, Benea Citilina — Evaluator mentine valoarea de piata specificata
in Raportul de evaluare, fiind valabil pentru anul in curs, respectiv de 18.166 euro, fari TVA.

De asemenea, propunem spre aprobare cursul de referintd BNR leu-euro de 4,9489 din data de
15.11.2021, data de aprobare a prezentului raport., valoarea de piati a terenului fiind de 18.166 euro, fira
TVA, echivalentul a 89.902,00 lei la cursul de schimb de 4.9489 lei/euro folosit la data efectusrii de
15.11.2021.

In schimb, daci pana la data semnrii contractului de vénzare-cumpdrare Intre parfi, cursul valutar
leu-euro, la acea datd, inregistreazi o variatie in plus de peste 1%, pretul vanzirii in lei va fi stabilit prin
raportare la cursul leu-euro mai avantajos pentru Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului
Tulcea.

Conform cap. IIT art. 364 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, in cazul vinzdrii unui teren aflat in proprietatea privatdi a unititii
administrative - teritoriale pe care sunt ridicate construcii, constructorii de buni-credinti ai acestora
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.

Precizim c&, In conformitate cu prevederile cap .III, art. 363, alin. 7 din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile i completrile ulterioare, rispunderea juridici privind corectitudinea
stabilirii prefului prevdzut In raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de
evaluare.

De asemenea, potrivit art. 363, alin. 6 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, “cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful
minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la
nivelul administrafiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd




determinat prin raport de evaluare tntocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in
conditiile legii, §i selectati prin licitafie publicd, si valoarea de inventar a imobilului”.

Terenul este inscris in inventarul domeniului privat al Municipiului Tulcea, iar in ceea ce priveste
valoarea de inventar a bunului, facem precizarea ca ne incadrdm pe exceptia prevazutd la art. 364 (1) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
“(1) Prin excepfie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vdnzdrii unui teren aflat in proprietatea
privaté a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructil, constructorii de
bund-credinfd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local
sau judetean, dupd caz.”

In ghidul notarilor, valoarea minim3 a terenului este de 50 euro/ mp — Lotizare, teren
intravilan curti constructii - construit. Pretul stabilit de evaluator de 61,7 euro/ mp este mai mare
decat cel din ghidul notarilor, pret care nu contine T.V.A.

Toate cheltuielile ocazionate cu vanzarea terenului vor fi suportate de cumpérator.

Astfel, fata de cele exemplificate mai sus, in baza art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. c) si alin.
(6) lit. b), art. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 199, art.
354, art. 355, art. 363 alin. (1), (6) §i (7) si art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Tulcea

1. Aprobarea raportului de evaluare, intocmit de cétre BENEA CATALINA-EVALUATOR, pentru
estimarea valorii de piatd a terenului in suprafata de 294,23 mp, identificat cu numérul cadastral
36137, carte funciard nr. 36137, apartinand domeniului privat al municipiul Tulcea, str. Balizei,
nr. 53.

2. Aprobarea pretului de 61,7 euro/mp, la care se va adiuga cota de T.V.A. pentru vinzarea
terenului din municipiul Tulcea, str. Balizei, nr. 53, cu exercitarea dreptului de preemptiune catre
ANDREI (fosta Gheorghe) MADALINA.

3. Preul de vanzare stabilit prin prezentul Raport va fi achitat cu platd integrald, echivalentul in lei
la cursul BNR aplicat in ziua perfectérii contractului de vAnzare-cumpdrare, cu respectarea
urmétoarelor conditii:

- Concesionarul va depune o cerere fermd de cumpdrare a terenului, solicitdnd achizifionarea
acestuia cu plata integral.

- Obligatia de platd se va achita in 4 (patru) rate egale, pe o perioadd de 1 an, cu termene
scadente. Rata dobanzii de referintd a Béncii Nationale a Roméniei este rata dobanzii de
politicd monetara stabilitd de BNR. Rata dobanzii de referinfi este cea valabild la data
incheierii contractului de vinzare-cumpdrare §i raméne neschimbati pe Intreaga durata a
contractului.

4. Pretul de la art. 2 se aplica tranzactiilor initiate/aprobate In cursul anului 2021.

p.Director, Sef Birou Juridic,
Codruta CONSTANTIN-GAIDANUT Carmen-Ionela GEORGESCU
Serviciul Financiar Contabil Sef Birou Concesiuni, inchirieri Terenuri, Spatii

Valeria RADU Suzanne ISPAS



