ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg. 49344/17.12.2021
ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobati prin
Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010, cu modificirile si completérile
ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publicd, republicata, astizi 17 decembrie 2021, se aduce la cunostin{d publica anunful de
intentie referitor la elaborarea urmatorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “TRANSFORMARE
LOCUINTA IN CLINICA STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR”, intravilan, str. Pacii,
nr. 2, bl. P1, sc. C, ap. 3, numir cadastral 31354-C1-U17, Tulcea si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent si concesionarea prin Incredintare directd a terenului in suprafatd de 4,00 mp, numir
cadastral 49241, apartindnd domeniului privat al municipiului Tulcea, situat in Tulcea, str. Pacii, nr. 2,
bl. P1, sc. C, ap. 3, parter, pentru amenajarea scarii de acces.

Proiectul de act normativ mentionat, nsotit de Referatul de aprobare al consilierului local George
SINGHI, inregistrat sub nr. 40629/22.10.2021, de Raportul intocmit de Directia de Urbanism,
Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urbana,
inregistrat sub nr. 40630/22.10.2021, de Coraportul Directiei intretinere si Administrare Patrimoniu
inregistrat sub nr. 14554/29.10.2021 si de documentatia de urbanism aferentd, la sediul Primariei
Municipiului Tulcea din strada Picii, nr. 20 si pe site-ul www.primariatulcea.ro:

' - in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi Publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial ~ Hotarédrile Autoritatii Deliberative — Registru pentru evidenta
proiectelor de hotirdri — Registru pentru evidenta proiectelor de hotirari 2021 - Proiect nr.
368/19.11.2021;

- pe pagina principald - Anunturi Publice;

- pe pagina principald - Registru pentru evidenta proiectelor de hotirari 2021 - Proiect nr.
368/19.11.2021.

Cel interesafi pot transmite, in scris, pAnd pe data de 10.01.2022, propuneri, sugestii, opinii cu
valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice. :

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la Registratura
Primiriei Municipiului Tulcea din str. Picii, nr. 20 sau la adresa de e-mail contact@primariatulcea ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru Oficiul de
administratie publica locala.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, P- DIRECTOR D.A.P.L.,
Leventh IUSUF, secretar general Vasile-Marius PINTILIE, consilier juridic

Red. Cons. jr. Biraru-Timofte Valentina
2ex.

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “TRANSFORMARE LOCUINTA IN CLINICA
STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR?, intravilan, str. P4cii, nr. 2, bl. Pl.s¢. C.ap. 3,
numar cadastral 31354-C1-U17, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent si
concesionarea prin incredintare directd a terenului In suprafati de 4,00 mp, numdr cadastral 49241,
aparfindnd domeniului privat al municipiului Tulcea, situat in Tulcea, str. Picii, nr. 2, bl. Pl se C, ap.
3, parter, pentru amenajarea scarii de acces

Consiliul Local al Municipiului Tulcea, intrunit in sedinta ordinari din data de
2021, legal constituiti;

Examindnd documentatia intocmiti privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“TRANSFORMARE LOCUINTA IN CLINICA STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR?”,
intravilan, str. Picii, or. 2, bl. P1, sc. C, ap. 3, numir cadastral 31354-C1-U17, Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent si concesionarea prin incredintare directd a terenului in
suprafatd de 4,00 mp, numar cadastral 49241, apartinind domeniului privat al municipiului Tulcea,
situat in Tulcea, str. Pacii, nr. 2, bl. P1, sc. C, ap. 3, parter, pentru amenajarea scirii de acces, proiect
din initiativa consilierului local George SINGHI;

Luéind 1n discufie adresa domnului Dumitru Petre prin Biroul Individual de Arhitecturd 050 —
arhitect Anca Suhov, Inregistrati la Directia intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea cu nr.
12.441/08.09.2021, Referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI inregistrat sub nr.
40629/22.10.2021, raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primariei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 40630/22.10.2021 si coraportul intocmit de citre
Directia intre;inere $i Administrare Patrimoniu Tulcea, inregistrat sub nr. 14.554/29.10.2021;

Refinéind avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere prevederile:

- Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- Hotérari Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 55/25.02.2021 privind inventarierea in
domeniul privat al municipiului Tulcea a terenului in suprafati de 4 mp, situat in municipiul Tulcea,
strada Pécii nr. 2, bl. P1, sc. C, ap. 3, parter, in vederea Inscrierii in cartea funciari;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 225/26.07.2018 privind stabilirea
cotei-parti de 50% din suprafafa totald de teren detinuti in proprietate in vederea concesionrii prin
incredintare directd a terenurilor apartinind domeniului privat al Municipiului Tulcea pentru extinderea
constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;



- Hotéararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 93/26.04.2018 privind stabilirea
cotel-pdrti din suma obligatiei de platd citre concedent/locator stabilitd §i datoratd pentru primul an de
exploatare/locatiune, depusi cu titlu de garanfie de citre concesionar/locatar in baza contractelor de
concesiune/locatiune (inchiriere);

- art. 2 alin. (2), art. 15, lit. e) si art. 22 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile gi completirile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 306, art. 315 alin. (2), art. 325 alin. (7), art. 354, art. 355 si
art. 362 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si ¢), art. 136 alin. (1), art. 139
alin. (1) si (3), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobi Planul Urbanistic Zonal “TRANSFORMARE LOCUINTA IN CLINICA
STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR”, intravilan, str. Pacii, nr. 2, bl, PI1, sc. C, ap. 3,
numdr cadastral 31354-C1-U17, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

(2) Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 3 1354 — C1 - U17, cu suprafata utils
de 42,62 mp, apartine numitilor Dumitru Petre si Dumitru Aurelia, conform Contractului de vanzare
nr. 430 din 29 martie 2017.

(3) Infrastructura de acces si de utilititi necesare obiectivului de mvestitii se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului,

Art. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostin{a a prezentei
hotérari, perioads ce se extinde de drept pénd la finalizarea investitiei daci aceasta a fost demarati in
interiorul celor 5 ani.

Art. 3 Se aprobd concesionarea prin incredintare directs a terenului in suprafatd de 4,00 mp,
numar cadastral 49241, apartinand domeniului privat al municipiului Tulcea, situat in Tulcea, str. Pacii,
nr. 2, bl. P1, sc. C, ap. 3, parter, pentru amenajarea scarii de acces, in favoarea numitilor Dumitru Petre
$1 Dumitru Aurelia.

Art. 4 (1)Termenul de concesionare este de 25 de ani cu posibilitatea prelungirii, iar redeventa de
concesionare se stabileste la suma de 109 lei/an.

(2) Redeventa de concesionare va fi indexati anual cu indicele de inflafie comunicat de Institutul
National de Statistic.

Art. 5 (1) Concesionarul va depune cu titlu de garantie suma de 27,25 lei reprezentand 25% din
redeventa cétre concedent stabiliti si datorati pentru primul an de exploatare, in termen de 90 zile de la
data semmndrii contractului de concesiune, pentru prelevarea eventualelor penalitifi si sume datorate
concedentului in perioada derulirii contractului de concesiune.

(2) Suma depusi cu titlu de garantie rimane la dispozitia concedentului, iar in cazul depasirii cu
30 de zle a termenului de plati a redeventei, penalititile si redeventa vor fi incasate din garantia
constituitd, cu ingtiinfarea prealabild a concesionarului, acesta avand obligatia de a reconstitui garantia
depusa in termen de 60 zile de la notificarea concedentului.

Art. 6 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se imputerniceste Biroul Concesiuni,
Inchirieri Terenuri, Spatii din cadrul Directiei Intretinere si Administrare Tulcea.



Art. 7 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei Hotirari
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Vizat Initiator,
pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL, George SINGHI,
AL MUNICIPIULUI TULCEA CONSILIER LOCAL
Leventh IUSUF

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro

\ . AN A p
J Q0] 20D r. Certificat: 2030:39/4 /UK RO



ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare  26146/15.07.2021

Referat de aprobare

A proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "TRANSFORMARE
LOCUINTA N CLINICA STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR”, intravilan,
strada Picii, nr. 2, bl. P1, sc. C, ap. 3, numir cadastral 31354- Cl U17, Tulcea sia
Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatorul documentatiei, numitul Dumitru Petre si-a manifestat intentia de a schimba
destinatia locuintei in clinicd stomatologici i realizarea accesului din exterior, prin concesionarea
suprafetei de 3,90 mp, aflatd in intravilanul municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 2, bl. P1, sc. C, ap.
3, numdr cadastral 31354-C1-U17, cu o suprafatd utila de 42,62 mp.

. Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Pécii, nr. 2, bl. P1, sc. C, ap. 3, numir cadastral 31354-C 1-U17, care potrivit PUG
fac parte din UTR 1 zona LIu2- subzoni rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste
10,00 m) — cu cladiri de tip urban — predominant rezidentiala. |

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 31354-C1-U17, cu suprafatd utila de
42,62 mp, apartine numitilor Dumitru Petre si Dumitru Aurelia, conform Contractului de vanzare
nr. 430 din 29 martie 2017.

Amplasamentul au urmétoarele vecinititi:

- la nord: teren din domeniul public — alee de acces;

- la sud : teren din domeniul public de interes local — strada Progresului;
- la est : teren din domeniul public de interes local — strada Picii;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — strada Progresului.

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea

Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;



- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"TRANSFORMARE LOCUINTA IN CLINICA STOMATOLOGICA CU ACCES DIN
EXTERIOR”, intravirlan, strada Pécii, nr. 2, bl. P1, sc. C, ap.3, numir cadastral 31354-C1-U17,
Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarére pe care il supun deliberarii/aprobarii

in forma gi confinutul redactat.

INITIATOR,

George Singhi,
Consilier local

Tulcea, str. Picii, nr. 20, codul pogtal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISC 6001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 26148/15.07.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "TRANSFORMARE LOCUINTA IN CLINICA
STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR?, intravilan, strada Pacii, nr. 2, bl. P1, sc.
C, ap.3, numir cadastral 31354-C1-U17, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent

— Proiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050 ARHITECT ANCA
SUHOV
— Initiator: DUMITRU PETRE

Avand in vedere adresa inregistrata la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 34266/13.09.2021,

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, |

Aviénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
se supune deliberdrii/aprobarii P.U.Z “TRANSFORMARE LOCUINTA [N CLINICA
STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR?”, intravilan, strada Picii, nr. 2, bl. P1, sc. C,
ap.3, numar cadastral 31354-C1-U17, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd In Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 29.05.2020 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.
12/29.05.2020.

1 Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Pacii, nr. 2, bl. P1, sc. C, ap.3, numér cadastral 31354-C1-U17, care potrivit PUG fac
parte din UTR 1 zona LIu2- subzoni rezidenfiald cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste

10,00 m) — cu cladiri de tip urban — predominant rezidentiala.



Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecta si in alte conditii decit
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesard aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta doéumenta‘gie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Pdcii, nr. 2, bl. P1, sc. C, ap.3, numir cadastral 31354-C1-U17 si are categoria de
folosintd “locuinta™.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 31354-C1-U17, cu suprafata utild de
42,62 mp, apartine numitilor Dumitru Petre si Dumitru Aurelia, conform Contractului de vanzare
nr. 430 din 29 martie 2017.

Amplasamentul au urmatoarele vecinatati:
- la nord: teren din domeniul public — alee de acces;
- la sud : teren din domeniul public de interes local — strada Progresului;
- la est : teren din domeniul public de interes local — strada Pacii;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — strada Progresului.

2. Descrierea lucririlor

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are ca obiect schimbarea destinatiei locuintei in clinica
stomatologica si realizarea accesului din exterior.

Prezenta documentatie propune:
- schimbarea destinatiei apartamentului din locuinta in clinica stomatologica;

- concesionarea suprafetei de 3,90 mp pentru amenajarea scérii de acces.

Pe suprafata studiatd se vor distinge urmétoarele unitati si subunititi functionale:
- UTR 1 Zona LIu2 - subzoni rezidentiala cu clidiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00
m)- cu cliadiri de tip urban — predominant rezidentiala.
- functiunea dominanta: locuirea colectiva;
- functiuni complementare: dotari administrative, mici birouri si spatii prestari servicii, anexe
tehnice; Activitdti compatibile locuirii pe fiecare parceld cu locuinte in parte; aceste activitafi pot
ajunge la maximum 50 % din SD a fiecérei cladiri in parte si se desfdsoard in conformitate cu actele
normative In vigoare si cu reglementarile C.L.M.T.
- utilizéri permise cu conditii: sunt permise lucréri de construire, intretinere, reparatii, modernizare,
consolidéri, plantatii de micd indlfime - ronduri cu flori, arbusti ornamentali, cu conditia incadririi
in caracteristica zonei;

- utilizari interzise: nu se admit functiuni ce produc disconfort locuirii prin poluare fonici, noxe, etc.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :



- retragerea minima fata de aliniament — existent;
- retrageri minime fatéd de limitele laterale - existent;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare - existent.

Obiectivul se afld In zona de protectie a urmaétoarelor obiective aflate pe Lista Monumentelor
Istorice:

-TL-I-s-A-05718 - Situl arheologic Aegyssus;

-TL-I-s-A-05718.01 - Asezare medievald (Epoca medievali);

-TL-I-s-A-05718.02 - Cetatea Aegyssus (Epoca romani tirzie);

-TL-1-s-A-05718.03 - Agezare civild Aegyssus (Epoca romani);

-TL-I-s-A-05718.04 - Necropola cetitii Aegyssus (Epoca romani);

-TL-I-s-A-05718.05 - Cetatea romana (Epoca romana);

-TL-I-s-A-05718.06 - Cetate (Latene, Cultura geto-dacici);

-TL-1-s-B-05989 - Ansamblul urban "Str. Progresului" (strada Progresului, intre strada Picii si
strada Unirii, strada 9 Mai (ambele fronturi), de la intersectia cu strada Walter la Piata, Republicii
inclusiv, strada Nicolae Bilcescu, intre strada Gloriei si strada Walter, strada Suvenir, intre strada
Gloriei si strada Independentei, strada Grigore Antipa, strada Gloriei 12-14);

-TL-I-s-B-05971 - Fostul sediu al Bancii Nationale a Roméaniei - strada 9 Mai nr. 2 (1924 - 1928);
-TL-I-s-B-05990 - Sit urban (Strada Progresului, intre strada Pécii si strada Unirii, strada 9 Mai
(ambele fronturi), de la intersectia cu strada Walter la Piata, Republicii inclusiv, strada Nicolae
Bélcescu, intre strada Gloriei §i strada Walter, strada Suvenir, intre strada Gloriei si strada
Independentei, strada Grigore Antipa, strada Gloriei 12-14);

- TL-I-s-A-05973 - Fostul Palat al Pagei de la Tulcea, azi Muzeul de Art3 - strada Grigore Antipa nr.
2 (1863 - 1865);

- TL-1I-m-B-05996 - Fostul sediu al Administratiei Pescériei Statului - Piata Republicii nr. 2 (1910
- 1914);

- TL-II-m-B-05991 - Casa Lichiardopol municipiul TULCEA Strada Progresului 26 (1860 - 1870);
-TL-II-m-B-05992 - Casa Motomancea municipiul TULCEA Strada Progresului 28corp A (1870 -
1875).

Aspectul exterior nu trebuie si contravind functiunii si nu trebuie sa deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanti cu liniile arhitecturii

contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.



Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd impreund cu folosirea unei
game coloristice adecvate zonei.
Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.
Se interzic urmatoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).
Materialele pentru finisaj exterior vor fi moderne, de calitate, specifice functiunii propuse,
fard efecte negative asupra sanatitii oamenilor.
Aspectul scirii de acces va fi unul simplu, minimalist, neutru:
- scara beton armat tencuit sau metal grunduit si vopsit negru;
- balustrada metalicd grunduitd si vopsitd negru;
- tAmplérie PVC alb cu geam termopan;

- se va reface tencuiala blocului pastrand culoarea si textura existenta.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maxima.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie
péstrate libere Tn permanenta.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuititii

scurgerii apelor pluviale.

De asemenea accesele existente trebuie reglementate, modernizare si adaptate in contextul

urbanistic propus prin P.U.Z.

Se propune realizarea accesului din exterior, prin concesionarea suprafetei de 3,90 mp, cel

din casa scérii se va desfiinta.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipal_'e tehnico — edilitari:

Pe amplasament existd racord la retelele de utilitdti din zond si anume alimentare cu api,
canalizare si energie electrica.

* Conform avizului nr. 306/16.01.2020, emis de societatea AQUASERV S.A., nu afecteazi

racordul de canalizare DN 200 mm AZBO existent in zond cu conditia ca ldtimea scirii si nu

depigeasca 1,20m, conform planului atagat. Alimentarea cu apd si evacuarea apelor uzate menajere



este rezolvatd in interiorul apartamentului si rdiméan neschimbate. Dacé in timp se vor efectua lucrari
de amploare la conducta existentd care si afecteze scara de acces propusid prin prezenta
documentatie, beneficiarul nu va solicita plata daunelor de cétre societatea AQUASERV S.A..

* Energia electricd
Conform avizului nr. 296269918/20.01.2020, emis de societatea E-DISTRIBUTIE DOBROGEA
S.A, utilizarea amplasamentului propus se poate face cu respectarea urmétoarelor conditii:

- in zona obiectivului existd LES 0.4 KV in exploatare, trasate pe planul anexat. Se va
respecta distanta de apropiere de minim 1,00 m dintre cel mai apropiat punct al fundatiei
obiectivului si cablurile existente in zond; -

- lucrdrile de sdpaturd se vor executa manual si cu asistentd din partea societdtii
E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. — UOMTIJ Tulcea;

- in cazul in care se descoperd cabluri neidentificate pe planul de situatie, se va anunta
personalul SC E — DISTRIBUTIE DOBROGEA SA — ZOMTIT Constanta si se vor opri lucrérile
de sépiturd pana la aparitia echipei la fata locului;

- in cazul avarierii cablurilor existente pe amplasament in timpul executiei lucrérilor se va
remedia defectul pe cheltuiala solicitantului de aviz, cu un constructor autorizat de ANRE
BUCURESTI.

* Energie termicd - conform avizului nr. 193/16.01.2020, ENERGOTERM S.A. Tulcea, nu
existd retele termice care si fie afectate de investitie.

¢ Telefonie - conform avizului nr. 2/09.01.2020, TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., nu existi refele care sa fie afectate de investitie.

* Retea gaze - conform avizului nr. 170/13.01.2020, TULCEA GAZ S.A. Tulcea, utilizarea
amplasamentului se poate face cu respectarea urmitoarelor conditii: nu se vor depozita pe conducta
de gaze naturale macarale, piese grele si nu se vor distruge rasuflatorile, posturile de reglare
masurare. Avarierea retelei de gaze naturale cu ocazia executiei lucrarii se va remedia pe cheltuiala
beneficiarului.

Lucririle de infrastructura si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se

suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si iImprejmuiri:

Prin grija proprietarului se vor amenaja jardiniere aferente scérii si platformei de intrare,
care vor fi intretinute corespunzator.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numaérul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numéarului

minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Unitatii



Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de 28.09.2017:
suprafata utild a spatiului este sub 100,00' mp - se va amenaja 1 loc parcare in parcarea publicd din

ZOona.

Indicatori Urbanistici :

1. indltimea maximi 15;00 m (echivalentul constructiilor P+4) — POT= 40% CUT 2;0 Niv =5;0;

2. indlfimea maximi 25;00 m (echivalentul constructiilor P+7).— POT= 40% CUT 3,2 Niv =8;0.
In cazul majorarii indicilor de densitate, indicii de densitate vor fi :

POT =40% ; CUT=1;1 x CUT 2;0 - 3;2, Niv=1;1 x Niv. 5;0 - 8;0

Concluzii

Se supune deliberdrii/aprobdrii  Consiliului Local al Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "TRANSFORMARE LOCUINTA IN CLINICA STOMATOLOGICA CU ACCES DIN
EXTERIOR?”, intravilan, strada Picii, nr. 2, bl. P1, sc. C, ap.3, numir cadastral 31354-C1-U17,

Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Arh. Adina-Gabriela POPESCU

REDACTAT, Mariana Sageata

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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_ MUNICIPIUL TULCEA
IRECTIA INTRETINERE S| ADMINISTRARE
' PATRIMONIU TULCEA

Nr.14.554/29.10.2021

APROBAT,
p. Primarul Municipiului Tulcea
Nicolae-Florin Bibu
Administrator public

CORAPORT LA RAPORTUL DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “TRANSFORMARE LOCUINTA N CLINICA
STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR?”, intravilan, str. Pacii, nr. 2, bl. P1, sc. C, ap. 3,
numar cadastral 31354-C1-U17, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent i
concesionarea prin incredintare directa a terenului in suprafati de 4,00 mp, numér cadastral 49241,
apartindnd domeniului privat al municipiului Tulcea, situat in Tulcea, str. Picii, nr. 2, bl. P1, sc. C, ap.
3, parter, pentru amenajarea scarii de acces

Prin Hotdrfrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 55/25.02.2021 s-a aprobat
inventarierea Tn domeniul privat al municipiului Tulcea a terenului in suprafati de 4,00 mp, situat in
municipiul Tulcea, strada Picii, nr. 2, bl. P1, sc. C, ap. 3, parter.

Dumitru Petre prin Biroul Individual de Arhitecturd 050 — arhitect Anca Suhov, prin adresa
Inregistratd la Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea cu nr. 12.441/08.09.2021, si-a
manifestat intenfia schimbarii categoriei de folosintd “locuintd™ in clinica stomatologica cu acces din
exterior §i concesionarea terenului in suprafati de 4,00 mp, aflat in intravilanul municipiului Tulcea,
strada Pécii, nr. 2, bl. P1, sc. C, ap. 3, numdr cadastral 49241 pentru amenajarea scirii de acces.

Astfel, se supune aprobarii Consiliului Local al municipiului Tulcea:

1. Concesionarea prin incredintare directd a terenului in suprafati de 4,00 mp, apartinind
domeniului privat al municipiului Tulcea, situat in Tulcea, strada Picii, nr. 2, bl. P1, sc. C, ap. 3, parter,
pentru amenajarea scérii de acces, in favoarea numitilor Dumitru Petre si Dumitru Aurelia, in baza art.
87, alin. (5), art. 129 alin. (2), lit. (c), alin. 6, lit. (b) si (c), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1) si (3) lit.
g), art.196, alin. (1), lit. (a), art.197, alin. (4), art. 198, art. 306, art. 315 alin. (2), art. 354, art. 355 si art.
362 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile ulterioare,
coroborat cu art. 15, lit. e) si art. 22, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

2. Perioada de concesionare de ------=-=-=-=-- 25 ani, cu posibilitatea prelungirii, conform legislatiei
in vigoare;
3. Redeventa anuali de 109 lei;




4. Redeventa a fost calculatd conform tarifului prevdzut in Hotirrea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 141/27.05.2021, Anexa nr. 2, pet. 1, lit. d), zona “ A 7, respectiv 27,23 lei
mp/an, tarif ce va fi indexat anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistici.

5. (1) Concesionarul are obligatia, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
93/26.04.2018 privind stabilirea cotei-parti din suma obligatiei de plati citre concedent/locator stabilits
i datoratdi pentru primul an de exploatare/locatiune, depusi cu titlu de garantie de citre
concesionar/locatar in baza contractelor de concesiune/locatiune (inchiriere) si a art. 325, alin. (7) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, ca in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, sa depuni cu titlu
de garantie, suma de 27,25 lei, reprezentdnd 25 % din obligatia de plati datoratd pentru primul an de
exploatare, pentru prelevarea eventualelor penalititi §i sume datorate concedentului in perioada
derulérii contractului de concesiune.

(2) Suma depusi cu titlu de garantie rimane la dispozitia concedentului, iar in cazul depdsirii cu
30 de zile a termenului de platd a redevenei, penalititile si redeventa vor fi incasate din garantia
constituitd, cu Ingtiintarea prealabila a concesionarului, acesta avind obligatia de a reconstitui garantia
depusé in termen de 60 zile de la notificarea concedentului.

p.Director Serviciu Financiar Contabil
Constantin-Gaidanut Codruta Radu Valeria
Birou Juridic Gestiune Birou Concesiuni,Inchirieri Terenuri Spatii
Georgescu Carmen Ionela Ispas Suzanne

Tulcea, str. Plugarilor nr. 2, Complex Plugari, cod postal 820087, tel /fax; +40 0240-516 250
e-mail: secretariat@diaptulcea.ro, site: www.diaptulcea.ro

2



UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL
TULCEA
DIRECTIA URBANISM, AMENATARE TERITORIU
SERVICIUL URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA
Str. Pécii nr. 20, cod postal 820033
Tel: 0240/511440, Fax: 0240/317736
E-mail: cabinetprimar@primaria-tulcea.ro
Web: www._primaria-tulcea.ro

AVI1Z
Nr. 12 din 29.05.2020

Pentru Planul Urbanistic Zonal: TRANSFORMARE LOCUINTA IN CLINICA STOMATOLOGICA
CU ACCES DIN EXTERIOR generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR. 31354-C1-U17,
NUMAR CADASTRAL 31354-C1-U17.

Initiator: DUMITRU PETRE
Proiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050 ARHITECT ANCA SUHOV

Specialist cu drept de semnaturd ARH. SUHOV ANCA )
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, strada Picii,

nr.2, bl. P1, sc. C, ap.3, Tulcea, suprafatd 42,62 mp

Prevederi P.U.G. - ~ R.L.U. aprobate anterior:
- UTR 1 Zona LIu2 - subzona rezidengiélﬁ cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m)- cu clidiri de
tip urban - predominant rezidentiala.
- functiunea dominantd: locuirea colectivé;

- funciuni complementare: dotdri administrative, mici birouri si spatii prestdri servicii, anexe tehnice; Activitafi
compatibile locuirii pe fiecare parceld cu locuinte in parte; aceste activitafi pot ajunge la maximum 50 % din SD a
fiecdrei cladiri in parte si se desfdsoard in conformitate cu actele normative in vigoare si cu reglementarile C.L.M.T.
- utiliziri permise cu condifii: sunt permise lucrdri de construire, Tntretinere, reparatii, modernizare, consolidari,

- utilizdri interzise: nu se admit funcfiuni ce produc disconfort locuirii prin poluare fonicd, noxe, etc.
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceli sunt urmitoarele:

- regim de construire;
1. maximum 15,00 m (echivalentul constructiilor P+4);
2, maximum 25,00 m (echivalentul constructiilor P+7).

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcele sunt urmitoarele:
1. inal{imea maxima "15;00 m - POT= 40% CUT 2;0 Niv =5;0;
2. indltimea maxima 25;00 m — POT= 40% CUT 3,2 Niv =8;0.

In cazul majordrii indicilor de densitate, indicii de densitate vor fi



POT = 40% ; CUT=1;1 x CUT 20 - 32 , Niv = 1,1 x Niv 50 - 80

- functiuni predominante: locuirea ca activitate preponderentd in fiecare cladire;
- retragerea minimd fata de aliniament = conform Cod Civil;
- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Cod Civil;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform Cod Civil;

Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

Prezenta documentatie propune :

- schimbarea destinatiei apartamentului din locuinta in clinica stomatologica;
- concesionarea suprafetei de 3,90 mp pentru amenajarea scarii de acces.

- UTR 1 Zona LIu2 - subzona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m)- cu cladiri de
tip urban - predominant rezidentiala.
- functiunea dominanta: locuirea colectiva;
- functiuni complementare: dotéri administrative, mici birouri si spatii prestdri servicii, anexe tehnice; Activitati
compatibile locuirii pe fiecare parceld cu locuinte in parte; aceste activititi pot ajunge la maximum 50 % din SD a
fiecarei cladiri In parte §i se desfdsoard In conformitate cu actele normative in vigoare si cu reglementarile C.L.M.T.
- utilizdri permise cu condifii: sunt permise lucrdri de construire, Tntretinere, reparatii, modernizare, consolidari,

- utilizéri interzise: nu se admit functiuni ce produc disconfort locuirii prin poluare fonicid, noxe, etc.
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceli sunt urmétoarele;

- regim de construire:
1s maximum 15,00 m (echivalentul constructiilor P+4);
2. maximum 25,00 m (echivalentul constructiilor P+7).

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcele sunt urmitoarele:
1. inaltimea maxima 15;00 m - POT= 40% CUT 2;0 Niv =5;0;
2. Indltimea maxima 25;00 m - POT= 40% CUT 3,2 Niv =8;0.

in cazul majordrii indicilor de densitate, indicii de densitate vor fi :

POT = 40% ; CUT=L;1 x CUT 20 - 32 , Niv = 1;1 x Niv. 50 - 80

- functiuni predominante: locuirea ca activitate preponderentd in fiecare cladire;

- retragerea minima fatd de aliniament = conform =~ Cod Civil;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Cod Civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Cod Civil.

Obiectivul se afla In zona de protecfie a urmitoarelor obiective aflate pe Lista Monumentelor Istorice:

-TL-I-s-A-05718 - Situl arheologic Aegyssus;
-TL-I-s-A-05718.01 - Asezare medievald (Epoca medievald);
-TL-I-s-A-05718.02 - Cetatea Aegyssus (Epoca romana tarzie);
-TL-I-s-A-05718.03 - Asezare civila Aegyssus (Epoca romana);
-TL-I-s-A-05718.04 - Necropola cetatii Aegyssus (Epoca romana);
-TL-I-s-A-05718.05 - Cetatea romand (Epoca romana);
-TL-1-s-A-05718.06 - Cetate (Latene, Cultura geto-dacicd);

-TL-I-s-B-05989 - Ansamblul urban "Str. Progresului" (strada Progresului, ntre strada Pdcii si strada Unirii, strada 9
Mai (ambele fronturi), de la intersectia cu strada Walter la Piata, Republicii inclusiv, strada Nicolae Bilcescu, Intre
strada Gloriei si strada Walter, strada Suvenir, Intre strada Gloriei si strada Independentei, strada Grigore Antipa,
strada Gloriei 12-14);
-TL-1-s-B-05971 - Fostul sediu al Bincii Nationale a Roméniei - strada 9 Mai nr. 2 (1924 - 1928);
-TL-I-s-B-05990 - Sit urban (Strada Progresului, Intre strada Pacii si strada Unirii, strada 9 Mai (ambele fronturi), de
la intersecfia cu strada Walter la Piata, Republicii inclusiv, strada Nicolae Balcescu, Intre strada Gloriei si strada



Walter, strada Suvenir, Tntre strada Gloriei si strada Independentei, strada Grigore Antipa, strada Gloriei 12-14);
- TL-I-s-A-05973 - Fostul Palat al Pasei de la Tulcea, azi Muzeul de Arta - strada Grigore Antipa nr. 2 (1863 - 1865);
- TL-II-m-B-05996 - Fostul sediu al Administratiei Pescériei Statului - Piata Republicii nr. 2 (1910 - 1914);
- TL-II-m-B-05991 - Casa Lichiardopol municipiul TULCEA Strada Progresului 26 (1860 - 1870);
-TL-II-m-B-05992 - Casa Motomancea municipiul TULCEA Strada Progresului 28corp A (1870 - 1875).

Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie sd deprecieze aspectul general al zonei.
Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi In concordantd cu liniile arhitecturii contemporane moderne,
exprimand in final un caracter unitar al zonei,
Se vor folosi elemente arhitecturale specifice funcgiunii insd Tmpreund cu folosirea unei game coloristice adecvate;
Sunt interzise structuri de acoperis cu Invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu turnulefe si streasini
suprapuse.

Se interzic urmdtoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu exceptia teraselor orizontale).
Se vor evita pe cat posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere placiri cu diverse materiale
(cdrdmidd, lemn, parklex, fibrociment, piatra naturald).

Aspectul scarii de acces va fi unul simplu, minimalist, neutru;
- scara beton armat tencuit sau metal grunduit si vopsit negru;
- balustrada metalicd grunduitd si vopsitd negru;
- tdmplérie - PVC alb cu geam termopan;

- se va reface tencuiala blocului pastrand culoarea si textura existentd.

Circulatii si accese:
Organizarea circulagiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea vizibilitate maxima.
Deasemenea accesele existente trebuie reglementate, modernizare si adaptate In contextul urbanistic propus prin
P.U.Z.

Se  propune realizarea  accesului din  exterior, cel din casa scdrii  se wva desfiinta.
Modernizarea circulatiei va fi realizatd de catre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico - edilitare :
Pe amplasament existd racord la regelele de utilitati din zond si anume alimentare cu apd, canalizare si energie

electrica.

» Conform avizului nr. 306/16.01.2020, emis de S.C. AQUASERV S.A., nu afecteazid racordul de canalizare DN
200mm AZBO existent in zond cu conditia ca latimea scérii sd nu depdseascd 1,20m, conform planului atasat.
Alimentarea cu apd §i evacuarea apelor uzate menajere este rezolvatd Tn interiorul apartamentului si riméan
neschimbate. Daca In timp se vor efectua lucrdri de amploare la conducta existentd care si afecteze scara de acces
propusd prin prezenta documentatie, beneficiarul nu va solicita plata daunelor de cadre S.C. AQUASERV S.A..

« Energia electricd
Conform avizului nr. 296269918/20.01.2020, emis de S.C. E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A, utilizarea
amplasamentului propus se poate face cu respectarea urmdtoarelor conditii:

- In zona obiectivului existd LES 0.4 KV in exploatare, trasate pe planul anexat. Se va respecta distanta de apropiere
de minim 1,00 m dintre cel mai apropiat punct al fundatiei obiectivului si cablurile existente in zoni;
- lucrdrile de sdpaturd se vor executa manual si cu asistentd din partea S.C. E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. —
UOMTIJ Tulcea;
- In cazul in care se descoperd cabluri neidentificate pe planul de situatie, se va anunta personalul SC E —
DISTRIBUTIE DOBROGEA SA — ZOMTIT Constanta si se vor opri lucrdrile de sap&turd pand la aparitia echipei la
fata locului;
- Tn cazul avarierii cablurilor existente pe amplasament In timpul executiei lucrdrilor se va remedia defectul pe



cheltuiala  solicitantului de aviz, cu un constructor autorizat de ANRE BUCURESTI.

« Energie termicd - conform avizului nr. 193/16.01.2020, ENERGOTERM S.A. Tulcea, nu exista retele termice care
sd fie afectate de investitie.

« Telefonie - conform avizului nr. 2/09.01.2020, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., nu exista retele
care sd fie afectate de investitie.

« Retea gaze - conform avizului nr. 170/13.01.2020, TULCEA GAZ S.A. Tulcea, utilizarea amplasamentului se poate
face cu respectarea urmatoarelor conditii: nu se vor depozita pe conducta de gaze naturale macarale, piese grele si nu
se vor distruge risuflitorile, posturile de reglare mdsurare. Avarierea refelei de gaze naturale cu ocazia executiei
lucrarii se va remedia pe cheltuiala beneficiarului.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitar, in perimetrul studiat, se suporta in intregime de
beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:
Se vor prevedea obligatoriu spaii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la H.G. nr. 525/13996.
Prin grija proprietarului se vor amenaja jardiniere aferente scarii si platformei de intrare, care vor fi Intretinute

corespunzator.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Numadrul locurilor
de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii si amenajéri autorizate pe raza Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017 - suprafata utild a spatiului este sub 100,00 mp - se va amenaja 1 loc parcare in parcarea

publica din zona.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 29.05.2020 se avizeazi
favorabil ~ Planul  Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai mpreund cu plansa de reglementdri anexatd gi vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de
construire (DTAC) se poate intocmi numai dupad aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a

prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatelor de

urbanism:
1. or. 830 din 12.09.2019 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — gef,

arh. Filip RAICU



TRANSFORMARE LOCUINTA IN CLINICA STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR
strada Pacii nr.2, bl.P1, sc.C, ap.3, P, inscris in Cartea Funciara cu nr.31354-C1-U17 - Tulcea

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
«PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
TRANSFORMARE LOCUINTA IN CLINICA

STOMATOLOGICA CU ACCES DIN EXTERIOR»
strada Pacii nr.2, bl.P1, sc.C, ap.3, P,
inscris in Cartea Funciara cu nr.31354-C1-U17 - Tulcea

L DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili
regulile generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un
teritoriu dat. P.U.Z. precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata,
precum si zonificarea functionala si indicii urbanistici de baza (grad de ocupare a
terenului, regim de inaltime, regim de aliniere). Elaborarea documentatiei tip
P.U.Z. este obligatorie atat pentru schimbarea de destinatie a spatiului, din locuinta
in clinica stomatologica, cat si pentru solicitarea concesionarii unui teren in
vederea realizarii unui acces direct, din exterior.

2. Baza legala a elaborarii
Art. 2. Prevederile R.L.U. in zona data inlocuiesc prevederile Planul Urbanistic
General al Municipiului Tulcea aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.
29/27.05.1996 si H.C.L. nr. 19/25.02.1999.

3. Domeniul de aplicare
Art. 3. Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata
pentru o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a
zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

Prezenta documentatie are in vedere asigurarea de reglementari urbanistice
specifice necesare schimbarii destinatiei unui apartament aflat la parter de bloc in
clinica stomatologica.

Apartamentul se afla in proprietatea domnului DUMITRU PETRE casatorit
cu DUMITRU AURELIA conform contractului de vanzare nr.430/29.03.2017.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 4. Amplasarea oricarei constructii in zona se va face numai in conformitate cu
functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism; sunt interzise
functiunile care nu sunt strict legate de functiunile permise in zona.
Art. 5. Obiectivul se afla in zona de protectie a urmatoarelor obiective aflate pe
Lista Monumentelor Istorice:
: TL-I-s-A-05718 - Situl arheologic Aegyssus

TL-I-s-A-05718.01 - Asezare medievala (Epoca medievala)

TL-I-s-A-05718.02 - Cetatea Aegyssus (Epoca romana tarzie)

TL-I-s-A-05718.03 - Asezare civila Aegyssus (Epoca romana)

TL-I-s-A-05718.04 - Necropola cetatii Aegyssus (Epoca romana)

TL-I-s-A-05718.05 - Cetatea romana (Epoca romana)

TL-I-s-A-05718.06 - Cetate (Latene, Cultura geto-dacica)

TL-I-s-B-05989 - Ansamblul urban "Str. Progresului" (Str. Progresului,
intre str. Pdcii §i str. Unirii, str. 9 Mai (ambele fronturi), de la intersectia cu str.
Walter la Piata, Republicii inclusiv, str. N. Bilcescu, intre str. Gloriei i str.
Walter, str. Suvenir, intre str. Gloriei si str. Independentei, str. Gr. Antipa str.
Gloriei 12-14)

. “TL-I-s-B-05971 - Fostul sediu al Bancii Nationale a Romaniei - strada 9
Mainr. 2 (1924 - 1928)

TL-I-s-B-05990 - Sit urban (Str. Progresului, intre str. Picii i str. Unirii,
str. 9 Mai (ambele fronturi), de la intersectia cu str. Walter la Piata, Republicii
inclusiv, str. N. Bélcescu, intre str. Gloriei gi str. Walter, str. Suvenir, Intre str.
Gloriei si str. Independentei, str. Gr. Antipa str. Gloriei 12-14)

TL-I-s-B-05971 - Fostul sediu al Bancii Nationale a Romaniei - strada 9
Mai nr. 2 (1924 - 1928)

TL-I-s-A-05973 - Fostul Palat al Pasei de la Tulcea, azi Muzeul de Arta -
strada Grigore Antipa nr. 2 (1863 - 1865)

TL-II-m-B-05996 - Fostul sediu al Administratiei Pescariei Statului - Piata
Republicii nr. 2 (1910 - 1914)

TL-II-m-B-05991 - Casa Lichiardopol municipiul TULCEA Str. Progresului
26 (1860 - 1870)

TL-1I-m-B-05992 - Casa Motomancea municipiul TULCEA Str. Progresului
28corp A (1870 - 1875)

Se va solicita avizul directiei judetene pentru cultura tulcea la faza dtac.

In zona de studiu nu exista obiective aflate pe Lista Monumentelor Istorice.
Art. 6. Aspectul scarii de acces va fi unul simplu, minimalist, neutru:
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a. Scara beton armat tencuit sau metal grunduit si vopsit negru;

b. Balustrada metalica grunduita si vopsita negru;

c. Tamplarie PVC alb cu geam termopan;

d. Se va reface tencuiala blocului pastrand culoarea si textura
existenta.

Nu se propun modificari ale indicilor urbanistici existenti.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public
Art. 7. Rampa de acces va avea o structura durabila (beton armat sau structura
metalica).
Art. 8. Documentatia D.T.A.C.. va fi verificata de verificatori atestati M.L.P.D.A.,
potrivit legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 9. Scara nou propusa nu va fi mai lata de 1,20m si se va incadra in terenul
concesionat in acest scop, in suprafata de: 1,2 x 3,25 = 3.90mp - teren aflat in
proprietatea privata a Municipiului Tulcea (acord de principiu D.I.A.P. Tulcea nr.
2211/ 21.04.2020).

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 10. Accesul din casa scarii se desfiinteaza.

Art. 11. Se propune realizarea accesului din exterior.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 12. Pe amplasament exista racord la retelele de ut111tat1 din zona si anume
alimentare cu apa, canalizare si energie electrica.

Conform avizului nr. 296269918/09.01.2020, emis de S.C. ENEL
Distributie Dobrogea S.A., utilizarea amplasamentului propus se poate face cu
respectarea urmatoarelor conditii:

- In zona obiectivului exista LES 0.4 KV in exploatare, trasate pe planul
anexat. Se va respecta distanta de apropiere de minim 1m dintre cel mai
apropiat punct al fundatiei obiectivului si cablurile existente in zona;

- Lucrarile de sapatura se vor executa manual si cu asistenta din partea SC E —
DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. — UOMTT Tulcea;

- In cazul in care se descopera cabluri neidentificate pe planul de situatie, se
va anunta personalul SC E — DISTRIBUTIE DOBROGEA SA — ZOMTJT
Constanta si se vor opri lucrarile de sapatura pana la aparitia echipei la fata
locului;

- In cazul avarierii cablurilor existente pe amplasament in timpul executiei
lucrarilor se va remedia defectul pe cheltuiala solicitantului de aviz, cu un
constructor autorizat de ANRE BUCURESTI.

Conform avizului nr. 306/16.01.2020, emis de S.C. AQUASERV S.A., nu
afecteaza racordul de canalizare DN 200mm AZBO existent in zona cu conditia ca
latimea scarii sa nu depaseasca 1,20m, conform planului atasat. Alimentarea cu
apa si evacuarea apelor uzate menajere este rezolvata in interiorul apartamentului
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si raman neschimbate. Daca in timp se vor efectua lucrari de amploare la conducta
existenta care sa afecteze scara de acces propusa prin prezenta documentatie,
beneficiarul nu va solicita plata daunelor de catre S.C. AQUASERYV S.A..
Conform avizului nr. 170/13.01.2020, TULCEA GAZ S.A. Tulcea,
utilizarea amplasamentului se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Nu se vor depozita pe conducta de gaze naturale macarale, piese grele si nu
se vor distruge rasuflatorile, posturile de reglare masurare. Avarierea retelei
de gaze naturale cu ocazia executiei lucrarii se va remedia pe cheltuiala
beneficiarului.

Conform avizului nr. 193/16.01.2020, ENERGOTERM S.A. Tulcea, nu
exista retele termice care sa fie afectate de investitie.
Conform  avizului nr. 2/09.01.2020, TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., nu exista retele care sa fie afectate de investitie.
9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 13. Prin grija proprietarului se vor intretine jardiniere aferente scarii si
platformei de intrare.
Art. 14. Nu este cazul sa se propuna imprejmuiri.
Art. 15. Numarul de locuri de parcare/garare se va stabili conform HCL
nr.201/28.09.2017 si se va asigura in parcarea publica din zona. Avand in vedere
ca apartamentul are mai putin de 100mp, numarul minim de locuri de parcare este
de unul. Ca urmare, nu se modifica necesarul fata de functiunea de locuinta.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
10.Unitati si subunitati functionale
Art. 16. La nivelul zonei de studiu, sunt admise urmatoarele functiuni:
CAI DE COMUNICATIE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SPATIU VERDE
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
- Functiunea dominanta a subzonei este locuirea, cu posibilitatea ca pe unele
parcele sau in unele constructii activitatile complementare admise sa aiba o
pondere mai mare decat locuirea.
- Utilizari interzise: orice unitati poluante.
- Activitatile complementare locuirii sunt urmatoarele:
Comert cu amanuntul;
Exercitarea activitatilor profesionale libere (avocatura; proiectare;
medicina etc.);
Alte servicii nepoluante.
- Se vor supune reglementarilor P.U.G.
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Art. 17. Orice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se
intelege nerespectarea uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage

dupa sine obligativitatea elaborarii unei documentatii de urbanism, P.U.D. sau
P.U.Z. dupa caz.
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clivul se afia in zona de protectie a urmatoarelor obiective
2 pe Lista Menumentelor Istorice:

TL+-s-A-05718 - Situl arheologic Aegyssus

TL-l-s-A-05718.01 - Asezare medievala (Epoca medievala)
TL-I-5-A-05718.02 - Cetatea Aegyssus (Epoca romana tarzie)
TL-1-8-A-05718.03 - Asezare civila Aegyssus (Epoca romana)
TL-l-5-A-05718.04 - Necropola cetatii Aegyssus (Epoca romana)
TL-1-s-A-05718.05 - Cetatea romana (Epoca romana)
TL-I-s-A-05718.08 - Cetate (Latene, Cultura geto-dacica)
TL-I-s-B-05989 - Ansamblul urban “Str. Progresului” (Str.
rogresului, fntre str. Pacil si str, Unirii, str. 9 Mai (embele fronturi),
le laintersectia cu str. Walter la Piata, Republicii inclusiy, str, N.
3&lcescu, Tntre str. Gloriei si str. Walter, str. Suvenir, intre str. Gloriei
ii str. Independentgi, str. Gr. Antipa str. Gloriei 12-14)
“TL-I-s-B-05871 - Fostul sediu al Bancii Nationale a Romaniei -
itrada 8 Mai nr. 2 (1924 - 1928)

“L-1-s-B-05890 - Sit urban (Str. Progresului, intre str. P&cii si str,
Ininii, str. 9 Mai (ambele fronturi), de la intersectia cu str, Waiter la
Yiata, Republicii inclusiv, str, N. B3lcescy, Tntre str. Gloriei §istr.
Valter, str. Suvenir, intre str. Gioriei §i str. Independentei, str. Gr.
\ntipa str. Gloriei 12-14)

‘L-1-s-B-05971 - Fostul sediu al Bancii Nationale a Romaniei -
trada 9 Mai nr. 2 (1624 - 1828)

L-l-s-A-05973 - Fostul Palat al Pasei de la Tulcza, azi Muzeul de
wta - strada Grigore Antipa nr. 2 (1863 - 1865) Birou Individual de Arhitectura 050 PLAN URBANISTIC ZONAL
L-ll-m-B-05996 - Fostul sediu al Administratiei Pescariei Statului - ARHITECT ANCA SUHOV
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rogresului 26 (1860 - 1870) DUM]TRU PETRE 2019
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