ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg. 49703/21.12.2021

ANUNT

fn conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltdrii regionale i turismului nr. 2701/2010,
cu modificirile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea
nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publicd, republicatd, astdzi
21 decembrie 2021, se aduce la cunostintd publicd anuntul de intentie referitor la elaborarea
urmitorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "EXTINDERE HALA
EXISTENTA PENTRU DESTINATIA DE COMPLEX EVENIMENTE PRIVATE + SPATIU
COMERCIAL”, intravilan, strada Viticulturii, nr. 8A, carte funciard nr. 41760, numir cadastral
41760, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGH], inregistrat sub nr. 37357/01.10.2021, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urban#, inregistrat sub nr. 37363/01.10.2021 si de documentatia de urbanism
aferents, la sediul Prim#riei Municipiului Tulcea din strada P#cii, nr. 20 §i pe site-ul
www.primariatulcea.ro;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi Publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Hotararile Autorititii Deliberative — Registru pentru
evidenta proiectelor de hotaréri — Registru pentru evidenta proiectelor de hotarari 2021 -
Proiect nr. 389/14.12.2021,

- pe pagina principald - Anunturi Publice;

- pe pagina principald - Registru pentru evidenta proiectelor de hotdréri 2021- Proiect nr.
389/14.12.2021.

Cei interesati pot transmite, in scris, pand pe data de 12.01.2021, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primdriei Municipiului Tulcea din str. Pacii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ”’ pentru
Oficiul de administratie publica local.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p. DIRECTORD.A.P.L.,
Leventh IUSUF, secretar general Vasile-Marius PINTILIE, consilier juridic

Red. Cons. jr. Biraru-Timofte Valentina
2ex.

Tulcea, str. Picii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,

fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
S0 90612015 - Nr. Certificat: 203039/A/0001UK/RO



ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "EXTINDERE HALA EXISTENTA
PENTRU DESTINATIA DE COMPLEX EVENIMENTE PRIVATE + SPATIU COMERCIAL”,
INTRAVILAN, STRADA VITICULTURIIL NR. 8A, CARTE FUNCIARA NR. 41760, NUMAR
CADASTRAL 41760, TULCEA SI AREGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, Intrunit in sedintd ordinard la data de
................... 2021;

_Examinénd documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "EXTINDERE
HALA EXISTENTA PENTRU DESTINATIA DE COMPLEX EVENIMENTE PRIVATE + SPATIU
COMERCIAL?”, intravilan, strada Viticulturii, nr. 8A, carte funciard nr. 41760, numar cadastral 41760, Tulcea si
a Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luand in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
37357/01.10.2021 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primiriei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 37363/01.10.2021;

Retinand avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere:

- Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea,

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrédrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "EXTINDERE HALA EXISTENTA PENTRU
DESTINATIA DE COMPLEX EVENIMENTE PRIVATE + SPATIU COMERCIAL”, intravilan,
strada Viticulturii, nr. 8A, carte funciard nr. 41760, numér cadastral 41760, Tulcea si Regulamentul
Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 41760, cu o suprafatd de 3.685,00 mp

apartine numitilor Iorgu Maria si lorgu lon, conform Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat cu
nr. 361 din 06 martie 2017.
Infrastructura de acces si de utilititi necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala

beneficiarului.



ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostintd a prezentei
hotéréri, perioada ce se extinde de drept pana la finalizarea investitiei dacé aceasta a fost demarati in
interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotdrari
autoritétilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:.contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. fnregistmre 37357/01.10.2021

Referat de aprobare

A proiectului de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”’EXTINDERE
HALA EXISTENTA PENTRU DESTINATIA DE COMPLEX EVENIMENTE PRIVATE +
SPATIU COMERCIAL?”, intravilan, strada Viticulturii, nr. 8A, carte funciara nr. 41760,
numir cadastral 41760, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatoarea documentatiei, numita lorgu Maria si-a manifestat intentia de a schimba
functiunea amplasamentului din zond I, CCr si P in zona IS1 — zona institutii si servicii publice de
interes general cu subzona prestéri servicii pentru extinderea halei existente pentru realizarea unui
complex de evenimente private si a unui spatiu comercial pe un teren aflat in intravilanul
municipiului Tulcea, strada Viticulturii, nr. 8A, carte funciara nr. 41760, numér cadastral 41760, cu
o suprafatd de 3.685,00 mp.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Viticulturii, nr. 8A, carte funciard nr. 41760, numir cadastral 41760, care potrivit
PUG face parte din UTR 29 zona I — zona de unitati industriale de depozitare si transport , zona CCr
— céi de comunicatie rutierd si constructii aferente si zona P subzona pp — perdele de aliniament si
protectie.

Terenul de amplasament identificat cu numaérul cadastral 41760, cu o suprafatd de 3.685,00
mp apartine numitilor Iorgu Maria si Torgu Ion, conform Contractului de vénzare-cumpérare
autentificat cu nr. 361 din 06 martie 2017.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatati:
- la nord: teren din domeniul public de interes local — strada Viticulturii;
- la vest: teren proprietate privatd — numar cadastral 1384/1/1 proprietar Societatea IMPEX S.R.L.;
- la est: terenuri proprietate privatd — numerele cadastrale 30561, 7403, 1834/4/3, 7403, 7404 si lot
2;
- la sud: teren proprietate privatd — numadr cadastral 37044.

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului

Urbanistic General al Municipiului Tulcea;



- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
EXTINDERE HALA EXISTENTA PENTRU DESTINATIA DE COMPLEX EVENIMENTE
PRIVATE + SPATIU COMERCIAL”, intravilan, strada Viticulturii, nr. 8A, carte funciard nr.
41760, numair cadastral 41760, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotédrare pe care il supun deliberarii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

INITIATOR,

George Singhi,
Consilier local

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,

fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site; www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 37363/01.10.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ’EXTINDERE HALA EXISTENTA PENTRU
DESTINATIA DE COMPLEX EVENIMENTE PRIVATE + SPATIU COMERCIAL”,
intravilan, strada Viticulturii, nr. 8A, carte funciara nr. 41760, numir cadastral 41760,

Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

— Proiectant: SOCIETATEA TEOD OR 18K S.R.L.
—  TInitiator: IORGU MARIA

Avand in vedere adresa Inregistratd la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 36461/27.09.2021,

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
se supune deliberdrii/aprobarii P.U.Z. “EXTINDERE HALA EXISTENTA PENTRU
DESTINATIA DE COMPLEX EVENIMENTE PRIVATE + SPATIU COMERCIAL”, intravilan,
strada Viticulturii, nr. 8A, carte funciarda nr. 41760, numir cadastral 41760, Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizati in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 16.09.2021 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.

25/23.09.2021.

1 Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Viticulturii, nr. 8A, carte funciard nr. 41760, numar cadastral 41760, care potrivit
PUG face parte din UTR 29 zona I — zon4 de unitéti industriale de depozitare i transport , zona CCr
— cdi de comunicatie rutierd si constructii aferente si zona P subzona pp — perdele de aliniament si

protectie.



Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecta si in alte conditii decit
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesard aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Viticulturii, nr. 8A, carte funciard nr. 41760, numéir cadastral 41760 si are categoria
de folosinta curti-constructii.

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 41760, cu o suprafatd de 3.685,00
mp apartine numitilor lorgu Maria si Iorgu Ion, conform Contractului de vanzare-cumpérare
autentificat cu nr. 361 din 06 martie 2017.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- lanord: teren din domeniul public de interes local — strada Viticulturii;
- la vest: teren proprietate privatd — numar cadastral 1384/1/1 proprietar Societatea IMPEX S.R.L.;
- la est: terenuri proprietate privata — numerele cadastrale 30561, 7403, 1834/4/3, 7403, 7404 si lot 2;

- la sud: teren proprietate privatd — numdr cadastral 37044.

2 Descrierea lucririlor

Prezenta documentatie analizeazd posibilitatea de extindere a halei existente pentru
realizarea unui complex de evenimente private si construirea unui spafiu comercial.
Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmétoarele zone si subzone functionale,
respectiv :
UTR 25 cu zona IS — zond de institufii si servicii publice de interes general cu subzona ps prestari
servicil.
Utilizdari permise:
- saloane evenimente, depozitare, comert legat de de functiunea de prestiri servicii, anexe;
- parcare incinti minim 20 locuri pentru zona de organizare evenimente, 4 locuri pentru
spatiul comercial si 4 locuri in garaj la parterul spatiului comercial;
- spatii administrative cu spatii anexa pentru personal;
- depozitare deseuri pe platforma ingriditi, diferentiate pe categorii de deseuri;
- plantatii de indltime mica si medie — gazon, arbori de iniltime medie, parcare pe grass-beton.
Utilizari interzise:
- rezidentiald, cu exceptia cazarii personalului pe timp limitat;
- orice unitdti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;
- functiuni industriale generatoare de poluare si zgomot;
- depozitarea necontrolat a deseurilor provenite din activitatea de baza

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:
- retragerea minima fatd de aliniament — minim 6,00 m fati de strada Viticulturii;
- retrageri minime fatd de limitele laterale - est — 0,00 m existent si 1,00 m pentru constructiile noi

si vest — existent 3,00 m;



- retrageri minime fata de limitele posterioare - sud — existent 0,00 m.

Aspectul exterior nu trebuie si contravind functiunii si nu trebuie sd deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.
Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd impreund cu folosirea unei

game coloristice adecvate zonei.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.

Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Materialele pentru finisaj exterior vor fi moderne, de calitate, specifice functiunii propuse,

fara efecte negative asupra sénatatii oamenilor.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisad doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin cdile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel
este permisd numai dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie
pastrate libere Tn permanenta.

Lucririle de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitatii
scurgerii apelor pluviale.

De asemenea accesele existente trebuie reglementate, modernizare si adaptate in contextul
urbanistic propus prin P.U.Z.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Viticulturii.

Modernizarea circulatiei va fi realizatii de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- pe amplasament existd racord la reteaua de apd, canalizare, gaze si energie electrica;

- dotdrile si echipdrile edilitare trebuie sd fie de calitate si dimensionate corespunzétor.



» Alimentare cu energie electricd - amplasamentul este racordat in prezent la reteaua de energie

electrica din zona.

- Alimentarea cu api — amplasamentul este racordat in prezent la reteaua de alimentare cu apa din
Zona.

* Evacuarea apelor uzate menajere — amplasamentul este racordat in prezent la reteaua de canalizare
din zona.

» Alimentarea cu gaze naturale — amplasamentul este racordat in prezent la reteaua de gaze naturale

din zon4.

* Evacuarea deseurilor menajere solide - Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face in
containere speciale, urmand a fi evacuate de cétre o firma specializatd, in baza unui contract.
Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se suporti

in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Prin grija investitorului suprafata plantatd va fi de minim 25% din suprafata terenului, care va
fi Intretinuta corespunzator.

Imprejmuirea va fi unitardi — pe laturile cu vecinatitile va fi opacd sau semi-opaci, iar
imprejmuirea spre strada va fi transparenta.

imprejmuirea poate fi dublati de plante agititoare si nu va depisi indltimea de 2,00 m.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si In cazul aspectului exterior al
constructiilor. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea
numirului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii $i amenajari autorizate pe raza
Unitdtii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr. 201 din data de
28.09.2017: 1in interiorul parcelei se vor amenaja minim 20 locuri de parcare pentru functiunea de
organizare evenimente si 4 locuri de parcare + 4 locuri in garaj pentru spatiul comercial si zona

administrativa.

Indicatori Urbanistici :

* POT max propus: 44%;
» CUT max propus: 0,6;
* Regim de inéltime: P inalt+1E;

 Niveluri: 2 niveluri supraterane;



* H maxim : 10,00 m, de la cota 0,00

Concluzii

Se  supune deliberdrii/aprobarii  Consiliului Local al Municipiului  Tulcea
P.U.Z. “EXTINDERE HALA EXISTENTA PENTRU DESTINATIA DE COMPLEX
EVENIMENTE PRIVATE + SPATIU COMERCIAL”, intravilan, strada Viticulturii, nr. 8A, carte

funciard nr. 41760, numar cadastral 41760, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Arh. Adina-Gabriela POPESCU

REDACTAT, Mariana Sageati

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 25 din 23.09.2021

Pentru Planul Urbanistic Zonal: EXTINDERE HALA EXISTENTA PENTRU
DESTINATIA DE COMPLEX EVENIMENTE PRIVATE + SPATIU COMERCIAL, generat
de imobilul: CARTE FUNCIARA NR. 41760, NUMAR CADASTRAL 41760.

Initiator: IORGU MARIA

Proiectant: SOCIETATEA TEOD'OR 18K S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd: ARH. ARHIRE LUMINITA

Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiatd in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, strada
Viticulturii, nr. 8A, in suprafatd de 3.685,00 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
UTR 29 zona I — zond de unititi industriale de depozitare §i transport , zona CCr — céi de
comunicatie rutierd si constructii aferente §i zona P subzona pp — perdele de aliniament §i

protectie.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmdtoarele:
- P.0O.T.= se reglementeaza pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;
- C.U.T. = se reglementeazd pe bazd de documentafie de urbanism- PUZ;
- Niv = se reglementeazi pe baza de documentatie de urbanism- PUZ;
- H max : se reglementeaza pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;
- regim de construire: se reglementeaza pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ ;
- retragerea minimi fafi de aliniament = se reglementeazi pe bazid de documentatie de
urbanism- PUZ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = se reglementeazi pe bazd de documentatie de
urbanism- PUZ;
- retrageri minime fati de limitele posterioare = se reglementeazd pe bazd de documentatie de
urbanism- PUZ.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro

SO 9001:2015 - Nr. Certificat: 203035/A/0001/UK/RO



Prezenta documentatie anlizeazid posibilitatea de extindere a halei existente pentru
realizarea unui complex de evenimente private si construirea unui spatiu comercial.
Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmétoarele zone si subzone functionale,
respectiv :
UTR 25 cu zona IS — zond de institufii si servicii publice de interes general cu subzona ps
prestéari servicii.
Utilizdri permise:
- saloane evenimente, depozitare, comert legat de de functiunea de prestéri servicii, anexe;
- parcare incintd minim 20 locuri pentru zona de organizare evenimente, 4 locuri pentru
spatiul comercial si 4 locuri in garaj la parterul spatiului comercial;
- spatii administrative cu spatii anexa pentru personal;
- depozitare deseuri pe platforma ingréaditd, diferentiate pe categorii de deseuri;
- plantatii de inalfime mica si medie — gazon, arbori de inéltime medie, parcare pe grass-beton.
Utilizari interzise:
- rezidentiald, cu exceptia cazirii personalului pe timp limitat;
- orice unitéti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;
- functiuni industriale generatoare depoluare si zgomot;
- depozitarea necontrolati a deseurilor provenite din activitatea de baza.
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmadtoarele:
* POT max propus : 44%;
* CUT max propus : 0,6;
* Regim de iniltime : P fnalt+1E;
* Niveluri: 2 niveluri supraterane;
* H maxim : 10,00 m, de la cota 0,00.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

- retragerea minima fatd de aliniament — minim 6,00 m fatd de strada Viticulturii;

- retrageri minime fatd de limitele laterale - est — 0,00 m existent si 1,00 m pentru constructiile
noi si vest — existent 3,00 m;

-retrageri minime fata de limitele posterioare - sud — existent 0,00 m.

Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie sd deprecieze

aspectul general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordant cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

Se va urméri simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
evitarea evidentierii unor calcane.

Se vor folosi elemente arhitecturale specifice functiunii insd Impreuna cu folosirea unei

game coloristice adecvate zonei.

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate
cu turnulete si streagini suprapuse.

Se interzic urméatoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Materialele pentru finisaj exterior vor fi moderne, de calitate, specifice functiunii
propuse, fara efecte negative asupra sdnatétii oamenilor.

Circulatii si accese:
Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a

avea vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar daci existd posibilitatea de acces
la drumul public, direct sau prin céile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de
orice fel este permisd numai daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Lucrdrile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuititii scurgerii apelor pluviale.

De asemenea accesele existente trebuie reglementate, modernizare si adaptate in
contextul urbanistic propus prin P.U.Z.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Viticulturii.

Modernizarea circulatiei va fi realizatd de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- pe amplasament existd racord la reteaua de apa, canalizare, gaze si energie electrici;

- dotdrile si echipdrile edilitare trebuie s fie de calitate si dimensionate corespunzitor.
*Alimentare cu energie electrica - amplasamentul este racordat in prezent la reteaua de energie

electricd din zona.
*Alimentarea cu api — amplasamentul este racordat in prezent la reteaua de alimentare cu apa
din zond.
*Evacuarea apelor uzate menajere — amplasamentul este racordat in prezent la reteaua de
canalizare din zond.
*Alimentarea cu gaze naturale — amplasamentul este racordat in prezent la reteava de gaze
naturale din zond.
*Evacuarea deseurilor menajere solide - Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va
face in containere speciale, urménd a fi evacuate de cétre o firma specializatd, in baza unui
contract.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat,
se suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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Prin grija investitorului suprafata plantatd va fi de minim 25% din suprafata terenului,
care va fi Intrefinutd corespunzitor. ,

Imprejmuirea va fi unitard — pe laturile cu vecindtatile va fi opacé sau semi-opaca, iar
Imprejmuirea spre stradd va fi transparenti.

Imprejmuirea poate fi dublata de plante agétatoare si nu va depdsi inéltimea de 2,00 m.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor,

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulafiilor publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Unitétii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017: in interiorul parcelei se vor amenaja minim 20 locuri de parcare
pentru functiunea de organizare evenimente si 4 locuri de parcare + 4 locuri in garaj pentru
spatiul comercial si zona administrativa.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
16.09.2021 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizati
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu
obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

~certificatelor de urbanism:
1. nr. 551 din 02.07.2020 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — gef,
Arh. Adina-Gabriela POPESCU

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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S.C. TEOD'OR 18K S.R.L. TULCEA PR. NR. 4/2020
NR. INREG. J /36/911/ 1994 :

str. VITORULUI, nr. 49, bl. 2, sc. A, et. 3, ap 12

Telefon 0240537626

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE HALA EXISTENTA PENTRU DESTINATIA DE
COMPLEX EVENIMENTE PRIVATE+SPATIU COMERCIAL
Beneficiar: IORGU MARIA

MUNICIPIUL TULCEA, str. VITICULTURII, NR. 8A (nr. cad.41760, C.F.41760)

1.Rolul R.L.U.

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile generale
pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu dat; P.U.Z. precizeaza
reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si zonificarea functionala si indicii
urbanistici de baza (grad de ocupare a terenului, regim de inaltime, regim de aliniere)

2.Baza legala a elaborarii

Art. 2. Baza de infocmire a R.L.U. 0 constituie precizarea reglementarilor dintr-0 zona care,
conform R.L.U. al Municipiului Tulcea este zona de autorizare indirecta

Reglementarile legale care stau la baza elaborarii PUZ sunt:

Planul Urbanistic General al Municipiului Tulcea , aprobat de catre Consiliul Local Tulcea prin HCL
nr. 29/27.05.1996 si RLU aprobat prin HCL nr.19/ 25.02.1999

Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii construgtiilor (republicata)

Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Regulamentul general de urbanism (adoptat prin HGR525 /1996)

Ordinul nr. 119 /2014 al Ministrului Sanatatii referitor la sanatatea populatiei

Avizul de oportunitate

Normativul P 118 /1999 privind protectia impotriva incendiilor

ORDINUL Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind informarea si consultarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism

3.Domeniul de aplicare

Art. 3. Prevederile R.L.U. se aplica in teritoriul cuo suprafata de 3 685, 00 mp, situat in
intravilanul Municipiului Tulcea, in UTR nr. 29 avand urmatoarele vecinatati:

- la sud - teren proprietate particulara — nr. cad. 37044

_lanord — teren domeniul public de interes local- Strada Viticulturii

- la est — teren proprietate particulara — nr. cad. 30561, nr.cad. 7403, nr.cad.1834/4/3, nr. cad 7404,
LOT 2

- la vest — teren proprietate particulara - SC IMPEX SRL, nr.cad.1384/1/1



l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

3.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

Art.4 Amplasarea oricare constructii in zona se va face numai in conformitate cu functiunile
stabilite prin prezenta documentatie de urbanism; sunt interzise functiunile generatoare de noxe sau
poluante (care produc zgomot, fum, praf in afara limitelor admisibile pentru functiunea propusa,
concentratii de deseuri care nu pot fi recirculate)

4.Reguli cu privire al siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art 5.0rice constructie principala care se va amplasa in zona va avea 0 structura durabila
sau semidurabila (structura metalica, acoperire cu ferme metalice); fundarea constructiilor se va
face potrivit avizului geotehnic anexat documentatiei D.T.A.C. si documentatia va fi verificata de
verificatori atestati M.L.P.A.T., potrivit legii

5.Reguli de amplasare si retrageri mininme obligatorii
Art.6.Amplasarea cladirilor in teritoriu se va face dupa cum urmeaza.

1.Retrageri minime obligatorii - regim de aliniere
_se va mentine o distanta de 6, 00 metri de la limita de proprietate din nord (regim de aliniere mediu,
pe latura de sud a strazii Viticulturii si regim de aliniere al cladirii existente in est, in timp ce in vest
terenul se invecineaza cu Cimitirul nou, deci fara regim de aliniere)
- o distanta de 0,00 metri de la limita de proprietate din sud ( existent)
- o distanta de 0,00 m de la limita de proprietate din est (existent) si 1,00 metru pentru constructiile
noi
- se propune o distanta de 3,00 m de la limita de proprietate din vest (existent)

2 Amplasarea in interiorul parcelei:

- se va face, paralel cu latura lunga a parcelei si cu calea de acces comuna

6.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.7.Parcela construibila va avea acces direct din drumul public (Strada Viticulturii)

Art.8. Parcela construibila va avea asigurat accesul pietonal direct din drumul public (Strada
Viticulturii).

7.Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art.9. Zona este complet utilata din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare. Parcela
este racordata la retelele tehnico-edilitare existente in zona (energie electrica, apa, canalizare si
gaze naturale). Se vor respecta - Legea nr. 655/2001 pentru aprobarea 0.U.G. nr. 243/2000
privind protectia atmosferei.

Alimentare cu apa si canalizare- sunt asigurate pe amplasament

Alimentarea cu energie electrica- exista pe amplasament

Conditile tehnice privind protectia atmosferei si normele metodologice privind determinarea
emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare, aprobate prin Ordinul M.A.P.P.M.nr.
462/1993; H.G.nr.162/2002 privind depozitarea deseurilor si normele de salubrizare
orasenesti aprobate de autoritatile administratiei publice locale prin Hotarari ale Consiliilor
Locale.

8.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii




Art.11.Forma terenului destinat constructiilor va fi in general dreptunghiulara sau
trapezoidala; suprafata minima a unei astfel de parcele destinate functiunii de prestari servicii si
comert va fi de minimum 2 000 mp; in situatia in care este vorba de dezmembrari, por rezulta si
parcele cu forme libere, care nu se incadreaza in forme geometrice regulate.

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art.12.Beneficiarul Autorizatiei de construire va trebui sa prezinte un plan de situatie din care
sa rezulte modalitatea de rezolvare a spatiilor verzi; se propune un procent de min.25% spatii verzi
amenajate pe teren.

Art.13. Imprejmuirea — exista si se va mentine

Se recomanda imprejmuirea unitara posibil opaca sau semi-opaca pe trei laturi, avandu-se
in vedere vecinatatile, cu exceptia imprejmuirii 1a strada, unde imprejmuirea va fi transparenta.
Imprejmuirile pot fi dublate eventual de plantatii de plante agatatoare.

Imprejmuirea incintei nu va depasi inaltimea de 2, 00 m.

Art.14.Parcaje . In incinta vor fi prevazute minimum 20 spatii de parcare pentru
functiunea de organizare de evenimente si 4 locuri de parcare+ 4 locuri in garaj , la parter,
pentru spatiul comercial si zona administrativa de la etaj.

Numarul de locuri de parcare a fost calculat conform HCL Tulcea 201/2017

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale

Art.14. La nivelul zonei sunt admise urmatoarele functiuni:
BILANT TERITORIAL PROPUS

NR ZONA SIMBOL SUPRAFATA PROCENT
: (mp) %
CR
T
1. ZONA DE INSTITUTI IS 3 685, 00 100
PUBLICE SI SERVICII DE
INTERES GENERAL, cu (IS ps)
subzona PRESTARI-
SERVICII
TOTAL 3 685,00 100

NOTA: Bilantul teritorial a fost intocmit numai pentru parcela de amplasament si nu pentru
toata zona de studiu, care include si amorsele



BILANT TERITORIAL PROPUS, DEFALCAT

8 CONSTRUCTII 1620, 00 mp 44%
2. ALEI CAROSABILE,PLATFORME 1145, 00 mp 31%
3 PARCAJE ( pe grass-beton)+ SPATII VERZI 920, 00 mp 25%
AMENAJATE
TOTAL 3 685,00 mp 100%
POT propus =44 % CUT propus =0, 60

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1. ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL, cu subzona
PRESTARI-SERVICII
- activitati permise

- saloane evenimente, depozitare+comert legat de functiunea de prestari-

servicii, anexe.

- parcare in incinta ( min. 20 locuri de parcare pentru zona de organizare
evenimente- conform HCL Tulcea 201/2017, pentru o suprafata utila a saloanelor de circa
680,00 mp + 4 locuri parcare pentru spatiul comercial si 4 locuri in garaj, la parterrul
constructiei, tot pentru acesta) - spatii administrative, cu spatii anexa pentru personal

- depozitare deseuri pe platforma ingradita, diferentiate pe categorii de deseuri

-activitati interzise:

-rezidentiala, cu exceptia cazarii personalului pe timp limitat

-functiuni industriale producatoare de poluare si zgomot

-depozitarea necontrolata a deseurilor provenite din activitatea de baza

- dupa aprobarea P.U.Z. terenul devine zona devine de autorizare directa
- suprafata minima de teren pe parcela (pentru functiunile propuse si suprafata acestora la
sol) =2 000, 00 mp
- spatii verzi amenajate = min. 25 %
- plantatii de mica si medie inaltime — gazon, arbori de inaltime medie
- parcare pe grass-beton

POT min. propus =35% POT max. propus =44 %

CUT min. propus =0,40 CUT max.propus =0, 60

REGIM DE INALTIME minim EXISTENT: P+M

REGIM DE INALTIME maxim general PROPUS: PARTER (INALT)+1

H min. inaltime propus: 9,00 metri (existent)



H max. inaltime propus: 10,00 metri (general)

Numar minim de niveluri:1
Numar maxim de niveluri:2

NOTA: In momentul de fata indicii de de raportare a constructiilor la teren sunt:
(POT existent = 25 % ; CUT existent = 0, 30)
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P.U.Z. EXTINDERE HALA EXISTENTA PTR. DESTINATIA-DE C_QHBI-.’EX’

EVENIMENTE PRIVATE + SPATIU COMERCIAL

MUNICIPIUL TULCEA, STR, VITICULTURII, NR. 8 A, NR. CAD, 41 760
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