ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

HOTARAREA NR. 372

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ”CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL”, EXTRAVILAN, T 23, P 341, CARTE FUNCIARA NR. 43685, NUMAR
CADASTRAL 43685, TULCEA, AREGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
S| INTRODUCEREA N INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 7.500 MP PRIN EXTINDEREA
INTRAVILANULUI MUNICIPIULUI TULCEA

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de
16 decembrie 2021;

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”"CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL”, extravilan, T 23, P 341, carte funciara nr. 43685, numar cadastral
43685, Tulcea, a Regulamentului Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de
7.500 mp prin extinderea intravilanului Municipiului Tulcea, proiect din initiativa consilierului local
George Singhi;

Luand in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
40358/21.10.2021 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primariei municipiului Tulcea Tnregistrat cu nr. 40361/21.10.2021;

Retinand avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL”,
extravilan, T 23, P 341, carte funciara nr. 43685, numar cadastral 43685, Tulcea, Regulamentul Local
de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de 7.500 mp prin extinderea intravilanului
Municipiului Tulcea.



Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 43685, cu o suprafatd de 7.500 mp
apartine numitilor Bazbanela Tache si Bazbanela Carmen, conform Contractului de vanzare autentificat
sub nr. 2034 din 03 octombrie 2017 si a Actului aditional la contractul de vanzare autentificat sub nr.
2034 din data de 03.10.2017 de B.L.N. Porfir Alexandru, autentificat sub nr. 2203 din 31 octombrie
2019.

Infrastructura de acces si de utilitati necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostinta a prezentei
hotarari, perioada ce se extinde de drept pana la finalizarea investitiei dacad aceasta a fost demarata in
interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotarari
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Hotararea a fost adoptata cu 18 voturi ale consilierilor locali din 21 consilieri locali prezenti.

CONTRASEMNEAZA PRESEDINTE DE SEDINTA,
SECRETAR GENERAL, VICEPRIMAR,
Jr. Leventh IUSUF Dragos SIMION

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
Extravilanul municipiului Tulcea, judetul Tulcea
T23 A 341, NL/CF 43585

| PARTEA | - DISPOZITIl GENERALE ]

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

111, Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ, intarind si

detalind reglementarile din PUZ.

Prescripitile cuprinse in RLU {permisiuni si restricitii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul care face

obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentaitie cu caracfer de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor

din zona feritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor si
amenajarilor in limitele teritoriului studiat in P.U.Z.

1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ explicitesza isi detaliaza prevederile cu caracter

de reglementare din P.UG. si RL.U. - documentatii aprobate, pentru teritoriul studiaf.

113. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act de autoritate al administratiei

publice locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Locat, in conformitate

cu prevederile Legli nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare. ‘
14, Madificarea si/sau actualizarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PU.Z se poate face

numai in tazul aprobarii unor medificari ale PU.Z-ului, cu respectares filierei de avizare si aprobare,

pe care a urmat-o documentatia initiala si legislatia care se aplicz in momentul demararii procedurii

de modificare sau de actualizare.

I.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

1.2.1. La baza elaborarii prezentului RLU aferent PUZ stau :

® Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu |
modificarile si completarile ulterioare i normele de aplicare

® Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr, 52571996, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare si normele de aplicare

® Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarite si completarile
ulterioare

® Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism,

indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr, 21/N/10.04.2000 {brosura)

® Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadry al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 (brosura)

© Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercifarea profesiei de arhitect, republicata; ,
® Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiel |
de arhitect, republicats;
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© Hotarare nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor mefodologice de aplicare a Legi
nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;

e Hotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si 3 Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

® Legea fondulul funciar nr. 18/1991;

® Legea cadasfrulul imobiliar si publicitatil imobiliare nr. 1/1996;

® Legea privind calitatea in constructii nr.10/1995,

® Legea apelor nr. 107/1995,

e Codul civil;

® Ordinul pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
nr, 119/2014;

12.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. se prejau foafe prevederile cuprinse
in documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterier sau concomitent cu
elsborarea PUZ-ului si care au fost luate in consideratie :

- PUG. si RLU. ale municipiutui Tulcea;

- Documentatia topografica;

- Documentatia pedologica;

- Proiect de amenajare acces auto si pietonal;

- Dotumentatie fofografica;

- Deplasari pe teren;

- Documentatii de urbanism avizate si aprobate in zona, sau in curs de elaborare, avizare si aprobare;
- Profect de reabilitare a strazii Barajului;

- Avize si acorduri de (a detinaforii de utilitati din zona;

- Tema de proiectare cuprinzand functiunile dorite de initiatorul ptanului,

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

13.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme
obligatorii penfru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata.

Suprafata pentru care s-a demarat elaborat lucrarea este de 1.500,00mp studiata unitar si este
situata in extravilanul municipiului Tulcea, asa cum 3 fost aprabat prin HCL. nr,29/1996.

® UTR.-ul esfe o reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune dominanta si/sau
omogenitate functionala, filnd determinat prin limite fizice existente in teren [strazi, limite de
proprietate),

® Zona functionala este acea zona avand limitele determinate prin documentatii de urbanism care
stabilesc functiunea sa dominanta si celelalte functiuni permise si reglementeaza unele elemente
privind modul de exrcitare a acestuia.

Dupa aprobarea P.UZ, prezentul Regulament de Urbanism va completa PUG. si RLU. existente ale
municipiului Tulcea.

13.2. Zonificarea functionala a terenului studiat in PU.Z. s-a evidentist in plansa Reglementari
urbanistice, unde s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si care se vor
aplica in cadrul fiecarei zone si subzone functionale.
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| PARTEA a ll-a - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR |

Suprafata de teren aflata in studiu este de 7.500,00 mp, situat in extravilanul municipiului
Tulcea aprobat prin HCL 29/1996 de aprobare a Planului Urbanistic General si H.CL, 19/1999 de
aprobare al RL.U. aferent P.UG.

Imobilul se afla amplasat in mun. TULCEA, EXTRAVILAN T 23 A 341, NC/CF 43685, judetul
Tulcea, si este detinut de BAZBANELA TACHE, conform contract de vanzare nr. 2034 din 03.10.2017,
act aditional nr. 2203 din 31.10.2019, sentinta civila nr 3209 din 29.12.2017, avand suprafata de 7.500,00
mp, categoria de folosinta arabil, conform acte de proprietate si adresa nr.14 din 20.01.2020 emisa
de Directia pentru Agricultura Judeteana Tulcea, imobilul find neimprejmuit.

Vecinatatile terenului studiat NC 43685, (F 43685 - S=7.500mp

- Nord : strada Barajului NC 43966 - proprietar Statul roman, domeniul public de interes
local aflat in administrarea Cansilivlui Local Tulcea, pod NC 43450 - proprietar Statul roman, domeniul
public de interes national aflat in adminisfrarea Administratiei Nationale Apele Romane.

- Sud : drum de exploatare 348, teren cu situatie juridica necunoscuta,

- Est : proprietate privata-NC 43686, Luca Victoria, Clurea Paula, Luca Cristian Cosmin,
Dobre lonela Viviana, Ciurea Gabriel,

- Vest : Primaria Municipiului Tulcea, conform P.A.D., feren cu situatie juridica necunoscuta,

Reglementarile urbanistice stabilite ta nivelul general al localitatii nu sunt aplicabile si pentru
zona ce face obiectul prezenfei documentati.

Il.&. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATHN MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Art. 1. Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructilor si a amenajaritor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. -, depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(2)In zonz studiata nu exista monumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice urbane,
monumente de arta plastica si cu valoare memoriala,

{3) Autorizarea execufarii tuturor constructilor va tine seama de zonele de interdictie

definitiva de construire fata de zona de protectie de 5,00m de |a cota NMR. 34,65m a Barajulul
Valea Taberei, sanatatii populatiei si mediului inconjurator conform art, 11 din RG.U.,

(&) Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditiile de protectie a retelelor stradale,
2 barajului Valea Taberel si servitutile impuse de catre acestes vecinatatilor prezentate partea

desenata,

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art. 2. Expunerea la riscuri naturale

{1INu au fost identificate riscuri naturale in zona,

{2)Nu sunt necesare masuri speciale de diminuare a riscurilor naturale,

Art. 3. Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Nu au fost identificate astfel de situatil, in sensul art.11 din RGU, procese tehnologice industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a
aerulul, apei sau soluluk
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{2} Nu sunt necesare masur| speciale de diminuare 3 riscurilor tehnologice. In exploatare se va realiza
protectia muncii si a folosirii utilajelor,
Art. 3. Constructil cu functii generafoare de riscuri tehnologice
{1} Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art, 12 din RGU. Nu au fost identificate constructii
care prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice.
(2} Nu sunt necesare masuri speciale de diminuare a riscurilor tehnologice. In exploatare se va realiza
protectia muncii si a folosirii utilajelor.
IL6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGER! MINIME OBLIGATORII
Art. 4. Orientarea fata de punctele cardinale
(NConditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile R.GU. s sunt in
functie de specificul, destinatia si amplasamentul acestora,
(2)La proiectarea si construirea blocurilor de locuinte se va tine cont de orientares camerelor fata
de punctele cardinale, de vanturile dominante, de curentii locali de aer, care se produc in ansamblurite
de consfructii inalte, si de insorirea maxima din fimpul verit.
{3)Vor fi prevazute obligatoriu ferestre pentru fluminarea naturala a spatiilor atat tehnologice, cat
si administrative, comerciale, servicii, vanzare, alimentatie publica, cabinete medicale, altele definite
tonform R.G.U, ca locuire.
Art. 5. Amplasarea fata de drumurile publice
{1}Se instituie interdictie definitiva de construire pentru cladiri definitive in zona de 23,50m fata de
axul existent al strazii Barajului, conform plansa de reglementari urbanistice, regim de aliniere
delimitat prin coordonate stereografice, se va respecta o retragere de 4,00m fata de trama stradala
propusa pe latura de est. Coordonate stereografice limita regim de aliniere:
. 796992.495 414682830
. T97076.052 414675452
. 197087.952 414674.736
. 197123485 4L14668.770
. T97161422  L1L661.633
. 197193845 414654.501
. 797223374 L1L645.734
. 197268.779 414633.935

i. 1972713.913 41463223
(2)in afara zonei delimitate se pot amplasa imprejmuiri, sisteme si instalstii pentru echipare edilitara,
reclame, amenajarea de accese auto si pietonale, rigole de scurgere ape pluviale si meteorice, insertii
si amenajari necesare asigurarii accesului in cladirile principalte (alel, scari, rampe pentru persoane tu
dizabilitati, alie carosabile si pietonale, firme luminoase, stalpi de iluminat, reclame, elemente de
mobilier urban, efc.)
{3l zonei delimitate se pot se pot amplasa niveluri subterane care nu afecteaza profilul largit al
strazii Barajulul,
Art. 6. Amplasarea fatfa de aliniament
(1Fata de limita de proprietate in partea de NORD (aliniament] se propune o retragere variabila, care
nu poate fi determinata, avand in vedere forma neregulata a terenulul. Fata de noua trama stradala
se va pastra o retragere de 4,00m,

o "vpan oo

Pr. or. - 43/2020

Proiect. | CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
Beneficiar: BAZBANELA TACHE

Faza: PUZ

Parte scrisa REGULAMENT LOCAL OE URBANISM



Str. MRCEA VODA nr. 15
web: www.opscapero

ORC.: J36/600/2007

REETeTIRRE T
{2)0bligatoriu se va pastra regimul de aliniere 2l cladiritor propus, cu o retragere de 23,50m din axul
existent al strazii Barajului,
Art, 7. Amplasarea in interiorul parcelei
{Amplasarea in interiorul parcelei se va face conform RGU art 24 care solicita respectarea
distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parcelei, conform Codului
Civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiy,
[2)Amplasarea constructilor se va face in conditiile respectarii

al distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil, se va respecta cu strictele limita de edificabil propus identificat prin coordonare
stereografice;

bl distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizulul unitatii
feriteriale de pompieri.
(3)Se va pastra cu strictete zona de edificabil delimitat in partea desenata, delimitata prin coordonate
stereografice:
el 797028.210 414677.912
eZ 197088.040 414674816
e3 797086904 414656713
ek 797045695 414658939
25 797043369 414613,992
eb 797025.010 414614.504
ed 797025810 414609.400
ed 797054772 L14607.750
e9 797055155 414613.897
e 10 797084.094 414612.067
edl 797082.970 414594291
e12 797056568 414595655
el3 797056.264 414589.774
elh T797024.672 414591266
I7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art, 8. Accese carosabile
(Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiel constructiei,
{2)Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.
{3)incinta va avea prevazut obligatoriuv acces aute, dimensionat corespunzator functiunii si categoriei
de drum din care se amenajeaza accesul.
(¢]0ocumentatia de obtinere 3 autorizatiei de construire va fi insotita obligatoriu de avizul
administratorului de drum si al Politiei Rufiere, conditiile impuse de aceste institutii vor fi folosite
ta baza in proiectare;
{S)Accesul auto va fi semnalat corespunzator, in cazul in care sunf necesare semne si marcaje
rutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.
(6] Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire va avea obligatoriu prevazut proiect de
sistematizare teren si amenajari exterioare de incinta, verificat la cerintele esentiale de calitate
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rezistenta si stabilitate pentru constructii rutiere, drumuri, poduri, siguranta in exploatare pentru
constructii rutiere, drumuri, poduri si igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului, in
proiectarea cladirilor se va tine cont de prevederile art15 din Legea nr. 372/2015 privind
performanta energetica a cladirilor, tu privire la numarul de locuri de parcare si de statii electrice
de incarcare,
{7)La receptia lucrarilor, comisia de receptie va verifica executia si calitatea lucrarilor efectuate
prin proiect.
Art, 9. Accese pietonale
(Nincinta va avea prevazut obligatoriu acces pietonal, dimensionat corespunzator functiunii si
categoriel de drum din care se amenajeaza accesul,
(2}Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare,
[3lAutorizarea executarii constructilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantel si destinatiel constructiel
Art. 10. Parcaje, garaje
{1lincinta va avea prevazuta obligatoriu:

- 1loc de parcare pentru fiecare unitate locativa;

- 1 loc de parcare la 100mp utili pentru spatile administrative:

- 1 loc de parcare penfru fiecare 35 mp suprafata utila 3 spativlui de prestari
servicii/vanzare;

- 1 loc de parcare pentru fiecare 10 locuri |3 masa pentru constructii cu functiunes de
alimentatie publica;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se
vor asigura pentru fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in regulamentul local de
parcare.

(2} Locurile de parcare vor putea fi asigurate in proportie de cel putin 60% in interiorul proprietati
pe care se realizeaza Invesfitia, iar in situatia In care nu suprafata nu este suficlenta pentru
diferenta de pana la 100%, spatiile penfru parcare s epot asigurs pe un alt teren aflat in proprietate,
inchiriat de la proprietari privati sau din patrimoniul UAT, Municipiul Tulcea, daca acesta detine
terenuri disponibile cu aceasta destinatie;

{3) Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire va avea obligatoriv prevazut proiect de
sistematizare teren si amenajari extericare de incinta, verificat la cerintele esentiale de calitate
rezistenta si stabilitate pentru constructii rutiere, drumuri, poduri, siguranta in exploatare pentru
constructii rutiere, drumuri, poduri si igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului, in
proiectarea cladirilor se va tine conf de prevederile arf.15 din Legea nr. 372/2015 privind performanta
energetica a cladirilor, cu privire la numarul de locuri de parcare si de statii electrice de incarcare.
(4)La receptia lucrarilor, comisia de receptie va verifica executia si calitatea lucrarilor efectuate
prin proiect,

1.8, REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 11, Racordarea la retelele ftehnico-edilitare

(1)Functiunile propuse necesita obligatoriu asigurarea sursei de apa, canalizare, energie electrica si
termica, lluminat stradal;
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(2)Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca exista posibilitatea asigurarii sau
racordarii de noii consumatori a retelele existente de apa, la instalatiite de canalizare si de energie
electrica;
[3]Dezvoltarea echiparii edilitare se va face prin grija initiatorului de plan, pe baza de parteneriate
incheiate cu auterizatesa publica locala, administratori de retele edilitare si/sau alti dezvoltatori sau
investitori;
(&)Se va asigura in incinta platforma pentru deseuri menajere si fehnologice, in amplasarea acestora
se va tine cont de legislatia in domeniu de la dafta elaborarii documentatiel fehnice pentru emiterea
auferizatiei de construire, in special Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si Sanatate
Publica privind mediul de viafa al populatiel. Incinta va fl prevazuta cu platforme destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selecfiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la
distanta de minimum 10 m de feresfrele locuintelor, vor fi imprejmuite, Impermeabilizate, cu asigurarea
unel pante de scurgere [..);
(S)in utilizare, deseurile vor fi predate catre prestatori autorizati, conform proceduritor legale in
vigoare.
I.9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTH
Art. 12, Parcelarea
(Parcelarea este permisa in vederea construiril, a operatiunilor notariale necesare pentru asigurarea
utilitatilor, dupa caz, cu conditia respectarii prevederilor din legislatia in vigoare si a propunerilor
prezentului plan;
[2)Este permisa divizarea lotului existent in vederea construirii, in cazul in care o constructie nouva
este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demelarii, Indicii urbanistici
[P.0.T. si CU.T.} se calculeaza adaugandu-se suprafata plansesior existente {a cele ale constructiilor
noi, Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanisticl se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor exisfente la cele ale noii constructii;
{3)in caz, de forta majora, pentru realizarea de obiective de utilitate publica, terenul poate fi parcelat,
cu conditia ca lotul rezultat destinat construirhi, sau care este deja ocupat de constructii, sa satisfaca
exigentele specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca, atat privind atributele
de fapt {natura si caracteristicile terenului), cat si de drept {servitutile care le greveaza);
(4)Conditille de construibilitate sunt :

- accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute)

- echipare cu retele tehnico-edilitare

- forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul

Regulament
- respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor, sanatatii populatiei,
mediulul inconjurator, efc.

Art. 13. Inaltimea constructiilor
[thnaltimea maxima 2 cladirilor va fi de maxim 27,00m de la cota + 0,00, se permite depasirea acestei
inaltimi pentru elemente decorative si/sau amplasarea de sisteme si echipamente necesare captarii
energiel solare si panouri solare.
|2)Regimul maxim de inaltime va fi maxim P+BE, se permite amplasarea de maxim 2 nivele subterane.

Proor. - 4772020

Proiect. : CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
Beneficia~ BAZBANELA TACHE

Faza: PUZ

Parte scrisa: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



Str. MIRCEA VODA nr.75
weli www.opstape.ro

0R.C: J36/600/2007

e L
(2)Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca exista posibilitatea asigurarii sau
racordarii de noii consumatori a retelele existente de apa, la instalatiite de canalizare si de energie
electrica;
[3]Dezvoltarea echiparii edilitare se va face prin grija initiatorului de plan, pe baza de parteneriate
incheiate cu auterizatesa publica locala, administratori de retele edilitare si/sau alti dezvoltatori sau
investitori;
(&)Se va asigura in incinta platforma pentru deseuri menajere si fehnologice, in amplasarea acestora
se va tine cont de legislatia in domeniu de la dafta elaborarii documentatiel fehnice pentru emiterea
auferizatiei de construire, in special Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si Sanatate
Publica privind mediul de viafa al populatiel. Incinta va fl prevazuta cu platforme destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selecfiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la
distanta de minimum 10 m de feresfrele locuintelor, vor fi imprejmuite, Impermeabilizate, cu asigurarea
unel pante de scurgere [..);
(S)in utilizare, deseurile vor fi predate catre prestatori autorizati, conform proceduritor legale in
vigoare.
I.9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTH
Art. 12, Parcelarea
(Parcelarea este permisa in vederea construiril, a operatiunilor notariale necesare pentru asigurarea
utilitatilor, dupa caz, cu conditia respectarii prevederilor din legislatia in vigoare si a propunerilor
prezentului plan;
[2)Este permisa divizarea lotului existent in vederea construirii, in cazul in care o constructie nouva
este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demelarii, Indicii urbanistici
[P.0.T. si CU.T.} se calculeaza adaugandu-se suprafata plansesior existente {a cele ale constructiilor
noi, Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanisticl se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor exisfente la cele ale noii constructii;
{3)in caz, de forta majora, pentru realizarea de obiective de utilitate publica, terenul poate fi parcelat,
cu conditia ca lotul rezultat destinat construirhi, sau care este deja ocupat de constructii, sa satisfaca
exigentele specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca, atat privind atributele
de fapt {natura si caracteristicile terenului), cat si de drept {servitutile care le greveaza);
(4)Conditille de construibilitate sunt :

- accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute)

- echipare cu retele tehnico-edilitare

- forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul

Regulament
- respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor, sanatatii populatiei,
mediulul inconjurator, efc.

Art. 13. Inaltimea constructiilor
[thnaltimea maxima 2 cladirilor va fi de maxim 27,00m de la cota + 0,00, se permite depasirea acestei
inaltimi pentru elemente decorative si/sau amplasarea de sisteme si echipamente necesare captarii
energiel solare si panouri solare.
|2)Regimul maxim de inaltime va fi maxim P+BE, se permite amplasarea de maxim 2 nivele subterane.
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(3)Nivelele prevazute maxim 11 Se permit lucrari de supraetajare fara elaborarea, avizarea si
aprobarea in prealabil a unei documentatii de amenajare 3 feritoriului si/sau a unel documentatii de
urbanism, a cladirilor existente cu inca un nivel, o singura dafa, cu conditia situarii acestora in afara
zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a menumentelor stabilite prin documentatii
de urbanism aprebate, dupa caz, si care nu au beneficiat de derogari pentru CU.T, si/sau regim de
inaltime prin reglementarile urbanistice stabilite in documentatia de urbanism aprobata in baza carelz
a fost emisa autorizatia initiala;
(4)Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametril care definesc conditiile
de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa tum urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent.

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;
respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in

exploatare pentru constructla respectiva, cat si penfru constructiile din zona invecinata,
Art, 14, Aspectul exterior al constructiilor
(1)Cu respectarea art. 32 din RGU, P.UG. si RLU. aprobat;
{2} Toate acoperisurile vor avea sistem de invelitoare tip fterasa cu hidroizolatie orizonfala cu
membrade PVC sau Bituminoase. Se interzic acoperirile de tip sarpanta la ultimile niveluri ale cladiritor;
(3)Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spaticlul public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza
sa se inscrie in specificul zonel, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a
traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru inveliteri s finisaje exterioare;

- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.
(4)Tamplaria se recomanda a fi de calitate in culori inchise. La tot ansamblul rezidential va folosi un
singur cod de culoare, Se interzic inchiderile de balcoane si terase fara autorizatie de contruire si
fara acordul proiectantului general al ansamblului rezidential. Se recomanda respectarea tabloului de
tamplarie autorizat, orice modificare privind aspectul exterior va trata intregul ansambly si
necesitatea interventiei solicitate raportata la total ansamblu.
{5) Se interzic materialele care contin azbest si materiale periculoase pentru sanatatea populatiei
Pentru exterior se vor folosi tencuieli decorative doar in culori deschise Alb, sau Gri deschis jar
pentru accentele de culoare se vor folosl materiale specfice: placaje cu piatra naturala, caramida
klinker, panouri HPL tu imitatie de lemn sau in diverse culori, panouri de fibrociment in sistem de
fatada ventilats,
Pentru a se asiqura o imagine arhitecturala cat mai echilibrata 2 ansamblului se va volosi in med
ebligatoriu unul dintre finisaje pentru exterior descrise anterior, Astfel se va obtine un raport de
cel putin 20 % finisaj special uscat si maxim 80 % tencuiali decorative in culori deschise,
(6]Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu confravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zone;
(#Se interzic constructile care, prin aspect si volum intra in contradictie cu aspectul general al
zonei, depreciind valorile arhitecturii si urbanismului in general,
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(8)Materialele folosite vor fi de calitate, aspectul cladirilor trebuie sa fie de factura moderna, ce
interzice folosirea de balustrade cu modele florale, culorile puternice, precum si folosirea de materiale
reciclate.

Art. 15. Procentul de ocupare al terenului

{iProcentul de ocupare al terenului se calculeaza conform legisiatiei in vigoare la dats elaborarii
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire.

{2)Procentul de ocupare al terenulul in sensul prezenfului regulament reprezinta rapertul

dintre proiectia la sol 2 constructie: ridicata deasupra cotel teranului natural si suprafata parceler.
In calculul proiectiei nu vor fi incluse lesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola
deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine,
efc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia (a
sol 2 balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de |3 nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(31Pentru parcelele 2 caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a P.0.T) restul terenulul ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii
acestuia sau divizarii parcelelor;

{4)Suprafata construita si aria construita a cladirii vor fi calculate si evidentiate distinct in bitantul
teritorial;

(SIP.O.T. reglementat max = 40 %, in cazul in care se solicita derogari de la acesta, se va intocmi
o documentatie de urbanism derogatorie, dupa caz;

Art, 16. Coeficientul de utilizare al terenului

(iCoeficientul de utilizare al terenului se calculeaza conform legisiatie in vigoare |a data elaborarii
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire.

{2)Coeficientul de ocupare a ferenulul In sensul prezentului regulament reprezinta raporful dintre
suprafata construita desfasuratd (suprafata desfasurats a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriala de referinta; Nu se jau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsoluriler cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spafiite destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logillor, teraselor deschise si neacoperite, teraseler si coperfinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie;

(31Suprafata construita desfasurata si aria construita desfasurata a cladirii vor #i caleulate si
evidentiate distinct in bitantul teritorial;

(4)CU.T. reglementat max. 3, in cazul in care se solicita derogari de la acesta, se va intocmi o
documentatie de urbanism derogatorie, dupa caz;

I1.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZ! SI IMPREJMUIRI,

Art. 17. Spatii verzi

[)Procentul de spatii verzi se va face cu respectarea art. 34 din RGU si a anexei nr, 6. Se va
asigura un procent de minim 20%, se va asigura minim 2mp pe cap de locuitor pentru functiune
dominanta cea de locuire.

{2)La nivel de parcela se vor organiza spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament, de asemeni
acestea vor fi intretinute corespunzator:

Art. 18. Imprejmuiri
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(1Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinatatile;
{2)imprejmuirile noi pot fi construite din grilaje metalice ornamentale dublate de plantatii verzi,
panouri din lemn;
(3)Se interzic imprejmurile din elemente masive de beton prefabricat, tabla, plasa de sarma, placi
aglomerate din (emn,
(&)Inaltimea gardurilor va fi de maxim 2,00 m, obligatoriu dublata de plantatii de protectie,
{S)imprejmuirile noi:
a. la strada:
- transparente, decorative sau gard viu
- h maxim 2,00 m
b. infre parcele, lateral sau in spatele parcelei:
- opace sau transparente
- h maxim 2,0 m
Pentru ambele situatil, aspectul imprejmuirilor se vor Supune acelorasi exigente.

IﬂRTEA 3 lll - a - ZONIFICAREA FUNCTIONALA J

fil.&. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
4.1. Asigurarea compatibilitatii functionale in cadrul propunerilor de organizare a zonelor studiate in
PUZ s-a realizat cu respectarea art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si a prevederiior
privind amplasarea constructiifor in cadrul zonelor functionale.
4.2. Zonele functionale corespunzatoare teritoriului studiat in P.U.Z. sunf puse in evidenta in plansa
Reglementari Urbanistice.
4.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
4.4, Fiecare zona functionala, formata din una sau mai multe subzone este reprezentats grafic
printr-o culoare diferita, in conformitate cu Metodologia de elabarare PUG - Ordinul MLPAT
nr13/N/martie 1999
45.Teritoriul studiat in P.UZ, are urmatoarele zone si subzone functionale, care ay primit
simbolurile mentionate in RL.U., respectiv :
Pe teritoriul studiat in PUZ se disting urmatoarele zone si subzone functionale, respectiv -
Art.19 - Unitati si subunitati functionale
(WUnitatea teritoriala de referinta este U.TR, 30, conform PUG;
[2)Zonele si subzonele functionale prevazute sunt:
o TAG: zona terenuri agricole in extravilan;
o TRI: zona terenuri cu riscurl naturale;
o Lk zona rezidentialz - lacuire, functiuni compatibile si complementare, in cladiri mixte
sau Individuale: subzone
- U3 subzona locuinte colective max. S+D+P+8E - 9 nivele de |3 cota + 0,00,
maxim 2 niveluri subterane - pesibil cu comert si/say servicii, alimentatie publica,
administrative in cladiri mixte sau individuale. Functiunile complementare nu vor depasi
25% din total capacitate de construire {a nivel de zona functionala. Indicii urbanistici
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de control se ver calcula (2 suprafata reglementata pentru locuire inalta Llu3,
6.262mp.
- sv subzona spatii verzi
- te subzona tehnico-ediitara
o Cer - zona cai de comunicatii rutiere
(3iSe propune marirea intravilanului existent cu suprafats de 7..87mp. Introducerea in intravilanul
localitatilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbunatatiri funciare se face pe baza de
studii urbanistice de P.UG. sau P.U.Z. pentru care In preaiahil a fost obtinut avizul privind clasa de
calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.
{4)Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:
- pe fterenuri neacupate in prezent cu constructii;
- prin schimbarea de destinatie a regimului tehnic si economic.
Prin prezenta documentatie de urbanism de propun reglementari pentru:
o Lk zona rezidentiala - locuire, functiuni compatibile si complementare, in cladir mixte
sau individuale: subzone
- u3 subzona locuinte colective max, S/De¢P+BE - 9 nivele de |3 cota + 0,00,
maxim 2 niveluri subterane = posibil cu comert sifsau servicii, alimentatie publica,
administrative in cladiri mixte sau individuale Functivnile complementare nu vor depasi
25% din total capacitate de construire la nivel de zona functionalz, Indicii urbanistici
de confrol se vor calcula la suprafata reglementata pentru locuire inatta Liu3,
6.262mp.
- sv subzona spatii verzl
- te subzona tehnico-edilitara
o Cer - zona cai de comunicatii rutiere

| PARTEA a IV -~ a ~ PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE =

CONTINUTUL REGULAMENTULUI
Pentru fiecare zona functionala, prevederile Regutamentului Local de Urbanism aferent PU.Z.
cuprind reglementari specifice, pe articole, grupate in 3 capitole :
1. - Generalitati
2, = Utilizarea functionala
3, = Conditii de amplasare si conformare 3 constructiilor
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
Art. 1. Tipurile de subzone functionale
Art, Z. Functiunea dominanta a zonei
Art, 3. Functiuni complementare admise zonei
CAPITOLUL 2 ~ UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. &, Utilizari permise
Art. 5. Utilizari permise cu conditii
Art, 6, Utilizari interzise
CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE Si CONFORMARE A CONSTRUCTILOR
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3.1. Reguli cu privire [a pastrarea integritatii medivlui si protejarea patrimonivlui natural si
construit

Art, 7. Zone cu valoare peisagistica

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiitor si apararea inferesului public
Art. 8. Expunerea la riscuri naturale

Art. 9. Expunerea la riscuri tehnologice

Art. 10. Constructil cu functii generatoare de riscuri tehnologice

33. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 11. Orientarea fata de punctele cardinale

Art. 12, Amplasarea fata de drumurile publice

Art. 13, Amplasarea fata de aliniament

Art. 14, Amplasarea in interiorul parcelel

3.4. Reguli cu privire |3 asigurarea acceselor obligatorii

Arf. 15, Accese carosabile

Art. 16. Accese pietonale

Art. 17, Parcaje, garaje

35, Reguli cu privire la echiparea adilitara

Art. 18. Racardarea |a refelele tehnico-edilitare existente

3.6. Regull cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 19, Parcelarea

Art. 20. Inaltimea constructiilor

Art. 21. Aspectul exterior 3l constructiilor

Art. 22, Procentul de ocupare al ferenului

Art, 23 Coeficientul de utilizare al terenului

37, Regull cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Art. 24. Spatii verzi

Art. 25, Imprejmuiri

LE zona rezidentiala - locuire, functiuni compatibile si complementare, In cladiri mixte sau
individuale

Subzona - u3 locuinte colective max. S/D+P+8E - 9 nivele de la cota + 0,00, maxim 2
niveluri subterane - posibil cu comert si/sau servicii, alimentatie publica, administrative in
cladiri mixte sau individuale, Functiunile complementare nu vor depasi 25% din total capacitate
de construire la nivel de zona functionala, Indicii urbanistici de control se vor calcula (a
suprafata reglementata pentru locuire inalta Liu3, 6.262mp.

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
Art. 1 Tipurile de subzone functionale
(1Subzana u3 locuinte colective max. S/D+P+8E - 9 nivele de |a cota + 0,00, maxim 2 niveluri
subterane - posibil cu comert si/sau servitii, alimentatie publica, administrative in cladiri mixte sau
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individuale. Functiunile compiementare nu vor depasi 25% din total capacitate de construire la nivel
de zona functionala. Indicii urbanistici de control se vor calcula la suprafata reglementata penfru
locuire inalta Liu3, 6.262mp,

Art. 2. Functivnea dominanta 3 zonei

(NLocuirea, definitz conform prevederilor din R.G.U.

Art. 3. Functiuni complementare admise zonel

{1iComert si/sau servicii, alimentatie publica, profesii liberale, administrative in cladirl mixte sau
individuale. Functiunile complementare nu vor depasi 25% din total capacitate de construire la nivel
de subzona functionala.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art, 4. Utilizari permise

(1) locuire, spatii comerciale si de servicii nederanjante; profesii liberale, spatii administrative
(2ICanstructii anexe: parcaje, garari, dotari edilitare, amenajari pentru protectia mediului, reclame,
circulatii pietonale si carosabile;
Art. 5. Utilizari permise cu conditii
(Constructii pentru locuinte, comert si/sau servicii, alimentatie publica, profesii liberale,
administrative in cladiri mixte sau individuale. Functiunile complementare nu vor depasi 25% din total
tapacitate de construire la nivel de subzona functionala, spatil comerciale si de servicii
nederanjante; profesii liberale, spatii administrative in cladiri mixte sau individual, se autorizeaza cu
conditia constituirii in prealabil a corpului de drum si 3 echiparii edilitare [retele alimentare cu apa,
canalizare, lluminat stradal; cele de energie electrica (conform proceduritor legale in vigoare
prevazute de autoritatea de reglementare in domeniul energiel electrice, dupa emiterea autarizatiei
de construire a obiectivului de baza) si gaze naturale {conform procedurilor legale in vigoare
prevazute de autoritatea de reglementare in domeniul gazelor naturale, dupa emiterea auforizatiei
de construire a obiectivului de bazal),
(2IConstructii anexe: parcaje, garari, dotari edilitare, amenajari pentru protectia mediului, reclame,
circulatil pietonale si carosabile;
Arct. 6. Utilizarl interzise
(1)0rice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;
(2)Emiterea de autorizatii de construire pentru functiunile de baza fara echipare edilitara si trama
stradala, autorizate sau in curs de executie. In cazul in care refalels tehnica-edilitare (retele
alimentare cu apa, canalizare, iluminat stradal) se afla in curs de executie, autorizatia de
construire pentru obiectivele de locuit, precum si cele compatibile si complementare, se emite cu
conditia prezentaril unei declaratii notariale a beneficiarulul c3 va finaliza lucrarile de extindere de
retele s| de trama stradala pe cheltuiala proprie pana la receptia lucrarilor imobilelor de locuit,
precum si cele compatibile si complementare.

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1, Reqguli cu privire 1a pastrarea integritatii mediului si profejarea patrimoniului natural si
construit
Art. 7. Zone cy valoare peisagistica
(lAmplasamentul si vecinatates acestuia nu au valoare peisagistica.
3.2, Reguli cu privire la siguranta constructillor si apararea interesului public

Art. 8. Expuneresz la riscuri naturale !
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(1INu au fost identificate riscurl naturale in zona.
(2)Nu sunt necesare masuri speciale de diminuare a riscurilor naturale.
Art. 9. Expunerea la riscuri tehnologice
(1INu au fost identificate astfel de situsti, in sensul art.11 din RGU, procese tehnologice indusiriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiati, surpari de teren ori de poluare a
aerulul, apei sau solului.
[2INu sunt necesare masuri speciale de diminuare a riscurilor tehnologice, in exploatare se va realiza
protectia muncii si a folosirii utilajelor,
Art. 10. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice
(1Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art, 12 din RGU. Nu au fost identificate constructii
tare prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice.
{2)Nu sunt necesare masuri speciale de diminuare 3 riscurilor tehnolagice. In exploatare se va realiza
protectia muncii si a folosirii utilajelor.
Art. 11. Orientarea fata de punctele cardinale
(1)Conditiile de amplasare si conformare a constructilor vor respecta prevederile R.GU. si sunt in
functie de specificul, destinatia si amplasamentul acestora.
(2)La proiectarea si construirea blocurilor de locuinte se va tine cont de orientarea camerelor fata
de puncfele cardinale, de vanturile dominante, de curentil locali de aer, care se produc in ansamblurile
de constructil inalte, si de insorirea maxima din Himpul veril.
[3WVor fi prevazute obligatoriu ferestre pentru jluminarea naturala a spatiilor atat tehnologice, cat
si administrative, comerciale, servicil, vanzare, alimentatie publica, cabinete medicale, altele definite
conform R.G.U. ca locuire.
Art. 12. Amplasarea fata de drumurile publice
(11Se instituie interdictie definitiva de construire pentru cladiri definitive in zona de 23,50m fata de
axul existent al strazii Barajului, conform plansa de reglementari urbanistice, regim de aliniere
delimitat prin coordonate stereografice, se propune o retragere de 400m fata de noua trama
stradala propusa:

3. 796992.495 414682.830
. 197076.052 414675.452
. 197087.952 L16674.736
. 797123.485 L14L66B.710
. 197161422 414661633
. 797193845 L14654,501
L 197227774 LL645.734
. 797268.779  414633.935

I 797273.913 414632.23
[2)in atara zonei delimitate se pot amplasa imprejmuiri, sisteme si instalatii pentru echipare edilitara,
reclame, amenajarea de accese auto si pietonale, rigole de scurgere ape pluviale s meteorice, insertii
sl amenajari necesare asigurarii accesului in cladirile principale (alei, scari, rampe pentru persoane cu
dizabilitati, alie carosabile si pietonale, firme luminoase, stalpi de iluminat, reclame, elemente de
mobilier urban, etc)
(3)in zonei delimitate se pot se pot amplasa niveluri subterane care nu afactesza profilul largit al
strazii Barajului.

T8 v an o
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Art. 13, Amplasarea fata de aliniament

(1)Fata de limita de proprietate in partea de NORD (aliniament) se propune o retragere variabils, care
nu poate fi determinata, avand in vedere forma neregulata a terenului.
(2l0bligatoriu se va pastra regimul de aliniere al cladirilor propus, cu o retragere de 23,50m din axul
existent al strazii Barajului,
Art. 14, Amplasarea in_interiorul parcelei
(NAmplasarea in interiorul parcelei se va face conform RGU art, 24 care solicita respectarea
distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
{2)Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelel conform
Codului Civil;
bl distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiy stabilite pe baza avizului unitatii
teritariale de pompieri,
¢) in proiectare se va evita umbrirea corpurilor de cladire rezultate in interiprul parcelei
reglementate. Se va intocmi studiv de insorire prin tare se va demonstra asigurarea iluminatului
cladirii proiectate, precum si in relatia cu alte ferestre ale incaperilor de locuit, conform legislatiel
in vigoare,
[3)Se va pastra cu strictete zona de edificabil delimitat in partea desenata, delimitata prin coordonate
stereografice:
30. 797027301 414608.027
31 797056.202 414608.027
32. 797056.202 414613.916
33, 797085103 414613.916
2 797085103 414595916
1 797056.202 414595.916
28. 197056.202 414590.027
29, 197027.301 414590027
39, 797027931 414674821
38. 797087952 414674821
32 197087.952 414656,736
36, 197046312 414656.772
35. 797046.312 4L14618.766
3%, 797027931 414618.729
3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor ebligatorii
Art. 15, Accese carosabile
(DAutorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces [a
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatlei constructiel,
(2)Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor,
(3)incinta va avea prevazut obligatoriu acces auto, dimensionat corespunzator functiunii si categoriel
de drum din care se amenajeaza accesul.
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(t)0ocumentatia de obtinere a autorizatiei de construire va fi insofita obligatoriu de avizul
administratorulul de drum si al Politiel Rutiere, conditiile impuse de aceste institutii vor fi folosite
ca baza In proiectare;
(SlAccesul auto va fi semnalat corespunzator, In cazul in care sunf necesare semne si marcaje
rutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.
(6)Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi insotita ohligatoriu de
documentatie tehnica specialitates drumuri, verificat [a cerintele esentiale de calltate rezistenta si
stabilitate pentru constructii rutiere, drumuri, poduri, siguranta in exploatare pentru constructii
rutiere, drumuri, poduri si igiena, sanatatea oamenilor, refaceres si protectia mediulul,
(?)La receptia lucrarilor, comisia de receptie va verifica executia si calitatea lucrarilor efectuate
prin proiect.
Art. 16. Accese pietonale
(fincinta va avea prevazut obligatoriu acces pletonal, dimensionat corespunzator functiunii si
categoriei de drum din care se amenajeaza accesul,
{2)Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare,
(3)Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Art. 17. Parcaje, garaje
{tlincinta va avea prevazuta obligateriy:

- 1loc de parcare pentru fiecare unitate locativa;

- 1 loc de parcare la 100mp utili pentru spatiile administrative;

- 1 loc de parcare pentry fiecare 35 mp suprafats utila a spativlul de prestari
servicii/vanzare;

- 1 loc de parcare pentru fiecare 10 locuri la masa pentru constructii cu functiunea de
alimentatie publica;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se
vor asigura pentru fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in regulamentul local de
parcare,

(2} Locurile de parcare vor putea fi asigurate in proportie de cel putin 60% in interiorul proprietatii
pe care se realizeaza investitia, iar in situatia in care nu suprafata nu este suficienta pentru
diferenta de pana la 100%, spatiile pentru parcare s epot asigura pe un alt teren aflat in proprietate,
inchiriat de la proprietari privati sau din patrimoniul U.A.T. Municipiul Tulcea, daca acesta detine
terenuri dispenibile cu aceasta destinatie;

(3)Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire va avea obligatoriu prevazut proiect de
sistematizare teren si amenajari exterioare de incinta, verificat (s cerintele esentiaie de calitate
rezistenta si stabilitate pentru constructii rutiere, drumuri, poduri, siguranta in exploatare pentru
constructii rutiere, drumuri, poduri si igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului, in
proiectarea cladirilor se va tine cont de prevederile art.1S din Legea nr, 372/2015 privind performanta
energetica a cladirilor, cu privire la numarul de locuri de parcare si de statii electrice de incarcare,
{4)La receptia lucrarilor, comisia de receptie va verifica executia si calitatea lucraritor efectuate
prin proiect,

Art. 18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare
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(Functiunile propuse necesita obligatoriu asigurarea sursei de apa, tanalizare, energie electrica si
termica;
(2]Autorizarea executarii constructiior este permisa numal daca exista posibilitatea asigurarii say
racordarii de noil consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica;
{310ezvoltarea echiparii edilitare se va face prin grijz initiatorulul de plan, pe baza de parteneriate
incheiate cu autorizatea publica locala, administrator] de refele edilitare si/sau alti dezvoltatori sau
investitori;
(4)Se va asigura in incinta platforma pentru deseuri menajere si tehnologice, in amplasarea acestora
se va tine cont de legislatia in domeniu de |3 data elaborarii documentatiei tehnice pentru emiterea
autorizatiei de construire, in special Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si Sanatate
Publica privind mediul de viata al populatiel. Incinta va fi prevazuta cu platforme destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la
distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea
unei pante de scurgere [..J;
(Siln utilizare, deseurile vor fi predate catre prestatori autorizati, conform procedurilor legale in
vigoare,
3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 19. Parcelarea
(WParcelares este permisa in vederea construirii, 3 operatiundor notariale necesare pentru
asigurarea utilitatilor, dupa ¢az, cu conditia respectarii prevederilor din legislatia in vigoare si a
propunerilor prezentului plan;
(2)Este permisa divizarea lotului existent in vederea construirii, in cazul in care o consfructie noua
este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, indicii urbanistici
(P.O.T. si CU.T.) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente |3 cele ale constructiilor
noi. Daca o constructie este edificata pe o parte de fere dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului Initial, adaugandu-se suprafafa
planseelor existente la cele ale noii constryctii;
(3)in caz, de forta majora, pentru realizares de obiective de utilitate publica, terenul poate fi parcelat,
cu conditia ca lotul rezultat destinat construirii, sau care este deja ocupat de constructii, sa satisfaca
exigentele specifice functiunilor constructiei Pe Care urmeaza sa o primeasca, atat privind atributele
de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutile care le greveaza);
[4)Conditiile de construibititate sunt :

- accesibilitate |3 un drum public |direct sau prin servitute)

- echipare cu retele tehnico-edilitare

- forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul

Regulament
- respectarea normelor de igiena si de profectie impotriva incendiilor, sanatatii populatiei,
mediului inconjurator, etc.

Art. 20. Inaltimea constructiilor
[inaltimea maxima a cladirilor va fi de maxim 27,00m de la cota + 0,00, se permite depasirea acestei
inaltimi pentru elemente decorative si/sau amplasarea de sisteme si echipamente necesare captari
energiei solare si panouri solare.
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[41Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametril care definesc conditiile
de consfruibilitate a terenurilor Pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare 3 mediului natural si consfruit existent.

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonel;

- asigurarea functionalitatii constructillor in concordanta cu destinatia lor,

- respectarea cerinfelor tehnice de asiqurare 3 securitati, stabilitati si sigurantei in

exploatare pentru constructia respectiva, cat si penfru constructiile din zona invecinata,
Art. 21 Aspectul exterior al constructiilor
{1ICu respectarea art. 32 din RGU, P.UG. si RLU aprobat.
(2)Se vor executa acoperiri in sistem terasa (se pot executa si etaje retrase).
{3)Aspectul exterior al tonstructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public,

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii madului in care acests urmeaza
53 se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a
traditilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utitizate pentru invelitori si finisaje exterioare;

- culorite ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.
(4JAutorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior ny contravine
functiunii acestora si ny depreciaza aspectul general al zonei,
[51Se interzic constructiite care, prin aspect si volum intra in contradictie cu aspectul general al
zonei, depreciind valorile arhitecturii si urbanismului in general.
[6IMaterialele folosite vor fi de calitate, aspectul cladirilor trebuie sa fie de factura moderna, se
interzice folosirea de balustrade cu modele florale, culorile puternice, precum si folosirea de materiale
reciclate,
Art. 22 Procentul de ocupare al terenului
(1Procentul de ocupare zl terenului se calculeazs conform legislatiei in vigoare |3 data elaborarii
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire,
{2)Praocentul de ocupare al ferenului in sensul prezentului regulament reprezinfa raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotel terenului natural si suprafata parcelei,
In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in cansola
deasupra domeniului public si nici elementele tu rol decorativ sau de protectie ca stresini, topertine,
ete. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inctusiv, intra in suprafata construita; Proiectia (2
sol 2 balcoanelor a carar cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
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{3)Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utdizare a terenului 3 fost epuizata {prin
ufilizarea la maxim a P.O.T.) restul terenulyi ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainari
acestuia sau divizarii parcelelor;
(4)Suprafata construits si aria construita a cladirii vor fi calculate si evidentiate distinct in bilantul
teritorial;
(SIP.0.T. reglementat max = 40 %, in cazul in care se solicits derogari de la acesta, se va intocmi
o documenfatie de urbanism derogatorie, dupa caz;
Art. 23. Coeficientul de utilizare al terenului
(1)Coeficientul de utilizare al terenului se calculeaza conform legislatiei in vigoare |a data elaborarii
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire,
[2iCoeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construita desfasurat3 (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriala de referinta; Nu se jau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subselurilor tu inaltimea libera de pana la 180 m, suprafata subselurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiite destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logillor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si capertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietenal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie;
{3)Suprafata construita desfasurata si aria construita desfasurata a cladirii vor fi calculate si
evidentiate distinct in bilantul teritorial:
(8)CUT. reglementat max. 3, in cazul in care se solicita derogari de la acesta, se va intocmi o
documentatie de urbanism derogaterle, dupa caz;
3.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuirl.
Art. 24. Spatii verzi
(Procentul de spatii verzi se va face cu respectarea art. 34 din RGU si 2 anexei nr, 6. Se va
asigura un procent de minim 20%, se va asigura minim 2mp pe cap de locuitor pentru functiunea
dominanta cea de locuire,
{2La nivel de parcela se vor organiza spatii verzi, elemente de mobilier urban, de asemeni acestea
vor fi intretinute corespunzatar,
(3) La sutorizarea construchilor cu alts destinatie decat cea de locuinte se va avea in vedere
asigurarea urmatoarelor norme de alocare 3 unor suprafete cu destinatie de spatiu verde plantat
de 2-3% din suprafata totala a terenului,
Art. 25. Imprejmuiri
{1)Se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinatatile;
(2)imprejmuirile noi pot fi construite din grilaje metalice ornamentale dublate de plantatii verzi,
panouri din lemn;
(31Se interzic imprejmurile din elemente masive de beton prefabricat, tabla, plasa de sarma, placi
aglomerate din lemn,
[Llinaltimea gardurilor va fi de maxim 2,00 m, obligatoriu dublata de plantatil de protectie,
(S)imprejmuirile noi:
a. la strada:
- transparente, decorative sau gard viu
- h maxim 2,00 m
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b. intre parcele, lateral sau in spafele parcelek:
- opace sau transparente
- h maxim 2,0 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Subzona sv subzona spatii verzl

CAPITOLUL 1 = GENERALITATI
Art. 1 Tipurile de subzone functionale

(11Subzona sv spatii verzi
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
(1Spatii verzi plantate, alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna,
constructii penfru expozifil si activitatii culturale, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar
numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spativlui verde si cu
obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a
spativlui verde;
(2} Dupa executates zonei de spatii verzi, prin grija initiatorului de plan, aceasta se va teda catre
domeniul public de interes local, cu conditia ca noul proprietar sa nu i schimbe destinatia, precum si
tu obligativitatea intretinerii acestuia,
Art. 3, Functiuni complementare admise zonei
(1)Elemente de mobilare urbana, imprejmuiri, reciame,

CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA
Art, &4 Utilizari permise
[1)Plantatii, circulatii pietonale, mobilier recreativ si/sau pentru petrecerea in timpului liber pentru
copii si utilizatori, echipare edilitara, constructil usoare cu caracter provizoriu pentru activitatii de
comert si alimentatie publica;
Art. 5. Utilizari permise cu conditii
(1dotari edilitare, amenajari pentru protectia mediului, reclame, circulatii pietonale:
(2} In autorizare si functionare se va respecta cu strictele planul de actiuni pentru implementarea
investitiilor de pe plansa de reglementari urbanistice si echipare tehnico-edilitara, precum si
obligatiile privind costurile de realizare a investitiilor rezultate din plan;
(3] Costurile cu privire la amenajarea de spatii verzi si locuri de joaca (autorizare si axecutie) vor fi
suportate de initiatorul de plan,
(4) Dupa executia acestera, se vor ceda catre sau domeniul public de inferes local, administratorul
acesfuia se va preocupa de intretinerea acestuia.
Art. 6 Utilizari interzise ‘
(1)0rice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;
{2) Folosirea neautorizata a terenurilor cu spatii verzi; nerespectarea cerintelor privind
proiectarea, construirea si darea in exploatare a obiectivelar in spatille verzi; ¢] atribuirea
terenurilor pentru constructii in spatiile verzi fara coordonarea cu organele feritorisle ale
autoritatii centrale pentru amenajarea teritoriului, ale autoritatil centrale pentru protectia mediului
si fara consulfarea populatiei; desfasurarea neautorizata a activitatilor economice, de turism si
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agrement in spatiile verzi; ocuparea nelegitima a terenurilor cu spatii verzi; deteriorares spatiilor
verzi in urma incendiilor sau a comportaril iresponsabile cu focul: aruncarea pe spatiile verzi de
mase plastice, hartii, sticle, resturi animaliere, deseuri menajere si orice alte deseuri: distrugerea
sau deteriorarea drumurilor, aleilor, sistemelor de drenaj, instalatiilor tehnice si ingineresti din
spatiile verzi; colectarea plantelor medicinale, = fructelor si a lerbii de gazon; pasunatul pe spatii
verzi; decopertarea litierel si deteriorarea paturii vii si a stratului de sol fertil: capturarea
animalelor protejate infegrate ecosistemului spativlui verde; plimbarea si imbaierea cainilor si a
altor animale In afara spatiilor amenajate;
distrugerea spatillor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie, produse
petroliere sau alte substante nocive

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniutul natural si
construit
Art. 7. Zone cu valoare peisagistica
(Amplasamentul si vecinatatea acestuia nu au valoare peisagistica. In urma amenajarilor propuse,
suprafata de 366,00mp nu va deveni zona cu valoare peisagistica, in schimb va fi introdus in
registrul spatiilor verzi, dupa amenajarea acestuia, fiind propus pentru trecere in domeniul public
de interes local;
3.2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Art. 8. Expunerea la riscuri naturale
1INy au fost identificate riscuri naturale in zona.
(2INu sunt necesare masuri speciale de diminuare a riscurilor naturale.
Art. 9. Expunerea la riscuri tehnologice
(1INu au fost identificate astfel de situatii, in sensul art 11 din RGU, procese tehnologice industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendil, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului.
(2)Nu sunt necesare masuri speciale de diminuare a riscurilor tehnologice, In exploatare se va realiza
protectia muncii si a folosirii utitajetor.
Art. 10. Constructii cu_functii generatoare de riscuri tehnologice
(1Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art. 12 din RGU. Nu au fost identificate constructii
care prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice.
(2)Nu sunt necesare masuri speciale de diminuare 2 riscuritor fehnologice. In exploatare se va realiza
protectia muncii si a folosirii utilajelor,
Art. 1. Orientarea fata de punctele cardinale
(1lConditiile de amplasare si conformare a constructilor de importanta redusa specifice vor respecta
prevederile RG.U. si sunt in functie de specificul, destinatia si amplasamentul acestora,
(2La proiectares si propunerea de planfare se va tine cont de de vanturile dominante, de curenti
locali de aer, natura terenului.
Art. 12. Amplasarea fata de drumurile publice
[1Nu se reglementeaza.

Art. 13. Amplasarea fata de aliniament

(1INu se reglementeaza,
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Art, 14. Amplasarea in_interiorul parcelei

(1) La autorizarea plantarilor se va fine cont de suprafata delimitata in partea desenats, arborii si
arbustii ornamentali se vor planta si intretine corespunzator conditiilor specifice fiecarei specii;
3.4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatoril

Art. 15. Accese carosabile

(Autorizarea executarii constructiilor esfe permisa numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinztiei.

(flLa receptia lucrarilor, comisia de receptie va verifica executia si calitatea lucrarilor efectuate
prin prolect.

Art. 16. Accese pietonale

{tHincinta va avea prevazut obligaforiu acces pietonal, dimensionat torespunzator functivnii si
categoriei de drum din care se amenajeaza accesul,

(2)Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
sl care folosesc mijloace specifice de deplasare,

[3lAutorizarea executarii constructiilor si amengjarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei,

Art. 17. Parcaje, garaje

[1)0estinatia subzonel nu necesita asigurarea de locuri de parcare si garare

Art. 18, Racordarea [a retelele tehnico-edilitare

. [WFunctiunile propuse nu necesita obligatoriu asigurarea sursei de 3pa, tanalizare, energie electrica
si termica;

(2)Se poate amplasa in incinta delimitata platforme pentru deseuri menajere si tehnologice, in
amplasarea acestora se va tine cont de legislatia In domeniu de la data elaborarii documentatiel
fehnice pentru emiterea autorizatiei de construire, in spedial Ordinul 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de Igiena si Sanatate Publica privind mediul de viata al populatiei. Incinta va fi prevazuta
tu platforme destinate pentru depezitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor i imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere [

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensjunile terenurilor pentru constructii

Art. 18. Parcelarea

(1Parcelarea este permisa in vederea construirii si plantarilor, 2 operatiunilor notariale necesare
penfru asigurarea utilitatilor, dupa caz, cu conditia respectaril prevederilor din legistatia in vigoare
si a propunerilor prezentului plan;

(2)Este permisa divizarea lotulul existent in vederea construirii, in cazul in care o constructie noua
este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, indicii urbanistici
{P.O.T. sl CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor
noi. Daca o constructie este edificata pe o parfe de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenulu initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructil;

(3)In caz, de forta majora, pentru realizarea de obiective de utilitate publica, terenul poate fi parcelat,
cu conditia ca lotul rezultat destinat construirii, sau care este deja ocupat de constructii, sa satisfaca
exigentele specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza Sa o primeasca, atat privind atributele
de fapt {natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutile care le greveazal;

23
Pr. nr. : 47/2020

Proiect. : CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL

Beneficiar: BAZBANELA TACHE

Faza: PUZ

Parte scrisa REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

25



Str. MIRCEA VODA nr.75
web: www.upscapero

OR.L- 136/600/2007
"
(&)Conditiite de construibilitate sunt :
- accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute)
- echipare cu retele tehnico-edilitare
- forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul
Regulament
- respectarea normelor de igiena si de protectie mpotriva incendiilor, sanatatii populatied,
mediului inconjurator, etc.
Art. 20. Inaltimea constructiilor
(1linaltimea maxima a elementelor de decor si mebilier urban va fi de maxim 3,00m,
(2)Regimul maxim de inaltime va fi maxim parter.
(3INivelele prevazute maxim 1.
(&]Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametefi care definesc conditiile
de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediulul natural si construit existent.
respectarea requlilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei:
asigurarea functionalitatii constructiitor in concordanta cu destinatia lor;
respectarea cerinteior fehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare pentru constructia respectiva, cat si penfru constructile din zona invecinata.
Art. 21. Aspectul exterior al constructiilor
(1)Cu respectarea art. 32 din RGU, P.UG. si RLU aprobat;
(2)Se vor executa acoperiri in sistem ferass;
(3)Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modulul in care acesta urmeaza
sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a
traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:
- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culerite ansamblulul si ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor
[tlAutorizarea executarii constructiilor de importanta redusa este permisa numai daca aspectul
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; |
(5)Se interzic constructiile care, prin aspect si volum intra in contradictie cu aspectul general al
zonel, depreciind valorile arhitecturii si urbanismului in general,
(6)Materialele folosite vor fi de calitate, aspectul cladiriler trebuie sa fie de factura moderna, se
interzice folosirea de balusfrade si elemente de decor cu modele florale, culorile puternice, precum
si folosirea de materiale reciclate.
Art. 22, Procentul de ocupare al terenului
{1Procentul de ocupare al terenului se calculeaza conform legislatiei in vigoare la data elaborarii
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire,
{2)Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul |
dintre prolectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenulul natural si suprafata parcelei
In calculul acestui indice de confrol se vor include alei pietonale, mobilier urban,
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amenajari pentru sport, jocr si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii
usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare,

spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata
3 spativlui verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 0% din

suprafata totala a spativlul verde.
{3)Pentru parcelele a caror Capacitate de ocupare si utilizare a terenului 3 fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a P.O,T.) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii
acestuia sau divizarii parcelelor:
(4)Suprafata construita si aria construita a cladieil vor fi calculate si evidentiate distinct in bitantul
teritorial;
(SIP.0.T. reglementat max = 10 %, in tazul in care se solicita derogari de la acesta, se va intocmi o
documentatie de urbanism derogatorie, dupa caz, in cazul schimbarilor Intervenife in legislatia de
specialitate;
Art. 23. Coeficientul de utilizare al Ferenului
(1lCoeficientul de utilizare al terenului se calculeaza conform legisiatiei in vigoare |a dats elaborarii
documentatiei tehnice pentru autorizatia de constfruire,
{2)Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezenfulul regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriata de referinta;
(3)Suprafata construita desfasurata si aria construita desfasurata a cladirii vor fi calculate si
evidentiate distinct in bilantul teritorial;
(4)CU.T. reglementat max. 0,1, in cazul in care se solicita derogari de la acesta, se va intocmi o
documentatie de urbanism derogatorie, dupa caz;
3.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art, 24 Spatii verzi
(fiSuprafata de spatii verzi prevazuta deserveste subzona de locuire si va fi folosita pentru
necesarul de spatii verzi necesare pe cap de locuitor.
{2)La nivel de parcela spatiile verzi, vor fi intretinute corespunzator, Este inferzisa schimbares
destinatiei, reducerea suprafefelor ori stramutarea spatiilor verzi;
Art. 25. |mprejmuiri
{1lSe vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinatatile;
(2)imprejmuirile noi pot fi construite din grilaje mefalice ornamentale dublate de plantatii verzi,
panouri din lemn;
(3)Se interzic imprejmurile din slemente masive de befon prefabricat, tabla, plasa de sarma, placi
aglomerate din lemn,
(t)inaltimea garduritor va fi de maxim 0,50 m, obligatoriu dublata de plantatii de protectie,
(S)imprejmuirite noi:
a. la strada:
- transparente, decorative sau gard viu
- h maxim 0,50 m
b. Intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:
- opace sau transparente
- h maxim 0,50 m
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Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Subzona te - tehnico-edilitara functiuni compatibile si complementare

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 Tipurile de subzone functionale
(1Subzona te tehnico-edilitara functiuni compatibile si complementare,
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
{flinstalatii tehnico-edilitare
(2) Dupa executatea instalatiilor de utilitate publica, prin grija initiatorului de plan, sceasta se va
ceda catre domeniul public de interes local, cu conditia ca noul proprietar sa nu ii schimbe
destinatia, precum si cu obligativitatea intretinerii acestuia prin operatorul local autorizat in
domeniu;
Art. 3. Functiuni complementare admise zonei
(1)Elemente de mobilare urbana, imprejmuiri, reclame,

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4. Utilizari permise
(1lPlantatii, circulatii pietonale, cladiri pentru pozarea si asigurarea echiparii edilitzre;
Art, 5 Utilizari permise cu conditii
(fidotari edilitare, amenajari pentru protectia mediului, reclame, circulatil pietonale;
{2} In autorizare si functionare se va respecta cu strictele planul de actiuni pentru implementarea
investitiilor de pe plansa de reglementari urbanistice si echipare tehnico-edilitara, precum sl
obligatiile privind costurile de realizare a investitiilor rezultate din plan;
(3) Costurile cu privire la dezvoltarea echiparii edilitare (autorizare si executie) vor fi suportate de
initiatorul de plan.
(&) Dupa executia acestora, se vor ceda catre administratorul de retele si/sau domeniul public de
interes local, administratorul acestuia, va da in grija administratorului local autorizat de refele,
dupa caz,
Art. 6. Utilizari interzise
{1)0rice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;
(2) Folosirea neautorizata a terenurilor destinate echiparil edilitare; nerespectarea cerinfelor
privind proiectarea, construirea si darea in exploatare a obiectivelor; atribuirea terenurilor pentruy
constructii tehnico-edilitare fara coordonarea cu organele teritoriale ale autoritatii centrale pentru
amengjarea teritoriului, ale auteritatii cenfrale pentru protectia mediului si fara consultarea
populatiei; acuparea nelegitima a terenurilor; deteriorarea dotarilor si spatiilor speciate in urma
incendiilor sau a comportarii iresponsabile cu focul; aruncarea pe de mase plastice, hartii, sticle,
resfuri animaliere, deseur| menajere si orice alte deseuri; distrugerea sau deteriorarea drumurilor,
aleilor, sistemelor de drenaj, instalatiilor tehnice si ingineresti; plimbarea si imbaierea calnilor si a
altor animale In afara spatiilor amenajate;
distrugerea spatiilor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie, produse
pefroliere sau alte substante nocive.

26
Pr. nr. - 47/2020
Proiect. « CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
Benaficiar: BAZBANELA TACHE
Faza PUZ
Parte scrisa: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

28



Str. MIRCEA VODA nr.75
web: www.opscape.ro

_ OR.C: J36/600/2007
CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediulul si protejarea patrimoniului natural si

construit

Art. 7. Zone cu valoare peisagistica

(1Amplasamentul si vecinatatea acestuia nu au valoare peisagistica. In urma amenajarilor propuse,

suprafata de 61,00mp nu va deveni zona cu valoare peisagistica, in schimb dupa amenajarea

acestula, fiind propus pentru trecere in domeniul public de interes local;

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesulul public

Art. B. Expunerea la riscuri naturale

(INu au fost identificate riscuri naturale in zona.

{2INu sunt necesare masuri speciale de diminvare a riscurilor naturale.

Art. 9. Expunerea la riscuri tehnologice

(1INu au fost identificate astfel de situati, in sensul art.11 din RGU, procese tehnologice industriale

sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a

aerului, apel sau solului.

{2INu sunt necesare masuri speciale de diminuare a riscurilor tehnologice. In exploatare se va realiza

profectia muncii si a folosirii utilajelor.

Art. 10. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice

{1INu au fost identificate astfel de situatil in sensul art. 12 din RGU. Nu au fost identificate constructii

care prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri fehnologice.

(2INu sunt necesare masuri speciale de diminuare a riscurilor tehnologice, In exploatare se va realiza

protectia muncii si 2 folosirii utitajetor.

Art. 11 Qrientarea fata de punctele cardinale

(1iConditiite de amplasare si conformare a constructiilor de importanta redusa specifice vor respecta

prevederile R.G.U. si sunt in functie de specificul, destinatia si amplasamentul acestora.

{2)La proiectarea si propunerea de amplasre se va tine cont de de vanturite dominante, de curentii

locali de ser, natura terenului.

Art. 12. Amplasarea fata de drumurile publice

(1INu se reglementeaza.

Art. 13. Amplasarea fata de aliniament

[(1Nu se reglementeaza,

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei

(1) La autorizarea plantarilor se va tine cont de suprafata delimitata in partea desenata, instalatiite
se vor infretine corespunzator conditiilor specifice;

3.4, Requli cu privire |a asigurarea acceselor obligatorii

Art. 15. Accese carosabile

[MAutorizarea executarii constructilor este permisa numal daca exista posibilitafe de acces |3
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiel.

{tlLa receptia lucrarilor, comisia de receptie va verifica executia si calitatea lucrariier efectuate
prin proiect.

Art. 16. Accese pietonale

{flincinta va avea prevazut obligatoriu acces pietonal, dimensionat corespunzater functivni si
categoriei de drum din care se amenajeaza accesul,
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(2)Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
(3)Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantel si destinatiel.
Art. 17. Parcaje, garaje
(1)Destinatia subzonei nu necesita asigurarea de locuri de parcare si garare.
Art. 18. Racordarea la refelele tehnico-edilitare
{1iSubzona propusa va fi folosita exclusiv pentru destinatia reglementats;
3.5. Regull cu privire la forma si dimensiunile terenuritor pentru constructii
Art. 19, Parcelarea
[Parcelarea este permisa in vederea construirii si plantarilor, a operatiunilor notariale necesare
pentru asigurarea utilitatilor, dupa caz, cu conditia respectaril prevederilor din legislatia in vigoare
si a propunerilor prezentulul plan;
(2)Este permisa divizarea lotului existent in vederea construirii, In cazul in care o constructie nouz
este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, indicii urbanistici
[P.O.T. si CU.T) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor
noi. Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatoril urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenulul initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente {a cele ale noii constructi;
(3)n caz, de forta majora, pentru realizarea de obiective de utititate publica, terenul poate fi parcelat,
cu conditia ca lotul rezultat destinat construirii, sau care este deja otupat de constructii, sa satisfaca
exigentele specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca, atat privind atributele
de fapt [natura si caracteristicile terenulul), cat si de drept |servitutile care le greveazal;
(4)Conditiile de construibilitate sunt:
- accesibilitate |3 un drum public {direct sau prin servitute)
- echipare tu retele tehnico-ediitare
- forme si dimensiuni care sa permita regulite de amplasare si conformare din prezentul
Regulament ‘
- respectarea normelor de igiena si de profectie impotriva incendiilor, sanatatii populatiel,
mediului inconjurator, etc.
Art. 20. Inaltimea constructiilor
(flinaltimea maxima a elementelor de decor si mobilier urban si a celor tehnico-edilitare va fi de
maxim 3,00m pentru cele supraterane, se recomanda cladiri subterane.
{2]Regimul maxim de inaltime va fi maxim subsol sau parter.
{3INivelele prevazute maxim 1.
(4)Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc conditiile
de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent:
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonel,
- asigurarea functionalitatili constructiilor in concordanta cu destinatia lor:
- respectarea cerintelor fehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantel in
exploatare pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 21 Aspectul exterior al constructiilor
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(1Cu respectarea art. 32 din RGU, PUG, s RLU aprobat;
(2)Se vor executa acoperiri in sistem terasa;
[31Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitoril apartine spativiui public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modulul in care acesta urmeaza
sa se inscrie in specificul zonel, cu respectarea principiflor de estetica arhitecturala, precum si a
traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarale:

- conformarea constructie,

- materialele de constructie utilizate pentru inveliter! si finisaje exterioare;

- culorile ansamblulur si ale detaliitor,

- canformarea fatadelor si amplasarea golurilor,
[4)Autorizarea executaril constructilor de importanta redusa este permisa numal daca aspectul
exterior nu contravine functiunil acestora si ny depreciaza aspectul general al zonel;
(SISe interzic constructiile care, prin aspect si volum intra In contradictiz cy aspectul general al
zonei, depreciind valorile arhitecturii si urbanismulud in generai,
(6IMaterialele folosite vor fi de calitate, aspectul cladirilor trebuie s2 fie de factura moderna, se
inferzice folosirea de balustrade si elemente de decor cu modele florate, culorile puternice, precum
sl folosirea de materiale reciclate.
Art. 22 Procentul de ocupare al terenului
(WProcenful de ocupare al terenulul se calculeaza conform legislatiei in vigoare 3 data elaborarii
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire.
[2iPracentul de ocupare at terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre projectia 13 sol a constructiel ridicata deasupra cotei terenulul natural si suprafata parcelel,
In calculul acestul indice de control se vor include alel pietonale, mobiier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii penfru expozitii si activitati culturale, constructii
usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare,
spatii pentry intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru Intreaga suprafata
a spatiului verde sl cu obligatia ca suprafata cumulata
3 acestor obiective s3 nu depaseasca 10% din suprafata totala a spativlui verde.
(3lPentru parcelele 2 caror capacitate de ocupare si ubilizare a terenului a fost epuizata {prin
utilizarea la maxim a P.O.T) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainari
atesfuiz sau divizarii parcelelor;
{t)Suprafata construita si aria construita a cladiril vor fi calculate si evidentiate distinct in bilantul
teritorial;
[SIP.OT. reglementat max = 10 %, in cazul In care se solicita derogari de la acests, se va intocml o
documentatie de urbanism derogatarie, dupa caz, in cazul schimbarilor intervenite in legislatia de
specialitate;
Art. 23 Coeficientul de utilizare ai terenului
[1)Coeficientul de utilizare at terenulul se calculeazs conform legislatiel in vigoare la data elaboraril
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire.
(2)Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurats a tuturor planseelor} si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriala de referinta,
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(31Suprafata construita desfasurata si aria construita desfasurata a cladirii ver fi calculate si
evidentiate distinct in bilantul teritorial;
(6)CU.T, reglementat max. 0,1, in cazul in care se solicitz derogari de la acesta, se va intoemi o
documentatie de urbanism dercgatorie, dupa caz;
3.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri,
Art. 24. Spatii verzl
(1}Se permit amenajari de spatii verzi intretinute corespunzator care pot fi folosite in calculul
necesar asigurarii de spatil verzl pentru functiunea dominanta.
(2)La nivel de parcela spatiile verzi, vor fi intretinute corespunzator, Este inferzisa schimbaresa
destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea echipamentelor tehnico-edilitare;
Art. 25. Imprejmuiri
[1)Se ver realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranja vecinatatile;
(2limprejmuirile noi pot fi construite din grilaje metalice ornamentale dublate de plantatii verzi,
panouri din lemn;
{3)Se interzic imprejmurile din elemente masive de beton prefabricat, tabla, plasa de sarma, placi
aglomerate din iemn.
(LlInaltimes gardurilor va fi de maxim 0,50 m, obligatoriu dublata de plantatii de protecfie.
(S)imprejmuirile noi:
a. la strada:
- transparente, decorative sau gard viu
- h maxim 0,50 m
b. intre parcele, lateral sau in spatele parcelen
- opace sau transparente
- h maxim 0,50 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente,

Cer: zona cai de comunicatii rutiere si constructili aferente
Subzona - cr — comunicatii rutiere si constructii aferente

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI
Art. 1. Tipurile de subzone functionale
{11Subzona cr cai de comunicatii rutiere si constructii aferente.
Art. 2. Functiunea dominanta a zenei
(NConstructii de strazi cu profil de tip [V - rutier, carosabil, pietonal.
Art. 3, Functiuni complementare admise zonei
(1Spatii verzi si parcari,
CAPITOLUL 2 —- UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4. Utilizari permise
{1iCirculatii pietonale si carosabile;
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Art. 5. Utilizari permise cu conditii

(1)Dotari edilitare, amenajari pentru protectia mediului, reclame, circulatii pietonale si carosabile;
(2} In autorizare si functionare se va respecta cu strictele planul de actiuni pentry implementarea
invastitiilor de pe plansa de reglementari urbanistice si echipare tehnico-edilitara, precum si
obligatiile privind costurile de realizare a investitiilor rezultate din plan;
(3) Costurile cu privire la dezvoltarea tramei stradale lautorizare si executie] vor fi suportate de
initiatorul de plan,
{4) Dupa executia acesteia, se vo ceda catre administratorul de retele si/sau domeniul public de
interes local, administratorul avand obligatia intretinerii acesteia.
Art. 6. Utitizari interzise
{10rice unitati poluante sau generatoare de riscurl tehnologice;

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR
3.1, Requll cu privire 3 pastrarea infegritatii mediulul si protejarea patrimonivlui natursl si
tonstruit
Art. 7. Zone cu valoare peisagistica
(Amplasamentul si vecinatatea acesiuia nu au valoare peisagistica.
3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Art. B Expunerea la riscuri naturale
(1INu au fost identificate riscuri naturale in zona.
{2)Nu sunt necesare masuri speciale de diminuare 3 riscurilor naturate,
Art. 9. Expunerea {a riscurl tehnologice
(1IN au fost identificate astfel de situatii, in sensul art.1 din RGU, procese tehnologice industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, ecplozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a
aerulul, apei sau solului,
(2)Nu sunt necesare masuri speciale de diminuare a riscurilor tehnolegice. In exploatare se va realiza
profectia muncii si a folosirii utilajelor,
Art. 10. Constructii cu functii generatoare de riscuri fehnologice
{1INu au fost identificate astfel de situatii in sensul art. 12 din RGU. Nu au fost identificate constructii
care prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice,
(2INu sunt necesare masuri speciale de diminuare a riscurilor tehnologice. In exploatare se va realiza
protectia muncii si a folosirii utilajelor.
Art. 11 Orientarea fata de punctele cardinale
(iConditile de amplasare si conformare a consiructiilor vor respects prevederile RG.U. si sunt in
functie de specificul, destinatia si amplasamentul acestora.
(2La proiectarea si construirea cailor de comunicatii rutiere se va tine cont de orientarea lungimii
dominante fats de punctele cardinale, de vanturile dominante, de curentii locall de aer, care se
produc in ansamblurile de constructii rutiere si de insorirea maxima din timpul veril,
Art. 12. Amplasarea fata de drumurile publice
(1)Nu este cazul.
Arf. 13, Amplasarea fata de aliniament
{1INu este cazul.

Art. 1. Amplasarea [n interiorul parcele

(1)Se vor executa lucrari in interiorul lotului delimitat in parfea desenata.
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3.4, Reguli cu privire |3 asigurarea acceselor obligatorii
Art. 15. Accese carosabile
(1 Auterizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, cenform destinatiel constructiilor al caror acces se va
asigura din zona de cai de comunicatil reglementata,
(2)Caracteristicile drumurilor publice trebuie sa permita interventia mijfloacelor de stingere a
incendiilor si de colectare a deseurilor menajere.
{3)Dccumentatia de obtinere a autorizatiei de consfruire va fi insotita obligatoriu de avizul
administratorului de drum si al Politiei Rutiere, conditiile impuse de aceste institutii vor fi folosite
ca baza in proiectare;
(4)Accesul auto va fi semnalat corespunzator, in cazul in care sunt necesare semne si marcaje
rutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.
{S)Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi insotita cbligatoriu de
documentatie tehnica specialitatea drumuri, verificat la cerintele esentiale de calitate rezistenta si
stabilitate pentru constructii rutiere, drumuri, poduri, siguranta in exploatare pentru constructii
rutiere, drumuri, poduri si igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului.
(6)La receptia lucrarilor, comisia de receptie va verifica executia si calitatea lucrarilor efectuate
prin proiect,
Art. 16. Accese piefonale
[profilul stradal proiectat va asigura zone care pot asigura accesul piefonal in incinta principala
de locuire si functiuni compatibile si complementare, acesta va fi dimensionat corespunzator functiunii
si categoriei de drum din care se amenajeaza accesul.
[2)Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sz permita circulatia persoanelor cu handiczp
si care folosest mijloace specifice de deplasare.
[3)Autorizarea executarii constructiiler si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiel,
Art. 17. Parcaje, garaje
{Vprofilul stradal va avea prevazute locuri de parcare publice dispuse conform profil din partea
desenalts;
{2)Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire va avea obligatoriy prevazut proiect de
sistematizare teren si amenajari extericare de incinta, verificat la cerinfele esentiale de calitate
rezistenta si stabilitate pentru constructii rutiere, drumuri, peduri, siguranta in exploatare pentru
constructii rutiere, drumuri, poduri si igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului..
{3)La receptia lucrarilor, comisia de recepfie va verifica executia si calitatea lucrarilor efectuafe
prin proiect.
Art. 18. Racordarea la retfelele tehnico-edilitare
[1)Functiunile propuse nu necesita racorduri |a retele fehnico-edilitare.
3.5. Requli cu privire (3 forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 19. Parcelarea
{(1)Parcelarea este permisa in vederea construirli, a operatiunilor notariale necesare pentru
asigurarea utilitatilor, dupa caz, cu conditia respectarii prevederilor din legislatia in vigoare si a
propunerilor prezentului pian;
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{2)Este permisa divizarea lofulul existent in vederea construirii, in cazul in care o constructie noua
este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, indicii urbanistici
(P.O.T. 5i C.U.T) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiitor
noi. Daca o constructie este edificata pe o parte de tere dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii;
{3)In caz, de forta majora, pentru realizarea de obiective de utilitate publica, terenul poate fi parcelat,
cu conditia ca lotul rezultat destinat construirii, sau care este deja ocupat de constructii, sa satisfaca
exigentele specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca, atat privind atributele
de fapt (natura si caracteristicite terenuluil, cat si de drept {servitutile care le greveazal;
{&]Conditille de construibilitate sunt :
- accesibilitate 12 un drum public {direct sau prin servitute)
- forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul
Regulament
- respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendilor, sanatatii populatiei,
mediulul inconjurator, etc.
Art, 20. Inaltimea constructiilor
(1)Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc conditille
de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea functionalitatii constructiitor in concordanta cu destinatia lor;
- respectarea cerintelor fehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata,
Art. 21, Aspectul exterior al constructiilor
{1)Cu respectarea art, 32 din RGU, P.UG. si RLU aprabat;
{2)Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicitor proiectulul, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza
sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, pretum si a
traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:
- conformarea constructiei;
[3]Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiuni acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
(4)Se interzic constructiile care, prin aspect si volum intra in contradictie tu aspectul general al
zonei, depreciind valorile arhitecturil si urbanismului in general.
(iMaterialele folosite vor fi de calitate, aspectul cladirilor frebuie sa fie de factura moderna, se
interzice folosirea de balustrade cu modele florale, culorile puternice, precum si folosirea de materiale
reciclate.
Art. 22, Procentul de ocupare al feranului
{1)Procentul de ocupare al terenului se calculeaza conform legislatiel in vigoare 1a data elaboraril
document atiei tehnice pentru autorizatia de construire,
(2)Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentulul requlament reprezinta raportul
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dintre proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotel terenulul natural si suprafata parcelei.
In caleulul proiectiei nu vor fi incluse iesirite in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola
deasupra domeniului pubtic si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine,
etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra In suprafata construita; Proiectia la
sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
{3)Penfru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata lprin
utilizares [z maxim a P.0.T.) restul terenulul ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii
actestuia sau divizarii parcelelor;
[4)Suprafata construita si aria construita a cladirii vor fi calculate si evidentiate distinet in bilantul
feritorial;
(SINu se reglementeaza P.O.T. pentru subzona de cai de comunicafii rutiere;
Art. 23, Coeficientul de utilizare al terenului
(1Coeficientul de utilizare al terenului se calculeaza conform legislatiei in vigoare la data elaborarii
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire.
[2)Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construita desfasuratd (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriala de referinta; Nu se fau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta penfru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatille destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie;
(31Suprafata construita desfasurata si aria construita desfasurata a cladirii vor fi calculate si
evidentiate distinct in bilantul teritorial;
{4)Nu se reglementeaza C.U.T. pentru subzona de cai de comunicatii rutiere;
3.7. Requli cu privire |3 amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
(1)La nivel de parcela se vor organiza spatii verzi, elemente de mobilier urban, de asemeni acestea
vor fi intretinute corespunzator;
{2} La autorizarea constructiilor cu alta destinatie decat cea de locuinte se va avea in vedere
asigurarea urmatoarelor norme de alocare a unor suprafefe cu destinatie de spativ verde plantat
de 2-3% din suprafata totala a terenului

Art. 25. |mprejmuiri
(1Nu se vor realiza imprejmuiri, “"'—s.-—ﬂ.‘;)\
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