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In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald In administratia publicd, republicatd, astizi 09 martie 2022, se aduce la cunostinti
publicd anuntul de intentie referitor la elaborarea urmétorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor
construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a
modelelor cadru ale promisiunilor bilaterale de vénzare cu plata integrald sau in rate lunare
egale §i a preturilor de vinzare a acestor locuinte.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 7.438/18.02.2022, de Raportul intocmit de Directia
Intretinere i Administrare Patrimoniu, inregistrat sub nr. 2678/18.02.2022 si de Regulamentul
de vanzare a locuintelor construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate
in municipiul Tulcea, impreund cu anexele sale, poate fi consultat la sediul Primiriei
Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe site-ul www.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principald - Anunturi publice;

- In sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in
dezbatere public,

- pe pagina principald - Acte administrative aflate in dezbatere publici.

Cei interesafi pot transmite, in scris, pdnd pe data de 21.03.2022, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primériei Municipiului Tulcea din str. Pédcii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administratie publica locald.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p. DIRECTOR D.A.P.L.,
Leventh IUSUF, secretar general Vasile-Marius PINTILIE, consilier juridic

Red. Cons. jr. Biraru-Timofte Valentina
2ex.

Tulcea, str. Pacii, nr, 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736 e-maﬂ contact@pnmanatulcea 10, site: www .primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin programele Agentiei
Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a modelelor cadru ale promisiunilor bilaterale
de vanzare cu plata integrald sau in rate lunare egale si a preturilor de vinzare a acestor locuinte

Consiliul Local al Municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedinta ordinard, din data de
__martie 2022, legal constituita;

Examinind documentatia intocmitd privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor
construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a
modelelor cadru ale promisiunilor bilaterale de vénzare cu plata integrald sau in rate lunare egale si a
preturilor de vinzare a acestor locuinte, proiect din initiativa consilierului local George SINGHI;

Luand in discutie referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI inregistrat sub nr.
7.438/18.02.2022 si raportul nr. 2678/18.02.2022 al Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu;

Retinand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avéand in vedere prevederile:

_ art. 10 din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare;

- art. 192 §i anexa nr. 23 din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, aprobate prin Hotérdrea
Guvernului nr. 962/2001, cu modificérile si completarile ulterioare;

fn baza dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. q) din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

fn temeiul, art. 136 alin. (1), art.139, alin. (1) si (3), art. 196, alin. (1) lit. a), art. 197, alin. (4) si
art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd Regulamentul de vénzare a locuintelor construite prin programele Agentiei
Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, conform anexei nr. 1 la prezenta hotérare,
precum gi anexele acestuia, dupd cum urmeaza.

a) Anexa nr. 1.1 - modelul cadru al promisiunii bilaterale de véAnzare - cumpdrare cu plata
integrald, in numerar sau virament banca,

b) Anexa nr. 1.2 - modelul cadru al promisiunii bilaterale de vanzare - cumpdrare in rate lunare
egale;

¢) Anexa nr. 1.3 - preturile de vénzare a locuintelor construite prin programele Agentiei
Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea.

Art. 2 Preturile de vanzare se vor actualiza corespunztor in functie de elementele de calcul
stabilite prin legislatia In vigoare pentru fiecare locuinta, la data depunerii cererii de achizitionare.

Art. 3 Anexele nr. 1, nr. 1.1, nr. 1.2 sinr. 1.3 fac parte integrantd din prezenta hotédrare.
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Art. 4 Se imputerniceste Primarul municipiului Tulcea, domnul Ilie Stefan sau unul din cei doi
Viceprimari, domnul George Singhi ori domnul Dragos Simion sau administratorul public al
Municipiului Tulcea, domnul Nicolae-Florin Bibu si semneze contractele de vanzare-cumpérare cu
plata integrald sau In rate.

Art. 5 Cu data intrarii in vigoare a prezentei hotéréri, se revocd Hotdrérea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 13/31.01.2018 privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor
construite prin ANL, a modelelor cadru ale promisiunilor bilaterale de vanzare cu plata integrald sau in
rate egale si a prefurilor de vanzare ale locuintelor situate in municipiul Tulcea, modificatd prin
Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 235/17.12.2020.

Art. 6 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se imputerniceste Primarul Municipiului
Tulcea si Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea.

Art. 7 Secretarul general al Municipiului Tulcea asigurd comunicarea prezentei hotdréri
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Vizat Initiator,
pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL, George SINGHI,
AL MUNICIPIULUI TULCEA CONSILIER LOCAL
Leventh IUSUF

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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Roménia - Judetul Tulcea

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. 7.438/18.02.2022

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarére privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor construite prin
programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a modelelor cadru ale
promisiunilor bilaterale de vanzare cu plata integrald sau in rate lunare egale si a preturilor de vanzare a
acestor locuinte

Prin Agentia Nationald pentru Locuinte se deruleazd Programul guvernamental pentru constructia
de locuinte destinate inchirierii tinerilor, care are in vedere rezolvarea problemei locuintelor pentru
tineri la inceputul carierei profesionale, ale caror sursd de venit nu le permit asigurarea unei locuinte in
proprietate sau inchiriere pe piata libera.

Prin modificirile si completirile aduse la Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si la Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 s-a creat cadrul legal pentru
vénzarea locuintelor construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Procedura de vAnzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii respectiv conditiile
restrictive, stabilirea pretului de vanzare si modalitatea de platd, transferul dreptului de proprietate,
garantii, obligatiile vanzatorului si cumparatorului, interdictii, rezolutiunea si nulitatea contractului,
sunt previzute la art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare si la art. 19 ? din Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare.

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere,
numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an de inchiriere neintreruptd cétre acelasi
titular si/sau citre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca
vAnzarea si fie conditionatd de vérsta solicitantului.

Cererile de cumpdrarea a locuintelor se solutioneaza de cétre administratorii locuintelor in termen
de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevdzute de lege pentru a
putea fi vandute. in caz contrar, datoreaza ANL penalititi de intdrziere, calculate pentru fiecare lund, in
cuantum de 0,01%/ Iund, si care se aplicd la valoarea de investitie a locuintei, inregistratd in
contabilitatea autoritatilor publice locale si pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu
mai mult de cuantumul sumei céreia sunt calculate.

Vanzarea locuintelor ANL se face cu respectarea urmétoarelor conditii obligatorii:

- pretul locuintei se poate achita integral, la data Incheierii contractului de vénzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate,
inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucrédtoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu avans de
mimimum 15 % din valoarea de vanzare;



- titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singurs datd de
cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate Inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia —sof/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate In intretinerea acestuia - sd nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casd de
vacanti, cu exceptia cotelor-pérti dintr-o locuintd, dobéndite in condifiile legii, dacd acestea nu
depisesc suprafata utild de 37 m?, suprafatd utild mimimald/persoand, previzutd de Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detind la data incheierii contractului de
vanzare - cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicati. La data Incheierii
contractului de vinzare se anuleazi orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile
previzute de Legea nr. 15/2003, republicata.

- la data vénzdrii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu depaseascid cu 100% salariul mediu net pe ecomonie.
Indeplinirea conditiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie se stabilieste raportat la
castigul salarial mediu net pe ecomomie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului
National de Statistica, inainte de data Incheierii contractului de vanzare.

- valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi de cétre autoritétile administratiei publice locale si
reprezinti valoarea de investitie a constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normati de
functionare a cladirii, retinuta de autoritafile administratiei publice locale, si virata cdtre ANL conform
prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de cétre Institutul National de
Statistici. Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei pani la data vanzarii
acestetia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si vénzare,
unitatile care efectueazi vanzarea, potrivit legii, beneficiazd de un comision de pana la 1% din valoarea
de vanzare calculati a locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei,
in pretul final de vénzare al acesteia;

- valoarea de vénzare stabilitd, conform prevederilor legale, se pondereazd, numai dupd
diminuarea cu amortizarea calculatd si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in
functie de ierarhizarea localitéfilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificérile si
completirile ulterioare. Pentru Municipiul Tulcea se aplicd 0,90, rangul II — municipii de importantd
interjudeteand.

- in cazul clidirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in preful
locuintelor. Centralele termice rdmén in administrarea consiliilor locale sau a unor unitdfi aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autorititi pand la vénzare a jumditate plus unu din numaérul
locuintelor pe care le deservesc;

Conform modelului previzut in anexa nr. 23 a Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotirdrea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, la stabilirea valorii de
vanzare se vor lua in calcul urmétoarele:

1.Valoarea de investitie a imobilului (Vii) care se comunicd de citre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului cétre autoritatea publicé locald.

2. Autoritatea publicd locald stabileste suprafata construitd efectiva a fiecirei locuinte, inclusiv
cotele indivize aferente (Scdl).

3. Se determini amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu
modificirile si completdrile ulterioare, si viratd citre Agentia Nationald pentru Locuinfe, conform



prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicat, cu modificarile §i completérile ulterioare.

4. Valoarea de investitie a locuintei (Vii) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vii) si suprafata construitd desfasuratd (Scdi) a imobilului, multiplicat cu
suprafata construita a locuintei (Scdl).

Vii=(Vii/Sedi)*Scdl

5 Se determind valoarea de investitie (Viid) diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei (Vila), calculata in functie de durata normata de
functionare a cladirii, retinutd de autoritésile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti si/sau centrale, si virate citre ANL, si amortizarea (A).

Vid= Vil-Vila-A

6. Se stabileste rata inflatiei (Ri), comunicatd de Institutul National de Statistic, pentru perioada

cuprinsi intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de
consum, total.
Nota: tn sensul normelor metodologice, in cuprinsul sigtamei ,, rata inflatiei (Ri), comunicata de INS,
pentru perioada cuprinsd iIntre data punerii in functiune §i data vanzarii locuintei ”, data vanzarii
locuintei este considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor
art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare.

7. Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata inflaiei.

V1=Vild X Ri/100

8. Valoarea rezultati la pet. 7, V1, se pondereza cu coeficientul (Cp) prevazut la art.10 alin. (2)
lit. d') din Legea nr. 152/1998, republicati cu modificarile si completirile ulterioare.
V2=V1XCp

9. La valoarea de vanzare calculatd pentru fiecare locuintd se adauga un comision ( C) de pénd la
1 % din valoarea de vanzare calcualtd a locuintei, previzut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

10. Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeaza:

Vvl=V2+ C

La valoare de vanzare calculatd conform prevederilor legale se adauga comisionul de péndla 1 %
al unitatii prin care se efectueaza vénzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vanzare. Cota
de 1% se aplica la valoarea de vanzare calculatd a locuintei, stabilitd conform art. 10 alin. (2) lit. d) teza
intai din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare.

Calculul preturilor de vanzare vor fi actualizate corespunzitor, la data vénzdrii pentru fiecare
solicitant in parte conform prevederilor legale in vigoare.

in cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferentd, plata
avansului de minimum 15% , precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de
vanzare in forma autenticd, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vAnzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depageste salariul mediu net pe economie cu cel putin
80% dar nu mai mult de 100 % ;

b) in maximum 20 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depiseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
50 % , dar nu mai mult de 80 % ;

¢) in maximum 25 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere nu depaseste cu 50 % salariul mediu net pe economie.

Ratele lunare cuprind o dobénda anuald de referintd a Bincii Nationale a Romaéniei la care se
adauga doui puncte procentuale, aceastd dobandai fiind aplicabild la valoarea rémasé de achitat.

fn cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului final conform
prevederilor legale, se adaugd cuantumul integral al dobénzii, valoarea finala fiind esalonata in rate
lunare egale pentru intreaga perioadd a contractului.
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fn cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, la data
achitirii integrale, dobénda se poate recalcula prin:

a ) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b ) reducerea ratei lunare i mentinerea perioadei.

Astfel, dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea
datorati la incheierea contractului si suma ratelor efective pana la momentul rambursarii in avans si
valoarea achitati anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite de cumpdritor.

Cumpéritorul va inainta vénzatorului, sub semndturd privatd, solicitarea privind alegerea
optiunilor privind achitarea in avans a ratelor.

in cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valorea contractului de
vAnzare-cumpdrare cu plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobénzii calculate prin diferenta
dobénzii initiale si a celei aplicate la noua valoare rimasa de achitat.

Rata dobénzii anuale de referintd a Bancii Nationale a Roméniei este rata dobénzii de politicad
monetars stabiliti de Banca Nationald a Romaniei. Rata dobénzii de referintd este cea valabila la data
sncheierii contractului de vanzare si riméane neschimbati pe intreaga duratd a contractului.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd, nivelul majorarii de intarziere este
de 2 % din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luni sau fractiune de
lund, incepénd cu ziua imediat urmétoare termenului scadent si pand la data stingerii sumei datorate.

Executarea obligatiei de platd a ratelor pote fi suspendati pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de citre autoritatile administratiei publice locale in care sunt amplasate
locuintele, in conditiile n care titularul contractului de vinzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivati cu 15 zile inainte de data stabiliti pentru pentru plata ratei curente, insotitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzator;

Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupd minim 36
de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si maximum 3 ori pind la achitarea integrala a
valorii de vanzare;

fn situatia in care administratorii locuintelor dispun suspendarea executarii obligatiei de platd a
ratelor, acestia au obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei lunare
scadente, despre durata suspendarii §i numérul suspendarilor solicitate de citre titularul contractului de
véanazare cu plata In rate.

Dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul
neachitirii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considerd reziliat de drept, fird nicio altd
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata,

in cazul rezilierii contractului de vénzare-cumpdrare, titularul contractului este decdzut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL.

Locuintele pentru care contractul de vénzare a fost reziliat de drept, se repartizeaza de cétre
autoritatile administratiei publice locale cu respectarea prevederilor art. 8 alin. (3) sau ale art. 23 dupa
caz, din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cazul achizitionarii locuintei cu plata pretului In rate lunare egale, inclusiv dobédnda aferenta,
locuintele rimén in administrarea Unitatii Administrativ-Teritoriale Tulcea — Directia Intretinere si
Administrare Patrimoniu Tulcea, iar transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd
achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege.

De la data semnirii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale §i pana la achitarea
valorii de vanzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparatil curente, precum reparatii capitale sunt in
sarcina titularului contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale.

Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor, republicatd,
obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de
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teren si inundatiilor si platii primei de asigurare obigatorii revin titularului contractului de vanzare cu
plata in rate lunare egale.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobéndeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii §i instalafii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Odats cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si
dreptul de folosinfd asupra cotei-parti de teren aferent acesteia, pe durata existentei cladirii, in
conformitate cu prevederile legale In vigoare.

Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna in inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de credit i adecvarea capitalului, aprobatd cu modificarile i completari
prin Legea nr. 227/2007, cu modificérile si completirile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor
locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu
garanfia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupi caz, statul
rom4n, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de 5
ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de
credit de citre proprietarii locuintelor.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscriu sau se noteaza, dupi caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009, republicatd, cu modificérile ulterioare, si ale Legii cadastrului i a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicatd, cu modificirile ulterioare.

Radierea dreptului de ipoteca constituit in alicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea
nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de
instriinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

in cazul contractelor de vinzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a locuintei
prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, incusiv exceptia de aplicare a acesteia,
opereazi dupi achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra
locuintei in favoarea beneficiarului.

Sumele obtinute din vAnzarea locuintelor ANL se utilizeaza numai pentru finantarea constructiei
de locuinte pentru tineri. Dupd retinerea comisionului de 1% din valoarea de vanzare, care se face venit
la bugetul local al municipiului Tulcea, sumele obtinute, inclusiv ratele lunare, precum si sumele
obtinute din penalititile de intdrziere, se vireazi de citre autoritatile publice local, in termen de
maximum 30 zile de la incasare, prin bugetul propriu, catre ANL, iar orice intdrziere atrage plata de
penalititi, in cuantum de 0,05 %/zi dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

Sumele obtinute din vénzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, se inregistreaza in contul deschis
pe seama consiliilor locale la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii prevdzute in anexa
«Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activititilor finantate integral sau
partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finatelor publice nr. 1.954/2005 pentru aprobarea
Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al institufiilor
publice.

Contractele de vanzare-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea prevederilor
art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile ulterioare, sunt lovite de nulitate absolutd,
in conditiile art. 11 din aceeasi lege.

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractelor de vinzare-cupirare se vor solutiona
pe cale amiabild. in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare

instantei judec#toresti competente.



Avand in vedere aspectele si textele de lege precizate mai sus, se impune necesitatea initierii unui
proiect de hotardre privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuinelor construite prin
programele Agentiei Nationale penfru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a modelelor cadru ale
promisiunilor bilaterale de vénzare cu plata integrald sau in rate lunare egale si a prefurilor de vanzare a

acestor locuinte.
Fata de cele prezentate mai sus, a fost elaborat proiectul de hotardre pe care vd rugdm sé-1

adoptati in forma si continutul redactat.

INITIATOR,
George SINGHI,
CONSILIER LOCAL

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
1SO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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Roménia - Judetul Tulcea

MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA INTRETINERE SI ADMINISTRARE
PATRIMONIU TULCEA
Nr. 2.678/18.02.2022 APROB,

p. Primarul Municipiului Tulcea
Nicolae -Florin BIBU
Administrator Public
Raport
privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor construite prin programele Agentiei
Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a modelelor cadru ale promisiunilor bilaterale
de vanzare cu plata integrald sau in rate lunare egale si a preturilor de vdnzare a acestor locuinte

Prin Agentia Nationald pentru Locuinte se deruleazd Programul guvernamental pentru
constructia de locuinte destinate Inchirierii tinerilor, care are in vedere rezolvarea problemei locuintelor
pentru tineri la inceputul carierei profesionale, ale céror sursd de venit nu le permit asigurarea unei
locuinte in proprietate sau inchiriere pe piata libera.

Prin modificarile si completirile aduse la Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si la Hotardrea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 s-a creat cadrul legal pentru
véAnzarea locuintelor construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Procedura de vAnzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii respectiv conditiile
restrictive, stabilirea pretului de vanzare si modalitatea de platd, transferul dreptului de proprietate,
garantii, obligatiile vAnzitorului gi cumpdritorului, interdictii, rezolutiunea i nulitatea contractului,
sunt prevazute la art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare si la art. 19 * din Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru
Locuinte, cu modificarile si completérile ulterioare.

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere,
numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupté cétre acelasi
titular si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca
vanzarea si fie conditionatd de vérsta solicitantului.

Cererile de cumpérarea a locuintelor se solutioneazi de catre administratorii locuintelor in termen
de maximum 90 de zile de la data la care locuintele Indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a
putea fi vindute. In caz contrar, datoreaza ANL penalitati de intarziere, calculate pentru fiecare lund, in
cuantum de 0,01%/ lund, si care se aplicd la valoarea de investitie a locuintei, inregistratd in
contabilitatea autorititilor publice locale si pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu
mai mult de cuantumul sumei céreia sunt calculate.

Viénzarea locuintelor ANL se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

- pretul locuintei se poate achita integral, la data Incheierii contractului de vénzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institufii financiare autorizate,
inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferentd, cu avans de
mimimum 15 % din valoarea de vinzare;



- titularul contractului de inchiriere, precum si soful/sotia acestuia pot beneficia o singurd data de
cumpirarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia —sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - sd nu detind o altd locuinta in proprietate, inclusiv casad de
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobéndite in conditiile legii, dacd acestea nu
depisesc suprafata utild de 37 m?, suprafatd utild mimimala/persoand, prevazuta de Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - si nu defind la data incheierii contractului de
vénzare - cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate personald, republicati. La data fincheierii
contractului de vAnzare se anuleazi orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile
previizute de Legea nr. 15/2003, republicaté.

- la data vAnzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, realizat in ultimele 12 Juni, si nu depdseasca cu 100% salariul mediu net pe ecomonie.
indeplinirea conditiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie se stabilieste raportat la
cstigul salarial mediu net pe ecomomie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului
National de Statistics, inainte de data incheierii contractului de vanzare.

- valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi de citre autoritétile administratiei publice locale si
reprezintd valoarea de investitie a constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatd de
functionare a cladirii, retinuti de autoritatile administratiei publice locale, si viratd catre ANL conform
prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizati cu rata inflatiei, comunicatd de citre Institutul National de
Statistic. Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei pand la data vanzarii
acestetia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd §i vénzare,
unititile care efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pana la 1% din valoarea
de vénzare calculatd a locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de véanzare a locuintet,
in pretul final de vanzare al acesteia,

_ valoarea de vanzare stabiliti, conform prevederilor legale, se pondereazi, numai dupd
diminuarea cu amortizarea calculati si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat n
functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificérile si
completarile ulterioare. Pentru Municipiul Tulcea se aplicd 0,90, rangul II — municipii de importantd
interjudeteana.

- in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in preful
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale sau a unor unitdti aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autorititi pand la vaAnzare a jumitate plus unu din numérul
locuintelor pe care le deservesc;

Conform modelului prevazut in anexa nr. 23 a Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotirarea Guvernului nr. 962/2001, cu modificirile si completarile ulterioare, la stabilirea valorii de
vanzare se vor lua in calcul urmétoarele:

1.Valoarea de investitie a imobilului (Vii) care se comunica de cétre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului cétre autoritatea publicé locala.

2. Autoritatea publica locald stabileste suprafata construitd efectivé a fiecérei locuinte, inclusiv
cotele indivize aferente (Scdl).

3. Se determini amortizarea (A), calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu
modificirile §i completirile ulterioare, §i viratd cétre Agentia Nationald pentru Locuinte, conform



prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.

4. Valoarea de investitie a locuintei (Vii) se calculeazd ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vii) si suprafata construitd desfiguratd (Scdi) a imobilului, multiplicat cu
suprafata construitd a locuintei (Scdl).

Vii=(Vii/Scdi)*Scdl

5. Se determini valoarea de investitie (Viid) diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei (Vila), calculatd in functie de durata normaté de
functionare a cladirii, retinutd de autoritasile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti gi/sau centrale, si virate cdtre ANL, §i amortizarea (A).

Vid= Vil-Vila -A

6. Se stabileste rata inflatiei (Ri), comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru perioada

cuprinsd intre data punerii in functiune si data vanzirii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de
consum, total.
Noté: in sensul normelor metodologice, in cuprinsul sigtamei ,, rata inflatiei (Ri), comunicatd de INS,
pentru perioada cuprinsd intre data punerii in funcfiune §i data vénzdrii locuintei ”, data vanzarii
locuintei este considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor
art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.

7. Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.

V1=Vild X R1/100

8. Valoarea rezultata la pct. 7, V1, se pondereza cu coeficientul (Cp) previzut la art.10 alin. (2)
lit. d' ) din Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificérile si completérile ulterioare.
V2=V1XCp

9. La valoarea de vénzare calculatd pentru fiecare locuintd se adaugd un comision ( C) de pénd la
1 % din valoarea de vanzare calcualti a locuintei, prevdzut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr.
152/1998, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare.

10. Valoarea finald de vinzare a locuintei se calculeazi:

VvI=V2+C

La valoare de vénzare calculatd conform prevederilor legale se adaugé comisionul de pand la 1 %
al unititii prin care se efectueaza vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vanzare. Cota
de 1% se aplici la valoarea de vénzare calculatd a locuintei, stabilitd conform art. 10 alin. (2) lit. d) teza
intai din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificérile i completirile ulterioare.

Calculul preturilor de vanzare vor fi actualizate corespunzitor, la data vanzdrii pentru fiecare
solicitant in parte conform prevederilor legale in vigoare.

In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, plata
avansului de minimum 15% , precum si a comisionului de 1% se face la data Incheierii contractului de
vanzare in formi autentica, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
80% dar nu mai mult de 100 % ;

b) in maximum 20 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
50 % , dar nu mai mult de 80 % ;

¢) in maximum 25 ani pentru cazul in care, la data vénzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere nu depaseste cu 50 % salariul mediu net pe economie.

Ratele lunare cuprind o dobdndd anuald de referintd a Béncii Nationale a Roméniei la care se
adaugd doua puncte procentuale, aceastd dobdnd4 fiind aplicabild la valoarea rdmasa de achitat.

in cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului final conform
prevederilor legale, se adauga cuantumul integral al dobanzii, valoarea finald fiind esalonatd In rate
lunare egale pentru intreaga perioada a contractului.
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in cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobénda, la data
achitérii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a ) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b ) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Astfel, dobanda se va aplica la suma rdmasd de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea
datorats la incheierea contractului si suma ratelor efective pdnd la momentul rambursirii in avans si
valoarea achitati anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite de cumpdrétor.

Cumpdéritorul va inainta vanzitorului, sub semnaturd privatd, solicitarea privind alegerea
optiunilor privind achitarea in avans a ratelor.
in cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valorea contractului de
vanzare-cumpdrare cu plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta
dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare rdmasé de achitat.

Rata dobanzii anuale de referinti a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobénzii de politica
monetard stabiliti de Banca Nationald a Romaniei. Rata dobéanzii de referintd este cea valabila la data
incheierii contractului de vanzare si rimane neschimbaté pe intreaga duraté a contractului.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd, nivelul majordrii de intarziere este
de 2 % din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de
luni, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului scadent si pana la data stingerii sumei datorate.

Executarea obligatiei de platd a ratelor pote fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de citre autoritatile administratiei publice locale in care sunt amplasate
locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivati cu 15 zile inainte de data stabiliti pentru pentru plata ratei curente, insotitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzator;

Suspendarea executirii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd@ minim 36
de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare §i maximum 3 ori pand la achitarea integrald a
valorii de vanzare;

In situatia in care administratorii locuingelor dispun suspendarea executirii obligatiei de plata a
ratelor, acestia au obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei lunare
scadente, despre durata suspendsrii §i numarul suspendarilor solicitate de citre titularul contractului de
vénazare cu plata in rate.

Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul
neachitirii primei rate, contractul de vénzare-cumpérare se considerd reziliat de drept, fara nicio altd
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intdrziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata;

n cazul rezilierii contractului de vAnzare-cumpdrare, titularul contractului este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL.

Locuintele pentru care contractul de vénzare a fost reziliat de drept, se repartizeazd de catre
autorititile administratiei publice locale cu respectarea prevederilor art. 8 alin. (3) sau ale art. 23 dupa
caz, din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile $i completirile ulterioare.

in cazul achizitionarii locuintei cu plata pretului in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd,
locuintele riman in administrarea Unitafii Administrativ-Teritoriale Tulcea — Directia Intretinere si
Administrare Patrimoniu Tulcea, iar transferul de proprietate asupra locuinfei se produce dupa
achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege.

De la data semndrii contractului de vAnzare cu plata in rate lunare egale si pand la achitarea
valorii de vanzare, cheltuielile pentru intreinere, reparafii curente, precum reparatii capitale sunt in
sarcina titularului contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale.

Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunec#rilor de teren si inundatiilor, republicata,
obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de
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teren si inundatiilor i platii primei de asigurare obigatorii revin titularului contractului de vanzare cu
plata in rate lunare egale.

Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobéndeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii i instalatii, precum §i asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobéndeste s
dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferent acesteia, pe durata existentei cladirii, in
conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna in inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de eredit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificarile si completari
prin Legea nr. 227/2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare, care finanteaza achizifia acestor
locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu
garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz, statul
romé4n, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5
ani, pe calea executrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de
credit de citre proprietarii locuintelor.

Dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de véanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscriu sau se noteaz, dupi caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009, republicatd, cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului gi a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicati, cu modificarile ulterioare.

Radierea dreptului de ipotecd constituit in alicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea
nr. 152/1998, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de
instriinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Tn cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrdinare a locuintei
prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, incusiv exceptia de aplicare a acesteia,
opereaza dupd achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra
locuintei in favoarea beneficiarului.

Sumele obtinute din vinzarea locuintelor ANL se utilizeazd numai pentru finantarea constructiei
de locuinte pentru tineri. Dupd refinerea comisionului de 1% din valoarea de vénzare, care se face venit
la bugetul local al municipiului Tulcea, sumele obtinute, inclusiv ratele lunare, precum si sumele
obtinute din penalitdtile de intarziere, se vireazi de c#tre autoritdtile publice local, in termen de
maximum 30 zile de la incasare, prin bugetul propriu, catre ANL, iar orice intarziere atrage plata de
penalitati, in cuantum de 0,05 94/zi dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

Sumele obtinute din vAnzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, se inregistreazi in contul deschis
pe seama consiliilor locale la unititile Trezoreriei Statului, conform structurii prevézute in anexa
«Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau
partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finatelor publice nr. 1.954/2005 pentru aprobarea
Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor
publice.

Contractele de vanzare-cumpirare, precum si orice alte acte incheiate cu incélcarea prevederilor
art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta,
in conditiile art. 11 din aceeasi lege.

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractelor de vAnzare-cupirare se vor solutiona
pe cale amiabild. fn cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecdtoresti competente.

Luénd in considerare modificarile legislative, Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea
nr. 13/31.01.2018 privind aprobarea Regulamentului de vénzare a Jocuintelor construite prin ANL, a
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modelelor cadru ale promisiunilor bilaterale de vanzare cu plata integrald sau in rate egale §i a
preturilor de vAnzare ale locuingelor situate in municipiul Tulcea, modificata prin Hotararea Consiliului
I ocal al Municipiului Tulcea nr. 235/17.12.2020 se va revoca.

Avand in vedere aspectele si textele de lege invederate mai sus, tinind cont de prevederile
art. 129 alin. (1) si alin, (2) lit. d) si alin. (7) lit. q), art. 136 alin. (1), art.139, alin. (1) si (3), art. 196,
alin. (1) lit. a), art. 197, alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem spre aprobare Consiliului
Local al Municipiului Tulcea aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor construite prin
programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a modelelor cadru ale

promisiunilor bilaterale de vanzare cu plata integrald sau in rate lunare egale si a preturilor de vinzare a
acestor locuinte.

p. Director, Sef Seviciu Financiar Contabilitate Incasiri,

Constantin-Gaidanut Codruta Radu Valeria
Contabil Sef

Vizat, Intocmit,
Consilier Juridic Sef Birou Inchirieri, Vanzéri
Petrea Laura Rate locuinte, Fond Locativ

Stefan Daniela

Tulcea, str. Plugarilor nr. 2, Complex Plugari, cod postal 820087, tel./fax: +40 0240-516 250e-mail:
secretariat@diaptulcea.ro, site: www.diaptulcea.ro



ANEXA nr. 1 la H.C.L. nr.

Regulament de vanzare a locuintelor construite prin programele Agentiei
Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea

Capitolul I

Scop si definitii

Art, 1- Termeni si expresii

In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarea semnificatie:

1. AN.L. — Agentia Nationald pentru Locuinte;

2. locuinte A.N.L. — locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile
ulterioare, care fac obiectul proprietitii private a statului si sunt administrate de autorititile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ- teritoriale in care acestea sunt amplasate;

3. administratorii locuintelor - sunt previzufi la art. 8 alin (2) din Legea nr. 152/1998 —
Locuintele pentru tineri destinate inchirierii sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale in
materie aflate in vigoare, de autorititile administratiei publice locale ale unititilor
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;

4. solicitant — persoand fizicd, titulard contractului de inchiriere, i /sau persoana in beneficiul
céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, dupd implinirea a cel putin un an de inchiriere
neintrerupt;

5. valoarea de investitie - valoarea comunicatd de cédtre Agentia Nationald pentru Locuinte prin
protocolul de predare-primire incheiat iIntre autoritatile publice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate locuintele si Agentia Nationald pentru Locuinte;

6. amortizare — valoarea calculatd In conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu
modificérile i completdrile ulterioare, i viratd la cétre Agentia Nationald pentru Locuinte, conform
prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, modificérile si completérile ulterioare.

7. data punerii in functiune a locuintelor A.N.L. — este data incheierii Protocolului de Predare-
Primire, Intre autoritatile publice locale ale unitatilor administrative-teritoriale in care acestea sunt
amplasate si Agentia Nationald pentru Locuinte;

8. comision — venit la bugetul local al municipiului Tulcea, reprezentdnd 1% din valoarea de
vanzare calculatd a locuintei, conform at. 10. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare.

0. coeficient de ponderare — coeficient determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe
ranguri, stabilit prin Legea nr. 351/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, in cazul
municipiului Tulcea coeficientul de ponderare, valabil la data aprobarii prezentului Regulament este de
0,90 , corespunzitor rang II. 2 (municipii de importantd interjudeteana.

10. suprafata construiti desfiasurata imobil/locuintid — se determind de citre Unitatea
Administrativ-Teritoriald in baza mésurétorilor cadastrale.

11. rata inflatiei —se comunica de cétre Institutul National de Statisticé, pentru perioada cuprinsi
Intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum




12. venit mediu net - pe membru de familie — cdstigul salarial net pe membru de familie obfinut
prin fnsumarea castigurilor salariale nete pe membru de familie realizate in ultimile 12 luni, care la data
vanzdrii, s nu depaseascd cu 100% salariul mediu net pe economie;

Art. 2 - Dispozitii generale

Prezentul regulament are ci scop stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind
vanzarea locuintelor construite prin A.N.L.

Baza legali pentru stabilirea cadrului general, principiilor §i a procedurii privind vénzarea
locuintelor construite prin A.N.L. o reprezinti:

1. Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare;

2. Hotiirarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completérile ulterioare;

3. Hotdrdrea Guvernului nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si
duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificérile si completérile ulterioare;

4. Legea nr .287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completdrile ulterioare;

5. Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, cu modificérile si completarile ulterioare;

6. Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Capitolul IT

Procedura de valorificare a locuintelor A.N.L.

Art. 3 - Vanzarea locuintelor A.N.L.

(1) Locuintele A.N.L., reprezintd locuinfe pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3), din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

(2) Locuintele A.N.L., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea
acestora.

(3) Vanzarea locuintelor de tip AN.L, se realizeazd in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiinfarea Agentiei Nafionale
pentru Locuinte si in conformitate cu prevederile HG nr.962/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(4) Vanzarea locuinelor A.N.L., se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la alin. (2)
dupi expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta cétre acelasi titular gi/sau cétre persoand in
beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vénzarea si fie condifionatd de
vérsta solicitantului. Cererea de solicitare a cumpdririi locuintei A.N.L. se depune de cétre titularului
contractului de inchiriere la sediul Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea si va fi
insotitd de urmatoarele documente:

a) copie a contactulului de inchiriere a locuintei si a ultimului act adifional in termen de
valabilitate;

b) copie a cérti de identitate a titularului de contract si sotiei/sotului, copii;

c) copie a certificatelor de nagtere a copiilor minori;

d) copie a certificatului de c#satorie, a sentintei de divorf, in cazul persoanelor aflate in
Intretinere, se va prezenta sentinta/decizia de incredinare;

e) copie a dovezii platii la chirie, (inclusiv luna in care se face vanzarea),



f) adeverinte de la asociatia de locatari sau dupd caz adeverinfe de la furnizorii cu care s-au
incheiat contracte individuale din care si rezulte achitarea la zi a cheltuielilor aferente folosintei
locuintet;

g) certificat de rol fiscal eliberat de Serviciul Impozite si Taxe Tulcea care sd ateste faptul ca
solicitantul nu are datorii cétre bugetul local;

h) adeverinte de salariu sau un alt document prin care si ateste venitul net pe membru de familie
pe ultimele 12 luni. Persoanele care cumuleazd venituri sau care realizeazd venituri din profesii
liberale, vor prezenta dovada veniturilor realizate, eliberatd de cétre Finanfele Publice;

i) declaratii notariale, pe proprie raspundere, ale titularului de contract si ale membrilor familiei
acestuia - sot/sotie, copii i alte persone aflate in intrefinerea acestuia - cd nu defin o altd locuintd in
proprietate, inclusiv casd de vacanti, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobéndite in condifiile
legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata utila de 37 mp, suprafati minimald/persoand, prevazutd in
Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, precum i cd nu
detin la data incheierii contractului de vdnzare - cumpdérare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate
personald, republicati, cu modificérile i completarile ulterioare;

(5) Cererile prevazute la art. 3, alin. (4) din prezentul regulament se solufioneazd de cétre
administratorii locuintelor in termen de maxim 90 zile de la data la care locuintele indeplinesc
conditiile prevazute de lege pentru a fi vandute. In caz contrar administratorii locuintelor datoreazi
AN.L. penalititi de intrziere, calculate pentru fiecare lund, in cuantum de 0,01% / lund, si se aplicé la
valoarea de investitie a locuintei, inregistratd in contabilitatea autoritdfii publice locale si pentru care
s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cérei sunt calculate.

Penalititile se calculeazd pentru fiecare lund incepdnd cu prima zi urmétoare celei in care a
expirat termenul de 90 zile, pand la indeplinirea obligatiei de vénzare a locuinfei cétre titularul
contractului de inchiriere, in conditiile legii.

In situatia in care administratorii locuingelor nu solutioneaza cererile de cumpérare a locuiniei in
termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile previzute de lege
pentru a fi vandute, titularii contractelor de inchiriere se pot adresa instanfelor judecatoresti in
conditiile previzute de Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile $i completarile
ulterioare.

(6) In contractul de vanzare cumpdrare cu plata in rate se vor mentiona procentul de dobanda
aferent sumei ramasd de achitat, rata lunard, termenul scadent, perioada de contractare, nivelul
majorarilor de intdrziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculate pentru fiecare
luna sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd si pand la data
stingerii sumei datorate inclusiv, previizut in Hotérarea Guvernului nr. 962/2001.

(7) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin. (3), din
Legea nr. 152/1998, se vand solicitantilor care indeplinesc la datd exercitérii opfiunii de cumpdrare,
urmitoarele conditii obligatorii:

a) titularul contractului de inchiriere, sau membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in Intrefinerea acestuia si nu defind o altd locuin{d in proprietate, casd de vacantd, sau
teren atribuit conform Legii nr. 15/2003, exceptie facand cotele-pérti dintr-o locuintd, dobéndite in
conditiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafafd utildi de 37 mp, suprafata minimald/persoana,
previzuti de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

b) la datd vAnzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimile 12 luni, sd nu depdseascd cu 100% salariul mediu net pe
economie.

¢) titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - pot beneficia o singurd datd de cumpdrarea unei locuinte

pentru tineri destinate inchirierii.



(8) Valoarea de vinzare a locuintei se calculeazd de cétre autorititile administratiei publice locale
si reprezinta valoarea de investitie a constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatid de
functionare a cladirii, retinutd de autorititile administratiei publice locale, si viratd citre ANL conform
prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de cétre Institutul National de
Statistici. Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii In functiune a locuintei pand la data vanzarii
acestetia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si vénzare,
unititile care efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pand la 1% din valoarea
de vénzare calculati a locuintei, comision care se include, Tmpreund cu valoarea de vanzare a locuintei,
in pretul final de vanzare al acesteia.

(9) Valoarea de vénzare stabilitd, conform prevederilor legale, se pondereazd, numai dupi
diminuarea cu amortizarea calculatd si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in
functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificérile si
completirile ulterioare. Pentru Municipiul Tulcea se aplicd 0,90, rangul II — municipii de importanta
interjudeteana.

(10) In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice rdméan in administrarea consiliilor locale sau a unor unitéfi aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autorititi pAnd la vénzare a jumitate plus unu din numérul
locuintelor pe care le deservesc;

(11) Conform modelului prevdzut in anexa nr. 23 a Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agenfiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr. 962/2001, cu modificdrile si completirile ulterioare, la
stabilirea valorii de vanzare se vor lua in calcul urmétoarele:

a) Valoarea de investitie a imobilului (Vii) care se comunicé de citre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului cétre autoritatea publica locala.

b) Autoritatea publica locald stabileste suprafata construitd efectivd a fiecérei locuinte, inclusiv
cotele indivize aferente (Scdl).

¢) Se determind amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei i finantelor nr. 3.471/2008, cu
modificdrile si completérile ulterioare, si viratd citre Agenfia Nafionald pentru Locuinte, conform
prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicats, cu modificérile si completérile ulterioare.

d) Valoarea de investitie a locuintei (Vii) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vii) si suprafata construitd desfisuratd (Scdi) a imobilului, multiplicat cu
suprafata construitd a locuintei (Scdl).

Vii=(Vii/Scdi)*Scdl

¢) Se determind valoarea de investitie (Viid) diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vila), calculatd in functie de durata normatd de
functionare a cladirii, retinuta de autoritésile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti si/sau centrale, i virate citre ANL, si amortizarea (A).

Vid= Vil-Vila-A

f) Se stabileste rata inflatiei (Ri), comunicata de Institutul National de Statisticd, pentru perioada
cuprinsi intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de
consum, total. In sensul normelor metodologice, in cuprinsul sigtamei ,, rata inflatiei (Ri), comunicati
de INS, pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune si data vinzirii locuintei ”, data
vanzirii locuintei este consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea
prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

g) Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflafiei.



V1=Vild X Ri/100

h) Valoarea rezultata la pct. 7, V1, se pondereza cu coeficientul (Cp) previzut la art.10 alin. (2)
lit. d* din Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificarile i completérile ulterioare.

V2=V1XCp

i) La valoarea de vanzare calculatd pentru fiecare locuinta se adaugi un comision ( C) de péni la
1 % din valoarea de vanzare calcualtd a locuintei, previzut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.

j) Valoarea finald de vanzare a locuintei se calculeaz:

Vvl=V2+C

(12) La valoare de vénzare calculatd conform prevederilor legale se adaugd comisionul de pani la
1 % al unititii prin care se efectueazd vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vanzare.
Cota de 1% se aplicd la valoarea de vanzare calculati a locuintei, stabilitd conform art. 10 alin. (2) lit.
d) teza intéi din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificérile i completarile ulterioare.

(13) Calculul preturilor de vanzare vor fi actualizate corespunzator, la data vanzérii pentru fiecare
solicitant in parte conform prevederilor legale In vigoare.

(14) In cazul achizitiondrii locuinei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferenta, plata
avansului de minimum 15% , precum $i a comisionului de 1% se face la data Incheierii contractului de
vénzare in form3 autentici, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vAnzirii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
80% dar nu mai mult de 100 % ;

b) in maximum 20 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
50 % , dar nu mai mult de 80 % ;

¢) in maximum 25 ani pentru cazul in care, la data vanzérii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere nu depaseste cu 50 % salariul mediu net pe economie.

(15) Ratele lunare cuprind o dob&nda anuala de referintd a Bancii Nationale a Roméniei la care se
adauga dous puncte procentuale, aceastd dobénda fiind aplicabila la valoarea ramasé de achitat.

(16) In cazul vanzdrii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupd stabilirea pretului final
conform prevederilor legale, se adaugd cuantumul integral al dobénzii, valoarea finala fiind esalonata
in rate lunare egale pentru intreaga perioada a contractului.

(17) in cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobénda, la data
achitirii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel i reducerea perioadei;

b) reducerea ratei lunare §i mentinerea perioade.

Dobénda se va aplica la suma ramasi de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea datorata la
incheierea contractului si suma ratelor efective pand la momentul rambursdrii in avans §i valoarea
achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite de cumparator.

(18) Cumpéritorul va inainta vanzitorului, sub semnaturd privata, solicitarea privind alegerea
optiunilor privind achitarea in avans a ratelor.

(19) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, valorea contractului de
vénzare-cumpérare cu plata in rate va fi diminuaté cu contravaloarea dobénzii calculate prin diferenta
dobénzii initiale §i a celei aplicate la noua valoare rdmasé de achitat.

(20) Rata dobénzii anuale de referintd a Béncii Nationale a Roméniei este rata dobdnzii de
politici monetara stabilitd de Banca Nationala a Romaéniei. Rata dobanzii de referinta este cea valabild
la data incheierii contractului de vanzare si rimane neschimbata pe intreaga duratd a contractului.

(21) Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plata, nivelul majorarii de intdrziere
este de 2 % din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune
de lung, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului scadent si pand la data stingerii sumei datorate.



(22) Executarea obligatiei de plati a ratelor pote fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3
luni. Suspendarea se dispune de citre autorititile administratiei publice locale in care sunt amplasate
locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivatdi cu 15 zile inainte de data stabiliti pentru pentru plata ratei curente, insofitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculata corespunzator.

(23) Suspendarea executirii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minim
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si maximum 3 ori pand la achitarea integrala
a valorii de véanzare.

(24) In situatia in care administratorii locuintelor dispun suspendarea executdrii obligatiei de
plati a ratelor, acestia au obligatia de a informa Agentia Nationali pentru Locuinte, anterior ratei lunare
scadente, despre durata suspendarii §i numarul suspendérilor solicitate de citre titularul contractului de
véanazare cu plata in rate.

(25) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, in
cazul neachitdrii primei rate, contractul de vAnzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, fara nicio
alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intérziere §i avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata.

(26) In cazul rezilierii contractului de vénzare-cumpérare, titularul contractului este decdzut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L..

(27) Locuintele pentru care contractul de vanzare a fost reziliat de drept, se repartizeaza de catre
autorititile administratiei publice locale cu respectarea prevederilor art. 8 alin. (3) sau ale art. 23 dupd
caz, din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare.

(28) In cazul achizifiondrii locuintei cu plata pretului in rate lunare egale, inclusiv dobéanda
aferents, locuintele riméan in administrarea Unitdtii Administrativ-Teritoriale Tulcea — Directia
Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, iar transferul de proprietate asupra locuintei se produce
dupé achitarea integrald a valorii de vénzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

(29) De la data semnirii contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale si pand la achitarea
valorii de vanzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparatii curente, precum reparafii capitale sunt in
sarcina titularului contractului de vAnzare cu plata in rate lunare egale.

(30) Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatiilor, republicati,
obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuinfelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de
teren si inundatiilor si platii primei de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu
plata in rate lunare egale.

(31) Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobéndeste §i dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotrilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

(32) Odati cu dobédndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parfi de teren aferent acesteia, pe durata existentei
cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(33) Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la
data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna in inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit §i adecvarea capitalului, aprobatd cu modificari si
completiri prin Legea nr. 227/2007, cu modificrile i completarile ulterioare, care finanteazi achizitia
acestor locuinte, si/sau in favoarea statului romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit,
cu garantia statului, conform prevederilor legale In vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz, statul
romdn, prin organele competente, vor putea valorifica locuinele i anterior expirdrii termenului de 5



ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de
credit de citre proprietarii locuintelor.

(34) Dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteazi, dupa caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si ale Legii
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(35) Radierea dreptului de ipotecd constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, nu atrage radierea
interdictiei de instrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

(36) In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrdinare a
locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobéndirii, incusiv exceptia de aplicare a
acesteia, opereazi dupi achitarea integrald a valorii de vénzare si efectuarea transferului de proprietate
asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

(37) In cazul vanzirii locuintelor AN.L. cu plata integrald In numerar sau prin virament bancar,
transferul dreptului de proprietate asupra locuintei se produce dupé achitarea integral a valorii de
vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliard.

(38) Contractul de vénzare cu plata in rate egale, inclusiv dobanda aferentd, prevede
urmétoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de
vénzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

b) pénd la achitarea valorii de vanzare, locuintele rimén in administrarea Directiei intretinere si
Administrare Patrimoniu;

¢) de la data semnirii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale §i pana la achitarea
integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparafii curente, precum s§i reparatiile
capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

d) de la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale, prin derogare de la
prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor, republicatd, titularul contractului de vanzare cu plata
in rate lunare egale are obligatia incheierii contractelor de asigurare a locuintei impotriva cutremurelor,
alunecirilor de teren si inundatiilor si platii primei de asigurare obigatorii.

e) cumpdritorul se obligi si achite ratele lunare la scaden{d. Pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plati, acesta datoreaza majoréri de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate la termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat
urmitoare termenului de scadentd si pini la data stingerii sumei datorate inclusiv, prevdzut in
Hotirarea Guvernului nr. 962/2001.

f) executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de maximum 3
luni. Suspendarea se dispune de citre autoritdtile publice locale in care sunt amplasate locuintele, In
conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15
zile Tnainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, Insotitd de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzétor;

g) suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor poate fi solicitatd doar dupd minimum 36
de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si maximum 3 ori pand la achitarea integrald a
valorii de vanzare;

h) dupa expiratea perioadei de suspendare a executdrii obligafiei de platd a ratelor lunare, In
cazul neachitirii primei rate, contactul de vénzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, fard nicio
altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intérziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata;

i) posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor, inclusiv dobanda, pani la

dati achitarii integrale;



i) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. h), titularul contactului este decazut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea considerdndu-se venituri la A.N.L.;

k) locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la
data dobandirii acestora. Aceasti interdictie se va consemna in inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificéri si
completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificérile si completérile ulterioare, care finanteazd achizitia
acestor locuinte, si/sau in favoarea statului romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit,
cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupé caz, statul
romén, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de 5
ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de
credit de citre proprietarii locuintelor.

1) dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vénzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se fnscriu sau se noteazd, dupa caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile §i completdrile ulterioare, §i ale Legii
cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicat, cu modificarile si completérile ulterioare.

m) radierea dreptului de ipotecd constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. {) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, nu atrage radierea
interdictiei de Instrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

n) interdictia de instriinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data
dobandirii, incusiv exceptia de aplicare a acesteia, opereaza dupd achitarea integrald a valorii de
vénzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

0) cumpiritorul dobandeste dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii,
asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun, precum si dreptul de folosintd
asupra cote-pérti de teren afferent locuintei, pe durata existentei cladirii, cu respectarea prevederilor

legale 1n vigoare.

Capitolul ITI

Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 4 - Dispozitii finale

(1) Sumele obtinute din vénzarea locuintelor A.N.L., sunt destinate, exclusiv finantarii
constructiei de locuinte pentru tineri.

(2) Sumele reprezenténd valoarea de vinzare a locuintelor A.N.L., se vireaza in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinte in vederea finantérii programului de locuinte pentru tineri.

(3) Sumele reprezentdnd comisionul de 1% aplicat valorii de vénzare a locuintelor A.N.L., se
incaseazd i se constituie venituri ale bugetului local al Municipiului Tulcea.

(4) Autoritatile administratiei publice locale vor comunica, lunar pané la data de 30 a lunii in curs
pentru luna anterioard, Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia privind sumele incasate/virate
reprezentind valorile de vAnzare ale locuintelor A.N.L., in vederea conducerii evidentelor prevazute de
Legea nr. 152/1998, cu modificirile si completarile ulterioare, iar orice Intérziere atrage plata de
penalititi, in cuantum de 0,05 %/zi dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

(5) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, se inregistreaza in contul
deschis pe seama consiliilor locale la unitdtile Trezoreriei Statului, conform structurii prevdzute in
anexa «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral
sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finatelor publice nr. 1.954/2005 pentru
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aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al
institutiilor publice.

(6) Autoritatile administratiile publice locale, prin structurile abilitate, vor initia procedurile
legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor AN.L., dupa vénzarea unui
numir de cel putin 3 unititi locative din imobil.

(7) Contractele de vAnzare cumpdrare, precum §i orice alte acte incheiate cu incélcarea
dispozitiilor art. 8 alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile §i completarile ulterioare sunt lovite de nulitate absolutd. Depistarea
acestor cazuri si sesizarea instantelor judec#toresti pentru constatarea nulitatii si restabilirea situatiei
anterioare se fac prin grija prefectilor.

(8) Taxele si onorariile notariale, percepute la autentificarea promisiunilor bilaterale
(antecontracte) de vanzare cumpdrare §i a contractelor de vanzare cumpdrare cu plata integrald sau in
rate in forma autenticd, vor fi suportate de cumpérétor.

(9) Datele cu caracter personal furnizate de cétre cumparator sau de membrii de familie sunt
prelucrate de Directia intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea cu respectarea tuturor condifiilor si
standardelor impuse de prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia datelor cu
caracter personal.

(10) Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

(11) Fac parte integrantd din prezentul regulament urmitoarele anexe:

a) Anexa nr. 1.1 Modelul cadru - Promisiune bilaterald de vanzare-cumpéarare cu plata integrald,
in numerar sau prin virament bancar;

b) Anexa nr. 1.2 Modelul cadru - Promisiune bilaterald de vanzare-cumparare cu plata in rate
lunare egale;

c) Anexa nr.1.3 Preturile de vanzare a locuintelor construite prin programele Agentiei Nationale
pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, stabilite la nivelul lunii ianuarie 2022.

(12) Promisiunile bilaterale mentionate prevézute in Anexele nr. 1.1 si 1.2 vor putea fi adaptate si
modificate prin raportare la particularitatile fiecarei vanzari.

(13) Preturile de vanzare prevazute in Anexa nr. 1.3 vor fi actualizate corespunzitor in functie de
elementele de calcul stabilite prin legislatia in vigoare pentru fiecare locuinta, la data depunerii cererii

de achizitionare.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Consilier



Anexa 1.1
La HCL nr. /

PROMISIUNE BILATERALA CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte ANL cu plata integrala
(cu plata pretului in numerar/prin virament bancar)
R uemssommvans R e
I.PARTILE CONTRACTANTE

Intre subsemnatii:

1. Statul Romén prin Unitatea Administrativ-Teritoriald Tulcea, cu sediul in municipiul Tulcea,

str. Picii, nr. 20, judet Tulcea, reprezentat prin Primar si Director economic si
Directia Intretinere §i Administrare Patrimoniu — reprezentatd prin Director si Contabil Sef
_in calitate de PROMITENT —~VANZATOR

si

2. DI /D-ma _____casdtorit(d)cu ,  domiciliat(a) in  Tulcea,
str nr. , bl. ,sc. ,et_ ,ap. _ ,jud Tulecea, CNP CI (BI)
seria nr eliberat de  _, la data de , titular al Contactului de
inchiriere nr ___, din _1n calitate d¢ PROMITENT- CUMPARATOR,

A INTERVENIT PREZENTA PROMISIUNE BILATERALA DE
VANZARE - CUMPARARE, IN URMATOARELE CONDITII:

II. OBIECTUL CONTRACTULUX

Art. 1 PROMITENTUL - VANZATOR promite si vindda PROMITENTULUI -CUMPARATOR

locuinta tip ANL situatd in municipiul Tulcea, str. nr. ,bl._ ,ap. ___ sc. _, et

_, jud. Tulcea, proprietatea privatd a Statului Roman, compusd din __ camerd(e) cu suprafati

construitd efectiv inclusiv pirtile comune indivize in suprafati de mp, suprafatd utild de
si cota-parte indivizd , din pirtile comune aferente, inscris in C.F. nr. Tulcea.

Sau Art. 1*¥ PROMITENTUL - VANZATOR promite si vanddi PROMITENTULUI -
CUMPARATOR locuinta tip ANL situatd in municipiul Tulcea, str. _ _nr._,bl__,ap.
__sc. et _, jud. Tulcea, proprietatea privatd a Statului Romén, compusd din __ camerd(e) cu
suprafata construita efectiv inclusiv partile comune indivize in suprafata de mp, suprafatd utila
de sicota-parte indiviza , din partile comune aferente, inscris in C.F. nr. Tulcea,
iar diferenta de mp, ce reprezintd cota parte indiviza compusi din subol si pod, nu se vinde
conform prevederilor STAS 4908/1985, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorilui §i
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare §i a Legii locuintei nr. 114/ 1996 ( formulare ce
va folosi in cazul vanzarii apartamentelor) ANL din municipiul Tulcea cu exeptia celor din str.
Izvorului.

Art. 2 Cota-parte de teren, aferenta locuintei A.N.L., in suprafatd de mp, se va atribui in
folosinta PROMITENTULUI - CUMPARATOR pe durata existeniei constructiei, in conformitate cu
Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. .

Art. 3 Locuinta care face obiectul promisiunii bilaterale de vAnzare — cumpdrare, este ocupatd de
PROMITENTUL - CUMPARATOR in baza contractului de inchiriere nr. _, prelungit prin act
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aditional nr. , contract ce va inceta de drept de la data de 1(intai) a lunii urmétoare de la data
autentificarii contractului de vénzare - cumpdrare la biroul notarial, fird punere In intarziere si fara
nicio altd formalitate.

[IL. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4 (1) Pretul final de vanzare al locuintei, in sumd de lei — T.V.A inclus, este stabilit
in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare si reprezintd valoarea de investitie a locuintei, diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculata in functie de durata de functionare
a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale si virata citre ANL, diminuatd cu
amortizarea calculatd, potrivit legii, dupd care se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicatd de INS,
pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzarii acestel. Valoarea
stabilitd dupd actualizarea cu rata inflatiei se pondereazi cu 0,90 coeficientul de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, la care se adaug comisionul de 1 %.

Comision de vanzare (1 % din valoarea de vAnzare) este : lei, T.V.A. inclus.

in cazul in care clidirea in care este amplasati locuinta este dotata cu centrale termice proprii,
valoarea acestora se cuprinde in pretul locuintei.

Fisa de calcul a prefului apartamentului in baza careia a fost incheiat prezentul act, face parte
integranta din prezenta promisiune bilaterala de vAnzare-cumparare.

(2) La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei prin
lucriri efectuate de chiriagi pe cheltuiald proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 5 Pretul final de vanzare al Jocuintei se va achita integral in numerar sau prin virament
bancar, pana la sfarsitul lunii in cursul cdreia a fost incheiatd promisinea bilaterald de vanzare -
cumparare :

Art. 6 (1) Plata prefului contractului din surse proprii ale beneficiarului sau prin virament bancar
din credite contractate de cumpdérétor de la institutii financiare autorizate, se va efectua astfel:

a) Suma de ........... lei — T.V.A. inclus, reprezentand preful de vanzare al locuintei:

- {n numerar la casieria Primdriei Municipiului Tulcea — Serviciul Impozite si Taxe, caseria
Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu sau

- Prin virament bancar, in contul vanzatorului, Municipiul Tulcea, cod identificare fiscald
nr. 4321429, cont IBAN nr. RO63TREZ64121390210 XXXXX, deschis la  Trezoreria
Tulcea.

b) Sumade ........... lei — T.V.A.inclus, reprezentand comisionul vanzétorului:

- in numerar la casieria Primiriei Municipiului Tulcea, Serviciul Impozite si Taxe, caseria
Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu sau

- Prin virament bancar, in contul vanzitorului, Municipiul Tulcea, cod identificare fiscald
nr. 4321429, cont IBAN nr. RO63TREZ64121390210 XXXXX, deschis la Trezoreria Tulcea.

(2) Dovadi achitarii pretului final de vénzare al locuintei AN.L. o va constitui documentul de
platd — chitante/O.P.-urile vizate de banca, insotite de extrasul de cont al cumpdratorului.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 7 Dreptul de proprietate cAt si posesia asupra locuinfei mai sus ‘mentionatd, se transferd
de la PROMITENTUL — VANZATOR la PROMITENTULUI - CUMPARATOR, la data incheierii
contractului de vAnzare — cumpdrare in forma autentica la biroul notarial.
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V. OBLIGATII

Art. 8 (1) Perfectarea contractului de vanzare — cumpdrare la biroul notarial, va avea loc pand la
sfargitul lunii in cursul céreia a fost incheiatid promisiunea bilaterald de vanzare - cumpdrare, cu
posibilitatea prelungirii termenului prezentei promisiuni bilaterale de véanzare - cumpdrare prin act
aditional, cu acordul partilor.

(2) Eu promitentul - cumparator, ma oblig s suport toate cheltuielile legate de plata facturilor
emise de furnizorii de utilitéti.

(3) Eu promitentul - cumpérétor, ma oblig ca dupd semnarea contractului de vénzare-cumparare
in forma autentica si preiau toate obligétiile aferente locuintei si terenului, urménd sa-mi asum intreaga
raspundere pentru toate obligitiile ce decurg din calitatea de proprietar.

(4) Eu promitentul - cumparéator, am luat cunostingi de prevederile Legii nr. 152/ 1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
cu privire la interdictia de tnstriinare a locuintei, prin acte intre vii, pe 0 perioada de 5 (cinci) ani de la
data transferului dreptului de proprietate, cu exceptia situatiei In care locuinfa constituie obiectul unor
garantii reale imobiliare, in favoarea institutiilor de credit care finaneaza achizitia acesteia.

(5) Eu promitentul - cumpdrator si membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane aflate in
intretinere) declaram prin prezenta, cunoscand sanc{iunile previzute de articolul 326 Cod Penal,
privind falsul in declaratii, ci nu definem nicio locuin{a proprietate personald, inclusiv casd de
vacantd, exceptie ficénd cotele-parti dintr-o locuints, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu
depasesc suprafata utild de 37 mp, suprafaii minimald/persoand prevazutd de Legea locuintei nr.
114/1996, republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare §i nu defin la data incheierii
contractului de vinzare-cumpdrare, un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald.

(6) Eu promitentul - cumpérétor, ma oblig ca dupa semnarea contractului de vAnzare-cumpaérare
in formi autenticd, sa preiau toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face obiectul prezentei
promisiuni , in termen de 30 zile de la datd semnirii contractului de vanzare-cumparare.

Art. 9 (1) Véanzitorul prin reprezentant/reprezentanti, ma oblig sa obtin si sa prezint la data
incheierii contractului de véAnzare-cumpdrare in forméa autentici, documentatia necesard perfectarii
actelor, extrasul de carte funciard pentru autentificare cu mentiunea ,liber de sarcini” urménd a se
obtine de biroul notarial in baza cererii depusa de vanzator.

(2) Vénzitorul prin reprezentant/reprezentanti, declar pe proprie raspundere cd imobilul ce face
obiectul prezentei promisiuni, este liber de sarcini si servitugi, nu a fost instrdinat sub nici o forma si nu
a fost promis spre vanzare vreunei alte persoane fizice, nu este revendicat si nu existd litigii
corespunzitoare prevederilor Legii nr. 10/2001 sau alte litigii si nu formeaza obiectul vreunui litigiu
judecétoresc.

(3) Vanzitorul prin reprezentant/reprezentanti, se obligd sd nu instriineze sub nicio forma
imobilul ce face obiectul prezentei promisiuni, sd nu 1l ipotecheze §i nici sa il promitd spre vanzare

vreunei alte persoane fizice.
Art. 10 Schita apartamentului este asumata de parti la incheierea prezentei promisuni bilaterale

de vénzare-cumpdrare si face parte integranta din aceasta.

Art. 11 Costurile privind inscrierea dreptului de proprietate a cumpdratorilor sau radierea
interdictiei de instrdinare, taxele si onorariile notariale, precum si orice alte cheltuieli generate de
incheierea contractului de vénzare cumpdrare si finalizare efectivi a vanzérii vor fi suportate de
cumparator

Art. 12 Subscrisele parti, declarim cd Inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia constatdnd ci el corespunde vointei si condifiilor stabilite de noi partile de comun acord, drept
pentru care suntem de acord cu semnarea prezentului act.
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PROMITENTUL - CUMPARATOR se obligd ca, pind la incheierea contractului de
yanzare-cumpdrare la biroul notarial, si foloseasca apartamentul ca bun proprietar, sd efectueze
reparatiile curente §i utile §1 sa achite toate cheltuielile aferente apartamentului inclusiv debitele

datorate citre bugetul local.
Prezentul act nu constituie si nu tine locul contractului de vanzare - cumpdrare ce trebuie s fie

perfectat la un birou notarial cu respectarea prevederilor legale in vigoare, acesta constituie doar o
promisiune bilaterald de vanzare -— cumpirare, in baza céreia se va perfecta contractul de
vanzare - cumpdrare, cu respectarea clauzelor si termenilor stipulati si acceptati de ambele parti, ce isi

exprima acordul prin semnarea sa.
Prezenta promisune bilaterald de vénzare — cumpirare va fi adaptatd si modificata raportat la

particularitatile fiecarei vanzari.
Prezenta promisune bilaterald de vénzare — cumpdrare a fost intoemit in 2 (dou#) exemplare, unul
pentru vanzitor si unul pentru cumparator.

VANZATOR, CUMPARATORI

Primar,

Director economic,

Director DIAP,

Contabil sef,

Viza control financiar preventiv
Viza consilier juridic

Birou Fond Locativ,



Anexa 1.2
La HCL nr. /

PROMISIUNE BILATERALA CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte ANL cu plata in rate lunare egale
1, | - SETRA— Dcvmsesssmmasee RSN

I.PARTILE CONTRACTANTE

Intre subsemnatii:

1. Statul Roman prin Unitatea Administrativ-Teritoriald Tulcea cu sediul in municipiul Tulcea,
str. Pacii, nr. 20, judetul Tulcea, reprezentat prin Primar si Director economic si
Directia intretinere §i Administrare Patrimoniu — reprezentatd prin Director si Contabil Sef

, in calitate de PROMITENT -VANZATOR,

si

2. DL /D-na casatorit(d) cu , domiciliat(@) in  Tulcea,
str nr. , bl. ,sc._,et. ,ap. _ ,jud. Tulcea, CNP , CI (BI)
seria nr eliberat de  _, la data de , titular al Contactului de
inchiriere nr , din , in calitate de PROMITENT- CUMPARATOR,

A INTERVENIT PREZENTA PROMISIUNE BILATERALA DE
VANZARE - CUMPARARE, IN URMATOARELE CONDITII:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 1. PROMITENTUL - VANZATOR promite si vindd PROMITENTULUI -

CUMPARATOR imobilul situat in municipiul Tulcea, str. nr. ,bl.__,ap.__ sc._,

et. , jud. Tulcea, proprietatea privatd a Statului Roman, compus din __ camer#(e) cu suprafatd

construita efectiv, inclusiv partile comune indivize in suprafafd de mp, suprafatd utild de
si cota-parte indiviza , din pirtile comune aferente, inscris in C.F. nr. Tulcea.

Sau Art. 1* PROMITENTUL - VANZATOR promite si vinda PROMITENTULUI -
CUMPARATOR imobilul situat in municipiul Tulcea, str. nr. _,bl.___,ap.___ sc._,
et. , jud. Tulcea, proprietatea privatd a Statului Romén, compus din __ camerd(e) cu suprafatd
construita efectiv inclusiv partile comune indivize in suprafatd de mp, suprafatd utila de

si cota-parte indiviza , din partile comune aferente, inscris in C.F. nr. Tulcea, iar
diferenta de mp, ce reprezintd cota parte indiviza compusd din subol si pod, nu se vinde

conform prevederilor STAS 4908/1985, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorilui si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare i a Legil locuintei nr. 114/1996 ( formulare ce
va folosi in cazul vanzdrii apartamentelor) ANL din municipiul Tulcea cu exeptia celor din str.
Izvorului).

Art. 2 Cota-parte de teren, aferentd imobilului, in suprafafa de mp, se va atribui in
folosinfa PROMITENTULUI - CUMPARATOR pe durata existentei constructiei, in conformitate cu
Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
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Art. 3 Imobilul care face obiectul promisiunii bilaterale de vanzare — cumpdrare, este ocupat de
PROMITENTUL - CUMPARATOR 1in baza contractului de inchiriere nr. _ , prelungit prin act
aditional nr. , contract ce va inceta de drept de la data de 1(intdi) a lunii urmétoare de la data

autentificarii contractului de vanzare - cumpdrare la biroul notarial, fard punere in intdrziere si fard
nicio altd formalitate.

I1I. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4 (1) Pretul final de vanzare al locuintei, in suma de lei — T.V.A inclus, este stabilit
in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicata, cu modificdrile si completarile
ulterioare si reprezinté valoarea de investitie a Jocuintei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculati in functie de durata de functionare
a cladirii, retinuti de autoritdtile administratiei publice locale si viratd catre ANL, diminuatd cu
amortizarea calculatd, potrivit legii, dupi care actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata de INS, pentru
perioada cuprinsd intre data punerii in functiune a locuintei si data véanzarii acestei. Valoarea stabilitd
dupi actualizarea cu rata inflatiei se pondereaza cu 0,90 coeficientul de ierarhizarea localitétilor pe
ranguri, la care se adauga comisionul de 1 %.

Comision de vinzare (1 % din valoarea actualizatd de vanzare): lei, T.V.A. inclus.

in cazul in care clidirea in care este amplasatd locuinta este dotatd cu centrale termice proprii,
valoarea acestora se cuprinde in pretul locuintei.

Fisa de calcul a pretului apartamentului in baza céreia a fost incheiat prezentul act, face parte
integrantd din prezenta promisiune bilaterald de vanzare-cumpdrare, precum si graficul de rambursare
informativ.

(2) La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei prin
lucriri efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 5 Pretul vanzirii imobilului, declarat de comun acord de catre noi, partile, este de

lei — T.V.A. inclus si se va achita in rate lunare egale inclusiv dobanda aferentd, cu un avans
de minim 15% din valoarea de vanzare, avans ce va fi platit la data pana la data prezentei promisiuni
bilaterale de vanzare cumpdrare .

Art.6 Pretul vAnzirii imobilului, respectiv suma de lei — T.V.A. inclus, se va achita
astfel:

a) Suma de minimum 15% din pref, cu titlu de avans, din pretul de vinzare al locuintei, s-a
achitat in numerar la casieria Primariei Municipiului Tulcea — Serviciul Impozite si Taxe , caseria
Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu  in data de ............... , cu chitanta nr......., sau prin
virament bancar, in contul vanzitorului, Municipiul Tulcea, cod identificare fiscala nr. 4321429, cont
IBAN nr. RO63TREZ64121390210XXXXX, deschis la Trezoreria Tulcea.

b) Sumade ........ lei reprezentand 1 % din valoarea actualizatd de vénzare, s-a achitat in numerar
la casieria Primiriei Municipiului Tulcea, Serviciul Impozite si Taxe, caseria Directiei Intretinere si
Administrare Patrimoniu sau prin virament bancar, in contul vanzitorului, Municipiul Tulcea, cod
identificare fiscald nr. 4321429, cont IBAN nr. RO63TREZ64121390210XXXXX, deschis la

Trezoreria Tulcea.

¢) Diferenta de pret in suma de lei , la care se adaugd o dobandi in sumd totald
de lei, respectiv suma totald de lei , urmeaza si fie achitatd de cumpérator, in rate
lunare egale, in sumé de lei /lund, in termen de __ ani, incepand cu luna __, anul _ péndin

luna _, anul R ———————————EEEE S
Art. 7 Ratele lunare cuprind o dobandi anuald care acoperd dobanda de referintd a B.N.R., la

care se adaugé doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabild la soldul rdmas de achitat
si rimane neschimbatd pe intreaga durati a contractului.



Art. 8 Ratele se vor achita pentru luna in curs, péna cel tarziu in ultima zi a fiecdrei luni, In
numerar la casieria Primariei Municipiului Tulcea - Serviciul Impozite si Taxe, caseria Directiei
fntretinere si Administrare Patrimoniu sau prin virament bancar in contul vanzatorului nr.
RO63TREZ64121390210XXXXX deschis la Trezoreria Tulcea, CIF 4321429.

Art. 9 Nicio platd efectuatd prin ordin de platd nu va fi considerati primitd, decét in
momentul ajungerii ei in contul bancar al vAnzatorului. Daca scadenta platii coincide cu o zi de
sAmbiata sau duminicd sau cu o zi de sarbatoare legald in Romaénia, cumpdritorul va lua toate
misurile necesare pentru ca plata si fie recepfionatd, in ziua care precede respectiva sdmbitd,
duminic3 sau zi de sirbatoare legald.

Art. 10 Neachitarea ratelor, conduce la perceperea de majordri de intarziere de 2 % din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund incepand cu ziua imediat
urmitoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv. Imputatia platii
se va face mai intai asupra tuturor majordrilor de intirziere, in ordinea vechimii lor si apoi asupra
ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

Art. 11 Cumpéritorul are posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pand la data achitarii integrale cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.

Art. 12 Dovada achitdrii avansului §i a comisionului o vor constitui documentele de platd — O.P.-
urile vizate de bancd, insotite de extrasul de cont al cumparatorului.

Art. 13 In caz de neplati la scadentd a 3 (trei) rate consecutive, cumpéritorul este de drept In
intrziere, operand in acest caz, rezolufiunea de drept a contractului (fara somatie si punere in intdrziere
a cumpdritorului), cumpdratorul avand obligatia de a preda locuinta la notificatd. In aceastd situatie,
sumele achitate de la data semnirii prezentei promisiuni bilaterale de vénzare - cumpdrare nu se vor
mai restitui citre vAnzitor, acestea considerandu-se venituri la ANL.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 14 (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se va transfera de la
PROMITENTUL - VANZATOR la PROMITENTUL - CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a
prefului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise
de PROMITENTUL - VANZATOR, in acest sens.

(2) Locuintele vor raméne in administrarea Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu
Tulcea, pani la data achitarii integrale a valorii de vanzare precum si a tuturor sumelor de recuperat ce
ar putea sa decurgd din aceasta tranzactie.

V. OBLIGATII
Art. 15 (1) Perfectarea contractului de vanzare — cumpdrare la biroul notarial, va avea loc pand la

sfarsitul lunii in cursul cdreia a fost incheiati promisunea bilateralda de vanzare - cumpdrare, cu
posibilitatea prelungirii termenului prezentei promisiuni bilaterale de vanzare - cumpdrare prin act
aditional, cu acordul partilor.

(2) In cazul in care perfectarea contractului de vAnzare - cumpdrare nu se va face in termenul
mentionat sau va fi nevoie de incheierea unui act aditional, in vederea prelungirii termenului de
perfectarea a contractului de vAnzare - cumpdrare, preful va suferi modificari ca urmare a modului in
care acesta este calculat lunar, conform prevederilor legale, fapt ce ii este adus la cunostintd
PROMITENTULUI - CUMPARATOR, prin prezenta clauzi, acesta declarindu-se de acord cu ea prin
semnarea prezentei promisiuni bilaterale de vinzare — cumparare.



(3) Eu promitentul - cumpérétor, ma oblig sa achit cota de contributie ce mi revine la cheltuielile
asociatiei de proprietari, inclusiv cele aferente fondurilor din asociatia de proprietari si de asemenea
cheltuielile privind utilititile (apa, energie termicd, energie electricd, etc) in nume propriu, prin
sncheierea unor contracte cu furnizorii de servicii sau prin intermediul asociatiei de proprietari, inclusiv
debitele datorate citre bugetul local.

(4) Eu promitentul - cumpdrétor, am luat cunostintd de prevederile Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu privire la interdicfia de instrdinare a locuintei,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, prin acte intre vii, pe o perioada de 5 (cinci) ani
de la data transferului dreptului de proprietate, cu exceptia situatiei in care locuinta constituie obiectul
unor garantii reale imobiliare, In favoarea institutiilor de credit care finanfeaza achizitia acesteia.

(5) Eu promitentul-cumpdrétor, voi executa toate lucririle de intretinere ale locuintei ce face
obiectul prezentei promisiuni bilaterale de vanzare — cumpdrare, modificéri constructive, lucrari de
amenajare, imbunitdtiri, doar cu acordul prealabil, scris, al administratorului si fara drept de retentie
asupra lucrarilor efectuate i firé o plata din partea administratorului/vanzétorului imobilului.

(6) Eu promitentul-cumparator, am luat cunostinta de prevederile Legii nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatiilor,
republicatd, privind obligatia incheierii contractelor de asigurare a locuintei.

(7) Eu promitentul-cumpdrator i membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane aflate in
intretinere) declardm prin prezenta, cunoscand sanctiunile prevdzute de articolul 326 Cod Penal,
privind falsul in declaratii, cd nu detinem nicio locuintd proprietate personald, inclusiv casd de
vacantd, exceptie ficand cotele-parti dintr-o locuints, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu
depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafati minimald/persoand prevazutd de Legea locuintei nr.
114/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si nu defin la data incheierii
contractului de vanzare-cumpérare, un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald.

(8) Eu promitentul-cumparator, md oblig ca dupa achitarea integrala a apartamentului ce face
obiectul prezentului act si preiau toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face obiectul
prezentei promisiuni , in termen de 30 zile de la data transferului dreptului de proprietate.

Art. 16 (1) Vanzitorul prin reprezentant/reprezentanti, mé oblig s obtin si si prezint la data
tncheierii contractului de vanzare-cumpérare in formd autenticd, documentatia necesara perfectdrii
actelor, extrasul de carte funciard pentru autentificare cu mentiunea ,liber de sarcini” urménd a se
obtine de biroul notarial in baza cererii depusa de vanzator.

(2) Véanzatorul prin reprezentant/reprezentanti, declar pe proprie rispundere ca imobilul ce face
obiectul prezentei promisiuni, este liber de sarcini §i servituti, nu a fost instrdinat sub nici o forma si nu
a fost promis spre vénzare vreunei alte persoane fizice, nu este revendicat si nu existd litigii
corespunzitoare prevederilor Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 marti 1945-22 decembrie 1989 sau alte litigii si nu formeazd obiectul vreunui
litigiu judecatoresc.

(3) Vanzitorul prin reprezentant/reprezentanti, se obligd s nu instriineze sub nicio formd
imobilul ce face obiectul prezentei promisiuni, sé nu il ipotecheze si nici sa il promitd spre vénzare
vreunei alte persoane fizice.

Art. 17 Schita apartamentului este asumaté de parti la incheierea prezentei promisuni bilaterale
de vinzare-cumpdrare si face parte integrantd din aceasta.

Art. 18 Costurile privind inscrierea dreptului de proprietate a cumparatorilor sau radierea
interdictiei de instrainare, taxele si onorariile notariale, precum si orice alte cheltuieli generate de
incheierea contractului de vanzare cumparare si finalizare efectiva a vanzarii vor fi suportate de

comparator.
Art. 19 Subscrisele parti, declarim cd inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul

acestuia constatand ca el corespunde vointei si condifiilor stabilite de noi partile de comun acord, drept

pentru care suntem de acord cu semnarea prezentului act.
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PROMITENTUL - CUMPARATOR se obligd ca, pind la incheierea contractului de
vénzare-cumpdrare la biroul notarial, si foloseasca apartamentul ca bun proprietar, sa efectueze
reparatiile curente si utile si sd achite toate cheltuielile aferente apartamentului.

Prezentul act nu constituie si nu tine locul contractului de vanzare - cumpdrare ce trebuie s fie
perfectat la un birou notarial cu respectarea prevederilor legale in vigoare, acesta constituie doar o
promisiune bilaterald de vénzare — cumpirare pe baza careia se va perfecta contractul de
vanzare - cumpdrare, cu respectarea clauzelor i termenilor stipulati si acceptati de ambele pérti, ce isi
exprima acordul prin semnarea sa.

Prezenta promisune bilaterald de vanzare — cumpdrare va fi adaptatd si modificatd raportat la
particularitatile fiecdrei vanzari.

Prezenta promisune bilaterald de vénzare — cumpdrare a fost intocmit fn 2 (doud) exemplare,
unul pentru vanzitor si unul pentru cumparator.

VANZATOR, CUMPARATORI
Primar,
Director economic,
Director DIAP,
Contabil sef,
Viza control financiar preventiv
Viza consilier juridic

Birou Fond Locativ,
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