ROMANIA - JUDETUL TULCEA . i
MUNICIPIUL TULCEA 8
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA TS
_ OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA %/’

Nr. Inreg. 29953/06.07.2022
ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltirii regionale si turismului nr. 2701/2010,
cu modificrile si completirile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicat¥, astizi
06 iulie 2022, se aduce la cunostintd publici anunful de intentie referitor la elaborarea
urmétorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului,
nr. 188A, carte funciard nr. 45243, numdr cadastral 45243, Tulcea si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI, inregistrat sub nr. 21970/20.05.2022, de Raportul intocmit de Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment
Strategie Urband, inregistrat sub nr. 21973/20.05.2022 si de documentatia de urbanism
aferentd, la sediul Primdriei Municipiului Tulcea din strada Picii, nr. 20 §i pe site-ul
www.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principald - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in
dezbatere publici;

- pe pagina principald - Acte administrative aflate in dezbatere publici.

Cei interesafi pot transmite, In scris, pand pe data de 25 iulie 2022, propuneri, sugestii,

opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
Registratura Primédriei Municipiului Tulcea din str. Picii, nr. 20 sau la adresa de e-mail
contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinde mentiunea “Recomandare la proiect de act normativ” pentru
Oficiul de administratie public3 locali.

P. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, p- DIRECTORD.A.P.L.,
Leventl IUSUF, secretar general Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736 e—ma}l contact@pnmanawlcea ro, site: www.primariatuleea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE $I SHOWROOM?”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA
ORIZONTULUI, NR. 188A, CARTE FUNCIARA NR. 45243, NUMAR CADASTRAL 45243,
TULCEA SIA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedinti ordinari la data de
................... 2022;

Examindnd documentatia intocmita privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “"CONSTRUIRE
HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 188A,
carte funciard nr. 45243, numdr cadastral 45243, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luand in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
21970/20.05.2022 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primériei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 21973/20.05.2022;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere:

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI
SHOWROOM?, intravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 188A, carte funciard nr. 45243,
numdr cadastral 45243, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 45243, cu o suprafatid de 631,00 mp
conform actelor si 632,00 mp conform mésuratorilor topo-cadastrale, apartine numitului Tiron Vasilica,
conform Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr, 3365 din 12 noiembrie 2019.

Infrastructura de acces si de utilititi necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.



ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostinti a prezentei
hotérdri, perioada ce se extinde de drept pana la finalizarea investitiei daca aceasta a fost demarati in
interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotirari
autoritdtilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
GEORGE SINGHI Jr. LEVENTH IUSUF

Tulcea, str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare 21970/20.05.2022

Referat de aprobare

A proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal *"CONSTRUIRE
HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului,
nr. 188A, carte funciari nr. 45243, numir cadastral 45243, Tulcea si a Regulamentului Local

de Urbanism aferent

Initiatorul documentatiei, numitul TIRON VASILICA si-a manifestat intentia de a schimba
destinatia terenului din zond de locuire in zona de institutii si servicii publice — subzona comert si
servicii conexe, pe un teren aflat in intravilanul municipiului Tulcea, strada Orizontului, nr. 188A,
carte funciard nr. 45243, numdir cadastral 45243, cu o suprafati de 631,00 mp conform actelor si
632,00 mp conform masuréatorilor topo-cadastrale.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Orizontului, nr. 188A, carte funciari nr. 45243, numir cadastral 45243, care potrivit
PUG face parte din UTR 20 zona LM, subzona r1 — subzona rezidentiald cu locuinte P, P-+1, P+2
(pand la 10,00 m) cu cladiri de tip rural — exclusiv rezidentiald — locuire si functiuni complementare
si zona TRa — zoni cu terenuri alunecétoare (rupturi in coasts).

Terenul de amplasament identificat cu numaérul cadastral 45243, cu o suprafati de 631,00 mp
conform actelor si 632,00 mp conform mésuratorilor topo-cadastrale apartine numitului Tiron
Vasilicd, conform Contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 3365 din 12 noiembrie
2019.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatiti:

- la nord: proprietate privaté — Topald Nicusor;

- la sud: proprietate privatd — Toader Vasile;

- la est: teren din domeniul public de interes local — strada Orizontului;

- 1a vest: teren din domeniul public de interes local.

Temeiul legal este dat de:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului

Urbanistic General al Municipiului Tulcea;



- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE $I SHOWROOM?, intravilan municipiul Tulcea, strada
Orizontului, nr. 188A, carte funciard nr. 45243, numdr cadastral 45243, Tulcea si Regulamentul
Local de Urbanism aferent.

Fafa de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarére pe care il supun deliberirii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

INITIATOR,

George Singhi,
Consilier local

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbani

Nr. 21973/20.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI
SHOWROOM?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 188A, carte funciari nr.
45243, numir cadastral 45243, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

— Proiectant:BIA 050 ARHITECT ANCA SUHOV
— Initiator : TIRON VASILICA

Avénd in vedere adresa inregistratd la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 11316/15.03.2022,

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
se supune deliberarii/aprobarii P.U.Z. "CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM?”,
intravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 188A, carte funciari nr. 45243, numir cadastral
45243, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 21.02.2022 §i a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.
3/28.02.2022.

1 Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Orizontului, nr. 188A, carte funciard nr. 45243, numir cadastral 45243, care potrivit

PUG face parte din UTR 20 zona LM, subzona r1 — subzona rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2



(péna la 10,00 m) cu clidiri de tip rural — exclusiv rezidentiald — locuire si functiuni complementare
si zona TRa — zond cu terenuri alunecitoare (rupturi in coasti).

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesard aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Orizontului, nr. 188A, carte funciard nr. 45243, numair cadastral 45243 si are
categoria de folosinta curti-constructii.

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 45243, cu o suprafata de 631,00 mp
conform actelor si 632,00 mp conform misuritorilor topo-cadastrale apartine numitului Tiron
Vasilicd, conform Contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 3365 din 12 noiembrie
2019.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatati:

- la nord: proprietate privatd — Topald Nicusor;

- la sud: proprietate privatd — Toader Vasile;

- la est: teren din domeniul public de interes local — strada Orizontului;

- la vest: teren din domeniul public de interes local.

2 Descrierea lucririlor

Prezenta documentatie analizeazi:
- schimbarea de destinatie din zond de locuire in zond de institutii §i servicii publice — comert si
servicii conexe;
- modificarea procentului de ocupare al terenului;
- modificarea coeficientului de utilizare al terenului;
- asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parceld corespunzitor traficului estimat pentru
Zona;
- asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajirile exterioare de incintd (alei carosabile si
pietonale, parciri, platforme gospodaresti, etc.).

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmitoarele zone si subzone functionale,
respectiv:
UTR 20 cu urmitoarele functiuni:
- zona ISscs — zond de institutii si servicii publice — comert si servicii conexe — zona constructii;
- functiuni permise: comert piese si servicii montaj componente utilaje hidraulice;

- functiuni complementare: birouri, grupuri sociale necesare functiunii dominante;



- functiuni interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de bazi; orice functiuni
poluante;

Caracterul constructiilor este dat de functiunea specifici — hale si anexe administrative.
Hala va putea avea o supanti partiali ce nu va depisi 50% din suprafata parterului cu
conditia incadririi in CUT reglementat prin reducerea suprafetei la sol.
- zona P —perdele de protectie si alte spatii verzi amenajate pe parceli;
- functiuni de protectie si separare intre zone si subzone cu functiuni incompatibile sau mai putin
compatibile;
- functiuni complementare: circulatii izolate si trasee retele;
- functiuni interzise: orice alte functiuni si in special cele care implicd edificarea de constructii
supraterane;
- zona Cerl — alei si platforme de acces pe parcela;
- utilizari permise: circulatia rutierd si pietonala;

- utilizéri interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de bazi;

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:

- retragerea minima fatd de aliniament — minim 8,00 m fata de aliniament;
- retrageri minime fati de limitele laterale — minim 3,00 m;
- retragere posterioard - minim 5,00m.

Amplasamentul analizat de prezenta documentatie de urbanism se afla in zona de protectie a
sitului arheologic cod LMI TL I s A05718 — Aegyssus, cod RAN 159623.01- epoca elenistica,
epoca romana.

Conditiondri impuse conform Aviz DJC Tulcea nr. 145/U/CZMI 4 din octombrie 2021:

- documentatia revine la avizare DJC Tulcea la faza DTAC;

- Rezultatul grafic al Raportului de Diagnostic va figura in toate plansele documentatiei;

- toate lucrérile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere arheologic,
in conditiile legii;

- In cazul in care, in timpul executdrii lucrérilor, vor fi identificate materiale arheologice (bunuri
mobile), lucrdrile vor fi oprite atdt timp cdt va fi necesar institutiei de specialitate pentru
inregistrarea si prelevarea lor;

- in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita descircarea de
sarcind arheologicd a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucririle vor fi sistate in
porfiunea respectivd atdt timp cit va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea

arheologicd preventiva exhaustiva a acestora;



- in cazul 1n care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanti deosebitd, care nu
vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica/completa proiectul, in asa fel incét
acestea sd nu fie afectate de lucririle propuse.

Prevederi legale: neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucririle de construire
ori de desfiinfare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legale in vigoare.

Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii §i nu trebuie sd deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanti cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

Se va urmdri simplitatea volumelor, adecvarea scérii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazi, evitarea evidentierii
unor calcane.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.

Se interzic urmdatoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale). Materialele folosite vor fi de calitate, se interzice folosirea de

balustrade cu modele florale, culori putenice, precum si folosirea de materiale reciclate.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daci existd posibilitatea de accés la
drumul public, direct sau prin céile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel
este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie
pastrate libere In permanenta.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuititii
scurgerii apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzitor, in cazul in care sunt necesare semne si marcaje
rutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.

Incinta va avea prevdzut obligatoriu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzitor
functiunii si categoriei de drum din care se amenajeazd accesul. Accesul auto si pietonal se va

realiza din strada Orizontului.



Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- In zona studiatd exista posibilitéti de racord la reteaua de api, canalizare si energie electricd;
- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupi caz in
incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fard afectarea circulatiei publice;
- dotdrile i echipdrile edilitare trebuie sa fie de calitate si dimensionate corespunzitor.
* Alimentare cu energie electricd — existd posibilitatea de racordare la refeaua de energie electrici
din zona.
* Alimentarea cu ap# — existd posibilitatea de racordare la reteaua de alimentare cu apa din zon4.
« Evacuarea apelor uzate menajere — existd posibilitatea de racordare la reteaua de canalizare din
ZOna.
* Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura in incintd platformi pentru colectarea
selectiva a deseurilor; In amplasarea acestora se va tine cont de legislatia in domeniu. Deseurile vor
fi predate cétre firme specializate, conform procedurilor legale in vigoare.

Apele uzate rezultate In urma activititilor specifice se vor deversa intr-un separator de
produse petroliere si apoi In cdminul de canalizare.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se

suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Prin grija investitorului suprafata plantatd va fi de minim 30% din suprafata terenului, care va
fi intretinutd corespunzitor.

Imprejmuirea:
- se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranaja vecinatitile;
- Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, intr-o variantd care sa permita inchiderea pe timpul
noptii si libera circulatie ziua;
- intre parcele imprejmuirile vor fi opace sau semiopace.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numirul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numdérului

minim de locuri de parcare pentru lucridrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Unititii



Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 201 din data de 28.09.2017: in interiorul parcelei se vor amenaja 5 locuri de
parcare.
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt urmatoarele:
* POT max propus : 42%;
* CUT max propus : 0,42;
* Regim de Tndltime : P Inalt+1E;
* Niveluri: 2 niveluri supraterane;

¢« H maxim : 10,00 m.

Concluzii

Se  supune deliberdrii/aprobdrii  Consiliului Local al Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM?, intravilan municipiul Tulcea,

strada Orizontului, nr. 188A, carte funciard nr. 45243, numdr cadastral 45243, Tulcea si

Regulamentul Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Arh. Adina-Gabriela POPESCU

REDACTAT, Mariana Sageata

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 3 din 28.02.2022

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI
SHOWROOM, generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR. 45243, NUMAR
CADASTRAL 45243,

Initiator: TIRON VASILICA

Proiectant: BIA 050 ARHITECT ANCA SUHOV

Specialist cu drept de semnaturd: ARH. ANCA SUHOV

Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiatd in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, strada
Orizontului, nr. 188A, in suprafatd de 631,00 mp conform acte si 632,00 mp conform
masuratorilor topo-cadastrale.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
UTR 20 zona LM, subzona rl1 — subzona rezidentialid cu locuinte P, P+1, P+2 (pini la
10,00 m) cu clidiri de tip rural — exclusiv rezidentiali — locuire si functiuni
complementare $i zona TRa — zoni cu terenuri alunecétoare (rupturi in coastd)

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt

urmétoarele:

-POT 15%; CUT 0;15 ; Niveluri 1

Cazurile de majorare pot produce prin cumulare urmétoarele valori maxime pentru indicii de
densitate a construirii: POT 18%, CUT 0,35, Niveluri 2

- retragerea minima fatd de aliniament = conform Cod Civil

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Cod Civil

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = conform Cod Civil .

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prezenta documentatie anlizeazi:
- schimbarea de destinatie din zoni de locuire in zond de institutii si servicii publice — comert

si servicii conexe;
- modificarea procentului de ocupare al terenului;
- modificarea coeficientului de utilizare al terenului;
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- - asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parceld corespunzitor traficului estimat
pentru zon;

- asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajarile exterioare de incintd (alei carosabile si
pietonale, parcari, platforme gospodaresti, ete.).

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale,
respectiv :
UTR 20 cu urmitoarele functiuni:
- zona ISscs — zond de institutii §i servicii publice — comert si servicii conexe — zona
constructii;
> functiuni permise: comert piese si servicii montaj componente utilaje hidraulice
> functiuni complementare: birouri, grupuri sociale necesare functiunii dominante
> functiuni interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de bazi; orice
functiuni poluante
Caracterul constructiilor este dat de funcfiunea specifici — hale si anexe
administrative. Hala va putea avea o supanti partiala ce nu va depasi 50% din
suprafata parterului cu conditia incadririi in CUT reglementat prin reducerea
suprafetei la sol.
- zona P — perdele de protectie si alte spatii verzi amenajate pe parcela
» functiuni de protectie si separare intre zone $i subzone cu functiuni incompatibile sau
mai putin compatibile ‘
» functiuni complementare: circulatii izolate si trasee retele
» functiuni interzise: orice alte functiuni si in special cele care implicd edificarea de
constructii supraterane
- zona Ccrl — alei si platforme de acces pe parceld
» utilizari permise: circulatia rutierd si pietonala
> utilizari interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de bazi
Dimensionarea si profilele traseelor carosabile si semicarosabile vor
respecta reglementirile in vigoare la data obtinerii autorizatiei de construire.
Pentru fiecare tip de subzond sunt permise:
- activitatile de bazi ale acesteia;
- activitatile functiunilor complementare care sustin si potenteazi functiunea principali;
- activittile de intretinere ale functiunii principale si a celor complementare admise
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmétoarele:
* POT max propus : 42%;
* CUT max propus : 0,42;
* Regim de néltime : P inalt+1E;
» Niveluri: 2 niveluri supraterane;
* H maxim : 10,00 m.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
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- retragerea minima fatd de aliniament — minim 8,00 m fata de aliniament;
- retrageri minime fata de limitele laterale- minim 3,00 m;
- retragere fatd de limita posterioard - minim 5,00 m;

Amplasamentul analizat de prezenta documentatie de urbanism se afld in zona de
protectie a sitului arheologic cod LMI TL I's A05718 — Aegyssus, cod RAN 159623.01- epoca
elenistica, epoca romana.

Conditiondri impuse conform Aviz DJC Tulcea nr. 145/U/CZMI 4 din octombrie
2021:

- documentatia revine la avizare DJC Tulcea la faza DTAC;

- Rezultatul grafic al Raportului de Diagnostic va figura in toate plansele documentatiei

- toate lucrdrile care urmeazd si afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere
arheologic, in conditiile legii;

- In cazul in care, in timpul executdrii lucrdrilor, vor fi identificate materiale arheologice
(bunuri mobile), lucrérile vor fi oprite atdt timp cat va fi necesar institutiei de specialitate
pentru inregistrarea si prelevarea lor;

- In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita descircarea de
sarcind arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucririle vor fi sistate
in portiunea respectivi atit timp cét va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea
arheologica preventiva exhaustivi a acestora;

- In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanti deosebit3, care
nu vor putea fi prelevate sau strimutate, beneficiarul va modifica/completa proiectul, in asa fel
incat acestea sd nu fie afectate de lucrarile propuse.

Prevederi legale: neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucririle de
construire ori de desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legale
in vigoare.

Aspectul exterior: nu trebuie si contravind functiunii §i nu trebuie si deprecieze

aspectul general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanti cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

Se va urmiri simplitatea volumelor, adecvarea scirii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazi,
evitarea evidentierii unor calcane.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperiguri complicate
cu turnulete si streasini suprapuse.

Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Circulatii i accese:

Organizarea circulafiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a
avea vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisa doar daci exista posibilitatea de acces
la drumul public, direct sau prin cdile de acces detinute prin acte de proprietate.
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Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de
orice fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil §i pietonal se vor face cu asigurarea
continuitatii scurgerii apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzitor, in cazul in care sunt necesare semne si
- marcaje rutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.

Incinta va avea prevézut obligatoriu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzitor
functiunii si categoriei de drum din care se amenajeaza accesul. Accesul auto si pietonal se va
realiza din strada Orizontului.

Modernizarea circulatiei va fi realizatid de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- In zona studiata existd posibilitati de racord la reteaua de apé, canalizare si energie electric;

- montarea echipamentelor tehnice se executi in varianta de amplasare subterand ori, dupi caz
in incinte sau 1In nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice;

- dotdrile si echipdrile edilitare trebuie s fie de calitate si dimensionate corespunzator.
*Alimentare cu energie electrici — existd posibilitatea de racordare la reteaua de energie

electricd din zona.
*Alimentarea cu apd — existd posibilitatea de racordare la reteaua de alimentare cu apa din
ZOna.
*Evacuarea apelor uzate menajere — existd posibilitatea de racordare la reteaua de canalizare
din zona.
*Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura in incintd platforma pentru colectarea
selectivd a deseurilor; Tn amplasarea acestora se va tine cont de legislatia in domeniu.
Deseurile vor fi predate cdtre firme specializate, conform procedurilor legale in vigoare.
Apele uzate rezultate In urma activititilor specifice se vor deversa intr-un separator de produse
petroliere si apoi in ciminul de canalizare.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat,
se suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:
Prin grija investitorului suprafata plantata va fi de minim 30% din suprafata terenului,
care va fi Intretinutd corespunzator.

imprejmuirea:
- se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranaja vecinatétile;
- imprejmuirile spre stradi vor fi transparente, Intr-o variantd care sa permita inchiderea pe
timpul noptiisi libera circulatie ziua;
- Intre parcele imprejmuirile vor fi opace sau semiopace.
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Aspectul Imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017: in interiorul parcelei se vor amenaja 5 locuri de parcare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
21.02.2022 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementéri anexati si vizati
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru autorizarea
executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu
obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatelor de urbanism:
1. nr. 901 din 19.10.2020 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — gef,
Drd. Arh. Filip RAICU
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CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM
Strada ORIZONTULUI nr.188A, nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
«PLAN URBANISTIC ZONAL pentru

CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM)»
Strada ORIZONTULUI nr.188A, nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea

L DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile
generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu
dat; P.U.Z. precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si
zonificarea functionala si indicii urbanistici de baza (grad de ocupare a terenului,
regim de inaltime, regim de aliniere).

2. Baza legala a elaborarii
Art. 2. Prevederile R.L.U. in zona data inlocuiesc prevederile Planului Urbanistic
General al Municipiului Tulcea aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.
29/27.05.1996 si H.C.L. nr. 19/25.02.1999.

3. Domeniul de aplicare
Art. 3. Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata
pentru o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a
zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

Prezenta documentatie are in vedere studierea studierea conditiilor de
amplasare a unei cladiri cu maxim doua nivele si functiune comerciala si de
servicii conexe.

Amplasamentul se gaseste in intravilanul municipiului Tulcea pe strada
Orizontului, intr-o zona ce prin PUG a fost reglementata pentru locuire rurala.

Prevederile R.L.U. se aplica pe un teren in suprafata de 631 mp ce domnului
TIRON VASILICA contractului de vanzare - cumparare nr.3365/12.11.2019 -
nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea si are urmatoarele vecinatati:
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CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM
Strada ORIZONTULUI nr.188A, nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea

= lanord — proprietate privata TOPALA NICUSOR,;

= la sud — proprietate privata TOADER VASILE;

= ]a est — strada ORIZONTULUI, domeniu public al municipiului
Tulcea;

= ]a vest — domeniu public al municipiului Tulcea.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 4. Terenul se afla intr-o zona complet antropizata. Se impune realizarea de
perdele de protectie catre vecinatatile de nord si de sud.
Art. 5. Amplasarea oricarei constructii pe parcela se va face numai in conformitate
cu functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism si anume birouri,
showroom, magazin si depozit de piese de schimb pentru instalatii si utilaje
hidraulice; sunt interzise functiunile care nu sunt strict legate de functiunile
permise in zona.
Art. 6. Intreaga zona de studiu se afla In zona de protectie a sitului arheologic
repertoriat in lista monumentelor istorice 2016, vol. II, p. 2508 — 2563, jud. Tulcea,
pozitia 1 — 7, cod - TL I s A 05718 — Aegyssus, cod RAN 159623.01 (epoca
elenisticd, epoca romand). Cercetarea de teren a scos In evidentd cd perimetrul
afectat de investitie a fost puternic modificat de factorul antropic. Din acest motiv,
in aceasti etapd, rezultatele cercetirii de teren sunt neconcludente. De aceea, se
impune supravegherea arheologicé pentru toate lucrarile care afecteaza solul.
Art. 7. Conditiondri la autorizare, conform avizului Directiei Judetene pentru
Cultura Tulcea obtinut la faza PUZ:
a) aviz DJC Tulcea;
b) toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditiile legii;
c¢) in cazul in care, in timpul executdrii lucrdrilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrérile vor fi oprite atit timp cat va fi necesar
institutiei de specialitate pentru Inregistrarea si prelevarea lor;
d) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descircarea de sarcind arheologicd a suprafetei de teren aferente investifiei
propuse, iar lucrdrile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp cét va fi necesar
institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologicd preventivd exhaustivd a
acestora;
e) in cazul 1n care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importantd
deosebitd, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica /
complete proiectul, in asa fel incét acestea sd nu fie afectate de lucririle propuse;
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CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM
Strada ORIZONTULUI nr.188A, nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea

Prevederi legale: neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de
construire ori de desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit
prevederilor legii.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public
Art. 8. Orice constructie definitiva care se va amplasa in zona va avea o structura
durabila (zidarie portanta din caramida sau B.C.A., intarita cu samburi si centuri
din beton armat, structura din cadre din beton armat cu plansee din beton armat
monolit sau structura metalica); stabilirea solutiilor de fundare a constructiilor se
va face in baza unui studiu geotehnic; documentatiile vor fi verificate de
verificatori atestati potrivit legii.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 9. Se propun urmatoarele retrageri:

- de la strada se va respecta o aliniere stradala de 8m de la limita de
proprietate;

- retragerile constructiilor de la laturile perpendiculare pe strada vor respecta
retrageri de 3 m;

- de la fundul de lot se prevede o retragere minima de 5 m.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 10. Se propune ca intrarea auto pe amplasament sa se faca dinspre strada
Orizontului prin intermediul unei zone de parcare care sa asigure numarul de locuri
conform HCL nr.201/2017 de aprobare a Regulamentului privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate in Municipiul Tulcea si anume 5.

Strada Orizontului este o strada de categoria a IV-a avand o latime a
carosabilului de aprox. 7m, cu trotuare de o parte si de alta a partii carosabile cu
latime variabila (min. 0,90 m).

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 11. Parcela are posibilitate de racord la toate retelele de utilitati existente.

- Conform avizului nr. 07806262/14.04.2021, emis de S.C. ENEL Distributie
Dobrogea S.A., utilizarea amplasamentului propus se poate face cu
respectarea urmatoarelor conditia ca in cazul in care se descopera cabluri
neidentificate pe planul de situatie, se va anunta personalul SC E. -
DISTRIBUTIE DOBROGEA SA — ZOMTIJT Constanta si se vor opri
lucrarile de sapatura pana la aparitia echipei la fata locului.

- Conform avizului nr. 466/08.04.2021, emis de S.C. AQUASERYV S.A., nu
sunt afectate retelele existente in zona.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii
Art. 12. Se prevede pastrarea integritatii parcelei de 631 mp.
7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

L2
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CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM
Strada ORIZONTULUI nr.188A, nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea .

Art. 13. Indiferent de functiunea pentru care solicita A.C., beneficiarul acesteia va
trebui sa prezinte un plan de situatie din care sa rezulte modalitatea de rezolvare a
spatiilor verzi.

Art. 14. Prin grija proprietarului se va asigura pe parcela un procent de minim 30%
spatii verzi.

Art. 15. Indiferent de functiunea pentru care se va solicita A.C. documentatia va
cuprinde detalii de rezolvare a imprejmuirii; se va urmari realizarea de imprejmuiri
transparente la strada, intr-o varianta ce sa permita inchiderea pe timpul noptii si
libera circulatie ziua sau retragerea aliniamentului pe alinierea propusa; se vor
utiliza imprejmuiri opace sau semiopace pentru laterale.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
8. Unitati si subunitati functionale
Art. 16. La nivelul parcelei, sunt admise urmatoarele functiuni:

P - PERDELE DE PROTECTIE SI ALTE SPATII VERZI AMENAJATE PE

PARCELA

ISscs - ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE - COMERT SI
SERVICII CONEXE - ZONA CONSTRUCTII
Cerl — ALEI SIPLATFORME DE ACCES PE PARCELA
BILANT TERITORIAL PROPUS PE PARCELA
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT (I?rocent PROPUS ([?rocent
(suprafata) | din  zona | (suprafata) | din zona
studiata) studiata)
gl ¢ LOCUIRE DE I {631mp | 100% 0 mp 0%
ISses — ZONA INSTITUTII
SI SERVICII' PUBLICE-
COMERT SI . SERVICII | 0 mp 0% 265 mp 42%
CONEXE-ZONA
CONSTRUCTII
P - PERDELE DE
i e [ 0% 189 mp  |30%
AMENAJATE PE PARCELA
Cerl - ALEI SI
PLATFORME DE ACCES|0mp 0% 177 mp 28%
AMENAJATE PE PARCELA
TOTAL 631 mp 100% 631 mp 100%
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CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM
Strada ORIZONTULUI nr.188A, nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA PERDELE DE PROTECTIE SI ALTE SPATII VERZI
AMENAJATE PE PARCELA:

Functiunea dominanta a zonei: Pentru subzona perdele de protectie sunt
predominante functiile de protectie si separare intre zone si subzone cu functiuni
incompatibile sau putin compatibile.

Functiunile complementare admise ale zonei: circulatii izolate si trasee de

retele.

Functiunile interzise: Orice alte functiuni si in special cele ce implica
edificarea de constructii supraterane.

Pentru fiecare tip de subzona sunt permise:

. activitatile de baza ale acesteia;

. activitatile functiunilor complementare care sustin si potenteaza functiunea
principala;

. activitatile de intretinere ale functiunii principale si a celor complementare
admise.

ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE - COMERT SI SERVICII

CONEXE - ZONA CONSTRUCTII:
- utilizari permise: comert piese si servicii montaj componente utilaje

hidraulice;
- functiuni complementare : birouri, grupuri sociale necesare functiunii

dominante,
- utilizari interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de

baza si orice functiuni poluante.

POT min. 20% CUT min. 0,20
POT max. 42%  CUT max. 0,42
H maxim = P inalt + 1 (maxim 10m)

Caracterul constructiilor: dat de functiunea specifica (hale dar si anexe
administrative). Hala va putea avea o supantd partiald ce nu va depdsi 50% din
suprafata parterului cu conditia incadrdrii in Coeficientul de Utilizare a Terenului
reglementat prin reducerea suprafetei ocupate la sol.

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 050 5

ARHITECT ANCA SUHOV
Telefon: 0742 615926 / 0240 531719



CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SHOWROOM
Strada ORIZONTULUI nr.188A, nr.cad./C.F. 45243 - municipiul Tulcea

ZONA ALEI SI PLATFORME DE ACCES PE PARCELA:

- utilizari permise: circulatia rutiera si pietonala.

- utilizari interzise: orice alte functiuni ce ar putea afecta activitatea de
baza.

Dimensionarea si profilele traseelor carosabile si semicarosabile vor
respecta reglementarile in vigoare la data obtinerii autorizatiei de construire.
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Investitia urmgazé sa se desfé;pare in zona de protectie a situlul arheologic repertoniat In lista monumenitelor Istorice 2018, vol. I, p.
2508 - 2563, jud. Tulcea, r{ozmg 1-7 cod-TLIs A 05718 - Aegyssus, cod RAN 159623.01 (epoca elenistica, epoca romana).
Cercelarea de teren a scos in evidenta ci perimetrul afectat de Investitie a fost puternic modificat de factorul antropic. Din acest motiv,

in aceasla etapa, rezultalele cercelani de leren sunt neconcludente. De aceea, se Impune supravegherea arheologica pentru toate
lucrarile care afecteaza solul.

Condifionari la autorizare, conform avizului Direcliei Judetene pentru Cultura Tulcea obtinut la faza PUZ:

a) aviz DJC Tuicea;

b) toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere arheologic, In condiiile legi:

c) in cazul In care, In timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate maleriale arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi opnte atat
timp cat va fi necesar instilufjei de specialitate pentru inregistrarea sl prelevarea lor;

d)  Incazulin care se vor descoperi vesligli arheologice construlte, se va solicita descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de
teren aferente investifiei propuse, iar lucrarile vor fl sistate In porfiunea respectiva atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate
penlru cercetarsa arheologlca preventiva exhaustiva a acestora;

a) in cazul In care se vor descoperi vesligil arheoclogice construlte de importantd deosebild, care nu vor putea fi prelevate sau
stramulate, beneficiarul va modifica / complete prolectul, In asa fel Incat acestea s nu fle afectate de lucrarile propuse;

Prevederi legale: neanuniarea descopeririior arheologice prilejulle de lucrdrile de construlre orl de dasfiintare constituie infractune si se

pedepseste polrivit prevederilor legil (KRATECT ANCA SUNGV)
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