ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. inreg: 30448/08.07.2022
ANUNT

fn conformitate cu prevederile art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ¢i de urbanism, aprobati prin
Ordinul ministrului dezvoltarii regionale §i turismului nr. 2701/2010, cu modificarile si completirile
ulterioare, coroborate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicd, republicatd, astizi 08 iulie 2022, se aduce la cunostinti publici anuntul de
intentie referitor la elaborarea urmétorului proiect de act normativ:

1. Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “SCHIMBARE
DESTINATIE DIN SPATIU COMERCIAL IN SPATIU DE ALIMENTATIE PUBLICA
(CIOCOLATERIE), CONCESIONARE TEREN SI CREAREA UNUI NOU ACCES DE TIP
WINDFANG?”, intravilan, strada Gérii, nr. 40, bl. 20, parter, cérti funciare nr. 30923, 37502, numere
cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C, Tulcea, inventarierea ti doineniul privat al municipiului Tulcea a
terenului in suprafatd de 4,50 mp, situat in Tulcea, strada Garii, nr. 40, bl. 20, parter, conform
mdésuratorilor topo cadastrale, in vederea Tnscrierii in cartea funciara si concesionarea prin incredintare
directd a terenului In suprafata de 4,50 mp, apartindnd domeniului privat al municipiului Tulcea, situat
pe strada Garii, nr. 40, bl. 20, parter, pentru realizarea unui acces de tip windfang, in favoarea numitilor
Topa Tudorel si Topa Cameluta.

Proiectul de act normativ mentionat, insotit de Referatul de aprobare al consilierului local George
SINGHI, finregistrat sub nr. 5797/09.02.2022, de Raportul intocmit de Directia de Urbanism,
Amenajare Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urbani,
inregistrat sub nr. 5798/09.02.2022, de Coraportul Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu
inregistrat sub nr. 9442/07.07.2022 si de documentatia de urbanism aferenti, poate fi consultat la sediul
Primariet Municipiului Tulcea din strada Pécii, nr. 20 si pe site-ul www.primariatulcea.ro:

= in sectiunea Monitorul Oficial = Alte Documente =- Anunturi publice;

- pe pagina principald - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere
publicé;

- pe pagina principald - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Cei interesafi pot transmite, in scris, pand pe data de 25.07.2022, propuneri, sugestii, opinii cu
valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la Registratura
Primériei Municipiului Tulcea din str. Pécii, nr. 20 sau la adresa de e-mail contact@primariatulcea.ro.

Materialele vor cuprinide meftiuiiea “Recortiandare 14 proiect de act noriiativ”’ perittu Oficiul de
administrafie publici locala.

P PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA, P DIRECTOR D.A.P.L.,
Leventlh IUSUF, secretar general Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www primariatulcea.ro
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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin “SCHIMBARE DESTINATIE DIN SPATIU
COMERCIAL iN SPATIU DE ALIMENTATIE PUBLICA ( CIOCOLATERIE ),

CONCESIONARE TEREN SI CREAREA UNUI NOU ACCES DE TIP WINDFANG”,

intravilan, strada Girii, nr. 40, bl. 20, parter, cirti funciare nr. 30923, 37502, numere cadastrale
30923-C1-U3, 6304-C, Tulcea, inventarierea in domeniul privat al municipiului Tulcea a

terenului in suprafati de 4,50 mp, situat in Tulcea, strada Gérii, nr. 40, bl. 20, parter, conform

masuritorilor topo cadastrale, in vederea inserierii in cartea funciari si concesionarea prin

incredintare directi a terenului in suprafata de 4,50 mp, apartinind domeniului privat al

municipiului Tulcea, situat pe strada Garii, nr. 40, bl. 20, parter, pentru realizarea unui acces de

tip windfang, in favoarea numitilor Topa Tudorel si Topa Cameluta

Consiliul Local al Municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedinta ordinari, din data de
, legal constituitd;

Examinidnd documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“SCHIMBARE DESTINATIE DIN SPATIU COMERCIAL IN SPATIU DE ALIMENTATIE
PUBLICA (CIOCOLATERIE), CONCESIONARE TEREN SI CREAREA UNUI NOU ACCES DE
TIP WINDFANG?, intravilan, strada Gérii, nr. 40, bl. 20, parter, carti funciare nr. 30923, 37502, numere
cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C, Tulcea, inventarierea in domeniul privat al municipiului Tulcea a
terenului in suprafatd de 4,50 mp, situat in Tulcea, strada Gérii, nr. 40, bl. 20, parter, conform
maésuratorilor topo cadastrale, in vederea inscrierii in cartea funciard si concesionarea prin incredintare
directd a terenului in suprafatd de 4,50 mp, apartindnd domeniului privat al municipiului Tulcea, situat
pe strada Gdrii, nr. 40, bl. 20, parter, pentru realizarea unui acces de tip windfang, in favoarea numitilor
Topa Tudorel i Topa Cameluta, proiect din initiativa domului George Singhi, consilier local;

Luand in discutie adresele domnului Topa Tudorel inregistrate la Directia Intretinere si
Administrare Patrimoniu Tulcea sub nr. 11917/26.08.2021 si nr. adresa nr. 4833/02.11.2021, respectiv
la Priméria Municipiului Tulcea sub nr. 5323/07.02.2022, Referatul de aprobare al consilierului local
George SINGHI inregistrat sub nr. 5797/09.02.2022, raportul de specialitate intocmit de Serviciul
Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primédriei municipiului Tulcea finregistrat cu nr.
5798/09.02.2022 si coraportul intocmit de citre Directia intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea,
inregistrat sub nr. 9442/07.07.2022;

Retindnd avizul arhitectului sef al Directiei Urbanism, Amenajare Teritoriu inregistrat sub nr.
1/03.02.2022 si avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avénd 1n vedere prevederile:

- Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- Hotér4rii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;



- Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 225/26.07.2018 privind stabilirea
cotei-parti de 50% din suprafata totald de teren detinutd in proprietate in vederea concesiondrii prin
incredintare directd a terenurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Tulcea pentru extinderea
constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;

- art. 2 alin. (2), art. 15, lit. e) si art. 22 alin. (1) si (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. c), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 306, art. 315 alin. (2), art. 354, art. 355 si art. 362 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si ¢), art. 136 alin. (1), art. 139
alin. (1) si (3), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu “SCHIMBARE DESTINATIE DIN SPATIU
COMERCIAL IN SPATIU DE ALIMENTATIE PUBLICA ( CIOCOLATERIE ), CONCESIONARE
TEREN SI CREAREA UNUI NOU ACCES DE TIP WINDFANG?, intravilan, strada Garii, nr. 40, bl.
20, parter, carti funciare nr. 30923, 37502, numere cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C, Tulcea.

(2) Terenul de amplasament identificat cu numerele cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C1, cu
suprafata utila de 59,00 mp, apartine numitilor Topa Tudorel si Topa Cameluta, conform Contractului de
véanzare-cumparare autentificat cu nr. 1083 din 18 mai 2021.

(3) Infrastructura de acces si de utilitdfi necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe

cheltuiala beneficiarului.

Art. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu aprobati la articolul 1
este de 3 ani de la data aducerii la cunostintd a prezentei hotérari, perioada ce se extinde de drept pand la
finalizarea investitiei dacé aceasta a fost demarati in interiorul celor 3 ani.

Art. 3 Se aprobi inventarierea in domeniul privat al municipiului Tulcea a terenului in suprafati
de 4,50 mp, situat in Tulcea, strada Garii, nr. 40, bl. 20, parter, cu valoarea de 2115,56 lei lei, conform
masurétorilor topo cadastrale, In vederea inscrierii In cartea funciaré, potrivit planului de amplasament
si delimitare al imobilului anexat, parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 4 Dupd Inscrierea in sistemul integrat de cadastru si carte funciard a acestui bun, Comisia
speciald de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Tulcea reglementati de art. 289
alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificrile si completérile ulterioare si de art. 5 din Normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor si al judetelor
aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 392/2020 va asigura actualizarea Inventarului bunurilor care
apartin domeniul privat al municipiului Tulcea aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 60/25.02.2021.

Art. 5 Se aprobd concesionarea prin incredintare directd a terenului in suprafati de 4,50 mp,
apartindnd domeniului privat al municipiului Tulcea, situat in Tulcea, strada Gérii, nr. 40, bl. 20, parter,
pentru realizarea unui acces de tip windfang la spatiul de alimentatie publici, ciocolaterie, existent, in
favoarea numitilor Topa Tudorel si Topa Cameluta.

Art. 6 (1) Termenul de concesionare este de 10 ani cu posibilitatea prelungirii, iar redeventa de
concesionare se stabileste la suma de 214 lei/an.

(2) Redeventa de concesionare va fi indexati anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica.



Art. 7 (1) Concesionarul va depune cu titlu de garantie suma de 53,50 lei reprezentdnd 25% din
redeventa citre concedent stabilitd si datoratd pentru primul an de exploatare, in termen de 90 zile de la
data semndrii contractului de concesiune, pentru prelevarea eventualelor penalitdti si sume datorate
concedentului in perioada derularii contractului de concesiune.

(2) Suma depusi cu titlu de garantie riméne la dispozitia concedentului, iar in cazul dep3sirii cu
30 de zile a termenului de platd a redeveniei, penalititile si redeventa vor fi incasate din garantia
constituitd, cu ingtiintarea prealabild a concesionarului, acesta avand obligatia de a reconstitui garantia
depusa in termen de 60 zile de la notificarea concedentului.

Art. 8 Formalitétile de cadastru si publicitate imobiliard cad in sarcina concensionarului si se fac
inainte de semnarea contractului de concesiune.

Art. 9 Cu ducerea la indeplinire a Hotararii se imputernicesc Directia Intretinere si Administrare
Patrimoniu si Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu.

Art. 10 Secretarul general al municipiului Tulcea va asigura comunicarea Hotarérii autoritatilor si
persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Vizat Initiator,
pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL, George SINGHI,
AL MUNICIPIULUI TULCEA CONSILIER LOCAL

Leventh IUSUF

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare  5797/09.02.2022

Referat de aprobare

A proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”SCHIMBARE
DESTINATIE DIN SPATIU COMERCIAL iN SPATIU DE ALIMENTATIE PUBLICA
(CIOCOLATERIE), CONCESIONARE TEREN SI CREAREA UNUI NOU ACCES DE TIP
WINDFANG?”, intravilan, strada Garii, nr. 40, bl. 20, parter, carti funciare nr. 30923, 37502,
numere cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C1, Tulcea

Initiatorul documentatiei, domnul Topa Tudorel si-a manifestat intentia de a schimba
destinatia spatiului comercial existent In spatiu alimentatie publica — ciocolaterie si concesionarea a
4,50 mp pentru realizarea unui nou acces, aflat in intravilanul municipiul Tulcea, strada Gérii, nr.
40, bl. 20, parter, cérti funciare nr. 30923, 37502, numere cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C1, cu
suprafata utila de 59,00 mp.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Giérii, nr. 40, bl. 12, parter, carti funciare nr. 30923, 37502, numere cadastrale
30923-C1-U3, 6304-C1, care potrivit PUG face parte din UTR 1 zona LI — subzona ul — zoni
rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10 m).

Terenul de amplasament identificat cu numerele cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C1, in
suprafatd utila de 59,00 mp apartine numitului Topa Tudorel si Topa Cameluta conform
Contractului de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 1083 din 18 mai 2021.

Amplasamentul are urmatoarele vecindtati:

-la Nord — proprietate privaté — spatiu comercial;

- la Sud — proprietate privata — spatiu comercial;

- la Est - proprietate privatd — bloc de locuinte;

- la Vest - teren proprietatea publicd a municipiului - pietonal.

Temeiul legal este dat de:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea

Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;
1



- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicaté, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. ¢), art. 48 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgent nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificéarile si completérile ulterioare;

Pe cale de consecin{d, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“SCHIMBARE DESTINATIE DIN SPATIU COMERCIAL IN SPATIU DE ALIMENTATIE
PUBLICA (CIOCOLATERIE), CONCESIONARE TEREN SI CREAREA UNUI NOU ACCES
DE TIP WINDFANG?”, intravilan, strada Gdrii, nr. 40, bl. 20, parter, carti funciare nr. 30923, 37502,
numere cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C1, Tulcea.

Fata de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotirdre pe care 1l supun

deliberarii/aprobdrii In forma si continutul redactat.

Initiator,

George Singhi,
Consilier local

Tulcea, str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA
Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. 5798/09.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
Pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "SCHIMBARE DESTINATIE DIN
SPATIU COMERCIAL N SPATIU DE ALIMENTATIE PUBLICA (CIOCOLATERIE),
CONCESIONARE TEREN SI CREAREA UNUI NOU ACCES DE TIP WINDFANG?”,
intravilan, strada Garii, nr. 40, bl. 20, parter, cirti funciare nr. 30923, 37502, numere
cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C1, Tulcea

— Proiectant: SOCIETATEA MISOLI S.R.L.
— Initiator : TOPA TUDOREL

Avénd in vedere adresa Inregistrata la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 5323/07.02.2022,

Tinind cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
se supune deliberdrii/aprobdrii P.U.D. "SCHIMBARE DESTINATIE DIN SPATIU COMERCIAL
IN SPATIU DE ALIMENTATIE PUBLICA (CIOCOLATERIE), CONCESIONARE TEREN 21
CREAREA UNUI NOU ACCES DE TIP WINDFANG?”, intravilan, strada Gdrii, nr. 40, bl. 20,
parter, cérti funciare nr. 30923, 37502, numere cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C1, Tulcea.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 26.01.2022 gi a primit Avizul Arhitectului Sef cu
nr. 1/03.02.2022.

1. Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Gérii, nr. 40, bl. 20, parter, cdrti funciare nr. 30923, 37502, numere cadastrale
30923-C1-U3, 6304-C1, care potrivit PUG face parte din UTR 1 zona LI — subzona ul — zoni

rezidentiald cu clddiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10 m).



Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decét
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesari aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat In prezenta documentatie, este situat in intravilanul Municipiului
Tulcea, strada Girii, nr. 40, bl. 20, parter, carti funciare nr. 30923, 37502, numere cadastrale
30923-C1-U3, 6304-C1 si are categoria de folosin{d curti-constructii. ‘

Terenul de amplasament identificat cu numerele cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C1, in
suprafatd utild de 59,00 mp apartin numitului Topa Tudorel si Topa Cameluta conform Contractului
de vanzare-cumpdrare autentificat cu nr. 1083 din 18 mai 2021.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- laNord - proprietate privata — spatiu comercial;

- la Sud — proprietate privatd — spatiu comercial;

- la Est - proprietate privata — bloc de locuinte;

- la Vst - teren proprietatea publicd a municipiului — pietonal.

2. Descrierea lucrarilor

Prezenta documentatie propune schimbarea destinatiei spatiului comercial existent in spatiu
alimentatie publicd — ciocolaterie si concesionarea a 4,50 mp pentru realizarea unui nou acces.

Pe teritoriul studiat in documentatic se disting urmétoarele zone si subzone functionale,
respectiv :

UTR 1 zona LI — subzona ul —zoni rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste
10 m).

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:

- retragerea minima fatd de aliniament —fatada existenti se va muta cu 1,1 m fatd de actualul
traseu;

- retrageri minime fatd de limitele laterale — existente;

- retrageri minime faté de limitele posterioare — existenta;

Aspectul exterior nu trebuie s contravinid functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

Se va urméri simplitatea volumelor, adecvarea scérii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazd, evitarea evidentierii
unor calcane.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu

turnulete si streagini suprapuse.



Se interzic urmditoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Se vor evita pe cit posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o cere
placéri cu diverse materiale (cdrdmida, lemn, parklex, fibrociment, piatra naturald).

Pe fatada spatiului comercial existd o copertind cu lafimea de 1,70 m placatd cu Alucobond si
cu sistem de de iluminare incorporat.

Se propune deplasarea fatadei spre vest cu o lafime de 1,10 m, aceasta riménind sub
copertind, pentru realizarea unui acces din pietonalul existent prin realizarea a doud trepte si a unei
sciri de acces pentru preluarea fnél‘gimii de 1,05 m (diferenta de nivel intre nivelul de calcare al
accesului actual si nivelul pardoselii parterului).

Vitrina propusd va avea acelasi imagine cu cea existentd, acelasi material si culori : alucobond
gri, tdmplarie metalicd de culoare gri.

Circulatii si accese:

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie
péstrate libere in permanenta.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil se vor face cu asigurarea continuititii scurgerii
apelor pluviale.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Trama stradald existentd In zond nu este afectatd, circulafia pietonald se va desfasura pe
trotuarele existente.

Modernizarea circulatiei va fi realizatd de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

Zona de amplasament este echipatd din punct de vedere edilitar si obiectivul este racordat la
toate utilititile existente. Investitia propusd nu afecteazd racordurile existente si nu necesitd
extinderea acestora.

Lucririle de infrastructurd si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se
suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice sau la
H.G. nr. 525/1996.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numérul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii §i amenajiri autorizate pe raza Unitatii

Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin Hotérdrea Consiliului Local al



Municipiului Tulcea nr. 201 din data de 28.09.2017.

Indicatori Urbanistici :

* POT max propus : 100 %;
* CUT max propus : 1,0;
* Regim de inaltime : P+8E;

* Niveluri: 9 niveluri supraterane cu demisol;

Concluzii

Se  supune deliberdrii/aprobdrii  Consiliului  Local al Municipiului  Tulcea
P.U.D. "SCHIMBARE DESTINATIE DIN SPATIU COMERCIAL iIN SPATIU DE
ALIMENTATIE PUBLICA (CIOCOLATERIE), CONCESIONARE TEREN SI CREAREA UNUI
NOU ACCES DE TIP WINDFANG?”, intravilan, strada Gérii, nr. 40, bl. 20, parter, cérti funciare nr.
30923, 37502, numere cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C1, Tulcea.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Drd. Arh. Filip RAICU
Intoemit,

Mariana Sageata

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



Romania - Judetul Tulcea
_ MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA INTRETINERE SI ADMINISTRARE
PATRIMONIU TULCEA

Nr. 9442/07.07.2022
APROBAT,
p. Primarul Municipiului Tulcea
Nicolae-Floriin Bibu
Administrator public

CORAPORT LA RAPORTUL DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “SCHIMBARE DESTINATIE DIN SPATIU
COMERCIAL IN SPATIU DE ALIMENTATIE PUBLICA ( CIOCOLATERIE ), CONCESIONARE
TEREN SI CREAREA UNUI NOU ACCES DE TIP WINDFANG”, intravilan, strada Gérii, nr. 40, bl.
20, parter, carti funciare nr. 30923, 37502, numere cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C, Tulcea,
inventarierea in domeniul privat al municipiului Tulcea a terenului in suprafati de 4,50 mp, situat in
Tulcea, strada Garii, nr. 40, bl. 20, parter, conform masuratorilor topo cadastrale, in vederea Tnscrierii
in cartea funciara si concesionarea prin incredintare directs a terenului n suprafatd de 4,50 mp,
apartinind domeniului privat al municipiului Tulcea, situat pe strada Garii, nr. 40, bl. 20, parter, pentru
realizarea unui acces de tip windfang, in favoarea numitilor Topa Tudorel si Topa Cameluta

Domnul Topa Tudorel si-a manifestat intentia, prin adresa inregistrata la Directia Intretinere si
Administrare Patrimoniu Tulcea cu nr. 11917/26.08.2021, completatd cu documentele solicitate si
depuse prin adresa nr. 4833/02.11.2021, de a schimba destinatia spatiului comercial existent in spatiu
de alimentatie publicd — ciocolaterie si a solicitat concesionarea terenului in suprafatd de 4,50 mp,
situat in munlclplulm Tulcea, strada Gérii, nr. 40, bl. 20, parter, pentru realizarea unui nou acces
aferent spatiului comercial cu suprafata utila de 59 mp, avand carti funciare nr. 30923,37502, numere
cadastrale 30923-C1-U3, 6304-C1.

Astfel, se supune aprobdrii Consiliului Local al municipiului Tulcea inventarierea in domeniul
privat al municipiului Tulcea a terenului in suprafatid de 4,50 mp, situat pe strada Gérii, nr. 40, bl. 20,
parter, invecinat la Nord — ZONA DOMENIUL PUBLIC- MUNICIPIUL TULCEA, la Est — NC
30923, 1a Sud — NC 30923, 14 Vest — ZONA DOMENIUL PUBLIC - MUNICIPIUL TULCEA.

In vederea efectuiirii formalititilor de publicitate imobiliara, imobilul a fost misurat de citre
societatea GENERAL SURVEY CORPORATION SRL, conform contractului de servicii
nr. 15179/02.06.2020 de inventariere, masurdtori si intabulare, a bunurlor ce constituie domeniul
public si privat al Municipiului Tulcea.

Urmare a masuratorilor exacte asupra bunului imobil mentionat anterior a rezultat o suprafata
totald de teren de 4.5 mp, conform “Planului de amplasament si delimitare a imobilului” anexat.

Pentru a exista o evidentd corectd a bunurilor aflate in patrimoniul Municipiului Tulcea este
necesard includerea terenului in suprafatd de 4.5 mp in inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul
privat al Municipiului Tulcea si inscrierea in cartea funciard a Municipiului Tulcea, conform planului
de situatie anexat.



Prin adresa inregistrati la Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu nr. 26503/20.06.2022,
Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu - Compartiment Mediu ne comunica faptul ci terenul situat pe
str. Gérii, nr. 40, bl. 20 nu figureazi ca fiind spatiu verde si de asemenea suprafata de 4,50 mp aflati in
discutie este situatd in zona functionald Liu2 — Subzona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei
niveluri (peste 10m) — cu cléddin de tip urban — predominat rezidential.

Din Figa bunului imobil situat pe str. Gérii, bl. 20, nr. 40 reiese faptul ¢ blocul nu figureazi cu
trotuar de garda, astfel cd suprafata construité reflectd exact suprafata ocupati la sol.

Inscrierea in cartea funciari se face in temeiul Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati,
cu modificdrile si completarile ulterioare, TITLUL VII - Cartea funciari, articolele 876, 877 si
urmétoarele, TITLUL II - Proprietatea privata, art. 557 - Dobdndirea dreptului de proprietate
alin. (2) ,in cazitile prevazite de lege, proprietatea se poate dobindi prin efectul unui act
administrativ”, iar conform alin. (4) ,,Cu exceptia cazurilor anume previzute de lege, in cazul
bunurilor imobile dreptul de proprietate se dobandeste prin inscriere in cartea funciar3, cu respectarea
dispozitilor prevazute la art. 888”, cu respectarea dispozitiilor art. 41, alin. (5°2) din Legea nr. 7/1996
Legea cadastrului si a publicitétii imobiliare, republicata, cu modificérile ulterioare.

Tinfnd seama de prevederile Ghidului notarilor publi¢i actualizat in decembrie 2021, care
cuprinde valori orientative minime pentru terenurile din Municipiul Tulcea, pentru a se stabili o valoare
terenului situat in Municipiul Tulcea, str. Gérii, nr. 40, bl. 20, parter, aferent spatiului comercial cu
NC 30923- C1-U3, se propune raportarea la valoarea terenurilor curfi constructii din intravilan,
amplasate In zona A, de 95 euro/mp.

Astfel, pentru suprafata de 4.50 mp aferent, revine o valoare de 2115,56 lei, dupa cum urmeazi:
95 euro/mp x 4,9487 lei (cursul zilei BNR din 15.03.2022) x 4.50 mp.

Avand in vedere cele prezentate, in baza dispozitiilor art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si
alin. (6) lit. b) si c), art. 306, art. 315 alin. (2), art. 354, art. 355 si art. 362 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborate cu cele ale art. 15, lit. e) si art. 22, alin. (1) si (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, se propune
Consiliului Local al Municipiului Tulcea, in temeiul art. 136 alin. (1), art. 139, alin. (1) si (3) lit. g),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

1. Inventarierea in domeniul privat al Municipiului Tulcea a terenului in suprafata de 4.50 mp,
situat in Municipiul Tulcea, str. Garii, nr. 40, bl. 20, parter, cu valoarea de 2115,56 lei, conform
masuratorilor topo cadastrale, in vederea inscrierii in cartea funciard, potrivit planului de amplasament
si delimitare al imobilului anexat.

Dupa inscrierea in sistemul integrat de cadastru §i carte funciard a acestui bun, Comisia speciali
de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Tulcea reglementata de art. 5 din Normele
tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor,
al oragelor, al municipiilor si al judetelor aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr. 392/2020 va asigura
actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniul privat al municipiului Tulcea aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 60/25.02.2021.

2. Concesionarea prin incredintare directd a terenului in suprafatd de 4,50 mp, apartindnd
domeniului privat al municipiului Tulcea, situat in Tulcea, strada Gdrii, nr. 40, bl. 20, parter, in
favoarea numitilor Topa Tudorel gi Topa Cameluta, pentru realizarea unui acces de tip windfang la
spatiul de alimentatie publici, ciocolaterie, existent.

3. Perioada de concesionare de -----==-=--- 10 ani, cu posibilitatea prelungirii, conform legislatiei in
vigoare;
4. Redeventa anuali de 214 lei;

5. Redeventa a fost calculatd conform tarifului prevdzut in Hotirdrea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 141/27.05.2021, Anexa nr. 2, Cap I, pet. 1, lit. b), zona “ A *, respectiv 45,26



lei mp/an, tarif ce va fi indexat anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

6. (1) Concesionarul are obligatia, conform Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
93/26.04.2018 privind stabilirea cotei-pérfi din suma obligatiei de plata cétre concedent/locator stabilitd
si datoratd pentru primul an de exploatare/locatiune, depusi cu titlu de garantie de citre
concesionar/locatar in baza contractelor de concesiune/locatiune (inchiriere) si a art. 325, alin. (7) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, ca in termen de 90 de zile de la data semnérii contractului de concesiune, si depuni cu titlu
de garantie, suma de 53,50 lei, reprezentand 25 % din obligatia de plata datoratd pentru primul an de
exploatare, pentru prelevarea eventualelor penalitdfi si sume datorate concedentului in perioada
derulérii contractului de concesiune.

(2) Suma depusi cu titlu de garantie riméne la dispozitia concedentului, iar in cazul depsirii cu
30 de zile a termenului de plati a redeventei, penalititile si redeventa vor fi incasate din garantia
constituitd, cu Ingtiintarea prealabild a concesionarului, acesta avind obligatia de a reconstitui garantia
depusi in termen de 60 zile de la notificarea concedentului.

7. Formalitdtile de cadastru si publicitate imobiliard cad in sarcina concensionarului si se fac
inainte de semnarea contractului de concesiune.

p.Director Sef Birou — Biroul de Certificate de
Constantin-Gaidanut Codruta urbanism §1 autorizatii de construire/desfiintare
Cristian-Ionut CHICIUC

Serviciu Financiar Contabil
Fortu Mihaela

Birou Junidic
Petrea Laura

Birou Concesiuni, Inchirieri Terenuri Spatii
Ispas Suzanne

Tulcea, sfr. Plugarilor nr. 2, Complex Plugari, cod postal 820087, tel ffax; +40 0240-516 250
e-malil: secretariat@diaptulesa.ro, site: www.diaptulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 1 din 03.02.2022

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu: SCHIMBARE DESTINATIE DIN SPATIU
COMERCIAL IN SPATIU DE ALIMENTATIE PUBLICA (CIOCOLATERIE),
CONCESIONARE TEREN $SI CREAREA UNUI NOU ACCES DE TIP WINDFANG,
generat de imobilul: CARTI FUNCIARE NR. 30923, 37502, NUMERE CADASTRALE
30923-C1-U3, 6304.

Initiator: TOPA TUDOREL
Proiectant: SOCIETATEA MISOLI S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri: ARH. DIDA MIRELA
Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiati in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, strada
Garii, nr. 40, bl. 20, parter, in suprafatd de 59,00 mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
UTR 1 zona LI - subzona ul — zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste
10 m).
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt

urmétoarele:
Zona LI, subzona ul:

- regim de construire:

e maximum 15,00 m (echivalentul constructiilor P+4)

e maximum 25,00 m (echivalentul constructiilor P+7)
- Indltimea maxima 15;00 m — POT=40% CUT 2;0 Niv =5;0
- indltimea maxima 25;00 m — POT= 40% CUT 3,2 Niv =8;0
In cazul majorarii indicilor de densitate, indicii de densitate vor fi :
POT =40% ; CUT=1;1 x CUT 2;0 - 3;2, Niv=1;1 x Niv. 5;0 — 8;0
- functiuni predominante: locuirea ca activitate preponderenta in fiecare cladire ;

- retragerea minima fatd de aliniament = conform Cod Civil;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Cod Civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Cod Civil.
Prevederi P.U.D. propuse:

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



Prezenta documentatie P.U.D. propune schimbarea destinatiei din spatiu comercial in
spatiu alimentatie publicd (ciocolaterie) si concesionarea a 4,50 mp pentru realizarea noului
acces.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale,
respectiv :

UTR 6 cu zona LIul - zona rezidentiali cu clidiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10
m).

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmitoarele:

«POT : 100 %;

«CUT :1;

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

- retragerea miniméa fatd de aliniament —fatada existentd se va muta cu 1,1 m fata de actualul
traseu;

- retrageri minime fata de limitele laterale — existent;

-retrageri minime fata de limitele posterioare — existent;

Aspectul exterior: nu trebuie si contravind functiunii si nu trebuie sd deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura clddirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanti cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

Se va urmari simplitatea volumelor, adecvarea scirii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazi,
evitarea evidentierii unor calcane.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate
cu turnulete $i streasini suprapuse.

Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu exceptia
teraselor orizontale).

Se vor evita pe cét posibil tencuielile decorative si se vor folosi acolo unde situatia o
cere placdri cu diverse materiale (cirimidd, lemn, parklex, fibrociment, piatrd naturald).

Pe fatada spafiului comercial existd o copertind cu lafimea de 1,70 m placati cu
Alucobond si cu sistem de de iluminare incorporat.

Se propune deplasarea fatadei spre vest cu o ldtime de 1,10 m, aceasta riméanand sub
copertind, pentru realizarea unui acces din pietonalul existent prin realizarea a doua trepte si a
unei scari de acces pentru preluarea indltimii de 1,05 m (diferenta de nivel intre nivelul de
calcare al accesului actual si nivelul pardoselii parterului).

Vitrina propusd va avea acelasi imagine cu cea existentd, acelasi material si culori :
alucobond gri, tAimplérie metalica de culoare gri.

Circulatii si accese:
Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie

sa fie pastrate libere in permanenta.
Lucrérile de realizare a accesului carosabil se vor face cu asigurarea continuititii
scurgerii apelor pluviale.

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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Conform art. 26 din RGU, autorizarea executarii constructiilor si a amenajirilor de
orice fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Trama stradala existentd in zond nu este afectatd, circulatia pietonald se va desfisura pe
trotuarele existente.

Modernizarea circulatiei va fi realizata de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.
Echipare tehnico — edilitare:

Zona de amplasament este echipata din punct de vedere edilitar si obiectivul este
racordat la toate utilitdtile existente. Investitia propusi nu afecteaza racordurile existente si nu

necesitd extinderea acestora.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat,
se suporta in intregime de beneficiar.
Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice
sau la H.G. nr. 525/1996.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numadrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajari
autorizate pe raza Unititii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
26.01.2022 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizati
spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile §i completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentatia tehnicid pentru autorizarea
executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a

certificatelor de urbanism:
1. nr. 490 din 15.07.2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Drd. Arh. Filip RAICU

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site; www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 1 din 03.02.2022

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu: SCHIMBARE DESTINATIE DIN SPATIU
COMERCIAL IN SPATIU DE ALIMENTATIE PUBLICA (CIOCOLATERIE),
CONCESIONARE TEREN §I CREAREA UNUI NOU ACCES DE TIP WINDFANG,
generat de imobilul: CARTI FUNCIARE NR. 30923, 37502, NUMERE CADASTRALE
30923-C1-U3, 6304.

Initiator: TOPA TUDOREL

Proiectant: SOCIETATEA MISOLI S.R.L.

Specialist cu drept de semnitturd: ARH. DIDA MIRELA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, strada
Garii, nr. 40, bl. 20, parter, in suprafatd de 59,00 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR 1 zona LI - subzona ul - zoni rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste
10 m).

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmaétoarele:
Zona L], subzona ul:
- regim de construire:
e maximum 15,00 m (echivalentul constructiilor P+4)
e maximum 25,00 m (echivalentul constructiilor P+7)
- Indltimea maxima 15;00 m — POT=40% CUT 2;0 Niv =5;0
- indlfimea maxima 25;00 m — POT=40% CUT 3,2 Niv =8;0
In cazul majorarii indicilor de densitate, indicii de densitate vor fi :
POT =40% ; CUT=1;1 x CUT 2;0 - 3;2, Niv=1;1 x Niv. 5;0 — 8;0
- functiuni predominante: locuirea ca activitate preponderenti in fiecare cladire ;

- retragerea minima fatd de aliniament = conform Cod Civil;

- retrageri minime fatéd de limitele laterale = conform Cod Civil;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform Cod Civil.
Prevederi P.U.D. propuse:

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO



Prezenta documentatie P.U.D. propune schimbarea destinatiei din spatiu comercial in
spafiu alimentatie publica (ciocolaterie) si concesionarea a 4,50 mp pentru realizarea noului
acces.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmitoarele zone si subzone functionale,
respectiv :

UTR 6 cu zona LIul - zona rezidentiald cu clidiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10
m).

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmaitoarele:

*POT : 100 %;

+CUT :1; ,

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

- retragerea minima faa de aliniament —fatada existentd se va muta cu 1,1 m fatd de actualul
traseu;

- retrageri minime fatd de limitele laterale — existenti;

-retrageri minime fatd de limitele posterioare — existents;

Aspectul exterior: nu trebuie si contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul
general al zonei.

Arhitectura clddirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanta cu liniile arhitecturii
contemporane modeme, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

Se va urmari simplitatea volumelor, adecvarea scirii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazi,
evitarea evidentierii unor calcane.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate
cu turnulete si streasini suprapuse.

Se interzic urmétoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu exceptia
teraselor orizontale).

Se vor evita pe cét posibil tencuielile decorative §i se vor folosi acolo unde situatia o
cere placari cu diverse materiale (carimidd, lemn, parklex, fibrociment, piatrd naturald).

Pe fatada spatiului comercial existd o copertini cu lafimea de 1,70 m placati cu
Alucobond si cu sistem de de iluminare incorporat.

Se propune deplasarea fatadei spre vest cu o litime de 1,10 m, aceasta rimanind sub
copertind, pentru realizarea unui acces din pietonalul existent prin realizarea a doui trepte si a
unei sciri de acces pentru preluarea inaltimii de 1,05 m (diferenta de nivel intre nivelul de
calcare al accesului actual si nivelul pardoselii parterului).

Vitrina propusd va avea acelasi imagine cu cea existentd, acelasi material si culori :
alucobond gri, timplarie metalicd de culoare gri.

Circulatii si accese:
Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie

sa fie pastrate libere in permanenti.
Lucrarile de realizare a accesului carosabil se vor face cu asigurarea continuititii
scurgerii apelor pluviale.

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de
orice fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Trama stradala existentd in zoni nu este afectatd, circulatia pietonald se va desfasura pe
trotuarele existente.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.
Echipare tehnico — edilitare:

Zona de amplasament este echipatd din punct de vedere edilitar si obiectivul este
racordat la toate utilitifile existente. Investitia propusd nu afecteaza racordurile existente si nu
necesitd extinderea acestora.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat,
se suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele specifice
sau la H.G. nr. 525/1996.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numiérul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii $i amenajiri
autorizate pe raza Unitétii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
26.01.2022 se avizeazd favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizati
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si
poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia tehnicd pentru autorizarea
executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatelor de urbanism:
1. nr. 490 din 15.07.2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Drd. Arh. Filip RAICU

str. P&cii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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