ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Aprobat,
Primar,
Stefan ILIE

Ca urmare a cererii adresate de
POSTEUCA VASILE
cu domiciliul in judetul Tulcea, localitatea Tulcea, strada Unirii, nr. 2, bl. B2, sc. B, et. 2, ap. 22,
inregistrata la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 23302/30.05.2022;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 19 din 19.09.2022
pentru elaborarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
LOTIZARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

generat de imobilul situat in extravilanul municipiului Tulcea, T 20, P 291:
- Lot 1 identificat prin cartea funciara nr. 37361 si numar cadastral 37361, teren in
suprafata de 2.788,00 mp;
- Lot 2 identificat prin cartea funciara nr. 37362 si numar cadastral 37362, teren in
suprafata de 8.712,00 mp.
Terenul este in proprietatea privatd a numitului Posteucd Vasile, regim juridic inscris in
Certificatul de urbanism nr. 261 din 20.05.2022 emis de UAT — Municipiul Tulcea.
cu respectarea urmatoarelor conditii:
1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z;
- la nord-vest: drum de exploatare si teren numar cadastral 5448;

- la sud-vest: terenuri proprietati private — numere cadastrale 37391, 51065;
- la est: drum de exploatare;

- la vest: teren proprietate privata.
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Incadrare functionald conform P.U.G.-ului aprobat prin H.C.L. nr. 29/27.05.1996 si faza
RLU aprobata prin H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.CL. nr. 129/2011, amplasamentul studiat se
gaseste 1n intravilanul localitatii, in UTR 24, zona LM — zona rezidentiala cu locuinte P, P+1,
P+2 (pana la 10 m), subzona functionala LMu — cu cladiri de tip urban, LMul — exclusiv
rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) — numar cadastral 37361 si zona P — zona de
parcuri, complexe sportive, recreere, turismo, perdele de protectie, subzona functionala Ppp —
perdele de protectie si altele — numar cadastral 37362.

- Aria de studiu este determinatd conform planului anexat in aviz;

- Documentatia de urbanism va fi intocmita la scara 1/1000 pe suport topografic in sistem
Stereo ’70 actualizata pe baza masuratorilor din teren, vizata OCPI;

- Analiza situatiei existente pe zona de studiu se va realiza multicriterial si va cuprinde:
incadrarea reglementarilor urbanistice aprobate, functiuni si regim tehnic construit,
indicatori urbanistici, gradul de ocupare al constructiilor, altimetrie, calitatea fondului
construit;

- Pentru Regulamentul Local aferent PUZ, pentru amplasament vor fi stabilite reglementari
specifice detaliate (restrictii si permisivitati), indici si indicatori urbanistici (regim de
aliniere, regim deinaltime, POT, CU, bilant teritorial, etc)

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

Functiunea propusa prin prezenta documentatie de urbanism este LMul - locuinte si
functiuni complementare pentru realizarea lotizarii terenurilor cu numerele cadastrale
37361 si 37362 in vederea construirii de locuinte unifamiliale.

- Regulamentul local aferent PUZ va cuprinde si detalia reglementari referitoare la modul
concret de utilizare a terenul, precum si de amplasare, dimensiuni si retrageri, limita
edificabil cu proiectia consolelor, H min si H max, amenajarilor si plantatiilor, materiale si
culori si ilustrare de tema privind realizarea volumelor construite (planse ilustrare de tema
— volumetrie, fronturi stradale desfasurate, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului,
prezentare 3D);

- Configuratia propunerii se va raporta la fondul construit existent si propus al zonei de
studiu.

Reglementarea functionala se limiteaza la parcelele aflate in proprietatea initiatorului, pentru
care s-a obtinut si prezentat Certificatul de urbanism.

3. Indicatori urbanistici obligatorii :

- P.O.T minim propus 15,00%; maxim propus: 35,00 %;

- C.U.T. minim propus 0,15; maxim propus: 1;

- Valorile H si RH max se vor defini in faza de elaborare PUZ;

- Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat si fie asigurat
confortul urban pentru functiunea propusa avand in vedere caracterul zonei si investitiile
propuse a se realiza In vecindtatea terenului reglementat;

- Conformarea volumelor, retragerile fatd de limitele de proprietate si Tnaltimea maxima, in
cazul in care se propun distante fatd de limitele de proprietate mai mici decat cel putin
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jumatate din Indltimea cladirii masuratd de la cornisa, vor fi definitivate printr-un studiu
de insorire;

- S varegandi solutia spatiald a lotizarii cu respectarea prevederilor art. 30, alin (2), lit ¢ din
H.G. nr. 525/1996 “adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei”,
evidentiindu-se drumurile existente si rezolvarea circulatiei pand la terenurile
reglementate (profilul strazilor propuse pentru a creea legatura cu strada Isaccei, trotuare,
etc), astfel Incit edificabilul sa permita construirea si accesul pe lot.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod
obligatoriu pe baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele edilitare, ale
cdror arie de studiu se va delimita astfel incat sa fie cuprinse suprafetele afectate si elementele
de retele majore municipale sau judetene existente in zond precum si cele propuse prin PUG
(daca sunt prevazute), integrand prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobate
anterior si a lucrdrilor publice autorizate sau in curs de executie, dupa caz;
- Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii corespunzatoare a circulatiilor auto si
pietonale, a acceselor si echiparii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/
dezvoltatorului si constituie conditie de avizare PUZ;
- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul loturilor de minim 30%;
- Se vor asigura accese, circulatiile si necesarul de locuri de parcare si garare corespunzatoare
functiunilor propuse;
- Se recomandd amenajarea platformelor destinate parcarii autovehiculelor in interiorul unor
alveole plantate, amplasate in afara traseelor pietonale;
- Se va reglementa intreg drumul de acces pana la terenul care a generat Planul Urbanistic
Zonal, avand profilul stradal conform normativelor in vigoare, cu acordul proprietarilor
afectati.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cddea in sarcina

investitorului/initiatorului P.U.Z. (realizarea corpurilor de drum si extinderea retelelor
utilitare). Dupa realizare, acestea vor fi cedate domeniului public.

5. Capacititile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu
incarcarile estimate datorita traficului suplimentar generat de viitoarele investitii
- se vor stabili pe baza Studiului de Circulatie.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

- Aviz alimentare cu apd, canalizare;

- Aviz alimentare cu energie electrica;

- Aviz alimentare cu gaze;

- Aviz Serviciul de Gospodarire a Apelor Tulcea;

- Aviz Ministerul Agriculturii;

- Aviz/ punct de vedere sanatatea populatiei;

- Acord D.ILA.P;
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- Aviz Directia Judeteand pentru Cultura Tulcea;

- Aviz Consiliul Judetean Tulcea;

- Studiu geotehnic;

- Studiu Insorire;

- Aviz Politia Rutiera;

- Studiu de circulatii si accese ansamblu;

- Acordul proprietarilor/ administratorilor afectati de realizarea accesului;

- Studiu topografic receptionat O.C.P.L,, cotat si in care sda fie mentionati vecinii
actuali, cu delimitarea clara a terenului proprietate;

- Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului;

- Extras de carte funciard pentru informare la zi; Plan cadastral actualizat la zi;

-Taxa C.T.A.T.U. - ; TaxaR.U.R;

Documentatia se va realiza conform procedurii, aprobate la nivelul Primariei
Tulcea, pentru intocmirea documentatiilor de urbanism la faza obtinere Aviz arhitect sef
—link cu extras din procedura https://www.primariatulcea.ro/instructiuni/ .

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

In conformitate cu prevederile art. 35 al Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, obligatiile privind procedurile
specifice de informare si consultare a publicului vor fi indeplinite prin grija initiatorului
Planului Urbanistic Zonal.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului/-lor de urbanism nr. 261 din 20.05.2022 emis de Unitatea Administrativ
Teritoriald - Municipiul Tulcea, Directia De Urbanism, Amenajare Teritoriu.

Achitat taxa de ........ -eeee, conform .....-....., 0r. ......-..... din ....... e

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

Arhitect Sef
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

SECRETARIAT CTATU
Mariana SAGEATA
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Aprobat,
Primar,
Stefan ILIE

Ca urmare a cererii adresate de
U.A.T. MUNICIPIUL TULCEA
cu domiciliul in judetul Tulcea, localitatea Tulcea, strada Pacii, nr.20, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, inregistrata
la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 22965/26.05.2022;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 20 din 19.09.2022
pentru elaborarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE CENTRU PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR
VARSTNICE (FAZA 1 -PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 111 - OBTINEREA

AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)

generat de imobilul intravilanul municipiului Tulcea, pe strada Viitorului, F.N. si identificat
prin cartea funciard nr. 32477 si numarul cadastral 32477, teren in suprafatd de 3.316,00 mp
din masuratorisi Act Administrativ nr. 158/28.06.2010. Terenul este in domeniul privat al
Municipiului Tulcea, regim juridic inscris in Certificatul de urbanism nr. 711 din 06.10.2021
emis de UAT — Municipiul Tulcea.
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z;
- la nord: terenuri neproductive cu categoria functionald I — zond de unitati industriale de
depozitare si transport;

- la sud: teren din domeniul privat de interes local — strada propusa;
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- la est: terenuri din domeniul public de interes local — strada neasfaltata;

- la vest: teren din domeniul privat al municipiului Tulcea — NC 32461 categorie functionala I.

Incadrare functionala conform P.U.G.-ului aprobat prin H.C.L. nr. 29/27.05.1996 si faza

RLU aprobata prin H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.CL. nr. 129/2011, amplasamentul studiat se
gaseste 1n intravilanul localitatii, in UTR 24, zona I — unitati industriale, depozitare si
transport, subzona industriala vest.

Aria de studiu este determinata conform planului anexat in aviz;

Documentatia de urbanism va fi intocmita la scara 1/1000 pe suport topografic in sistem
Stereo *70 actualizatd pe baza masuratorilor din teren, vizata OCPI;

Analiza situatiei existente pe zona de studiu se va realiza multicriterial si va cuprinde:
incadrarea reglementarilor urbanistice aprobate, functiuni si regim tehnic construit,
indicatori urbanistici, gradul de ocupare al constructiilor, altimetrie, calitatea fondului
construit;

Pentru Regulamentul Local aferent PUZ, pentru amplasament vor fi stabilite reglementari
specifice detaliate (restrictii si permisivitati), indici si indicatori urbanistici (regim de
aliniere, regim deinaltime, POT, CU, bilant teritorial, etc)

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
Functiunea propusd prin prezenta documentatie de urbanism este Zond mixta

pentru realizarea unui CENTRU PENTRU INGRIJIREA PERSOANELOR
VARSTNICE

Regulamentul local aferent PUZ va cuprinde si detalia reglementari referitoare la modul
concret de utilizare a terenul, precum si de amplasare, dimensiuni si retrageri, limita
edificabil cu proiectia consolelor, H min si H max, amenajarilor si plantatiilor, materiale si
culori si ilustrare de tema privind realizarea volumelor construite (planse ilustrare de tema
— volumetrie, fronturi stradale desfasurate, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului,
prezentare 3D);

Configuratia propunerii se va raporta la fondul construit existent si propus al zonei de
studiu.

Reglementarea functionala se limiteaza la parcelele aflate in proprietatea initiatorului, pentru
care s-a obtinut si prezentat Certificatul de urbanism.

3. Indicatori urbanistici obligatorii :

- P.O.T maxim propus: 30,00 %;
- C.U.T. maxim propus: 0,9

Valorile H si RH max se vor defini in faza de elaborare PUZ;

Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat si fie asigurat
confortul urban pentru functiunea propusa avand in vedere caracterul zonei si investitiile
propuse a se realiza in vecindtatea terenului reglementat;

Conformarea volumelor, retragerile fatd de limitele de proprietate si indltimea maxima, in
cazul in care se propun distante fatd de limitele de proprietate mai mici decét cel putin
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jumatate din Indltimea cladirii masuratd de la cornisa, vor fi definitivate printr-un studiu
de insorire.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod
obligatoriu pe baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele edilitare, ale
caror arie de studiu se va delimita astfel incat sa fie cuprinse suprafetele afectate si elementele
de retele majore municipale sau judetene existente in zond precum si cele propuse prin PUG
(daca sunt prevazute), integrand prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobate
anterior si a lucrdrilor publice autorizate sau in curs de executie, dupa caz;
- Se va obtine in prealabil avizul detindtorului conductei subterane, pentru stabilirea
amplasarii constructiilor propuse in functie de restrictiile impuse de aceasta;
- Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii corespunzatoare a circulatiilor auto si
pietonale, a acceselor si echiparii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/
dezvoltatorului si constituie conditie de avizare PUZ;
- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

» aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

» parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/bolnav.
- Se vor asigura accese, circulatiile si necesarul de locuri de parcare si garare corespunzatoare
functiunilor propuse;
- Se recomandd amenajarea platformelor destinate parcarii autovehiculelor in interiorul unor
alveole plantate, amplasate 1n afara traseelor pietonale;
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5. Capacititile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu
incarcarile estimate datorita traficului suplimentar generat de viitoarele investitii
- se vor stabili pe baza Studiului de Circulatie.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

- Aviz alimentare cu apa, canalizare;

- Aviz alimentare cu energie electrica;

- Aviz alimentare cu gaze;

- Aviz ISU Tulcea;

- Aviz/ punct de vedere sanatatea populatiei;

- Acord D.ILA.P.;

- Aviz Directia Judeteand pentru Cultura Tulcea;

- Studiu geotehnic;

- Studiu insorire;

- Studiu de circulatie vizat de Politia Rutierd;

- Studiu topografic receptionat O.C.P.I1., cotat si in care si fie mentionati vecinii

actuali, cu delimitarea clara a terenului proprietate;

- Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia

mediului;
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- Extras de carte funciard pentru informare la zi; Plan cadastral actualizat la zi;

-Taxa C.T.A.T.U. - ; TaxaR.U.R;

Documentatia se va realiza conform procedurii, aprobate la nivelul Primariei
Tulcea, pentru intocmirea documentatiilor de urbanism la faza obtinere Aviz arhitect sef
—link cu extras din procedura https://www.primariatulcea.ro/instructiuni/ .

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

in conformitate cu prevederile art. 35 al Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, obligatiile privind procedurile
specifice de informare si consultare a publicului vor fi indeplinite prin grija initiatorului
Planului Urbanistic Zonal.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului/-lor de urbanism nr. 711 din 06.10.2021 emis de Unitatea Administrativ
Teritoriald - Municipiul Tulcea, Directia De Urbanism, Amenajare Teritoriu.

Achitat taxa de ........ -eeee, conform .....-....., 0r. ......-..... din ....... e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

Arhitect Sef
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

SECRETARIAT CTATU
Mariana SAGEATA
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Aprobat,
Primar,
Stefan ILIE

Ca urmare a cererii adresate de
U.A.T. MUNICIPIUL TULCEA
cu domiciliul in judetul Tulcea, localitatea Tulcea, strada Pacii, nr.20, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, inregistrata
la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 25238/09.06.2022;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 21 din 23.09.2022
pentru elaborarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A
SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR
(FAZA I - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA II - ELABORARE STUDIU DE
FEZABILITATE; FAZA III - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)

generat de imobilele situate in intravilanul municipiului Tulcea, pe strada Isaccei — zona Casa
de Cultura a Sindicatelor. Gradina de Vara, Parcul Personalitatilor. Imobilele sunt in domeniul
public al Municipiului Tulcea, situate in zona construita protejatd — zond de memorie urbana,
regim juridic nscris in Certificatul de urbanism nr. 703 din 06.10.2021 emis de UAT -
Municipiul Tulcea.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z;
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- la nord: teren din domeniul public de interes local — strada Portului;

- la sud: teren din domeniul public de interes local — strada Isaccei;

- la est: proprietati private — locuinte colective;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — strada Lacul Ciuperca.

Incadrare functionald conform P.U.G.-ului aprobat prin H.C.L. nr. 29/27.05.1996 si faza
RLU aprobata prin H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.CL. nr. 129/2011, amplasamentul studiat se
gaseste in intravilanul localitatii, in UTR 1:

- zona IS — zona pentru institutii si servicii publice de interés general — subzona ISct —

constructii de cultura;

- zona P — zona de parcuri .

- Aria de studiu este determinata conform planului anexat in aviz;

- Documentatia de urbanism va fi intocmita la scara 1/1000 pe suport topografic in sistem
Stereo *70 actualizatd pe baza masuratorilor din teren, vizata OCPI;

- Analiza situatiei existente pe zona de studiu se va realiza multicriterial si va cuprinde:
incadrarea reglementdrilor urbanistice aprobate, functiuni si regim tehnic construit,
indicatori urbanistici, gradul de ocupare al constructiilor, altimetrie, calitatea fondului
construit;

- Pentru Regulamentul Local aferent PUZ, pentru amplasament vor fi stabilite reglementari
specifice detaliate (restrictii si permisivitati), indici si indicatori urbanistici (regim de
aliniere, regim deindltime, POT, CUT, bilant teritorial, etc);

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

Functiunile propuse pentru cele doud zone prin documentatia de urbanism “Regenerare
urbana zona Casa de Cultura a Sindicatelor, Gradina de Vara, Parcul Personalitatilor” sunt:

- pentru numarul cadastral 49312 — subzona centrala cu cladiri cu putine niveluri (maxim 8
m), unde predomina spatiile pietonale, spatiile verzi, dotérile comerciale;

- pentru numarul cadastral 49159 — subzone centralad cu putine niveluri (maxim 8 m), unde
predomina spatiile pietonale, spatiile verzi, dotarile culturale;

- pentru zona aferenta Parcului Personalitatilor se mentine functiunea de parc.

- Regulamentul local aferent PUZ va cuprinde si detalia reglementari referitoare la modul
concret de utilizare a terenul, precum si de amplasare, dimensiuni si retrageri, limita
edificabil cu proiectia consolelor, H min si H max, amenajarilor si plantatiilor, materiale si

culori si ilustrare de tema privind realizarea volumelor construite (planse ilustrare de tema
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— volumetrie, fronturi stradale desfasurate, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului,
prezentare 3D);

Zonele denumite generic UTR 1 si UTR 2 vor fi denumite in mod distinct, intrucat
unitatile teritoriale de referintd se stabilesc si se reglementeazd prin Plan Urbanistic
General;

Se va marca zona edificabila cu prezentarea indicatorilor urbanistici;

Se vor mentiona numarul locurilor de parcare create pentru fiecare zona si se va prezenta
relationarea cu vecinatatile directe — Casa de Culturd a Sindicatelor, Sala Sporturilor,
faleza;

Se va studia: amplasamentul potrivit pentru amplasarea ansamblului de for public —
fantana micro parc Casa Sindicatelor realizatd de sculptorul Ion Jalea in spatiul terenului
cu numarul cadastral 49312 si pastrarea in proportie cat mai mare a elementelor definitorii
ale Gradinii de Vara, precum si a functiunii initiale;

Nivelul de indltime nu va depési nivelul maxim al digului;

Procentul minim de spatiu verde plantat in sol (parcare zona Casa de Culturd a
Sindicatelor si zona Gradina de Vard) va fi 20%;

Configuratia propunerii se va raporta la fondul construit existent si propus al zonei de

studiu.

Reglementarea functionala se limiteaza la parcelele aflate in proprietatea initiatorului, pentru

care s-a obtinut si prezentat Certificatul de urbanism.

3. Indicatori urbanistici obligatorii :

Zona aferenta numarului cadastral 49312 :

- P.O.T maxim propus: 25,00 %;

- C.U.T. maxim propus: 0,4

Zona aferenta numarului cadastral 49159 :

- P.O.T maxim propus: 20,00 %;

- C.U.T. maxim propus: 0,25

Valorile H si RH max se vor defini in faza de elaborare PUZ;

Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat si fie asigurat
confortul urban pentru functiunile propuse avand in vedere caracterul zonei si investitiile
propuse a se realiza In vecindtatea terenului reglementat;

Conformarea volumelor, retragerile fatd de limitele de proprietate si indltimea maxima, in

cazul in care se propun distante fatd de limitele de proprietate mai mici decét cel putin
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jumatate din inaltimea cladirii masuratd de la cornisa, vor fi definitivate printr-un studiu
de insorire.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod
obligatoriu pe baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele edilitare, ale
caror arie de studiu se va delimita astfel incat sa fie cuprinse suprafetele afectate si elementele
de retele majore municipale sau judetene existente in zond precum si cele propuse prin PUG
(daca sunt prevazute), integrand prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobate
anterior si a lucrarilor publice autorizate sau in curs de executie, dupa caz;
- Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii corespunzitoare a circulatiilor auto si
pietonale, a acceselor si echiparii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/
dezvoltatorului si constituie conditie de avizare PUZ;
- Vor fi prevdzute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, conform reglementarilor
legislative in vigoare;
- Se vor asigura accese, circulatiile si necesarul de locuri de parcare si garare corespunzatoare
functiunilor propuse;
- Se recomanda amenajarea parcajelor in subteran, nu semiingropate.

5. Capacititile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu
incércarile estimate datorita traficului suplimentar generat de viitoarele investitii

- se vor stabili pe baza Studiului de Circulatie.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

- Aviz alimentare cu apd, canalizare;

- Aviz alimentare cu energie electrica;

- Aviz alimentare cu energie termica,

- Aviz detindtor al retelei de telefonie;

- Aviz alimentare cu gaze;

- Aviz Administratia Nationala Apele Romane;

- Acord D.ILA.P.;

- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Tulcea;

- Aviz Comisia Nationald a Monumentelor de For Public de pe langa Ministerul

Culturii;

- Studiu geotehnic;
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- Studiu de circulatie vizat de Politia Rutiera;

- Studiu topografic receptionat O.C.P.L,, cotat si in care sda fie mentionati vecinii

actuali, cu delimitarea clara a terenului proprietate;

- Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia

mediului;

- Extras de carte funciard pentru informare la zi; Plan cadastral actualizat la zi;

-Taxa C.T.A.T.U. - ; Taxa R U.R;

Documentatia se va realiza conform procedurii, aprobate la nivelul Primariei
Tulcea, pentru intocmirea documentatiilor de urbanism la faza obtinere Aviz arhitect sef

—link cu extras din procedura https://www.primariatulcea.ro/instructiuni/ .

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

in conformitate cu prevederile art. 35 al Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, obligatiile privind procedurile
specifice de informare si consultare a publicului vor fi indeplinite prin grija initiatorului
Planului Urbanistic Zonal.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului/-lor de urbanism nr. 703 din 06.10.2021 emis de Unitatea Administrativ
Teritoriala - Municipiul Tulcea, Directia De Urbanism, Amenajare Teritoriu.

Achitat taxa de ........ -eeee, conform .....-....., 0r. ......-..... din ....... e

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Arhitect Sef
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

SECRETARIAT CTATU
Mariana SAGEATA
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Aprobat,
Primar,
Stefan ILIE

Ca urmare a cererii adresate de
CIOBANU CHIRIAC

cu domiciliul in judetul Tulcea, localitatea Tulcea, strada Garii, nr.40, bl.20, sc.A, ap.20, inregistrata
la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 28630/29.06.2022;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 22 din 23.09.2022
pentru elaborarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE UNITATE DE CAZARE DE SCURTA DURATA

generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Tulcea, pe strada Carpati, nr. SA si
strada Mihai Eminescu, nr. 15 si identificat prin cartile funciare nr. 45504, 36909 si numerele
cadastrale 45504, 36909, teren in suprafata totald de 260,00 mp conform acte si 268,00 mp
conform masuratori topo-cadastrale. Terenul este in proprietatea privatd a numitilor Ciobanu
Chiriac si Ciobanu Maria, regim juridic inscris in Certificatul de urbanism nr. 763 din
08.12.2021 emis de UAT — Municipiul Tulcea.
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z;
- la nord: terenuri din domeniul public de interes local — strada Mihai Eminescu;

- la sud: teren proprietate privata — numar cadastral 5504;
- la est: teren proprietate privatd — numar cadastral 2348;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — strada Carpati.
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Incadrare functionald conform P.U.G.-ului aprobat prin H.C.L. nr. 29/27.05.1996 si faza

RLU aprobata prin H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.CL. nr. 129/2011, amplasamentul studiat se
gaseste in intravilanul localitatii, In UTR 7, zona LM — zona rezidentiala cu locuinte P, P+1,
P+2 (pana la 10,00 m), subzona LMu2 — cu cladiri de tip urban — predominant rezidentiala.

Aria de studiu este determinata conform planului anexat in aviz;

Documentatia de urbanism va fi intocmita la scara 1/1000 pe suport topografic in sistem
Stereo ’70 actualizata pe baza masuratorilor din teren, vizata OCPI;

Analiza situatiei existente pe zona de studiu se va realiza multicriterial i va cuprinde:
incadrarea reglementarilor urbanistice aprobate, functiuni si regim tehnic construit,
indicatori urbanistici, gradul de ocupare al constructiilor, altimetrie, calitatea fondului
construit;

Pentru Regulamentul Local aferent PUZ, pentru amplasament vor fi stabilite reglementari
specifice detaliate (restrictii si permisivitati), indici si indicatori urbanistici (regim de
aliniere, regim deinaltime, POT, CU, bilant teritorial, etc)

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
Functiunea propusi prin prezenta documentatie de urbanism este de zona ISM —

zona servicii mixte: turism, comert, servicii, birouri, spatii administrative, mici
depozitari, anexe, functiuni complementare pentru realizarea unei unitiati de cazare de
scurta durata.

Regulamentul local aferent PUZ va cuprinde si detalia reglementari referitoare la modul
concret de utilizare a terenul, precum si de amplasare, dimensiuni §i retrageri, limita
edificabil cu proiectia consolelor, H min si H max, amenajarilor si plantatiilor, materiale si
culori si ilustrare de tema privind realizarea volumelor construite (planse ilustrare de tema
— volumetrie, fronturi stradale desfasurate, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului,
prezentare 3D);

Configuratia propunerii se va raporta la fondul construit existent si propus al zonei de
studiu.

Reglementarea functionald se limiteaza la parcelele aflate in proprietatea initiatorului, pentru
care s-a obtinut si prezentat Certificatul de urbanism.

3. Indicatori urbanistici obligatorii :

- P.O.T. minim propus 45%, maxim propus: 50,00 %;
- C.U.T. minim propus 1,35, maxim propus: 1,5;

Valorile H si RH max se vor defini in faza de elaborare PUZ;

Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat
confortul urban pentru functiunea propusa avand in vedere caracterul zonei si investitiile
propuse a se realiza in vecindtatea terenului reglementat;

Conformarea volumelor, retragerile fatd de limitele de proprietate si Tndltimea maxima, In
cazul in care se propun distante fatd de limitele de proprietate mai mici decét cel putin
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jumatate din Indltimea cladirii masuratd de la cornisa, vor fi definitivate printr-un studiu
de insorire.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod
obligatoriu pe baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele edilitare, ale
caror arie de studiu se va delimita astfel incat sa fie cuprinse suprafetele afectate si elementele
de retele majore municipale sau judetene existente in zond precum si cele propuse prin PUG
(daca sunt prevazute), integrand prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobate
anterior si a lucrdrilor publice autorizate sau in curs de executie, dupa caz;
- Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii corespunzitoare a circulatiilor auto si
pietonale, a acceselor si echiparii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/
dezvoltatorului si constituie conditie de avizare PUZ;
- Procentul minim de spatiu verde plantat in sol va fi 20%;
- Se vor asigura accese, circulatiile si necesarul de locuri de parcare si garare corespunzatoare
functiunilor propuse;
- Se recomanda rezolvarea parcérilor la nivel subteran sau in alt mod, cu acces pe parcela unic.

5. Capacititile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu
incércarile estimate datorita traficului suplimentar generat de viitoarele investitii
- se vor stabili pe baza Studiului de Circulatie.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

- Aviz alimentare cu apd, canalizare;

- Aviz alimentare cu energie electrica;

- Aviz alimentare cu gaze;

- Acord D.ILA.P;

- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Tulcea;

- Studiu geotehnic;

- Studiu Insorire;

- Studiu de circulatie vizat de Politia Rutiera;

- Studiu topografic receptionat O.C.P.L,, cotat si in care sda fie mentionati vecinii

actuali, cu delimitarea clara a terenului proprietate;

- Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia

mediului;

- Extras de carte funciard pentru informare la zi; Plan cadastral actualizat la zi;

- Taxa C.T.A.T.U. 17 lei ; Taxa R.U.R;;

Documentatia se va realiza conform procedurii, aprobate la nivelul Primariei
Tulcea, pentru intocmirea documentatiilor de urbanism la faza obtinere Aviz arhitect sef
—link cu extras din procedura https://www.primariatulcea.ro/instructiuni/ .
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

in conformitate cu prevederile art. 35 al Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, obligatiile privind procedurile
specifice de informare si consultare a publicului vor fi indeplinite prin grija initiatorului
Planului Urbanistic Zonal.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului/-lor de urbanism nr. 763 din 08.12.2021 emis de Unitatea Administrativ
Teritoriala - Municipiul Tulcea, Directia De Urbanism, Amenajare Teritoriu.

Achitat taxa de ........ -eeee, conform .....-....., 0r. ......-..... din ....... e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
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Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

SECRETARIAT CTATU
Mariana SAGEATA
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Aprobat,
Primar,
Stefan ILIE

Ca urmare a cererii adresate de
SOCIETATEA PHOTON MASTER ENERGY S.R.L.
cu domiciliul in judetul Buzau, localitatea Buzau, cartier Orizont, strada Nicu Constantinescu, nr.
89, bl.-, sc.-, ap.-, inregistratd la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 31985/19.07.2022;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 23 din 23.09.2022
pentru elaborarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE FERMA FOTOVOLTAICA DE 7 MW,

IMPREJMUIRE SI CONSTRUCTII ANEXE

generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Tulcea, T 48, 49, P 890, 892, 895 si
identificat prin cartile funciare nr. 50155, 50157, 50160 si numerele cadastrale 50155, 50157,
50160, teren in suprafatd totald de 86.500,00 mp conform acte si 268,00 mp conform
masuratori topo-cadastrale. Terenul este in proprietatea privatd a subscrisei PHOTON
MASTER ENERGY S.R.L., regim juridic inscris in Certificatul de urbanism nr. 400 din
09.06.2022 emis de UAT — Municipiul Tulcea.
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z;
- la nord si nord-vest: drum de exploatare si teren proprietate privatd — numar cadastral 50159;

- la sud: drum de exploatare si teren agricol proprietate privata — numar cadastral 50154;
- la est: drum exploatare — numar cadastral 51102;
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- la vest: drum de exploatare si terenuri agricole proprietate privatd — numere cadastrale 50246,
50244.

Incadrare functionala conform P.U.G.-ului aprobat prin H.C.L. nr. 29/27.05.1996 si faza
RLU aprobata prin H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.CL. nr. 129/2011, amplasamentul studiat se
gaseste 1n intravilanul localitatii, in UTR 31, zona TAG — zona terenuri agricola; destinatia
zonei conform P.U.Z. ”Amenajare si construire parc panouri fotovoltaice cu putere 4 MW,
aprobat prin H.C.L. nr. 23/30.01.2014, imobilul se afld in zona de echipare tehnico-edilitara
(avand 1n vedere ca pentru amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism
anterior amintite un s-a emis nici o autorizatie de construire si art. 2 al H.C.L. nr.
23/30.01.2014 mentioneaza ca documentatia P.U.Z. este valabila 5 ani din momentul aducerii
la cunostinta a hotararii ).

- Aria de studiu este determinatd conform planului anexat in aviz;

- Documentatia de urbanism va fi intocmita la scara 1/1000 pe suport topografic in sistem
Stereo ’70 actualizatd pe baza masuratorilor din teren, vizata OCPI;

- Analiza situatiei existente pe zona de studiu se va realiza multicriterial si va cuprinde:
incadrarea reglementdrilor urbanistice aprobate, functiuni si regim tehnic construit,
indicatori urbanistici, gradul de ocupare al constructiilor, altimetrie, calitatea fondului
construit;

- Pentru Regulamentul Local aferent PUZ, pentru amplasament vor fi stabilite reglementari
specifice detaliate (restrictii si permisivitati), indici si indicatori urbanistici (regim de
aliniere, regim de 1naltime, POT, CUT, bilant teritorial, etc)

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

Functiunea propusa prin prezenta documentatie de urbanism este de zona ISM —
zona servicii mixte: turism, comert, servicii, birouri, spatii administrative, mici
depozitiri, anexe, functiuni complementare pentru realizarea unei unititi de cazare de
scurtd durata.

- Regulamentul local aferent PUZ va cuprinde si detalia reglementari referitoare la modul
concret de utilizare a terenul, precum si de amplasare, dimensiuni si retrageri, limita
edificabil cu proiectia consolelor, H min si H max, amenajarilor si plantatiilor, materiale si
culori si ilustrare de tema privind realizarea volumelor construite (planse ilustrare de tema
— volumetrie, fronturi stradale desfasurate, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului,
prezentare 3D);

- Configuratia propunerii se va raporta la fondul construit existent si propus al zonei de
studiu.

Reglementarea functionala se limiteaza la parcelele aflate in proprietatea initiatorului, pentru
care s-a obtinut si prezentat Certificatul de urbanism.

3. Indicatori urbanistici obligatorii :
- P.O.T. minim propus 0.3%, maxim propus: 1,00 %;
- C.U.T. minim propus 0,003, maxim propus: 0,01;
- Valorile H si RH max se vor defini in faza de elaborare PUZ;
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- Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi stabilite prin elaborarea documentatiei de
urbanism P.U.Z.;

- Conformarea volumelor, retragerile fata de limitele de proprietate si inaltimea maxima, in
cazul in care se propun distante fatd de limitele de proprietate mai mici decét cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masuratd de la cornisa, vor fi definitivate printr-un studiu
de nsorire.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echipdrii edilitare se va argumenta In mod
obligatoriu pe baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele edilitare, ale
caror arie de studiu se va delimita astfel incat sa fie cuprinse suprafetele afectate si elementele
de retele majore municipale sau judetene existente in zona precum si cele propuse prin PUG
(daca sunt prevazute), integrand prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobate
anterior si a lucrarilor publice autorizate sau in curs de executie, dupa caz;
- Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii corespunzatoare a circulatiilor auto si
pietonale, a acceselor si echiparii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/
dezvoltatorului si constituie conditie de avizare PUZ;
- Procentul minim de spatiu verde plantat in sol va fi 50%;
- Se vor asigura accese, circulatiile si necesarul de locuri de parcare si garare corespunzitoare
functiunilor propuse;
- Se recomanda rezolvarea parcarilor la nivel subteran sau in alt mod, cu acces pe parcela unic.

5. Capacititile de transport admise in raport cu functiunile propuse si cu
incarcarile estimate datorita traficului suplimentar generat de viitoarele investitii
- se vor stabili pe baza Studiului de Circulatie.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

- Aviz alimentare cu energie electrica;

- Aviz Transelectrica S.A.

- Acord proprietar drumuri de exploatare;

- Aviz Autoritatea Aeronauticd Romana;

- Aviz/acord Autoritatea Nationala de Reglementare in domeniul Energiei;

- Studiu topografic receptionat O.C.P.L,, cotat si in care sda fie mentionati vecinii

actuali, cu delimitarea clara a terenului proprietate;

- Studiu geotehnic;

- Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia

mediului;

- Extras de carte funciard pentru informare la zi; Plan cadastral actualizat la zi;

- Taxa C.T.A.T.U. 17 lei ; Taxa R.U.R;;
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Documentatia se va realiza conform procedurii, aprobate la nivelul Primariei
Tulcea, pentru intocmirea documentatiilor de urbanism la faza obtinere Aviz arhitect sef
— link cu extras din procedura https://www.primariatulcea.ro/instructiuni/ .

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

In conformitate cu prevederile art. 35 al Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, obligatiile privind procedurile
specifice de informare si consultare a publicului vor fi indeplinite prin grija initiatorului
Planului Urbanistic Zonal.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatda durata de valabilitate a
Certificatului/-lor de urbanism nr. 400 din 09.06.2022 emis de Unitatea Administrativ
Teritoriala - Municipiul Tulcea, Directia De Urbanism, Amenajare Teritoriu.

Achitat taxa de ........ oo, conform .....-....., 01 .....-L din L e

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

Arhitect Sef
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

SECRETARIAT CTATU
Mariana SAGEATA
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