Legislatie in domeniu:

Legislatia primara:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Ordinul nr. 13N din 10.03.1999 privind aprobarea reglementarii tehnice - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general - Indicativ GP-038-
1999

- Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 privind aprobarea reglementarii tehnice - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu - Indicativ GM-
009-2000

- Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 privind aprobarea reglementdrii tehnice - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-
2000

- Ordinnr. 116 din 15.12.1999 pentru aprobarea reglementérii tehnice ’Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” — Indicativ GM-007-2000

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Hotérarea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicat cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor,
actualizatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
- Normativul de sigurantd la foc a constructiilor indicativ P 118-99, din 07.04.1999;

- Codul Civil din 2009, republicat cu modificarile si completarile ulterioare;

- Documentata de Urbanism faza P.U.G., aprobata cu H.C.L. Tulcea nr. 29/27.05.1996;

- R.L.U. aprobat prin H.C.L. Tulcea nr. 19/25.02.1999 si H.C.L. 129/2011;

- Documentatii de Urbanism aprobate prin hotarari ale Consiliului Local Tulcea, in termen de
valabilitate;



- Legea nr. 52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

- Ordinul nr. 90/1991 privind culorile si semne conventionale de reprezentare a zonelor
functionale si elementelor principale in piesele desenate care compun planurile de amenajare a
teritoriului si urbanism

3.3.  Legislatia secundara:

- Ordinul Secretarului General al Guvernului nr. 600/2018 privind aprobarea Codului
controlului intern managerial al entitatilor publice;

- Hotararea Guvernului Romaéniei nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 265/2006, privind protectia mediului, actualizatd cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 544 din 12 octombrie 2001 privind liberul acces la informatiile de interes public,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

3.4. Legislatie tertiara:

- Regulamentul de Organizare si Functionare al Municipiului Tulcea;

- Regulament intern al Municipiului Tulcea;

- Strategia de dezvoltare a Municipiului Tulcea 2016-2030, aprobat prin HCL nr.
131/20.12.2016;

- Planul de mobilitate urbana durabild al municipiului Tulcea;

- Registrul local al spatiilor verzi al municipiului Tulcea;

- Manualul sistemului integrat de management.



CADRU GENERAL ELABORARE DOCUMENTATII DE URBANISM

I.

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Planse/plansa desenate la o scard conventionald, pe suport STEREO 70 actualizat care vor
cuprinde zona de studiu 1n care se vor include repere urbane precum:

vecindtati construite;

spatii amenajate;

strazi;

repere functionale semnificative;

alte elemente spatiale relevante in amenajarea spatiului nou.

Plansd incadrare in PUG + scheme sau diagrame relevante pentru pozitionarea
terenului in raport cu functionalitatea orasului (poate fi si o0 plansa separata)

Plansa de sinteza a situatiei existente va mai cuprinde:

legenda cu marcarea tuturor precizarilor din partea desenata;
tabel coordonate stereo 70;
imagini ale amplasamentului si imagini ale zonei studiate;
profile stradale cotate din care sa reiasa:
e distanta dintre aliniamente;
e regimul de indltime al constructiilor invecinate;
e configuratia strazii dimensionatd (trotuare, carosabil, spatiu verde, zond
edilitard)
marcarea zonei de studiu (se va configura dupa perimetrele cadastrale ale parcelelor si
ale traseelor stradale)
marcarea terenului care a generat documentatia de urbanism;
text cu concluzii pentru fiecare palier studiat al analizei multicriteriale + concluzie
finald + SWOT situatie existenta
Plansa regim juridic situatie existenta
Plansa analizd multicriteriald + bilant teritorial existent — o singura plansa de
sinteza in care se vor analiza:
functiunile zonei;
regim de indltime constructii;
configurarea parcelarului;
circulatii pietonale si carosabile;
spatii verzi,
starea constructiilor (bund, medie, slabd);
retele tehnico-edilitare;
zone de protectie sau zone protejate;
valoarea constructiilor ( categorii monumente istorice);
accese existente pe parcele;
regim de aliniere constructii existente;
mod de amplasare pe parcele si tipologii ale constructiilor (izolate sau cuplate).
CONCLUZII ANALIZA SITUATIE EXISTENTA:
1. Plansa incadrare in PUG — planuri, scheme, diagrame, text concluzii;
2. Plansa regim juridic — plan, concluzii text



II.

3. Plansa sinteza analiza multicriteriala

ANALIZA SITUATIEI PROPUSE
Plansa REGIM JURIDIC - plansa + text concluzii
Plansi REGLEMENTARI:
circulatii + acceses;
functiuni;
regim indltime;
regim aliniere;
edificabil,
retrageri laterale si posterioare;
spatii verzi — functiuni si tipuri plantatii;
locuri de parcare;
alte functiuni propuse.

De asemeni plansa de reglementéri va cuprinde:

o

tabel coordonate;
bilant teritorial;
SWOT propunere;
indicatori urbanistici;
RH, H maxim, suprafata teren;
legenda cu mentionarea tuturorreprezentarilor din partea desenata;
profile stradale cu propunerea in care se vor mentiona si cota:
e distante si retrageri;
e H maxim;
e regim de indltime;
e distante intre aliniamente;
¢ dimensionarea profilulului stradal.
concluzii text.
Plansa coordonare retele tehnico-edilitare
Plansa ilustrare de tema — plan mobilare amplasament:
cu marcarea constructiilor propuse la nivel de amprenta si a etajelor superioare cu o
linie intrerupte;
mentionarea constructiilor propuse, inaltime maxima si regim de Tnaltime;
amenajare incintd — circulatii, acceses, spatii verzi amenajate, parcari;
mentionare retrageri gabarite, distante, edificabil propus;
desfasurari stradale cu inserarea in imaginea existenta (foto montaj).

MEMORIU GENERAL - ANALIZA SI CONCLUZIILE SITUATIEI EXISTENTE;

REGULAMENT GENERAL DE URBANISM - ANALIZA SITUATIEI PROPUSE
(REGLEMENTARI) - se vor integra elementele de regulament descrise in prezentul RLUMT
(https://www.primariatulcea.ro/wp-content/uploads/2022/08/REGULAMENTUL-LOCAL-

DE-URBANISM-AL-MUNICIPIULUI-TULCEA-1998-.pdf) cu completarile de rigoare

pentru fiecare situatie in parte (forma cadru cu toate punctele si subpunctele evidentiate).



