ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

Nr. inregistrare 54980 din 08.12.2022

MINUTA
DEZBATERII PUBLICE
Din data de 07 decembrie 2022

Incheiata cu ocazia desfasurarii dezbaterii publice, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicata si a
Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi
de urbanism, cu modificdarile si completarile ulterioare, a urmatoarelor documentatii de
urbanism:

1. P.U.Z.: “REGENERARE URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA I -
PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 1I - ELABORARE STUDIU DE
FAZABILITATE/DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII; FAZA 11 — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)” —
intravilanul municipiului Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche, CF/NC NR. 37201,
37705, 43452, 43958, 43959, judet TULCEA, aflata la faza intentie elaborare;

2. P.U.Z.: “REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STRADA
UNIRII, PARCUL TREI FANTANI” — intravilanul municipiului Tulcea, PIATA MIRCEA
CEL BATRAN, STRADA UNIRII, ISACCEI , FN., PARC TREI FANTANI, CF/NC
49098, 38495, judet TULCEA, aflata la faza intentie elaborare;

3. P.U.Z.: “REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR,
GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA I - PLAN URBANISTIC
ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 1II —
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)” — intravilanul municipiului Tulcea,
strada Isaccei (zona Casa de Culturd a Sindicatelor, Gradina de vara, Parcul Personalitatilor),
judet TULCEA, aflata la faza propuneri preliminare.

Procedurile de informare a publicului au fost initiate urmare depunerii, de catre
beneficiar, a dosarelor, inregistrate la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr.: 49896 din 04
noiembrie 2022, 49898 din 04 noiembrue 2022 si 47468 din 24 octombrie 2022, pentru
anuntarea intentiei de elaborare a documentatiilor de urbanism P.U.Z.: “REGENERARE
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URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA 1 — PLAN URBANISTIC
ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FAZABILITATE/DOCUMENTATIA DE
AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTI; FAZA III - OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)” — intravilanul municipiului Tulcea, strada Isaccei, nr.
17 — Piata Veche, CF/NC NR. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959; si P.U.Z.
“REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII,
PARCUL TREI FANTANI” - intravilanul municipiului Tulcea, PIATA MIRCEA CEL
BATRAN, STRADA UNIRII, ISACCEI , F.N., PARC TREI FANTANI, CE/NC 49098,
38495, si a propunerilor preliminare pentru documentatia de wurbanism P.U.Z.:
“REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR,
GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA 1 - PLAN URBANISTIC
ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA I —
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)” — intravilanul municipiului Tulcea,
strada Isaccei (zona Casa de Cultura a Sindicatelor, Gradina de vara, Parcul Personalitatilor).
Memoriile si anunturile privind informarea au fost afisate, conform Proceselor-verbale
de afisare nr. 49958/07.11.2022, 49963/07.11.2022 si 47480/24.10.2022 la sediul si pe site-ul
Primariei Municipiului Tulcea — www.primariatulcea.ro in sectiunea Servicii — Urbanism —
Anunturi informare PUZ / PUD, din data de 07 noiembrie 2022 si 24 octombrie 2022.

Celor interesati li s-a acordat posibilitatea de a transmite, in scris, obsevatii si sugestii
referitoare:

- la intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z.: “REGENERARE URBANA PIATA
VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA I — PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 1I -
ELABORARE STUDIU DE FAZABILITATE/DOCUMENTATIA DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII; FAZA III — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE)” — intravilanul municipiului Tulcea, strada Isaccei, nr. 17 — Piata Veche,
CF/NC NR. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959, judet TULCEA pana la data de 25
noiembrie 2022;

- la intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z.: “REGENERARE URBANA ZONA
PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII, PARCUL TREI FANTANI” —
intravilanul municipiului Tulcea, PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRIIL,
ISACCEI, F.N., PARC TREI FANTANI, CF/NC 49098, 38495, judet TULCEA pani la data
de 25 noiembrie 2022;

- la propunerile preliminare ale documentatiei P.U.Z.: “REGENERARE URBANA
ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL
PERSONALITATILOR (FAZA 1 - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 1I -
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 1II - OBTINEREA AUTORIZATIEI
DE CONSTRUIRE)” — intravilanul municipiului Tulcea, strada Isaccei (zona Casa de Cultura
a Sindicatelor, Gradina de vara, Parcul Personalitatilor), judet TULCEA péana la data de 15
noiembrie 2022, la Registratura Primariei Municipiului Tulcea sau on-line pe adresa
contact@primariatulcea.ro.

Dezbaterea publica a documentatiilor de urbanism mentionate mai sus a fost convocata
in data de 07.12.2022, in foaierul Muzeului de Arta, str. Grigore Antipa, nr. 2, ora 14.
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La dezbaterea publica s-au prezentat:
1. Colectiv Primaria Municipiului Tulcea :

- _ — administrator public

- _ — viceprimar

- I  :hitcct sef
- I - ;-f BCUACD
- - iospcctor DUAT

- _ — inspector DUAT

— sef birou In cadrul DMPFN

— inspector DMPFN

2. Reprezentanti beneficiar :

— reprezentant proiectant general

3. Reprezentanti public : circa 50 locuitori ai municipiului Tulcea

Deschiderea dezbaterii publice a fost facuta de catre arhitectul sef al Municipiului
Tulcea, dr. arh. _, cu prezentarea importantei viitoarelor proiecte de
dezvoltarea si regenerarea urband §i a implicarii cetatenilor in procesul decizional al
transformarii orasului. Prezentarea a continuat cu expunerea unor repere profesionale ale
Biroului de arhitectura Igloo Associate Architects, condus de arhitectul _ in
calitate de sef de proiect al documentatiilor de urbanism supuse opiniei publice. S-au trecut in
revista cele patru etape obligatorii de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare $i anume: etapa pregatitoare (de initiere), etapa de
documentare si elaborare a studiilor de fundamentare, etapa propuneri preliminare, etapa
propuneri finale, specificindu-se ca documentatia de urbanism se afla in prima etapa si
anume in etapa pregatitoare (de initiere).

Arhitectul sef al Municipiului Tulcea a mentionat cd finantarea pentru cele doud
proiecte, aflate la faza de informare privind intentia de elaborare, a fost prinsd in bugetul
Municipiului Tulcea pentru anul 2022 si aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 21 din
10.02.2022, Anexa 4, Cap. 70.02 — Locuinte, servicii si dezvoltare publica.

Prima documentatie de urbanism prezentatd a fost P.U.Z.: “REGENERARE
URBANA PIATA VECHE, MUNICIPIUL TULCEA (FAZA 1 — PLAN URBANISTIC
ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FAZABILITATE/DOCUMENTATIA DE
AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTI; FAZA 1III - OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)” — intravilanul municipiului Tulcea, strada Isaccei, nr.
17 — Piata Veche, CF/NC NR. 37201, 37705, 43452, 43958, 43959.

Proiectantul a prezentat situatia existentd in Piata Veche — un spatiu impropriu unei
piete centrale a orasului - este un spatiu foarte aglomerat cu constructii (mare parte a acestora
sunt inchise, impracticabile si cu aspect degradat) unde se face comert, cu circulatii blocate,
accese auto blocate de constructii, cu parcari insuficiente la limita legalitatii sau autovehicule
parcate de-a lungul strazilor, garaje care functioneazd marea majoritate ca spatii de
depozitare, este un loc destul de nepotrivit pentru desfasurarea unui comert civilizat pentru
timpurile actuale, o imagine urbana improprie unei piete din centrul orasului.
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Se propune reinventarea pietei cu spatii deschise, pietonale, publice cu o structurd
adecvata unei asfel de functiuni:
o0 piata pentru producdtorii locali, agroalimentara;
- spatii publice pietonale civilizate;
- diminuarea spatiului construit, pentru a creste fluiditatea circulatiilor pietonale;
- cresterea spatiilor verzi, in prezent fiind aproape inexistente;
- imbunatatirea circulatiilor auto si a parcarilor pentru vizitatorii pietei, dar si pentru
rezidenti;
- crearea unui loc de joaca pentru copii $i a unui parc;
- crearea unui fond construit de calitate cu functiuni comerciale si conexe si a unor legaturi
cu cartierul din spate, care a fost neglijat prin propunerile realizate de-a lungul timpului;
- crearea premiselor unei circulatii care sa uneasca starda Isaccei cu strada Victoriei.
Problemele ridicate de petenti:
- ce se va intampla cu constructiile existente pe amplasament: daca este legalad desfiintarea
lor, ce compensatii se vor acorda in cazul desfiintdrii constructiilor existente, ce se va
intampla cu activitatile comerciale;
- unde isi vor vinde produsele comerciantii din Piata Veche;
- parcarile propuse sunt prea aproape de blocuri si vor deranja functiunea de locuire
(masinile stationate pornite pentru a raci/incélzi interiorul, luminile acestora pot deranja
locuitorii care detin apartamentele de la parterul blocurilor, persoane care folosesc impropriu
spatiile publice);
- parcdarile propuse pe amplasament nu vor deservi rezidentii, ci vor fi ocupate de turisti
dacd nu se amenajeaza parcari special pentru vizitatori;
- parcarile ce se vor amenaja in locul garajelor ar trebui previzute cu copertine pentru
protejarea autoturismelor (soare, precipitatii);
- malul din spatele garajelor ar trebui consolidat pentru realizarea parcajelor la sol;
- rezolvarea spatiilor verzi pe amplasament astfel incat prin amenajarile propuse sa
satisfaca necesitatile rezidentilor;
- studierea in ansamblu a zonei pana la strada Victoriei pentru rezolvarea problemelor
existente Tn zona (circulatii auto, pietonale si alte aspecte care sd Tmbunatiteasca aspectul
zonei in ansamblu);
- perioada scurta alocatd pentru depunerea sesizarilor;
- modul de mediatizare al dezbaterii publice nu este accesibil persoanelor In varsta.

Doamna _, director SC Agropiete SA a mentionat:
- Agropiete SA nu poate moderniza spatiile comerciale aflate in propietatea privatd in
proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice;
- nu se respectd circulatiile pietonale, circulatiile auto sunt haotice, ca de altfel si parcarea
autoturismelor;
- Piata din Vest era intr-o situatie asemanatoare cu cea din Piata Veche, s-a modernizat,
insa la momentul actual etajul 1 al cladirii nu mai este folosit;
- propunerea pentru Piata Veche nu are un regim de indltime parter si ar asigura conditii
optime de desfasurare a activitatii (nu se mai apeleaza la improvizatii — carton tabla, folie
plastic, etc), circulatii pietonale civilizate intre spatiile comerciale, asigurarea de locuri de
parcare;
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- fondurile societatii s-au investit pe amplasamentele detinute de firma pe care o reprezinta
construind hala Dunarea si pavilionul pentru producatori, care nu sunt suficiente pentru
desfasurarea unui comert de calitate;

- trebuie rezolvate problemele legate de circulatia auto existentd, care se desfasoara
deficitar, fara respectarea zonelor pietonale, zonelor de parcare, orarul de aprovizionare, etc

A doua documentatie prezentatd, pentru a face o legaturd cu ceea ce se propune in
prima documentatie, P.U.Z.: “REGENERARE URBANA ZONA CASA DE CULTURA A
SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA I -
PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA 11 - ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE;
FAZA 1II — OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)”, cu accent pe propunerea
realizatd pentru parcarea existentd de langa Casa de Culturd a Sindicatelor — realizarea lui
inaintea proiectului propus pentru Piata Veche ar asigura continuitatea activitatii de comert,
care ar fi afectatd de propunerile de reorganizare a pietei.

Propunerea realizata pentru parcarea existenta langd Casa de Culturad a Sindicatelor ar
genera o suprafatd semnificativa de spatii comerciale care ar putea fi ocupate de o parte din
comerciantii existenti in prezent in Piata Veche.

Elaboratorul documentatiei a mentionat:
- capacitatea parcarii propuse este mai mare decat numarul parcarilor existente in prezent;
- parcajele propuse sunt destinate riveranilor, pentru turisti sunt propuse taxe mai mari
pentru descurajarea ocuparii parcarilor de catre vizitatori pe perioade indelungate;
- se poate integra bazine de retentie apa sub rampa propusa pentru stingerea incendiilor;
- se vareloca fantana existenta care are o valoare simbolica pentru oras, cu presupunerea ca
ar fi realizata de sculptorul Constantin Lucaci dupa maniera estetica a obiectului (neexistand
nicio documentatie care sa autentifice autorul fanatanii) in noua investitie propusa.

Problemele ridicate de petenti:

- parcarea deservea Casa de Cultura a Sindicatelor care are 800 locuri, in prezent fiind
ocupata de masinile vizitatorilor;

- unde vor parca turistii masinile atunci cand pleaca in Delta Dunérii, pentru a fluidiza
spatiul parcarii in favoarea riveranilor si a vizitatorilor;

- propunerea obtureaza vizibilitatea catre faleza, fiind singura zona unde este vizibila din
strada Isaccei;

- statutul juridic al amplasamentului parcarii de la Casa Sindicatelor;

- fantana arteziana existentd In parcare initial a fost proiectatd ca bazin de retentie apa
pentru hidrant destinat stingearii incendiilor, care a fost dezafectata.

A treia documentatie prezentati P.U.Z.: “REGENERARE URBANA ZONA PIATA
MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII, PARCUL TREI FANTANI” — intravilanul
municipiului Tulcea, PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII, ISACCEI, F.N.,
PARC TREI FANTANI, CF/NC 49098, 38495,

Elaboratorul documentatiei a mentionat propunerile pentru acest proiect:

- eliminarea circulatiei auto pe strada Unirii — fiind permisd doar pentru aprovizionare,
evacudri sau interventii;

- aducerea strazii la nivelul trotuarului pentru o mai buna accesibilitate pietonala;

- crearea premiselor unor posibile terase care sa extinda spatiul magazinelor cu sprafete mici
prin instalarea de mobilier urban aerisit, care sa atragd vizitatorii si locuitorii,
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- marirea procentului de spatii verzi, prin plantarea mai multor copaci;
- recuprarea unor elemente de memorie urband — propunerea unor coloane dedicate
diversitatii etnice din municipiul Tulcea (Colonada etniilor),
- circulatia pietonald va fi continud prin intermediul unor treceri de pietoni ample care
traverseaza strada Isaccei si strada Babadag;
- stabilirea de reguli pentru un viitor concurs de amenajare a Pietii Civice.
Problemele ridicate de petenti:
- realizarea unui singur sens de circulatie pe strada Unirii,
- pista de biciclete propusa pe strada Unirii ar incurca circulatia pietonal;
- modalitatea de Intretinere (udare) a spatiilor verzi existente si noi propuse;
- domnul _ a expus propunerea cu privire la aceasta documentatie:

» circulatia pietonald sa se extinda si pe strada Babadag, unind pietonalul propus din
strada Unirii cu Piata Civica (din dreptul blocului Belvedere pana la strada Pacii);

» circulatia auto sa se desfasoare prin sensul giratoriu din strada Babadag, se descarca in
strada Pacii;

» strada Picii sa fie largita eliminandu-se trotuarul din fata parcului TAVS;

» pista de biciclete sa fie in Piata Civica si sd continuie spre strada Pacii;

» sa fie amenajate locuri de parcare pentru vizitatori pe portiunea de stradd cuprinsa intre
sensul giratoriu de pe strada Babadg si strada Frumoasa si portiunea dinspre strada Pécii din
dreptul coloanelor propuse pana la strada Pacii;

» sa fie amenajate circulatii pietonale astfel incat sa se poata realiza circuite turistice
pietonale care sd ofere turistilor circuite pentru vizitarea obiectivelor turistice din orasul
Tulcea.

Domnul viceprimar _ a mentionat:

- in urma lucrarilor de reabilitare apa-canal si ape meteorice pe strazile Isaccei (sens
giratoriu hotel Delta), Pacii (parcul TAVS) au fost prevazute si instalatii speciale pentru
udarea spatiilor verzi;

- sunt deja doua proiecte in desfasurare, in stadiu avansat de executie, pe strada Isaccei vis-
a-vis de Alum SA — o parcare cu o capacitate de 200 locuri si in spate la peco Lukoil, de-a
lungul caii ferate Alum.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect sef,
Nicolae-Florin Bibu, Administrator Public Dr. Arh. Andreeca-Catrinel MATACHE

Redactat, Mariana SAGEATA
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