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ANUNT

Astazi, 10.02.2023, Primaria Municipiului Tulcea anunta deschiderea procedurii de transparenta decizionala a
procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

Proiect de hotirare pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 privind aprobarea regulamentului de organizare si
functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din Municipiul Tulcea

Prezentul proiect de hotirare are ca scop modificarea si completarea Regulamentului privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 in conformitate cu prevederile art. 76, lit. d),
pct. 5, art. 144 alin. (2) si art. 146 din Regulamentul de aplicare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, aprobat prin Hotardrea Guvernului nr. 1.391/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 2, lit. a), art. 3 alin. (1), lit. i), art. 5, pct. 2, lit. j), art. 7 alin. (1), art. 10 alin.
(3) si (4), art. 19 si art. 28 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2,
alin. (2), art. 4, alin. (1) si art. 8, alin. (1) si (2), lit. d) din Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 65 alin. (1) si (5) din Legea nr. 448/2006 privind
protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
art. 292 alin. (2), lit. e), pct. (2) si art. 269 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, capitolului III — persoane impozabile, pct. 4, alin. (11) din Normele metodologice de aplicare
a Codului fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 3 alin.
(1) si art. (5) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,
Normativului P24-97 pentru proiectare si executia parcajelor pentru autoturisme, Normativului SR 1848-7: 2015 -
Marcaje rutiere, art. 1, art. 2, art. 3 si art. 9 alin. (1), lit. m) din Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind
gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completdrile ulterioare, Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 111/31.05.2012 privind aprobarea Regulamentul de Organizare si Functionare al Directiei de
intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, modificat prin Anexa nr. 3 la Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 47/28.02.2022 privind aprobarea organigramei si a statului de functii ale Directiei intretinere
si Administrare Patrimoniu Tulcea si prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 255/29.09.2022,
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 124/27.06.2019 pentru aprobarea Regulamentului privind
reglementarea activitatii de ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate neregulamentar pe
terenuri apartinand domeniului public/privat al municipiului Tulcea, art. 6, alin. (3) si art. 7 din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata si art. 129, alin (1), alin. (2) lit.
d) si alin. 7, lit. s), art. 136, alin (1), art. 139, alin. (1) si (3), art. 196, alin. (1), lit. a), art. 197, alin. (4) si art. 198 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului, nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

in urma aplicirii, incepand cu luna Iulie 2022, a Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de
parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 122/31.05.2022, a rezultat necesitatea operarii unor modificéri care vizeaza urmitoarele aspecte:

- Remedierea unor omisiuni/erori din Regulament constatate ca urmare a aplicarii Regulamentului;

- Necesitatea diversificarii produselor de parcare (zi/noapte/weekend) si actualizarii tarifelor la parcarile
publice cu plata stabilite prin Anexa nr. 2 la Regulamentul aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 122/31.05.2022;

- Necesitatea unui contract in baza caruia institutiile publice sd beneficieze de un loc de parcare.
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Astfel, potrivit prevederilor art. 6 alin. (3) si art. 7 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, coroborate cu dispozitiile art. 7 alin. (2) din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, a fost intocmit studiul de impact pentru proiectul
de hotarare pentru modificarea si completarea Hotarrii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022
privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta
din Municipiul Tulcea, Tnregistrat la Primaria Municipiului Tulcea sub nr. 2227/08.02.2023.

Documentatia aferenta proiectului include studiul de impact privind modificarea Regulamentului serviciului de
salubrizare al Municipiului Tulcea, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
159/27.08.2020, inregistrat la Primaria Municipiului Tulcea sub nr. 2227/08.02.2023, referatul de aprobare al
consilierului local George Singhi inregistrat cu nr. 6218/10.02.2023, raportul de specialitate ntocmit de Directia
Intretinere si Adminstrare Patrimoniu Tnregistrat cu nr. 2373/10.02.2023, raportul de evaluare nr. 1800/01.02.2023
intocmit de societatea Prestim-Impex S.R.L., membru corporativ ANEVAR, prin evaluator autorizat El, EPI-MAA,
EBM, VE-EPI Camelia Iuliana Despina, membru acreditat ANEVAR cu legitimatia nr. 12056 si textul complet al
proiectului de hotarare.

Documentatia poate fi consultata la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pécii, nr. 20 si pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Tulcea_ www.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principala - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publica;

- pe pagina principala - Acte administrative aflate n dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazd de cerere depusa la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Primariei Municipiului Tulcea, din strada Pacii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de
transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmatoarele modalititi, pana la data de
10 martie 2023:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro — Interes
public — Transparenta decizionald,;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro; proiecte@primariatulcea.ro;

- prin postd, pe adresa: Primaria Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul Tulcea;

- la sediul institutiei, la Registratura, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni pani joi, intre orele 08:00 —
16:30 si vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotirare pentru modificarea si
completarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 privind aprobarea regulamentului
de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din Municipiul Tulcea”.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Tulcea, www.primariatulcea.ro, la sectiunea Transparentd decizionald”. Nepreluarea recomandarilor
formulate si inaintate n scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati, exista si posibilitatea organizarii unei Thtalniri in care sa se dezbata public proiectul de act
normativ, Th cazul n care acest lucru este cerut n scris de citre o asociatie legal constituitd sau de cétre o alta
autoritate sau institutie publica pana la data de 10 martie 2023.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon: 0747022089, e-
mail: parcari@diaptulcea.ro, persoani de contact: Loredana DROBOTA.

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, Secretar general al municipiului Tulcea

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

al proiectului de hotarare pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 privind aprobarea regulamentului de organizare si
functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea

Consiliul Local al Municipiului Tulcea, judetul Tulcea, Intrunit in sedinta ordinara, din data de
, legal constituita;

Examinand documentatia intocmitd pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 privind aprobarea regulamentului de organizare si
functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea, proiect din
initiativa consilierului local George SINGHI;

Luand in discutie studiul de impact privind proiectul de hotarare pentru modificarea si
completarea regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de
resedintd din Municipiul Tulcea, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
122/31.05.2022, inregistrat la Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu sub nr. 2227/08.02.2023,
intocmit de societatea Vegacomp Consulting S.R.L., referatul de aprobare al consilierului local George
SINGHI inregistrat sub nr. 6218/10.02.2023, raportul nr. 2373/10.02.2022 al Directiei Intretinere si
Administrare Patrimoniu si raportul de evaluare nr. 1800/01.02.2023 fintocmit de societatea
Prestim-Impex S.R.L., membru corporativ ANEVAR, prin evaluator autorizat El, EPI-MAA, EBM,
VE-EPI Camelia Iuliana Despina, membru acreditat ANEVAR cu legitimatia nr. 12056;

Retindnd avizul favorabil al Biroului Rutier din cadrul Politiet Municipiului Tulcea nr.

/ , inregistrat la Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu sub nr. / si
avizele comisulor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Tindnd seama de prevederile:

- art. 63, alin. (4) si art. 128 din Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile
publice, cu completarile si modificarile ulterioare;

- art. 76, lit. d), pct. 5, art. 144 alin. (2) si art. 146 din Regulamentul de aplicare a Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 1.391/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 2, lit. a), art. 3 alin. (1), lit. i), art. 5, pct. 2, lit. j), art. 7 alin. (1), art. 10 alin. (3) si (4), art. 19 si
art. 28 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 2, alin. (2), art. 4, alin. (1), art. 8, alin. (1) si (2), lit. d si art. 15 alin. (2) din Ordonanta
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 65 alin. (1) si (5) din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor
cu handicap, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 292 alin. (2), lit. e), pct. (2) si art. 269 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- capitolul 111 — persoane impozabile, pct. 4, alin. (11) din Normele metodologice de aplicare a
Codului fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1/2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 3 alin. (1) si art. (5) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Normativului P24-97 pentru proiectare si executia parcajelor pentru autoturisme;

- Normativului SR 1848-7: 2015 - Marcaje rutiere;
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- art. 1, art. 2, art. 3 si art. 9 alin. (1), lit. m) din Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind
gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 111/31.05.2012 privind aprobarea
Regulamentul de Organizare si Functionare al Directiei de Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea,
modificat prin Anexa nr. 3 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 47/28.02.2022 privind
aprobarea organigramei si a statului de functii ale Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea si
prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 255/29.09.2022;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 124/27.06.2019 pentru aprobarea
Regulamentului privind reglementarea activitatii de ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor
stationate neregulamentar pe terenuri apartindnd domeniului public/privat al municipiului Tulcea;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 20/27.01.2011 privind organizarea si
functionarea Directiei Politie Locald Tulcea.

- art. 6, alin. (3) si art. 7 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata;

Respectand prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata,

In baza dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢) si d) si alin. (7) lit. s) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1) si (3) lit. g), art. 196, alin. (1) lit. a), art. 197, alin. (4) si
art. 198 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. | Regulamentul de Organizare si Functionare a Sistemului de Parcari Publice cu Plata si de
Resedintd din Municipiul Tulcea prevazut in Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 122/31.05.2022, se modifica si se completeaza, dupad cum urmeaza:

1. Se completeaza Art. 14, lit. (b) din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

b) abonament tip pentru persoane cu dizabilitati — anual — se elibereaza gratuit persoanelor care
fac dovada incadrarii intr-un grad de handicap si sunt proprietarii/utilizatorii autoturismului. Acest tip
de abonament confera dreptul de stationare pe timp nelimitat in orice parcare publica cu platd din
municipiul Tulcea. Abonamentul se inscriptioneaza si nu este transmisibil.

2. Se completeaza Art. 14, lit. (d) din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcdri publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

“d) abonament pentru institutii publice — se elibereaza institutiilor publice, la cerere, In baza unor
liste cu numerele de 1nmatriculare insotite de documente justificative, transmise catre Directia
Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea prin Biroul Parciri Publice cu Plata si Parcari de
Resedintd, Ridicare Vehicule Stationate Neregulamentar pentru atribuirea in limita a doud locuri de
parcare in regim rezervat. Abonamentul se achita integral, anual, in momentul Tncheierii/prelungirii
contractului de utilizare pe bazd de abonament, incheiat intre beneficiar - institutia publicd si
administrator — Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu, previzut in Anexa nr. 5 la prezentul
Regulament.”

3. Se modifica si se completeaza Art. 21 din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

“(1) Locurile de parcare din parcarile de resedintd vor fi repartizate direct sau prin licitatie, dupa
caz, numai dupd amenajarea, semnalizarea pe verticala si orizontald si numerotarea acestora de catre
administratorul parcarii de resedinta, stabilirea amplasamentelor si semnalizarilor facandu-se cu avizul
Politiei Rutiere.



(2) Solicitarile si rezervarile de parcare se depun, in mod transparent in platforma on-line sau
asistat de catre personalul Biroului Parcéri Publice cu Plata si Parcari de Resedinta, Ridicare Vehicule
Stationate Neregulamentar la sediul Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, astfel incat
fiecare solicitant poate vizualiza locurile de parcare libere si i se va elibera o dovada de rezervare
comunicata prin e-mail.

(3) Locatiile aferente parcarilor de resedinta sunt evidentiate, in mod transparent, in platforma on-
line a parcarilor de resedinta https://parcari.primariatulcea.ro/index conform Anexei nr.1, pct. 2 la
prezentul Regulament.”

4. Se modificd Art. 22 din Regulamentul privind organizarea si functionarea sistemului de
parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevdazut in Anexa la Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

“(1) Documentatia in vederea amenajarii de noi locuri de parcare de resedinta, respectiv avize,
autorizatii, raportul de specialitate in vederea aprobarii prin hotdrarea consiliului local etc., precum si
executarea lucrarilor de amenajare se realizeaza de cétre serviciile de specialitate din cadrul Primariei
Municipiului Tulcea.

(2) Dupa finalizarea si receptia lucrarilor de catre Comisia de receptie, spatiul de parcare
amenajat se preda in administrare Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea in baza unui
proces-verbal de predare-primire.

(3) Dupa finalizarea lucrarilor de amenajare si semnalizare a locurilor de parcare de resedinta nou
create, respectiv atribuirea in administrare, Biroul Parcari Publice cu Platd si Parcari de Resedinta,
Ridicare Vehicule Stationate Neregulamentar din cadrul Directiei Intretinere si Administrare
Patrimoniu Tulcea le introduce in harta GIS (Geographic Information System) din aplicatia on-line a
parcarilor de resedinta si va proceda la atribuirea acestora in conditiile prezentului Regulament.”

5. Se modifica si se completeaza Art. 23, alin. (1) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“(1) Regula generald de atribuire a parcérilor de resedinta libere constd in atribuirea a cate unui
loc de parcare pentru fiecare unitate locativa in parte din imobilul de locuinte, la tariful licitat si/sau la
tariful anual stabilit prin hotdrare de Consiliu Local.”

6. Se modifica si se completeaza Art. 23, alin. (4) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“(4) Informatiile privind atribuirea locurilor de parcare de resedinta se aduc la cunostintd publica
prin afisare pe site-ul Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, pe site-ul Primdriei
Municipiului Tulcea si la fiecare imobil care se incadreaza in limita stabilitd de prezentul Regulament
in zonele de parcari de resedintd 1n care se regasesc locuri libere. Odata cu aceasta va fi anuntata si
perioada de timp de 7 zile calendaristice in care potentialii beneficiari vor putea depune solicitdrile de
atribuire a unui loc de parcare de resedinta si care nu va curge mai devreme de 7 zile calendaristice de
la data aducerii la cunostintd publicd a anuntului privind atribuirea locurilor de parcare de resedinta
conform procedurii prevazute in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament.”

7. Se modificd si se completeaza Art. 24, alin. (1) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“(1) Atribuirea locurilor de parcare prin repartizare directa se realizeaza doar in situatia in care, la
finalizarea sesiunii de licitatie, raiméane doar o singura solicitare pe locul de parcare de resedinta.”

8. Se modifica si se completeaza Art. 24, alin. (2) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:
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“(2) Cand unul dintre locuri este solicitat expres de mai multi locatari, atribuirea se va face prin
licitatie on-line conform procedurii prevazute in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament.”

9. Se modifica si se completeaza Art. 25, alin. (1) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“(l) Atribuirea locurilor din parcarile de resedintd se face numai persoanelor fizice
domiciliate/rezidente sau persoanelor juridice proprietare/posesoare ale unor imobile care se incadreaza
in limita stabilitd de prezentul Regulament.”

10. Se modifica Art. 26, alin. (2) din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

,»In cazul in care au mai ramas locuri de parcare libere dup finalizarea primei etape de atribuire,
se pot atribui locuri de parcare prin licitatie/atribuire directd si pentru locatarii persoane fizice sau
juridice din imobilele apropiate care nu au primit locuri in parcarea de resedintd aferentd acestora,
situate la cel mult 100 m de limita blocului, dar si pentru posesorii celui de-al doilea autoturism.”

11. Se modifica si se completeaza Art. 27, alin. (1), lit. f) din Regulamentul privind organizarea
si functionarea sistemului de parcéri publice cu platd si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

,» s& nu detina garaj/loc de parcare, pe unitate locativa, la mai putin de 200 m de frontul blocului.”

12. Se modifica si se completeaza Art. 27, alin. (3) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

”Abonamentele de resedinta dau dreptul folosirii exclusive a locului de parcare in intervalul orar
16.30-08.00 de luni pana vineri si 24h/24h sambata, duminica si sarbatorile legale.”

13. Se modifica Art. 27, alin. (5) din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcdri publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

(5) Un alt autovehicul poate ocupa, temporar, locul de parcare de resedinta dupa ora 16.30,
sambata, duminica si sdrbatorile legale, cu obligatia de a afisa la loc vizibil un numar de telefon pentru
a putea fi contactat si pentru a elibera locul de parcare.

14. Se modifica si se completeaza Art. 27, alin. (8) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

»Persoanele cu handicap grav/accentuat sau reprezentantii lor legali care dovedesc cu documente
faptul ca detin in proprietate/utilizare un autoturism au prioritate in atribuirea locurilor de parcare de
resedintd. Aceste persoane au obligatia reinnoirii documentelor justificative ori de cate ori este nevoie
si trebuie sa indeplineasca toate cerintele prevazute la alin. (1) din prezentul Regulament. Locurile de
parcare de resedinta destinate persoanelor cu handicap au acelasi regim ca toate celelalte locuri de
parcare de resedintd mentionat la alin. (3).”

15. Se modifica si se completeaza Art. 28, alin. (6) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

(6) Termenul de valabilitate al abonamentului de resedinta se calculeaza de la data platii locului
de parcare.”



16. Se completeaza Art. 35 din Regulamentul privind organizarea si functionarea sistemului de
parcari publice cu platda si de resedintd din municipiul Tulcea prevdzut in Anexa la Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

1) sa deszapezeasca locul de parcare pentru a fi vizibile marcajele.

17. Se modifica Art. 42, lit. (g) din Regulamentul privind organizarea si functionarea sistemului
de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevdazut in Anexa la Hotdrarea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

“g) sd asigure curatenia si deszdpezirea locurilor de parcare publice cu platd sau de tip
Park&Ride in vederea utilizarii In conditii optime a acestora, cu conditia ca acestea sa fie eliberate de
catre utilizatori.”

18. Se modifica si se completeaza Art. 47, alin. (1) lit. (J) din Regulamentul privind organizarea
si functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“j) Montarea ilegald a unor Insemne/placute pentru rezervarea locului de parcare sau a unor
sisteme de blocare acces;”

19. Se modifica si se completeaza Art. 47, alin. (1) lit. (m) din Regulamentul privind
organizarea si functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea
prevazut in Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea
urmatorul cuprins:

“m) Parcarea sau stationarea in parcarile de resedintd, a altor vehicule decat cele care apartin
detinatorilor de abonament pentru respectivele parcari in perioada folosirii exclusive a locului de
parcare n intervalul orar 16.30-08.00 de luni pana vineri si 24h/24h sambata, duminica si sarbatorile
legale.”

20. Se completeaza Art. 47, alin. (1) cu lit. (n) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“n) Parcarea sau stationarea in parcarile rezervate institutiilor publice.”

21. Se completeaza Art. 47, alin. (2), lit. (a) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“a) de la 500 la 1000 lei, cele prevazute la lit. b), d), e), ), g), h), 1), |) m) si n);”

22. Se modifica si se completeaza Art. 48, alin. (2) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

”(2) In conditiile prevazute de lege, odati cu aplicarea amenzii contraventionale se poate dispune
masura tehnico-administrativd a ridicarii autovehiculului. Eliberarea autovehiculului ridicat se va face
numai dupa achitarea taxei de ridicare a autovehiculelor stationate neregulamentar, aprobata de
Consiliul Local al Municipiului Tulcea. La ridicarea autovehiculului se vor efectua fotografii datate din
care sd rezulte clar starea fizica a acestuia si se va intocmi o Dispozitie de ridicare a vehiculului care va
cuprinde: numadrul de Tnmatriculare, marca si tipul autovehiculului. “

23. Se modifica si se completeaza Art. 57 din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcdri publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

,, Abonamentele de parcare eliberate pana la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament
raman valabile pana la expirarea abonamentului.”

24. Se modifica si se completeaza Anexa nr. 1, pct. 1 la Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
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Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

ANEXA NR. 1 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 122/31.05.2022
INVENTARUL PARCARILOR PUBLICE SI DE RESEDINTA DIN MUNICIPIUL TULCEA

1. Parcari publice cu plata

1. | STR. PROGRESULUI- BISERICA SF. NECULAI — TEATRUL 16 loc
LJEAN BART”
2 SPATE TEATRUL , JEAN BART” 22 loc
3 STR. BUNA VESTIRE 25 loc
4. | STR. TOAMNEI — STR. MIRCEA VODA (GRADINITA NR. 3) 63 loc
5. | STR. LUTERANA 8 loc
6 STR. VICTORIEI NR.14-NR.41 77 loc
7 STR. BUCOVINEI 53 loc
8. | STR.ISACCEI 195 loc
9. | STR.ISACCEI — SALA POHARIU 27 loc
10. | STR. SPITALULUI, NR.2 60 loc
11. | STR. ALUNISULUI- COLT STR. SPITAL 20 loc
12. | STR. ISACCEI (Calea ferata- Tulcea Gaz) 27 loc
13. | STR. ING. DUMITRU IVANOV 365 loc
14. | STR. UNIRII 77 loc
15. | STR. PIATA INDEPENDENTEI - SINDICATE 119 loc
16. | STR. BABADAG - TRIDENTUL MIC 26 loc
17. | STR. 14 NOIEMBRIE- HOTEL EGRETA 28 loc
18. | STR. PACII, NR.20 66 loc
19. | STR. PACII — PIATA SF. GHEORGHE 124 loc
20. | STR. BABADAG — FARMACIA 29 13 loc
21. | STR. BABADAG — RESTAURANT CENTRAL 24 loc
22. | STR. BABADAG — TRIDENTUL MARE - STR. BUCOVINEI 27 loc
23. | STR. BABADAG POSTA- STR. MARASESTI 15 loc
24. | STR. C.A. ROSETTI —STR. DAVILLA 60 loc
25. | STR. NICOPOL - STR. BUCOVINEI 40 loc
26. | STR. BABADAG - BRD 14 loc
27. | STR. BABADAG — HOTEL CITY 25 loc
28. | STR. BABADAG A.N.A.F —INST. DELTA DUNARII 34 loc
29. | STR. COMERTULUI A.N.A.F — INST. DELTA DUNARII 29 loc
30. | STR. BABADAG Bl.11, Bl.12, BI.13 79 loc
31. | STR. BABADAG Bl.7, BI.8, BI.B6 63 loc
34. | STR.SLT. GAVRILOV CORNELIU — PIATA SF. GHEORGHE 59 loc
35. | STR. MICA 26 loc
36. | STR.SLT. GAVRILOV CORNELIU — ATHENA MENAJ 30 loc
37. | STR. GLORIEI 25 loc
38. | STR. FRASINULUI 56 loc
39. | STR. PACII - LANGA BISERICA CU CEAS 22 loc
40. | STR. MIHAIL KOGALNICEANU 53 loc
41. | STR. DOBROGEANU GHEREA 31 loc
42. | STR. PACII - PARCARE D.I.A.P. 27 loc
43. | STR. BANATULUI 15 loc
44. | STR. ETERNITATII 91 loc
45. | STR. GRIGORE ANTIPA 65 loc
46. | STR.I.L. CARAGIALE 158 loc
47. | STR. MAHMUDIEI 89 loc
48. | STR. NEPTUN 40 loc
49. | STR. TINERETULUI 155 loc
50. | STR. VIITORULUI 8 loc
51. | STR. VITICULTURII 41 loc




| | TOTAL | 2812loc |

25. Se modifica si se completeaza Anexa nr. 1, pct. 2 la Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

2. Parcari de resedinta

https://parcari.primariatulcea.ro/index

26. Se modifica si se completeaza Anexa nr. 2, pct. (A) la Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:
ANEXA NR. 2 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 122/31.05.2022

A. TARIFE PARCARI PUBLICE CU PLATA

PARCARE PUBLICA PUBLICE | REZIDENTIALE ZONA
16.30-08.00 PARK&RIDE

Fara rezervare loc, cu plata de
luni pand sambata, duminica
si sarbatorile legale
GRATUIT
CARD SAU CASH - TVA
inclus
15 ora 1,5 lei 0 N/A
1ora 3lei 0 1 lei
2 ore 6 lei 0 2
4 ore 12 lei 0 4 lei
SMS fara TVA
Y5 ora 0,25 euro 0 N/A
1 ora 0.50 euro 0 0,20 euro
2 ore 1.00 euro 0 0,35 euro
4 ore 2.00 euro 0 0,70 euro
CARD SAU CASH- TVA
inclus
Abonament lunar 150 lei 0 N/A
(08.00-16.30)
Abonament trimestrial 400 lei 0 N/A
(08.00-16.30)
Abonament anual 1250 lei 0 N/A
(08.00-16.30)
CARD SAU CASH- TVA
inclus
24 ore 20 lei N/A 10 lei
1 saptamana 24/24 100 lei N/A 50 lei
1 luna, 24/24 N/A N/A 120 lei
1an 1500 lei 600 lei
CARD SAU CASH- TVA
inclus



https://parcari.primariatulcea.ro/index

Abonament semestrial 150 lei N/A 110 lei
(16.30-08.00)
Abonament anual (16.30 - 250 lei 150 lei 210 lei
08.00)

27. Se modifica si se completeazi Anexa nr. 3 la Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

ANEXA NR. 3 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 122/31.05.2022

PROCEDURA DE REZERVARE A UNUI LOC DE PARCARE DE RESEDINTA PRIN
INTERMEDIUL PLATFORMEI ON-LINE

Prin intermediul unei harti dinamice de tip GIS (sistem informational geografic), integratd in
cadrul platformei, cetatenii au posibilitatea de a vizualiza in timp real locurile de parcare disponibile pe
raza Municipiului Tulcea si de a selecta locul dorit din apropierea domiciliului. Locurile de parcare
sunt reprezentate n harta dupa un cod de culori.

Verde — loc de parcare disponibil

Rosu — loc de parcare rezervat

Gri — loc de parcare in curs de solutionare

Albastru hasurat— loc de parcare pentru persoane cu dizabilitati rezervat.

' ATENTIE — Se poate face o singurd rezervare pe un numdr de inmatriculare al autoturismului si
pe unitate locativa.

! ATENTIE — Pentru crearea unei solicitari de rezervare loc de parcare aveti la dispozitie 30 de
minute. La scurgerea celor 30 de minute, sesiunea se inchide automat, fiind nevoiti sa reluati toti pasii
de la inceput. E important sd va pregititi toate informatiile necesare inainte de a incepe fluxul de
rezervare a unui loc de parcare.

Pentru crearea unei solicitari de rezervare a unui loc de parcare selectam locul de parcare
disponibil, iar Tn fereastra aparuta se afiseaza informatiile aferente. Confirmam continuarea rezervarii,
iar platforma deschide o fereastra cu suma cea mai mare licitatd pe acel loc de parcare de resedinta si
un formular de completare date de identificare.

! ATENTIE — Pentru adresa se bifeaza optiunile corespunzatoare referitoare la tipul de domiciliu
si tipul de proprietate.

! ATENTIE — Toate campurile sunt obligatoriu de completat.

La introducerea datelor autoturismului se selecteaza tipul de detinere si completam numarul de
Tnmatriculare, numarul de sasiu, data expirare ITP si datd expirare RCA.

' ATENTIE — ITP-ul si RCA-ul trebuie sa fie valabile in momentul solicitarii rezervarii locului
de parcare, altfel solicitarea va fi anulata.

Dupa completarea datelor autoturismului, solicitantul va transmite si suma de licitatie dorita,
suma ce nu poate fi mai mica decat tariful anual de parcare.

In fereastra deschisd pentru incircarea documentelor sunt mentionate documentele necesare la
depunerea cererii pentru atribuirea unui loc de parcare in parcarea de domiciliu/resedintd. Formatul
acceptat al documentelor incarcate pot fi de tip: JPG, PDF.

Salvarea solicitarii pentru rezervarea locului de parcare se face printr-un click pe butonul
SALVEAZA. In acest moment, solicitarea este salvata, iar platforma trimite un e-mail de confirmare pe
adresa de e-mail introdusa. E-mail-ul de confirmare contine un cod unic de identificare care poate fi
folosit pentru accesarea solicitarii rezervarii locului de parcare pentru modificari date sau/si mutare 10c
parcare.

Licitatia este deschisd pe o perioadd de 7 zile calendaristice, perioada in care se poate reveni
asupra sumei de licitatie ori de cate ori se doreste de catre solicitant. Pasul de licitatie este de 10 lei.
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Daca in decursul celor 7 zile calendaristice in care se desfasoara licitatia, pe locul de parcare
selectat de solicitant sunt mai multe cereri de solicitare, iar in bateria de parcari mai sunt disponibile
locuri fara solicitanti sau cu mai putine cereri, acestia au posibilitatea de a renunta la prima solicitare si
de a selecta un alt loc dorit prin selectarea locului de parcare si apasarea butonului Muta solicitarea ta
aici.

Dupa aceasta perioada, urmeaza 5 zile lucratoare de validare a cererii solicitantilor, constand in
verificarea documentele atasate aceasteia, precum si a situatiei solicitantului in evidentele fiscale ale
Serviciului Impozite si Taxe si Impozite, cit si in cele nefiscale ale Directiei Intretinere si Administrare
Patrimoniu cu scopul de a nu avea datorii la bugetul local. Acestia vor primi un e-mail de validare sau
invalidare, dupa caz. Dupa aceasta etapa, va fi anuntat castigatorul licitatiei printr-un e-mail ce va
contine un link de platd. Dupa efectuarea platii de catre castigator, ceilalti solicitanti vor fi anuntati
printr-un e-mail ca locul de parcare de resedintd a fost atribuit unei alte persoane. In cazul in care
documentele anexate de solicitant nu sunt valide sau nu achita tariful licitat, cat si tariful anual in
termen de MAXIM 5 zile lucratoare, acesta va pierde locul de parcare licitat, fiindu-i atribuit
urmatorului solicitant din cadrul licitatiei.

In prima etapa de atribuire, locul de parcare pentru care s-a depus solicitare trebuie si nu fie
situat la mai mult de 30 m fata de limita blocului unde isi are domiciliul solicitantul persoana fizica.

In cazul in care au mai ramas locuri de parcare libere dupi finalizarea primei etape de atribuire,
se pot atribui locuri de parcare prin licitatie/atribuire directd intr-o a doua etapd si pentru locatarii
persoane fizice sau juridice din imobilele apropiate care nu au primit locuri in parcarea de resedinta
aferenta acestora, situate la cel mult 100 m de limita blocului.

Se pot depune contestatii in termen de 24h de la momentul validarii/atribuirii locului de parcare.

Fata de cele prezentate mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care va rugam sa-I
adoptati in forma si continutul redactat.

28. Se completeaza cu Anexa nr. 5 Regulamentul privind organizarea si functionarea sistemului
de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

ANEXA NR. 5 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 122/31.05.2022

CONTRACT DE INCHIRIERE
LOC DE PARCARE PUBLICA CU PLATA PENTRU INSTITUTIILE PUBLICE
Nr. .../ ...

. Partile:

DIRECTIA INTRETINERE SI ADMINISTRARE PATRIMONIU TULCEA, denumiti in
continuare D.ILA.P. cu sediul in Tulcea, str. Plugari, nr. 2, CUI 4602068, reprezentatda prin Director
General ........... , in calitate de Locator,

Si
(Denumirea institutiei) ...... cu sediul in Tulcea, str............... , nr. ..., CUI ............ , reprezentata
prin........... n calitate de Locatar,
in temeiul art. 1166 — 1170 si art. 1777 din Codul Civil si al Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulceanr. __ / privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a

sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea,

Au convenit incheierea urmatorului contract cu respectarea urmaitoarelor clauze:

Il. Obiectul contractului:

Art. 1 DIRECTIA DE INTRETINERE SI ADMINISTRARE PATRIMONIU TULCEA atribuie
spre folosinta ...... loc(uri) de parcare cu plata prin inchiriere 24h/24h la sediul (denumire institutie),

Str. ... N 0| G din Tulcea astfel cum este identificat Tn schita anexata prezentului contract.
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I1l. Tarife si modalititi de plata

Art. 2 Tariful pentru utilizarea locului Tn parcare publica cu plata este de ........... lei si a fost stabilita in
conformitate cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nf. ....., ......... privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din
municipiul Tulcea, incepand cu anul 2023, fiind achitata integral de catre Locatar, anterior emiterii
prezentului contract.

Art. 3 Orice modificare a tarifului de parcare va fi asumata si achitatd de catre Locatar, In conditiile
legii si ale prezentului contract.

Art. 4 Renuntarea Locatarului, la locul de parcare inchiriat, Tnainte de sfarsitul anului contractual,
presupune restituirea sumelor platite.

IV. Durata contractului:

Art. 5 Prezentul contract este valabil 1 an (12 luni), cu posibilitatea prelungirii in fiecare an, prin act
aditional, prin achitarea de catre Locatar a tarifului de parcare, integral, pand cel tarziu la data de
............ a fiecarui an, sub conditia ndeplinirii Tn continuare, a criteriilor de eligibilitate astfel cum au
fost avute in vedere la data atribuirii locului de parcare.

Art. 6 In situatia in care Locatarul nu intelege si prelungeascd locatiunea, conform procedurii
prevazute la art. 5, locul de parcare public cu platd urmeaza a fi disponibilizat incepand cu data de

V. Obligatiile partilor

Art. 7 Obligatiile Locatorului:

a) sa atribuie locul(urile) de parcare publice cu platd inchiriat 24h/24h si sd emitd contractul de
inchiriere a locului (urilor) de parcare;

b) sa marcheze corespunzator locurile de parcare publice cu platd si sd refacd periodic marcajele si
indicatoarele de parcare atunci cand acest lucru se impune;

c) sa asigure curdatenia si deszdpezirea locurilor de parcare publice cu platd in vederea utilizarii in
conditii optime a acestora, cu conditia ca acestea sa fie eliberate de catre utilizatori.

d) sa urmareasca incasarea tarifelor pentru locurile de parcare;

e) sa tina evidenta locurilor de parcare publice cu plata pe care le exploateaza;

f) sa verifice modul de utilizare si intretinere al locului de parcare atribuit.

Art. 8 Obligatiile Locatarului:

a) sa ocupe numai locul de parcare indicat in contract;

b) sa achite tariful de utilizare a locului de parcare;

C) s indeplincasca simultan, pe toata durata deruldrii contractului, toate criteriile de eligibilitate
prevazute de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. __ / privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din
municipiul Tulcea;

d) s respecte semnalizarea rutiera pe verticala si pe orizontala a parcarii;

e) s nu monteze pe carosabil, pe stalpi, garduri, pomi, elemente de inscriptionare suplimentard a
locului de parcare inchiriat;

f) sd nu abandoneze autoturismul pe locul de parcare inchiriat;

g) sd permita stationarea temporara a autoturismelor de interventie ce apartin Politiei, Pompierilor,
Ambulantelor, Jandarmeriei.

V1. Tncetarea/Rezilierea Contractului

Art. 9 Contractul de inchiriere inceteaza prin ajungere la termen sau prin acordul partilor, situatie in
care partea interesatd va transmite o solicitare de reziliere, in format fizic sau electronic, cu cel putin 30
zile lucratoare inainte de data de la care se solicita Incetarea contractului.

VII. Litigii
Art. 10 Partile convin ca litigiile care apar din interpretarea si executarea prezentului contract, care nu
pot fi solutionate pe cale amiabila, sd fie supuse instantelor judecatoresti competente.
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VIII. Legea aplicabila
Art.11 Prezentul contract este supus legii romane.

IX. Alte clauze

Art. 12 Partile au luat la cunostinta si accepta in mod expres prevederile prezentului contract.

Art. 13 Orice modificari ale clauzelor contractuale nu vor putea fi aduse decat prin acordul partilor,
materializate in act aditional la prezentul contract.

Art. 14 In situatia in care pe parcursul executirii prezentului contract, Consiliul Local al Municipiului
Tulcea, aproba un nou Regulament de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu plata
din municipiul Tulcea, prezentul contract inceteaza de drept la sfarsitul anului calendaristic pentru care
a fost incheiat, fara posibilitatea de a mai fi prelungit in baza art. 5 din prezenta conventie.

Art. 15 Prezentul contract s-a incheiat Tn 2 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, avand
forta juridica egala si un numar de 2 pagini.

LOCATOR, LOCATAR,

DIRECTIA INTRETINERE SI
ADMINISTRARE PATRIMONIU

DIRECTOR GENERAL,
DIRECTOR ADJUNCT,

SEF BIROU PARCARI PUBLICE CU
PLATA SI DE RESEDINTA,

SEF BIROU JURIDIC,

Art. 11 Celelalte prevederi ale Regulamentului privind organizarea si functionarea sistemului de
parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevdzut in Anexa la Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 raman neschimbate.

Art. 11l Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se imputernicesc Directia Intretinere si
Administrare Patrimoniu Tulcea, Directia de Politie Locald si Serviciul Impozite si Taxe din cadrul
Primariei Municipiului Tulcea.

Art. IV Prezenta hotarare intrd In vigoare in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta
publica prin afisare la sediul Primariei Municipiului Tulcea, din municipiul Tulcea, str. Pacii nr. 20 si prin
publicare, In format electronic, pe pagina de internet www.primariatulcea.ro, in monitorul oficial local.

Art. V Secretarul general al Municipiului Tulcea asigura comunicarea prezentei hotarari autoritatilor
si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Vizat Initiator,
pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL, George SINGHLI,
AL MUNICIPIULUI TULCEA CONSILIER LOCAL

Leventh ITUSUF

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,

fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro I/S
1SO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C222359/01/RO, Nr. Editie 001 g
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. 6218/10.02.2023
REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotirare pentru modificarea si completarea Hotéirarii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 privind aprobarea regulamentului de organizare si
functionare a sistemului de parcéari publice cu plata si de resedinta din Municipiul Tulcea

Avand n vedere lipsa unui cadru reglementar la nivel local privind modul de organizare si
functionare a parcarilor la nivelul Municipiului Tulcea, faptul ca parcarile sunt o parte importanta din
domeniul public si a sistemului de mobilitate urbana, a fost initiat in perioada 2021 - 2022 demersul de
elaborare a REGULAMENTULUI DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A SISTEMULUI DE
PARCARI PUBLICE CU PLATA SI DE RESEDINTA DIN MUNICIPIUL TULCEA.

Tinind seama de prevederile:

- art. 63, alin. (4) si art. 128 din Ordonanta de urgentd nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice, cu completarile si modificarile ulterioare;

- art. 76, lit. d), pct. 5, art. 144 alin. (2) si art. 146 din Regulamentul de aplicare a Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 1.391/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 2, lit. @), art. 3 alin. (1), lit. i), art. 5, pct. 2, lit. j), art. 7 alin. (1), art. 10 alin. (3) si (4), art.
19 si art. 28 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 6, lit. b) si art. 7, lit. a), i), h), k), 1) si m) din Legea nr. 155/2010 a politiei locale,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 2, alin. (2), art. 4, alin. (1), art. 8, alin. (1) si (2), lit. d si art. 15 alin. (2) din Ordonanta
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 65 alin. (1) si (5) din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 292 alin. (2), lit. e), pct. (2) si art. 269 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- capitolului 111 — persoane impozabile, pct. 4, alin. (11) din Normele metodologice de aplicare a
Codului fiscal, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 1/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 3 alin. (1) si art. (5) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile
st completarile ulterioare;

- Normativului P24-97 pentru proiectare si executia parcajelor pentru autoturisme;

- Normativului SR 1848-7: 2015 - Marcaje rutiere;

- art. 1 din Legea nr. 421/2002 privind regimul juridic al vehiculelor fara stdpan sau abandonate
pe terenuri apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 1, art. 2, art. 3, art. 9 alin. (1), lit. m) si art. 242 din Ordonanta Guvernului nr. 21/2002
privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 111/31.05.2012 privind aprobarea
Regulamentul de Organizare si Functionare al Directiei de Intretinere si Administrare Patrimoniu
Tulcea, modificat prin Anexa nr. 3 la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
47/28.02.2022 privind aprobarea organigramei si a statului de functii ale Directiei Intretinere si
Administrare Patrimoniu Tulcea;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 124/27.06.2019 pentru aprobarea
Regulamentului privind reglementarea activitatii de ridicare, transport, depozitare si eliberare a
vehiculelor stationate neregulamentar pe terenuri aparfinand domeniului public/privat al municipiului
Tulcea;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 232/17.12.2020 pentru aprobarea
Regulamentului privind reglementarea activitatilor de identificare, ridicare, transport, depozitare,
eliberare si valorificare a vehiculelor fara stdpan sau abandonate pe domeniul public sau privat al
municipiului Tulcea;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 206/28.09.2017 pentru aprobarea
Regulamentului privind eliberarea si folosirea permiselor de libera trecere pentru circulatia auto pe
strazile din municipiul Tulcea;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 20/27.01.2011 privind organizarea si
functionarea Directiei Politie Locala Tulcea.

- art. 6, alin. (3) st art. 7 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativda pentru
elaborarea actelor normative, republicata,

Acest act de reglementare privind modul de organizare si functionare a sistemului de parcari cu
platd si de resedintd din Municipiul Tulcea a fost aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si a vizat stabilirea cadrului juridic unitar privind atributiile
administratiei publice locale pentru administrarea parcarilor publice cu plata si de resedinta, drepturile
si obligatiile ce revin utilizatorilor parcarilor publice cu platd si parcarilor de resedintd ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Tulcea, raporturile dintre administratorul parcarilor publice
cu plata si de resedinta si utilizatorii acestora.

Principalele obiective vizate prin acest Regulament constau in:

» asigurarea desfasurarii fluente si in siguranta a circulatiei pe drumurile publice;

* asigurarea parcarii autovehiculelor in conditii de siguranta,

* descongestionarea drumurilor publice din zona centrala si a drumurilor publice cu trafic intens;

« facilitarea accesului la obiectivele de interes public;

» protejarea pietonilor prin asigurarea unor conditii corespunzatoare de circulatie pe trotuare.

Cu ducerea la indeplinire a prevederilor acestui act normativ a fost imputernicitd Directia
Intretinere si Administrare Patrimoniu, n calitate de serviciu public de interes local, care are ca obiect
principal de activitate administrarea bunurilor apartinand domeniului public si privat al Municipiului
Tulcea si care prin activitatile edilitar-gospodaresti pe care le realizeaza trebuie sa asigure
administrarea si gestionarea infrastructurii edilitar-urbane a Unitatii administrativ-teritoriale Municipiul
Tulcea in interesul comunitatii locale, satisfacand cerintele si nevoile de utilitate publica ale acesteia si
asigurand cresterea calitatii vietii.

In acest sens, pentru indeplinirea scopului acestui serviciu public a fost creat in structura
organizatoricd a acestuia Biroul Parcari Publice cu Platd si Parcari de Resedintd, Ridicare Vehicule
Stationate Neregulamentar, care are printre atributii amenajarea si administrarea parcarilor publice cu
plata, a parcarilor de resedinta si a zonelor tip Park&Ride din municipiul Tulcea, precum si exercitarea
controlului privind respectarea normelor cu privire la parcarile publice, initiind reglementari pentru o
bund administrare, gestionare si exploatare a locurilor de parcare apartinand domeniului public sau
privat al Municipiului Tulcea.

In urma aplicirii, incepand cu luna Tulie 2022, a Regulamentului de organizare si functionare a
sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022, a rezultat necesitatea operarii unor
modificari care vizeaza urmatoarele aspecte:
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- Remedierea unor omisiuni/erori din Regulament constatate ca urmare a aplicarii
Regulamentului;

- Necesitatea diversificarii produselor de parcare (zi/noapte/weekend) si actualizarii tarifelor la
parcarile publice cu plata stabilite prin Anexa nr. 2 la Regulamentul aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022;

- Necesitatea unui contract in baza caruia institutiile publice sa beneficieze de un loc de parcare.

Astfel, potrivit prevederilor art. 6 alin. (3) si art. 7 din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, coroborate cu dispozitiile art. 7
alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata,
proiectele de acte normative se supun spre adoptare insotite de o expunere de motive, o notd de
fundamentare sau un referat de aprobare, precum si de un studiu de impact, dupa caz.

Tn acest sens, a fost intocmit de citre societatea Vegacomp Consulting S.R.L. studiul de impact
privind proiectul de modificare a Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcari
publice cu plata si de resedintd din Municipiul Tulcea, Regulamentul aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 22/31.05.2022, inregistrat la Directia Intretinere si
Administrare Patrimoniu sub nr. 2227/08.02.2023.

Tn conformitate cu prevederile art. 128 alin. (1), lit. d) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare,
autoritatile administratiei publice locale stabilesc reglementari referitoare la regimul de acces si
circulatie, stationare si parcare pentru diferite categorii de vehicule, cu avizul politiei rutiere.

Potrivit dispozitiilor art. 19 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile si completarile ulterioare, cheltuielile curente pentru asigurarea functiondrii propriu-zise
a serviciilor de administrare a domeniului public si privat si efectuarii/prestarii activitagilor edilitar-
gospodaresti  specifice acestora, respectiv pentru intrefinerea, reabilitarea si exploatarea
infrastructurii edilitar-urbane aferente, se asigura prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor,
preturilor sau taxelor locale legal aprobate, a unor sume reprezentand contravaloarea serviciilor
furnizate/prestate sau prin alocayii bugetare.

Conform art. 28 lit. j) din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002, Tn exercitarea atributiilor ce le revin
in domeniul conducerii si controlului serviciilor de administrare a domeniului public si privat
autoritatile administratiei publice locale au initiativa, adopta hotdirdri sau emit dispozitii, dupa caz,
privitoare la aprobarea preturilor, tarifelor si taxelor pentru serviciile de administrare a domeniului
public si privat.

De aceea, prin modificarea si completarea regulamentului se vor stabili noi tarife de parcare
reprezentand contravaloarea prestarii serviciului de stationare a mijloacelor auto pe locurile de parcare
publice cu plata si din Park&Ride prezentate n anexa nr. 2, pct. (A) la regulament.

Tarifele pentru parcarile publice cu plata, rezidentiale si Parc&Ride in Municipiul Tulcea s-au
stabilit potrivit raportului de evaluare nr. 1800/01.02.2023 intocmit de Societatea Prestim-Impex
S.R.L., membru corporativ ANEVAR, prin evaluator autorizat EIl, EPI-MAA, EBM, VE-EPI Camelia
luliana Despina, membru acreditat ANEVAR cu legitimatia nr. 12056.

Drept urmare, aratdim necesara modificarea si completarea Regulamentului de Organizare si
Functionare a Sistemului de Parcari Publice cu Plata si de Resedinta din Municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022, astfel:

1. Se completeaza Art. 14, lit. (b) din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

b) abonament tip pentru persoane cu dizabilitati — anual — se elibereaza gratuit persoanelor care
fac dovada incadrarii intr-un grad de handicap si sunt proprietarii/utilizatorii autoturismului. Acest tip
de abonament confera dreptul de stationare pe timp nelimitat in orice parcare publica cu platd din
municipiul Tulcea. Abonamentul se inscriptioneaza si nu este transmisibil.
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2. Se completeaza Art. 14, lit. (d) din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

“d) abonament pentru institutii publice — se elibereaza institutiilor publice, la cerere, in baza unor
liste cu numerele de Tnmatriculare insotite de documente justificative, transmise catre Directia
Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea prin Biroul Parciri Publice cu Plati si Parcari de
Resedinta, Ridicare Vehicule Stationate Neregulamentar pentru atribuirea in limita a doua locuri de
parcare in regim rezervat. Abonamentul se achita integral, anual, in momentul incheierii/prelungirii
contractului de utilizare pe baza de abonament, incheiat intre beneficiar - institutia publica si
administrator — Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu, prevazut in Anexa nr. 5 la prezentul
Regulament.”

3. Se modifica si se completeaza Art. 21 din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

“(1) Locurile de parcare din parcarile de resedinta vor fi repartizate direct sau prin licitatie, dupa
caz, numai dupa amenajarea, semnalizarea pe verticala si orizontald si numerotarea acestora de catre
administratorul parcarii de resedinta, stabilirea amplasamentelor si semnalizarilor facandu-se cu avizul
Politiei Rutiere.

(2) Solicitarile si rezervarile de parcare se depun, in mod transparent in platforma on-line sau
asistat de catre personalul Biroului Parcari Publice cu Plata si Parcari de Resedinta, Ridicare Vehicule
Stationate Neregulamentar la sediul Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, astfel Incat
fiecare solicitant poate vizualiza locurile de parcare libere si i se va elibera o dovada de rezervare
comunicata prin e-mail.

(3) Locatiile aferente parcarilor de resedinta sunt evidentiate, in mod transparent, in platforma on-
line a parcarilor de resedinta https://parcari.primariatulcea.ro/index conform Anexei nr.1, pct. 2 la
prezentul Regulament.”

4. Se modifica Art. 22 din Regulamentul privind organizarea si functionarea Sistemului de
parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

“(1) Documentatia Tn vederea amenajarii de noi locuri de parcare de resedinta, respectiv avize,
autorizatii, raportul de specialitate in vederea aprobarii prin hotararea consiliului local etc., precum si
executarea lucrarilor de amenajare se realizeaza de catre serviciile de specialitate din cadrul Primariei
Municipiului Tulcea.

(2) Dupa finalizarea si receptia lucrarilor de catre Comisia de receptie, spatiul de parcare
amenajat se preda Tn administrare Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea in baza unui
proces-verbal de predare-primire.

(3) Dupa finalizarea lucrarilor de amenajare si semnalizare a locurilor de parcare de resedinta nou
create, respectiv atribuirea in administrare, Biroul Parcari Publice cu Plata si Parcari de Resedinta,
Ridicare Vehicule Stationate Neregulamentar din cadrul Directiei Intretinere si Administrare
Patrimoniu Tulcea le introduce n harta GIS (Geographic Information System) din aplicatia on-line a
parcarilor de resedinta si va proceda la atribuirea acestora in conditiile prezentului Regulament.”

5. Se modifica si se completeaza Art. 23, alin. (1) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“(1) Regula generala de atribuire a parcarilor de resedinta libere constd in atribuirea a cate unui
loc de parcare pentru fiecare unitate locativa in parte din imobilul de locuinte, la tariful licitat si/sau la
tariful anual stabilit prin hotarare de Consiliu Local.”

6. Se modifica si se completeaza Art. 23, alin. (4) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:
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“(4) Informatiile privind atribuirea locurilor de parcare de resedinta se aduc la cunostinta publica
prin afisare pe site-ul Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, pe site-ul Primiriei
Municipiului Tulcea si la fiecare imobil care se incadreaza in limita stabilita de prezentul Regulament
in zonele de parcari de resedinta in care se regasesc locuri libere. Odata cu aceasta va fi anuntata si
perioada de timp de 7 zile calendaristice in care potentialii beneficiari vor putea depune solicitarile de
atribuire a unui loc de parcare de resedinta si care nu va curge mai devreme de 7 zile calendaristice de
la data aducerii la cunostintd publica a anuntului privind atribuirea locurilor de parcare de resedinta
conform procedurii prevazute in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament.”

7. Se modifica si se completeaza Art. 24, alin. (1) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea previzut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“(1) Atribuirea locurilor de parcare prin repartizare directa se realizeaza doar in situatia in care, la
finalizarea sesiunii de licitatie, ramane doar 0 singura solicitare pe locul de parcare de resedinta.”

8. Se modifica si se completeaza Art. 24, alin. (2) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“(2) Cand unul dintre locuri este solicitat expres de mai multi locatari, atribuirea se va face prin
licitatie on-line conform procedurii prevazute in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament.”

9. Se modifica si se completeaza Art. 25, alin. (1) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintda din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“() Atribuirea locurilor din parcarile de resedinta se face numai persoanelor fizice
domiciliate/rezidente sau persoanelor juridice proprietare/posesoare ale unor imobile care se incadreaza
n limita stabilita de prezentul Regulament.”

10. Se modifica Art. 26, alin. (2) din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

,»In cazul in care au mai ramas locuri de parcare libere dupa finalizarea primei etape de atribuire,
se pot atribui locuri de parcare prin licitatie/atribuire directa si pentru locatarii persoane fizice sau
juridice din imobilele apropiate care nu au primit locuri in parcarea de resedinta aferenta acestora,
situate la cel mult 100 m de limita blocului, dar si pentru posesorii celui de-al doilea autoturism.”

11. Se modifica si se completeaza Art. 27, alin. (1), lit. f) din Regulamentul privind organizarea
si functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

,» $& nu detina garaj/loc de parcare, pe unitate locativa, la mai putin de 200 m de frontul blocului.”

12. Se modifica si se completeaza Art. 27, alin. (3) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea previzut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

”Abonamentele de resedinta dau dreptul folosirii exclusive a locului de parcare in intervalul orar
16.30-08.00 de luni pana vineri si 24h/24h sambata, duminica si sarbatorile legale.”

13. Se modifica Art. 27, alin. (5) din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

(5) Un alt autovehicul poate ocupa, temporar, locul de parcare de resedinta dupa ora 16.30,
sambata, duminica si sarbatorile legale, cu obligatia de a afisa la loc vizibil un numar de telefon pentru
a putea fi contactat si pentru a elibera locul de parcare.
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14. Se modifica si se completeaza Art. 27, alin. (8) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea previzut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

»Persoanele cu handicap grav/accentuat sau reprezentantii lor legali care dovedesc cu documente
faptul ca detin in proprietate/utilizare un autoturism au prioritate in atribuirea locurilor de parcare de
resedinta. Aceste persoane au obligatia reinnoirii documentelor justificative ori de cate ori este nevoie
si trebuie sa indeplineasca toate cerintele prevazute la alin. (1) din prezentul Regulament. Locurile de
parcare de resedinta destinate persoanelor cu handicap au acelasi regim ca toate celelalte locuri de
parcare de resedintd mentionat la alin. (3).”

15. Se modifica si se completeaza Art. 28, alin. (6) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea previzut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

(6) Termenul de valabilitate al abonamentului de resedinta se calculeaza de la data platii locului
de parcare.”

16. Se completeaza Art. 35 din Regulamentul privind organizarea si functionarea sistemului de
parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la Hotérarea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

I) sa deszapezeasca locul de parcare pentru a fi vizibile marcajele.

17. Se modifica Art. 42, lit. (g) din Regulamentul privind organizarea si functionarea sistemului
de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

“g) sa asigure curatenia si deszapezirea locurilor de parcare publice cu plata sau de tip
Park&Ride in vederea utilizarii in conditii optime a acestora, cu conditia ca acestea sa fie eliberate de
catre utilizatori.”

18. Se modifica si se completeaza Art. 47, alin. (1) lit. (j) din Regulamentul privind organizarea
si functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“j) Montarea ilegala a unor insemne/placute pentru rezervarea locului de parcare sau a unor
sisteme de blocare acces;”

19. Se modifica si se completeaza Art. 47, alin. (1) lit. (m) din Regulamentul privind
organizarea si functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea
prevazut in Anexa la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea
urmatorul cuprins:

“m) Parcarea sau stationarea in parcarile de resedintd, a altor vehicule decat cele care apartin
detinatorilor de abonament pentru respectivele parcari in perioada folosirii exclusive a locului de
parcare in intervalul orar 16.30-08.00 de luni pana vineri si 24h/24h sambata, duminica si sarbatorile
legale.”

20. Se completeaza Art. 47, alin. (1) cu lit. (n) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“n) Parcarea sau stationarea in parcdrile rezervate institutiilor publice.”

21. Se completeaza Art. 47, alin. (2), lit. (a) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintda din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“a) de la 500 la 1000 lei, cele prevazute la lit. b), d), e), ), g), h), i), I) m) si n);”

22. Se modifica si se completeaza Art. 48, alin. (2) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
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Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

»(2) In conditiile prevazute de lege, odati cu aplicarea amenzii contraventionale se poate dispune
masura tehnico-administrativa a ridicarii autovehiculului. Eliberarea autovehiculului ridicat se va face
numai dupa achitarea taxei de ridicare a autovehiculelor stationate neregulamentar, aprobatd de
Consiliul Local al Municipiului Tulcea. La ridicarea autovehiculului se vor efectua fotografii datate din
care sa rezulte clar starea fizica a acestuia si se va intocmi o Dispozitie de ridicare a vehiculului care va
cuprinde: numarul de inmatriculare, marca si tipul autovehiculului.

23. Se modifica si se completeaza Art. 57 din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

,,» Abonamentele de parcare eliberate pana la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament
raman valabile pana la expirarea abonamentului.”

24. Se modifica si se completeazi Anexa nr. 1, pct. 1 la Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

ANEXA NR. 1 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 122/31.05.2022
INVENTARUL PARCARILOR PUBLICE SI DE RESEDINTA DIN MUNICIPIUL TULCEA

2. Parcari publice cu plata

1. | STR. PROGRESULUI- BISERICA SF. NECULAI — TEATRUL 16 loc
,JEAN BART”
2 SPATE TEATRUL ,,JEAN BART” 22 loc
3 STR. BUNA VESTIRE 25 loc
4. | STR. TOAMNEI — STR. MIRCEA VODA (GRADINITA NR. 3) 63 loc
5. | STR. LUTERANA 8 loc
6 STR. VICTORIEI NR.14-NR.41 77 loc
7 STR. BUCOVINEI 53 loc
8. | STR.ISACCEI 195 loc
9. | STR.ISACCEI — SALA POHARIU 27 loc
10. | STR. SPITALULUI, NR.2 60 loc
11. | STR. ALUNISULUI- COLT STR. SPITAL 20 loc
12. | STR. ISACCEI (Calea ferati- Tulcea Gaz) 27 loc
13. | STR. ING. DUMITRU IVANOV 365 loc
14. | STR. UNIRII 77 loc
15. | STR. PIATA INDEPENDENTEI - SINDICATE 119 loc
16. | STR. BABADAG — TRIDENTUL MIC 26 loc
17. | STR. 14 NOIEMBRIE- HOTEL EGRETA 28 loc
18. | STR. PACII, NR.20 66 loc
19. | STR. PACII — PIATA SF. GHEORGHE 124 loc
20. | STR. BABADAG — FARMACIA 29 13 loc
21. | STR. BABADAG — RESTAURANT CENTRAL 24 loc
22. | STR. BABADAG — TRIDENTUL MARE - STR. BUCOVINEI 27 loc
23. | STR. BABADAG POSTA- STR. MARASESTI 15 loc
24. | STR. C.A. ROSETTI —STR. DAVILLA 60 loc
25. | STR. NICOPOL - STR. BUCOVINEI 40 loc
26. | STR. BABADAG - BRD 14 loc
27. | STR. BABADAG — HOTEL CITY 25 loc
28. | STR. BABADAG A.N.A.F — INST. DELTA DUNARII 34 loc
29. | STR. COMERTULUI A.N.A.F — INST. DELTA DUNARII 29 loc
30. | STR. BABADAG BI.11, Bl.12, BI.13 79 loc
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31. | STR. BABADAG BI.7, BI.8, BI.B6 63 loc
34. | STR. SLT. GAVRILOV CORNELIU — PIATA SF. GHEORGHE 59 loc
35. | STR. MICA 26 loc
36. | STR. SLT. GAVRILOV CORNELIU — ATHENA MENAJ 30 loc
37. | STR. GLORIEI 25 loc
38. | STR. FRASINULUI 56 loc
39. | STR. PACII - LANGA BISERICA CU CEAS 22 loc
40. | STR. MIHAIL KOGALNICEANU 53 loc
41. | STR. DOBROGEANU GHEREA 31 loc
42. | STR. PACII - PARCARE D.l.A.P. 27 loc
43. | STR. BANATULUI 15 loc
44. | STR. ETERNITATII 91 loc
45. | STR. GRIGORE ANTIPA 65 loc
46. | STR. I.L. CARAGIALE 158 loc
47. | STR. MAHMUDIEI 89 loc
48. | STR. NEPTUN 40 loc
49. | STR. TINERETULUI 155 loc
50. | STR. VIITORULUI 8 loc
51. | STR. VITICULTURII 41 loc

TOTAL 2813loc

25. Se modifica si se completeaza Anexa nr. 1, pct. 2 la Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

2. Parcari de resedinta

https://parcari.primariatulcea.ro/index

26. Se modifica si se completeaza Anexa nr. 2, pct. (A) la Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea previzut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

ANEXA NR. 2 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 122/31.05.2022

B. TARIFE PARCARI PUBLICE CU PLATA

PARCARE PUBLICA PUBLICE | REZIDENTIALE ZONA
16.30-08.00 PARK&RIDE
Fara rezervare loc, cu plata de
luni pana sambata, duminica
si sarbatorile legale
GRATUIT
CARD SAU CASH - TVA
inclus
Y5 ora 1,5 lei 0 N/A
1 ora 3lei 0 1 lei
2 ore 6 lei 0 2
4 ore 12 lei 0 4 lei
SMS fara TVA
Y5 ora 0,25 euro 0 N/A
1 ora 0.50 euro 0 0,20 euro
2 ore 1.00 euro 0 0,35 euro
4 ore 2.00 euro 0 0,70 euro
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CARD SAU CASH- TVA

inclus

Abonament lunar 150 lei 0 N/A
(08.00-16.30)

Abonament trimestrial 400 lei 0 N/A
(08.00-16.30)

Abonament anual 1250 lei 0 N/A

(08.00-16.30)
CARD SAU CASH- TVA

inclus

24 ore 20 lei N/A 10 lei
1 saptamana 24/24 100 lei N/A 50 lei
1 luna, 24/24 N/A N/A 120 lei
1an 1500 lei 600 lei
CARD SAU CASH- TVA

inclus

Abonament semestrial 150 lei N/A 110 lei
(16.30-08.00)

Abonament anual (16.30- 250 lei 150 lei 210 lei
08.00)

27. Se modifica si se completeazi Anexa nr. 3 la Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

ANEXA NR. 3 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 122/31.05.2022

PROCEDURA DE REZERVARE A UNUI LOC DE PARCARE DE RESEDINTA PRIN
INTERMEDIUL PLATFORMEI ON-LINE

Prin intermediul unei harti dinamice de tip GIS (sistem informational geografic), integrata in
cadrul platformei, cetatenii au posibilitatea de a vizualiza in timp real locurile de parcare disponibile pe
raza Municipiului Tulcea si de a selecta locul dorit din apropierea domiciliului. Locurile de parcare
sunt reprezentate in hartd dupa un cod de culori.

Verde — loc de parcare disponibil

Rosu — loc de parcare rezervat

Gri — loc de parcare in curs de solutionare

Albastru hasurat— loc de parcare pentru persoane cu dizabilitati rezervat.

! ATENTIE — Se poate face o singura rezervare pe un numar de inmatriculare al autoturismului si
pe unitate locativa.

' ATENTIE — Pentru crearea unei solicitari de rezervare loc de parcare aveti la dispozitie 30 de
minute. La scurgerea celor 30 de minute, sesiunea se inchide automat, fiind nevoiti sa reluati toti pasii
de la inceput. E important sa va pregatiti toate informatiile necesare inainte de a incepe fluxul de
rezervare a unui loc de parcare.

Pentru crearea unei solicitari de rezervare a unui loc de parcare selectam locul de parcare
disponibil, iar in fereastra aparuta se afiseaza informatiile aferente. Confirmam continuarea rezervarii,
iar platforma deschide o fereastra cu suma cea mai mare licitata pe acel loc de parcare de resedinta si
un formular de completare date de identificare.

! ATENTIE — Pentru adresa se bifeaza optiunile corespunzatoare referitoare la tipul de domiciliu
si tipul de proprietate.

! ATENTIE — Toate cdmpurile sunt obligatoriu de completat.
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La introducerea datelor autoturismului se selecteaza tipul de detinere si completam numarul de
Tnmatriculare, numarul de sasiu, data expirare ITP si data expirare RCA.

! ATENTIE — ITP-ul si RCA-ul trebuie sa fie valabile Tn momentul solicitarii rezervarii locului
de parcare, altfel solicitarea va fi anulata.

Dupa completarea datelor autoturismului, solicitantul va transmite si suma de licitatie dorita,
suma ce nu poate fi mai mica decat tariful anual de parcare.

Tn fereastra deschisa pentru incarcarea documentelor sunt mentionate documentele necesare la
depunerea cererii pentru atribuirea unui loc de parcare in parcarea de domiciliu/resedinta. Formatul
acceptat al documentelor Tncarcate pot fi de tip: JPG, PDF.

Salvarea solicitarii pentru rezervarea locului de parcare se face printr-un click pe butonul
SALVEAZA. In acest moment, solicitarea este salvati, iar platforma trimite un e-mail de confirmare pe
adresa de e-mail introdusa. E-mail-ul de confirmare contine un cod unic de identificare care poate fi
folosit pentru accesarea solicitarii rezervarii locului de parcare pentru modificari date sau/si mutare loc
parcare.

Licitatia este deschisda pe o perioada de 7 zile calendaristice, perioada in care se poate reveni
asupra sumei de licitatie ori de cate ori se doreste de catre solicitant. Pasul de licitatie este de 10 lei.

Daca in decursul celor 7 zile calendaristice in care se desfasoard licitatia, pe locul de parcare
selectat de solicitant sunt mai multe cereri de solicitare, iar in bateria de parcari mai sunt disponibile
locuri fara solicitanti sau cu mai putine cereri, acestia au posibilitatea de a renunta la prima solicitare si
de a selecta un alt loc dorit prin selectarea locului de parcare si apasarea butonului Muta solicitarea ta
aici.

Dupa aceasta perioada, urmeaza 5 zile lucratoare de validare a cererii solicitantilor, constand in
verificarea documentele atasate aceasteia, precum si a situatiei solicitantului in evidentele fiscale ale
Serviciului Impozite si Taxe si Impozite, cat si in cele nefiscale ale Directiei Intretinere si Administrare
Patrimoniu cu scopul de a nu avea datorii la bugetul local. Acestia vor primi un e-mail de validare sau
invalidare, dupa caz. Dupa aceasta etapa, va fi anuntat castigatorul licitatiei printr-un e-mail ce va
contine un link de plata. Dupa efectuarea platii de cdtre castigator, ceilalti solicitanti vor fi anuntati
printr-un e-mail ca locul de parcare de resedinta a fost atribuit unei alte persoane. Tn cazul in care
documentele anexate de solicitant nu sunt valide sau nu achita tariful licitat, cat si tariful anual in
termen de MAXIM 5 zile lucratoare, acesta va pierde locul de parcare licitat, fiindu-i atribuit
urmatorului solicitant din cadrul licitatiei.

Tn prima etapd de atribuire, locul de parcare pentru care s-a depus solicitare trebuie si nu fie
situat la mai mult de 30 m fatd de limita blocului unde isi are domiciliul solicitantul persoana fizica.

Tn cazul in care au mai rdmas locuri de parcare libere dupa finalizarea primei etape de atribuire,
se pot atribui locuri de parcare prin licitatie/atribuire directa intr-0 a doua etapa si pentru locatarii
persoane fizice sau juridice din imobilele apropiate care nu au primit locuri in parcarea de resedinta
aferentd acestora, situate la cel mult 100 m de limita blocului.

Se pot depune contestatii in termen de 24h de la momentul validarii/atribuirii locului de parcare.

Fata de cele prezentate mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care va rugam sa-I
adoptati in forma si continutul redactat.

28. Se completeaza cu Anexa nr. 5 la Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

ANEXA NR. 5 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 122/31.05.2022
CONTRACT DE INCHIRIERE
LOC DE PARCARE PUBLICA CU PLATA PENTRU INSTITUTIILE PUBLICE
Nr. .../ ...

. Partile:
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DIRECTIA iNTRETINERE SI ADMINISTRARE PATRIMONIU TULCEA, denumita in
continuare D.I.A.P. cu sediul in Tulcea, str. Plugari, nr. 2, CUI 4602068, reprezentatd prin Director
General ........... , In calitate de Locator,

Si
(Denumirea institutiei) ...... cu sediul in Tulcea, str............... , nr. ..., CUI ... , reprezentata
prin........... n calitate de Locatar,
in temeiul art. 1166 — 1170 si art. 1777 din Codul Civil si al Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. __ / privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a

sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea,
Au convenit incheierea urmatorului contract cu respectarea urmitoarelor clauze:

Il. Obiectul contractului:

Art. 1 DIRECTIA DE iNTRETINERE SI ADMINISTRARE PATRIMONIU TULCEA atribuie
spre folosinta ...... loc(uri) de parcare cu plata prin inchiriere 24h/24h la sediul (denumire institutie),
Str. ........ N | S din Tulcea astfel cum este identificat in schita anexata prezentului contract.

1. Tarife si modalitati de plata

Art. 2 Tariful pentru utilizarea locului n parcarea publica cu plata este de ........... lei si a fost stabilita in
conformitate cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. ....., ......... privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din
municipiul Tulcea, incepand cu anul 2023, fiind achitata integral de catre Locatar, anterior emiterii
prezentului contract.

Art. 3 Orice modificare a tarifului de parcare va fi asumata si achitata de catre Locatar, in conditiile
legii si ale prezentului contract.

Art. 4 Renuntarea Locatarului, la locul de parcare Tnchiriat, Tnainte de sfarsitul anului contractual,
presupune restituirea sumelor platite.

IVV. Durata contractului:

Art. 5 Prezentul contract este valabil 1 an (12 luni), cu posibilitatea prelungirii in fiecare an, prin act
aditional, prin achitarea de catre Locatar a tarifului de parcare, integral, pana cel tarziu la data de
............ a fiecarui an, sub conditia ndeplinirii Tn continuare, a criteriilor de eligibilitate astfel cum au
fost avute in vedere la data atribuirii locului de parcare.

Art. 6 In situatia in care Locatarul nu intelege si prelungeasca locatiunea, conform procedurii
prevazute la art. 5, locul de parcare public cu platd urmeaza a fi disponibilizat incepand cu data de

V. Obligatiile partilor
Art. 7 Obligatiile Locatorului:
a) sa atribuie locul(urile) de parcare publice cu plata inchiriat 24h/24h si sa emita contractul de
inchiriere a locului (urilor) de parcare;
b) sa marcheze corespunzator locurile de parcare publice cu plata si sa refaca periodic marcajele si
indicatoarele de parcare atunci cand acest lucru se impune;
C) sa asigure curatenia si deszapezirea locurilor de parcare publice cu plata in vederea utilizarii in
conditii optime a acestora, cu conditia ca acestea sa fie eliberate de catre utilizatori.
d) sa urmareasca incasarea tarifelor pentru locurile de parcare;
e) sa tina evidenta locurilor de parcare publice cu plata pe care le exploateaza;
f) sa verifice modul de utilizare si intretinere al locului de parcare atribuit.
Art. 8 Obligatiile Locatarului:
a) sa ocupe numai locul de parcare indicat in contract;
b) sa achite tariful de utilizare a locului de parcare;
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) sa indeplineasca simultan, pe toata durata deruldrii contractului, toate criteriile de eligibilitate
prevazute de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. __ / privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcéri publice cu plata si de resedinta din
municipiul Tulcea;

d) s respecte semnalizarea rutiera pe verticala si pe orizontala a parcarii;

e) sa nu monteze pe carosabil, pe stalpi, garduri, pomi, elemente de inscriptionare suplimentara a
locului de parcare inchiriat;

f) sd nu abandoneze autoturismul pe locul de parcare inchiriat;

g) sd permitd stationarea temporara a autoturismelor de interventie ce apartin Politiei, Pompierilor,
Ambulantelor, Jandarmeriei.

VI. Tncetarea/Rezilierea Contractului

Art. 9 Contractul de inchiriere inceteaza prin ajungere la termen sau prin acordul partilor, situatie in
care partea interesatd va transmite o solicitare de reziliere, in format fizic sau electronic, cu cel putin 30
zile lucratoare Tnainte de data de la care se solicita incetarea contractului.

VII. Litigii
Art. 10 Partile convin ca litigiile care apar din interpretarea si executarea prezentului contract, care nu
pot fi solutionate pe cale amiabila, sa fie supuse instantelor judecatoresti competente.

VIII. Legea aplicabila
Art.11 Prezentul contract este supus legii romane.

IX. Alte clauze

Art. 12 Partile au luat la cunostinta si accepta in mod expres prevederile prezentului contract.

Art. 13 Orice modificari ale clauzelor contractuale nu vor putea fi aduse decat prin acordul partilor,
materializate in act aditional la prezentul contract.

Art. 14 In situatia in care pe parcursul executirii prezentului contract, Consiliul Local al Municipiului
Tulcea, aproba un nou Regulament de organizare si functionare a sistemului de parcéri publice cu plata
din municipiul Tulcea, prezentul contract inceteaza de drept la sfarsitul anului calendaristic pentru care
a fost incheiat, fara posibilitatea de a mai fi prelungit in baza art. 5 din prezenta conventie.

Art. 15 Prezentul contract s-a incheiat Tn 2 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, avand
forta juridica egala si un numar de 2 pagini.

LOCATOR, LOCATAR,

DIRECTIA INTRETINERE SI
ADMINISTRARE PATRIMONIU

DIRECTOR GENERAL,
DIRECTOR ADJUNCT,

SEF BIROU PARCARI PUBLICE CU
PLATA SI DE RESEDINTA,

SEF BIROU JURIDIC,

Avéand in vedere aspectele si textele de lege precizate mai sus, n temeiul art. 76, lit. d), pct. 5, art.

144 alin. (2) si art. 146 din Regulamentul de aplicare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului

nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 1.391/2006,

cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2, lit. a), art. 3 alin. (1), lit. i), art. 5, pct. 2, lit. j), art. 7

alin. (1), art. 10 alin. (3) si (4), art. 19 si art. 28 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind
23


https://idrept.ro/00095138.htm

organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes
local, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2, alin. (2), art. 4, alin. (1) si art. 8, alin. (1) si (2),
lit. d) din Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 65 alin. (1) si (5) din Legea nr. 448/2006 privind protectia §i promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 292
alin. (2), lit. e), pct. (2) si art. 269 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare, capitolului III — persoane impozabile, pct. 4, alin. (11) din Normele
metodologice de aplicare a Codului fiscal, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 1/2016, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 3 alin. (1) si art. (5) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, Normativului P24-97 pentru proiectare si
executia parcajelor pentru autoturisme, Normativului SR 1848-7: 2015 - Marcaje rutiere, art. 1, art. 2,
art. 3 si art. 9 alin. (1), lit. m) din Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor
urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 111/31.05.2012 privind aprobarea Regulamentul de Organizare si Functionare al Directiei de
Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, modificat prin Anexa nr. 3 la Hotdrarea Consiliului
Local al Municipiului Tulcea nr. 47/28.02.2022 privind aprobarea organigramei si a statului de functii
ale Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea si prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 255/29.09.2022, Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
124/27.06.2019 pentru aprobarea Regulamentului privind reglementarea activitatii de ridicare,
transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate neregulamentar pe terenuri apartinind
domeniului public/privat al municipiului Tulcea, art. 6, alin. (3) si art. 7 din Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata si art. 129, alin (1), alin.
(2) lit. d) si alin. 7, lit. s), art. 136, alin (1), art. 139, alin. (1) si (3), art. 196, alin. (1), lit. a), art. 197,
alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului, nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, Se impune necesitatea initierii proiectului de hotarare privind
modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022
pentru aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu plata
si de resedinta din Municipiul Tulcea.

Fata de cele prezentate mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care va rugam sa-l
adoptati in forma si continutul redactat.

INITIATOR,
George SINGHI
CONSILIER LOCAL

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,

fax: +40 0240-517 736, e-rr)ail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro (EA‘B\
1SO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C222359/01/RO, Nr. Editie 001 =
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA

MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA INTRETINERE SI ADMINISTRARE
PATRIMONIU TULCEA
Nr. 2373/10.02.2023 Aprob,

p. PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
122/31.05.2022 privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare a sistemului de
parcari publice cu plata si de resedinta din Municipiul Tulcea

Avénd in vedere lipsa unui cadru reglementar la nivel local privind modul de organizare si
functionare a parcarilor la nivelul Municipiului Tulcea, faptul ca parcarile sunt o parte importanta din
domeniul public si a sistemului de mobilitate urbana, a fost initiat in perioada 2021 - 2022 demersul de
elaborare a REGULAMENTULUI DE ORGANIZARE S$I FUNCTIONARE A SISTEMULUI DE
PARCARI PUBLICE CU PLATA SI DE RESEDINTA DIN MUNICIPIUL TULCEA.

Tindnd seama de prevederile:

- art. 63, alin. (4) si art. 128 din Ordonanta de urgentd nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice, cu completarile si modificarile ulterioare;

- art. 76, lit. d), pct. 5, art. 144 alin. (2) si art. 146 din Regulamentul de aplicare a Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 1.391/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 2, lit. @), art. 3 alin. (1), lit. 1), art. 5, pct. 2, lit. j), art. 7 alin. (1), art. 10 alin. (3) si (4), art.
19 si art. 28 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 6, lit. b) si art. 7, lit. a), i), h), k), 1) si m) din Legea nr. 155/2010 a politiei locale,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 2, alin. (2), art. 4, alin. (1), art. 8, alin. (1) si (2), lit. d si art. 15 alin. (2) din Ordonanta
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 65 alin. (1) si (5) din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 292 alin. (2), lit. e), pct. (2) si art. 269 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- capitolului 111 — persoane impozabile, pct. 4, alin. (11) din Normele metodologice de aplicare a
Codului fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 3 alin. (1) si art. (5) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Normativului P24-97 pentru proiectare si executia parcajelor pentru autoturisme;

- Normativului SR 1848-7: 2015 - Marcaje rutiere;
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- art. 1 din Legea nr. 421/2002 privind regimul juridic al vehiculelor fara stdpan sau abandonate
pe terenuri apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 1, art. 2, art. 3, art. 9 alin. (1), lit. m) si art. 242 din Ordonanta Guvernului nr. 21/2002
privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 111/31.05.2012 privind aprobarea
Regulamentul de Organizare si Functionare al Directiei de Intretinere si Administrare Patrimoniu
Tulcea, modificat prin Anexa nr. 3 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
47/28.02.2022 privind aprobarea organigramei si a statului de functii ale Directiei Intretinere si
Administrare Patrimoniu Tulcea;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 124/27.06.2019 pentru aprobarea
Regulamentului privind reglementarea activitatii de ridicare, transport, depozitare si eliberare a
vehiculelor stationate neregulamentar pe terenuri apartinand domeniului public/privat al municipiului
Tulcea;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 232/17.12.2020 pentru aprobarea
Regulamentului privind reglementarea activitatilor de identificare, ridicare, transport, depozitare,
eliberare si valorificare a vehiculelor fard stapan sau abandonate pe domeniul public sau privat al
municipiului Tulcea;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 206/28.09.2017 pentru aprobarea
Regulamentului privind eliberarea si folosirea permiselor de liberd trecere pentru circulatia auto pe
strazile din municipiul Tulcea;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 20/27.01.2011 privind organizarea si
functionarea Directiei Politie Locala Tulcea.

- art. 6, alin. (3) si art. 7 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicad legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata,

Acest act de reglementare privind modul de organizare si functionare a sistemului de parcari cu
platd si de resedintd din Municipiul Tulcea a fost aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si a vizat stabilirea cadrului juridic unitar privind atributiile
administratiei publice locale pentru administrarea parcarilor publice cu plata si de resedinta, drepturile
si obligatiile ce revin utilizatorilor parcarilor publice cu platd si parcérilor de resedinta ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Tulcea, raporturile dintre administratorul parcarilor publice
cu plata si de resedinta si utilizatorii acestora.

Principalele obiective vizate prin acest Regulament constau in:

» asigurarea desfasurarii fluente si in siguranta a circulatiei pe drumurile publice;

» asigurarea parcarii autovehiculelor in conditii de siguranta;

* descongestionarea drumurilor publice din zona centrala si a drumurilor publice cu trafic intens;

« facilitarea accesului la obiectivele de interes public;

* protejarea pietonilor prin asigurarea unor conditii corespunzatoare de circulatie pe trotuare.

Cu ducerea la indeplinire a prevederilor acestui act normativ a fost imputernicitd Directia
Intretinere si Administrare Patrimoniu, Tn calitate de serviciu public de interes local, care are ca obiect
principal de activitate administrarea bunurilor apartinind domeniului public si privat al Municipiului
Tulcea si care prin activitatile edilitar-gospodaresti pe care le realizeaza trebuie sa asigure
administrarea si gestionarea infrastructurii edilitar-urbane a Unitatii administrativ-teritoriale Municipiul
Tulcea in interesul comunitatii locale, satisfacand cerintele si nevoile de utilitate publica ale acesteia si
asigurand cresterea calitatii vietii.

Tn acest sens, pentru indeplinirea scopului acestui serviciu public a fost creat in structura
organizatoricd a acestuia Biroul Parcari Publice cu Platd si Parcari de Resedintd, Ridicare Vehicule
Stationate Neregulamentar, care are printre atributii amenajarea si administrarea parcarilor publice cu
platd, a parcarilor de resedinta si a zonelor tip Park&Ride din municipiul Tulcea, precum si exercitarea
controlului privind respectarea normelor cu privire la parcarile publice, initiind reglementari pentru o
buna administrare, gestionare si exploatare a locurilor de parcare apartinand domeniului public sau
privat al Municipiului Tulcea.
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In urma aplicirii, incepand cu luna Iulie 2022, a Regulamentului de organizare si functionare a
sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022, a rezultat necesitatea operarii unor
modificari care vizeaza urmatoarele aspecte:

- Remedierea unor omisiuni/erori din Regulament constatate ca urmare a aplicarii
Regulamentului;

- Necesitatea diversificarii produselor de parcare (zi/noapte/weekend) si actualizarii tarifelor la
parcarile publice cu plata stabilite prin Anexa nr. 2 la Regulamentul aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022;

- Necesitatea unui contract in baza caruia institutiile publice sa beneficieze de un loc de parcare.

Astfel, potrivit prevederilor art. 6 alin. (3) si art. 7 din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, coroborate cu dispozitiile art. 7
alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, republicata,
proiectele de acte normative se supun spre adoptare insotite de o expunere de motive, o notd de
fundamentare sau un referat de aprobare, precum si de un studiu de impact, dupa caz.

Tn acest sens, a fost intocmit de citre societatea Vegacomp Consulting S.R.L. studiul de impact
privind proiectul de modificare a Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcari
publice cu plata si de resedintd din Municipiul Tulcea, Regulamentul aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 22/31.05.2022, inregistrat la Directia Intretinere si
Administrare Patrimoniu sub nr. 2227/08.02.2023.

Tn conformitate cu prevederile art. 128 alin. (1), lit. d) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare,
autoritatile administratiei publice locale stabilesc reglementari referitoare la regimul de acces si
circulatie, stationare si parcare pentru diferite categorii de vehicule, cu avizul politiei rutiere.

Potrivit dispozitiilor art. 19 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile si completarile ulterioare, cheltuielile curente pentru asigurarea functionarii propriu-zise a
serviciilor de administrare a domeniului public si privat si efectudrii/prestarii activitatilor edilitar-
gospodaresti specifice acestora, respectiv pentru intretinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii
edilitar-urbane aferente, se asigura prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor, preturilor sau
taxelor locale legal aprobate, a unor sume reprezentand contravaloarea serviciilor furnizate/prestate sau
prin alocatii bugetare.

Conform art. 28 lit. j) din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002, Tn exercitarea atributiilor ce le revin
in domeniul conducerii si controlului serviciilor de administrare a domeniului public si privat
autoritatile administratiei publice locale au initiativa, adopta hotarari sau emit dispozitii, dupa caz,
privitoare la aprobarea preturilor, tarifelor si taxelor pentru serviciile de administrare a
domeniului public si privat.

De aceea, prin modificarea si completarea regulamentului se vor stabili noi tarife de parcare
reprezentand contravaloarea prestarii serviciului de stationare a mijloacelor auto pe locurile de parcare
publice cu plata si din Park&Ride prezentate in anexa nr. 2, pct. (A) la regulament.

Tarifele pentru parcarile publice cu platd, rezidentiale si Parc&Ride In Municipiul Tulcea
s-au stabilit potrivit raportului de evaluare nr. 1800/01.02.2023 intocmit de Societatea Prestim-
Impex S.R.L., membru corporativ ANEVAR, prin evaluator autorizat EI, EPI-MAA, EBM, VE-EPI
Camelia luliana Despina, membru acreditat ANEVAR cu legitimatia nr. 12056.

Drept urmare, aratdm necesarda modificarea si completarea Regulamentului de Organizare si
Functionare a Sistemului de Parcari Publice cu Plata si de Resedinta din Municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022, astfel:

1. Se completeaza Art. 14, lit. (b) din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmdtorul cuprins:

b) abonament tip pentru persoane cu dizabilitati — anual — se elibereaza gratuit persoanelor care
fac dovada incadrarii intr-un grad de handicap si sunt proprietarii/utilizatorii autoturismului. Acest tip
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de abonament confera dreptul de stationare pe timp nelimitat in orice parcare publica cu plata din
municipiul Tulcea. Abonamentul se inscriptioneaza si nu este transmisibil.

2. Se completeaza Art. 14, lit. (d) din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

“d) abonament pentru institutii publice — se elibereaza institutiilor publice, la cerere, in baza unor
liste cu numerele de Tnmatriculare insotite de documente justificative, transmise catre Directia
Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea prin Biroul Parcari Publice cu Plati si Parcari de
Resedinta, Ridicare Vehicule Stationate Neregulamentar pentru atribuirea in limita a doua locuri de
parcare in regim rezervat. Abonamentul se achita integral, anual, in momentul incheierii/prelungirii
contractului de utilizare pe baza de abonament, incheiat intre beneficiar - institutia publica si
administrator — Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu, prevazut in Anexa nr. 5 la prezentul
Regulament.”

3. Se modifica si se completeaza Art. 21 din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

“(1) Locurile de parcare din parcarile de resedinta vor fi repartizate direct sau prin licitatie, dupa
caz, numai dupa amenajarea, semnalizarea pe verticala si orizontald si numerotarea acestora de catre
administratorul parcarii de resedinta, stabilirea amplasamentelor si semnalizarilor facandu-se cu avizul
Politiei Rutiere.

(2) Solicitarile si rezervarile de parcare se depun, in mod transparent in platforma on-line sau
asistat de catre personalul Biroului Parcari Publice cu Plata si Parcari de Resedinta, Ridicare Vehicule
Stationate Neregulamentar la sediul Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, astfel Tncat
fiecare solicitant poate vizualiza locurile de parcare libere si i Se va elibera o dovada de rezervare
comunicata prin e-mail.

(3) Locatiile aferente parcarilor de resedinta sunt evidentiate, Th mod transparent, in platforma on-
line a parcarilor de resedinta https://parcari.primariatulcea.ro/index conform Anexei nr.1, pct. 2 la
prezentul Regulament.”

4. Se modifica Art. 22 din Regulamentul privind organizarea si functionarea Sistemului de
parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

“(1) Documentatia Tn vederea amenajarii de noi locuri de parcare de resedinta, respectiv avize,
autorizatii, raportul de specialitate in vederea aprobarii prin hotararea consiliului local etc., precum si
executarea lucrarilor de amenajare se realizeaza de catre serviciile de specialitate din cadrul Primariei
Municipiului Tulcea.

(2) Dupa finalizarea si receptia lucrarilor de catre Comisia de receptie, spatiul de parcare
amenajat se preda Tn administrare Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea in baza unui
proces-verbal de predare-primire.

(3) Dupa finalizarea lucrarilor de amenajare si semnalizare a locurilor de parcare de resedinta nou
create, respectiv atribuirea in administrare, Biroul Parcari Publice cu Plata si Parcari de Resedinta,
Ridicare Vehicule Stationate Neregulamentar din cadrul Directiei Intretinere si Administrare
Patrimoniu Tulcea le introduce n harta GIS (Geographic Information System) din aplicatia on-line a
parcarilor de resedinta si va proceda la atribuirea acestora in conditiile prezentului Regulament.”

5. Se modifica si se completeaza Art. 23, alin. (1) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintda din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“(1) Regula generala de atribuire a parcarilor de resedinta libere constd in atribuirea a cate unui
loc de parcare pentru fiecare unitate locativa in parte din imobilul de locuinte, la tariful licitat si/sau la
tariful anual stabilit prin hotarare de Consiliu Local.”
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6. Se modifica si se completeaza Art. 23, alin. (4) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea previzut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“(4) Informatiile privind atribuirea locurilor de parcare de resedinta se aduc la cunostinta publica
prin afisare pe site-ul Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, pe site-ul Primiriei
Municipiului Tulcea si la fiecare imobil care se incadreaza in limita stabilita de prezentul Regulament
in zonele de parcari de resedintd in care se regasesc locuri libere. Odata cu aceasta va fi anuntata si
perioada de timp de 7 zile calendaristice in care potentialii beneficiari vor putea depune solicitarile de
atribuire a unui loc de parcare de resedinta si care nu va curge mai devreme de 7 zile calendaristice de
la data aducerii la cunostinta publica a anuntului privind atribuirea locurilor de parcare de resedinta
conform procedurii prevazute in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament.”

7. Se modifica si se completeaza Art. 24, alin. (1) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea previzut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“(1) Atribuirea locurilor de parcare prin repartizare directa se realizeaza doar in Situatia in care, la
finalizarea sesiunii de licitatie, ramane doar 0 singura solicitare pe locul de parcare de resedinta.”

8. Se modifica si se completeaza Art. 24, alin. (2) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“(2) Cand unul dintre locuri este solicitat expres de mai multi locatari, atribuirea se va face prin
licitatie on-line conform procedurii prevazute in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament.”

9. Se modifica si se completeaza Art. 25, alin. (1) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“(l) Atribuirea locurilor din parcarile de resedinta se face numai persoanelor fizice
domiciliate/rezidente sau persoanelor juridice proprietare/posesoare ale unor imobile care se incadreaza
n limita stabilita de prezentul Regulament.”

10. Se modifica Art. 26, alin. (2) din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

,»In cazul in care au mai ramas locuri de parcare libere dupi finalizarea primei etape de atribuire,
se pot atribui locuri de parcare prin licitatie/atribuire directa si pentru locatarii persoane fizice sau
juridice din imobilele apropiate care nu au primit locuri in parcarea de resedinta aferenta acestora,
situate la cel mult 100 m de limita blocului, dar si pentru posesorii celui de-al doilea autoturism.”

11. Se modifica si se completeaza Art. 27, alin. (1), lit. f) din Regulamentul privind organizarea
si functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

,» $a nu detina garaj/loc de parcare, pe unitate locativa, la mai putin de 200 m de frontul blocului.”

12. Se modifica si se completeaza Art. 27, alin. (3) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintda din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

”Abonamentele de resedinta dau dreptul folosirii exclusive a locului de parcare in intervalul orar
16.30-08.00 de luni pana vineri si 24h/24h sambata, duminica si sarbatorile legale.”

13. Se modifica Art. 27, alin. (5) din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:
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(5) Un alt autovehicul poate ocupa, temporar, locul de parcare de resedinta dupa ora 16.30,
sambatd, duminica si sarbatorile legale, cu obligatia de a afisa la loc vizibil un numar de telefon pentru
a putea fi contactat si pentru a elibera locul de parcare.

14. Se modifica si se completeaza Art. 27, alin. (8) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea previzut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

»Persoanele cu handicap grav/accentuat sau reprezentantii lor legali care dovedesc cu documente
faptul ca detin in proprietate/utilizare un autoturism au prioritate in atribuirea locurilor de parcare de
resedinta. Aceste persoane au obligatia reinnoirii documentelor justificative ori de cate ori este nevoie
si trebuie sa indeplineasca toate cerintele prevazute la alin. (1) din prezentul Regulament. Locurile de
parcare de resedinta destinate persoanelor cu handicap au acelasi regim ca toate celelalte locuri de
parcare de resedintd mentionat la alin. (3).”

15. Se modifica si se completeaza Art. 28, alin. (6) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

(6) Termenul de valabilitate al abonamentului de resedinta se calculeaza de la data platii locului
de parcare.”

16. Se completeaza Art. 35 din Regulamentul privind organizarea si functionarea sistemului de
parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

I) sa deszapezeasca locul de parcare pentru a fi vizibile marcajele.

17. Se modifica Art. 42, lit. (g) din Regulamentul privind organizarea si functionarea sistemului
de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

“g) sa asigure curatenia si deszapezirea locurilor de parcare publice cu plata sau de tip
Park&Ride in vederea utilizarii in conditii optime a acestora, cu conditia ca acestea sa fie eliberate de
catre utilizatori.”

18. Se modifica si se completeaza Art. 47, alin. (1) lit. (j) din Regulamentul privind organizarea
si functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“j) Montarea ilegala a unor insemne/placute pentru rezervarea locului de parcare sau a unor
sisteme de blocare acces;”

19. Se modifica si se completeaza Art. 47, alin. (1) lit. (m) din Regulamentul privind
organizarea si functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea
prevazut in Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea
urmatorul cuprins:

“m) Parcarea sau stationarea in parcarile de resedintd, a altor vehicule decat cele care apartin
detinatorilor de abonament pentru respectivele parcari in perioada folosirii exclusive a locului de
parcare in intervalul orar 16.30-08.00 de luni pana vineri si 24h/24h sambata, duminica si sarbatorile
legale.”

20. Se completeaza Art. 47, alin. (1) cu lit. (n) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“n) Parcarea sau stationarea in parcdrile rezervate institutiilor publice.”

21. Se completeaza Art. 47, alin. (2), lit. (a) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
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Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

“a) de la 500 la 1000 lei, cele prevazute la lit. b), d), e), f), g), h), i), I) m) si n);”

22. Se modifica si se completeaza Art. 48, alin. (2) din Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

»(2) In conditiile prevazute de lege, odati cu aplicarea amenzii contraventionale se poate dispune
masura tehnico-administrativa a ridicarii autovehiculului. Eliberarea autovehiculului ridicat se va face
numai dupa achitarea taxei de ridicare a autovehiculelor stationate neregulamentar, aprobatd de
Consiliul Local al Municipiului Tulcea. La ridicarea autovehiculului se vor efectua fotografii datate din
care sa rezulte clar starea fizica a acestuia si se va intocmi o Dispozitie de ridicare a vehiculului care va
cuprinde: numarul de inmatriculare, marca si tipul autovehiculului.

23. Se modifica si se completeaza Art. 57 din Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul cuprins:

,Abonamentele de parcare eliberate pana la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament
raman valabile pana la expirarea abonamentului.”

24. Se modifica si se completeaza Anexa nr. 1, pct. 1 la Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

ANEXA NR. 1 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 122/31.05.2022
INVENTARUL PARCARILOR PUBLICE SI DE RESEDINTA DIN MUNICIPIUL TULCEA

3. Parciri publice cu plata

1. | STR. PROGRESULUI- BISERICA SF. NECULAI — TEATRUL 16 loc
,JEAN BART”
2 SPATE TEATRUL ,,JEAN BART” 22 loc
3 STR. BUNA VESTIRE 25 loc
4. | STR. TOAMNEI — STR. MIRCEA VODA (GRADINITA NR. 3) 63 loc
5. | STR. LUTERANA 8 loc
6 STR. VICTORIEI NR.14-NR.41 77 loc
7 STR. BUCOVINEI 53 loc
8. | STR.ISACCEI 195 loc
9. | STR.ISACCEI — SALA POHARIU 27 loc
10. | STR. SPITALULUI, NR.2 60 loc
11. | STR. ALUNISULUI- COLT STR. SPITAL 20 loc
12. | STR. ISACCEI (Calea ferati- Tulcea Gaz) 27 loc
13. | STR. ING. DUMITRU IVANOV 365 loc
14. | STR. UNIRII 77 loc
15. | STR. PIATA INDEPENDENTEI - SINDICATE 119 loc
16. | STR. BABADAG — TRIDENTUL MIC 26 loc
17. | STR. 14 NOIEMBRIE- HOTEL EGRETA 28 loc
18. | STR. PACII, NR.20 66 loc
19. | STR. PACII — PIATA SF. GHEORGHE 124 loc
20. | STR. BABADAG — FARMACIA 29 13 loc
21. | STR. BABADAG — RESTAURANT CENTRAL 24 loc
22. | STR. BABADAG — TRIDENTUL MARE - STR. BUCOVINEI 27 loc
23. | STR. BABADAG POSTA- STR. MARASESTI 15 loc
24. | STR. C.A. ROSETTI —STR. DAVILLA 60 loc
25. | STR. NICOPOL - STR. BUCOVINEI 40 loc
26. | STR. BABADAG - BRD 14 loc
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27. | STR. BABADAG — HOTEL CITY 25 loc
28. | STR. BABADAG A.N.A.F — INST. DELTA DUNARII 34 loc
29. | STR. COMERTULUI A.N.A.F — INST. DELTA DUNARII 29 loc
30. | STR. BABADAG BI.11, BI.12, BI.13 79 loc
31. | STR. BABADAG Bl.7, BI.8, Bl. B6 63 loc
34. | STR. SLT. GAVRILOV CORNELIU — PIATA SF. GHEORGHE 59 loc
35. | STR. MICA 26 loc
36. | STR. SLT. GAVRILOV CORNELIU — ATHENA MENAJ 30 loc
37. | STR. GLORIEI 25 loc
38. | STR. FRASINULUI 56 loc
39. | STR. PACII - LANGA BISERICA CU CEAS 22 loc
40. | STR. MIHAIL KOGALNICEANU 53 loc
41. | STR. DOBROGEANU GHEREA 31 loc
42. | STR. PACII - PARCARE D.l.A.P. 27 loc
43. | STR. BANATULUI 15 loc
44. | STR. ETERNITATII 91 loc
45. | STR. GRIGORE ANTIPA 65 loc
46. | STR. I.L. CARAGIALE 158 loc
47. | STR. MAHMUDIEI 89 loc
48. | STR. NEPTUN 40 loc
49. | STR. TINERETULUI 155 loc
50. | STR. VIITORULUI 8 loc
51. | STR. VITICULTURII 41 loc

TOTAL 2814loc

25. Se modifica si se completeaza Anexa nr. 1, pct. 2 la Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

2. Parcari de resedinta

https://parcari.primariatulcea.ro/index

26. Se modifica si se completeaza Anexa nr. 2, pct. (A) la Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

ANEXA NR. 2 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 122/31.05.2022

C. TARIFE PARCARI PUBLICE CU PLATA

PARCARE PUBLICA PUBLICE REZIDENTIALE ZONA
16.30-08.00 PARK&RIDE

Fara rezervare loc, cu plata de luni
pana  sambatd, duminica si
sarbitorile legale GRATUIT

CARD SAU CASH - TVA inclus

Y5 ora 1,5 lei 0 N/A

1 orad 3lei 0 1 lei

2 ore 6 lei 0 2

4 ore 12 lei 0 4 lei
SMS fara TVA

Y, ord 0,25 euro 0 N/A

1 ora 0.50 euro 0 0,20 euro
2 ore 1.00 euro 0 0,35 euro
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4 ore 2.00 euro 0 0,70 euro
CARD SAU CASH- TVA inclus

Abonament lunar 150 lei 0 N/A
(08.00-16.30)

Abonament  trimestrial ~ (08.00- 400 lei 0 N/A
16.30)

Abonament anual 1250 lei 0 N/A

(08.00-16.30)
CARD SAU CASH- TVA inclus

24 ore 20 lei N/A 10 lei
1 saptamana 24/24 100 lei N/A 50 lei
1 luna, 24/24 N/A N/A 120 lei
lan 1500 lei 600 lei
CARD SAU CASH- TVA inclus

Abonament  semestrial  (16.30- 150 lei N/A 110 lei
08.00)

Abonament anual (16.30-08.00) 250 lei 150 lei 210 lei

27. Se modifica si se completeaza Anexa nr. 3 la Regulamentul privind organizarea si
functionarea sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmatorul
cuprins:

ANEXA NR. 3 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 122/31.05.2022

PROCEDURA DE REZERVARE A UNUI LOC DE PARCARE DE RESEDINTA PRIN
INTERMEDIUL PLATFORMEI ON-LINE

Prin intermediul unei harti dinamice de tip GIS (sistem informational geografic), integrata in
cadrul platformei, cetatenii au posibilitatea de a vizualiza Tn timp real locurile de parcare disponibile pe
raza Municipiului Tulcea si de a selecta locul dorit din apropierea domiciliului. Locurile de parcare
sunt reprezentate in harta dupa un cod de culori.

Verde — loc de parcare disponibil

Rosu — loc de parcare rezervat

Gri — loc de parcare in curs de solutionare

Albastru hasurat— loc de parcare pentru persoane cu dizabilitati rezervat.

! ATENTIE — Se poate face o singura rezervare pe un numar de inmatriculare al autoturismului si
pe unitate locativa.

! ATENTIE — Pentru crearea unei solicitari de rezervare loc de parcare aveti la dispozitie 30 de
minute. La scurgerea celor 30 de minute, sesiunea se inchide automat, fiind nevoiti sa reluati toti pasii
de la Tnceput. E important sa va pregatiti toate informatiile necesare inainte de a Tncepe fluxul de
rezervare a unui loc de parcare.

Pentru crearea unei solicitdri de rezervare a unui loc de parcare selectam locul de parcare
disponibil, iar Tn fereastra aparutd se afiseaza informatiile aferente. Confirmam continuarea rezervarii,
iar platforma deschide o fereastra cu suma cea mai mare licitata pe acel loc de parcare de resedinta si
un formular de completare date de identificare.

! ATENTIE — Pentru adresa se bifeaza optiunile corespunzatoare referitoare la tipul de domiciliu
si tipul de proprietate.

! ATENTIE — Toate cAmpurile sunt obligatoriu de completat.

La introducerea datelor autoturismului se selecteaza tipul de detinere si completam numarul de
fnmatriculare, numarul de sasiu, data expirare ITP si data expirare RCA.
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! ATENTIE — ITP-ul si RCA-ul trebuie sa fie valabile in momentul solicitarii rezervarii locului
de parcare, altfel solicitarea va fi anulata.

Dupa completarea datelor autoturismului, solicitantul va transmite si suma de licitatie dorita,
suma ce nu poate fi mai mica decat tariful anual de parcare.

Tn fereastra deschisa pentru incarcarea documentelor sunt mentionate documentele necesare la
depunerea cererii pentru atribuirea unui loc de parcare in parcarea de domiciliu/resedinta. Formatul
acceptat al documentelor incarcate pot fi de tip: JPG, PDF.

Salvarea solicitarii pentru rezervarea locului de parcare se face printr-un click pe butonul
SALVEAZA. In acest moment, solicitarea este salvati, iar platforma trimite un e-mail de confirmare pe
adresa de e-mail introdusa. E-mail-ul de confirmare contine un cod unic de identificare care poate fi
folosit pentru accesarea solicitarii rezervarii locului de parcare pentru modificari date sau/si mutare loc
parcare.

Licitatia este deschisa pe o perioada de 7 zile calendaristice, perioada in care se poate reveni
asupra sumei de licitatie ori de cate ori se doreste de catre solicitant. Pasul de licitatie este de 10 lei.

Daca in decursul celor 7 zile calendaristice in care se desfasoara licitatia, pe locul de parcare
selectat de solicitant sunt mai multe cereri de solicitare, iar in bateria de parcari mai sunt disponibile
locuri fara solicitanti sau cu mai putine cereri, acestia au posibilitatea de a renunta la prima solicitare si
de a selecta un alt loc dorit prin selectarea locului de parcare si apasarea butonului Muta solicitarea ta
aici.

Dupa aceasta perioada, urmeaza 5 zile lucratoare de validare a cererii solicitantilor, constand in
verificarea documentele atasate aceasteia, precum si a situatiei solicitantului in evidentele fiscale ale
Serviciului Impozite si Taxe si Impozite, cat si in cele nefiscale ale Directiei Intretinere si Administrare
Patrimoniu cu scopul de a nu avea datorii la bugetul local. Acestia vor primi un e-mail de validare sau
invalidare, dupa caz. Dupa aceasta etapa, va fi anuntat castigatorul licitatiei printr-un e-mail ce va
contine un link de plata. Dupa efectuarea platii de cdtre castigator, ceilalti solicitanti vor fi anuntati
printr-un e-mail ca locul de parcare de resedinta a fost atribuit unei alte persoane. Tn cazul in care
documentele anexate de solicitant nu sunt valide sau nu achita tariful licitat, cat si tariful anual in
termen de MAXIM 5 zile lucratoare, acesta va pierde locul de parcare licitat, fiindu-i atribuit
urmatorului solicitant din cadrul licitatiei.

Tn prima etapa de atribuire, locul de parcare pentru care s-a depus solicitare trebuie si nu fie
situat la mai mult de 30 m fatd de limita blocului unde isi are domiciliul solicitantul persoana fizica.

Tn cazul in care au mai rdmas locuri de parcare libere dupa finalizarea primei etape de atribuire,
se pot atribui locuri de parcare prin licitatie/atribuire directa intr-0 a doua etapa si pentru locatarii
persoane fizice sau juridice din imobilele apropiate care nu au primit locuri in parcarea de resedinta
aferentd acestora, situate la cel mult 100 m de limita blocului.

Se pot depune contestatii in termen de 24h de la momentul validarii/atribuirii locului de parcare.

Fata de cele prezentate mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care va rugam sa-I
adoptati in forma si continutul redactat.

28. Se completeaza cu Anexa nr. 5 la Regulamentul privind organizarea si functionarea
sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea prevazut in Anexa la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022 si va avea urmétorul cuprins:

ANEXA NR. 5 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 122/31.05.2022

CONTRACT DE INCHIRIERE
LOC DE PARCARE PUBLICA CU PLATA PENTRU INSTITUTIILE PUBLICE
Nr. .../ ...

. Partile:
DIRECTIA iNTREIINERE SI ADMINISTRARE PATRIMONIU TULCEA, denumita in
continuare D.I.A.P. cu sediul Tn Tulcea, str. Plugari, nr. 2, CUI 4602068, reprezentatd prin Director
General ........... , in calitate de Locator,
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Si

(Denumirea institutiei) ...... cu sediul in Tulcea, str............... , nr. ..., CUI ............ , reprezentata
prin........... n calitate de Locatar,

in temeiul art. 1166 — 1170 si art. 1777 din Codul Civil si al Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. ___/ privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a

sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea,
Au convenit incheierea urmatorului contract cu respectarea urmitoarelor clauze:

Il. Obiectul contractului:

Art. 1 DIRECTIA DE iNTRETINERE SI ADMINISTRARE PATRIMONIU TULCEA atribuie
spre folosinta ...... loc(uri) de parcare cu plata prin inchiriere 24h/24h la sediul (denumire institutie),
Str. e B 1| SR din Tulcea astfel cum este identificat in schita anexata prezentului contract.

I11.Tarife si modalititi de plata

Art. 2 Tariful pentru utilizarea locului in parcarea publica cu plata este de ........... lei si a fost stabilita in
conformitate cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. ....., ......... privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din
municipiul Tulcea, Tncepand cu anul 2023, fiind achitata integral de catre Locatar, anterior emiterii
prezentului contract.

Art. 3 Orice modificare a tarifului de parcare va fi asumata si achitata de catre Locatar, in conditiile
legii si ale prezentului contract.

Art. 4 Renuntarea Locatarului, la locul de parcare inchiriat, Tnainte de sfarsitul anului contractual,
presupune restituirea sumelor platite.

IVV. Durata contractului:

Art. 5 Prezentul contract este valabil 1 an (12 luni), cu posibilitatea prelungirii n fiecare an, prin act
aditional, prin achitarea de catre Locatar a tarifului de parcare, integral, pand cel tarziu la data de
............ a fiecarui an, sub conditia indeplinirii n continuare, a criteriilor de eligibilitate astfel cum au
fost avute in vedere la data atribuirii locului de parcare.

Art. 6 In situatia in care Locatarul nu intelege si prelungeasca locatiunea, conform procedurii
prevazute la art. 5, locul de parcare public cu plata urmeaza a fi disponibilizat incepand cu data de

V. Obligatiile partilor

Art. 7 Obligatiile Locatorului:

a) sa atribuie locul(urile) de parcare publice cu platd inchiriat 24h/24h si sd emitd contractul de
inchiriere a locului (urilor) de parcare;

b) sa marcheze corespunzator locurile de parcare publice cu plata si sa refaca periodic marcajele si
indicatoarele de parcare atunci cand acest lucru se impune;

C) sa asigure curatenia si deszapezirea locurilor de parcare publice cu plata in vederea utilizarii in
conditii optime a acestora, cu conditia ca acestea sa fie eliberate de catre utilizatori.

d) sa urmareasca incasarea tarifelor pentru locurile de parcare;

e) sa tina evidenta locurilor de parcare publice cu plata pe care le exploateaza;

f) sa verifice modul de utilizare si intretinere al locului de parcare atribuit.

Art. 8 Obligatiile Locatarului:

a) sa ocupe numai locul de parcare indicat in contract;

b) sa achite tariful de utilizare a locului de parcare;

C) s indeplineasca simultan, pe toata durata deruldrii contractului, toate criteriile de eligibilitate
prevazute de Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. / privind aprobarea
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Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcéri publice cu plata si de resedinta din
municipiul Tulcea;

d) s respecte semnalizarea rutierd pe verticala si pe orizontala a parcarii;

e) sa nu monteze pe carosabil, pe stalpi, garduri, pomi, elemente de inscriptionare suplimentara a
locului de parcare inchiriat;

f) sd nu abandoneze autoturismul pe locul de parcare inchiriat;

g) sd permitad stationarea temporara a autoturismelor de interventie ce apartin Politiei, Pompierilor,
Ambulantelor, Jandarmeriei.

VI. Tncetarea/Rezilierea Contractului

Art. 9 Contractul de inchiriere inceteaza prin ajungere la termen sau prin acordul partilor, situatie in
care partea interesatd va transmite o solicitare de reziliere, in format fizic sau electronic, cu cel putin 30
zile lucratoare Tnainte de data de la care se solicita incetarea contractului.

VII. Litigii
Art. 10 Partile convin ca litigiile care apar din interpretarea si executarea prezentului contract, care nu
pot fi solutionate pe cale amiabila, sa fie supuse instantelor judecatoresti competente.

VIII. Legea aplicabila
Art.11 Prezentul contract este supus legii romane.

IX. Alte clauze

Art. 12 Partile au luat la cunostinta si accepta in mod expres prevederile prezentului contract.

Art. 13 Orice modificari ale clauzelor contractuale nu vor putea fi aduse decat prin acordul partilor,
materializate in act aditional la prezentul contract.

Art. 14 In situatia in care pe parcursul executarii prezentului contract, Consiliul Local al Municipiului
Tulcea, aproba un nou Regulament de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu platd
din municipiul Tulcea, prezentul contract inceteaza de drept la sfarsitul anului calendaristic pentru care
a fost incheiat, fara posibilitatea de a mai fi prelungit in baza art. 5 din prezenta conventie.

Art. 15 Prezentul contract s-a incheiat Tn 2 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, avand
forta juridica egala si un numar de 2 pagini.

LOCATOR, LOCATAR,

DIRECTIA INTRETINERE SI
ADMINISTRARE PATRIMONIU

DIRECTOR GENERAL,
DIRECTOR ADJUNCT,

SEF BIROU PARCARI PUBLICE CU
PLATA SI DE RESEDINTA,

SEF BIROU JURIDIC,

Avand n vedere aspectele si textele de lege precizate mai sus, n temeiul art. 76, lit. d), pct. 5, art.
144 alin. (2) si art. 146 din Regulamentul de aplicare a Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 1.391/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2, lit. a), art. 3 alin. (1), lit. i), art. 5, pct. 2, lit. j), art. 7
alin. (1), art. 10 alin. (3) si (4), art. 19 si art. 28 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes
local, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2, alin. (2), art. 4, alin. (1) si art. 8, alin. (1) si (2),
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lit. d) din Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 65 alin. (1) si (5) din Legea nr. 448/2006 privind protectia §i promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 292
alin. (2), lit. ), pct. (2) si art. 269 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare, capitolului III — persoane impozabile, pct. 4, alin. (11) din Normele
metodologice de aplicare a Codului fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1/2016, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 3 alin. (1) si art. (5) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, Normativului P24-97 pentru proiectare si
executia parcajelor pentru autoturisme, Normativului SR 1848-7: 2015 - Marcaje rutiere, art. 1, art. 2,
art. 3 si art. 9 alin. (1), lit. m) din Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor
urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Tulcea nr. 111/31.05.2012 privind aprobarea Regulamentul de Organizare si Functionare al Directiei de
Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, modificat prin Anexa nr. 3 la Hotdrarea Consiliului
Local al Municipiului Tulcea nr. 47/28.02.2022 privind aprobarea organigramei si a statului de functii
ale Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea si prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 255/29.09.2022, Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr.
124/27.06.2019 pentru aprobarea Regulamentului privind reglementarea activitatii de ridicare,
transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate neregulamentar pe terenuri apartinand
domeniului public/privat al municipiului Tulcea, art. 6, alin. (3) si art. 7 din Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata si art. 129, alin (1), alin.
(2) lit. d) si alin. 7, lit. s), art. 136, alin (1), art. 139, alin. (1) si (3), art. 196, alin. (1), lit. a), art. 197,
alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului, nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, propunem aprobarea proiectului de hotarare pentru
modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcéari publice cu plata
si de resedinta din Municipiul Tulcea.

Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu Serviciul financiar-contabil
Director general,
Constantin FLORENTIU Codruta CONSTANTIN - GAIDANUT
Director adjunct, Birou Juridic,
Andrei BACIU Laura PETREA

Birou Parcari de Resedinta si
Ridicare Vehicule Stationate Neregulamentar
DROBOTA Ana - Loredana

Tulcea, str. Plugarilor nr. 2, Complex Plugari, cod postal 820087, tel./fax: +40 0240-516 250
e-mail: secretariat@diaptulcea.ro, site: www.diaptulcea.ro
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L. Informatii generale

1.1. Obiectul studiului de impact

Modificarea Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcari
publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea prin Hotdrarea Consiliului Local
al municipiului Tulcea nr. 122/31.05.202

1.2 Beneficiar:
Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, Strada Plugarilor,
Complex Plugari nr. 2, Tulcea, cod postal 820033, CUI : 14734651,
telefon 0240 516250,

email achizitii@diaptulcea.ro,

https://www.diaptulcea.ro/ .

I.3. Elaboratorul studiului de impact
Vegacomp Consulting SRL, Strada Tuberozelor nr. 9, Sector 1, 011411,
Bucuresti, CUI RO16506340, Numdr inregistrare la ORC: 140/9538/2004,
telefon 0314262583,

email : office@vegacomp.ro,

WWW.Vegacomp.ro

Realizator al Inventarului parcarilor publice din Romania (3 editii in 2019, 2020

si 2021): ultima editie fiind pentru 2021 - https://vegacomp.ro/inventarul-

parcarilor-publice-2022-1-275-603-locuri-publice-fata-de-1-174-941-locuri-

publice-in-anul-anterior/

I.4. Necesitatea si oportunitatea studiului

Avand in vedere lipsa unui cadru reglementar la nivel local privind modul de organizare

si functionare a parcarilor la nivelul Municipiului Tulcea, faptul ca parcarile sunt o parte
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importanta din domeniul public si a sistemului de mobilitate urbana, Primdria Municipiului
Tulcea a initiat in perioada 2021-2022 demersul de elaborare a REGULAMENTULUI DE
ORGANIZARE S| FUNCTIONARE A SISTEMULUI DE PARCAR| PUBLICE CU PLATA SI DE RESEDINTA
DIN MUNICIPIUL TULCEA.

Acest act de reglementare privind modul de organizare si functionare a sistemului de
parcari cu plata si de resedinta din Municipiul Tulcea a fost aprobat prin Hotararea Consiliului
Local nr. 122/31.05.2022 si a vizat stabilirea cadrului juridic unitar privind atributiile
administratiei publice locale pentru administrarea parcarilor publice cu plata si de resedinta,
drepturile si obligatiile ce revin utilizatorilor parcarilor publice cu plata si parcarilor de resedinta
ce apartin domeniului public si privat al municipiului Tulcea, raporturile dintre administratorul
parcarilor publice cu plata si de resedinta si utilizatorii acestora.

Principalele obiective vizate de respectivul Regulament au constat in:

e asigurarea desfasurarii fluente si in siguranta a circulatiei pe drumurile publice,

e asigurarea parcarii autovehiculelor in conditii de siguranta,

e descongestionarea drumurilor publice din zona centrala si a drumurilor publice cu

trafic intens,

e facilitarea accesului la obiectivele de interes public si

e protejarea pietonilor prin asigurarea unor conditii corespunzatoare de circulatie pe

trotuare.
In ceea ce priveste organizarea acestui serviciu public, Directia intretinere si
Administrare Patrimoniu - Biroul Parcari Publice cu Platd si Parcari de Resedinta, Ridicare
Vehicule Stationate Neregulamentar, in calitate de institutie in subordinea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea, amenajeaza si administreaza parcadrile publice cu plata, parcarile de
resedintd si zonele tip Park&Ride din municipiul Tulcea, initiaza reglementari si exercita
controlul privind respectarea normelor cu privire la parcarile publice.

in urma aplicdrii, incepand cu luna lulie 2022, a Regulamentului de organizare si

functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea
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aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 122/31.05.2022, a rezultat din practica de zi cu zi si
a interactiunii cu cetdtenii necesitatea operarii unor modificdri care vizeazd urmatoarele
aspecte:

a) Remedierea unor omisiuni/erori din Regulament semnalate de cetdteni la
aplicarea Regulamentului (exemplu: la una din contraventii nu e specificat clar
cand se ridica autoturismul);

b) Necesitatea diversificarii produselor de parcare (zi/noapte/weekend) si
actualizirii tarifelor la parcarile publice cu platd (In acest sens, se propune
actualizarea ANEXEI NR. 2 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR.
122/31.05.2022) ;

c) Posibilitatea atribuirii directe a locului de parcare pe o perioada de 2 ani, in loc
de 1an, pentru a diminua disconfortul cetatenilor privind disponibilitatea locului

de parcare.

in ceea ce priveste oportunitatea privind actualizarea Regulamentului de organizare si
functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea,

aceasta consta n:

necesitatea de satisfacere continua a nevoilor de parcare din Municipiul Tulcea,
- cresterea gradului de transparenta si digitalizare a serviciilor publice,

- optimizarea modului de utilizare a spatiului urban,

- atenuarea nivelului de poluare din cauza traficului urban,

- precum si imbunatatirea mobilitatii urbane.

I.5. Descrierea situatiei actuale

1.5.1 Infrastructura actuala de parcari

in prezent, municipiul Tulcea dispune de un sistem de parcari publice si de resedinta,

administrate la nivel local, prin Directia intretinere si Administrare Patrimoniu.
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Tn ceea ce priveste sistemul public actual de parcari din municipiul Tulcea, acesta este

compus din urmdtoarele elemente :

%,

oo I L

Parciri de resedint3 : 6.777 locuri de parcare (in crestere cu 57,78% fata de anul 2021,
anterior intrarii in vigoare a Regulamentului);

Parcari publice cu platé : 2.749 locuri de parcare ( in crestere cu 340 %, fata de anul
2021, anterior intrarii in vigoare a Regulamentului);

Parcari in centre comerciale: 120 locuri de parcare

Parcéri pentru persoane cu dizabilitati : 204 locuri de parcare

Parcdri pentru masini electrice: 7 locuri de parcare

Parcometre : 16 (din 2022)

Park&Ride: 464 locuri de parcare
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n ceea ce priveste numarul locuitorilor din Tulcea care detin in proprietate autoturisme,
acesta reprezinta un procent de aproximativ 25% din populatia rezidenta din oras.

In acest sens, odatd cu inceperea implementdrii Regulamentului de organizare si
functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea
aprobat prin HCL 122/31.05.2022, precum si cu implementarea unor masuri complementare
privind inventarierea numarului de locuri de parcare si cresterea capacitatii de parcare la nivel
local, a rezultat o crestere de 72,23% a numarului de locuri alocat pentru parcarile de resedinta,

fata de anul 2020, de la 3.912 locuri de parcare de resedinta la 6.777. Raportat la numarul total
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de vehicule (37.288) rezultd 1 loc de parcare la 4,50 autovehicule inregistrate pe teritoriul
Municipiului Tulcea, ceea ce reprezintd o ofertd de parcare cu mult imbundtdtita in raport cu
perioada anterioars aplicdrii Regulamentului, atunci cand disponibilitatea locurilor de parcare

de resedintd era de 1 loc de parcare la 9,45 autovehicule.

Evolutia numarului de locuri de parcdri de resedinta in
perioada 2020-2022

NUMAR LOCURI DE PARCARE DE  NUMAR LOCURI DE PARCARE DE
RESEDINTA 2020 RESEDINTA 2022

Pe de altd parte, in evaluarea capacitatii necesare de parcdri publice trebuie avut in
vedere faptul c3 traficul si frecventa utilizarii autoturismelor in Tulcea este sezonierd, cu o
crestere mare pe perioada verii datoratd vizitatorilor, respectiv in noiembrie - decembrie

pentru rezidenti.
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Figura 8: Frecventa utilizdrii autoturismelor din municipiul Tulcea, in anul 2015
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Sursa: Planul de Mobilitate Urbana Durabila la nivelul Municipiului Tulcea

Principalele avantaje care au rezultat in urma aplicarii Regulamentului de organizare si
functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea
aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022, au constat
in:

° Crearea unui set de reguli clare pentru accesarea parcarilor publice si de resedinta,

precum si a unei modalitati transparente de atribuire a locurilor de parcare,
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° Cresterea gradului de digitalizare a modului de atribuire a locurilor de parcare si de
gestionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta,

° Utilizarea mai eficientd a domeniului public,

° Tmbunatatirea mobilititii urbane (corelarea cu proiectele Primariei depuse pentru

diverse finantari).

1.5.2. Corelarea cu politicile locale

Planul de Mobilitate Urbana Durabild este instrumentul de planificare strategica
teritorial3 prin care sunt corelate dezvoltarea teritoriald cu nevoile de mobilitate si transport al
persoanelor, bunurilor si marfurilor, reprezentand anexa a Planului de Urbanism General.

Tn cadrul acestui document strategic au fost propuse mdasuri legate de optimizarea

parcarilor publice, inclusiv a celor de resedinta.

1.6. Informatii despre cadrul legislativ national si local existent

n prezent, cadrul normativ national si local referitor, care are impact asupra sistemului
de parcéri publice din municipiul Tulcea este compus din urmatoarele acte normative:

La elaborarea prezentului Studiu de Impact privind proiectul de modificare a
Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de
resedintd din municipiul Tulcea s-a avut in vedere cadrul juridic actual, reprezentat de
urmatoarele acte normative:

a) Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si
completarile;

b) Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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d) Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) Normele metodologice de aplicare a Codului fiscal, aprobate prin Hotdrarea Guvernului
nr. 1/2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

f) Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

g) Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;

h) Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

i) Legea nr. 155/2010 a politiei locale, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

j) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile
publice, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare;

k) Regulamentul de aplicare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 privind
circulatia pe drumurile publice, aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr. 1.391/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

[) Normativul P24-97 pentru proiectare si executia parcajelor pentru autoturisme

actualizat in 2022 NP024 Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru

autoturisme ;

m) Normativ SR 1848-7: 2015 - Marcaje rutiere.

n) Legea nr.421/2002 privind regimul juridic al vehiculelor fara stapan sau abandonate pe
terenuri apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale, cu modificarile si completérile ulterioare;

0) Ordonanta Guvernuluinr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

p) Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 111/31.05.2012 privind aprobarea

Regulamentul de Organizare si Functionare al Directiei de Intretinere si Administrare
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Patrimoniu Tulcea, modificat prin Anexa nr. 3 la Hotardrea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 47/28.02.2022 privind aprobarea organigramei si a statului de
functii ale Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea;

q) Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 124/27.06.2019 pentru aprobarea
Regulamentului privind reglementarea activitatii de ridicare, transport, depozitare si
eliberare a vehiculelor stationate neregulamentar pe terenuri apartinand domeniului
public/privat al municipiului Tulcea;

r) Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 232/17.12.2020 pentru aprobarea
Regulamentului privind reglementarea activitatilor de identificare, ridicare, transport,
depozitare, eliberare si valorificare a vehiculelor fara stdapan sau abandonate pe
domeniul public sau privat al municipiului Tulcea;

s) Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 206/28.09.2017 pentru aprobarea
Regulamentului privind eliberarea si folosirea permiselor de libera trecere pentru
circulatia auto pe strazile din municipiul Tulcea;

t) Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 20/27.01.2011 privind organizarea

si functionarea Directiei Politie Locala Tulcea.

|.7. Schimbari preconizate prin actualizarea prezentului Regulament de parcari
Politica de gestionare a parcarii urbane este unul dintre cele mai puternice instrumente
aflate la dispozitia primariilor pentru a influenta tiparele de mobilitate urbana, pentru a
controla amenajarea si utilizarea spatiului urban si, in ultima instanta, pentru a determina
calitatea vietii urbane.
in urma aplicarii, incepand cu luna lulie 2022, a Regulamentului de organizare si
functionare a sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea
aprobat prin HCL 122/31.05.2022, a rezultat necesitatea operarii unor modificdri care vizeaza:
a) Remedierea unor omisiuni/erori din Regulament constatate ca urmare a aplicarii

Regulamentului;
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b) Necesitatea unui contract in baza céruia institutiile publice sa beneficieze de un loc de
parcare;

) Necesitatea diversific3rii produselor de parcare (zi/noapte/weekend). In acest sens se
propune actualizarea ANEXEI NR. 2 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L.
NR. 122/31.05.2022 (TARIFE PARCARI PUBLICE CU PLATA). dupa cum urmeaza:

A. TARIFE PARCARI PUBLICE CU PLATA (introduse/actualizate cu culoarea rosie)

PARCARE PUBLICA PUBLICE | REZIDENTIALE ZONA
16.30-08.00 PARK&RIDE
Féra rezervare loc, cu plata de
luni pana sambdatd, duminica
si sarbatorile legale
GRATUIT
CARD SAU CASH - TVA
inclus
Y5 ord 1.5 lei 0 N/A
1 ora 3 lei 0 | lei
2 ore 6 lei 0 2 lei
4 ore 12 lei 0 4 lei
SMS fara TVA
Y4 ora 0.25 euro 0 N/A
1 ora 0.50 euro 0 0.20 euro
2 ore 1.00 euro 0 0,35 euro
4 ore 2.00 euro 0 0,70 euro
CARD SAU CASH- TVA
inclus
Abonament lunar 150 lei 0 N/A
(08.00-16.30)
Abonament trimestrial (08.00- 400 lei 0 N/A
16.30)
Abonament anual 1250 lei 0 N/A
(08.00-16.30)
CARD SAU CASH- TVA
inclus
24 ore 20 lei N/A 10 lei
| saptamana 24/24 100 lei N/A 50 lei
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| luna, 24/24 N/A N/A 120 lei
| an 1500 lei N/A 600 lei
CARD SAU CASH- TVA

inclus

Abonament semestrial (16.30- 150 lei N/A 110 lei
08.00)

Abonament anual (16.30- 250 lei 150 lei 210 lei
08.00)

d) De asemenea, Regula generald de atribuire a parcarilor de resedintd libere consta in
atribuirea a cate unuiloc de parcare pentru fiecare unitate locativa in parte din imobilul
de locuinte, la tariful licitat si/sau la tariful anual stabilit prin hotarare de Consiliu Local.

e) Informatiile privind atribuirea locurilor de parcare de resedintd se aduc la cunostinta
publica prin afisare pe site-ul Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea,
pe site-ul Primariei Municipiului Tulcea si la fiecare imobil care se incadreaza in limita
stabilitd de prezentul Regulament in zonele de parcdri de resedintd in care se regasesc
locuri libere.

f) Tn ceea ce priveste atribuirea locurilor de parcare prin repartizare directd, aceasta se
realizeazd doar in situatia in care, la incheierea sesiunii de licitatie, existd o singura
solicitare pe locul de parcare de resedinta.

g) Atribuirea locurilor din parcirile de resedinta se face numai persoanelor fizice
domiciliate/rezidente sau persoanelor juridice proprietare/posesoare ale unor imobile
care se incadreaza in limita stabilitd de prezentul Regulament de parcari de resedinta.

h) Dupd prima etapa de atribuire, locurile de parcare de resedinta ramase libere vor avea regim
de parcare publica cu platd pana la urmatoarea atribuire.

i) Tn cazul in care au mai rdmas locuri de parcare libere dupa finalizarea primei etape de atribuire,
se pot atribui locuri de parcare prin licitatie/atribuire directa si pentru locatarii persoane fizice
sau juridice din imobilele apropiate care nu au primit locuri in parcarea de resedintd aferenta
acestora, situate la cel mult 100 m de limita blocului, dar si pentru posesorii celui de-al doilea

autoturism. Pentru atribuirea celui de-al doilea loc de parcare.
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j)  Solicitantii care doresc s& obtinad un loc de parcare in zonele de resedinta prin oricare
dintre cele dou3 modalitati de atribuire, nu trebuie sa detina garaj/loc de parcare la
mai putin de 200 m de locului de parcare pe care-! liciteaza.

k) Este necesard de asemenea definirea mai clara a unor contraventii, precum:

e Montarea ilegald a unor insemne/placute pentru rezervarea locului de parcare
sau a unor sisteme de blocare acces;

e Parcarea sau stationarea in parcirile de resedinta, a altor vehicule decat cele
care apartin detinitorilor de abonament pentru respectivele parcari in
perioada folosirii exclusive a locului de parcare in intervalul orar 16.30-08.00 de
luni pana vineri si 24h/24h sambata, duminica si sarbatorile legale,

e Parcarea sau stationarea in parcarile rezervate institutiilor publice.

Tn acest context, modificarile necesare se subsumeaza obiectivelor care au stat la baza

promovarii initiale a Regulamentului si care au vizat:

- stabilirea unui cadru reglementar coerent si optimizat in ceea ce priveste modul de
atribuire si gestionare a sistemului de parcdri publice cu platd si de resedinta Ia
nivelul Municipiului Tulcea,

- eficientizarea proceselor specifice de organizare si functionare a sistemului
respectiv,

- cresterea gradului de digitalizare a serviciului public prestat de Primarie,

- promovarea si incurajarea platilor electronice/digitale pentru parcari

- cresterea nivelului de transparentd in procesul de atribuire si administrare a
locurilor de parcare,

- utilizarea mai eficienta a domeniului public,

- cresterea veniturilor obtinute de autoritatea locala ca urmare a utilizarii optimizate

a domeniului public;
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- integrarea politicii de parcare intr-un proces mai larg de planificare a mobilitatii

urbane durabile, aprobat in anul 2017 de catre Consiliul local al Municipiului Tulcea.

Il.  Impactul economico - social al proiectului de act normativ

1.1 Impactul economic

Abordarea economica este cea care reprezinta motorul de dezvoltare al comunitatii
locale. Autoritatile Publice Locale (APL) au instrumente limitate pentru interventia directd
asupra mediului economic al comunitatii, dar se poate remarca o cu totul alta situatie in ceea
ce priveste interventia indirecta si instrumentele avute la dispozitie de catre APL pentru acest
al doilea tip de interventie.

Astfel, prin deciziile strategice si actiunile APL pot fi create conditii favorabile evolutiei
mediului economic local. De asemenea, deloc de neglijat, este si stabilirea liniilor strategice de
dezvoltare ale comunitatii locale. Rolul principal al APL, pe langa cel de administrare eficienta
a resurselor locale, este de a trata vizionar prioritatile locale, strategia si de a proiecta in viitor
directiile de dezvoltare favorabile comunitatii pe care o reprezinta. Responsabilitatea ce deriva
din aceasta componenta a activitatii APL este amplificata de existenta unor conditii economice
dificile sau de lipsa de predictibilitate a conditiilor economice generale, de cele mai multe ori
independente de actiunile APL.

Tn acest sens, pentru a putea descifra impactul economic al proiectului de Regulament
de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din
municipiul Tulcea, este necesara trasarea profilului economic al Municipiului Tulcea in ceea ce

priveste caracteristicile economice, prin prisma analizei SWOT.

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE

- Centru industrial inca important — prezintd o | - Accesibilitate medie, determinate de
industrie diversificatd, cu valoare ridicata a | nefunctionarea aeroportului din Tulcea la

productiei (metalurgie, constructii navale); capacitatea necesara, precum si de lipsa unui
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-Prezinta un nod de cai ferate, artere rutiere;

- Existenta portului fluvial maritim;

pod peste Dunare n zona Braila- Galati, care sa

faciliteze legdtura zonei cu centrul si nord-

- Existenta aeroportului local Mihail | estul, implicit conectarea la axele de
Kogalniceanu. dezvoltare;
- Infrastructura de afaceri insuficient
dezvoltata.
OPORTUNITATI AMENINTARI
- Potentialul de dezvoltare al unor structuride | - Infrastructura de acces limitata catre

sprijinire a afacerilor de tip cluster (de exemplu
n domeniul maritim, in domeniul turismului).
- Avand in vedere pozitionarea pe platforma
industrialad vestica a celei mai mari concentrari
a industriei tulcene, autoritatea publica locala
este interesata de a dezvolta infrastructura din
zona de vest in vederea sprijinirii activitatilor
economice generatoare de venituri pentru
populatia municipiului, a zonelor din apropiere
(efectul de spill-over) si nu in ultimul rand
generarea de venituri la bugetul local.

- Potential turistic extrem de valoros, datorat

apropierii de Rezervatia Naturald Biosfera

Delta Dunarii, dar insuficient valorificat
economic in prezent;
- Utilizarea finantarilor nerambursabile

-

prezente in Romdnia prin intermediul

diferitelor programe;

localitatile izolate, care prezintd potential

turistic (transportul public al Municipiului
Tulcea insuficient dezvoltat);
- Llipsa colaboréarilor intre intreprinderi si

institutele de cercetari.
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- Interesul international ridicat in vederea
dezvoltarii  biodiversitatii si promovarea

turismului in zona Delta Dunarii.

In ceea ce priveste Produsul Intern Brut (PIB) pe locuitor in Regiunea Sud-Est, acesta a
inregistrat o traiectorie ascendenta in perioada 2015-2022, crescand cu un procent de 40 %
fata de anul 2015.

Printre cele mai importante ramuri ale economiei Judetului Tulcea este industria, cele
mai importante intreprinderi fiind situate in centrele urbane dezvoltate — Tulcea, Babadag,
Isaccea, Mdcin si Sulina, dar si in zone rurale, cum ar fi Niculitel, Topolog, Mihail Kogalniceanu.
Acestea produc in general traulere pentru pescuit, vase-dormitor, alumina si feroaliaje,
caramizi, refractare, mobile, cherestea, confectii, conserve de peste, preparate din carne si
lapte, bduturi alcoolice etc. De asemenea, in judetul Tulcea au fost autorizate 10 cartiere pentru
exploatarea pietrei pentru constructii, respectiv exploatarile miniere de la Macin, Greci,
Turcoaia, Cerna, Bididia, Somova, Isaccea, Luncavita, Denistepe si Baschioi.

Din informatiile mentionate este evident ca cel mai important sector al mediului economic
judetean este cel al industriei, iar printre cele mai dezvoltate sub-sectoare ale industriei extractive
si prelucratoare se numard si fabricarea painii, fabricarea de constructii metalice si parti
componente ale structurilor metalice, fabricarea articolelor de imbracaminte.

in ceea ce priveste mediul antreprenorial, conform Institutului National de Statistic, in
anul 2018, in Judetul Tulcea erau inregistrate 4.881 intreprinderi active, din care aproximativ
70% erau localizate in Municipiul Tulcea. De asemenea, peste 81% din cifra de afaceri a firmelor
inregistrate fiscal in Judetul Tulcea sunt localizate in Municipiul Tulcea, in timp ce peste 72%
din totalul fortei de munca provine din Municipiul Tulcea.

De asemenea, au fost identificate 8 zone functionale dintre care zonele Tulcea-
Murghiol si Macin au un profil complex, in timp ce restul acestora au un profil dominant agricol
(cultura plantelor, viticol, piscicol si/sau forestier). Dintre resursele naturale identificate se

remarca materialele de constructii (granit, bazalt, gresii si calcare) si energia eoliani. Dintre

Pag. 18



O) vega(om INNOVATE NETWORKS. RE-DESIGN BUSINESS
L £E NS B ET

I N G

industriile identificate la nivel judetean se remarcd: industria metalurgicd, industria
constructoare de masini, industria alimentara, textile si industria energetics.
Tn prezent, infrastructura judeteans de afaceri cuprinde urmatoarele:

* 1centru de informare tehnologica — Centrul de Informare Tehnologica Delta Dunrii;

* 2clustere: Clusterul Delta Dunarii si Clusterul Clusterul Bio Danubius;

* Zona Libera Sulina.

Luénd in considerare elementele mentionate mai sus, care alcatuiesc sistemul economic
existent la nivelul Municipiului Tulcea, prin aplicarea dispozitiilor aferente proiectului de
Regulament de organizare si functionare a sistemului de parcéri publice cu plats si de resedint3
din municipiul Tulcea, vor fi aduse urmatoarele beneficii asupra mediului economic:

v eficientizarea ocupdrii domeniului public,

digitalizarea sistemului de administrare si platd a parcirilor,

cresterea numarului de locuri de parcare publice disponibile,

v
v
v’ cresterea incasdrilor ca urmare a cresterii numérului de locuri de parcare,
v' cresterea ofertei de produse de parcare,

v

cresterea investitiilor publice ca urmare a cresterii incasarilor.

In ceea ce priveste eventualul impact negativ al propunerii de regulament, am
identificat urmdtoarea: neincluderea unor reglementéri in ceea ce priveste accesul persoanelor
juridice la parcarile aferente zonei Park&Ride.

In acest sens, se recomandi includerea in propunerea de regulament a accesului
persoanelor juridice la parcarile aferente zonei Park&Ride, precum si definirea unor tarife in

acest sens, inclusiv pentru flote de masini.
I.2.  Impactul social

Promovarea proiectului de Regulament privind organizarea si functionarea parcirilor cu
plata si a parcarilor de resedinta are drept rezultat principal o crestere a calitatii vietii in

Municipiul Tulcea, fiind vizate urmatoarele potentiale beneficii:
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Pentru cetateni:

Pentru companii:

- Imbunatatirea calitatii aerului prin
reducerea poludrii cauzate de traficul
motorizat (particule, monoxid de carbon,
bioxid de azot etc.

- Reducerea nivelului de zgomot si a
congestionarii datoritd unui trafic motorizat
mai scazut ;

- Reducerea congestionarii cauzate de
cdautarea locurilor de parcare de catre
autovehiculele din trafic;

- Cresterea gradului de siguranta in
trafic;

- Cresterea folosirii mersului pe jos, a
bicicletei si a transportului public ca mijloace
de transport ;

- Atractia transportului public datoritad
cresterii vitezei de deplasare si a fiabilitatii
autobuzelor in absenta congestionarii

- Accesibilitate Tmbunatatitda pentru
generatorii deplasarilor cu mijloace de
transport ecologice, de exemplu, scoli la care
elevii vin adesea pe jos sau cu bicicleta

= O mai buna conservare si un acces
imbunatatit la siturile din patrimoniul

cultural

— Sustinerea comertului local prin

— Este posibila reducerea numarului de

ameliorarea atractivitatii si a peisajului

urban dintr-o anumita zona;

spatii de magazine si apartamente

neocupate.
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- Generare de venituri (din permise sau
amenzi) pentru oras in vederea imbunatatirii
sistemului de transport care favorizeaza
mijloace sustenabile

- Tmbunatatirea starii de sanatate si a
conditiilor de trai pentru riverani datoritad
unui trafic mai redus de automobile
individuale (in special in ceea ce priveste
siguranta copiilor)

- Cresterea gradului de confort urban si
a gradului de satisfactie al clientilor carora le
place sa mearga la cumpardturi pe strazi
pietonale favorabile acestui scop

- Tmbunétatirea valorilor de confort

pentru lucrdtori si vizitatori

in ceea ce priveste eventualul impact social negativ, consideram c3 lipsa controlului sau

activitatile reduse de control privind respectarea tuturor actelor normative locale si nationale,

care impacteaza sistemul de parcari la nivelul Municipiului Tulcea, poate conduce la cresterea

ocupdrii domeniului public, cresterea congestiei, a poludrii si a deranjului pentru locuitori,

turisti si companiile din Municipiul Tulcea.

In acest sens, se propune cresterea numérului de activititi de control privind

respectarea modului de implementare a proiectului de Regulament, derularea unor activitati

de informare si comunicare (conform propunerilor de la capitolul VI-Propuneri de activitati de

informare publica privind elaborarea si implementarea proiectului de act normativ) si

diseminarea pe scard larga a tuturor informatiilor necesare privind modul de atribuire a

locurilor de parcare de resedinta, respectiv a regimului parcarilor cu plati.
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Singurul impact negativ major identificat in cadrul proiectului de modificare a
Regulamentului existent consta in cresterea tipurilor de abonamente de parcare (abonamentul
flote autoturisme), care se elibereaza persoanelor juridice care au mai multe autoturisme in
folosinta si nu le folosesc simultan, ceea ce contribuie, pe termen lung, la cresterea traficului
motorizat.

In vederea atenuirii acestui impact social au fost propuse deja o serie de masuri cu
beneficii pentru soferi, precum introducerea/actualizarea numarului locurilor disponibile de
parcare in aplicatia on-line, investitii in modurile de transport sustenabile, introducerea
unei/unor zone cu emisii scazute, imbunatatirea procesului de planificare urbana (in special, in
cazul autorizarii tuturor noilor dezvoltari imobiliare).

Pe de altd parte, se are in vedere internalizarea costurilor externe ale transportului
rutier, astfel incat sd se asigure reflectarea n taxe a costurilor generate de utilizarea
infrastructurilor de transport. Aceste taxe vor servi ulterior la dezvoltarea sistemului de parcari
(amenajare de noi locuri de parcari de resedinta si de parcari publice, constructie parcari
supraterane, amenajarea de parcari de tip Park and Ride), dar si pentru dezvoltarea
infrastructurii de mobilitate urbana durabild (modernizare serviciu de transport public,
cresterea numarului de curse de transport public, piste de biciclete), maximizand astfel raportul

cost/beneficiu social pe termen lung pentru toti locuitorii orasului Tulcea si vizitatorii sai.

I.3  Impactul financiar asupra bugetului local
Cresterea capacitatii de parcare si optimizarea continud a ofertei aferente va trebui, de
asemenea, sd fie ghidatd de preturi care reflecta toate costurile aferente transportului urban.
Tn acest sens, prin implementarea Regulamentului de organizare si functionare a
sistemului de parcari publice cu platd si de resedintd din municipiul Tulcea aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022, au fost atinse o serie de

avantaje din perspectiva autoritdtii administratiei publice locale, in special:

-
o
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2
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° Crearea unui set de reguli clare pentru accesarea parcarilor publice si de resedinta,
precum si a unei modalitati transparente de atribuire a locurilor de parcare,

° Cresterea gradului de digitalizare a modului de atribuire a locurilor de parcare si de
gestionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta,

° Utilizarea mai eficienta a domeniului public,

o imbunatatirea mobilitatii urbane (corelarea cu proiectele Primariei depuse pentru
diverse finantari).

Pe de alta parte, din punct de vedere financiar, inventarierea numarului de locuri de
parcare si transparentizarea procesului de atribuire si plata a permis cresterea numarului de
locuri de parcare de resedinta la 6.777 (in crestere cu 57,78% fata de anul 2021, anterior intrarii
in vigoare a Regulamentului), respectiv a numarului de locuri de parcari publice cu plata la
2.749 (n crestere cu 340%, fata de anul 2021, anterior intrarii in vigoare a Regulamentului).

In consecintd, cresterea capacitatii de parcare s-a tradus si in cresterea veniturilor
obtinute din parcari la nivelul Municipiului Tulcea. Astfel, desi Regulamentul s-a aplicat doar
din luna lulie 2022 (doar pentru o perioada de 6 luni), veniturile obtinute din parcari au crescut

cu peste 53,29% fata de anul 2021, de la 1.094.498 lei la peste 1.677.543 lei.

Denumire 2020 2021 2022
Venituri din parcari 922,009.00 | 1,094,498.00 | 1,677,543.00
Parcari de resedinta 341,978.00 | 333,598.00 | 1,015.680.00
Venit/loc/an 87.42 85.28 187
Parcometre 561,622.00 750,620.00 516,787.00
sg :Iifiizap:rjtl:;??publice 106,626.00
Abonamente 12,847.00 8,509.00
Amenzi 18,409.00 10,280.00 38,450.00
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Evolutia veniturilor obtinute din parcari in perioada 2020-2022 (sursa:
DIAP, 2023)

Defalcarea veniturilor obtinute din parcari in perioada

2020-2022 (sursa:DIAP, 2023)

Amenzi
Abonamente
Aplicatia Tulcea parking parcari publice
Parcometre
Venit/loc/an
Parcari de resedinta
0,00 400.000,00  800.000,00 1.200.000,00

m2022 m2021 m2020

n ceea ce priveste numarul de contraventii, se constata o crestere cu 536% a numarului
de amenzi date in anul 2022 fatd de anul 2021, ceea ce corespunde cu schimbarea de
paradigma institutionald Tn ceea ce priveste disciplinarea, respectiv optimizarea sistemului de

organizare si functionare a parcarilor :

Contraventii 2020 | 2021 | 2022
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Numar amenzi 101 78 498
Numar avertismente 65 37 176
Valoare amenzi 18,409 | 10,280 | 38,450

(sursa : DIAP, 2023)
Pentru cheltuielile ficute pentru parcari in ultimii 3 ani avem urmatoarele informatii :

1. Cheltuieli cu mentenanta si reparatii in ultimii 3 ani :

CHELTUIELI 2020 2021 2022

TOTAL 42,735 | 14,500 | 30,132.38
Mentenanta 19,135 | 13,200 | 18,090.99
Reparatii 23,600 1,300 | 12,041.39

Impactul estimat in 2022 asupra bugetului local in urmatorii 3 ani este cu o crestere
semnificativa datorata in principal cresterii numarului de locuri de parcare tarifate astfel:

- pentru 2022 estimam venituri de 2,1 milioane lei;

- pentru 2023 estimam venituri de 2,3 milioane lei;

- iarin 2024 vor putea ajunge la 5,8 milioane de lei.

Propunerile actuale de modificari ale tarifelor sunt prezentate mai jos comparativ cu tarifele

anterioare (sunt cu galben modificarile propuse si analizate):

Inainte Dupa
2021 31 mai 2022 2023
numerar/SMS/ SMS fara
Plata numerar card/aplicatie Card/cash TVA
Zone tarifare 'éBD II?' o singura zona o0 singura zona
Parcari de resedinta - 97/1 | leila ; 15 s
Parcari de persoane fizice 27 n 180 lefan 0 letian
resedinta Parcari de resedinta - 230/ | lei/a : 15 :
persoane juridice 300 | n 150 lei/an 0 lgan
Parcari Parcari publice - orar 15 :‘Z'm 3 leilora
pullice cu Parcari publice - orar prin Eu
plata SMS NA 0.5 Euro/ora 05 | ro
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) . 02 | Eu
Parcari publice - 1/2 ora 15 | lei 5 ro
. . Eu
Parcari publice - 2 ore 6 | lei 1 o
Parcari publice - 4 Eu
arcari publice - 4 ore 12 | lei 2 o
Parcari publice - zi 6 leifzi 6 leifzi
Parcari publice cu
rezervare - zi 20 | leilzi
Parcari publice cu 10 | lei/sapta
rezervare - saptamana 0 | mana
Parcari publice de zi - 60 leifl 150 leifluna 15 leilluna
lunar una 0
Parcari publice de zi - leiftr i 40 R
trimestrial 120 im 400 leiftrim 0 leiftrim
Parcari publice de zi - leila ; 12 ;
anual 240 o 1500 leifan 50 lei/an
Parcari publice de zi cu 15 .
rezervare - anual 00 Ietlan
Parcari publice de noapte 2 11 .
- semestrial 150 leilsem 0 lei/sem
Parcari publice de noapte 250 [eitars 21 leifan
- anual 0
Parcari publice Park&Ride 1 letfora
- orar
Parcari publice Park&Ride Eu
- orar prin SMS 218 Euro/ora 0.2 |ro
z : 0.3 | Eu
Parcari publice - 2 ore 2 | lei 5 i
Parcari publice - 4 Eu
arcari publice - 4 ore 4 | tei 07 | ro
Parcari Parcari publice Park&Ride - .
Park&Ride -z 10 leifzi 10 | lei/zi
Parcari publice Park&Ride 50 leifsapta 50 lei/sapta
- saptamana mana mana
Parcari publice Park&Ride . 12 )
iy 120 leifluna 0 leifluna
Parcari publice Park&Ride o
- trimestrial 210 Ieltim Dispare
Parcari publice Park&Ride . 60 :
saniEl 760 leifan o | leifan

Toate tarifele includ TVA. cu exceptia celor pentru plata cu SMS care nu
includ TVA

NOTA:

Pe scurt, am analizat urmatoarele modificari:
1. la parcérile publice
a. reducerea tarifului pentru abonamentul anual de la 1500 lei la 1250 lei
b. reducerea tarifelor de noapte: abonamentele semestriale de la 150 lei la 110 lei si
abonamentele anuale de la 250 lei la 210 lei
¢. introducerea de tarife noi pentru parcari cu rezervare 24/24 pe zifsdaptamanad/an —

20/100/1500 lei
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2. la parcdrile Park&Ride
a. majorarea tarifului orar la plata prin SMS de la 0,15 la 0.20 Euro (valabil si pentru 2 sau
4 ore)
b. dispare tariful semestrial

c. reducerea tarifului de parcare anual de la 760 lei la 600 lei.

in urma analizei noastre de simulare a veniturilor obtinute de parcari estimam obtinerea
unor venituri similare cu cele estimate anterior, intr-o margine de +/- 10%, prin
considereare urmatoarelor ipoteze de lucru:
- va creste numarul abonamentelor anuale de parcare publica cu 10% si va scidea numadrul
abonamentelor lunare cu 10%
- vor creste numdrul abonamentelor de noapte cu 5% atét pe semestru precum si pe an
- cel mai mare impact va fi generat de parcarile cu rezervare care vor aduce venituri
suplimentare de 5% fatd de cele anterioare pe intervalele de timp respective
(zi/sdptdmand/an)
- reducerea incasarilor prin SMS la parcarile Park&Ride cu 8%

- cresterea cu cel putin 10% a abonamentelor de parcare anuale

Ca si impact negativ al modificarilor tarifelor consideram urmaitoarele aspecte:

- granularitatea tarifelor lasd loc de interpretdri subiective, care pot genera nemultumiri ale
utilizatorilor care pot fi concretizate si cu diverse actiuni in instant3. De exemplu, tariful orar
este clar la parcarile publice si pentru 3 ore sau 5 ore (in valoare de 9 lei sau 15 lei), dar nu
este precizat nicdieri in clar si expres

- principiul de a incuraja consumul in functie de volum nu este uniform in tarifele parcarii

- lipsa unor prevederi de utilizare a parcarilor publice pe timp de noapte in regim de parcéri

de resedinta

Pentru a contracara aceste efecte negative recomandim:
- comunicari active si constante pe site si retelele sociale ale Primariei si DIAP de tipul FAQ —

Frequent Asked Questions (cele mai frecvente intrebdri),
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- promovarea pe toate canalele de comunicare posibile a tuturor tarifelor astfel incat
potentialii utilizatori sd cunoascd si s3 aleagd durata de parcare si produsele de parcare
conform nevoilor acestora pentru o mai bund coroborare intre cererea si oferta de parcare

- monitorizarea relatiei cu cetdtenii si utilizatorii parcirilor pentru a face

corecturile/modificdrile ulterioare peste 12 luni.

IV.  Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in
vigoare

IV.1. Masuri normative necesare pentru aplicarea prevederilor proiectului de
Regulament

Prezentul proiect de act normativ creeaza cadrul legal pentru aplicarea coerentd a
reglementarilor deja aprobate in cursul anului 2022 privind organizarea sistemului de parcari
cu plata si parcari de resedinta, permitand asigurarea desfasurarii fluente si in siguranta a
circulatiei pe drumurile publice, asigurarea parcirii autovehiculelor in conditii de siguranta,
decongestionarea traficului din zona centrals si zonele cu trafic intens, facilitarea accesului la
obiectivele de interes public, diminuarea problemelor legate de parcdrile de resedinta si cele
de destinatie si protejarea pietonilor prin asigurarea unor conditii corespunzitoare de
deplasare pe trotuare.

In urma aplicarii, incepand cu luna lulie 2022, a Regulamentului de organizare i
functionare a sistemului de parcéri publice cu plata si de resedintd din municipiul Tulcea
aprobat prin HCL 122/31.05.2022, a rezultat necesitatea operarii unor modificari care vizeazi:

I) Remedierea unor omisiuni/erori din Regulament semnalate de cetédteni la aplicarea

Regulamentului;

m) Necesitatea diversificarii produselor de parcare (zi/noapte/weekend).
In acest context, modificirile necesare se su bsumeaza obiectivelor care au stat la baza

promovadrii initiale a Regulamentului si care au vizat:
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- stabilirea unui cadru reglementar coerent si optimizat in ceea ce priveste modul de
atribuire si gestionare a sistemului de parcéri publice cu plata si de resedint3 Ia
nivelul Municipiului Tulcea,

- eficientizarea proceselor specifice de organizare si functionare a sistemului
respectiv,

- cresterea gradului de digitalizare a serviciului public prestat de Primarie,

- promovarea platilor electronice/digitale pentru parcari

- cresterea nivelului de transparenta in procesul de atribuire si administrare a
locurilor de parcare,

- utilizarea mai eficienta a domeniului public,

- cresterea veniturilor obtinute de autoritatea locald ca urmare a utilizdrii optimizate
a domeniului public;

- integrarea politicii de parcare intr-un proces mai larg de planificare a mobilitatii

urbane durabile, aprobat in anul 2017 de catre Consiliul local al Municipiului Tulcea.

De asemenea, consideram oportund includerea in propunerea de Regulament a
dispozitiilor referitoare la regimul aplicabil zonelor Park and Ride, persoanelor cu dizabilitati,

respectiv categoriei autoturisme electrice.

Iv.2. Conformitatea proiectului de act normativ cu legislatia comunitara in
cazul proiectelor ce transpun prevederi comunitare

Prin promovarea proiectului de modificare a Regulamentului de organizare si
functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedintd, se are in vedere,
optimizarea proceselor specifice de organizare si functionare a sistemului respectiv, cresterea
gradului de transparentd si digitalizare a serviciului public prestat de Primarie, utilizarea mai
eficientd a domeniului public, cresterea veniturilor obtinute de autoritatea locald ca urmare a

utilizarii optimizate a domeniului public, si nu in cele din urma, integrarea politicii de parcare
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intr-un proces mai larg de planificare a mobilitatii urbane durabile, aprobat in anul 2017 de
catre Consiliul local al Municipiului Tulcea.

Tn acest sens, proiectul de modificare a Regulamentului de organizare si functionare a
sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta din Municipiul Tulcea este in conformitate
cu principalele documente cu caracter normativ si strategic ce vizeaza promovarea mobilitatii
urbane durabile la nivelul oraselor din Uniunea Europeana:

° Planul de Actiune pentru Mobilitatea Urbana, Comisia Europeana a propus accelerarea
adoptarii Planurilor de Mobilitate Urbana Durabild in Europa, oferind material indrumator,
promovand schimbul de bune practici, identificind puncte de referintd si sustinand activitati
educationale pentru profesionistii din domeniul mobilitatii urbane;

° Cartea Alba a Transporturilor "Foaie de Parcurs pentru un Spatiu European Unic al
Transporturilor — Catre un sistem de transport competitiv si eficient din punct de vedere al
resurselor” prin care se propune spre examinare posibilitatea transformarii Planurilor de
Mobilitate Urband Durabild intr-un proces de elaborare obligatoriu pentru orase de o anumit
dimensiune, in conformitate cu standardele nationale bazate pe liniile directoare ale UE si se
conecteaza fondurile pentru dezvoltarea regionald cu fondurile de coeziune pentru orasele si
regiunile care au dezvoltat si implementat un PMUD (= Plan de Mobilitate Urbana Durabil3),
precum si un Certificat de Audit al Performantei si Durabilitatii Mobilitatii Urbane si incurajeaza
totodata abordarea strategica integrate;

° Legea europeand a climei, prin care Uniunea Europeand si-a stabilit un obiectiv
obligatoriu de realizare a neutralitatii climatice pana in 2050. Acest lucru necesitd o scidere
substantiala a nivelurilor actuale ale emisiilor de gaze cu efect de sera in urmitoarele decenii.
Ca pas intermediar catre neutralitatea climaticd, Uniunea Europeana si-a sporit nivelul de
ambitie in materie de clima pentru 2030, angajandu-se sd reduca emisiile cu cel putin 55% pana
in 2030.

° Pachetul ,Pregdtiti pentru 55”, care urmareste si transpund in legislatie ambitiile

Pactului verde. Pachetul este un set de propuneri de revizuire a legislatiei privind clima, energia
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si transporturile si de punere n aplicare a unor noi initiative legislative pentru a alinia legislatia
UE la obiectivele UE in materie de clim3.

° Directiva 2010/40/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 7 iulie 2010 privind
cadrul pentru implementarea sistemelor de transport inteligente in domeniul transportului
rutier si pentru interfetele cu alte moduri de transport, Domeniul prioritar IV (Asigurarea
legdturii vehiculului cu infrastructura de transport) in sensul introducerii unor servicii
inovatoare privind gestionarea modului de atribuire si organizare a parcarilor cu plata si de
resedinta (aplicatia de atribuire locuri de parcare de resedint3, plata prin sms). Astfel, sistemele
de transport inteligente (STI) sunt aplicatii avansate care, fir3 a fi dotate cu inteligenta propriu-
Zisd, vizeaza sd ofere servicii inovatoare privind modurile de transport si gestionarea traficului
si sa permita diferitilor utilizatori sa fie mai bine informati si s3 utilizeze retelele de transport
intr-un mod mai sigur, mai coordonat si mai Jinteligent”.

° Cadrul european pentru mobilitate urband, care stabileste orient3ri europene cu
privire la modul in care orasele pot reduce emisiile si imbun3tati mobilitatea, inclusiv prin
intermediul planurilor de mobilitate urband durabild, care anunti misuri care vizeazs
accelerarea digitalizérii si a inovarii prin incorporarea mobilitatii urbane in activitatile
privind furnizarea si prelucrarea datelor sensibile din punct de vedere comercial pentru
serviciile digitale de mobilitate multinodald, cum ar fi aplicatiile de mobilitate ca serviciu
(MAAS), si privind un spatiu european comun al datelor privind mobilitatea pentru a facilita
accesul la datele privind mobilitatea si schimbul de astfel de date.

° Ghid de planificare si gestionare a sistemului de parciri urbane. Document cadru si
indrumar tehnic pentru administratiile publice din Romania privind gestionarea sistemului
de parcari urbane, elaborat de ADR Vest in 2016 cu finantare europeana in cadrul proiectului

PUSH&PULL.
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IV.3. Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Organizarea si desfasurarea diferitelor activitdti economice pe teritoriul orasului
genereaza presiuni asupra mediului legate de ocuparea terenurilor, modificarea peisajelor si a
ecosistemelor, distrugerea spatiului natural, utilizarea nerationald a solului, supraconcentrarea
activitatilor pe o zona foarte sensibila si cu mare valoare ecologica. Deteriorarea capitalului
natural este un proces real, extrem de complex, de lungd duratd si cu o evolutie strict
dependentd de ritmul, formele si fortele dezvoltarii sistemelor socioeconomice, transportul
rutier fiind unul din elementele generatoare care impacteaza calitatea anumitor factori de
mediu, precum zgomotul, aerul.

Zgomotul

Zona municipiului Tulcea este caracterizata de poluarea sonor3 tipicd mediului urban,
cea mai importanta sursa fiind traficul rutier, in special in timpul zilei. Valorile inregistrate
pentru nivelul de zgomot echivalent s-au situat, in general, sub nivelul de zgomot admisibil,
exceptand strazile de deservire si de legdturd (>65 dB). Unele surse industriale, situate in
apropierea zonelor rezidentiale, genereaza stari de disconfort fonic si se incearcd minimizarea
zgomotului prin intretinerea si izolarea fonicad a utilajelor. Zgomotul constituie unul dintre
factorii perturbatori ai mediului, care influenteazi ambianta in care se desfdsoara activitatea si
viata omului. Este produs din surse naturale, dar mai ales antropice: mijloace de transport,
utilaje, oameni etc. Determindrile de zgomot in diverse puncte din municipiu (strazi, scoli,
parcuri, piete, parcari auto, spatii comerciale, autogar3, zona feroviara, incinte industriale etc.)
evidentiaza expuneri deosebite ale populatiei la zgomot, in special in timpul zilei, generat in
special de traficul pe soselele aglomerate din interiorul localititilor. Alte surse de zgomot in
oras sunt santierele care in functie de natura
lor si de utilajele folosite pot crea disconfort fonic pe perioade variate de timp. S-au inregistrat
depasiri ale limitelor admise de nivel de zgomot in 22,22 % din masuritori.
Valorile medii de nivel de zgomot inregistrate (L echivalent), pe categorii de masuratori, au fost

dupa cum urmeaza:
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° la limita zonelor functionale — 54,58 dB
° interiorul zonelor functionale — 58,3 dB
° la bordura cdilor rutiere — 62,56 db

Poluarea aerului
O sursa importanta de poluare a aerului o constituie mijloacele de transport. In aceasta
categorie intrd: autovehiculele rutiere, transportul in comun, etc. Cea mai mare pondere de
gaze ce polueazd aerul provine insa de la autovehicule, din cauza in primul rand numarului
foarte mare al acestora. Cum majoritatea autovehiculelor sunt concentrate in zona urbana se
poate intelege rolul lor deosebit de important in poluarea orasului. Indiferent de tipul
motorului autovehiculele polueaz3 aerul cu oxizi de carbon si de azot, hidrocarburi nearse, oxizi
de sulf, aldehide, plumb, azbest, funingine.
Poluarea aerului realizatd de autovehicule prezintd dous mari particularitati:
- in primul rdnd eliminarea se face foarte aproape de sol, fapt care duce la realizarea unor
concentratii ridicate la inaltimi foarte mici, chiar pentru gazele cu densitate mics si mare
capacitate de difuzie in atmosfera;
-in al doilea rand emisiile se fac pe intreaga suprafata a localitatii, diferentele de concentratii
depinzand de intensitatea traficului si posibilittile de ventilatie a strdzilor (compozitia spatial-
volumetrica urband) ca substante care realizeaza poluarea aerului, formate dintr-un numar
foarte mare (sute) de substante, pe primul rand se pozitioneazd gazele de esapament. Volumul,
natura, si concentratia poluantilor emisi depind de tipul de autovehicul, de natura
combustibilului si de conditiile tehnice de functionare. Dintre aceste substante poluante sunt
demne de amintit particulele in suspensie, dioxidul de sulf, plumbul, hidrocarburile
poliaromatice, compusii organici volatili (benzenul), azbestul, metanul si altele.
Cea mai importantd sursa de CO, din poluarea generald a atmosferei (60%), este produsa de
gazele de esapament. S-a estimat ca 80% din cantitatea de CO este produsa in primele 2 minute

de functionare a motorului si reprezintd 11% din totalul gazelor de esapament.
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Prin cresterea gradului de digitalizare a serviciului public de organizare si functionare a
parcérilor cu plata si de resedinta, prin introducerea platilor electronice/digitale pentru parcari
(in special ca urmare a pandemiei), prin cresterea nivelului de transparenta in procesul de
atribuire si administrare a locurilor de parcare, prin utilizarea mai eficienta a domeniului public,
prin cresterea veniturilor obtinute de autoritatea locala ca urmare a utilizarii optimizate a
domeniului public, prin asigurarea parcarii autovehiculelor in conditii de siguranta, prin
integrarea modului de organizare si functionare a parcarilor cu plata si de resedinta in cadrul
abordarii generale de planificare a mobilitatii urbane durabile la nivelul Municipiului Tulcea,
proiectul de Regulament, contribuie la atenuarea impactului asupra mediului. Acest impact se
traduce printr-o reducere a parcursului autoturismelor in oras, ceea ce echivaleaza cu un grad
congestie mai redus sau stabilizat, cu scaderea emisiilor de CO2 si alte noxe, precum si cu o
reducere a nivelului de poluare fonica si a aerului.

Tn cadrul tabelului de mai jos, sunt definiti 37 de factori de mediu afectati de impactul
prezentului proiect de Regulament, acestia, fiind structurati pe componentele de mediu
relevante (aer, ap3, sol, zgomot, social, economic). In cadrul acestei grile de evaluare, fiecare
factor de mediu a fost evaluat prin prisma impactului negativ si/sau pozitiv net. De asemenea,

fiecare factor de mediu a fost evaluat prin prisma a 4 elemente:

Impact neglijabil (x),

Impact mediu (o),

Impact important (+),

respectiv Nu este cazul (=).

Matricea de evaluare a impactului

NR. FACTOR DE IMPACT IMPACT POZITIV NET COMPONENTA DE
CRT. MEDIU NEGATIV NET MEDIU

1 Difuzie : + Aer

2 Pulberiin suspensie -
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3 Oxizi de sulf +
4 Hidrocarburi | +
5 Oxizi de Azot +
6 Oxizi de carbon -
7 Substante toxice =
8 Oxidanti =
9 Miros =
10 Siguranta acviferului = Apa
11 Variatii de debit =
12 Produse petroliere =
13 Radioactivitate =
14 Suspensii =
15 Poluare termica =
16 Modificari ale PHIui =
17 CBOs =
18 Oxigen dizolvat =
19 Reziduu fix B
20 Nutrienti (Azot, =
Fosfor)
21 Compusi toxici =
22 Biodiversitatea acvatica =
23 Specii de pasari e Ecologie
24 Habitate =
25 Fauna - Mamifere =
26 Faunad - nevertebrate =
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27 Recolta agricola = Sol
28 Eroziune =
29 Riscuri naturale =
30 Utilizare initiala = X
31 Efecte psihologice = Zgomot
32 Efecte asupra + Social
comunicarii
33 Efecte asupra +
obiectivelor
socioeconomice
34 Modul de viata +
Va spori confortul
populatiei
35 Reteaua de +
Comunicatii Va creste spatiul alocat
utilizarii adecvate a
domeniului public
36 Venitul sectorului public + Economic
Eficientizarea utilizarii
domeniului public
37 Consumul pe locuitor o
X Impact
neglijabil o Impact mediu
+ Impact
important = Nu este cazul

In concluzie, din totalul celor 37 de factori de mediu identificati, 13 factori de mediu au

fost considerati relevanti din perspectiva impactului prezentei propuneri de regulament. Tn
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final, toti cei 13 factori de mediu selectati prezintd un impact pozitiv net, din care: 11 factori de
mediu cu impact important, 1 factor de mediu cu impact mediu si 1 factor de mediu cu impact

neglijabil.

V. Analiza alternativelor si evaluarea impactului

Dupé analiza problemei si conturarea unei imagini generale structurate a problemelor
existente si a cauzelor acestora, dupd definirea problemei (problemelor) centrale ale politicii
publice, urmatorul pas, in mod logic, este identificarea solutiilor pentru problema in cauza.
Existd mai multe nume care pot fi folosite pentru a denumi diferite solutii pentru problema
abordata de politica publicd — alternative, variante de solutii, optiuni. Toate acestea marcheaza
acelasi lucru esential — actiuni posibile identificate care, dupd derularea lor, duc la rezolvarea
problemei si la atingerea obiectivului politicii publice.

Alternativa reprezintd un set de interventii si actiuni posibile care pot fi realizate in
scopul rezolvarii problemei si atingerii obiectivului politicii publice.

intregul proces de formulare a politicilor publice se concentreazd in jurul alegerii.
Definirea optiunilor pentru alegerea de ordin politic reprezintd centrul si esenta politicii
publice. Din acest motiv, identificarea alternativelor este considerata ca fiind cea mai
important etapd a procesului de formulare a politicilor publice. Acest lucru inseamna ca daca
alternativele nu sunt definite corect, dacd nu raspund problemelor identificate si obiectivelor
politicii publice, toate etapele ulterioare de evaluare, cuantificare si aplicare a metodelor
sofisticate folosite pentru analiza politicii publice nu vor fi de ajutor si vor genera o risipd de
resurse sau alte greseli.

Principiile generale de identificare a alternativelor sunt:

1. Trebuie sa se defineasca si sa se analizeze mai multe solutii pentru o problema. Uneori
se intdmpla ca solutia s& pard a fi pregdtita de la bun inceput, toata analiza politicii publice

realizandu-se in vederea fundamentérii solutiei respective. O astfel de abordare este de cele
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mai multe ori gresita. Se recomanda gasirea mai multor solutii pentru a putea avea convingerea
ca solutia, stabilita in functie de experientele anterioare, este cu adevirat cea mai bun pentru
a rezolva problema existentd. Decizia de a continua analiza si de a dezvolta una dintre solutii se
poate lua abia dupa testarea mai multor posibile solutii. In cazul in care exist3 o singura optiune
pentru rezolvarea problemei in cauza, aceastd alegere trebuie s3 fie fundamentats.

2. Trebuie sa se ia in considerare optiunea de a nu face nimic. Posibila interventie cu
ajutorul unor instrumente concrete de politici publice se va evalua in comparatie cu optiunea
de a nu interveni atunci cand evolutia problemei poate permite rezolvarea acesteia prin alti
factori, iar interventia ar putea s3 fie ineficient3 din punct de vedere al costurilor implicate.
Luarea in considerare a optiunii de a nu face nimic poate reprezenta un criteriu care asigura
calitatea analizei. Daca dupd evaluarea alternativelor optiunea de a nu face nimic pare a fi cea
bund, acest lucru poate reprezenta un indiciu al existentei unor lipsuri sau neintelegeri in etapa
de definire a problemei. Se recomanda testarea optiunii de a nu face nimic si in cazurile in care,
pe durata perioadei de implementare a reformelor la scars Mmare, apar presiuni care vizeaza
schimbarea imediatd a directiei de actiune a reformei, deoarece se dovedeste cad problemele
reformei nu sunt rezolvate in primul sau al doilea an. In acest caz, politicile publice deja
acceptate, avand toate actiunile planificate, pot fi considerate ca reprezentand optiunea de a
nu face nimic (fard a schimba evolutia reformei stabilite). Tn acest caz, cursul reformei stabilite
deja nu trebuie modificat deoarece schimbirile necesare sunt planificate pentru urméatoarea
perioada de timp, iar ajustarile se pot face dupa implementare si evaluare.

Alternativa de a nu face nimic este punctul de referintd pentru compararea tuturor
celorlalte alternative, fiind denumita si scenariul de inertie, deoarece situatia se poate schimba
pe termen lung chiar dacd nu se identifica nicio solutie pentru problema. n astfel de cazuri, cei
care formuleaza politicile publice tind uneori s3 prezinte estimarile cele mai pesimiste privind

evolutiile viitoare pentru a-i determina pe factorii de decizie s3 se preocupe de acest aspect.
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V.4. Metoda de analiza
Metoda matriceald se poate folosi pentru a analiza argumentele pro si contra in cazul

fiecareia dintre alternative. Pe prima coloana se vad criteriile de evaluare a alternativelor, pe
primul rand sunt enumerate toate alternativele. Fiecare casetd a matricei arata in ce masura
este respectat criteriul in cauza de fiecare alternativa. Aceasta evaluare se exprima pe o scara

(de exemplu, de la 1 la 10) si are la baza o serie de ipoteze profesionale.

Factori de evaluare Alternativa 1 Alternativa 2
(mentinerea starii (alternativa cu
actuale) proiectul de
Regulament)
Interes general 9 10
Viabilitate financiara 8 10
Viabilitate tehnica 6 10
Utilizare eficienta a 7 8
domeniului public
Consum de combustibili 8 8
fosili
Punctaj total 38 46

Principalii factori de evaluare utilizati pentru acordarea punctajului pentru fiecare din
cele 3 alternative sunt: Interesul general, Viabilitatea financiara, Viabilitatea tehnics,
Utilizarea eficientd a domeniului public, Digitalizarea serviciilor publice, Consumul de
combustibili fosili.

n urma aplicarii punctajului alocat pentru fiecare din cele dou3 (2) alternative propuse
Alternativa 1 (mentinerea starii actuale), Alternativa 2 (cu proiectul de Regulament propus), a
rezultat urmatorul clasament :

1. Alternativa 2- cu proiectul de Regulament propus (46 de puncte),
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2. Alternativa 1-mentinerea stdrii actuale (38 de puncte)

Tn acest sens, consideram oportuna promovarea alternativei 2 (cu proiectul de
modificare a Regulamentului), ca fiind varianta optima pentru imbunatatirea procesului de
organizare si functionare a sistemului de parcari din Municipiul Tulcea, in sensul remedierii unor
omisiuni/erori din Regulament semnalate de cetateni la aplicarea Regulamentului aprobat in
anul 2022, diversificarii produselor de parcare (zi/noapte/weekend, companii) si actualizarea
tarifelor la parcérile publice cu platd, unei mai bune organizari interne a modului de
administrare a sistemului de parcéri la nivelul Municipiului Tulcea.

Toate aceste modificari vizate se subsumeaza viziunii si obiectivelor aferente politicii de
parcare existente la nivelul Municipiului Tulcea, Tn sensul:

cresterii gradului de transparenta si digitalizare a serviciului respectiv,

v

» utilizarii mai eficiente a domeniului public,
> optimizarii modului de gestionare a stocului de locuri de parcare, colectdrii mai precise
a datelor privind mobilitatea,

ludrii in considerare a comportamentelor de mobilitate pentru fundamentarea de noi

\ 4

investitii in sistemul de parcari, cresterii numarului de initiative in domeniul gestionarii

parcarilor, respectiv al

Y

cresterii gradului de predictibilitate pentru cetdteni in ceea ce priveste locurile de

parcare disponibile si regimul acestora.

VI. Propuneri de activitati de informare publica privind elaborarea si

implementarea proiectului de act normativ

in vederea cresterii gradului de transparentd, se recomanda derularea unor activitati
specifice de informare publicd prin care sa fie promovat proiectul de modificare a
regulamentului de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de
resedinta la nivelul Municipiului Tulcea, respectiv sa fie informati potentialii beneficiari din

grupul tinta asupra avantajelor pe care acest proiect de act normativ le aduce, in particular:
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a) Remedierea unor omisiuni/erori din Regulament constatate ca urmare a aplicarii
Regulamentului;

b) Necesitatea unui contract in baza caruia institutiile publice si beneficieze de un
loc de parcare;

c) Necesitatea diversificdrii produselor de parcare (zi/noapte/weekend) si
actualizarea ANEXEI NR. 2 LA REGULAMENTUL APROBAT PRIN H.C.L. NR.
122/31.05.2022 (TARIFE PARCARI PUBLICE CU PLATA);

in acest sens, propunem s fie utilizate urmitoarele instrumente de comunicare pentru
a merge mai aproape de cetateni pentru culegerea de opinii si implicarea societétii civile:

1. Realizarea si publicarea unui Comunicat de presd cu ocazia relansirii in dezbatere a
proiectului de act normativ;

2. Elaborarea, tipdrirea si transmiterea unor pliante informative (format A4 sau AS, fata-
verso) catre toate asociatiile de proprietari din Municipiul Tulcea, in vederea prezentarii
avantajelor si beneficiilor referitoare la aprobarea proiectului de act normativ privind parcarile
si solicitarea punctului lor de vedere pe perioada dezbaterii publice ;

3. Organizarea unei sedinte cu Asociatiile de Proprietari din Municipiul Tulcea (cu sprijinul
Compartimentului Asociatii de Proprietari, Directia Administratie a Primariei Municipiului
Tulcea) n vederea prezentarii si detalierii proiectului de Regulament;

4. Promovarea proiectului de Regulament pe site-ul Primariei Municipiului Tulcea si al
tuturor institutiilor subordonate, in special DIAP;

5. Promovarea pe pagini de social media (Facebook, Linkedin, Instagram etc) a Primariei
Municipiului ~ Tulcea a proiectului de Regulament, in special la  nivelul
schimbarilor/imbunatatirilor preconizate;

6. Organizarea unei intalniri online cu cetatenii cu tema « Reforma Parcarilor din Tulcea »,
la care s fie invitati specialisti din domeniul parcérilor, reprezentanti ai furnizorului aplicatiei
Tulcea Parking, pentru a identifica alte probleme ale cetatenilor sau utilizatorilor parcarilor

publice si eventuale propuneri la Regulamentul parcdrilor propus in dezbaterea publica.
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VII. Propuneri de masuri de implementare si monitorizare a

impactului in timp al acestui act normativ

O bund gestionare a parcarilor s-a dovedit a fi o surs3 de schimbare a regulilor din orase:
elibereaza spatiul public, sprijind afacerile locale, reduce timpii de ciutare a locurilor de
parcare, reduce cdlatoriile efectuate cu autoturismul crescand in acelasi timp utilizarea
modurilor de transport durabil, imbundtdteste accesul transportului de marfd, genereaza
venituri, sporeste siguranta, sustine planificarea urbani si poate face orasele mai atractive.
Toate acestea pot fi realizate cu costuri relativ scazute, putdndu-se chiar autofina nta. Pe de alta
parte, o slabd gestionare a parcérilor poate duce la contrariu, cum ar fi aglomerarea spatiului
urban, reducerea accesului pentru modurile de transport durabile, reducerea sigurantei si o

structura a orasului orientata citre utilizarea autoturismelor.

VIL.1 Propuneri de masuri

in vederea implementdrii eficiente pe termen scurt, mediu si lung a proiectului de
Regulament de organizare si functionare a parcérilor cu plats si @ parcdrilor de resedints la
nivelul Municipiului Tulcea actualizat, propunem implementarea urmatorului pachet de masuri

Cu caracter strategic:

Directii Masuri
Cresterea capacitatii [+ Asigurarea resurselor logistice, administrative si financiare
institutionale pricind necesare functiondrii Biroului parcéri publice cu plata si de
managementul resedinta , ridicare vehicule stationate neregulamentar din cadrul
parcarilor Directiei intretinere si Administrare Patrimoniu (birouri, laptop-uri,

imprimanta multifunctionald cu scanner, vehicule de transport
materiale si/sau personal cu emisii zero pentru angajatii Primariei,

formarea angajatilor etc).
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intocmire Proceduri de lucru pentru a functiona conform
Regulamentului de parcari ;

Auditul anual / bianual al sistemului de management al parcarii,
parcari disponibile, grad de ocupare, zone critice, venituri incasate,
etc.

Stabilirea de parteneriate si colabordri cu mediul academic din
Roméania si strdindtate pentru proiecte de cercetare,
implementare, evaluare, partajare gratuitd si/sau valorificare a

informatiilor si a solutiilor elaborate.

Optimizarea
mecanismelor de
monitorizare si
sanctionare a parcarii

neregulamentare

Intocmirea unor proceduri si protocoale de colaborare intre Politia
Locald, Politia Rutierd in vederea optimizarea modului de
gestionare a sistemului de parcéri de la nivelul Municipiului Tulcea;
Simplificarea procedurii de sanctionare a autoturismelor parcate
neregulamentar reclamate de cetateni;

Achizitia de instrumente pentru blocarea rotilor / parbrizelor si
ridicarea autoturismelor parcate neregulamentar;

Cresterea numarului de personal al Politiei Locale si dotarea
personalului cu accesorii tehnologice pentru efectuarea unui
control corespunzator al utilizarii parcarilor;

Sisteme de blocare a rotilor tip caracatita sau valiza pe parbriz,
Sistemul si fluxul complet pentru ridicarea autoturismelor care

parcheaza neregulamentar.

Optimizarea modului
de exploatare a
stocului de

parcari

Actualizarea mecanismului de normare a parcdrii pentru noile
dezvoltari (adaptare la zone si functiuni mai diverse) inca din faza
de autorizare a Planurilor Urbanistice Zonale/ Planurilor

Urbanistice de Detaliu;
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* Analiza continua si actualizarea politicii tarifare in conformitate cu
obiectivele subsumate la nivelul politici de mobilitate urbani
durabild (adaptare la specificul zonei si a utilizatorilor) ;

* Extinderea zonelor tarifare ;

* Adaptarea politicii de pret la categoriile de utilizatori, specificul
zonei si valoarea terenurilor ocupate de parcari— diversificare
produse de parcare;

* Adaptarea tarifelor pentru a incuraja construirea de parking-uri
private.

* Integrarea parcarilor pe traseele aferente serviciului de transport

public.
Informarea si * Conturarea unui mecanism pentru reinvestirea veniturilor din plata
educarea comunitatii parcarii in proiecte de mobilitate ;
cu privire la * Stabilirea unui regulament pentru reinvestirea veniturilor din
modul de gestiune a parcare ;
parcdrii * Monitorizarea si promovarea citre publicul larg a veniturilor

incasate din parcare (Fondul de parcare).

Actualizarea bazeide |+ Masuratori in GIS ale parcarilor publice, verificarea regimului

date GIS cu parcirile proprietatii, in vederea confirmarii/incadririi ca domeniu public
publice si + Intocmirea de proceduri pentru actualizarea continud a bazei de
private in regim de date GIS (ex. integrarea parcarilor din noile constructii in baza de
date deschise date) ;

« Formarea personalului pentru utilizarea si dezvoltarea bazei de

date (4-5 persoane) ;
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Actualizarea regulata
a platformei si
dezvoltarea unui
sistem de

ghidare cu informatii
in timp real despre

parcare

Dezvoltarea platformei de parcare pentru municipiul Tulcea

etapa 1: vizualizarea si inchirierea parcarilor de resedinta

etapa 2: actualizarea regulatd a hartilor GIS cu parcari rezidentiale,
publice si private cu acces public si integrarea lor intr-o platform3
accesibila publicului

Etapa 3 : Instalarea de indicatoare care afiseaza in timp real locurile

de parcare disponibile si ghideaza soferii.

Digitalizarea
sistemului de
management al

parcarilor

Achizitia de camere de supraveghere si software pentru

monitorizarea in timp real a disponibilitatii locurilor de parcare ;

Suplimentarea
stocului de parcari
rezidentiale in

zonele critice

Analiza locatiilor propuse pentru amenajarea de parking-uri
rezidentiale sau mixte (studii de oportunitate pentru cazurile in
care exista mai multe locatii posibile pentru amenajarea de
parking-uri pentru zone critice - ex. zona centrald) ;

Achizitia de terenuri (acolo unde este cazul) pentru amenajarea de

parking-uri / dupa caz achizitia de parking-uri gata construite.

VII.2 Indicatori de monitorizare

Indicatorii sunt elemente care masoard aspecte considerate esentiale pentru

desfasurarea unui program. De reguld, ei au legaturd directd cu obiectivele programului, cu

modul de desfasurare a activitatilor, cu calendarul, resursele, cu grupul tinta si cu celelalte

elemente ale unui program. Un indicator este o informatie identificabild, masurabil3 si usor de

inteles. Cateva exemple de indicatori: numarul beneficiarilor multumiti de un anumit program,

numdrul locurilor de munca create, numarul de locuinte date in folosinta etc. Un sistem de

indicatori se construieste pornind de la identificarea informatiilor necesare pentru stabilirea

nivelului de performanta al unui program.
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Pentru a avea relevanta, acesti indicatori trebuie sa fie masurati in mod sistematic.

Colectarea datelor ar trebui ficuta de catre entitdti independente, neimplicate direct in

interventie. Datele provin din numeroase surse, cum ar fi: documentele aferente implementarii

proiectului de regulament, input-uri, surse secundare (statistici oficiale, rapoarte, cercetadri),

surse primare (observatii, anchete sociologice, interviuri) etc.

in acest sens sunt propusi dou categorii de indicatori: generali si specifici.

INDICATORI GENERALI

Numar de autovehicule inmatriculate;

Numar total locuri de parcare ;

Numar total locuri publice de parcare cu plata;

Numar total locuri publice de parcare de resedints ;

Numar total locuri private de parcare, cu acces public;

Numar total locuri private de parcare, pentru uz strict particular
Repartitia modala a mobilitatii urbane;

Intarzierea medie la nivel de retea de circulatie;

Perceptia cu privire la atractivitatea mediului stradal (Procentul populatiei care

considera strdzile sigure si usor de parcurs pe jos);

Emisiile de CO2

Alte emisii de gaze cu efect de sera

INDICATORI SPECIFICI

Venitul realizat si incasat pentru ocuparea locurilor publice de parcare pe cele 3
categorii (parcari publice cu plata, de resedint3 si Park&Ride);

Venitul incasat pentru ocuparea locurilor publice de parcare si reinvestit

Numarul de locuri publice de parcare noi create/amenajate, cu acces public pe cele 3
categorii (parcari publice cu plata, de resedint3 si Park&Ride);

Numdrul de locuri publice de parcare noi create/amenajate, pentru uz strict
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institutional ;

. Numarul de locuri private de parcare noi create/amenajate, cu acces public ;
. Numérul de locuri private de parcare noi create/amenajate, pentru uz strict
particular ;

VIIl. Concluzii

in perioada 2021-2022, Primaria Municipiului Tulcea a initiat demersul de elaborare a
REGULAMENTULUI DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A SISTEMULUI DE PARCARI PUBLICE CU
PLATA SI DE RESEDINTA DIN MUNICIPIUL TULCEA.

Acest act de reglementare privind modul de organizare si functionare a sistemului de
parcdri cu platd si de resedintd din Municipiul Tulcea a fost aprobat prin Hotararea Consiliului
Local nr. 122/31.05.2022 si a vizat stabilirea cadrului juridic unitar privind atributiile
administratiei publice locale pentru administrarea parcdrilor publice cu platd si de resedinta,
drepturile si obligatiile ce revin utilizatorilor parcarilor publice cu plata si parcdrilor de resedinta
ce apartin domeniului public si privat al municipiului Tulcea, raporturile dintre administratorul
parcarilor publice cu platd si de resedinta si utilizatorii acestora.

Principalele obiective vizate de respectivul Regulament au constat in:

s asigurarea desfasurarii fluente si in siguranta a circulatiei pe drumurile publice,
e asigurarea parcarii autovehiculelor in conditii de siguranta,
° descongestionarea drumurilor publice din zona centrala si a drumurilor publice

cu trafic intens,

° facilitarea accesului la obiectivele de interes public si

o protejarea pietonilor prin asigurarea unor conditii corespunzatoare de circulatie
pe trotuare.

Tn ceea ce priveste organizarea acestui serviciu public, Directia intretinere si
Administrare Patrimoniu - Biroul Parcari Publice cu Plata si Parcari de Resedinta, Ridicare

Vehicule Stationate Neregulamentar, in calitate de institutie in subordinea Consiliului Local,

Pag. 47



O) vega‘om INNOVATE NETWORKS. RE-DESIGN BUSINESS
L U

¢ N 5 LTI N G

amenajeazd si administreaza parcarile publice cu platd, parcirile de resedinta si zonele tip
Park&Ride din municipiul Tulcea, initiazd reglementéri si exercitd controlul privind respectarea
normelor cu privire la parcarile publice.

Principalele avantaje care au rezultat in urma aplicirii Regulamentului de organizare si
functionare a sistemului de parcari publice cu platd si de resedinta din municipiul Tulcea
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 122/31.05.2022, au constat
in:

. Crearea unui set de reguli clare pentru accesarea parcarilor publice si de
resedintd, precum si a unei modalitdti transparente de atribuire a locurilor de parcare,

o Cresterea gradului de digitalizare a modului de atribuire a locurilor de parcare si
de gestionare a sistemului de parcari publice cu platé si de resedinta,

° Utilizarea mai eficientd a domeniului public,

° Imbunétatirea mobilitdtii urbane (corelarea cu proiectele Primariei depuse
pentru diverse finantari).

Din punct de vedere financiar, aprobarea si aplicarea Regulamentului de organizare si
functionare a sistemului de parcéri publice cu plata si de resedinta din municipiul Tulcea a
permis cresterea numadrului de locuri de parcare de resedinta la 6.777 (in crestere cu 57,78%
fata de anul 2021, anterior intrarii in vigoare a Regulamentului), respectiva numarului de locuri
de parcari publice cu platé la 1.936 ( in crestere cu 240%, fat3 de anul 2021, anterior intririi in
vigoare a Regulamentului).

in consecints, cresterea capacitatii de parcare s-a tradus si in cresterea veniturilor
obtinute din parcari la nivelul Municipiului Tulcea. Astfel, desi Regulamentul s-a aplicat doar
din luna lulie 2022 (7 luni) veniturile obtinute din parciri in cursul anului 2022 au crescut cu
peste 53,29% fata de anul 2021, de la 1.094.498 lei la peste 1.677.543 lej.

Pe de alta parte, in urma aplicarii, incepand cu luna lulie 2022, a Regulamentului de

organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu plat3 si de resedinta din municipiul
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Tulcea aprobat prin HCL 122/31.05.2022, a rezultat necesitatea operarii unor modificari care

vizeaza:
a) Remedierea unor omisiuni/erori din Regulament constatate ca urmare a aplicarii
Regulamentului;
b) Necesitatea unui contract in baza caruia institutiile publice sa beneficieze de un

loc de parcare;

c) Necesitatea diversificarii produselor de parcare (zi/noapte/weekend, companii).

in afara identificarii si analizei acestor schimbdri preconizate, a mai fost identificat Si
definit impactul economic, social si asupra mediului, respectiv au fost formulate propuneri
privind activitatile de informare publicd privind elaborarea si implementarea proiectului de
Regulament.

Din perspectiva alternativelor, in urma aplicarii punctajului alocat pentru fiecare din
cele douad (2) alternative propuse Alternativa 1 (mentinerea starii actuale), Alternativa 2 (cu
proiectul de Regulament propus), a rezultat urmatorul clasament :

1. Alternativa 2- cu proiectul de actualizare a Regulamentului propus (46 de puncte),
2. Alternativa 1 - mentinerea starii actuale (38 de puncte) si
In acest sens, prin optimizarea sistemului de management a parcarilor, prin cresterea
veniturilor obtinute (veniturile estimate a fi incasate la nivelul anului 2024 sunt in jurul valorii
de 5,8 milioane de lei) se are in vedere si nevoia de internalizare a costurilor externe generate
de transportului rutier motorizat (impact negativ asupra sandtatii, riscurile de accidente rutiere,
degradarea peisajului urban, ocuparea si atractivitatea spatiului public), astfel incat sa se
asigure reflectarea in taxe a costurilor generate de utilizarea infrastructurilor de transport.
Aceste taxe vor servi ulterior la dezvoltarea sistemului de parcari (amenajare de noi locuri de
parcari de resedintd si de parcari publice, constructie parcari supraterane, amenajarea de
parcdri de tip Park and Ride), dar si pentru dezvoltarea infrastructurii de mobilitate urban3

durabild (modernizare serviciu de transport public, cresterea numarului de curse de transport
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public, amenajare zone pietonale si piste de biciclete), maximizdnd astfel raportul
cost/beneficiu social pe termen lung pentru toti locuitorii orasului Tulcea si vizitatorii sii.

In concluzie, proiectul de modificare a Regulamentului de organizare si functionare a
sistemului de parcari publice cu platd si de resedinta din Municipiul Tulcea este in conformitate
cu principalele documente cu caracter normativ si strategic ce vizeazi promovarea mobilitatii
urbane durabile si bunele practici in domeniul managementului parcérilor la nivelul oraselor

din Uniunea Europeana.

IX. ANEXE

Anexa 1. Inventarul locurilor de parcare din Municipiul Tulcea

Anexa 2. Tarifele propuse pentru parcirile publice cu plati (introduse/actualizate cu
culoarea rosie)

Anexa 3. Procedura de rezervare a unui loc de parcare de resedinti prin intermediul
platformei on-line

Anexa 4. Contract de inchiriere loc de parcare publici cu platii pentru institutiile publice

Colectiv redactare:
1. Ciprian Barna - Expert Mobiltiate Urban3a

2. Cornel Barbut — Expert Smart City si politici publice de parcare

CEO

Anexa 1. Inventarul locurilor de parcare din Municipiul Tulcea

1. Parcari publice cu plat3

I. | STR. PROGRESULUI- BISERICA SF. NECULAI — TEATRUL 16 loc
JEAN BART”

2. | SPATE TEATRUL .JEAN BART” 22 loc

3. | STR. BUNA VESTIRE 25 loc

4. | STR. TOAMNEI - STR. MIRCEA VODA ( GRADINITA NR.3) 63 loc
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5. | STR. LUTERANA 8 loc
6. | STR. VICTORIEI NR.14-NR 41 77 loc
7. | STR.. BUCOVINEI 53 loc
8. STR. ISACCEI 195 loc
9. | STR.ISACCEI — SALA POHARIU 27 loc
10. | STR. SPITALULUI, NR.2 60 loc
11. STR. ALUNISULUI- COLT STR. SPITAL 20 loc
12. | STR. ISACCEI (Calea ferati- Tulcea Gaz) 27 loc
13. | STR. ING. DUMITRU IVANOV 365 loc
14, | STR. UNIRII 77 loc
15. | STR. PIATA INDEPENDENTEI - SINDICATE 119 loc
16. | STR. BABADAG — TRIDENTUL MIC 26 loc
17. | STR. 14 NOIEMBRIE- HOTEL EGRETA 28 loc
18. | STR. PACII, NR.20 66 loc
19. | STR. PACII — PIATA SF. GHEORGHE 124 loc
20. | STR. BABADAG — FARMACIA 29 13 loc
21. | STR. BABADAG — RESTAURANT CENTRAL 24 loc
22. | STR. BABADAG — TRIDENTUL MARE - STR. BUCOVINEI 27 loc
23. | STR. BABADAG POSTA- STR. MARASESTI 15 loc
24. STR. C.A. ROSETTI - STR. DAVILLA 60 loc
25. | STR. NICOPOL - STR. BUCOVINEI 40 loc
26. | STR. BABADAG - BRD 14 loc
27. STR. BABADAG - HOTEL CITY 25 loc
28. | STR. BABADAG BIL.11, Bl.12. BL.13 79 loc
29. | STR. BABADAG BIl.7, BL.8, BL.B6 63 loc
30. | STR. SLT. GAVRILOV CORNELIU - PIATA SF. 59 loc
GHEORGHE
31. | STR. MICA 26 loc
32. | STR. SLT. GAVRILOV CORNELIU — ATHENA MENAJ 30 loc
33. | STR. GLORIEI 25 loc
34. | STR. FRASINULUI 56 loc
35. | STR. PACII - LANGA BISERICA CU CEAS 22 loc
36. | STR. MIHAIL KOGALNICEANU 53 loc
37. | STR. DOBROGEANU GHEREA 31 loc
38. | STR. PACII - PARCARE D.I.A.P. 27 loc
39. | STR. BANATULUI 15 loc
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40. | STR. ETERNITATII 91 loc
41. | STR. GRIGORE ANTIPA 65 loc
42. | STR. LL. CARAGIALE 158 loc
43. | STR. MAHMUDIEI 89 loc
44. | STR.NEPTUN 40 loc
45. | STR. TINERETULUI 155 loc
46. | STR. VIITORULUI 8 loc
47. | STR. VITICULTURII 41 loc

TOTAL 2812 loc

2. Parciiri de resedinti

https://parcari.primariatulcea.ro/index

3. Park&Ride

1. | STR.ISACCEI, NR.83  vis-a-vis de S.C. Alum S.A. 120 loc
2. | STR. ISACCEI- COLT STR. BARAJULUI vis-a-vis de Dedeman 332 loc
3. | STR. BABADAG. NR. 180 iesire din Tulcea 12 loc

TOTAL 464 loc

Anexa 2. Tarifele propuse pentru parcirile publice cu platd (introduse/actualizate cu

culoarea rosie)

PARCARE PUBLICA PUBLICE | REZIDENTIALE ZONA
16.30-08.00 PARK&RIDE

Fara rezervare loc, cu plata de
luni pana sambata, duminica

si sarbitorile legale

GRATUIT

CARD SAU CASH - TVA

inclus

Y2 ord 1.5 lei 0 -N/A

Pag. 52



P) vegatomp INNOVATE NETWORKS. RE-DESIGN BUSINESS

C ONS ULTI NG

| ora 3 lei 0 1 lei

2 ore 6 lei 0 2

4 ore 12 lei 0 4 lei
SMS farda TVA

Y5 ord 0.25 euro 0 N/A

| ord 0.50 euro 0 0.20 euro
2 ore 1.00 euro 0 0.35 euro
4 ore 2.00 euro 0 0,70 euro
CARD SAU CASH- TVA

inclus

Abonament lunar 150 lei 0 N/A
(08.00-16.30)

Abonament trimestrial (08.00- 400 lei 0 N/A
16.30)

Abonament anual 1250 lei 0 N/A

(08.00-16.30)
CARD SAU CASH- TVA

inclus

24 ore 20 lei N/A 10 lei

| saptamana 24/24 100 lei N/A 50 lei

1 luna, 24/24 N/A N/A 120 lei
| an 1500 lei 600 lei
CARD SAU CASH- TVA

inclus

Abonament semestrial (16.30- 150 lei N/A 110 lei
08.00)

Abonament anual (16.30- 250 lei 150 lei 210i
08.00)

Anexa 3. PROCEDURA DE REZERVARE A UNUI LOC DE PARCARE DE RESEDINTA PRIN
INTERMEDIUL PLATFORMEI ON-LINE

Prin intermediul unei harti dinamice de tip GIS (sistem informational geografic), integrata
in cadrul platformei, cetatenii au posibilitatea de a vizualiza in timp real locurile de parcare
disponibile pe raza Municipiului Tulcea si de a selecta locul dorit din apropierea domiciliului.
Locurile de parcare sunt reprezentate in hartd dupa un cod de culori.

Verde — loc de parcare disponibil

Rosu — loc de parcare rezervat

Gri — loc de parcare in curs de solutionare

Albastru hasurat— loc de parcare pentru persoane cu dizabilititi rezervat.

"' ATENTIE — Se poate face o singurd rezervare pe un numir de inmatriculare al autoturismului
si pe unitate locativa.
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' ATENTIE - Pentru crearea unei solicitari de rezervare loc de parcare aveti la dispozitie 30 de
minute. La scurgerea celor 30 de minute, sesiunea se inchide automat. fiind nevoiti sa reluati toti
pasii de la inceput. E important si va pregititi toate informatiile necesare inainte de a incepe
fluxul de rezervare a unui loc de parcare.

Pentru crearea unei solicitéri de rezervare a unui loc de parcare selectam locul de parcare
disponibil, iar in fereastra aparutd se afiseaza informatiile aferente. Confirmam continuarea
rezervdrii, iar platforma deschide o fereastri cu suma cea mai mare licitata pe acel loc de parcare
de resedintd si un formular de completare date de identificare.

' ATENTIE - Pentru adresa se bifeaza optiunile corespunzatoare referitoare la tipul de domiciliu
si tipul de proprietate.
P ATENTIE — Toate cdmpurile sunt obligatoriu de completat.

La introducerea datelor autoturismului se selecteaza tipul de detinere si completim
numarul de inmatriculare, numarul de sasiu, data expirare ITP si datd expirare RCA.

' ATENTIE — ITP-ul si RCA-ul trebuie sa fie valabile in momentul solicitarii rezervirii locului
de parcare, altfel solicitarea va fi anulata.

Dupd completarea datelor autoturismului, solicitantul va transmite si suma de licitatie
doritd, suma ce nu poate fi mai mica decat tariful anual de parcare.

In fereastra deschisa pentru incarcarea documentelor sunt mentionate documentele
necesare la depunerea cererii pentru atribuirea unui loc de parcare in parcarea de
domiciliu/resedinta. Formatul acceptat al documentelor incircate pot fi de tip: JPG, PDF.

Salvarea solicitarii pentru rezervarea locului de parcare se face printr-un click pe butonul
SALVEAZA. in acest moment, solicitarea este salvatd, iar platforma trimite un e-mail de
confirmare pe adresa de e-mail introdusd. E-mail-ul de confirmare contine un cod unic de
identificare care poate fi folosit pentru accesarea solicitirii rezervarii locului de parcare pentru
modificari date sau/si mutare loc parcare.

Licitatia este deschisa pe o perioada de 7 zile calendaristice. perioada in care se poate

reveni asupra sumei de licitatie ori de cate ori se doreste de citre solicitant. Pasul de licitatie este
de 10 lei.
Daci in decursul celor 7 zile calendaristice in care se desfasoara licitatia, pe locul de parcare
selectat de solicitant sunt mai multe cereri de solicitare. iar in bateria de parcari mai sunt
disponibile locuri fara solicitanti sau cu mai putine cereri, acestia au posibilitatea de a renunta la
prima solicitare si de a selecta un alt loc dorit prin selectarea locului de parcare si apdsarea
butonului Muta solicitarea ta aici.

Dupé aceastd perioada, urmeaza 5 zile lucritoare de validare a solicitantilor din punct de
vedere a Serviciului de Taxe si Impozite. cat si a documentelor. Acestia vor primi un e-mail de
validare sau invalidare, dupa caz. Dupi aceastd etapd, va fi anuntat castigatorul licitatiei printr-
un e-mail ce va contine un link de plati. Dupa efectuarea platii de catre castigator, ceilalti
solicitanti vor fi anuntati printr-un e-mail ¢ locul de parcare de resedinta a fost atribuit unei alte
persoane. In cazul in care documentele anexate de solicitant nu sunt valide sau nu achita tariful
licitat, cat si tariful anual in termen de MAXIM 5 zile lucratoare, acesta va pierde locul de parcare
licitat, fiindu-i atribuit urmatorului solicitant din cadrul licitatiei.
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in prima etapd de atribuire, locul de parcare pentru care s-a depus solicitare trebuie sa nu
fie situat la mai mult de 30 m fata de limita blocului unde isi are domiciliul solicitantul persoana
fizica.

in cazul in care au mai rimas locuri de parcare libere dupa finalizarea primei etape de
atribuire, se pot atribui locuri de parcare prin licitatie/atribuire directd intr-o a doua etapa si
pentru locatarii persoane fizice sau juridice din imobilele apropiate care nu au primit locuri in
parcarea de resedintd aferenta acestora, situate la cel mult 100 m de limita blocului.

Se pot depune contestatii in termen de 24h de la momentul validarii/atribuirii locului de
parcare.

Anexa 4. Contract de inchiriere loc de parcare publica cu plati pentru institutiile publice

CONTRACT DE INCHIRIERE
LOC DE PARCARE PUBLICA CU PLATA PENTRU INSTITUTIILE PUBLICE

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea ......... privind Regulamentul de organizare
si functionare a sistemului de parcari publice cu platé si de resedinta din municipiul Tulcea 2022.

I. Partile:
DIRECTIA DE INTRETINERE SI ADMINISTRARE PATRIMONIU TULCEA .
denumitd in continuare D.I.A.P. cu sediul in Tulcea, str. Plugari, nr. 2. CUI 4602068,

reprezentatd prin Director General ..........., in calitate de Locator,

Si
(Denumirea institutiei)...... cu sediul in Tuleea, str..............., nr. w.. CUl oo , reprezentata
Dritlisiasa in calitate de Locatar,

Au convenit incheierea urmatorului contract:

II. Obiectul contractului:

Art.1 DIRECTIA DE iNTRETINERE SI ADMINISTRARE PATRIMONIU TULCEA
atribuie spre folosinta ...... loc(uri) de parcare cu platd prin inchiriere 24h/24h la sediul
(denumire institutie), str. ......... nr. ........ din Tulcea astfel cum este identificat in schita anexata
prezentului contract.

IIL.Taxe si modalitati de plata

Art.2 Taxa pentru utilizarea locului in parcarea de resedinti este de ........... lei si a fost stabilita
in conformitate cu Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. ...... ......... privind
Regulamentul de organizare si functionare a sistemului de parcari publice cu plata si de resedinta
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din municipiul Tulcea, incepand cu anul 2023, fiind achitat integral de catre Locatar, anterior
emiterii prezentului contract.

Art.3 Orice modificare a tarifului de parcare va fi asumata si achitatd de catre Locatar. in
conditiile legii si ale prezentului contract.

Art.4 Renuntarea Locatarului, la locul de parcare inchiriat, inainte de sfarsitul anului contractual,
presupune restituirea sumelor platite.

IV. Durata contractului:

Art.5 Prezentul contract este valabil 1 an (12 luni), cu posibilitatea prelungirii de drept
(automatd) in fiecare an, prin achitarea de citre Locatar a tarifului de parcare, integral, pana cel
tarziu la data de ............ a fiecarui an, sub conditia indeplinirii in continuare, a criteriilor de
eligibilitate astfel cum au fost avute in vedere la data atribuirii locului de parcare.

Art.6 In situatia in care Locatarul nu intelege sa prelungeasca locatiunea, conform procedurii

prevazute la art.5, locul de parcare public cu platd urmeaza a fi disponibilizat incepand cu data
o[ JO :

V. Obligatiile partilor

Art.7 Obligatiile Locatorului:

a) sd atribuie locul(urile) de parcare publice cu plata inchiriat 24h/24h si si emiti contractul de
inchiriere a locului (urilor) de parcare;

b) s@ marcheze corespunzitor locurile de parcare publice cu plati si si refaca periodic marcajele
si indicatoarele de parcare atunci cand acest lucru se impune:

¢) sd asigure curdtenia si deszapezirea locurilor de parcare publice cu plata in vederea utilizarii
in conditii optime a acestora, cu conditia ca acestea sa fie eliberate de catre utilizatori.

d) sa urmareasca incasarea tarifelor pentru locurile de parcare;

¢) sa ina evidenta locurilor de parcare publice cu plata pe care le exploateazi;

f) sa verifice modul de utilizare si intretinere al locului de parcare atribuit.

Art.8 Obligatiile Locatarului:

a) sd ocupe numai locul de parcare indicat in contract;

b) sd achite tariful de utilizare a locului de parcare;

¢) sa indeplineasca simultan, pe toata durata derularii contractului, toate criteriile de eligibilitate
prevazute de H.C.L. nr.122/31.05.2022. modificata prin intermediul H.C.L. nr............:

d) s respecte semnalizarea rutierd pe verticala si pe orizontald a parcarii:

¢) sd nu monteze pe carosabil, pe stalpi. garduri, pomi, elemente de inscriptionare suplimentara
a locului de parcare inchiriat;

f) s@ nu abandoneze autoturismul pe locul de parcare inchiriat;

g) sa permitd stationarea temporard a autoturismelor de interventie ce apartin Politiei,
Pompierilor, Ambulantelor, Jandarmeriei.

VI. Incetarea/Rezilierea Contractului

Art.9 Contractul de inchiriere inceteaza prin ajungere la termen sau prin acordul partilor, situatie
in care partea interesata va transmite o solicitare de reziliere, in format fizic sau electronic, cu
cel putin 30 zile lucratoare inainte de data de la care se solicita incetarea contractului.
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VII. Litigii
Art.10 Partile convin ca litigiile care apar din interpretarea si executarea prezentului contract,
care nu pot fi solutionate pe cale amiabila, si fie supuse instantelor judecatoresti competente.

VIII. Legea aplicabilia
Art.11 Prezentul contract este supus legii romane.

IX. Alte clauze

Art.12 Partile au luat la cunostinta si acceptd in mod expres prevederile prezentului contract.
Art.13 In situatia in care pe parcursul executarii prezentului contract, Consiliul Local al
Municipiului Tulcea, aproba un nou Regulament de organizare si functionare a sistemului de
parcéri publice cu plata din municipiul Tulcea, prezentul contract inceteazi de drept la sfarsitul
anului calendaristic pentru care a fost incheiat, firi posibilitatea de a mai fi prelungit in baza art.
5 din prezenta conventie.

Art.14 Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte,
avand forta juridica egala si un numar de 2 pagini.

DIRECTOR GENERAL

SEF BIROU PARCARI PUBLICE CU PLATA SEF SERVICIU JURIDIC
SI DE RESEDINTA
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

31.01.2023

Cdtre:  DIRECTIA INTRETINERE SI ADMINISTRARE PATRIMONIU TULCEA

Referitor la: stabilirea tarifelor pentru parcari publice, rezidentiale si Park&Ride in Mun. Tulcea pentru
anul 2023, Jud. Tulcea.

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatilor indicate mai sus. Nu s-a
efectuat inspectia proprietatilor- conform termenilor de referinta agreati, am analizat piata imobiliard
specificd gi am estimat valoarea de piata a proprietatii in cauzi in vederea stabilirii tarifelor pentru
parcari publice, rezidentiale si Park&Ride in Mun. Tulcea pentru anul 2023.

S.C. PRESTIM-IMPEX S.R.L., membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat EI, EPI-MAA,
EBM, VE-EPI Camelia Iuliana Despina, membru acreditat ANEVAR REV cu legitimatia nr. 12056, a evaluat
proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor Editia 2022.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia
noastra este ca valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest
raport, la 31.01.2023, este:

Pret minim de stabilire a tarifelor pentru parcari in anul 2023

REZIDENTIALE
Parcare publica PUBLICE 8-1630 Park&Ride
albe
Fara rezervare loc, cu plata de luni pani
sambita, duminici gratuit
30 min 1S 0 0.3
1 ora 3.00 0 1
2 ore 6 0 2
4 ore 12 0 4
24 ore NA N/A 10.00
1 saptamana, 24/24 432 N/A N/A 50.00
1 luna, 24/24 133 N/A N/A 120.00
abonament lunar (08:00-16:30) =+ 150.00 0 NA
abonament trmestrial (08:00-16:30) &+ 400.00 0 N‘A
abonament anual (08:00-16:30) i 1,500.00 0 N/A
abonament semestrial noapte (16:30-08:00) 2 150.00 N/A 110
abonament anual noapte (16:30-08:00) D 250.00 150 210

PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAA REYV : ; )
31 1anuarie 2023
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Parcare rezidentiala
loc rezervat 16:30-08:00

abonament amal (16:30-0800)> 150.00
parcare titular (08:00-16:30) £ 0

e Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in
raport;

e Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizati in raport.

e Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piat a dreptului de proprietate
asupra terenurilor, in ipoteza c4 acestea sunt libere de sarcini.

Cu deosebitd consideratie, - vy%
Camelia Iuliana Despina - MAA REV @B‘:_d PNV, 1%@
Evaluator Autorizat ANEVAR g1, £p1- MAA, EBM, VE-EPI s’:’ﬂ‘?ﬂ?jjﬁﬂm

Administrator S.C. PRESTIM- IMPEX S.R.L. Legitimay, Nr. 12055

Speciallzare,

PRE STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAAREV 31 januarie 2023 3
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Tarife parcari Mun. Tulcea

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor
importante

Client si
desemnat

Utilizator

DIRECTIA INTRETINERE SI ADMINISTRARE PATRIMONIU TULCEA

Data
evaluare

raportului

de

31.01.2023

Data inspectiei

Nu s-a efectuat, conform termenilor de referinta agreati anterior

Data evaluarii

31.01.2023

Evaluator autorizat

Camelia Despina, Evaluator Autorizat ANEVAR REV EI, EPI-MAA, EBM, VE-EPI
Legitimatie 12056/ 2023

Compania de evaluare

S.C. PRESTIM-IMPEX S.R.L membru corporativ ANEVAR, certificat nr. 0047.
Asigurare profesionala nr. 43326/19.12.2022 la valoarea de 500.000 Eur

Reprezentant - functia

Camelia luliana Despina - Administrator

Tip proprietate

Teren intravilan

Adresa proprietatii

Municipiul Tulcea, jud. Tulcea (vezi site Primarie parcari si harta Mun.
Tulcea)

Cartier / amplasare

Toate zonele Mun. Tulcea, Jud. Tulcea

Utilitati Apa si curent electric la limita terenului
Acces Drum asfaltat
Deschidere 5x3 ml la drum

Suprafata teren

15 mp/lot parcare (consideram o suprafata minima pentru locul de parcare
pentru uniformizarea interpretarii)

Proprietar

Municipiul Tulcea

Utilizare existenta

Teren intravilan

Curs de schimb valutar

4.9030 LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA

estimata

Tarife minime stabilite pentru anul 2023 | LEI

}
PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAA REV QJ‘U 5 i R 5
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In vederea utilizarii in ~ |REZIDENTIALE
apiicatia electronica Parcare publica PUBLICE 8-:5:)0 Park&Ride
pentru licitatie
Fara rezervare loc, cu plata de luni pana
sambiti, duminici gratuit
30 min 15 0 N/A
1 ora 3 0 1
2 ore 6 0 2
4 ore 12 0 +
24 ore 20 N/A 10
1 saptamana, 24/24 32 100 N/A 30
1 luna, 24/24 £33 NAT N/A 120
1an, 2424 12 1.500 600
abonament lunar (08:00-16:30) 4= 150 0 N/A
abonament trimestrial (08:00-16:30) £ 400 0 N/A
abonament anual (08:00-16:30) - 1.250 0 N/A
abonament semestrial noapte (16:30-08-00) > 150 N/A 110
abonament anual noapte (16:30-08:00) ¥ 250 150,00 210
Parcare rezidentiala
loc rezervat 16:30-08:00
abonament anual (16:30-08:00) 2 150,00
parcare titular (08:00-16:30) = 0

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Nu se cunosc. Nu am avut la dispozitie Extras CF. Evaluarea s-a realizat in
ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului este liber de sarcini.

Descriere anexe

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului:

Numarul de parcari este in curs de modificare continuu in functie de
posibilitatile de extindere a numarului de parcari existente si identificarea altor
loturi atat pentru parcari publice cat si rezidentiale si Parc&Ride.
- Ladata de 31.01.2023 numarul total al acestora era de 8713 din care 1936
Parcari publice si 6777 parcari rezidentiale - conform site primarie

Observatii speciale

In municipiul Tulcea se constituie 2 tipuri de parcari si zone Park&Ride conform
REGULAMENTULUI DE ORGANIZARE S$I FUNCTIONARE A SISTEMULUI DE
PARCARI PUBLICE CU PLATA SI DE RESEDINTA DIN MUNICIPIUL TULCEA.

PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAAREY Q/M/
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Raport de evaluare

Tarife parcari Mun. Tulcea

2. Certificarea evaluirii

Subsemnata, imi asum rdspunderea privind continutul si concluziile evaludrii
numai fatd de clientul si utilizatorul desemnat al lucrdrii si certific, in cunogtings
de cauzd i cu bund credints, ca:

v
v

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate;
Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazi numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate si reprezinti analizele,
opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile
implicate;

Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceast3 evaluare
nu sunt conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de
madrimea valorii estimate sau de o concluzie favorabild unuia dintre
utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucriri;

Nu mi-a fost oferitd asistentd profesionald semnificativd din partea
unor specialisti in alte domenii;

Inspectia nu a fost realizatd conform termenilor de referinta agreati
anterior.

Despina Camelia [uliana - MAA REV
Evaluator Autorizat ANEVAR g, gpi- MAA, EBM, VE-EPI
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

3. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si Prestim Impex SRL- Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR REV,

competenta autorizatia nr. 0047;

evaluatorului Despina Camelia Iuliana - Evaluator autorizat, membru acreditat ANEVAR REV
cu legitimatia nr. 12056/ 2023, specializarile EI, EPI- MAA, EBM, VE-EPI;

Obiectul Parcari publice, rezidentiale si Park&Ride in Mun. Tulcea - teren

evaluarii intravilan

Adresa Mun. Tulcea, jud. Tulcea

proprietatiilor

Scopul Estimarea valorii de piatd a proprietatii mentionate mai sus, asa cum este

evaludrii definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor Editia 2022, in vederea
stabilirii tarifelor minime pentru parcari publice, rezidentiale si
Park&Ride in Mun. Tulcea pentru anul 2023 ce vor fi utilizate in
vederea licitarii acestora in aplicatia electronica.

Client si DIRECTIA INTRETINERE SI ADMINISTRARE PATRIMONIU TULCEA

Utilizatorul

desemnat

Proprietar MUNICIPIUL TULCEA

Drepturi de

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate

proprietate asupra imobilului analizat, detinut de catre MUNICIPIUL TULCEA in baza
evaluate documentelor puse la dispozitie de catre proprietar.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza cd dreptul de proprietate asupra terenului
este liber de sarcini.
Baza de Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanti cu
evaluare. cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piatd a proprietitii,

Tipul valorii
estimate

aga cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor Editia
2022 - SEV 100 Cadrul general si SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la data evaludirii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constrangere.

l
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Raport de evaluare

Tarife parcari Mun. Tulcea

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii,
tipul proprietdtii si de recomandadrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor
Editia 2022: SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare si GEV 630
Evaluarea bunurilor imobile.

SEV 104 Tipuri ale valorii

4o.  Tipuri ale valorii definite in SEV - Chiria de piatd

40.1 Chiria de piatad este suma estimatd pentru care un drept asupra
proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator
hotdrat si un locatar hotdrat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constrangere.

40.2 Chiria de piatd poate fi utilizatd ca tip al valorii la evaluarea unui
drept de inchiriere sau a unui drept creat ca urmare a inchirierii. In astfel
de cazuri, se impune luarea in considerare a chiriei de piatd sau, dacd chiria
contractuald nu diferd de chiria de piatd, a chiriei contractuale.

40.3 Pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piatd se poate
utiliza acelasi tip de comentarii, precum cele pentru definitia valorii de
piatd, prezentate anterior. In particular, suma estimatd exclude o chirie
majoratd sau micsoratd de clauze, compensdri sau reduceri speciale.
»Clauzele de inchiriere corespunzdtoare” sunt acelea care ar fi, de reguld,
convenite pe piatd pentru acel tip de proprietate, la data evaludrii, intre
participantii de pe piatd. Estimarea chiriei de piatd ar trebui sd fie efectuatd
numai in corelare cu clauzele principale de inchiriere luate in considerare
de evaluator.

40.4 Chiria contractuald este chiria plitibild conform clauzelor unui
contract efectiv de inchiriere. Chiria contractuald poate fi fixd sau variabild
pe durata contractului de inchiriere. Frecventa pldtii chiriei si baza
calculirii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si
trebuie si fie identificate si intelese pentru a se putea stabili beneficiile
totale ce revin locatorului, precum si obligatiile locatarului.

40.5 In anumite imprejurdri, estimarea chiriei de piatd ar putea fi fdcutd
pe baza clauzelor unui contract de inchiriere existent (de exemply, in
scopul determindrii chiriei care se poate obtine in conditiile contractului
existent, acolo unde existd astfel de conditii nemaifiind necesard luarea in
considerare a unui contract de inchiriere ipotetic).

40.6 La determinarea chiriei de piatd, evaluatorul trebuie sd ia in
considerare urmdtoarele:

a. in ceea ce priveste chiria de piatd aferentd unui contract de
inchiriere, termenii si clauzele de inchiriere stipulati(te) in acel contract

PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAAREV \/k ———— 9



Raport de evaluare

Tarife parcari Mun. Tulcea

Data evaludrii

Data raportului

Procedura de
evaluare

Documentarea
necesara
pentru
efectuarea
evaludrii.
Inspectia
proprietatii

Moneda in care
se exprimad
valoarea
estimatd

sunt considerati(te) a fi adecvati(te), cu conditia sd nu fie ilegali(le) sau
contrari(re) cadrului general de reglementare, si

b. in ceea ce priveste chiria de piatd care nu este stipulatd intr-un
contract de inchiriere, termenii si clauzele presupusi(se) sunt cei/cele
aferenti(te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguld convenitd pe piatd
pentru acel tip de proprietate, la data evaludrii, intre participantii de pe
piatd.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la
data de 31.01.2023, data la care se considerd valabile ipotezele luate in
considerare precum si valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost
realizatd in luna lanuarie 2023. Data evaluarii este 31.01.2023.

31.01.2023

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

v inspectia proprietdtii- nu s-a efectuat conform termenilor de
referinta agreati anterior;

/ stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza
elabordrii raportului;

v selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

v analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din
punct de vedere al evaludrii;

v aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportund/e
pentru determinarea valorii i fundamentarea opiniei evaluatorului

Inspectia nu s-a efectuat conform termenilor de referinta agreati anterior.

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb
leu/EUR valabil la data evaludrii (31.01.2023) este cel afisat de BNR, si anume
4.9030 lei/EUR.

PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAAREV
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Raport de evaluare

Tarife parcari Mun. Tulcea

Conformitatea

evaluarii cu
SEV

Natura si sursa
informatiilor

Responsabilitat
ea fatd de terti

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor Editia 2022 si cu ipotezele si ipotezele
speciale cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost
determinatj in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de
scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Aborddri si metode de evaluare

Standarde pentru active - Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul terenurilor,
respectiv:

v REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A
SISTEMULUI DE PARCARI PUBLICE CU PLATA $I DE
RESEDINTA DIN MUNICIPIUL TULCEA;

v Harta electronica a Mun. Tulcea - cu identificarea locurilor de
parcare pe fiecare cartier in parte

v Situatia la data de 31.01.2023 a tuturor locurilor de parcare
identificate atat ca parcari publice cat si rezidentiale de pe site-ul
primariei;

v' Informatii date internet

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
v Cursul de referinti al monedei nationale afigat de BNR;
v’ Publicatii privind piata imobiliard specifica.
v Articole din presa
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la
dispozitie de citre client si proprietar §i nici pentru rezultatele obtinute in
cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate
de citre client si de citre proprietarul terenului, corectitudinea i precizia
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si utilizirii precizate in cadrul acestui raport.
Raportul este confidential, strict pentru client si Utilizator desemnat iar

p
|
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Raport de evaluare

Ipoteze

Tarife parcari Mun. Tulcea

evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd persoand, in
nici o circumstantd.

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele

furnizate de cdtre proprietarul imobilului si au fost prezentate fird a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se presupune cd
titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se
specifica altfel;

Informatia furnizatd de cdtre terti este considerata de incredere, dar nu
i se acordd garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solulului sau structurii clddirii (partilor ascunse) care
sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate
reglementirile locale i republicane privind mediul inconjurdtor in afara
cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare in raport;

Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu
proprietarul, nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietdtii
evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu
a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in
ipoteza cd nu existd aga ceva. Dacd se va stabili ulterior cd existd
contaminri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au
fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considers c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor
de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt
disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piat estimat¥ este valabild la data evaludrii. Intrucat piata,
conditiile de piatd se pot schimba, valoarea estimat3 poate fi incorectd
sau necorespunzdtoare la un alt moment;

S-a presupus ci legislaia in vigoare se va mentine i nu au fost luate in
calcul eventuale modificiri care pot sd apard in perioada urmdtoare;
Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a
fdcut tinand seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de
informatiile disponibile;

Svaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a
avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat

|
1%
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Raport de evaluare

Tarife parcari Mun. Tulcea

Ipoteze
speciale

Restrictii de
utilizare,
difuzare sau
publicare

neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta
nu avea cunostintd;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in
continuare consultan{d sau sd depund mdrturie in instantd relativ la
proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici pdrti ale sale (in special concluzii referitoare
la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate
“drd acordul prealabil al evaluatorului;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor
modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Am considerat ca suprafata unui loc de parcare minim este de 15 mp (ca
referinta uniforma pentru calcule).

v

v

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
nublicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in
continuare consultantd sau sd depund madrturie in instantd relativ la
proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
‘ntelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juricice si politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor
nodifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg
si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va
-rivalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire
a fost prevdzutd in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate
74ra acordul prealabil al S.C. PRESTIM-IMPEX S.R.L. si al evaluatorului
autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei si
contextului in care urmeazd si apard. Publicarea, partiald sau integrald,
precurn si utilizarea lui de citre alte persoane decét clientul si
Jtilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine

‘ncetarea obligatiilor contractuale.

[
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

2. Prezentarea datelor

Identificarea Conform Hartii electronice a Mun. Tulcea, jud. Tulcea - se considera anexa
proprietdtilor  la prezentul raport (la data de 31.01.2023- pe site-ul Primariei Tulcea).
imobiliare In municipiul Tulcea se constituie 2 tipuri de parcari si zone Park&Ride,
subiect. conform Anexei 1 la regulament.
Descrierea a) parcdri publice - parcari adiacente spatiilor publice din zona centrala si
juridica parcari situate in diverse zone pe trama stradald a municipiului Tulcea ce
respecta prevederile legale;
b) parcari de resedintd — teritoriul administrativ, domeniul public/privat a
municipiului Tulcea, care cuprinde parcarile de resedintd/riverane;
c¢) zona Park&Ride - parcare cu conexiuni la transportul public, care permit
calatorilor sau altor persoane care se indreaptd cdtre centrele oraselor sa-si
paraseasca vehiculele si sa se transfere la mijloacele de transport in comun
e T oan WL T s Syt R g
s n-
Termeni si a) parcare - spatiul destinat stationdrii autovehiculelor, semnalizat
definitii prin indicatoare si marcaje care il delimiteaza de partea carosabila a

¥ \
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Raport de evaluare

Tarife parcari Mun. Tulcea

drumului sau de restul domeniului public sau privat al municipiului
Tulcea;

b) parcare publicd cu platd - parcdrile amenajate in conditiile
prevazute de prezentul regulament pe domeniul public sau privat al
municipiului Tulcea, marcate si semnalizate conform legii, pentru
care ocupantii au obligatia achitdrii unui tarif de parcare;

c) tichet de parcare - document ce atestd plata tarifului de parcare
pe perioade determinate a cdrui validare d& dreptul posesorului sd
stationeze legal in perioada indicatd, cu exceptia parcdrilor inchise
tlp incintd;

@) dispozitie de ridicare - act emis la fata locului prin care politistii
ain cadrul Directiei de Politie Locald Tulcea constatd si informeazd
in acelasi timp posesorul unui autovehicul parcat neregulamentar
sau fird si achite tariful de parcare, fapt pentu care s-a dispus
~idicarea vehiculului;

e) plata prin SMS - plata parcdrii efectuatd prin trimiterea unui mesaj
(SMS) de pe telefonul mobil;

f) parcare tip incintd - platforme situate in afara retelei stradale
racordate la acestea prin 1-2 cdi de acces care pot fi dotate cu sistem
de intrare/iesire echipat cu bariere;

g) locuri de parcare rezervate pentru persoane cu dizabilitdti - locuri
amenajate in parcdrile publice, semnalizate cu panouri indicatoare
periiru  persoane cu dizabilitdti inscriptionate cu semnul
international pentru persoane cu handicap;

n) panouri de semnalizare - panouri utilizate pentru directionarea
circulatiei cdtre locurile de parcare;

i) panouri de afisaj - panouri informative cuprinzand toate
-lementele de identificare si de utilizare a parcérilor;

i) parcare regulamentard - pozitionarea autovehiculului in zona
special amenajati de proprietarul domeniului public/privat in
urnitele marcajului;

«) parcometru - aparat de taxare, automat electronic pentru eliberat
tichete prin intermediul cdruia se incaseazd anticipat tarifele de
parcare reprezentind contravaloarea prestdrii serviciului de
stagionare a mijloacelor auto pe locurile de parcare;

, parcare de resedintd - parcarea amenajatd, ce se afld pe o distantd
gald sau mai mare de 30 m, dar nu mai mult de 10om de frontul
\mobilelor utilizate de locatari, cu exceptia parcdrilor de pe cdile de
circulatie semnalizate corespunzdtor, care poate fi atribuit spre
“5losint¥ utilizatorilor persoane fizice si/sau juridice care locuiesc in
scestea si/sau care fac dovada cd au domiciliul/resedintd/sediu social
sau punct de lucruy;

l
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Raport de evaluare

Tarife parcari Mun. Tulcea

Identificarea
eventualelor
bunuri mobile
evaluate

Date despre
zonad, oras,
vecindtdti si
amplasare

Informatii
despre
amplasament.
Descrierea
terenului

m) utilizatori/ titulari - persoanele fizice si juridice care detin in
proprietate sau care au dreptul de a folosi vehicule inmatriculate in
Pomania;
n) organizarea parcdrilor de resedintd - efectuarea de lucrdri de
amenajare a acestora, astfel incat parcajul sd poatad fi pus la dispozitia
utilizatorilor;
o) utilizarea parcérilor de resedintd - folosirea de cdtre utilizatori a
unui parcaj in scopul parcdrii vehiculelor, astfel:

gratuit pentru vehiculele special destinate transportului
persoanelor cu dizabilitdti;
- cu platd;
p) exploatarea parcdrilor de resedintd - activitatea de a pune parcajul
ia dispozitia utilizatorilor in vederea parcdrii vehiculelor gi de a
obtine venituri la bugetul local Tulcea din aceastd activitate;
r) tarif anual de parcare - tariful pentru utilizarea locurilor cu
destinatia de parciri de resedintd aprobat prin hotérare de consiliu
.ocal;

s) abonament de parcare - factura emisd de aplicatia on-line sau chitanta
emisi de casieria Serviciului Impozite si Taxe, acestea fiind documente
justificative al locului de parcare pentru perioada achitatd.

Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.

Proprietatile sunt amplasate in fiecare cartier a Mun. Tulcea, Jud. Tulcea-
vezi extrase localizari din harta electronica a Mun. Tulcea
Amplasarea proprietdtilor este prezentatd in Anexa nr. 5 la prezentul

raport.

o Tipu! zonei: Zona , rezidentiala

o Accesul in zond se realizeaz§ cu ajutorul autovehiculelor personale si
transport in comun;

o Uniti{i comerciale in zona: Da

Proprietatea este amplasata in Mun. Tulcea, Jud. Tulcea.

Caracteristici fizice:

O 0O 0O 0O 0

Suprafata terenului: 15 mp/loc parcare (ipoteza de lucru)
Deschidere: 3 x 5 ml la drum.

Acces: Din drum asfaltat.

Forma: regulata

Inclinare: drept
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Descrierea
amenajdrilor si
constructiilor

Date privind
impozitele gi
taxele

Istoric,
incluzand
vanzarile
anterioare $i
ofertele sau
cotatiile
curente

Analiza pietei
imobiliare

o Utilitati:
Retea urband de energie electricd: existentd, la limita terenului
Retea urband de ap4: existentd, la limita terenului
Retea urband de termoficare: -
Retea urband de gaze: -
Retea urband de canalizare: existentd
Retea urband de telefonie: existentd

o Alte observatii:

Consideram ca nu exista restrictii de urbanism

Pe teren nu se regasesc constructii.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora
sunt stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii sunt disponibile
in Contractul de vanzare-cumpdrare pus la dispozitie:

- Data:

- Vanzdtor:

- Pret vanzare:

Piata imobiliar se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact
in scopu! de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este
deseori influentats de reglementirile guvernamentale i locale. Cererea §i oferta
de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces
de cerere si nu echilibru. Cumpératorii gi vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine
informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nuau loc in mod frecvent. De multe
ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietagile imobiliare sunt durabile i pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vanzare este lung,

'\

‘ \
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Tarife parcari Mun. Tulcea

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE PASI:

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii
proprietatii)

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Pasul 3. Analiza cererii

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata (conceptele
penetrarii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii
proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietdtii subiect care
determina capacitatea sa productiva si utilizdrile potentiale ale proprietatii. Aceste
caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza
pentru selectarea proprietdtilor comparabile, precum i pentru concluziile cu
privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior,
proprietatile imobiliare evalute sunt de tip teren intravilan curti constructii.

Utilizirile probabile in mod rezonabil ale proprietdtilor subiect sunt:
o parcari

Din analiza trendului pietei am determinat cd cererea existenta este pentru
utilizare parcare. In aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o
cerere alternativd permisd.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei i aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd incd de la inceput, pentru a reduce
eforturile si a concentra ciutdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare
de asimilare proprietatii de evaluat.
Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii §i ofertei si a ariei geografice de
piata pentru tipul de proprietate analizat.
Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizat
o serie de factori:
o Tipul proprietatii imobiliare: terenuri intravilane;
o Caracteristicile proprietatii imobiliare:
- Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilu
este ocupat de un singur utilizator;
- Baza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate :
cazurilor clientii sunt persoanele juridice sau persoanele fizice;

|
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Tarife parcari Mun. Tulcea

. Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de
documente/informatii/date din care sa rezultate existenta unor
probleme legate de natura terenului de fundare;

- Utilitati disponibile: apa, curent, canalizare la limita

e Forma si deschidere: regulata si neregulata

e Aria pietei: locala si nationala, au fost analizate toate informatiile disponibile,
referitoare la proprietati substitut, oferite spre vanzare/inchiriere in Mun.
Tulcea precum si acelasi tip de imobile la nivelul tarii facand ajustarile
corespunzatoare localitatii pentru a le aduce la acelasi nivel.

o Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate proprietdti
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureaza
cu proprietatea subiect, in aria de piata definita;
in concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de
specificul zonei , putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este ceaa
parcarilor pe terenurilor intravilane, situate in Mun. Tulcea si imprejurimi.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflects nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele
consumatorilor produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea
utilizatorilor potentiali (cumpdratori si chiriasi) pentru proprietatea subiect.
Pentru aceasta se urmareste activitdti/ utilizdri care pot sustine proprietatea aga
cum este ea sau dupi unele lucrari de modificare (dacd se demonstreazi cd ar fi
logic si favorabil a se efectua aceste modificdri).

Cererea trebuie urmdiriti mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a
achizitiona un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sd-l si achizifioneze.
Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea
proprietatilor similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o usoara
crestere in ultima perioadd, evolutia fiind antrenata de cresterea interesului
investitional si marirea numarului de masini personale.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor fizice
si din partea companiilor. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi
imobile care sa satisfaca dorintele proprietarilor.

In ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributie
potentialilor cumpdratori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre
cumparatori au resurse financiare si intentioneazd sa faci plata cash pentru
imobilul dorit, in timp ce marea majoritate au in plan sd contracteze prin inchiriere
un loc de parcare pentru a-si satisface nevoile personale.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este
factorul cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul I
facilitatile/utilitatile disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor s¢
pozitioneaza dimensiunea si forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:
o Cererea pentru cumpdrare - cererea solvabila inregistreaza o crester
incurajata de evolutia pozitiva a numarului de autoturisme.
e Cererea pentru inchiriere -exista informatii in acest sens in Mun. Tulcea
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e Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea
persoanelor fizice si juridice.

e Interesul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul
investitional este interesat de amplasamentele la care situatia juridica este
clara iar apropierea de punctele de interes este mica;

o Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile
cu suprafete plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul
facil, amplasate in zone bine echipate dpdv edilitar;

e Dimensiunea proprietatii: pentru usurinta calculelor s-a considerat ca
un loc de parcare are suprafata de 15 mp (minim).

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea §i previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de
dezvoltare. Un cumpérdtor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un
numir mai mare de proprietdti cu caracteristici asemdnatoare. In competitie cu
acestea intri §i proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele
alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferent3 proprietdtilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea
prezintd interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/
inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor si utilitdtii) proprietdtii subiect
se numeste oferta competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pre{
si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ultima perioada s-a inregistrat o usoara scadere a ofertei, in timp ce numarul
tranzactiilor a inregistrat un trend usor ascendent, oferta fiind formata nu doar
din terenuri libere, ci si din unele amplasamente construite, dar la care
constructiile urmeaza a fi demolate. Eforturile de prospectare a potentialilor
cumparatori sunt mai intense, avand ca efect diminuarea perioadei necesare
procesului de vanzare/cumparare.

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, in
urma analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:

e oferta de vanzare - insuficienta. Nu sunt semne care sa aduca ¢
schimbare;

e oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

e stocul total disponibil - mic, aflat in scadere;

¢ volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

o preturile solicitate pentru inchiriere* - vezi tabelele de mai jos

e marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 0-30%

Reprezinti raportul dintre preful din oferta maturizata gi pretul la care s¢
incheie tranzactia).
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* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare,
facilitati/utilitati, suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd

Valoarea de piat3 a unei proprietdti imobiliare este, in cea mai mare madsurd,
dependent de pozitia sa competitivd pe piata specificd.

Cunoscand caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate, putem identifica i
selecta si alte proprietitile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege
avantajele/dezavantajele comparative pe care proprietatea subiect le-o prezintd
potentialilor cumpdratori (cererea).

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru o anumit4 utilizare a unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si
oferta concurentiala de pe piata analizatd - curent3 §i viitoare. Aceastd relaie aratd
gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazd piata curentd si
conditiile ce ar caracteriza piata dupd o perioadd de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fix3 si pretul rdspunde la cerere.
Comparand cererea existentd §i potentiald cu oferta curentd si anticipatd
competitivi se poate determina dac3 exist3 cerere pentru un numar mai mare de
imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

In ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara
crestere, pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este uneori
numit¥ piatd a vanzitorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari
pentru proprietitile imobiliare disponibile (Acela care define proprietatea
,»impune” pretul).

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subiect cu cele ale proprietdtilor
competitive, putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piat3,
cerere si ofertd competitiva cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioad4, cresterea fiind incurajata de
evolutia pozitiva a economiei, cresterea increderii mediului de afaceri si existenta
programelor de finantare bancara. O traiectorie ascendentd se profileazd la orizont
si pentru viitor, evidentiind astfel increderea in incredere tot mai mare in
economia nationala.

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca
cererea pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe
termen scurt si mediu.

Conform analizei realizate timpul mediu de expunere a unei proprietati substitut

este de 6-9 luni atunci cand vorbim despre vanzare, in timp ce pentru inchiriere
nu au fost identificate informatii relevante in piata specifica proprietatii subiect.
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4. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna
utilizare

Cea mai buni utilizare este definiti ca fiind utilizarea probabild rezonabild
si legald a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic
posibild, fundamentatd adecvat, fezabili financiar si care conduce la o
valoare maximd.

Cea mai buni utilizare este analizatd in urmdtoarele situatii:
o Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;
o Cea mai bund utilizare a proprietdtii ca fiind construitd.

In plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber,
cat si a proprietatii ca fiind construitd, trebuie sd indeplineascd patru criterii
implicite. Astfel, CMBU trebuie sd fie:

fizic posibild

permisd legal

fezabild financiar

maxim productivé (si conducd la cea mai mare valoare a terenului
(considerat) liber sau a proprietdtii construite)

o O

(o}

Cea mai bund utilizare a unei proprietti este determinatd dupd aplicarea
celor patru criterii si dupd eliminarea diferitelor utilizdri alternative.
Utilizarea rimasi, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai
bun4 utilizare.

Cea mai buni utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind
liber:

Analizand trendul pietii am constatat ci pe terenurile vecine au fost
edificate sau sunt in curs de edificare preponderent constructii cu destinatie
rezidentiala — aceastd utilizare este fizic posibild, este permisd legal si
prezinti fezabilitatea maximg, in concluzie cea mai bund utilizare a
terenului presupus liber este cea de parcare.

Cea mai buni utilizare a proprietitii ca fiind construita:
Pentru determinarea CMBU a proprietdtii construite am analizat
urmdtoarele posibilitdti:

1) demolarea constructiei existente si redezvoltarea terenului

2) schimbarea utilizarii actuale

3) pastrarea utilizdrii actuale
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Metode de
evaluare

Metoda
comparatiei
directe

Varianta 1 - demolarea constructiei existente gi redezvoltarea terenului:
o Nu se poate lua in considerare, nu este cazul;

Varianta 2 - schimbarea utilizdrii actuale:

e Utilizarea alternativa permisa legal nu este fezabild deoarece pentru
suprafata de 15 mp in zond nu existd cerere pentru alta utilizare.

Varianta 3 - pdstrarea utilizdrii actuale

o Cererea actuald precum si preturile practicate pentru acest tip de
proprietate parcare -rezidentiala/publica din aceastd zond sustin
pastrarea utilizdrii actuale

Avand in vedere cele de mai sus, consider c3 terenul este conform celei mai
bune utilizdri a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului
considerat liber este cea actuald, de teren cu destinatie - parcare iar cea
mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd este cea actuald, de
proprietate imobiliard cu destinatie - parcare. Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar

o este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului

(considerat) liber si a proprietdtii construite)

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund utilizare
a acestuia. Chiar daca terenul are amenajdri, valoarea acestuia este estimatd
prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin
considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard,
respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile disponibile, s-a optat pentru una dintre cele 6
metode de evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 - Evaluarea
bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile
si alte date despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare
pentru terenul de evaluat. In procesul de comparatie, sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metods este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau
considerate libere pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cand existd
date comparabile suficiente si sigure. Prin aceastd metodd, preturile si acele

I
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Metoda
capitalizdrii
rentei

informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si
corectate in functie de aseméandri sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri
similare ce au fost tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii),
informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, in care sunt
prezentate diverse oferte (vanzdri - cumpdrdri de terenuri, cu si fdrd
constructii). Ofertele de inchiriere ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre o.5-5 lei/ora.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii
pietei pentru tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie
includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare,
conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizarea,
caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzdri sau cotatii ale unor
proprietiti similare sau aseméngtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost
verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzdtorului.
n anexa nr. 2 este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila
comparatiilor de piatd - pentru tarif orar parcare. In urma aplicdrii metodei
selectate, a rezultat valoarea proprietdtii analizate. Aceasta a fost estimatd
la parcarile publice de:

3 lei/parcare/ora

Capitalizarea directd a rentei/arendei funciare (chiriei) se aplicd in
cazul in care venitul se obtine din cedarea dreptului de folosintd a terenului,
in schimbul unei rente/arende sau chirii, deci a unui venit independent de
veniturile generabile de constructiile de pe terenul agricol (dacd existd).

Aceast3 metodi se aplicd pentru evaluarea terenurilor cu folosintd agricold,
precum si pentru evaluarea terenurilor inchiriate.

Metoda constd in convertirea rentei funciare/arendei (sau chiriei pentru
teren) in valoarea terenului, prin aplicarea unei rate de capitalizare obfinutd
de pe piatd. Metoda poate fi aplicatd pentru determinarea valorii de piatd a
terenului liber, in conditiile in care existd informatii de piatd suficiente
asupra nivelurilor de piatd ale rentelor/arendelor funciare si chiriilor,
precum si ale ratelor de capitalizare.

Pentru aplicarea acestei metode trebuie sd se analizeze clauzele
contractului de inchiriere/ arendare/inchiriere, referitoare la escaladarea
chiriei/rentei, reinnoirea contractului, precum si valoarea terminald si
selectarea unei rate de capitalizare de piatd adecvate.

Capitalizarea directd: capitalizarea rentei funciare

|
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Procedura  Rata de capitalizare derivat3 din piata se aplicd rentei funciare
a proprietdtii respective.

Aplicabilitate Aceastd metod3 este folositoare atunci cand: Rentele,
ratele si factorii comparabili pot fi determinati din analiza vanzdrilor de
terenuri inchiriate/arendate.

Restrictii Poate fi necesari o corectie a valorii pentru a reflecta
drepturile de proprietate atunci cand renta/chiria specificatd in contract
este diferitd de renta/chiria de piatd.

Cea mai buni utilizare a proprietdtii

Atunci cand ia o decizie de concesionare a unui teren, concedentul nu fine
intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putand avea ca
prioritate interesul public.

Spre exemplu, Consiliul Local al unui municipiu resedintd de judet ia
decizia concesiondrii unui teren intr-o zond centrald in scopul construirii
unei parciri, in ciuda faptului c cea mai eficientd utilizare a terenului poate
fi constructia unui un complex comercial.

In cazul concesiunilor se remarcd faptul c& hotdrarea concedentului de a
concesiona un teren nu este doar o simpld decizie comerciald, ci are caracter
normativ, asa cum se prevede la art. 8 din Legea nr. 219/1998

“ Concesionarea unor bunuri proprietate publicd ori privatd a statului, a
unor activitdti sau a unor servicii publice se aproba pe baza caietului de
sarcini al concesiunii, prin hotdrare a Guvernului, a consiliului judetean,
orasenesc sau comunal, dupd caz.”

Ca urmare, singura abordare credibild in evaluarea drepturilor cedate sau
primite este abordarea pe bazd de venit.

Renta funciard/chiria pentru teren poate fi capitalizatd cu o ratd adecvatd
pentru a estima valoarea de piatd a terenului. Renta funciard/chiria este
suma plititd pentru dreptul de utilizare §i ocupare a terenului, in
conformitate cu regulile de arendare/inchiriere a terenului.

Aceasta corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului
de folosintd.

Aceasti metodd este utild cand existd informatii de pe piata inchirierilor
imobiliare. Daci renta (chiria) curentd corespunde cu cea de piatd, atunci
valoarea obtinut¥ prin capitalizarea cu o ratd de capitalizare de piatd este
valoarea de piatd a terenului.

Estimarea rentei, a gradului de ocupare, a cheltuielilor de exploatare

!
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Analiza
rezultatelor si
concluzia
asupra valorii

Rata de capitalizare

Rata de capitalizare folositd in acest raport de evaluare este o rati curents
adaptatd pentru municipiul Tulcea, pentru utilizare depozitare (asimilat
industrial)

Ratele de capitalizare au valori definite de venitul imobiliar si de preturile
medii gi sunt in relatie directd cu randamentele imobiliare.

Operatori imobiliari de renume (Colliers International, Darian DRS,
Cushman&Wakefield Echinox, Jones Lang LaSalle, Knight Frank), au
publicat o analiza trimestriald (revista ,Valoarea” nr. 32/2021) si sunt rate
valabile la data evaludrii. Sursa de informatii o constituie furnizorul
informati- ei, respectiv operatorii Colliers International, Darian DRS,
Cushman&Wakefield Echinox, Jones Lang LaSalle, Knight Frank.

In orage tertiare, unde se incadreazi si Tulcea, rata de capitalizare estimat
pentru produse secundare la spatii industriale (spatiile de parcare sunt
asimilate unor spatii pentru depozitare- industriale) situate pe strdzi
secundare este de 10,0% - 11,0% (aferent VNE).

Pentru terenul analizat a fost selectatd o rati de capitalizare
corespunzdtoare VNE de 10,0%. Valoarea de piatd a proprietitii prin
capitalizarea venitului a fost estimatj astfel:

DENUMIRE SIMBOL VALOARE
VALOARE PIATA Vp= 3000{eur
RATA DE CAPITALIZARE Rc 10,0%
VENIT NET EFECTIV VNE 300|eur
CHELTUIELI DE EXPLOATARE cheltuieli de exploatare 10% 30,63 |eur
VENIT BRUT EFECTIV VBE= 330,63|eur
GRAD DE NEOCUPARE grad de neocupare= 10% 33,06 |eur
VENIT BRUT POTENTIAL VBP= 363,69 |eur
CHIRIA ANUALA/TARIE Chiria anuala= 30,31 eur
150,00|lei
Curs valutar (31,01,2023) 4,903

Chiria anuala (parcare rezidentiala) = 150 lei/lot parcare

Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt
urmatoarele:

Parcare rezidentiala:

Metoda comparatiei directe = 150 lei/an/lot parcare;

Metoda rentei funciare (capitalizare inversa) = 150 lei/an/lot parcare;

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentati si
semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

1
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Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare
metodd, scopului si utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regula,
se referd direct la tipul proprietdtii imobiliare gi viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaludri este mdsuratd de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o
anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente
informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
Luand in calcul criteriul adecvdrii am constat cd preponderent acest tip de
proprietate se tranzactioneazd in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat
preponderent in scopul dezvoltarii imobiliare din punct de vedere
industrial de cdtre proprietari. Dpdv al criteriului adecvdrii abordarea
selectatd este metoda comparatiei directe.

Luand in calcul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am
concluzionat cd informatiile utilizate in cadrul metodei comparatiei directe
conduc la o incredere ridicatd asupra datelor utilizate, cantitatea
informatiilor de piatd disponibile fiind mare.

In aceste conditii cea mai potrivitd metod¥ este analiza pe perechi de date
din cadrul metodei comparatiei directe. Aceastd metodd indeplinegte
criteriul preciziei si criteriul cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd abordarea
cea mai adecvatd in cazul de fatd este metoda comparatiei directe, in urma

aplicdrii cdreia valoarea de piatd a proprietdtii a fost estimatd la (rotund):
Pret minim de stabilire tarif

Chiria anuala (parcare rezidentiala) = 150 lei/an /lot parcare
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Raport de evaluare

REZIDENTIALE
Parcare publica PUBLICE 8-16:30 Park&Ride
albe
Fara rezervare loc, cu plata de luni pana
sambétd, duminica gratait
30 min 15 0 N/A
1 ora 3 0 1
2 ore 6 0 2
4 ore 12 0 4
24 ore 20 N/A 10
1 saptamana, 24/24 4 100 N/A 50
1 luna, 24/24 £ N/A N/A 120
1an, 24724 522 1.500 600
abonament hmar (08:00-16:30) &+ 150 0 N/A
abonament trimestrial (08:00-16:30) 1 400 0 N/A
abonament anual (08:00-16:30) = 1250 0 N/A
abonament semestrial noapte (16:30-08:00) 2 150 N/A 110
abonament anual noapte (16:30-08:00) 2 250 150,00 210
Parcare rezidentiala
loc rezervat 16:30-08:00
abonament anual (16:30-08:00) J 150,00
parcare titular (08:00-16:30) - 0

la cursul valutar de 4.9030 lei/EUR, valabil pentru data de referinta

evaluarii.

|
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Anexe

Anexa 1. - Prezentarea evaluatorului

Prezentarea evaluatorului

S.C. PRESTIM IMPEX S.R.L. este o companie de evaluare infiintatd in 1996, care oferd urmatoarele
servicii:
. Evaluare de:
=  Proprietdti imobiliare, masini si echipamente, active intangibile, pentru garantare credite,
tranzactii (vanzare-cumparare), inscriere in contabilitate, impozitare, stabilire aport in
naturd, asigurdri, cofinantari, lichiddri etc,;

» Intreprinderi, pentru tranzactii, divizari, fuziuni sau lichidari
Pani in prezent, evaluatorii Prestim-Impex au evaluat peste 20.000 de proprietdti imobiliare si au
intocmit peste 5.000 de rapoarte de evaluare pentru magini, echipamente gi bunuri mobile.
S.C. PRESTIM IMPEX S.R.L. este agreati ca evaluator extern, la nivel national sau local, de cdtre
urmitoarele institutii financiar-bancare: BANCA ROMANEASCA, BCR, BRD-GROUPE SOCIETE
GENERALE, ALPHA BANK, PATRIA BANK, FIRST BANK, CEC BANK si prin colaboratori cu BANCA
TRANSILVANIA, VISTA BANK, PROCREDIT BANK, UNICREDIT BANK ETC. De asemenea, am
intocmit numeroase rapoarte de evaluare avand ca scop estimarea valorii juste in vederea raportarii
financiare, impozitare, vanzare, precum si pentru fuziuni/divizdri, etc.
ECHIPA
Echipa Prestim - Impex este formati din profesionisti cu experientd in domeniul evaludrii, evaluatori
autorizati membri ai ANEVAR. Prestim - Impex a dezvoltat o vastd retea de colaboratori in majoritatea
judetelor tirii si mai ales in cele 4 judete Constanta, Tulcea, Galati, Braila, pentru a raspunde cu maxim
de promptitudine solicitarilor clientilor, indiferent de zona din care provin.
Prestim - Impex are 3 angajati permanenti, un punct de lucru in Tulcea §i un numdr de peste 12 de
colaboratori, reugind astfel s4 acoperim toate zonele mentionate.
CERTIFICARE
Evaludrile sunt intocmite in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, societatea noastrd
este Membru Corporativ ANEVAR. In urma monitorizdrii activitdtii de evaluare de citre ANEVAR,
compania noastra a obtinut calificativul maxim (A).
In 2012 societatea a devenit Membru Corporativ al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania ANEVAR, Certificat nr. oo47 si are Polita de asigurare de raspundere profesionala la Aliantz
Tiriac cu nr. 43326/19.12.2022 la limita de 500.000 Eur pentru anul 2023,
Incepand din 2022 Despina Camelia [uliana a devenit evaluator recunoscut european REV.
Sistemul de recunoastere a evaluatorilor europeni este menit sd menting, sd imbundtdteascd si sd
armonizeze standardele de evaluare si profesia de evaluator in Europa. Prin acordarea statutului de
Evaluator Recunoscut European - REVTM , aceastd schemd oferd evaluatorilor individuali din statele
Uniunii Europene un indicator bine definit al calitatii si experientei, cu scopul de a-i asigura pe
beneficiarii serviciilor de evaluare in privinta competentei profesionale a acestora. Schema REV oferd
astfel o asigurare pan-europeand pentru investitori, prin stabilirea unui standard transparent si exigent
de competentd si experienta.
ANEVAR a obtinut din partea TEGoVA recunoasterea dreptului de a acorda statutul de Evaluator
Recunoscut European (Recognised European Valuer - desemnat prin utilizarea marcii REVTM)
membrilor sdi care indeplinesc conditiile necesare.

1
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PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Confidentialitatea datelor dumneavoastrd cu caracter personal este importantd pentru noi,
PRESTIM-IMPEX in activitatea de evaluare tratand cu seriozitate protectia informatiilor care ii sunt
incredintate, securitatea acestora, precum si conformarea cu prevederile Regulamentului (UE)
2016/679. In acest sens, politica noastrd de confidentialitate reflect§ preocuparea de a prelucra doar
datele strict necesare pentru realizarea scopului activitatii de intocmire a rapoartelor de evaluare.

Concepte importante:

¢ ,Date cucaracter personal” inseamnd orice informatii privind o persoand fizica identificatd sau
identificabild (persoana vizatd); o persoand fizicd identificabild este o persoand care poate fi
identificatd, direct sau indirect, in special prin referire la un element de identificare cum ar fi
nume, prenume, un numdr de identificare etc.

Temeiul legal in baza cdruia colectdm si prelucram datele dumneavoastrd cu caracter

personal:

* pentru indeplinirea activitdtilor in conformitate cu obiectul nostru de activitate

Ce date cu caracter personal colectim despre dumneavoastra?

¢ date necesare pentru administrarea conturilor de utilizator: numele, prenumele, numarul
legitimatiei, adresa de e-mail,

» informatiile de care avem nevoie pentru a v4 oferi produsele/serviciile pe care le solicitati (de
exemplu- adresa postald, numdr de telefon de contact etc.)

Care sunt drepturile dumneavoastra cu privire la datele cu caracter personal?

¢ dreptul de acces la datele cu caracter personal - aveti dreptul de a solicita o copie a datelor cu
caracter personal pe care le detinem in legdturd cu dvs.

e dreptul la rectificare - aveti dreptul de a rectifica datele detinute in legdturd cu dvs., dacd
acestea nu sunt corecte sau complete. Dacd datele pe care le detinem cu privire la dvs. trebuie
actualizate sau in cazul in care considerati cd acestea pot fi incorecte ne puteti contacta la adresa
de e-mail prestim.impex@gmail.com

¢ dreptul la gtergerea datelor (,dreptul de a fi uitat”) - aveti dreptul de a solicita stergerea
datelor cu caracter personal in anumite situatii, de exemplu dac& acestea nu mai sunt necesare
pentru indeplinirea scopurilor pentru care au fost colectate

e dreptul la restrictionarea prelucrdrii datelor cu caracter personal - se aplicid in anumite
situatii, de exemplu, in cazul in care contestati exactitatea datelor si poate fi exercitat pentru o
perioadd care s ne permitd sd verificdm exactitatea acestora

» dreptul la portabilitatea datelor - aveti dreptul de a obtine datele cu caracter personal pe
care ni le-ati furnizat

¢ dreptul la opozitie - aveti dreptul de a vd opune prelucrarii datelor cu caracter personal, din
motive legate de situatia particulard in care v4 aflati, dac nu existd motive legitime care sd
prevaleze in ceea ce priveste prelucrarea

Dacd aveti intrebdri despre modul in care utilizim datele dumneavoastrd cu caracter personal, vd
rugdm sd ne contactati sau sd transmiteti o solicitare in atentia Responsabilului cu protectia
datelor, dupd cum urmeaz:

e prin e-mail: prestim.impex@gmail.com
¢ prin telefon, la numarul 0745152423

PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAAREV 9\ " 31ianuarie 2023
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Anexa nr. 2 - Metoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rdnd pentru evaluarea chiriei
de piata.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat
liber pentru scopul evaluarii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru
evaluarea terenului §i cea mai preferatd metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de
terenuri comparabile.
in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de
loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect.
In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemindrile si deosebirile dintre
loturile similare si terenul subiect.
Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt
caracteristicile fizice ale terenului, care se refera la marimea si forma acestuia,
deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.
Etapele sunt urmatoarele:

1. Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;

2. Identificarea asemadnadrile si diferentierile dintre aceste date;

3. Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;

4. Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de

caracteristicile terenului subiect;

Formarea concluziei asupra chiriei de piata a parcarilor publice.

Aplicand inversul capitalizarii veniturilor obtinem
chiria anuala, astfel:

DENUMIRE SIMBOL VALOARE
VALOARE PIATA Vp= 3000|eur
RATA DE CAPITALIZARE Rc 10,0%
VENIT NET EFECTIV VNE 300(eur
CHELTUIELI DE EXPLOATARE cheltuieli de exploatare 10% 30,63 |eur
VENIT BRUT EFECTIV VBE= 330,63 |eur
GRAD DE NEOCUPARE grad de neocupare= 10% 33,06(eur
VENIT BRUT POTENTIAL VBP= 363,69 |eur
CHIRIA ANUALA/TARIF Chiria anuala= 30,31 eur
150,00(lei
Curs valutar (31,01,2023) 4,903

Chiria anuala (parcare rezidentiala) = 150 lei/lot parcare - ab. prin venit
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Abordarea prin comparatile de piata pentru diverse tipuri de
inchirieri parcari la nivel national

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare
subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect,
determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse
publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren- nu s-a efectuat
conform termenilor de referinta agreati anterior.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate
transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile
disponibile, accesul, vecinatitile, punctele de interes, principalele artere din zoni etc.
2. Colectarea ~ Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de
informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificari incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea
restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietati imobiliare similare
imobilului evaluat.

4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante
si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a
informatiilor relevante identificate.

» In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a
concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piat3”, cu date
si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare -
oferite spre vanzare ,valabile la data evaluarii.

~ Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice,
juridice si economice similare cu cele ale proprietitii subiect (caracteristici care
pot fiin mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabila sa
reprezinte un substitut al proprietitii subiect).

Elemente de comparatie

3 tanf tanif tanf tarif
Sursa nforwatil Oradea é Braila . Hateg 5 Ploiesti
1 Pre{ de ofertafinchiriere lei/an 4 160 4 192 ’ 120 y 2
Prey de ofertafinchiriere lei/mp r 10,67 4 12.80 i 8,00 = 013
Suprafata inchinabila mp 15 15 15 15
5 Localizare {Cartier/Zona): Tulcea b Oradea g Braila n Hateg " Ploiesti
6 Acces asfalt , Swmdasshlaa  strada ashatata : strada asfaitata : strada asfaltata
7 Utilizare poicem t':fnmnde"ﬁﬂ persoana fizice/an resedinta pers. fizica/an zare resedinta pers fizics | : ta:‘readenbad
Utiitati electricitate, apa, electricitate, apa si elctrictate, apasi  electricitate, apasi " electricitate, apa si
8 canalizare canalizare canalizare canalizare canalizare
9 Sc totala{mp): 15 L 15 - 15 E 15 & 15
10. An PIF poral 2021 2021 221 2017
10. Regim de inaltime: P P P P P
Rampa: Nu Nu Nu Nu Nu
1. Inaltime spatiu . - - .
marcaje rutiere, cosuri
Facilitati: gunoi, intretinere covor parcare parcare parcare parcare
12 asfaltic, etc.
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (Chirii)

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect pR(}PHIl’_I.ﬂ[ILE COMPARABILE Explicatii ajustari
A i] C
Pret de inchiriere [Ron) 160,00 192,00 120,00
Prat Ron/mp 160 192 120
1. Tipul tranzactiei tarif tarif tarif
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (RON) 0 0 0
Prat corectat (RON) 160 192 120 Nu au fost necesare apustar
Drepturi de utilizare trunsmise -
2 tarif orar Intagral Integral Integral Integral
Ajustare (%) 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustari
Valoare A;us‘tam (RON) 0 0 0

Pre ojustat 160 192 120

Nu au fost necesare ajustan

Mustare (%) 0% 0% 0%
Valo:te Num (RON) 0 0 0
ajustat Nu au fost necasare ajustari

Localizare
Ajustare (%) 5% 5% 10%

S-au ajustat negativ comparabidele 1 si
Valoare Ajustare (RON) 80 96 12,0 Sttt

comparativ cu sublectul, iar

comparabila 3 s-a ajustat pozty
Pret ajustat (RO 152 182 decarece este inferioara subiectului

A.l.ls!arn (%) 0% 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0

Pret corectat [RON) 182 132 Nu au fost necesare ajustan
[ Suprafata totala 15 15

Ajustare suprafata utila (%) 0% 0% 0% Nu este cazul, am considerat
Valoare Ajustare (RON) 0 0 ] suprafete apropiate comparativ cu
Pret corectat (RON 152 182 132 subiectul

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Vak:am Ajustare {RON) 0 0 0

Nu au fost necesare ajustan

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Uﬂo«l‘u A;ustnm (RON) 0 0 0
132 Nu au fost necasare ajustar
parcare tard rezidental

persoane resedinta pers. parcare
an fizice/an fizica/an resedinta pe
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare Aqum (RON) 0 0 0
Prot l:nredm Nu au fost necesare ajustan

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valu:un Ajustare (RON) 0 0 0
t njustat [RON) 152 182 132 Nu au fost necesare ajustan

Facilitati

Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%

Valoare Ajustars (RON) 0 0 0 Nu au fost necesare ajustan
Pra; u]ustnt {RDN.fmp} 152,00 182,40 132,00

Ap J]Jh' lotata nets (R

re totald b
VALOARE E \TIIMTA (RON/lot
parcare/ora) 150
" cea mal mica Ajustare totala bruta s-a a efectuat pentru comparabila

Chiria anuala (parcare rezidentiala) = 150 lei/lot parcare - ab. prin piata
Parcare rezidentiala
loc rezervat 16:30-08:00

abonament anual (16:30-08:00) J 150,00
parcare titular (08:00-16:30) £+ 0
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Parcari publice

PREZENTARE COMPARABILE CHIRI
Elemente de comparatie Subiect . . C
’ X tanf tanf tanf tanf
SHiEs Iyt i Focsani " Ploiesti " Targu-Mures ] Zalau
1. Prey de oferta/inchiriere leilora = 3 i 3 rE 5 r 2
Pret de ofertalinchiriers lsi/mp v 0,17 ¥ 0.20 - 0,33 4 0,13
Suprafata inchiriabila mp 15 15 15 15
5 Localizare [Cartier/Zona) Tulcan b Focsani ¥: Ploiesti " TarguMures 4 Zalau
3 Acces asfalt strada asfaltata strada asfaltata " stradaasfatata " strada astaltata
7 Utilizare parcars tarif 1 h £ parcare tanf 1 h " pacarmtasfih " pacaretafih " parcare tanf1h
Uniat: electricitute, ps, electricitate, apa si electricitate, apa si electricitate, apa si " electricitate, apa si
B canalizare canalizare canalizare canalizare canalizare
9. Sc totala(mp): 15 r 15 L2 15 r 15 E 15
10 An PIF 200 21 2021 2021 2017
10 Regim de inaltime: P P P P P
Rampa: Nu Nu Nu Nu Nu
" Inaltime spatiu - - -
marcaje rutiere, cosuri
Facilitati: gunoi, intretinere covor parcarne parcara parcare parcare
12. asfaltic, etc.

5
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Raport de evaluare

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (Chirii)

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE

B

Pret de inchiriere [Ron) 250 3,00
Pret Ron/mp k) 3

1 Tipul tranzactiei tarif tarif
Austare (%) 0% %
Valoare ajustara (RON) 0 0
Pret corectat [RON) 3 3
Drepturi de utilizare transmise -

2 tarif orar Integral Integral Integral
Ajustare (%) 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0
Pre RO

Conditii de finantare

C

Tarife parcari Mun. Tulcea

Explicatii ajustari

2,00
Z
tarif
0%
0
2 Nu au fost necesare ajustan
Integral
0% Nu au fost necesare ajustari

Valoare Ajustara (RON) 0
Pre{ ajustat [RON) 3
Conditii de piata actuale
Ajustare (%) 0%
Valoare A]ustam {RON) 0

Localizare Tulcea
Austare (%) 10%

Valoare Ajustars (RON) 03

Ajustare (%) 0%
Valoars Apstars (RON) 0
Pre o

Ajustare (%) 0%
\r‘aioam Ajustara (RON) 0
R

asfaltic, etc Similar
Valoare Ajstare (RON) 0
Pre; n]uml lROme) 2,75

Austare totald brutd (%)

VALOARE ESTIMATA (RON/lot

parcarelora) 3

* cea mai mica Ajustare totala brta s-a a efectuat pentru comparabila

5%

42

Similar

0
2,85

Targu-Mur
A0%

05

0

Similar

es

5% campa‘fahl-ele 2 si_é pentru o

localizare mai buna comparaty
cu subiectul, iar comparabilele
1si 4 s-au ajustat pozitiv
degarece sunt inferioare
subiectului

0.1

Nu este cazul, am considerat
0 suprafete apropiate comparativ
2 cu subiectul

imil

0
2 Nu au fost necesare aj
R

Nu au fost necesare aj

Nu au fost necesare ajustan

Nu au fost necesare aj

Similar

0 Nu au fost necesare ajustan

curs RON

PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAAREV
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Raport de evaluare

Tarife parcari Mun. Tulcea

Tarif parcari publice | | Park &Ride
Fara rezervare loc, cu plata de luni pana
sambatd, duminica gratait
tarif 30 min 1,5]lei
Tarif 1 ora 3,0|lei 1
tarif2h 6|lei 2
tarif4 h 12|lei 4

Prot de ofertafinchiriere loi/mp - 2.00 L2 2,00 e 133 r 0.80
Suprafata inchinabxla mp 15 15 15 15

5, Localizare [CartieriZona): Tulcea r Constanta - Oradea Focsani g Zalau

6. Acces asfalt strada asfaltata strada asfaltata " strada asfaltata strada asfaltata

¥ ” perioada de zi 07-18in "

Utilizare parcare tarif 24 h Zona 01 zi parcan supraetagate si zona Az

T subterane/z tichet parcare zi
Utilitati: slectricitate, apa, electricitate, apa si alectncitate, apa si electricitate, apasi " electricitate, apa si

B ) canalizare canalizar canalizare canalizare canalizare

5 Sc totalajmp): 15 ’ 15 x 15 ¥ 15 ¥ 15

10. An PIF 2021 2021 2021 2021 2017

10. Regim de inaltime: P P P P P
Rampa: Nu Nu Nu Nu Nu

1. Inaltime spatiu - . - - -

marcaje rutiere, cosuri

Focilitati: gunol, intretinere covor parcare parcare parcare parcare

12 asfaltic, otc.

l

PRZ STIM - IMP=ZX ing. Camelia Despina MAAREV
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (Chirii)

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE Explicatii ajustari
Pret de inchiriere [Ron) 30,00 30,00 20,00 12,00
Pret Ron/mp 30 k) 20 12
1. Tipul tranzactiel tarif tarif tarif tarif
Austare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret corectat [RON) k] 30 20 12 Nu au fost necesare ajustan
Drepturi de utilizare transmise .
2 tarif orar Integral Integral Integral Intagral Integral
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustari
Valoare Apustare (RON) 0 0 0 0

Praf ajustat

Conditji de finantare

Ajustare (%)

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0

Pre{ ajustat (RON) 30 30 20 12 Nu au fost necesara aj
Conditii de piata actuale

Agustare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0

Pret aiustat

Localizare Constanta

Ajustare (%) -10% -10% 0% 10%
S-au ajustat negatn
omparabilele 1 si 2 pentru o

Valoare Ajustare (RON) 30 30 0.0 12 o s Efm"w
cu subiectul, iar comparabila 4
5-a ajustat poziti deoarece

Pret ajustat 27 27 20 13 este infenoara subiectului

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0

Pret corectat [RON) HNu au fost necesare aj

Suprafata lotala 15
Ajustare suprafata utila (%) 0% 0% 0% 0% Nu este cazul, am considerat
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 suprafete apropiate comparatiy
rid 7 20 13 cu subjectul

Valoara Ajustare (RON 0 0 0 0
Pr 2l

Nu au fost necesare ajustari
perioada de zi 07-
18 in parcari
supraetajate si

h subterane/zi
0%
0
20
egim de inaltime:
Austare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0

njustat (RON) Nu au fost necesare ajustar

marcaje rutiere. cosun

Facilitati asfaltic, elc

Apustare (%) 0.0% 0.0% 0,0% 0.0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 Nu au fost necesare ajustani
Pret ajustat (RON/mp) 21,00 21,00 20,00 13,20

( curs RON

VALOARE ESTIMATA (RON/lot
parcare/ora) 20
' cea mai mica Apustare totala bruta s-a a efectuat peniru comparabeda

PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAA REV \ ; i
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Raport de evaluare

o

10.
10.

1.

12

Elemente de comp

Sursa informatiei
Pret de oferta/inchinare lei
Pret de ofertafinchinare lei/mp
Suprafata inchiriabila mp
Localizare (Cartier/Zona): Tulcea
Accos asfalt
parcare PP tarif lunar
Utilizare 2024
electricitate, opa,

Utilitati: canalizare
Sc totala{mp) 15
An PIF 20
Regim de inaltime: P
Rampa: Nu
Inaltime spatiu .

marcaje rutiers, cosuri
Facilitati: gunci, intretinere covor

asfaltc, ntc.

Constanta
150
10,00
15
Constanta, zona 2
strada asfaltata

zona 2/ 30 nle

electricitate, apa si
canalizare
15
2021
P
Nu

parcare

Tarife parcari Mun. Tulcea

ClujMNapoca e Oradea Ploiesti
158 . 160 . 150
i 10,53 f 10,67 ¢ 10,00
15 15 15
r Cluj-Napoca i Oradea s Ploiesti
strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
"persoane fizice parcar ”
persoane pndicalluna supraetajate si pers. Jundice
subterane/ luna merane/luna
electricitate, apa si electricitate, apasi " electricitate, apa si
canalizare canalizare canalizars
A 15 x 15 i 15
2021 2021 221
P P P
Nu Nu Nu
parcare parcare parcare

]
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA {Chirii)

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE Explicatii ajustari
Pre{ de inchiriere [Ron) 150,00 158,00 160,00 150,00
Pret Ron/mp 150 158 160 150
1. Tipul tranzactiel tarif tarif tarif tarif
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret corectat [RON) 150 158 160 150 Nu au fost necesare ajustan
Drepturi de utilizare transmise -
2 tarif orar Integral Integral Integral Integral Integral
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustari

Valoala Ajustare (RON) 0 0 0 0

Conditji de finantare

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Pre{ ajustat (RON) 150 158 160 150 Nu au fost necesare ajustar

Conditii de pi
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
\.'iioaw Ajustare (RON) 0 0 0 0

ajustat (RO 150 Nu au fost necesare aj

Localizare - 3

Austare (%) 0% 5% 5% 5% S-au ajustat comparabilele 2. 3

Vdoma A;uslae (RON) 0 4 4§ ] si 4 pentru o localizare mai
buna comparativ cu subiectul

A{uslam (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret corectat 150 150 152 143 Nu au fost necesare aj:
[ Suprafata totala 15

Austare suprafata utila (%) 0% 0% 0% 0% Nu este cazul, am considerat
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 suprafete apropiate comparativ
150 150 152 143 cu subiectul

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
\.r'alm Austare [HONi 0 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari

Sastem de iluminat
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret ajustat (RO

Nu au fost necesare ajustari

parcare PP tanf lunar
a2,

; 30% 20% Comparabilele 2 si 3 au fost
Valoare Ajustare (RON) -30 45 45 -29 ajustate negati fiind superioare
106 subiectului.

Nu au fost necesare ajustan

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 Nu au fost necesare ajustar

Agustare | 13 (%)

VALOARE ESTIMATA (RON/lot

parcare) 120,00

* Ca mai mica Ajustare totala buta s-a a efectuat pentru comparabsla
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

PREZENTARE COMPARABILE CHIRII

Elemente de comparatie Subiect Comp. A Comp. B o Comp D
Sursa informatiei ¥ Constanta . Oradea - Ploiesti 4 Ploiesti

1 Pre{ de oferta/inchiriere lei 2 2000 = 1.840 . 1.944 E 2.050
Prat de oferta/inchiiere levmp ¥ 133,33 3 122 67 " 129,60 e #REF
Suprafata inchinabila mp 15 15 15 15

5 Localizare (Cartier/Zona): Tulcen ' Constanta 2 Oradea e Ploiesti g Pioiesti

[¢ Acces asfalt ,  stradaashaitata , Stradaasfaltata "_ strada asfaltata : strada asfaltata

parcare publica tarif an : . : persoane juridice zona 2  soc. Comerciale, PFA : ;

: Utilizare 2424 fizice a-.::c?;ﬂ pers. marcaj altvan si instituti pubbca/an non-rrverani/an
Ueititati sloctricitte, apa, olectricitate, apa si electricitate, apa si electricitate, apasi " eloctricitate, apa si

B. canalizara canalizare canalizare canalizare canalizare

9 Sc totala(mp)k 15 = 15 o 15 f2 15 E 15

10 An PIF 201 2021 2021 2021 2021

10. Regim de inalime: P P P P P
Rampa: Nu Nu Nu Nu Nu

1. Inaltime spatia - - -

marcaje rutiere, cosuri

Facilitati: gunoi, intratinere covor parcara parcare parcare parcare

12 osfaltic, etc.

]
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (Chirii)

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE Explicatii ajustari
] C
Pre de inchiriere (Ron) 2.000,00 1.840,00 1.944,00 2.050,00
Pret Ron/mp 2.000 1.840 1.944 2050
1. Tipul tranzactiei tarif tarif tarif tarif
Austare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret corectat [RON) 2.000 1.840 1.844 2050 Nu au fost necesare ajustari
Drepturi de utilizare transmise -
2 tarif orar Integral Integral Integral Integral Integral
Ajustare (%) annual 0% 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustari

Valoam A,u;stare (RON) 0 0 0 0

Conditii de finantare a i
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoara Ajustare (RON) 0 0 0 0

Pret ajustat {RON) 2.000 1.840 1.944 2.050 Nu au fost necesare ajustan
Conditii de pi actuale

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare Austare (RON) 0 0 0 0
Pret ajustat [RO 2.000 A B Nu au fost necesare ajustari

Constanta Oradea
Apustare (%) -20% -20% -20% -20% S-au ajustat toate
‘-r'aiuare Austare (RON) 400 -368 -389 410 comparabilele pentru o
localizare mai buna compa

Austare (%) 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (RON)

Nu au fost necesare ajustan

Ajustare suprafata utila (%) 0% 0% 0% 0% Nu este cazul, am considerat
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 suprafete apropiate comparativ
cu subiectul

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valnare A,usta.'a {RON} 0 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari

A,i.lstara (%) 0% 0% 0% 0%

abonament  persoane juridice ;
parcare publical tanf an pers. Juridice, zona2marcaj  Comerciale,  mon-riverani/an
Tip imobil 24124 fizice alb/an PFA si institutii
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustan

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Vaioare Apstate (RON) 0 0 0 0
Nu ay fost necesare ajustan
marcae rutiere, cosun
gunat, intretinere covor
asfaltic, etc. Similar

Ajustare (%) 0,0% 0.0% 0,0% 0.0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 Nu au fost necesare ajustari
Pm; alml {RO?UmpJ 1.600,00 1.472,00 1.555,20 1.640,00

TD[B a neta (RON)
slare totald neta (%)
re totald bruta (RON)

Austare totald bruts (%) 20% 20% 20% 22 curs RON
VALOARE ESTIMATA (RON/lot

parcare) 1.500,00

" Cea mal mica Ajustare totala bnta s-a a efectuat pentru comparabila
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

Elemente de comparatie Sublect

Sursa informatiei r Constanta i Oradea L Ploiesti . Ploiesti
1. Pret de ofertafinchinere lei 41 2.000 = 1.840 G 1.944 1) 2050
Pret de oferta/inchiriere lei/mp . 133.33 = 12267 B 129,60 2 #REF
Suprafata inchiriabila mp 15 15 15 15
5 Localizare [Cartier/Zonn): Tulcea 4 Constanta *: Oradea 5 Ploiesti £ Ploiesti
6 Acces asfalt . strada asfaltata ,  stadaastaltata : strada asfaktata : strada asfaltata
. abonament pers. Juridica, e
. parcare publica tarif an : : % persoane junidice zona 2 soc. Comerciale, PFA 3 _
y Utilizare 24124 fizice mm;ﬂ pers. marcaj alb/an si institutii publice/an non-fverani/an
Utilitati: slectricitate, apa, electricitate, apa si cloctricitate, apa si eloctricitate, apasi " electricitate, apa si
8 i canalizare canalizare canalizare canalizare canalizare
) Sc totalajmp): 15 % 15 5 15 ¥ 15 s 15
10. An PIF 201 2021 2021 2021 2021
10. Regim de inaltime: P P P P P
Rampa: Nu Nu Nu Nu Nu
11m. Inaltima spatiu - . - o .
marcaje rutiere, cosuri
Facilitati: gunoi, intretinere covor parcare parcare parcare parcare
12 asfaltic, etc.
{
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (Chirii)

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETAIILE COMPARABIL[ Explicatii ajustari
Pre{ de inchiriere {Ron) 2.000,00 1. &IO 00 1.944,00 2.050,00
Pret Ron/mp 2.000 1.840 1.94 2.050
1. Tipul tranzactiei tarif tarif tarif tarif
Apustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret corectat [RON) 2.000 1.840 154 2.050 Nu au fost necesare ajustari
Drepturi de utilizare transmiss -
2 tarif orar Integral Integral Integral Integral Integral
Ajustare (%) annual 0% 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustari

Valoam Ajustare (RON) 0 0 0 0

.H ustan speci fice r'a'"arr ey

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valm Ajustare (RON) 0 0 0 0
ajustat [RON) 2.000 : Nu au fost necesare ajustari
Ajustan specifice propnetati

Tulcea Constanta iesti Ploiesti

Ajustare (%) -30% -30% 30% -30% S-au apustat toate
Ualoaw Ajustare (RON) 600 552 583 £15 comparabilele pentru o

Ajustare suprafata utita (%) 0% 0% 0% 0% Nu este cazul, am considerat
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 suprafate apropiate comparativ
1.400 1.268 1.361 1.435 cu subiectul

\"aloa'u Apstare (RONI 0 0 0 0
j Nu au fost necesare ajustan

Austare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare Apstare (RON) 0 0 0 0

abonament  persoane juridice
parcare PBR tanfan  pers. Juridice, zona 2 marcaj Comerciale,
24724 fizice PFA si institutii
Ajustare (%) 50% 50% 50% 50% s-au ajustat cu 50% fiind vorbe
Valoare Ajustare (RON) -700 54 680 -T18 de o zi intreaga fata de tanf de
zi PP

Apistare (%) 0% 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustan

marcaje rut
gunoi, intret &
asfaltic, etc imil Similar Similar
0,0% 0,0% 0.0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 Nu au fost necesare ajustari
Preg s}ustnl {RON/mp) 700,00 644,00 680,40 711,50
at {(RON] 70000 " 6

H.}-JSTB[E totala n
Ajustare totala
Agustare totala
Ajustare totald brutd (% 65% 655 % curs RON

VALOARE ESTIMATA {HONIIot
pan:are:l 600,00
" cea mar meca Apstars totala buta s-a a efectuat pentru comparabila

[
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

Tarif parcari publice l I Park &Ride
Fara rezervare loc, cu plata de hini pani sambita
duminica gratuit
tarif 24 h 20 10
tarif 1 saptamana 24 h/24 h 100 50
tarif 1luna24 h/24 h N/A 120
tarif 1 an (24h/24h) 1.500 600

Elemente de com,

= . tarif tarf pyer
Sursa informatiel b Constanta g Cluj-Napoca S Oradea T Ploiesti
1 Prof de oferta/inchiniere lei 3 150 e 158 % 160 ' 150
Pre{ de ofertafinchiriere lei/mp * 10,00 b 10,53 % 10,67 L 10,00
Suprafata inchiniabila mp 15 15 15 15
5 Localizare {Cartier/Zona): Tulcea Constanta, zona2 " ClujHapoca ¥ Oradea ¥ Ploiast
6 Acces asfalt strada asfitata = strada asfaltata - strada asfaltata - strada asfaltata
r : .
persoane finice parcan
Utilizare Pﬂc:;g:;’;;}m” zona 2/ 30 zle persoane undica/luna supraetapto si pers. Juridice
¥: subterane/ luna rverane/luna
Utifitati: electricitate, apa, electricitate, apa si electricitate, apa si electricitate, apasi " electricitate, apa si
8 canalizare canalizare canalizare canalizare canalizare
9 Sc totala{mp): 15 . 15 r 15 s 15 L 15
10 An PIF 201 2021 2021 2021 2021
10 Regim de inaltime: P P P P P

Rampa: Nu Nu Nu Nu Nu
1" Inaltime spatiu - = . " .
marcaje rutiere, cosuri

Facilitati: gunoi, intretiners covor parcare parcarg parcare parcare
12 asfaltc, stc.

PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAA REV : .
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (Chirii)

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRFET&IILE COMPAR#BILE Explicatii ajustari
Pre{ de inchiriere [Ron) 150,00 158,00 150,00 150,00
Pret Ron/mp 150 158 160 150
1. Tipul tranzactiei tarif tarif tarif tarif
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoars ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret coractat (RON) 150 158 160 150 Nu au fost necesare ajustar
Drepturi de utilizare transmise -
2 tarif orar Integral Integral Integral Integral Integral
Austara (%) 0% 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustar
Valuare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Pre 150 158 160 150

Austan specifice tranzactier

: A La piata La piata ata
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0

Nu au fost necesar a

Nu au fost necesare ajustan

Constanta,
Localizare zona 2 a
Ajustare (%) 0% 5% 5% 5% S-au ajustat comparabslele 2 3
Valoare A,usta'e (RON) 0 4 4 4 si 4 pentru o localizare mai
buna comparativ cu subjectul

Valoare Ajustare (RON)
Pret corectat
Suprafata totala
Apustare suprafata utila (%) 0% 0% 0% 0% Nu este cazul, am considerat
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 suprafete apropiate comparativ
Pret corectat (RON) 150 150 152 143 cu subiectul

Nu au fost necesare ajustani

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
\f'aioara Ajustare ['RONJ 0 0 0 0
Pre i Nu au fost necesare ajustan
Slstem de iluminat

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Pre ajustat (RON) 150 Nu au fost necesare 3

2ona 2/ 30 zle
parcare PP tarf lunar
(08.00-16 30) 5 a
Apstan (%) 0% 3% 3% 0% Comparabilele 2 si 3 au fost

Valoare Ajustare (RON) 0 5 5 0 ajustate negatw find superioare
Pret corectat [RON) 147 143 subjectului
egim de inaltime;

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Pre{ ajustat (RO
marcae rubere, cosun
Qunoi, intr g
Facilitati sfaltic, elc. Similar Similar
Ajustare (%) 0.0% 0,0% 0,0% 0.0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 Nu au fost necesare ajustari

Prey a]umt {RON/mp) 150,00 145,60 147,44 142,50
at (RON)

Ayustare lolald brutd 0% I% curs RON

VALOARE ESTIMATA (RON/lot
parcare) 150,00
* cea mai mica Apstare tolala bruta s-a a efectuat peniru comparabila
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

Elemente de comparatie

: tanf tarif tarif tarif
Sursa informatioi i Oradea § Ploiesti » Ploiesti 3 Ploiesti
1 Pret de oferta/inchiriere lei 510 i 680 r 288 y 648
Pret de oferta/inchiriere lei/mp ¥ 34,00 " 45733 ¥ 19,20 .2 4320
Suprafata inchiriabila mp 15 15 15 15
5. Localizore (Cartier/Zona): Tulcea e Oradea & Ploiesti y Ploiesti v Ploiesti
6 Acces asfalt ; strada asfaltats ,  Stada asfaltata : strada asfaltata " strada asfaltata
il parcare PP tarif persoane jundice zona 2 asis pus liz;:u parcan e, w. FTA
Do trimestrial {08,00-16.30) marcaj alby3 uni DI popee o % vt
7 platatimestr publiceftrimestry
Utilitati: electricitate, opa, electricitate, apa si electricitate, apa si electricitate, apasi " electricitate, apa si
8. canalizare canalizare canalizare canahzare canalizare
9. 5S¢ totalajmp): 15 4 15 .2 15 r 15 i 15
10 An PIF 2021 2021 2021 2021 2021
10. Regim de inaltime: P P P P P
Rampa: Nu Nu Nu Nu Nu

1. Inaldme spatiu :
marcaje rutiere, cosuri

Facilitati: gunoi, intretinere covor parcare parcare parcare parcare
12 asfaltic, s,

ZSTIM - IMPEX ing. Cameli ina MA. ; Qi\ : ;
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (Chirii)

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PRUPRIETI‘;I?U: COMPARABILE Explicatii ajustari
D
Pret de inchiriere [Ron) 510,00 680,00 288,00 648,00
Pret Ron/mp 510 680 288 648
1. Tipul tranzactiei tarif tarif tarif tarif
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret corectat (RON) 510 68D 288 B48 Nu au fost necesare ajustan
Drepturi de utilizare transmise -
2 tarif orar Integral Integral Integral Integral Integral
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustan
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Pre 648

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
: Nu au fost necesare ajustan

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoafe Ajustara {RON 0 0 0 0
2t ajustat (RO 510 Nu au fost necesare aj
Austan specifice propnetati

Localizare Tulcea iesti iesti Ploiesti
Ajustare (%) -10% -10% -10% -10%
Valoare Ajustare (RON) 51 58 -29 65

S-au ajustat toate
comparabulele pentru o

localizare mai buna comparativ
Pret ajustat (RO 459 512 259 583 cu subiectul
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret corectat 459 612 759 583 Nu au fost necesare aj
1. Suprafata totala
Apustare suprafata utila (%) 0% 0% 0% 0% Nu este cazul, am considerat
Valoars A]ustana (R‘ONJ 0 0 0 0 suprafete apropiate comparativ
459 612 259 583 cu subiectul

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
\'aloa'e A]ustam {RON} 0 0 0 0
P justa

Nu au fost necesare ajustani

Astare (%) 0% 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustan

persoane pers fizice

soc. Comerciale,
PFA si institutii
publice/trimestru

juridice zona 2 non. parcari publice
parcare PP tari marcaj alb/3  riveraniftrimestru cu

trimestrial {08.00-16.30) luni plata/trimestru

: Ca bilele 1, 2 5i 4 au fost
Ajustare (%) 5% A0% 10% 5% shivimmsrih B i
Valoare Ajustare (RON) 23 61 26 29 supenoare subwectului, iar
comparabila 3 a fost ajustata
436 551 285 554 pozitiv fiind inferioara subiectului

Astare (%) 0% 0% 0% 0%
'u"aioate A.pustara (RON) 0 0 0 0
Pre

marcaje rutiere, cosun
gunor, intretinere covor
asfaitic, etc Similar Similar Similar Similar

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 .IJ Nu au fost necesare ajustari
Praf; ajustat {ROIU'mp] 436,05 550,80 285,12 554,04

curs RON

W.LUARF_ E Sl IMAM (RON/Iot
parcare) 400,00
" £ea mai mica Ajustare totala bruta s-a a efectuat pentru comparabila

PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAA REY U 31 fanuarie 2023 49



Raport de evaluare

Tarife parcari Mun. Tulcea

@,

10.
10.

1.

Elemente de comparatie Subiect

: Constanta
Sursa informaties
WREF!
Pret de ofertafinchiniere lei s 2000
Pret de ofertafinchiriers laiimp " 133,33
Suprafata inchiriabila mp 15
Localizars [Cartier/Zonn): Tulcea E Constanta
Acces asfult A strada ashitata
Wnilizare B ﬁt‘:’;;""" fizica autorizate si pers.
meRdirpe firice/an
Utilitati: electricitate, apa, electricitate, apa si
canalizore canalizarn
Sc totala{mp) 15 2 15
An PIF 2021 2021
Regim de inaltime: P P
Rampa: Nu Nu
Inaltime spatiu . .
marcaje rutiere, cosuri
Facilitati: gunoi, intretinere covor parcare
asfaltic, etc.

tanf tanf tanf
Oradea Ploiesti £ Ploiesti
r
#REF! HREF! #REF!
o 1.840 o 1.944 £ 2050
£f 12267 4 129,60 " #REF]
15 15 15
i Oradea ok Plaiesti o Ploinsti
strada asfaltata "  stadaashitata "  sirada asfoltata
r r r
persoane jundice zona 2 soc. Comerciale, PFA . .
marcaj alvan si instituti publice/an i o
electricitate, apa si electricitate, apasi " electricitate, apa si
canalzarg canalizare canalizare
& 15 o 15 ¥ 15
2021 2021 2021
P P P
Nu Nu Nu
parcare parcare parcane

|

PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAA REV Q/“V

31 lanuarie 2023

50



Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (Chirii)

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETf\]’ILE COMPARABILE Explicatii ajustari
A B C D
Pre{ de inchiriere {Ron) 2.000,00 1.840,00 1.544,00 2.050,00
Pret Ron/mp 2.000 1.840 1.94 2.050
1. Tipul tranzactiei tarif tarif tarif tarif
Austare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret corectat (RON) 2.000 1.840 1.54 2050 Nu au fost necesare ajustani
Drepturi de utilizare transmisa .
2 tarif orar Integral Integral Integral Integral Integral
Ajustare (%) annual 0% 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustan
Valoare Ajustars (RON) 0 0 0 0
Pret ajustat {RON) 2.000 1.840 1.944 2.050

Auwslan specifice tranzacte

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
actuale

Apstare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoara Ajustara (RON) 0 0 0 0

Pret ajustat (RON) 2.000

Localizare
Ajustare (%) 20% -20% -20% -20% S-au ajustat toate

Valoare Ajustara (RON) 400 -368 -389 410 comparabilele pentry o
Pret ajustat localizare mai buna comparati

Austare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Ajustare suprafata utila (%) 0% 0% 0% 0% Nu este cazul, am considerat
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 suprafete apropiate comparativ

Pret corectat {RO 4 s z cu subiectul
Apstare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0

Pret ajustat [RON)Pret 1.555 1.640 Nu au fost necesare ajustani

Austare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
abonament  persoane juridice :
parcare publica’ tan pers. Juridice, zona 2 marcaj Comerciale,
annual fizice PFA si institutii
Ajustare (%) -15% -15% -15% -10% Toate comparabilele au fost
Valoare Ajustare (RON) -240 21 233 -164 ajustate negativ fiind superioare
R 1.322 1.476 sublectulu.

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0

marcaje rubere, cosun
g tinere covor
Facilitati

Apustare (%) 0,0% 0,0% 0.0% 0,0%
Valoare Ajustara (RON) 0 0 0 0 Nu au fost necesare ajustari
Pre{ ajustat (RON/mp) 1.360,00 - 1.251,20 1.321,92 1.476,00

Agustare totala neta (RON)
Ajustare tot

Ajustare totald bruta (RO!
Ajustare tolala bruta (%)

VALOARE ESTIMATA (RON/lot
parcare) 1.250
* cea ma mica Apstare totala bruta s-a a efectual pentru comparabila

PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAA REYV 3t ianuarie 2023 51



Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

| REZIDENTIALE
Parcare publica - PUBLICE 8-16:30 Park&Ride
' albe
Fara rezervare loc, cu plata de luni pani
sambatd. duminica gratuit
abonament lunar (08:00-16:30) £ e L 0 N/A
abonament trimestrial (08:00-16:30) 3 e e 0 N/A
abonament anual (08:00-16:30) i S LT 0 N/A

PREZENTARE COMPARABILE CHIRNl
Elemente de comparatie p D, “omp
5 tarif tanf tanf tanf

Suess infomeatiol ” Oradea ¥ Ploiesti " Targu-Mures Zalau
1. Pret de oferta/inchiriore lei . 0 I 504 ¥ 265 315,00

Pre{ de oferta/inchiriere levmp . 14,67 & 3160 & 17,67 & 21,00

Suprafata inchinabita mp 15 15 15 15
5 Localizare [Cartier/Zona): Tulcea 4 Oradea ¥ Ploiesti " TamuMures Zalau
6 Accas asfalt n strada asfaltata " strada asfaltata : strada asfaltata : strada asfaltata

parcare tarif semestrial  rverani persoane fizice/ 6 pers fizice parcari publice abonament semestrial 2

= Uitzars {16.30.08.00) hani cu plata/semestry fara zona 0 Soonsmeit semstrigl

Utilitati: electricitate, apa, electncitate, apa si electncitate, apa si electricitate, apasi " electricitate, apa si
8 canalizare canalizare canalizare canalizare canalizare
9 Sc totala{mp): 15 % 15 2 15 ¥ 15 g 15
10 An PIF nn 2021 2021 2021 2001
10. Regim de inaltime: P P P P P

Rampa: Nu Nu Nu Nu Nu
1. Inaltime spatiu . - - = .

marcaje rutiers, cosuri

Facilitati: gunoi, intretinere covor parcare parcare parcara parcare

12 asfaltic, stc.
PRZ STIM - IMPEX ing. Camelia Despina MAA REV 1\\/ : : 5
31 lanuarie 2023 5



Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (Chirii)

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE Explicatii ajustari

Pre{ de inchiriera {Ron) 0,00 504,00 265,00 315,00
Pret Ron/mp o 504 65 35
1 Tipul tranzactiei tarif tarif tarif tarif
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret coractat (RON) wn 504 %5 35 Nu au fost necesare ajustan
Drepturi de utilizare transmise -
2 tarif orar Integral Integral Integral Integral Integral
Austare (%) 0% 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustan
‘u'doam A,-.lstafe {RON) 0 0 0 0
Pre 20 504 265 315

Austan speciice tranzactes
La piaf La pia

Conditji de finantare
Ajustare (%)

Valoare Ajustars (RON) 0 0 0 0

Pre{ ajustat (RON) 20 504 265 5 Nu au fost necesare ajustan

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare A;.rstam (RON) 0 0 0 0

Ajustan specifice propnelati

Ploiesti
Ajustare (%) -30% -10% -10% 0% S-au ajustat comparabilele 1,2
Valoars Aﬂslﬂﬂ (RON) 56 50 27 0 st 4 pentru o localizare mai
154 huna comparatw cu subiectul
0% 0%
Valoare Ajustara (RON) 0 0 0 0
Pret corectat (RON 154 454 239 5 Nu au fost necesare ajustan

I. Suprafata totala -
Ajustare suprafata utila (%) 0% 0% 0% 0% Nu este cazul, am considerat

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 suprafete apropiate comparativ
cu subiectul

Astare (%) 0% 0% 0% 0%
Vaoars ﬁwstare [RON) 0 0 0 0

Apstare (%) 0% 0% 0% 0%
Vadnare Ajustare (RON) 0 0 0 0
ajustat (RO 154 Nu au fost necesare ajustan

riverani pers fizice parcari  abonament
pefsoane publice cu semestrial fara
fizice/ 6 luni  plata/semestru zona

abonament
parcare tanf sen semestrial

(16.30-08.00)
Ajustare (%) ; 50% 50% 50% 50% toate comparabilele s-au ajustat
Valoare Ajustare (RON) -7 -221 -119 -158 negativ cu 50% fiind vorba de
tanf de noapte

egim de inaltime: I
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Pre

Nu au fost necesare ajustani

marcaje rutiere, cosun
Qunos, intretmere covor
asfaitic, etc

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 Nu au fost necesare ajustari
Preq{ ajustat (RON/mp) 154,00 226,80 119,25 151,50
Fret ajustat (RON)

Austare totald brutd (%) h5% 1% curs RON
VALOARE ESTIMATA (RON/lot

parcare) 150,00

* Cea mai mica Ajustare totala bruta 5-a a efectuat pentru comparabila

PRI STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAA REV 3\, 31 ianuarie z023 53



Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

Elemente de comparatie

tarif tanf tanif tarif
r Constanta i Oradea ¥ Ploiesti r Ploiesti
r r r r
Sursa informaties
HREF!
HREFL HREF! BREF!
1. Pret de ofertainchiriere lei = 2.000 o 1.840 £ 1.944 ¥ 2050
Pret de ofertafinchiriers lemp r 133,33 £ 122,67 2 129,60 E #REF
Suprafata inchiriabila mp 15 15 15 15
5. Localizare {Cortier/Zona): Tulcea 4 Constanta it Oradea < Ploiesti 4 Pioiesti
6. Acces asfalt . strada asfaltata ,  strada asfaltata : strada asfaltata : strada asfaltata
parcare PP tarif an {16.30. ""’.“‘“‘“"‘ pars. "‘.m" persoane juridice zona 2 soc. Comerciale, PFA . ]
; Utilizare 08.00) fizice mﬁ;n;i;su pers j allar; si instituti publice/an non-rveranian
Utilitat: electricitate, opa, electricitate, apa si electricitate, apa si electricitate, apasi " electricitate, apa si
8. canalizare canalizare canalizare canalizare canalizare
g Sc totala{mp): 15 » 15 uf 15 i 15 ' 15
10. An PIF nn 2021 2021 2021 2021
10. Regim de inaltime: P P P P P
Rampa: Nu Nu Nu Nu Nu
" Inaltime spatiu - - - - -
marcaje rutiere, cosuri
Facilitati: gunoi, intretinere covor parcare parcare parcare parcare
12. asfaltic, etc.
PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAA REV ",k/ : .
31 ianuarie 2023 54



Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (Chirii)
ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE Explicatii ajustari

A B C D
Pret de inchiriere {Ron) 2.000,00 1.840,00 1.944,00 2.050,00
Prat Ron/mp 2.000 1.840 194 2.050
Tipul tranzactisi tarif tarif tarif tarif
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret corectat (RON) 2.000 1.840 154 2.050 Nu au fost necesare ajustan
Drepturi de utilizare transmise -
tarif orar Integral Integral Integral Integral Integral
Ajustare (%) annual 0% 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustan

Va!oare Ajustare (RON) 0 0 0 0

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Preg ajustat lRON} 2.000 1.84D 1.944 2.050 Nu au fost necesare ajustan

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoam Ajustare (RON) 0 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari

Tulcea Constanta Oradea

Ajustare (%) -30% -30% -30% -30% S-au ajustat toate
Valoare Ajustare (RON) 600 -552 -583 515 comparabilele pentru o

ajustat (RON 1.400 1.288 1.361 1.435 localizare mai buna comparativ
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret corectat (RO 1.400 1.288 1.361 1.435 Nu au fost necesare ajustan
Suprafata totala 15 15 15 15 15
Ajustare suprafata utila (%) 0% 0% 0% 0% Nu este cazul, am considerat
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 suprafete apropiate comparativ
Pret corectat (RO 1.400 1.288 1.361 1.435 cu subiectul
Austare (%) 0% 0% 0% 0%
Vaioafe A;ustafe (RON] 0 0 0 0

ROH 1.400 1.288 1.361 1.435 Nu au fost necesare ajustari

clasic
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valwe Ajustare (RON) 0 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari
abonament  persoane juridice
parcare PP tanfan  pers. Juridice, zona2marcaj  Comerciale,  non-riveranilan
16.30-08.00) fizice PFA si institutii
Ajustare (%) B0% B80% 80% -80%
Valoare A]ustale (RON) -1.120 -1.036 -1.089 -1.148 5-a ajustat 80% pentru tarif de
Prat EDfEdilf

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
\r'aluam Ajustare (RON) 0 0 0 0
ajustat (RO 280 252 202 287 Nu au fost necesare ajustarni

marcae rutiere, cosun
gunoi, intretinere covor
asfaltic, efc imi Similar Similar

Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 Nu au fost necesare ajustari
Pre{ ajustat (RON/mp) 280,00 252,45 272,16 281,00

Pre{ ajustat (RON|

1720
] | -86%
Ayustare totald bruta (RON) 1.720

Austare totala bruta (%) 86% ) 8 86% curs RON
VALOARE ESTIMATA (RON/lot

parcare) 250

* cea mai mica Ajustare totala bruta s-a a efectuat pentru comparabila

S STIM. MPES ing Cometi DopisaiAATEY [} -
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Raport de evaluare

i

10.
10.

1.

12.

Tarife parcari Mun. Tulcea

PREZENTARE COMPARABILE CHIRHl
. tanf tanf tanf tanf
Sursa inkormatiet ? Oradea Ploiesti Targu-Mures 5 Zalau
Prat de ofertafinchiniere lei r 220 504 4 265 315,00
Pret de ofertafinchiriero leiimp r 14,67 33,60 > 17,67 A 21,00
Suprafata inchiniabila mp 15 15 15 15
Localizare {CartieriZona): Tulcea ¥ Oradea Ploiesti ¥ TarguMures Zalau
Acces asfalt strada asfaltata ,  stmda astaltata : strada asfaltata strada asfaltata
parcare tarif somestrial  mverani persoane fizice/ §  pers fizice parcan publice abonament semestrial :
Utilizure P&R (16.30.96.00) uni cu plata/semestry S zona 0 abonament semestral
Uttt electricitate, opa, electricitate, apa si electricitate, apa si electricitate. apa si " electricitate, apa si
canalizare canalizare canalizare canalizare canalizare
Sc totalajmpl 15 o 15 15 i 15 5 15
An PIF 201 2021 2021 2021 2021
Regim de inaltime: P P P P P
Rampa: Nu Nu Nu Nu Nu
Inaltime spatiu : 5 - 4
marcaje rutiere, cosuri
Facilitati: gunoi, intretinere covor parcare parcare parcare parcare

asfaltic, otr.

PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAA REV

31 lanuarie 2023



Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (Chirii)

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE Explicatii ajustari
Pret de inchiriers (Ron) 220,00 504,00 255,00 315,00
Pret Ron/mp 220 504 265 315
1. Tipul tranzactiei tarif tarif tarif tarif
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret corectat {(RON) 20 504 265 35 Nu au fost necesare ajustan
Drepturi de utilizare transmise -
2 tarif orar Integral Integral Integral Integral Integral
Austare (%) 0% 0% 0% 0% Mu au fost necesare ajustari
Vaioals Apslae (RON) 0 0 0 0

Conditii de finantare al ;
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Pre{ ajustat (RON) Fri) 504 265 315 Nu au fost necesare apstan

Conditii de piata
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoars Astae (RON) 0 0 0 0

Nu au fost necesara ajustan

Ajustare (%) -30% -10% 0% 0% S-au ajustat comparabilele 1.2

Valoare Austare (RON) 66 -50 21 0 si 4 pentru 0 localizare mai
; 154 454 239 315 buna comparativ cu sublectul

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 1]

Pret corectat [RO 154 454 239 315 Nu au fost necesare ajustan
1. Suprafala totala 15 15 15 15 15

Ajustare suprafata utila (%) 0% 0% 0% 0% Nu este cazul, am considerat

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 suprafete apropiate comparativ

Pret corectat {RON) 154 454 239 S cu subectul

10. Acces asfalt Similar Similar Similar Similar
Astare (%) 0% 0% 0% 0%
Va!oare A;usta'e (RONJ 0 0 0 0
Pret o justat 154 454 Nu au fost necesare ajustar

1. Srstem de |Fummar clasic
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0

Pret ajustat (RO 154 454 Nu au fost necesare ajustan

riverani pers fizice parcari  abonament
persoane publice cu semestrial fara

parcare tarif semestial 5o & i platalsemestry zona 0
P&R (16.30-08.00)

Ajustare (%) : £5% £5% £5% £5% Toate comparabilele s-au
Valoare Ajustare [RON] -100 -295 -155 -205 a]ustal negativ pentru tanf de

abonament
semestrial

A'pstam (%) 0% 0% 0% 0%
Vdoafa Ajustare (RON) 0 0 0 0

Nu au fost necesare ajustan

marcaje rutiere, cosun
gunod, infretmese covor
Facilitati asfalic, elc Similar imi imi Similar
| 0,0% 0,0% 0.0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 Nu au fost necesare ajustan
Pre; a]ustnt [RON/mp) 107,80 158,76 B3,48 110,25

Ajustare totala neta (RON)
Agstare totals

curs RON

VALDJ\RE ESTIMAT# [RONrol
parcare) 110,00
* cea mai mica Ajustare totala bruta s-a a efectuat pentru comparabila

PRZ STIM - IMPZX ing. Camelia Despina MAA REV ; :
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

Elemente de comp

R tarif tarf. tanf
L] r Constanta < Oradea 4 Ploiesti " Ploiesti

1 Pret de oferta/inchiriers lei ¥ 2000 ' 1840 e 1944 r 2050

Prot de ofertafinchiriers lei/mp ¥ 133,33 - 122,67 - 129,60 % #REF

Suprafata inchiriabila mp 15 15 15 15
5, Localizare [Cartier/Zono): Tulcea ¥ Constanta % Oradea 4! Ploiesti E Ploiesti
6 Acces asfalt g strada asfaitata ,  stadaasfaltata : strada asfaltasta " strada asfaltata

abonament pers. Juridice, sy : 8
parcare PAR tarif an : . persoane jundice zona 2 soc. Comerciale, PFA

g Utilizare 16.30.58.00) fizico mv.d; Si pers i allan s institut publice/an non-rveranyan

Unilitati: electricitate, apa, electricitate, apa si electricitate, apa si electricitate, apasi " electricitate, apa si
g: Sc totalafmp): mnils r B 4 15 " 15 5 15
10. An PIF 20 2021 2021 2021 2021
10. Regim da inaltime: P P P P P

Rampa: Nu Nu Nu Nu Nu
1" Inaltime spatiu - .

marcaje rutiere, cosuri

Facilitati: gunoi, introtinere covor parcare parcare parcare parcare

12 asfaltic, etc.
.r\l /
PR= STIM - IMPEX ing. Camelia Despina MAAREV ‘ \/ 3 s 8
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Raport de evaluare Tarife parcari Mun. Tulcea

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (Chirii)
ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE Explicatii ajustari

A B C D
Pre{ de inchiriers {Ron}) 2.000,00 1.840,00 1.944,00 2.050,00
Pret Ron/mp 2.000 1.840 1944 2.050
1. Tipul tranzactiei tarif tarif tarif tarif
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret coractat [RON) 2.000 1.840 154 2050 MNu au fost necesare ajustan
Drepturi de utilizare transmise -
2 tarif orar Integral Integral Integral Integral Integral
Ajustare (%) annual 0% 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustan
Valaare Ajustare (RON) 0 0 0 0

Condilji de finanlare

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0

Pre ajustat {RON) stari
4 Conditii de piata

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0

Pret ajustat [RON) J Nu au fost necesare ajustan

Localizare

Ajustare (%) -30% -30% -30% -30% S-au ajustat toate

Valm A]ustare (RON) 600 -552 583 615 comparabilele pentru o
1.400 p localizare mai buna comparat

Amsiate {%) 0% 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0
Pret corectat [RO . i : Nu au fost necesare ajustan

Ajustare suprafata utila (%) 0% 0% 0% 0% Nu este cazul, am considerat
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 suprafate apropiate comparativ
1.400 1.288 1.361 1.435 cu subiactul

Astare (%) 0% 0% 0% 0%

Nu au fost necesare aj

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Vaiuare Ajustare {R‘ONJ 0 0 0 0

Nu au fost necesare aj
abonament  persoane juridice

parcare P8R tanfan  pers. Juridice, zona2marcaj  Comerciale,

(16.30-08 00) fizice PEA si institutii
Ajustare (%) 45% 44% 0% 45% Toate comparabilele s-au
Valoare Ajustare (RON) 1190 -1.082 -1.069 -1.220 ajustat negativ pentru tanf de
Pret corectat [RO 210 206

0%
vainaﬂa Ajustare (RON) 0 0 0 0
ajustat (RON) 210 206 212 215 Nu au fost necesare ajustan
unot, intretinere Covor

asfaltic, etc imi imile Similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare Ajustare (RON) 0 0 0 0 Nu au fost necesare ajustari

Prey a]uum (RON/mp) 210,00 206,08 /16 u525

A,'u stare tota
Agustar

Ajustare totald brut3 90% 89% 86% 90% curs RON
VALOARE ESTIMATA (RON/lot

parcare) 210,00

' cea mai mca Aystare totala bruta s-a a efectuat pentry comparabia
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Parcare publica PUBLICE Park&Ride
abonament semestrial noapte (16:30-08:00) J 150 110
abonament anual noapte (16:30-08:00) ) 250 210

Rezultate finale:

lei
REZIDENTIALE
Parcare publica PUBLICE 8-16:30 Park&Ride
Fara rezervare loc, cu plata de luni pana
sambata, daminica gratuit
30 min 1.5 0 N/A
1 ora 3 0 1
2 ore 6 0 2
4 ore 12 0 4
24 ore 20 N/A 10
1 saptamana, 24/24 -] 100 N/A 50
1 luna, 24/24 3£ N/A N/A 120
1 an, 24/24 1X3 1.500 600
abonament hmar (08:00-16:30) ¥+ 150 0 N/A
abonament trimestrial (08:00-16:30) 4 400 0 N/A
abonament anual (08:00-16:30) +* 1.250 0 N/A
abonament semestrial noapte (16:30-08-00) J 150 N/A 110
abonament anual noapte (16:30-08:00) D 250 150,00 210
Parcare rezidentiala

loc rezervat 16:30-08:00

abonament anual (16:30-08:00) ) 150,00

parcare titular (08:00-16:30) +* 0

!
- - : - . . - - - f\ |
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Anexa nr. 3- Pozitia proprietatii in cadrul localitatii -conform site Primarie
Anexa nr. 4- Oferte parcari

= s Chirie
Localizare Tip Suprafata (lei) Barioada

Anexa la Hotararea privind

5 modificarea si completarea
HCGMB nr. 517/2019, anunt  L-V/08:00-
nr. 160292/28.10.2022 20:00/ora

1 Bucuresti  parcari -

Bucuresti

An

6 Blictrest — A 20 modificarea si completarea autovehicule ce
P HCGMB nr. 517/2019, anunt deservesc industria
nr. 160292/28.10.2022 cinematografica
Anexa la Hotararea privind incarcare
7 Biigtifesh parcari A 300 modificarea si completarea autovehicule

HCGMB nr. 517/2019, anunt electrice/luna+0.15
nr. 160292/28.10.2022 lei/kw vandut

pa rcare -pybiica/o
parcare
11 Braila parcari - 1 HCL nr. 740/27.12.2022 publica/jumatate

HCL nr. 740/27.12.2022 parcare publica/an
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in apropiere de
16 Braila parcari - 46 HCLnr.740/27.12.2022 foteljcomplex
comercial, sala
spectacol, baza
sportiva/luna
17  Constanta parcari - 2 Anexa la HCL nr. 548/2022 Zona O/ora

18 Constanta  parcari Anexa la HCL nr. 548/2022 Zona 0/2 ore
19 Constanta  parcari - 10 Anexa la HCL nr. 548/2022 Zona 0/3 ore
20 Constanta parcari Anexa la HCL nr. 548/2022 Zona 0/+ 1 ora

'
o

1
F. Y

Zona 0/abonament
7 zile

22 Constanta parcari - 100  Anexa la HCL nr. 548/2022

abnaent
institutii publice/an

24 Constanta  parcari 2.000 Anexa la HCL nr. 548/2022

Constanta

riverani zona
27 Constanta  parcari - 199  Anexa la HCL nr. 548/2022 peninsulara, fara
rezervare loc/an
28 Constanta parcari - 1,5 Anexa la HCL nr. 548/2022 zona 1/ora
29  Constanta parcari - 45  Anexala HCL nr. 548/2022 zona 1/2 ore
30 Constanta parcari - 7,5  Anexala HCL nr. 548/2022 zona 1/3 ore

Constanta Anexa la HCL nr. 548/2022

zona 1/+ 1 ora

33 Constanta  parcari - 75 Anexa la HCL nr. 548/2022

abonament 7 zile

abonament

2.000 Anexala HCL nr. 548/2022 Institutii publice si

35 Constanta  parcari
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de interes

36  Constanta parcari - 199 o
ﬁzice/iuna =
abonament pers.

7 Juridice, fizice

37 Constanta parcari - 2.000 Anexala HCL nr. 548/2022 autorizate siipers.
fizice/an

38 Constanta  parcari - 0,5 Anexala HCL nr. 548/2022 zona 2/ora

39 Constanta  parcari - 1,5 Anexa la HCL nr. 548/2022 zona 2/2 ore

40 Constanta parcari - 2,5 Anexa la HCL nr. 548/2022 zona 2/3 ore

41 Constanta  parcari - 1 Anexa la HCL nr. 548/2022 : zona g/+1 ora

42  Constanta parcari - 10 Anexala HCLnr.548/2022 ' s

43 Constanta  parcari - _ 50 Anexa la HCL nr. 548/2022 ~zona 2/7 zlle

44  Constanta parcari - 150 a HCL : zona 2/ . Sﬂzi
abonament pers.

; Juridice, fizice
45 Constanta  parcari - 199  Anexa la HCL nr. 548/2022 torateiivers
fizice/an
lui abonament zona
46 ﬁw- parcari - 85  Anexa la hotararea 926/2022  centrala pers.
apoca o
Fizice/an
Clui abonament zona
47 N 4 parcari - 598  Anexa la hotararea 926/2022  centrala pers.
apoca e
Juridice/an
Clui abonament riverani
48 N 4- parcari - 71 Anexa la hotararea 926/2022  cartiere pers.
apoca i
Fizice/an
Clui abonament riverani
49 N aj parcari - 252  Anexa la hotararea 926/2022  cartiere pers.
poca ek
Juridice/an
Clui parcari, copertine
50 N u- parcari - 56 Anexa la hotararea 926/2022  si contracte pers.
apoca 4
Fizice/an
Clui parcari, copertine
51 N au - parcari - 224  Anexa la hotararea 926/2022  si contracte pers.
poca
Jurldlce/an
Cluj- o nrms :
52 Na parcari - 28
|  taxa fe'zérvére loc
Cluj- : institutii bancare,

53 Napoca parcari - 336  Anexa la hotararea 926/2022 activitate de

transport valori si
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institutii de
invatamant
superior activitate
protocol/luna

pers. Jurldlc,
institutii publice,

58 ﬁluj- parcari - 336  Anexala hotararea 926/2022  de invatamant,
apoca : :
sanitare si de
cult/luna
Cluj- . persoane fizice
59 Napoca parcari - 124  Anexa la hotararea 926/2022 T
Cluj- : studenti proprii
60 Napoca parcari - 111 Anexa la hotararea 926/2022 UBB
Cluj- :
61 Napoca parcari - 941  Anexa la hotararea 926/2022 persoane juridice
Cluj- : persoane fizice
62 Napoca parcari - 74 Anexa la hotararea 926/2022 EranLtEIaE
Cluj- : studenti proprii
63 Napoca parcari - 66 Anexa la hotararea 926/2022 UBB-terash
Cluj- ; persoane juridice-
64 Napoca parcari - 252  Anexa la hotararea 926/2022 teisen
.65 | ﬁlau;;:)ca parcari - 4 Anexa la hotararea 926/2022 zona 1/30 min
66 S!allé;w parcari - 8 Anexa la hotararea 926/2022 zona 1/ora
Cluj- ;
67 Na;JJoca parcari - 16 Anexala hotararea 926/2022 - 4 /2 ore
Cluj- E ;
68 Narf:oca parcari - 3 Anexa la hotararea 926/2022  , - - /1o0ra
Cluj- .
69 Na;oca parcari - 6 Anexa la hotararea 926/2022 z0na 2/2 ore
70 Cluj-

e parcari - 12 Anexa la hotararea 926/2022 zona 2/4 ore
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riverani persoane

76  Oradea parcari = fizice/ 3 luni

120  Anexa la hotararea 1035/2022

83 Oradea parcari - 2600 Anexa la hotararea 1035/2022 hoteliere zonele 0,
1si2

‘perioada de i 07-

85 Oradea parcari - 3 Anexa la hotararea 1035/2022 i pars:a:_'i. g
supraetajate si

subtera

perioada de noapte
18-07 in parcari

supraetajate si
subterane/ora

87 Oradea parcari - 1,5

|
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Focsani

Zona B/ora

[
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Qarbare Ploz‘esti. e

% Ploiesi — garare Ploisti

soc. Comerciale,
120  Ploiesti parcari - 1134  parcare Ploiesti PFA si institutii

L ~ Ploies ek - - 1944 parcare Ploiesti
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: 7 ) .
126 Targu regulament parcari Targu

Mures parcan 5 3 Mures zona 0/30 minute
{21 Laurr’iai- parcar) : 2 .W zona 0/1 ora
128 -I‘E\‘Ergeus_ parcari - 2 L“:Las D zona |/30 min
129 E:r?eus- parcari = 3 E___ﬁ:;as ment parcari Targu- Pl

4 Targu- : : . regulament parcari Targu-
131 Mures parcar 2 ! Mures zona I1/30 min

ot s = i =

132 Targu parcari 15 regulament parcari Targu

Mures zona ll/1 ora

141 Zalau parcari - 1 anexa nr. 3/2023 :-;Ci:et parcare 30

142  Zalau parcari 2 anexa nr. 3/2023

tichet parcare 1 ora

147 Zalau

Acte - cele mentionate in cuprinsul raportului - vor fi puse la dispozitie pe CD

b —
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