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ANUNT

Astizi, 07.04.2023, Primiria Municipiului Tulcea anunid deschiderea procedurii de ftransparenid
decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
»CONSTRUIRE LOCUINTA P+1+M”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA GRIVITEI,
NR. 71, CARTE FUNCIARA NR. 43397, NUMAR CADASTRAL 43397 S1 A REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM AFERENT

Prezentul proiect de hotiirre are ca scop aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1+M”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA GRIVITEL, NR. 71, CARTE
FUNCIARA NR. 43397, NUMAR CADASTRAL 43397 si a Regulamentului local de urbanism aferent, prin
care, numita Camatar Rubie-Pani si-a manifestat intentia de a schimba destinatia terenuiui din zona i in zona LM
locuire unifamiliala si de introduce reglementari specifice zonei de locuire unifamiliala pentru terenul in
suprafa{d de 260,00 mp conform actelor si 253,00 mp conform masuratorilor topo-cadastrale, aflat in intravilanul
municipiului Tulcea, strada Grivitei, nr. 71, carte funciara nr. 43397, numir cadastral 43397.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea, strada
Grivitei, nr. 71, carte funciard nr. 43397, numdr cadastral 43397, care potrivit PUG face parte din UTR 14 -
Grivitei, zona IS 1 — zona pentru institutii i servicii publice de interes general si Ppp - subzona perdele de
protectie si altele, retragere 1,00 m de la strada Grivitei.

Terenul de amplasament identificat cu numirul cadastral 43397, cu o suprafata de 260,00 mp conform
actelor si 253,00 mp conform masurdtorilor topo-cadastrale apartine numitei Camatar Rubie-Pani, conform
Contractului de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 2095 din 20 august 2019.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: teren proprietate privata,

- la sud: teren proprietate privati,

- la est: teren proprietate privata;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — strada Grivitei, numér cadastral 44842,

Documentatia aferentd proiectului include Referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI
inregistrat sub nr. 11798/16.03.2023, Raportul de specialitate intocmit de Directia Urbanism, Amenjare
Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urband, inregistrat sub nr.
11803/16.03.2023, studiul de impact, inregistrat la Primiria Municipiului Tulcea sub nr. 11795/16.03.2023 si
textul complet al proiectului de hotérére insotit de documentatia de urbanism aferenta.

Documentatia poate fi consultatd la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 §1 pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Tulcea www.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principala - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publica;

- pe pagina principali - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtfine in copie, pe baza de cerere depusa la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Primariei Municipiului Tulcea, din strada Pacii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmitoarele modalititi, pand la data de 28
aprilie 2023:



- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www primariatulcea.ro —
Interes public — Transparentd decizionald;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro;

- prin postd, pe adresa: Primaria Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni péna joi, intre orele
08:00 — 16:30 si vineri, Intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotdrire privind
aprobarea Pianuiui Urbanisiic Zonai "CONSTRUIRE LOCUINTA P+i+M", intravilan municipiui
Tulcea, strada Grivitei, nr. 71, carte funciari nr. 43397, numir cadastral 43397 si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
Primédrier Municipiului Tulcea, www primanatulcearo, la sectiunea “Transparentd decizionald”. Nepreluarea
recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati, existi §i posibilitatea organizarii unei intilniri in care si se dezbata public proiectul
de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituitd sau de cétre o
altd autoritate sau institutie publica pana la data de 28 aprilie 2023

Pentru informatii suplimentare, vd stdm la dispozitie la urmitoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana sageata@primariatulcea.ro, persoana de contact: Mariana SAGEATA.

p- PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, Secretar general al municipiului Tulcea
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Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 7306, e-mail: contact/@primariatuleea.ro, site: www primariatulcea.ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE LOCUINTA
P+1+M”, INTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA GRIVITEI NR. 71, CARTE
FUNCIARA NR. 43397, NUMAR CADASTRAL 43397 ST A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de

Examindnd documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LOCUINTI\ P+1+M?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 71, carte funciard nr. 43397, numér
cadastral 43397 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa consilierului local
George Singhi;

Luand in discutie studiul de impact privind proiectul de hotirére pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1+M?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 71, carte
funciard nr. 43397, numir cadastral 43397 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, inregistrat la
Primiéria Municipiului Tulcea sub nr. 11795/16.03.2023, referatul de aprobare al consilierului local George
Singhi inregistrat cu nr. 11798/16.03.2023 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism,
Amenajare Teritoriu din cadrul Primiriei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 11803/16.03.2023;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avind in vedere:

- Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Muricipiului Tulcea;

- Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotiirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei
de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1+M”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 71, carte funciard nr. 43397, numir cadastral 43397 si Regulamentul
Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament cu numirul casatral 43397, cu o suprafata de 260,00 mp, conform actelor si
253,00 mp conform masurdtorilor topo-cadastrale, apartine numitei Camétar Rubie-Pani, conform
Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat cu nr. 2095 din 20 august 2019.




Infrastructura de acces si de utilititi necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostintd a prezentei hotaréri,
perioadi ce se extinde de drept péna la finalizarea investitiei daci aceasta a fost demarati in interiorul celor
5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicareca prezentei hotiréri
autorititilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TULCEA,
George SINGHI Jr. Leventh IUSUF

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www primariatulcea.ro ‘f@\
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare 11798/16.03.2023

Referat de aprobare

A proiectului de hotéirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1+M”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 71, carte funciari nr.
43397, numir cadastral 43397 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatoarea documentatiei, numita Cdmétar Rubie-Pani si-a manifestat intentia de a schimba
destinatia terenului din zond I in zona LM locuire unifamiliala si de introduce reglementéri specifice
zonei de locuire unifamiliald pentru terenul in suprafata de 260,00 mp conform actelor si 253,00 mp
conform misuritorilor topo-cadastrale, aflat in intravilanul municipiului Tulcea, strada Grivitei, nr.
71, carte funciari nr. 43397, numadr cadastral 43397,

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, strada Grivitei, nr. 71, carte funciard nr. 43397, numér cadastral 43397, care potrivit PUG
face parte din UTR 14 — Grivitei, zona IS 1 — zoni pentru institutii si servicii publice de interes
general st Ppp - subzona perdele de protectie si altele, retragere 1,00 m de la strada Grivitei.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 43397, cu o suprafatd de 260,00 mp
conform actelor si 253,00 mp conform mésurdtorilor topo-cadastrale apartine numitei Camitar
Rubie-Pani, conform Contractului de véanzare-cumpérare autentificat cu nr. 2095 din 20 august
2019.

Amplasamentul are urmétoarele vecindtati:

- la nord: teren proprietate privata;

- la sud: teren proprietate privati;

- la est: teren proprietate privaté;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — strada Grivitei, numir cadastral 44842.

Temeiul legal este dat de:

- Hotararea Consilinlui Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea

Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;
1




- art, 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare;

- Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) i art. 198 din Ordonanti de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modific#rile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE LOCUINTA P+1+M”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 71, carte
funciara nr. 43397, numar cadastral 43397 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fati de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotérare pe care il supun deliberdrii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

INITIATOR,

George SINGHI,
Consilier local

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatuloea.ro, site: www.primariatulcea ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

DIRECTIA URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA

Nr. 11803/16.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal >"CONSTRUIRE LOCUINTA P+1+M”,
intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 71, carte funciari nr. 43397, numir
cadastral 43397 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

— Proiectant: SOCIETATEA POP DELTA PROIECT S.C.S.
— Initiator: CAMATAR RUBIE-PANI

Avéind in vedere adresa inregistratd la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 11727/16.03.2023,

Tindnd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizareca executérii lucririlor de constructii,
republicat, cu modificérile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioare, se supune deliberarii/aprobarii P.U.Z. "CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1+M?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, or. 71, carte funciara nr. 43397,
numér cadastral 43397 si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnici de Amenajarea Teritortului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 22.08.2022 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.
2/17.02.2023.

1 Identificare amplasament si sifuatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, strada Grivitei, nr. 71, carte funciard nr. 43397, numar cadastral 43397, care potrivit PUG
face parte din UTR 14 — Grivitei, zona IS 1 — zond pentru institutii si servicii publice de interes

general si Ppp - subzona perdele de protectie si altele, retragere 1,00 m de la strada Grivitei.




Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesarid aprobarea de citre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, strada Grivitei, nr. 71, carte funciard nr. 43397, numir cadastral 43397 si are categoria de
folosinta curti-constructii.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 43397, cu o suprafatd de 260,00
mp conform actelor si 253,00 mp conform mésuratorilor topo-cadastrale apartine numitei Cimitar
Rubie-Pani, conform Contractului de vanzare-cumpérare autentificat cu nr. 2095 din 20 august 2019.

Amplasamentu! are urmatoarele vecinatati:

- la nord: teren proprietate privaté;

- la sud: teren proprietate privati;

- la est: teren proprietate privaté;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — strada Grivitei, numar cadastral 44842.

2 Descrierea lucririlor

Prezenta documentatie analizeaza:
- schimbarea de destinatie din zon# IS1 in zona de locuire unifamiliald LM;
- stabilirea procentului de ocupare al terenului;
- stabilirea coeficientului de utilizare al terenului;
- asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parcela corespunzitor traficului estimat pentru
ZOng;
- asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajirile exterioare de incintd (parcare, platformi
gospodireascd, €tc.);

- stabilirea regimului de aliniere si amplasarea in parcela, tindnd cont de fondul construit existent.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmétoarele zone si subzone functionale,
respectiv :
UTR 14 Grivitei cu zona zona LMul — zoni rezidentiali cu locuinte P, P+1, P+2 (péni la
10 m), exclusiv rezidentiali — locuinte si functiuni complementare
» functiunea dominanté: locuirea unifamiliala
» functiuni complementare: anexe gospodéresti specifice locuirii
» functiuni interzise: orice unititi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice si alte

functiuni incompatibile cu locuirea




Utiliziri permise:
- construirea de locuinte individuale cu caracter urban cu garaje aferente;
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale, carosabile, parciri;
- constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

Utilizari permise cu eonditii:
- constructiile pentru echiparea cu instalatii s¢ pot amplasa cu conditia s& corespundé necesititilor si
confortului populatiei, sd nu diuneze relatiilor cu vecinatatile, sa fie respectaté legislatia in domeniu
si si fie puse in practici toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurétor;
- amplasarea retelelor exterioare de alimentare cu apa, canalizare menajerd, energie electricd si gaz
metan se vor realiza cu respectarea distantelor minime de 1,00 m fatd de fundatia cladirii si de
vecinatati.

Utilizéiri interzise:
- orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;

- activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
sau care sunt incomode prin traficul generat;

- ferme agro-zootehnice, abatoare;

- depozite de deseuri;

- spélatorii chimice.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:

- retragerea minima fatd de aliniament — minim 3,50 m faté de aliniament (vest);
- retrageri minime fata de limitele laterale - variabild 0,90 m — 1,20 m nord, 3,00 m sud;
- retragere fati de limita posterioaré - 3,66 m;

Orientarea fatd de punctele cardinale: panourile fotovoltaice, vor fi orientate dupd axa est -
vest cu deviere minima.

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela:
- distantd minima intre cladiri va fi egald cu jumitate din iniltimea la cornisé a clddirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 m.

- in toate cazurile se vor respectd normele tehnice specifice.

Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul
general al zonei.
Arhitectura clidirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii

contemporane moderne, expriméand in final un caracter unitar al zonei.




Se va urmdri simplitatea volumelor, adecvarea scirii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput In relatie cu cadrul construit in care se insereaza, evitarea evidentierii
unor calcane.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streagini suprapuse.

Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Materialele folosite vor {1 de calitate, aspectul clddirilor trebuie si fie de facturd modern4, se
interzice folosirea de balustrade cu modele florale, culorile puternice, precum si folosirea de
materiale reciclate.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar daca existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin cdile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisid numai dacii se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sé fie
péstrate libere in permanenta.

Lucririle de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuititii
scurgerii apelor pluviale.

Incinta va avea prevazut obligatoriu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzitor
functiunii si categoriei de drum din care se amenajeazi accesul.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Grivitei.

Modernizarea circulatiei va fi realizatd de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupi caz in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fird afectarea circulatiei publice;
- dotérile si echipérile edilitare trebuie sé fie de calitate si dimensionate corespunzator.

» Alimentare cu energie electricd — existd posibilitatea de racordare la reteaua de energic

electricd din zoni.




» Alimentarea cu apa - in zona amplasamentului existd retea publici de alimentare cu apa.

« Evacuarea apelor uzate menajere — in zona amplasamentului existd retea publicd de
canalizare menajeri.

» Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura in incintd platforma pentru deseuri
menajere, in amplasarea acesteia se va tine cont de legislatia in domeniu de la data elaborérii
documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei de construire, in special de Ordinul ministrului
sinAtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiend si Sanitate Publicad privind mediul de
viatd al populatiei.

Lucririle de infrastructurd si de echipare tehnico-edilitard, in perimetrul studiat, se

suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Prin grija investitorului suprafata plantatdi va fi de minim 30%, care va fi intrefinuta
corespunzator.

imprejmuirea:

- la strada Grivitei va avea iniltimea de 1,50 m — se va realiza din zidérie pling, lemn, metal;
- imprejmuirea dintre vecinititi se poate reface numai cu acordul notarial al acestora — indltimea
maximi nu va depasi 2,00 m.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si In cazul aspectului exterior al
constructiilor.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numirul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numérului
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Unititii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin Hotirirea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 201 din data de 28.09.2017: in interiorul parcelei se vor amenaja 2 locuri

de parcare.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld, sunt urmétoarele:
* POT max propus: 36,30%;
« CUT max propus: 1,0;
» Regim de indltime: P+1E;
* Niveluri: 2 niveluri supraterane;

« H maxim 10,00m de la cota terenului sistematizat.




Concluzii
Se supune deliberdrii/aprobarii  Consiliului  Local al  Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "CONSTRUIRE LOCUINTA P-+1-+M”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 71,

carte funciara nr. 43397, numér cadastral 43397 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE
REDACTAT,

Compartiment Strategie Urbani
Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Mariana Sageatd

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postat 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro /
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de inregistrare 11795/16.03.2023

STUDIU DE IMPACT

Ia Proiectul de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1+M?”, intravilan municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 71, carte funciara nr.
43397, numir cadastral 43397 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal are ca scop schimbarea destinatiei zonei
din zond I in zon# LM locuire unifamiliald, stabilirea zonei edificabile, a procentului de ocupare al
terenului, a coeficientului de utilizare al terenului, asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parceld
si asigurarea unor utilititilor necesare, pe un teren aflat in intravilanul municipiului Tulcea strada
Grivitei, nr. 71, carte funciard nr. 43397, numir cadastral 43397, cu o suprafata de 260,00 mp conform
actelor si 253,00 mp conform miésuritorilor topo-cadastrale, In vederea promovirii acestora spre
aprobare de cétre Consiliul Local al Municipiului Tulcea.

Pentru emiterea autorizatiei de construire trebuie si existe reglementiri prin care se poate autoriza
executia obiectivului solicitat de cétre beneficiar. Prin planul urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent se introduc reglementiri de urbanism care si asigure dezvoltarea cocrentd a zonei.

Autoritatea competentd pentru aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic
Zonal, pe raza Municipiului Tulcea este Primarul Municipiului Tulcea prin Directia de Urbanism,
Amenajare Teritoriu din cadrul Priméariei Municipiului Tulcea.

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-ministrul, ministrul dezvoltarii regionale si administrafiei publice nr. 233/2016, cu modificarile
si completérile ulterioare.

In aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1+M?”, intravilan municipiul Tulcea, strada
Grivitei, nr. 71, carte funciara nr. 43397, numar cadastral 43397 si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent.




Sectiunea 2 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set reglementdri particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de catre Primarul Municipiului Tulcea prin Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primariei Municipiului Tulcea.

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta si pune in valoare potentialul urbanistic al zonei — zond
locuire. Acesta prezinti si utilitate publica prin crearea de noi locuri de munca n timpul executiet
lucririlor si cresterea veniturilor la bugetul local.

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la bazi prevederile legislatiei in vigoare si modificd Planul Urbanistic
General prin: introducerea de reglementdri specifice pentru suprafata de 260,00 mp conform acte si
253,00 mp conform masuratorilor topo-cadastrale - zona LMul — zona rezidentiala cu locuinte P, P+1,
P+2 (pani la 10 m), exclusiv rezidentiald — locuinte si functiuni complementare.

Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediului trebuie si fie principala preocupare a beneficiarului.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executiei lucrérilor de constructie ca si in timpul
exploatirii, se va face in mod controlat, iar evacuarea acestora se va efectua numai prin intermediul
serviciilor de salubritate, in baza unui contract de prestari servicii.

Sectiunea 6 — Activitiiti de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, respectiv consultarea publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiei: www.primariatulcea.ro si organizarea unei dezbateri publice
daca vor exista solicitéri In acest sens.

Sectiunea 7 — Masuri de implementare

Dupi aprobarea proiectului de hotarére, actul normativ se va aduce la cunostintd publici prin
intermediul site-ului oficial al institutiei, respectiv www.primariatulcea.ro, va fi transmis directiel,
birourilor interesate din cadrul Primariei Municipiului Tulcea spre luare la cunostintd si punere in
aplicare a acestuia, precum si beneficiarului.

Avand in vedere aspectele mentionate mai sus, a fost elaborat prezentul proiect de hotirire
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal “"CONSTRUIRE LOCUINTA P+1+M?”, intravilan
municipiul Tulcea, strada Grivitei, nr. 71, carte funciari nr. 43397, numir cadastral 43397 si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent.




Prezentul Studiu de Impact a fost intocmit in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare.

P. Primarul Municipiului Tulcea, ARHITECT SEF
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 320033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contaci@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 2 din 17.02.2023

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSTRUIRE LOCUINTA P+1+M, generat de
imobilul: CARTE FUNCIARA NR. 43397, NUMAR CADASTRAL 43397.
Initiator: CAMATAR RUBIE-PANI
Proiectant: SOCIETATEA POP DELTA PROIECT S.C.S.
Specialist cu drept de semndturd: ARH. POP VALER CONSTANTIN
Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiati in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, strada
Grivitei, nr. 71, in suprafatd de 260,00 mp conform acte si 253,00 mp conform mésuratorilor

topo-cadastrale.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR 14 — Grivitei, zona IS 1 — zona pentru institutii si servicii publice de interes general

si Ppp- subzona perdele de protectie si altele, retragere 1,00 m de la strada Grivitei
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt

urmétoarele:

- P.O.T.= se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- C.U.T. = se reglementeazi pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- Niv = se reglementeaza pe bazd de documentatie de urbanism- PUZ;

- H max : se reglementeaza pe bazi de documentatie de urbanism- PUZ;

- regim de construire: se reglementeazi pe baza de documentatie de urbanism- PUZ ;

- retragerea minimé fati de aliniament = se reglementeazi pe bazd de documentatie de

urbanism- PUZ;

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
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- retrageri minime fatd de limitele laterale = se reglementeazd pe bazd de documentatie de

urbanism- PUZ;
- retrageri minime fati de limitele posterioare = se reglementeazi pe bazad de documentatie de

urbanism- PUZ.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prezenta documentatie anlizeazé:
- schimbarea de destinatie din zond IS1 in zona de locuire unifamiliald LM;
- stabilirea procentului de ocupare al terenului;
- stabilirea coeficientului de utilizare al terenului;
- asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parceld corespunzitor traficului estimat
pentru zona;
- asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajirile exterioare de incintd (parcare,
platforma gospodireasca, etc.);
- stabilirea regimului de aliniere si amplasarea in parceld, tinind cont de fondul construit
existent.
Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale,
respectiv :
UTR 14 cu urmiitoarele functinni:
- zona LMul — zond rezidentiali cu locuinte P, P+1, P+2 (pini la 10 m), exclusiv
rezidentiali — locuinte si functiuni complementare
> functiunea dominanti: locuirea unifamiliald
» functiuni complementare: anexe gospodaresti specifice locuirii
> functiuni interzise: orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice si alte
functiuni incompatibile cu locuirea
Utiliziri permise:
- construirea de locuinte individuale cu caracter urban cu garaje aferente;
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale, carosabile, parcéri;

- constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

Utiliziiri permise cu condifii:
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- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesititilor si confortului populatiei, sa nu dduneze relatiilor cu vecinatatile, sa fie respectata
legislatia Tn domeniu si s& fie puse In practicid toate mésurile pentru integrarea in mediul
inconjurétor;

- amplasarea retelelor exterioare de alimentare cu api, canalizare menajera, energie electrica si
gaz metan se vor realiza cu respectarea distantelor minime de 1,00 m fata de fundatia cladirii si
de vecinatati.

Utilizéri interzise:

- orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;

-activitati industriale sau alte tipuri de activitiiti care genereazi noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- ferme agro-zootehnice, abatoare;

- depozite de deseuri;

- spalitorii chimice.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld -~ S 253,00 mp, sunt
urméatoarele:

» POT max propus : 36,30%;

« CUT max propus : 1,0;

* Regim de indltime : P+1E;

* Niveluri: 2 niveluri supraterane;

* H maxim 10,00m de la cota terenului sistematizat.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minimi fatd de aliniament — minim 3,50 m fati de aliniament (vest);
- retrageri minime fatd de limitele laterale- variabila 0,90 m — 1,20 m nord, 3,00 m sud;

- retragere fatd de limita postericard - 3,66 m;

Aspectul exterior: nu trebuie si contravind functiunii §i nu trebuie si deprecieze

aspectul general al zonei.
Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanté cu liniile arhitecturii

contemporane moderne, expriménd in final un caracter unitar al zonei.
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Se va urmiri simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
evitarea evidentierii unor calcane.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate
cu turnulete si streagini suprapuse.

Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Materialele folosite vor fi de calitate, aspectul cladirilor trebuie si fie de facturd
moderni, se interzice folosirea de balustrade cu modele florale, culorile puternice, precum si

folosirea de materiale reciclate.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a
avea vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd exista posibilitatea de acces
la drumul public, direct sau prin c#iile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor de
orice fel este permisa numai daci se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie
sd fie péstrate libere Tn permanent.

Lucririle de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuit#tii scurgerii apelor pluviale.

Incinta va avea previzut obligatoriu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzitor
functiunii si categoriei de drum din care se amenajeaza accesul.

Autorizarea executiirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai
daci se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Grivitei.

Modernizarea circulatiei va fi realizatid de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:
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- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterani ori, dupi caz
in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fird afectarea circulatiei publice;
- dotérile si echiparile edilitare trebuie s fie de calitate si dimensionate corespunzator.
*Alimentare cu energie electricd — existd posibilitatea de racordare la reteaua de energie
electricd din zona.
*Alimentarea cu apa - in zona amplasamentului exista retea publicid de alimentare cu apa.
*Evacuarea apelor uzate menajere — in zona amplasamentului existi retea publica de canalizare
menajera.
*Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura 1n incintd platforma pentru deseuri
menajere, in amplasarea acesteia se va tine cont de legislatia Tn domeniu de la data elabordrii
documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei de construire, in special Ordinul nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiend si Sanétate Publicd privind mediul de viati al
populatiei.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitars, in perimetrul studiat,

se suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Prin grija investitorului suprafata plantatd va fi de minim 30%, care va fi intretinuté
corespunzator.

imprejmuirea:

- la strada Grivitei va avea indltimea de 1,50 m - se va realiza din zidirie plind, lemn, metal;
- imprejmuirea dintre vecinitéti se poate reface numai cu acordul notarial al acestora —
indltimea maxima nu va depisi 2,00 m.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numairul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numérufui minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.

201 din data de 28.09.2017: in interiorul parcelei se vor amenaja 2 locuri de parcare.

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax; +40 0240-517 7386, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO




In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
22.08.2022 se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit
numai in scopul aprobdrii P.U.Z. Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor
de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea

respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatelor de urbanism:

1. nr. 620 din 23.07.2020 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

Secretariat CTATU,
Mariana SAGEATA
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PLAN URBANISTIC ZONAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1+M

Intravilan localitate Tulcea, Str. Grivitei, Nr,71, Nr. Cad. 43397, CF 43397, jud.
TULCEA

BENEFICIAR: CAMATAR RUBIE PANI

PROIECTANT GENERAL: S.C. POP DELTA PROIECT S.C.S.
Arh.: POP VALER CONSTANTIN

2020




PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE P+1+M

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

lectiv de elaborare

Sef proiect: Arh.Pop Valer Constantin

Autorul (intocmirea Arh. Pop Valer Constantin
documentatiei):

INTRAVILAN, STR GRIVITEI, NR 71, Nr. Cad. 43397, CF 43397




Localitatea Tulcea, str. Grivitei, Nr. Cad. 43397, CF 43397

PARTEA [ - DISPOZITH GENERALE

I. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

L.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de baza in
aplicarea PUZ, intdrind si detaliind reglementérile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatiec cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoarc la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare §i de utilizare a constructiilor din zona teritoriului
studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor si amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.
1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ expliciteazd si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare din PUG si RLU - documentatii
aprobate, pentru teritoriul aflat in extravilanul localitdtii Tulcea, str. Orizontului
—cf. P.U.G.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiel publice locale si se aprobd impreund cu Planul Urbanistic Zonal
de cétre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu
modificérile si completirile ulterioare.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se poate face
numai in cazul aprobarii unor modificdri ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de
avizare $1 aprobare, pe care a urmat-o documentatia initiald.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1. La baza elabordrii prezentului RLU aferent PUZ stau :

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicats, cu modificarile si completirile ulterioare

¢ Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996,
republicatd cu modificérile gi completarile ulterioare

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare

¢ Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism,

indicativ. GM-007-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000
(brosura)

(]




® Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal,

indicativ. GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000
(brosura)

e Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;

® Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea
si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;

e Hotarare nr. 932 din 1 septembric 2010 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea
profesiei de arhitect;

e Hotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului

referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

® Legea privind calitatea in constructii nr.10/1995;

e Legea apelor nr. 107/1996;

® Codul civil;

¢ Ordinul pentru aprobaré¢a Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei nr, 119/2014;

2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se pretau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de specialitate
intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-ului si care au fost luate
in consideratie :

- PUG si RLU ale municipiului Tulcea

- Documentatia topografica

- Avize si acorduri de la detindtorii de utilitati din zona

- Tema de proiectare cuprinzédnd functiunile dorite de proprietarul terenului

- Deplasari pe teren;

- Tema de proiectare cuprinzand functiunile dorite de initiatorul planului.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de urbanism
aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor in
zona studiati.




Suprafafa pentru care s-a elaborat lucrarea este de 253.00 mp studiati unitar si
este situatd in extravilanul localitatii Tulcea, Str. Grivitei, Nr 71, nr. Cad. 43397,
CF 43397 (cf. PU.G.).

e [J.T.R.-ul este o reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune
dominanta si/sau omogenitate functionala, fiind determinat prin limite fizice
existente in teren (strazi, limite de proprietate).

¢ 7ona functionald este acea zond avand limitele determinate prin documentatii
de urbanism care stabilesc functiunea sa dominanta si celelalte functiuni permise
si reglementeazd unele elemente privind modul de exercitare a acestuia.

Dupi aprobarea PUZ, prezentul Regulament de Urbanism va completa PUG si
RI.U existente ale municipiului Tulcea.

3.2. Zonificarea functionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa
Reglementdri urbanistice, unde s-au stabilit conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor si care se vor aplica in cadrul fiecdrei zone si
subzone functionale.

PARTEA a ll-a - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Suprafata de teren aflata in studiu este de 2 708.30 mp, situat in
intravilanul municipiului Tulcea aprobat prin HCL 29/1996 de aprobare a
Planului Urbanistic General si H.C.L. 19/1999 de aprobare al R.L.U. aferent
P.U.G.

Imobilul se afla amplasat in mun. TULCEA, INTRAVILAN
,str.Grivitei,nr.71, NC/CF 43397, judetul Tulcea, si este detinut de CAMATAR
RUBIE PANI, conform contract de vanzare nr. 2095 din 20.08.2019, avand
suprafata de 253,00 mp.

Vecinii (actuali) ai terenului studiat sunt :

- La Nord: Proprietate privata Marinescu Anisoara
- La Sud: Proprietate privata Deacu Zaharia

- La Est: Proprietate privata Babonea Vicentiu

- La Vest: Strada Grivitei

Reglementirile urbanistice stabilite la nivelul general al localittii sunt
aplicabile si pentru zona ce face obiectul prezentei documentatii.




PARTEA a Ill — a— ZONIFICAREA TERITORIULUI

1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

a zonelor studiate in PUZ s-a realizat cu respectarea art. 14 din Regulamentul
General de Urbanism si a prevederilor privind amplasarea constructiilor in
cadrul zonelor functionale.

4.2. Zonele functionale corespunzitoare teritoriului studiat in PUZ sunt puse in
evidentd in plansa Reglementiri Urbanistice.

4.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni
specializate.

4.4. Fiecare zond functionald, formati din una sau mai multe subzone este
reprezentatd grafic printr-o culoare diferitd, in conformitate cu Metodologia de
elaborare PUG — Ordinul MLPAT nr.13/N/martie 1999

4.5.Teritoriul studiat in PUZ este in intravilanul localitatii Tulcea, str.
Grivitei,nr.71.

PARTEA alV —a-REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR SI DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA
NIVELUL ZONELOR §I SUBZONELOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI
Pentru fiecare zona functionala, prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUZ cuprind reglementari specifice, pe articole, grupate in 3 capitole :
1. — Generalititi
2. — Utilizarea functionald
3. —Conditii de amplasare i conformare a constructiilor

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI
Art, 1. Tipurile de subzone functionale
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Art. 3. Functiuni complementare admise zonei

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4. Utilizéri permise
Art. 5. Utiliziri permise cu conditii
Art. 6. Utilizari interzise




CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Art. 7. Zone cu valoare peisagistica

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului
public
Art, 8. Expunerea la riscuri naturale
Art. 9. Expunerea la riscuri tehnologice
Art. 10. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 11. Orientarea fatd de punctele cardinale
Art. 12. Amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 13. Amplasarea fati de aliniament
Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 15. Accese carosabile
Art. 16. Accese pietonale
Art. 17. Parcaje, garaje

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari
Art. 18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 19, Parcelarea
Art. 20. Inaltimea constructiilor
Art. 21. Aspectul exterior al constructiilor
Art. 22. Procentul de ocupare al terenului
Art. 23 Coeficientut de utilizare al terenului

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 24. Spatii verzi
Art. 25. imprejmuiri




LM - ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE P, P+1, P+2 (PANA LA
10 M CU CLADIRI DE TIP URBAN

P — ZONA SPATII VERZI PLANTATE

Cc ~ ZONA CAI DE COMUNICATIE

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. 1. Tipurile de subzone functionale
LM — subzoni locuire
PSsp — subzona spatii verzi de incinti
PSp — subzoni circulatie carosabil si parcaje auto

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei

- zona de locuire unifamiliala

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei
- anexe gospodaresti specifice locuirii

CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. Utiliziri permise

- construirea de locuinte individuale cu caracter urban cu garaje aferente
- spatii verzi amenajate

- accese pietonale, carosabile, parcari

- constructii §i instalatii tehnico-edilitare necesare zonei

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- constructiile pentru echiparca cu instalatii se pot amplasa cu conditia si
corespundd necesititilor si confortului populatiei, si nu dauneze relatiilor cu
vecindtatile, si fie respectatd legislatia in domeniu si s3 fie puse in practica toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjuritor.

- Amplasarea retelelor exterioare de alimentare cu apa,canalizare
menajera,energie electrica si gaz metan sa se faca cu respectarea distantelor
minime de 1.0 m fata de fundatia cladirii si de vecinatati.




Art. 6. Utilizari interzise

- orice unitéti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice

-activitdti industriale sau alte tipuri de activititi care genereaz noxe, vibratii,
zgomot, fum, miros sau care sunt incomode

- ferme agro-zootehnice, abatoare
- depozite de deseuri
- spalatorii chimice

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTHI,.OR
3.1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Art. 8. Zone cu valoare peisagistici

- Se vor respecta prevederile art. 8 din RGU, privind interzicerea
autorizdrii constructiilor §i amenajdrilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului.

Ca aspect, toate cladirile trebuie sd participe la compozitia ansamblului
din care fac parte.

3.2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului public
Art. 10. Expunerea la riscuri naturale

Nu s-au identificat - prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren,
nisipuri migcatoare, terenuri mlistinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse
de zapadd, dislocdri de stdnci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe
fiecare jude{ prin hotirdre a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

Se interzice realizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale
(terenuri inundabile, mlastinoase, cu eroziuni,etc.), cu exceptia celor ce au ca
scop limitarea efectelor acestora.

Pentru orice constructie se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela
respectiva si la momentul respectiv, concluziile acestuia urméand si stea la baza
solutiei de fundare. In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii
nr.10/1995 si ale Normativului P 100-2006.

Nu se vor realiza fundatii la adancimi mai mici decét cea de inghet.

Art. 11. Expunerea la riscuri tehnologice

Nu au fost identificate astfel de situatii- riscurile tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale care prezintd pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.




Art. 12. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art. 12 din RGU

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 13. Orientarea fatd de punctele cardinale

in functie de specificul functional se va asigura orientarea corectd a
incéperilor, pentru asigurarea insoririi, iluminatului natural si a confortului
psihologic.

Amplasarea constructiilor de locuinte se va realiza astfel incit, pentru toate
incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild si se asigure durata
minimd de insorire. Camerele de locuit se vor orienta de reguld spre est si sud.

Se vor respecta prevederile Ordinului 119 din 2014 actualizat cu Ordinul
994/2018 — Normele de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viata al
populatiei.Constructia propusa va fi orientata cu latura lunga Est-Vest.

Se recomand? orientarea spre nord a depozitelor, anexelor.

Pentru spattile tehnice si anexe se recomanda orientarea spre nord.

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art. 14. Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice parcaje, garaje si statii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare:
magazine, restaurante etc.). Prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

Ca regim de aliniere se propune o retragere de 3.50 m fata de limita de
proprietate la str.Grivitei.

Art. 15. Amplasarea fatd de aliniament
(aliniament = limita dintre domeniul public si privat)
-regim de aliniere = linia imaginaré ce uneste fronturile construite ale cladirilor.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza
a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente ;
b) Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.
Retragerea edificabilului fata de str. Grivitei se va realiza la 3.50 m, fata de
limita lateral nordica 0.90+1.20 m, fata de limita lateral sudica 3.0 m si fata de
limita posterioara estica 3.60.
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Amenajarile de incinta (parcari, terase, alei etc) se pot realiza si in afara
zonel de edificabil pe limita aliniamentului. De asemenea se pot amplasa si
panouri publicitare, totemuri sau alte asemenea investitii (de informare/reclame).

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea in interiorul parcelei se va face conform RGU art. 24 care solicita
respectarca distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conform Codului Civil, precum si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

- Se vor pistra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
respectiv minimum 3 m pe una din laturile clidirilor.

- In cadrul unei parcele este permisd alipirea uneia sau mai multor corpuri de
cladiri (constructii principale si constructii anexe)

- Intre cladirile proiectate si alte obiective propuse se vor respecta distantele
minime obligatorii cu privire la securitatea la incendiu.

- Se vor respecta prevederile Codului Civil, acolo unde este cazul se vor putea
obtine derogari prin acordul notarial in scris al proprietarului dar fara a crea
disfunctiuni majore pe termen mediu si lung.

- Retragerea constructiilor fata de limitele de proprietate laterale si posterioare se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codul civil si a normativelor de stingere a
incendiilor.

- Distanta dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi cel putin egala cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

- Regimul de inéltime se propune a fi de maxim 10,0 m masurati de la cota
terenului amenajat din partea drumului de acces.

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 17. Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisdi numai in cazul

T ERPR,

Se permite realizarea de rigole si alte lucréri de protectie impotriva apelor
pluviale si realizarea de retele edilitare subterale.




In functie de destinatia si capacitatea constructiilor, vor fi previzute: alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; platforme de depozitare.

Art. 18. Accese pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul
asigurdrii acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Art. 19. Parcaje, garaje
Nu se vor creea parcaje in afara proprietatii. Determinarea numarului de
parcaje obligatorii zonelor functionale pentru servicii generale se vor calcula in
functie de prevederile reglementarii tehnice GM-007-2000 elaborat de MLLPTL.
Pentru locuire este obligatoriu asigurarea a doua locuri de parcare in
incinta proprie.

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Pentru platforma de organizare de santier, echiparea tehnico-edilitara se va
realiza cu echipamente proprii: grup sanitar ecologic, grup electrogen autonom,
cisternd de apd potabild, container pentru birourile de lucru, vestiare ale
personalului.

Revine in sarcina bencficiarului — conform prevederilor art.13 din
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 — obligatia
efectuatii, in parte sau total, a lucrdrilor de infrastructuri si de echipare tehnico-
edilitard in perimetrul studiat, in baza unor contracte prealabile cu autoritatile
locale. Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se
suportd in intregime de investitor sau beneficiar.

Se vor respecta procedurile de avizare si autorizare conform legislatiei in
vigoare.

Acolo unde nu este posibila asigurarea utilitatilor din sistemul centralizat
se vor asigura echiparile edilitare in sistem local.

Echiparile edilitare se vor dimnesiona corespunzator consumurilor si
capacitatilor prevazute prin proiect amplasament

Extinderea de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazd de catre primdrie sau investitor/beneficiar, partial sau in
intregime, dupa caz.

3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

Art. 21. Parcelarea

- cu respectarea art. 30 din RGU




Pentru parcelari ulterioare se va impune emiterea unui certificat de
urbanism in cazul unor dezmembrari de parcele.

Terenurile sunt construibile daca se¢ asigurd accesul direct la un drum
public, daca se asigurd echiparea tehnico-edilitard si daca forma si dimensiunile
sunt conforme cu prevederile documentatiilor de urbanism.

Nici o parceld nu este construibild dacad suprafata acesteia este mai micd
de 200 mp. Sunt construibile terenurile care au deschidere catre o cale de acces
de minim 8,00 ml. '

Art. 22. naltimea constructiilor

indltimea maxima a cladirilor, indiferent de regimul de iniltime, nu va
depasi [0 m, regimul de indltime fiind de max P+1.

La realizarea cladirilor se vor respecta normele de asigurare a insoririi
constructiilor pentru a nu aduce prejudicii cladirilor sub aspectul insoririi
acestora.

Orice modificirt aduse reglementérilor urbanistice stabilite prin prezentul PUZ,
se vor solutiona in conformitate cu art. 32 din Legea nr. 350/2001, cu
modificérile si completirile ulterioare

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
Cu respectarea art. 32 din RGU, P.U.G. si RLU aprobat.

Aspectul exterior nu trebuie sd contravind funcfiunii si nu trebuie si
deprecieze aspectul general al zonei.

Materialele de constructie vor fi de preferinta durabile.

Ca aspect, toate cladirile trebuie si participle la compozitia ansamblului
din care fac parte, de o facturd simpla, specificd zonei dobrogene.

Fatadele laterale ori posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ cu cea principala si in armonie cu aceasta.

Constructiile vor avea invelitori tip sarpantd cu pante mai mici sau egale
cu 45 grade sau invelitori tip terasi. Invelitorile permise: olane, tigla tip olana,
tigld ceramica sau altfel de tigld (metalica).

invelitorile extinderilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi
materiale ca si constructia principala, utilizdnd aceeasi tipologie de acoperis.

Se interzic materialele poluante (ex. azbocimentul).

Acoperisurile :
- acoperire in panta si/sau terasa
Tamplaria :
- Aspect: lemn cu geam termoizolant, PVC, metalica.
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Art. 24. Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului se calculeaza conform legislatiei in vigoare la data

elaborarii documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire.
- cu respectarea PUG si RLU aprobate, respectiv :
P.O.T. =36.30%

C.UT.=1.0
ZONE/SUBZONE FUNCTIONA EXISTEN PROPU
mp % mp %

ZONA LOCUIRE (LM) CU 0.00 0.00 |[91.80 |[36.30

FUNCTIUNI COMPATIBILE

SI COMPLEMENTARE

ZONA CIRCULATI PIETONA] 0.00 0,00 |73.00 |28.85

AUTO PE PARCELA :

ALEI PIETONALE

CIRCULATIE AUTO 43.00 | 11.85
30.00 |17.00

ZONA SPATII VERZI 0.00 0.00 |8820 |34.85

ZONA INTRAVILAN 253.00 | 100.00 | 253.00 | 100.00

TOTAL 253.00 | 100.00 | 253.00 | 100.00

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 25. Spatii verzi

Procentul de spatii verzi se va face cu respectarea art. 34 din RGU si a anexei nr.
6. Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele
specifice sau la H.G. nr. 525796. Vor fi plantati arbori si arbusti specifici zonei,
cu prioritate.

Plantarea arborilor inalti se va face la minim 2.00 m de imprejmuire, iar
plantatiile joase (arbustii) se vor face la minim 0,5 m fafd de limita de
proprietate.

Incinta va beneficia de spatii verzi in procent propus de min. 30 %.

Art. 26. Tmprejmuiri

Se vor executa imprejmuiri care sa nu distoneze in peisaj. inaltimea
maximi a imprejmuirii de pe aliniament va fi de 1,50 m. imprejmuirile de pe
limitele laterale vor avea indltimea de maxim 2,00 m i se vor realiza din zidarie
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plina, lemn, metal. La realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile
Codului Civil. '
in incints se pot realiza imprejmuiri din gard viu.

| V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA | Lmul

Intocmit,
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