ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

5 22

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. 15298/07.04.2023
ANUNT

Astizi, 07.04.2023, Primiria Municipiutui Tulcea anunii deschiderea procedurii de fransparentd
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urm&torului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE FERMA FOTOVOLTAICA DE 7
MW, IMPREJMUIRE SI CONSTRUCTII ANEXA”, INTRAVILAN MUNICIPTUL TULCEA, T 48, P
890, CARTE FUNCIARA NR. 50155, NUMAR CADASTRAL 50155, T 48, P 892, CARTE FUNCIARA

NR. 50157, NUMAR CADASTRAL 50157, T 49, P 895, CARTE FUNCIARA NR. 50160, NUMAR
CADASTRAL 50160 $I1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Prezentul proiect de hotarére are ca scop aprobarea documentaiei Plan Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
FERMA FOTOVOLTAICA DE 7 MW, IMPREIMUIRE $I CONSTRUCTII ANEXA”, intravilan municipiul
Tulcea, T 48, P 890, carte funciard nr. 50155, numér cadastral 30155, T 48, P 892, carte funciard nr. 50157,
numir cadastral 50157, T 49, P 895, carte funciarii nr. 50160, numir cadastral 50160 gi a Regulamentului Locat
de Urbanism aferent, prin care, subscrisa Photon Master Energy SRL gi-a manifestat intenfia de a reglementa
terenurile in suprafata totalz de 86.500 mp in zond TE — zoni constructii tehnico-edilitare: pare fotovoltaic pe un
teren aflat in intravilanul municipiului Tulcea, T 48, P 890, carte funciard nr. 50155, mumér cadastral 50155, T
48 P 892, carte funciard nr. 50157, numir cadastral 50157, T 49, P 895, carte funciard nr. 50160, numar
cadastral 50160.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in in intravilanul municipiului Tulcea, T 48,
P 890, carte funciard nr. 50155, numir cadastral 50155, T 48, P 892, carte funciard nr. 50157, numar cadastral
50157, T 49, P 895, carte funciar3 nr. 50160, numér cadastral 50160, care potrivit PUG face parte din UTR 31 -
Césla, zona TE — zoni de echipare tehnico- edilitard (conform P.U.Z. Amenajare sl construire parc panouti
fotovoltaice cu putere de 4 MW, aprobat prin Hotirfrea Consiliuhri Local ol Municipiului Tuleea nr.
23/30.01.2014).

Terenul de amplasament format din terenurile identificate cu numerele cadastrale 50155, 50157, 50160, cu
o suprafafi de 86.500,00 mp aparfine subscrisei Photon Master Energy S.R.L., conform Contractului de
vanzare-cumpérare autentificat cu nr. 764 din 12 aprilie 2022.

Amplasamentul are urmitoarele vecinititi:

- la nord: drum de expioatare si terenuri proprietate privati — numere cadastrale 50159, 50287,

- 1a sud: drum de exploatare §i teren proprietate privatd — numdr cadastral 50154;

- la est: drum de exploatare si terenuri proprietate privati — numere cadastrale 50291, 20298;

- la vest: drum exploatare si terenuri proprietate privati — numere cadastrale 50159, 50216, 50248.

Documentatia aferents proiectului include Referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI
inregistrat sub nr, 11339/14.03.2023, Raportul de specialitate intocmit de Directia Urbanism, Amenjare
'l'eritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urband, Inregistrat sub nr.
11342/13.03.2023, studiul de impact, inregistrat la Priméria Municipiului Tulcea sub or. 11334/14.03.2023 g
textul complet al proiectului de hotirare tnsotit de documentatia de urbanism aferenta,

Documentatia poate fi consultati la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Picii, nr. 20 si pe
pagina de internet a Prim#riei Municipiului Tulcea www.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial - Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principald - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorut Oficial — Alte Documente -- Acte administrative afiate In dezbatere publici,

- pe pagina principald - Acte administrative aflate in dezbatere publicd.




Proiectu] de act normativ se poate obfine In copie, pe bazi de cerere depusi la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Primdriei Municipiului Tulcea, din strada Picii, nir, 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proieciut de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmtoarele modalititi, pand la data de 28
aprilie 2023:

- prin formularil online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro —
Interes public — Transparenti decizionali;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primanatulcea.ro;

- prin pogtd, pe adresa: Primaria Municipinlui Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea;

- la sediul institutiei, la Registratur3, la adresa strada Picii, nr. 20, de luni pand joi, intre orele
08:00 — 16:30 31 vineri, Intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta menfiunea "Propuneri privind Proiectul de hotirdre privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE FERMA FOTOVOLTAICA DE 7 MW,
iMPREJMUIRE $1 CONSTRUCTI! ANEXA”, intravilan municipiul Tulcea, T 48, P 890, carte funciari
nr. 50155, numiar cadastral 50155, T 48, P 892, carte funciarid nr. 50157, numar cadastral 50157, T 49, P
895, carte funciara nr. 50160, numir cadastral 50160 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Propunerile, sugesiiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicaie pe pagina de internct a
Priméiriel Mundcipuslui Tulcea, www.primariatulcearo, la sechiunea “Transparentd decizionald”. Nepreluarea
recomandirilor formulate g1 Tnaimtate In scris va fi Justificat in seris.

Pentru cei interesati, exista §1 posibilifatea organizini vnet intilniri in care si se dezbaté public proiectul
de act normativ, In cazul in care acest lucm este cerut In scris de citre o asociatie legal constituita sau de citre o
altd antoritate san institutie publicd pini la data de 28 aprilie 2023.

Pentru informatii suplimentare, vd stim la dispozitie la urmitoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana sageata@primariatulcea ro, persoani de contact: Mariana SAGEATA.

P- PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, Secretar general al municipiului Tulcea

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valenting BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Picii, nr, 20, codul postal 820033, tek: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contact@primariatulcearo, site: www.primariatulcearo
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE FERMA
FOTOVOLTAICA DE 7 MW, IMPREJMUIRE SI CONSTRUCTII ANEXA”, INTRAVILAN
MUNICIPIUL TULCEA, T 48, P 890, CARTE FUNCIARA NR. 50155, NUMAR CADASTRAL
50155, T 48, P 892, CARTE FUNCIARA NR. 50157, NUMAR CADASTRAL 50157, T 49, P 895,
CARTE FUNCIARA NR. 50160, NUMAR CADASTRAL 50160 SI A REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedinfd ordinard la data de

Examinand documentatia Intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
FERMA FOTOVOLTAICA DE 7 MW, IMPREIMUIRE $1 CONSTRUCTII ANEXA”, intravilan
municipiul Tulcea, T 48, P 890, carte funciard nr. 50155, numar cadastral 50155, T 48, P 892, carte funciara
nr. 50157, numir cadastral 50157, T 49, P 895, carte funciard nr. 50160, numdr cadastral 50160 si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luénd 3n discutie studiul de impact privind proiectul de hotarire pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal "CONSTRUIRE FERMA FOTOVOLTAICA DE 7 MW, IMPREIMUIRE $I CONSTRUCTII
ANEXA”, intravilan municipiul Tulcea, T 48, P 890, carte funciara nr. 50155, numir cadastral 50155, T 48,
P 892, carte funciari nr. 50157, numir cadastral 50157, T 49, P 895, carte funciard nr. 50160, numar
cadastral 50160 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, inregistrat la Prim&ria Municipiului Tulcea
sub nr. 11334/14.03.2023, referatul de aprobare al consilierului local George Singhi fnregistrat cu nr.
11339/14.03.2023 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul
Primiriei municipiului Tulcea fnregistrat cu nr. 11342/13.03.2023;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avind in vedere:

- Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotiirrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/199! privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei
de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codu! administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE FERMA FOTOVOLTAICA DE 7 MW,
IMPREJMUIRE SI CONSTRUCTII ANEXA”, intravilan municipiul Tulcea, T 48, P 890, carte funciard nr.
50155, numir cadastral 50155, T 48, P 892, carte funciara nr. 50157, numdr cadastral 50157, T 49, P 895,
carte funciard nr. 50160, numiir cadastral 50160 si Regulamentul Local de Urbanism aferent.
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Terenul de amplasament format din terenurile identificate cu numerele cadastrale 50155, 50157,
50160, cu o suprafati de 86.500,00 mp, apartine subscrisei Photon Master Energy S.R.L., conform
Contractului de vAnzare-cumpérare autentificat cu nr. 764 din 12 aprilie 2022.

Infrastructura de acces si de utilititi necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostintd a prezentei hotérari,
perioadi ce se extinde de drept pini la finalizarea investitiei daci aceasta a fost demarat# in interiorul celor
5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotdrdri
autoritdtilor i persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TULCEA,
George SINGHI Jr. Leventh IUSUF

Tulcea, str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro. site: www.primariatulcea.ro
1SO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C222359/01/RO. Nr. Editie 001 =
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

HOTARAREA NR.

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ”"CONSTRUIRE FERMA
FOTOVOLTAICA DE 7 MW, IMPREJMUIRE SI CONSTRUCTII ANEXA”, INTRAVILAN
MUNICIPIUL TULCEA, T 48, P 890, CARTE FUNCIARA NR. 50155, NUMAR CADASTRAL 50155,
T 48, P 892, CARTE FUNCIARA NR. 50157, NUMAR CADASTRAL 50157, T 49, P 895, CARTE
FUNCIARA NR. 50160, NUMAR CADASTRAL 50160 ST A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
FERMA FOTOVOLTAICA DE 7 MW, IMPREIMUIRE $! CONSTRUCTIT ANEXA™, intravilan
municipiul Tulcea, T 48, P 890, carte funciard nr. 50155, numdr cadastral 50155, T 48, P 892, carte funciard
nr. 50157, numir cadastral 50157, T 49, P 895, carte funciard nr. 50160, numar cadastral 50160 si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa consilierului local George $inghi;

Luand in discutie studiul de impact privind proiectul de hotdrire pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal "CONSTRUIRE FERMA FOTOVOLTAICA DE 7 MW, IMPREIMUIRE S$I CONSTRUCTII
ANEXA”, intravilan municipiul Tulcea, T 48, P 890, carte funciara nr. 50155, numdr cadastral 50155, T 48,
P 892, carte funciard nr. 50157, numir cadastral 50157, T 49, P 895, carte funciard nr. 50160, numdr
cadastral 50160 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, inregistrat la Primaria Municipiului Tulcea
sub nr. 11334/14.03.2023, referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
11339/14.03.2023 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul
Primiriei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 11342/13.03.2023;

Retindnd avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avénd in vedere:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui §i
urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei
de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanti de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE FERMA FOTOVOLTAICA DE 7 MW,
iMPREJMUIRE $1 CONSTRUCTII ANEXA”, intravilan municipiul Tulcea, T 48, P 890, carte funciara nr.
50155, numir cadastral 50155, T 48, P 892, carte funciari nr. 50157, numér cadastral 50157, T 49, P 895,
carte funciara nr. 50160, numir cadastral 50160 si Regulamentul Local de Urbanism aferent.
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Terenul de amplasament format din terenurile identificate cu numerele cadastrale 50155, 50157,
50160, cu o suprafata de 86.500,00 mp, apartine subscrisei Photon Master Energy S.R.L., conform
Contractului de vdnzare-cumpdrare autentificat cu nr. 764 din 12 aprilie 2022.

Infrastructura de acces si de utilititi necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostin{i a prezentei hotdrari,
perioadi ce se extinde de drept pina la finalizarea investitiei daca aceasta a fost demarata in interiorul celor
S ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotéréri
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Hotirérea a fost adoptati cu voturi ale consilierilor locali din consilieri locali prezenti.
CONTRASEMNEAZA PRESEDINTE DE SEDINTA,
SECRETARUL GENERAL CONSILIER LOCAL,

AL MUNICIPIULUI TULCEA,
Jr. Leventh [USUF Viorica PAVEL

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-317 736, e-mail.contact@primariatulcea.ro, site: www primariatulcea.ro /,’-"“_‘-"1\

1SO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C222359/01/R0. Nr. Editie 001 ==
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare 11339/14.03.2023

Referat de aprobare

A proiectului de hotiirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal >"CONSTRUIRE
FERMA FOTOVOLTAICA DE 7 MW, IMPREJMUIRE SI CONSTRUCTII ANEXA”,
intravilan municipiul Tulcea, T 48, P 8§90, carte funciari nr. 50155, numir cadastral 50155,
T 48, P 892, carte funciard nr. 50157, numar cadastral 50157, T 49, P 895, carte funciara
nr. 50160, numir cadastral 50160 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatoarea documentatiei, subscrisa Photon Master Energy SRL si-a manifestat intentia de a
reglementa terenurile in suprafatd totald de 86.500 mp in zond TE — zond constructii
tehnico-edilitare: parc fotovoltaic pe un teren aflat in intravilanul municipiului Tulcea, T 48, P 890,
carte funciard nr. 50155, numir cadastral 50155, T 48, P 892, carte funciard nr. 50157, numér
cadastral 50157, T 49, P 895, carte funciard nr. 50160, numér cadastral 50160.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in in intravilanul municipiului
Tulcea, T 48, P 890, carte funciard nr. 50155, numdr cadastral 50155, T 48, P 892, carte funciara nr.
50157, numir cadastral 50157, T 49, P 893, carte funciard nr. 50160, numar cadastral 50160, care
potrivit PUG face parte din UTR 31 — Césla, zona TE — zona de echipare tehnico- edilitard
(conform P.U.Z. Amenajare si construire parc panouri fotovoltaice cu putere de 4 MW, aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 23/30.01.2014).

Terenul de amplasament format din terenurile identificate cu numerele cadastrale 50155,
50157, 50160, cu o suprafatd de 86.500,00 mp apartine subscrisei Photon Master Energy S.R.L.,
conform Contractului de vénzare-cumpdrare autentificat cu nr. 764 din 12 aprilie 2022.

Amplasamentul are urmatoarele vecindtati:

- la nord: drum de exploatare si terenuri proprietate privatd — numere cadastrale 50159, 50287;

- la sud: drum de exploatare si teren proprietate privatd — numér cadastral 50154;

- la est: drum de exploatare si terenuri proprietate privatd — numere cadastrale 50291, 20298;

- la vest: drum exploatare si terenuri proprietate privatd — numere cadastrale 50159, 50216,
50248.

Temeiul legal este dat de:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului

Urbanistic General al Municipiului Tulcea;




- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art, 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotirérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) i (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE FERMA FOTOVOLTAICA DE 7 MW, IMPREIMUIRE SI CONSTRUCTII
ANEXA?”, intravilan municipiul Tulcea, T 48, P 890, carte funciard nr. 50155, numair cadastral
50155, T 48, P 892, carte funciara nr. 50157, numdr cadastral 50157, T 49, P 895, carte funciaré nr.
50160, numir cadastral 50160 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fati de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotérare pe care il supun deliberérii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

INITIATOR,

George SINGHI,
Consilier local

Tulcea, str. Pacii, nr, 20, codul postal §20033, tel: +40 0240-511 440, i
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
1SO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C22233%/01/R0O, Nr. Editie 001 =
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA Y3~/

DIRECTIA URBANISM, AMENAJARE TERITORIU >
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA

Nr. 11342/14.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?"CONSTRUIRE FERMA FOTOVOLTAICA
DE 7 MW, iMPREJMUIRE SI CONSTRUCTII ANEXA”, intravilan municipiul Tulcea, T
48, P 890, carte funciari nr. 50155, numir cadastral 50155, T 48, P 892, carte funciari nr.
50157, numir cadastral 50157, T 49, P 895, carte funciari nr. 50160, numir cadastral 50160 si
a Regulamentului Local de Urbanism aferent

— Proiectant: SOCIETATEA WATER DECOR S.R.L.
— Initiator: SOCIETATEA PHOTON MASTER ENERGY S.R.L.

Avénd in vedere adresa fnregistrata la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. §230/23.02.2023,

Tindnd cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare, se supune deliberdrii/aprobérii P.U.Z. "CONSTRUIRE
FERMA FOTOVOLTAICA DE 7 MW, IMPREJMUIRE SI CONSTRUCTII ANEXA™, intravilan
municipiul Tulcea, T 48, P 890, carte funciard nr. 50155, numdr cadastral 50155, T 48, P 892, carte
funciard nr. 50157, numar cadastral 50157, T 49, P 895, carte funciard nr. 50160, numdr cadastral
50160 si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinga din 30.01.2023 si a primit Avizul Arhitectului $ef cu nr.
3/21.02.2023.

1 Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, T 48, P 890, carte funciara nr. 50155, numir cadastral 50155, T 48, P 892, carte funciari nr.
50157, numir cadastral 50157, T 49, P 893, carte funciard nr. 50160, numir cadastral 50160, care

1




potrivit PUG face parte din UTR UTR 31 — Césla, zona TE — zoni de echipare tehnico- edilitard
(conform P.U.Z. Amenajare si construire parc panouri fotovoltaice cu putere de 4 MW, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 23/30.01.2014).

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decét
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesara aprobarea de citre Consilizl Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, T 48, P 890, carte funciard nr. 50155, numar cadastral 50155, T 48, P 892, carte funciari nr.
50157, numdar cadastral 50157, T 49, P 895, carte funciard nr. 50160, numér cadastral 50160 si are
categoria de folosint arabil.

Terenul de amplasament format din terenurile identificate cu numerele cadastrale 50155,
50157, 50160, cu o suprafatd de 86.500,00 mp apartine subscrisei Photon Master Energy SRL,
conform Contractului de vanzare-cumpérare autentificat cu nr. 764 din 12 aprilie 2022.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: drum de exploatare si terenuri proprietate privatd — numere cadastrale 50159,

50287,
- la sud: drum de exploatare si teren proprietate privata — numar cadastral 50154;
- la est: drum de exploatare si terenuri proprietate privatd — numere cadastrale 50291, 20298;
- la vest: drum exploatare si terenuri proprietate privatd — numere cadastrale 50159, 502186,
50248..

2 Descrierea lucririlor

Prezenta documentatie analizeaza:
- stabilirea zonei edificabile
- stabilirea procentului de ocupare al terenului;
- stabilirea coeficientului de utilizare al terenului;
- asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parceld corespunzétor traficului estimat pentru
ZOna;
- asigurarea unor utilitatilor necesare — racord la reteaua de distributic a energiei electrice si

racordarea la RED a centralei fotovoltaice.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmatoarele zone si subzone functionale,
respectiv :

UTR 31 Cisla cu zona TE — zoni constructii tehnico-edilitare: parc fotovoltaic




functiunea dominanta: echipare tehnico-edilitari;
functiuni complementare: anexe echipare edilitard;
functiuni permise fird conditii: cai de circulatie;

functiuni permise cu conditii: functiuni compatibile;
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functiuni interzise: orice altd functiune in afard de functiunea dominantd, de functiunile
complementaresau permise cu conditii sau firé conditii.

Utiliziri permise:

- incinte tehnice cu cladiri §i instalatii pentru sistemul de energii neconventionale,etc.
- echipamente de producere a energiei electrice cu centrald fotovoltaici;

- panouri fotovoltaice;

- spatii tehnice pentru administrare si intretinere: sediu, birou si anexe;

- depozite si anexe aferente centralei fotovoltaice;

- infrastructura tehnico — edilitard;

- zond verde, spatii verzi amenajate;

- zond drumuri si platforme.

Utilizari permise cu conditii:

- realizarea de constructii noi, reparatii, extinderi, modernizéri;

- activitéti complementare functiunii principale;

- s vor asigura cdi de acces perimetrale;

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme specifice.

Utilizari interzise:

- constructii rezidentiale de locuit, individuale, colective sau de orice fel;

- constructii care adipostesc orice activitati poluante, nocive sau imorale;

- constructii industriale de productie;

- constructii pentru echipare cu instalatii tehnologice, altele decét cele previazute a deservi zona cu
utilitati;

- constructii comerciale si agrement;

- depozite de deseuri;

- constructii provizorii de orice fel, altele decét cele necesare functionérii parcului fotovoltaic.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:

- retragerea minima fata de aliniament — minim 10,00 m;
- distanta clddirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inéltimea clidirii, dar nu

mai putin de 10,00 m.




- exceptie de la regulile mai sus mentionate se aplicd in situatia cabinelor de poartd, a posturilor de
transformare si a S.R.M.S., care pot fi amplasate, respectand prevederilor Codului Civil.

Orientarea fatd de punctele cardinale: panourile fotovoltaice, vor fi orientate dupd axa est
-vest cu deviere minima.

Amplasarea cléddirilor unele faté de altele pe aceeasi parcela:
- distantd minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisid a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 m.

- in toate cazurile se vor respectd normele tehnice specifice.

Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul

general al zonei.

Se interzic urmdtoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Panourile fotovoltaice vor respecta proiectul de specialitate.

Cladirile anexe vor fi tip container monobloc cu suprastructura prefabricati integral.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maximé.

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar daca existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin cdile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executiirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisd numai daci se asiguri accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie sé fie
pastrate libere in permanenta.

Incinta va avea prevazut obligatoriu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzitor
functiunii si categoriei de drum din care se amenajeazé accesul.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Orice constructie trebuie si fie accesibila dintr-un drum public sau privat avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aprare contra incendiilor si
protectiei civile.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face dupa caz in etape de investitie, pe
baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii respectindu-se prevederile

tehnice de executie din normative si standarde, pe cheltuiala investitorului.




Se va asigura prin intermediul drumurilor private sau publice acccesul la orice lot aflat in
imediata vecinitate a zonei care pana la realizarea investitiilor din zon3 va putea fi accesat prin
intermediul drumurilor de exploatare.

Accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajirile exterioare propuse se va face din
drumul ce asigurad accesul la Statia de transformare 400KW si De 968, 893, in urma acordului dat
de proprietar.

Accesul va fi asigurat in trei puncte prevazute cu porti metalice batante, cu deschiderea de
5,00 m.

Pentru circulatia de intretinere in incintd s-a propus un drum semicarosabil de 4,00 m.

Se interzice betonarea sau asfaltarea spatiilor neconstruite aferente cladirilor.

Aleile si parcajele sunt de preferat a se realiza din macadam sau piatré sparté.

Modernizarea circulatiei va fi realizatii de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- dotarile si echipérile edilitare trebuie sa fie de calitate si dimensionate corespunzétor.

+ Alimentare cu energie electricd — zona fiind una de transport si transformare de energie
electricd, se va racorda la sistemul national de transport al energiei electrice, inainte de darea in
folosinti. Retelele electrice vor fi executate subteran, fiind vorba de medie tensiune.

Solutia finala de racord se va stabili pe baza unei documentatii de specialitate in fazele
urmitoare de proiectare.

» Alimentarea cu gaze naturale - zona nu are si nu necesitd instalatii de gaze naturale.

+ Alimentarea cu api - ansamblul centralei fotovoltaice nu necesiti apd pentru functionarea
echipamentelor. Apa potabila pentru consumul operatorilor va fi imbuteliata si aprovizionati prin
societati specializate, iar apa sanitari va fi aprovizionatd printr-o cisternd de catre societatea
specializatid cu deversare intr-un rezervor de 2-3 me, montat subteran, ce va fi umplut ori de céte ori
este nevoie.

» Evacuarea apelor uzate menajere — bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate nu este
posibild. Se va utiliza o fosd septica etansatd, cu vidanjare de céte ori e necesar prin sociatatea
specializati locala. Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvatd in asa fel Incat sd nu
reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la rigolele prevazute in proiect. Astfel, apele
pluviale in excces vor fi absorbite de pasunea invecinati.

» Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura in incintd platforma pentru deseuri
menajere, in amplasarea acesteia se va tine cont de legislatia in domeniu de la data elaborarii
documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei de construire, in special de Ordinul ministrului

aanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiend si Sanitate Publicd privind mediul de




viatd al populatiei.
Lucriirile de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se

suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri;

- Terenurile libere din cAmpul de panouri fotovoltaice vor fi seméanate cu gazon sau vor fi
acoperite cu vegetatie spontand joasa.

- Nu se vor face plantatii de arbusti si arbori care ar ecrana lumina. Nu se va realiza nici un fel
de obstacol vertical sub un unghi mai mic de 20%.

- Orice proiect de construire atrage dupd sine obligatia de a trata terenul neconstruit si
neamnenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 100 mp de teren neconstruit.

- Se va trata ca spatiu verde cel putin 50% din suprafata totalé a terenului.

- Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul ciilor publice, acestea fiind
dimensionate in functie de vantul dominant, de vecinatiti si de caracterul zonei inconjuratoare.

- Nu se vor realiza spatii verzi speciale, perdele de protectie, paravane vegetale.

fmprejmuirea:

- se va realiza din panouri de gard din plasd metalicd montanti pe stilpi din teava infipti in
pamaént, cu inaltimea maxima de 2,00 m.

- va fi transparentd, cu zone opacizate acolo unde sclipirile panourilor ar putea deranja
vecinititile imediate (drum public, altele).

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numérului
minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajéri autorizate pe raza Unitétii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 201 din data de 28.09.2017: in interiorul parcelei se vor amenaja 6 locuri de

parcare.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld — S 86.500,00 mp,
sunt urmdatoarele:
* POT max propus: 30,00%;
» CUT max propus: 0,3;
* Regim de iniltime: P;
» Niveluri: 1 niveluri supraterane;
» H maxim 4,00 m de la cota terenului sistematizat;

- pentru panourile fotovoltaice - conform normelor specifice




- se vor respecta prevederile pentru zona instalatiei fotovoltaice de maxim parter.

Concluzii

Se  supune  deliberdrii/aprobédrii  Consiliului  Local al  Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "CONSTRUIRE FERMA FOTOVOLTAICA DE 7 MW, IMPREIMUIRE SI
CONSTRUCTH ANEXA?”, intravilan municipiul Tulcea, T 48, P 890, carte funciara nr. 50155,
numir cadastral 50155, T 48, P 892, carte funciard nr. 50157, numir cadastral 50157, T 49, P 895,

carte funciara nr. 50160, numér cadastral 50160 si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE
REDACTAT,

Compartiment Strategie Urband
Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Mariana Sageatd

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-311 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact{@primariatulcea.ro, site: wwi.primariatuleea.ro /@
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 3 din 21.02.2023

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSTRUIRE FERMA FOTOVOLTAICA DE 7
MW, IMPREIMUIRE SI CONSTRUCTII ANEXA, generat de imobilele: CARTI
FUNCIARE NR. 50155, 50157, 50160, NUMERE CADASTRALE 50155, 50157, 50160.
Initiator: SOCIETATEA PHOTON MASTER ENERGY S.R.L.
Proiectant: SOCIETATEA WATER DECOR S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd: ARH. GABRIELA SIMON
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.- intravilan municipiul Tulcea, T 43,
49, P 890, 892, 895, in suprafati totald de 86.500,00 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR 31 - Casla, zona TE — zond de echipare tehnico- edilitari (conform P.U.Z.
Amenajare si construire parc panouri fotovoltaice cu putere de 4 MW, aprobat prin

HCL nr. 23/30.01.2014)
Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmétoarele:
-P.O.T=12%;
-C.UT.=0,4;
-Niv=-
-Hmax : -
- regim de construire: -- ;
- retragerea minimé faté de aliniament = 10,00 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = --;

str. Pécii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail.contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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- retrageri minime fatd de limitele posterioare = --.

- functiuni dominante: echipare tehnico-edilitara;

- functiuni complementare admise: anexe echipare edilitari;

- functiuni permise fard conditii: cai de circulatie;

- functiuni interzise: orice altd functiune in afard de functiunea dominantd, de functivnile
complementaresau permise cu conditii sau fara conditii;

- utiliziri permise ale terenurilor si cladirilor: parc fotovoltaic si functiuni complementare.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prezenta documentatic anlizeaza:
- stabilirea zonei edificabile
- stabilirea procentului de ocupare al terenului;
- stabilirea coeficientului de utilizare al terenului;
- asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parceld corespunzitor traficului estimat
pentru zond;
- asigurarea unor utilititilor necesare — racord la reteaua de distributie a energiei electrice si
racordarea la RED a centralei fotovoltaice.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmétoarele zone si subzone functionale,
respectiv :
UTR 31 Cisla cu urmiitoarele functiuni:
- zona TE — zoni constructii tehnico-edilitare: pare fotovoltaic

» functiunea dominanta: echipare tehnico-edilitar;

functiuni complementare: anexe echipare edilitari;
functiuni permise fara conditii: céi de circulatie;

functiuni permise cu conditii: functiuni compatibile;

Y ¥V ¥V VYV

functiuni interzise: orice alta functiune in afard de functiunea dominanta, de functiunile
complementaresau permise cu conditii sau fird conditii.

Utiliziri permise:

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de energii neconventionale,etc.

- echipamente de producere a energiei electrice cu centrali fotovoltaic;

- panouri fotovoltaice;

- spatii tehnice pentru administrare i intretinere: sediu, birou si anexe;

- depozite si anexe aferente centralei fotovoltaice;
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- infrastructura tehnico — edilitara;

- zond verde, spatii verzi amenajate;

- zond drumuri si platforme.

Utilizdri permise cu conditii:

- realizarea de constructii noi, reparatii, extinderi, modernizéri;

- activitéiti complementare functiunii principale;

- s¢ vor asigura cdii de acces perimetrale;

- se vor asigura zonele de protectie prevéizute prin norme specifice.
Utilizari interzise:

- constructii rezidentiale de locuit, individuale, colective sau de orice fel;
- constructii care addpostesc orice activititi poluante, nocive sau imorale;
- construetii industriale de productie;

- constructii pentru echipare cu instalatii tehnologice, altele decét cele prevézute a deservi zona
cu utilitati;

- constructii comerciale si agrement;

- depozite de deseuri;

- constructii provizorii de orice fel, altele decat cele necesare functionarii parcului fotovoltaic.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcelda — S 86.500,00
mp, sunt urmétoarele:
» POT max propus : 30,00%;
» CUT max propus : 0,3;
+ Regim de Tniltime : P;
* Niveluri: 1 niveluri supraterane;
* H maxim 4,00m de la cota terenului sistematizat;
- pentru panourile fotovoltaice-conform normelor specifice

- se vor respecta prevederile pentru zona instalatiei fotovoltaice de maxim parter.

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :
- retragerea minima fati de aliniament — minim 10,00 m;
- distantd cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumétate din indltimea cladirii, dar

nu mai putin de 10,00 m.
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- exceptie de la regulile mai sus mentionate se aplicd in situatia cabinelor de poartd, a
posturilor de transformare si a S.R.M.S., care pot fi amplasate, respectind prevederilor
Codului Civil,

Orientarea fati de punctele cardinale: panourile fotovoltaice, vor fi orientate dupé axa
est -vest cu deviere minima.

Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld:
- distantd minimé ntre clidiri va fi egald cu jumdtate din iniltimea la cornisd a cladirii celei
mai nalte, dar nu mai putin de 6,00 m.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Aspectul exterior: nu trebuie s3 contravind functiunii si nu trebuie sd deprecieze

aspectul general al zonei.

Se interzic urmaitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Panourile fotovoltaice vor respecta proiectul de specialitate.

Cladirile anexe vor fi tip container monobloc cu suprastructura prefabricaté integral.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a
avea vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar daci existd posibilitatea de acces
la drumul public, direct sau prin ciile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de
orice fel este permisd numai daci se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie
s4 fie pastrate libere in permanenta.

Incinta va avea previzut obligatoriu acces pictonal §i auto, dimensionat corespunzitor
functiunii si categoriei de drum din care se amenajeaza accesul.

Autorizarea executdrii constructiilor $i amenajarilor de orice fel este permisd numai

dac# se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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Orice constructie trebuie si fie accesibila dintr-un drum public sau privat avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si
protectiei civile.

Executia strizilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face dupd caz in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii §i instalatii respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde, pe cheltuiala investitorului.

Se va asigura prin intermediul drumurilor private sau publice acccesul la orice lot aflat
in imediata vecinatate a zonei care pand la realizarea investitiilor din zond va putea fi accesat
prin intermediul drumurilor de exploatare.

Accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse se va face
din drumul ce asigurd accesul la Statia de transformare 400KW si De 968, 893, in urma
acordului dat de proprietar.

Accesul va fi asigurat in trei puncte prevazute cu porti metalice batante, cu deschiderea
de 5,00 m.

Pentru circulatia de Intretinere in incintd s-a propus un drum semicarosabil de 4,00 m.

Se interzice betonarea sau asfaltarea spatiilor neconstruite aferente clidirilor.

Aleile si parcajele sunt de preferat a se realiza din macadam sau piatrd sparta.

Modernizarea circulatiei va fi realizatii de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:
- dotarile si echiparile edilitare trebuie sd fie de calitate si dimensionate corespunzator.
«Alimentare cu energie electricd — zona fiind una de transport si transformare de energie
electricd, se va racorda la sistemul national de transport al energiei electrice, Inainte de darca
in folosinti. Retelele electrice vor fi executate subteran, fiind vorba de medie tensiune.
Solutia finald de racord se va stabili pe baza unei documentatii de specialitate in fazele
urmatoare de proiectare.
sAlimentarea cu gaze naturale - zona nu are §i nu necesitd instalatii de gaze naturale.
sAlimentarea cu api - ansamblul centralei fotovoltaice nu necesitd apd pentru functionarca
echipamentelor. Apa potabila pentru consumul operatorilor va fi imbuteliata i aprovizionaté
prin societdti specializate, iar apa sanitard va fi aprovizionatd printr-o cisternd de catre
societatea specializati cu deversare intr-un rezervor de 2-3 me, montat subteran, ce va fi

umplut ori de céte ori este nevoie.
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*Evacuarea apelor uzate menajere — bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate nu este
posibila. Se va utiliza o fosa septicd etansata, cu vidanjare de cate ori € necesar prin sociatatea
specializatd locald. Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvats in asa fel incat s&
nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la rigolele prevazute in proiect.
Astfel, apele pluviale in excces vor fi absorbite de pasunea invecinat.
*Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura in incintd platforma pentru degeuri
menajere, in amplasarea acesteia se va tine cont de legislatia in domeniu de la data elaboririi
documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei de constrvire, in special Ordinul nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si Sanitate Publicé privind mediul de viaté al
populatiei.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat,

se suporta in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si Imprejmuiri:
- Terenurile libere din cAmpul de panouri fotovoltaice vor fi seménate cu gazon sau vor fi
acoperite cu vegetatie spontand joasi.
- Nu se vor face plantatii de arbusti si arbori care ar ecrana lumina. Nu se va realiza nici un fel
de obstacol vertical sub un unghi mai mic de 20%.
- Orice proiect de construire atrage dupd sine obligatia de a trata terenul neconstruit $i
neamenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 100 mp de teren
neconstruit.
- Se va trata ca spatiu verde cel putin 50% din suprafata totala a terenului.
- Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul céilor publice, acestea fiind
dimensionate in functie de vintul dominant, de vecinatiti si de caracterul zonei inconjurétoare.
- Nu se vor realiza spatii verzi speciale, perdele de protectie, paravane vegetale.

fmprejmuirea:
- se va realiza din panouri de gard din plasd metalica montanti pe stlpi din teavd infipti in
pamant, cu indltimea maxima de 2,00 m.
- va fi transparentd, cu zon¢ opacizate acolo unde sclipirile panourilor ar putea deranja
vecindtatile imediate (drum public, altele).

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numarul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind

asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenajri
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autorizate pe raza Unitdtii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017: 1n interiorul parcelei se va amenaja 6 locuri de parcare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
30.01.2023 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit
numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor
de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea

respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatelor de urbanism:

1. nir. 400 din 09.06.2022 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — sef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

Secretariat CTATU,
Mariana SAGEATA
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de inregistrare 11370/15.03.2023

STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER?”, extravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte
funciari or. 36316, numir cadastral 36316, a Regulamentului Local de Urbanism aferent si
introducerea in intravilan a suprafetei de 443 mp prin extinderea intravilanului municipiului
Tulcea

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal are ca scop introducerea terenului in
intravilan si schimbarea destinatiei terenului din zoni cdi de comunicatie rutierd si constructii aferente si
zond cu stagnare a apelor din precipitatii in zond LM — zoni rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (pana
la 10 m), cu cladiri de tip urban pe un teren aflat in extravilanul municipiului Tulcea, strada Orizontului,
nr. 123, carte funciard nr. 36316, numir cadastral 36316, cu o suprafatd de 443,00 mp, in vederea
promovirii acestora spre aprobare de cétre Consiliul Local al Municipiului Tulcea.

Pentru emiterea autorizatiei de construire trebuie si existe reglementari prin care se poate autoriza
executia obiectivului solicitat de citre beneficiar. Prin planul urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent se introduc reglementiri de urbanism care s# asigure dezvoltarea coerenti a zonel.

Autoritatea competentd pentru aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic
Zonal, pe raza Municipiului Tulcea este Primarul Municipiului Tulcea prin Directia de Urbanism,
Amenajare Teritoriu din cadrul Primariei Municipiului Tulcea.

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentrun emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completérile ulterioare ;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-ministrul, ministrul dezvoltérii regionale si administratiei publice nr. 233/2016, cu modificérile
si completérile ulterioare.

In aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER”, extravilan municipiul Tulcea,
strada Orizontului, nr. 123, carte funciard nr. 36316, numir cadastral 36316, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de 443 mp prin extinderea intravilanului
municipiului Tulcea.




Sectiunea 2 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set reglementiri particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de citre Primarul Municipiului Tulcea prin Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primériei Municipiului Tulcea.

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta si pune in valoare potentialul urbanistic al zonei. Acesta
prezinti si utilitate publici prin crearea de noi locuri de muncé, in timpul realizirii investitiel, i cregterea
veniturilor la bugetul local.

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la baza prevederile legislatiei in vigoare i modifica Planul Urbanistic
General prin: extinderea suprafetei intravilanului cu suprafata de 443 mp si introducerea de reglementri
specifice - zond LM zoni rezidential cu locuinte P, P+1, P+2 (pand la 10 m}, cu cladiri de tip urban.

Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediului trebuie s fie principala preocupare a beneficiarului.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executiei lucrarilor de constructie ca si in timpul
exploatirii, se va face in mod controlat, iar evacuarea acestora se va efectua numai prin intermediul
serviciilor de salubritate, in baza unui contract de prestari servicti.

Sectiunea 6 — Activitiiti de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, respectiv consultarea publicid prin
intermediul site-ului oficial al institutiei: www.primaniatulcea.ro si organizarea unei dezbateri publice
dacd vor exista solicitari in acest sens.

Sectiunea 7 — Misuri de implementare

Dupi aprobarea proiectului de hotdrdre, actul normativ se va aduce la cunostintd publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiei, respectiv www.primariatulcea.ro, va fi transmis directiei,
birourilor interesate din cadrul Primériei Municipiului Tulcea spre luare la cunostintd si punere in
aplicare a acestuia, precum si beneficiarului.

Avind in vedere aspectele mentionate mai sus, a fost elaborat prezentul proiect de hotirire
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER?, extravilan
municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte funciari nr. 36316, numar cadastral 36316,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de 443 mp
prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea.




Prezentul Studiu de Impact a fost intocmit In conformitate cu prevederile art. 7, alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare.

P. Primarul Municipiului Tulcea, ARHITECT SEF
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
ﬁovuﬂsmwmmqmr
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PR. NR. 991/2022

»CONSTRUIRE FERMA FOTOVOLTAICA DE
TMW,IMPREJMUIRE SI CONSTRUCTII ANEXE”

Tulcea,intravilan,P890,892,895

faza: PLAN URBANISTICZONAL - -
beneficiar: S.C. Photon Master Energy S.R.L.

proiectant general:  S.C. Water Décor S.R.L.

Sef proiect: 5.C. Simproiect SRL, arh. Simon ¢3pri
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Cap. L. DISPOZITII GENERALE

Art.1. Rolul regulamentului de urbanism
Art.2 Baza legala de elaborare
Art.3 Domeniu de aplicare

Cap.II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patimoniutui natural si
construit

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si {a apararea interesului public
2.3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.5.Reguli cu privire [a echiparea tehnico-edilitara

2.6.Reguli cu privire {a forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

2.7.Reguli cu privire 1a amplasarea de parcaje,spatii verzi si imprejmuiri

2.8 Reguli cu privire la conformarea volumetrica

HLZONIFICARE FUNCTIONALA

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

¢ Rohil Regulamentului Local de Urbanism
Rolul Regulamentului de Urbanism este de a stabili reguli generale pentru zona
analizata din intravilanul localitatii in studiu si precizeaza reglementarile urbanistice din
zona delimitata,zonarea functionala si indicatorii urbanistici de baza.
Prescriptiile cuprinse in RLU -permisiuni si restrictii,sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

¢ Bazalegala
Regulamentul local de urbanism aferent P,U.Z., se elaboreaza pe baza prevederilor
PUG aprobat si in conformitate cu celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului, dintre care se mentioneaza:
1.Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor(republicata)
2.Legea nir. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, completata prin
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Ordonanta Guvernului nr. 27/27 august 2008 si Legea nr. 242/23 iulie
2009;0.U.nr.7/201 1 ,actualizata.

3.H.G.R. nr. 525/1996- pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
4.0rdinul MLPAT 21/N/2000- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism;

5.0rdinui ministrului Sanatatii nr. 119/2014pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

6.Legea nr.107/1996-legea apelor

7.0rdin 2/din4 ian.2006-pt.aprobarea Normelor metodologice privind avizul de amplasare,
8. Legea nr. 198/2015 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr 7/2010,pentru
modif.0G.nr.43/1997 privind regimul drumurilor

9.0rdinul nr.2701/30.dec.2010,privind informarea si consultarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
10.Hotardre nr. 1516 din 19 noiembrie 2008 privind aprobarea Regulamentulyi- cadru de
urbanism pentru Rezervatia Biosferei Delta Dunarii.

11.PUG municipiul TULCEA aprobat prin HCL.nr.19/25.02.1999 si
HCL.nr.129/26.05.2011

12.P.U.Z. "Amenajare §i construire parc panouri fotovoltaice cu putere 4 MW", aprobat
prin H.C.L. nr, 23/30.01.2014

¢ Domeniu de aplicare

Prevederile prezentului R.L.U., stabileste reguli obligatorii aplicabile in
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenurile
studiate prin Planul Urbanistic Zonal prezent.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu
evolutia legislatiei cu caracter general. Precum si cu cea a legislatiei de specialitate
relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritorinbi,

Prevederile prezentului Regulament,se vor aplica pe teritoriul in studiu,in suprafata de
86.500,00mp,situat in intravilanul municipiului Tulceas, trup izolat,respectiv tarlalele T48
si T49, CF 50155, CF 50157, CF 50160,localizate in sud-vestul orasului,

Terenul are ca vecinatati :
-Lanord -drum exploatare si terenuri agricole private, NC50159,50287 si la cca 150m, statia
de 400kV Tulcea
-La sud - drum exploatare ;terenuri agricole private NC.50154 si la cca.570m, calea ferata
Tulcea;
-La est-drum de exploatare NC.51102 si alte terenuri private agricole NC.50291,20298 ;la
cca.700m est,spre calea ferata si DN22 Tulcea-Constanta,la cca.900m.
-La vest-drum de exploatare din pamant si terenuri private agricole, NC.50159,50216,50248
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2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
s La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural prin
interzicerea amenajarilor poluante.
¢ constructiile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de protectie
a mediului ( materiale, tehnologii, echipamente care nu agreseaza mediul
s constructiile supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si preseriptitlor
tehnice in vigoare referitoare la calitatea constructiilor si la calitatea materialelor de
constructii, Nu se vor folosi materiale poluante, periculoase si nocive.
s suprafetele exterioare pavate vor fi permeabile pentru apa.
s Nu se vor construi terase impermeabile betonate sau asfaltate cu suprafata mai mare
decat 100 mp, pentru a permite absorbtia lenta a apelor meteorice in sol.

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
s 1n zonele de servitutesi de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari
de infrastructura este interzisa autorizarea realizarii constructiilor, altele decat cele
aferente
» Zonele protejate din punct de vedere sanitar
Zonele protejate din punct de vedere sanitar confom HG 101/97 si Ord ar. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind medinl de viata al
populatiei al Ministerul S#natitii se propun pentru obiectivele de utilitate publica (foraje
api,rezervoare,statii epurare) si culoare tehnice cu destinatie speciali.
-Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

e Zone de protectie si culoare tehnice
1.Pentru o statie electrica cu tensiunea cea mai inalta de 220kV, respectiv de 400kV este
zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 35 m de imprejmuirea statiei,pe fiecare
latura a acesteia.
2.latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de:
s 24 mpentru LEA 20 kV;
» 37 mpentru LEA 110 kV;si este simetrica fata de axul acestora.

s Se va respectd conform legii(0G.12/1998 art.29 al(2) zona de siguran{d a
infrastructurii feroviare publice care cuprinde fisiile de teren,in limita a 20m
fiecare,situate de o parte si de altd a axei caii ferate,necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semmnalizare si de sigurantd circulatiei §i a celorlalte instalatii de
conducere operative a circulatiei trenurilor,precum si a instalatiilor si lucrérilor de
protectie a mediului §i conform aceleiagi legi,art.29 al.(4),

e zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde fisia de teren, indiferent
de proprietar, cu litimea de 100 m masurati de la limita zonei cadastrale C.F.R., situatd

a4
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de o parte gi de altd a cdii ferate,destinate sau care servesc,sub orice formd,la asigurarea
functionarii acesteia
2.3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
1.Retragerile minime fata de aliniament: 10 m fat3 de aliniament. cu exceptia cabinelor de
poartd. a posturilor de transformare gi a SRMS, care pot fi amplasate ,respectand
prevederilor Codului Civil.

2.La amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor in care exista retele edilitare ce
deservesc zona, se inferzice edificarea constructiilor in zona retelelor, cu respectarea
zonei de protectie a acestora si a dreptului de servitute impus.

2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

1. Autorizarea execittarii constructiilor este permisa numai daca exista postbilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

2. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor, :

2.5.Reguli cu privive la echiparea tehnico-edilitara

1. Autorizarea executarii lucrarilor de comstructii se conditioneaza de prevederea, i
proiectul propus spre autorizare, a modalitatii tehnice si financiare de realizare a utilitatilor.
2.In cazul inexistentei acestor retele, utilitatile se vor rezolva printr-o solutie provizorie
locala, cu respectarea normativelor in vigoare.

3.Retelele edilitare,vor fi prevazute si realizate de investitor.

2.6.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
1. Incintele vor avea o dimensiune adecvata functionalitatii .
2.Se vor respecta reglementarile din cadrul RLU,pentru fiecare zona propusa.

2.7.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
1. Imprejmuirea se va realiza din panouri de gard din plasa metalica pe montanti din teava
infipti in pamant, cu inalfimea maxima de 2,00 m.

Imprejmuirea va fi transparenta, cu zone opacizate acolo unde sclipirile panourilor
ar putea deranja vecinatatile imediate ( drum public, altele ).
2.In cadrul investitiei propuse pe terenul in suprafata de 8,65 ha se va asigura un procent
maxim de spatiu verde din suprafata totala a zonet, cca 50% din suprafata.

Suprafaia destinata parcului fotovoltaic, va fi 0 zona verde pe care panourile vor fi
amplasate pe suporti care vor permite cresterea vegetatiet.

Intre randurile de panouri fotovoltaice ramane terenul natural cu vegetatie.

2.8.Reguli cu privire la conformarea volumetrica
1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constiuctiei si functiunea dominanta a zonei ,stabilita printr-o
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documentatie de urbanism.
3. Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul

localitatii sunt prevazute in anexa 1 a R.G.U.

2.9.Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionavi si utilizarile interzise
1. sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele
functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
2. Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari
care nu sunt admise prin prezentul regulament, ni sunt permise constructii sau amenajari
care au ca finalitate cresterea suprafetei construite destinate acestor utilizari.
3. Conformarea volumetrica se realizeaza prin aplicarea si respectarea valorilor maxime
ale indicilor urbanistici, adica a POT si CUT, precum si a regimului maxim de inaltime,
(asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona).

s U.T.R. UNIC - ZONA ECHIPARE EDILITARA - FERMA FOTOVOLTICA

Unitati si subunitati functionale:
Prin PUZ-ul actual s-au siabilit urmatoarele zone functionale:

¢ Zona TE- zona constructii tehnico-edilitare

GENERALITATI :CARACTERUL ZONEI

Zona este reprezentall de :propunere pare panouri fotoveltaice,sursa energie
neconventionala,efc.

Functiunea dominanta: echipare tehnico-edilitara

Functiuni complementare: anexe echipare edilitara

Functiuni permise fara conditii: cai de circulatie

Functiuni permise cu conditii: functiuni compatibite

Functiuni interzise: orice alta functiune in afara de functiunea dominanta,

Functiunile complementare si cele permise, cu sau fara condiii.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
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A

ARTICOLUL i- UTILIZARI ADMISE.

TE
- incinte tehnice cu cliidiri si instalatii pentru sistemul de energii

neconventionale,etc.

- echipamente de producere a energiei electrice cu centrala fotovoltaica

- panouri fotovoltaice

- spatii tehnice pentru administrare si intretinere:sediu birou si anexe

- depozite si anexe aferente centralei fotovoliaice

- infrastructura tehnico — edilitard

- zond verde,spatii verzi amenajate

- zoni drumuri §i platforme;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
TE
- se pot face constructii noi,reparafii,extinderi,modemiziri
- activitati complementare functiunii principale
- se vor asigura cai de acces perimetrale
- se vor asigura zonele de protectie previzute prin notme specifice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

TE
- constructii rezidentiale de locuit, individuale, colective sau de orice fel;

constructii care adapostesc orice activitati poluante, nocive sau imorale

- constructii industriale de productie

- constructii pentru echipare cu instalatii tehnologice, altele decat cele prevazute a
deservi zona cu utilitati

- constructii comerciale si agrement

- depozite de deseuri

- constructii provizorii de orice fel, altele decat cele necesare functionarii parcului
fotovoltaic

SECTIUNEA II :CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI 0
ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

TE,
- Terenul se ia ca atare, cu forma relativ regulata. Nu se admit reparcelari, cu scopul
diminuarii terenului, decat daca se mareste suprafata terenului.
- Suprafata parcelelor va fi de min.8700,0mp
- Lungimea frontului la strada va fi de min.57,0m

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
TE,
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————

- Nu este cazul stabilirii unui regim de aliniere strict al panourilor.
Constructiile trebuie sa fie amplasate:

- 1a 10 m fata de aliniament, indicat in piansa "Plan de situatie, Reglementari
Urbanistice-zonificari pl. 3

- exceptiile de la regulile mai sus mentionate s aplica in situatia cabinelor de poarta,
a posturilor de transformare si a S.R.M.S., care pot fi amplasate,respectand
prevederilor Codului Civil.

- Distanta minima de la o constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei laterale
se va face cu respectarea codului civil. Distanta minima de la o constructie pana la
limita posterioara a parcelei este egala cu jumatate din inaltimea constructiei, dar nu
mai putin de 10,0 m, cu respectarea zonei de implantare a constructiilor indicate in
documentul grafic.

- Orientarea fata de punctele cardinale; panourile fotovoltaice, vor fi orientate dupa
axa est -vest cu deviere minima,

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR
TE,
distanta cladirilor faga de limitele parcelei va fi de minim jumétate din indltimea
cladirii, dar nu mai putin de 10.00 metri.
- se interzice alipirea clidirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice i de locuit.
- Panourile fotovoltaice,se vor orienta conform proiect de specialitate

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLAI}IRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA
TE,
- distangi minima intre claditi va fi egald cu jumatate din inaltimea la corniga a cladirii
celei mai Thalte, dar nu mai putin de 6.00 metri.
- in toate cazurile se vor respecti normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8- CIRCULATH SI ACCESE
TE,

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publici ;

- Orice constructie trebuie sa fie accesibila dintr-un drum public sau privat avand
caracteristicile necesare peniru a satisface exigenicle de securitate, aparare conira
incendiilor si protectiei civile.

- Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face dupa caz in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de consfructii si instalatii
respectandu-se prevederile tehnice de executie din normative si standarde,pe
cheltniala investitorului.

- Se va asigura prin intermediul drumurilor private sau publice acccesul la orice lot
aflat in imediata vecinatate a zonei care pana la realizarea investitiilor din zona va
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putea fi accesat prin intermediul drumurilor de exploatare.

- accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse,se va face
din drumul ce asigura accesul la Statia de transformare 400KW si De968,893,

in urma acordului dat de proprietar.

- Pentru circulatia de intretinere ,in incinta,s-a propus un drum semicarosabil de 4,00
m

- Se interzice betonarea sau asfaltarea spatiilor neconstruite aferente cladirilor.
- Aleile si parcajele sunt de preferat a se realiza din macadam sau piatra sparta.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
TE
- Spatii de parcare salariati/garare: in incinti,min.6 locuri
- Aleile si parcajele sunt de preferat a se realiza din macadam sau piatra sparta.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
TE :

- Regimul de inaltime nu depaseste nivelu! standard al unui parter,cca.4,0m
- pentru panourile fotovoltaice-conform normelor specifice
- Se vor respecta prevederile pentru zona instalatiei fotovoltaice de maxim Parter

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
TE:
- panourile fotovoltaice,vor respecta proiectul de specialitate.
- cladirile anexe,vor fitip Container monobloc, cu suprastructura prefabricata
integral,

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
TE:

- Ansamblul centralei foiovoltaice nu necesita apa pentru functionarea
echipamentelor.

- Apa potabila pentru consumul operatorilor va fi imbuteliata si aprovizionata prin
societati specializate, iar apa sanitara va fi aprovizionata printr-o cisterna de catre
societatea specializata cu deversare intr-un rezervor de 2-3 me, montat subteran, ce
va fi ymplut ori de cate ori e nevoie.

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale:

ape uzate - bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate nu este posibila, zona nu
necesita astfel de echipare. Se va utiliza o fosa septica etansata, cu vidanjare de cate ori e
necesar prin sociatatea specializata locala.

ape pluviale - orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel
incat sa nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la rigolele prevazute in

proiect. Astfel, apele pluviale in excces vor fi absorbite de pasunea invecinata.
9
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Electrice

- Zona fiind una de transport si transformare de energie electrica, se va racorda la
sistemul national de transport al energiei electrice, inainte de darea in folosinta.
Retelele electrice vor fi executate subteran, fiind vorba de medie tensiune.

- Solutia finala de racord se va stabili pe baza unei documentatii de specialitate in
fazele urmatoare de proiectare.
Gaze

- Zona nu are si nu necesita instalatii de gaze naturale.

ARTICOLUL 13- SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE
TE:

« Terenurile libere din campul de panouri fotovoltaice vor fi semanate cu gazon sau vor

fi acoperite cu vegetatie spontana joasa.

- Nu se vor face plantatii de arbusti si arbori care ar ecrana lumina. Nu se va realiza

nici un fel de obstacol vertical sub un unghi mai mic de 20%.

- Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si
neamenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore I3 fiecare 100 mp de teren

neconstruit,
- Se va trata ca spatiu verde cel putin 50% din suprafata totala a terenului.

- Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice, acestea
fiind dimensionate in functie de vantul dominant, de vecinatati si de caracterul zonei

inconjuratoare.
- Nu se vor realiza spatii verzi speciale, perdele de protectie, paravane vegetale.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
TE:

Imprejmuirea se va realiza din panouri de gard din plasa metalica pe monianti din
teava infipti in pamant, cu inaltimea maxima de 2,00 m.

- Imprejmuirea va fi transparenta, cu zone opacizate acolo unde sclipirile panourilor
ar putea deranja vecinatatile imediate { drum public, altele ).

- Accesul va fi asigurat in trei puncte prevazute cu porti metalice batante, cu
deschiderea de 5,00 m.

SECTIUNEA Il : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL
(POT)

TE:
- Procentul de ocupare al terenurilor (P.0O.T.)proiectatiz 30 %;
- Indicatori maxim admisi:POT=30%.

10
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

TE :

- Coeficientul de utilizare al terenurilor (C.U.T;jproiectati: 0,3;

- CUT maxim admis=0,3
Eocent de ocupare a terenului Coeficient de utilizare a terenului
POT maxim 30 % CUT maxim 0,3

EOT propus 30%

CUT propus 0,3

Intocmit :

11
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