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Nr. 15314/07.04.2023
ANUNT

Astiizi, 07.04.2023, Primaria Municipiutui Tulcea anunfi deschiderea procedurii de transparentd
decizionali a procesului de elaborare a proiectului nrmétorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
»CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER”, EXTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA
ORIZONTULUIL, NR. 123, CARTE FUNCIARA NR. 36316, NUMAR CADASTRAL 36316, A

REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM SI INTRODUCEREA N INTRAVILAN A

SUPRAFETEI DE 443 MP PRIN EXTINDEREA INTRAVILANULUI MUNICIPIULUI TOLCEA

Prezentul proiect de hotiirdre are ca scop aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER”, extravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte funciard nr. 36316,
numir cadastral 36316, a Regulamentului Local de Urbanism i introducerea in intravilan a suprafetei de 443 mp
prin extinderea intravilanului municipiutui Tulcea, prin care numitii Gavrild Adrian-Traian §i Gavrild Valentina
si-au manifestat intentia de a introduce in intravilan suprafata de 443 mp side a schimba destinatia teremului din
zond cii de comunicatie rutierd si constructii aferente §i zond cu stagnare a apelor din precipitafii in zond
LM — zoni rezidentiati cu locuinte P, P+1, P42 (pan3 la 10 m), cu cladiri de tip urban pe un teren aflat in
extravilanul municipiului Tulcea, strada Orizontului, or. 123, carte funciard nr. 36316, numir cadastral 36316.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este sitnat in extravilanul municipiului Tulcea, strada
Orizontului, nir. 123, carte funciar® nr. 36316, numir cadastral 36316, care potrivit PUG face parte dm UTR 20—~
Mal Zaghen, zona Cer2 ~ subzoni pentru ciile de comunicatie ratiers si constructiile aferente, 7.00 m retragere
de la strada Orizontului si UTR 34 ~ Lac Zaghen, zona TRA 2 - zoni cu stagnare a apelor din precipitatii..

Terenul de amplasament identificat cu numirul cadastral 36316, cu o suprafatii de 443,00 mp apartine
numitilor Gavrild Adrian-Traian i Gavrild Valentina, conform Contractului de vanzare autentificat cu nr. 578
din 06 mai 2020.

Amplasamentul are urmétoarele vecinitati:

- 1a nord: proprietate privatd ~ numér cadastral 36315;

- la sud: proprietate privata;,

- Ia est: ghiolul Zaghn;

- la vest: teren din domeniul public de interes judetean — strada Orizontului.

Documentatia aferents proiectului include Referatui de aprobare al consilierului local George SINGHI
inregistrat sub nr. 11381/15.03.2023, Raportul de specialitate intocmit de Direcfia Urbanism, Amenjare
Teritoriw, Serviciul Urbenism, Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urband, inregistrat sub nr.
11392/15.03 2023, studiul de impact, inregistrat la Priméiria Mumicipiuhud Tulcea sub nr. 11370/15.03.2023 i
textul complet al proiectului de hotdrére Insotit de documentatia de urbanism aferenta,

Documentatia poate fi consultati la sedinl Primariei Municipivlui Tulcea din strada Picii, nr. 20 §i pe
pagina de internet a Primiriei Municipiului Tulcea www.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitornl Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principald - Anunfuri publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publics;

- pe pagina principali - Acte administrative aflate in dezbatere publici.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la Compartimentul Relail cu
Publicul al Primariei Municipiului Tulcea, din strada Pcii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmitoarele modalitati, pand la data de 28
aprilie 2023:




- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro —
Interes public — Transparentd decizionali,

- ca mesaj In format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro;

- prin postd, pe adresa: Primiria Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul
Tulcea,

- la sediul institufiei, la Registraturs, la adresa strada Picii, nr. 20, de luni pénd joi, inire orele
08:00 — 16:30 gi vineri, Intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propunert privind Proiectul de hotiirdre privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal »CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER?”, extravilan municipiul
Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte funciarii nr. 36316, numir cadastral 36316, a Regulamentului
Local de Urbanism si introducerea in intravilan a suprafefei de 443 mp prin extinderea intravilanului
municipiului Tulcea.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de mtemet a
Prim#riei Municipiului Tulcea, www primariatulcea.ro, la secfiunea Transparen{fi decizionald”. Nepreluarea
recomandirilor formulate gi inaintate in scris va fi justificats in scris.

Pentru cei interesati, existd si posibilitatea organizirii unei intélniri in care si se dezbati public proiectut
de act normativ, In cazut in care acest lucru este cerut In scris de cétre o asociatie legal constituitd sau de cétre o
altd autoritate sau institutie publicd pani la data de 28 aprilie 2023

Pentru informatii suplimentare, vi stim la dispozitie la urmitoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana sagesta@primariatulcea.ro, persoand de contact: Mariana SAGEATA.

P PRIMARUL MUNICIPIULUT TULCEA,
Leventh IUSUF, Secretar general of municipiului Tulcea

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valenting BARARU-TIMOFTE, consilier jaridic

Tulcea, str, Picii, nr, 20, codul postal 820033, tel: +40 6240-511 440,
fax: +40 0240-517736, e-mail: contact@primariatulcea.ro, site: www primariatnleea.ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER”, EXTRAVILAN MUNICIPIUL TULCEA, STRADA ORIZONTULUI, NR. 123, CARTE
FUNCIARA NR. 36316, NUMAR CADASTRAL 36316, A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT SI INTRODUCEREA N INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 443 MP
PRIN EXTINDEREA INTRAVILANULUI MUNICIPIULUI TULCEA

Consiliul Local al! municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinard la data de

Examinind documentatia intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LOCUIN"[A PARTER?”, extravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte funciara nr. 36316,
numir cadastral 36316, a Regulamentului Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a
suprafetei de 443 mp prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea, proiect din initiativa consilierului
local George Singhi;

Lufnd in discutie studiul de impact privind proiectul de hotarére pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER”, extravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 123,
carte funciard nr. 36316, numir cadastral 36316, Tulcea, a Regulamentului Local de Urbanism aferent si
introducerea in intravilan a suprafetei de 443 mp prin extinderea intravilanului municiptului Tulcea,
inregistrat la Primaria Municipiului Tulcea sub nr. 11370/15.03.2023, referatul de aprobare al consilierului
local George Singhi inregistrat cu nr. 11381/15.03.2023 si raportut de specialitate intocmit de Serviciul
Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primiriei municipiului Tulcea Inregistrat cu nr.
11392/15.03.2023;

Retinand avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere:

- Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare;

- Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea perioadei
de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) i (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER”, extravilan
municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte funciard nr. 36316, numar cadastral 36316,
Regulamentul Local de Urbanism aferent §i introducerea in intravilan a suprafefei de 443 mp prin
extinderea intravilanului municipiului Tulcea.
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Terenul de amplasament identificat cu numaérul cadastral 36316, cu o suprafatd de 443,00 mp,
apartine numitilor Gavrild Adrian-Traian si Gavrild Valentina, conform Contractului de vanzare autentificat
cu nr. 578 din 06 mai 2020.

Infrastructura de acces si de utilititi necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate 2 documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostin{a a prezentei hotéréri,
perioadd ce se extinde de drept pana la finalizarea investitiei dacé aceasta a fost demarati in interiorul celor
5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotiréri
autorititilor gi persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TULCEA,
George SINGHI Jr. Leventh IUSUF

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul pogtal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 (1240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatuleea.ro
1SO 9001:2013 — Nr.de Inregistrare al Clientului C22233%/01/RO, Nr. Editie 001

2




ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nv. Inregistrare 11381/15.03.2023

Referat de aprobare

A proiectului de hotiirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?"CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER”, extravilan municipiul Tuleea, strada Orizontului, nr. 123, carte
funciari nr. 36316, numir cadastral 36316, a Regulamentului Local de Urbanism si
introducerea in intravilan a suprafetei de 443 mp prin extinderea intravilanului municipiului
Tulcea

Initiatorii documentatiei, numitii Gavrili Adrian-Traian si Gavrild Valentina gi-au manifestat
intentia de a introduce in intravilan suprafata de 443 mp si de a schimba destinatia terenului din
zond cdi de comunicatie rutiera si constructii aferente si zona cu stagnare a apelor din precipitatii in
zond LM — zoni rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (pani la 10 m), cu cladiri de tip urban pe un
teren aflat in extravilanul municipiului Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte funciard nr. 36316,
numdir cadastral 36316.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in extravilanul municipiului
Tulcea, strada Orizontului, nr, 123, carte funciard nr. 36316, numir cadastral 36316, care potrivit
PUG face parte din UTR 20 — Mal Zaghen, zona Ccr2 — subzond pentru cidile de comunicatie
rutierd si constructiile aferente, 7,00 m retragere de la strada Orizontului si UTR 34 — Lac Zaghen,
zona TRA 2 — zoni cu stagnare a apelor din precipitatii..

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 36316, cu o suprafatd de 443,00 mp
apartine numitilor Gavrila Adrian-Traian si Gavrild Valentina, conform Contractului de vénzare
autentificat cu nr. 578 din 06 mai 2020.

Amplasamentul are urmétoarele vecinitati:

- la nord: proprietate privati — numdr cadastral 36315;

- la sud: proprietate privata;

- la est: ghiolul Zagén;

- la vest: teren din domeniul public de interes judetean — strada Orizontului.

Temeiul legal este dat de:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului

Urbanistic General al Municipiului Tulcea;




- Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotiirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

in temeiul 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenté nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ultericare;

Pe cale de consecintd, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER?”, extravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 123,
carte funciard nr. 36316, numir cadastral 36316, Tulcea, a Regulamentului Local de Urbanism
aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de 443 mp prin extinderea intravilanului
municipiului Tulcea.

Fatii de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare pe care il supun deliberérii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

INITIATOR,

George SINGHI,
Consilier local

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 (240-511 440, —
fax; +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro /
[SO 9001:2015 — Nr.de inregistrare al Clientului C222359/01/R0, Nr. Editie 001 ——
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

DIRECTIA URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
COMPARTIMENT STRATEGIE URBANA

Nr. 11392/15.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER”,
extravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte funciara nr. 36316, numér
cadastral 36316, Tulcea, a Regulamentului Local de Urbanism aferent si introducerea in
intravilan a suprafetei de 443 mp prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea

— Proiectant: SOCIETATEA DELPHICO PROIECT S.R.L.
— Initiator: GAVRILA ADRIAN-TRAIAN ST GAVRILA VALENTINA

Aviand in vedere adresa inregistratd [a U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 8232/23.02.2023,

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare, se supune deliberérii/aprobérii P.U.Z. "CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER?, extravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte funciari nr.
36316, numdr cadastral 36316, Tulcea, a Regulamentului Local de Urbanism aferent si introducerea
in intravilan a suprafetei de 443 mp prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 22.08.2022 si a primit Avizul Arhitectului $ef cu nr.
4/21.02.2023.

1 Identificare amplasament si situatie existenta

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in extravilanul municipiului
Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte funciard nr. 36316, numir cadastral 36316, care potrivit

PUG face parte din UTR 20 — Mal Zaghen, zona Ccr2 — subzoni pentru cdile de comunicatie rutierd




si constructiile aferente, 7,00 m retragere de la strada Orizontului si UTR 34 — Lac Zaghen, zona
TRA 2 — zond cu stagnare a apelor din precipitatii.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decét
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesard aprobarea de ciitre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat Tn prezenta documentatie, este situat in extravilanul municipiului
Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte funciarad nr. 36316, numér cadastral 36316 si are categoria
de folosinti arabil.

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 36316, cu o suprafatd de 443,00 mp
apartine numitilor Gavrild Adrian-Traian si Gavrild Valentina, conform Contractului de vénzare
autentificat cu nr. 578 din 06 mai 2020.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatati:

- la nord: proprietate privatd — numér cadastral 36315;
- la sud: proprietate privati;
- la est: ghiolul Zagan;

- la vest: teren din domeniul public de interes judetean — strada Orizontulut.

2 Descrierea lucrarilor

Prezenta documentatie analizeaza:

- introducerea de reglementari pe terenu! cu numarul cadastral 36316, aflat in extravilan;

- schimbarea reglementarilor existente din zond cdi de comunicatie rutierd si constructii
aferente si zond cu stagnare a apelor din precipitatii in zon& LM — zond rezidentiald cu locuinte P,
P+1, P+2 (pana la 10 m), cu cladiri de tip urban;

- extinderea intravilanului existent cu suprafata de 443 mp;

- stabilirea procentului de ocupare al terenului;

- stabilirea coeficientului de utilizare al terenului;

- asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parceld corespunzitor functiunii;

- asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajérile exterioare de incinta (alei pietonale si
carosabile, parcare, platformé gospodéreasci, etc.);

- stabilirea regimului de aliniere si amplasarea in parceld, tindnd cont de fondul construit

existent.

Pe teritoriul studiat in documentatic se disting urmétoarele zone si subzone functionale,
respectiv:

UTR 20 Mal Zaghen si UTR 34 Lac Zaghen cu urmiitoarele functiuni:




- zona LM - zoni rezidentiali cu locuinte P, P+1, P+2 (pini la 10 m), cu cladiri de tip
urbhan
» functiunea dominanti: locuirea
» functiuni complementare: PSsp — subzoné spatii verzi de incintd
> functiuni interzise: orice functiuni poluante sau generatoare de riscuri tehnologice si alte
functiuni incompatibile cu locuirea

Utilizari permise:

- construirea de locuinte individuale cu caracter urban cu garaje aferente;
- construirea de locuinte pentru maxim 2 familii;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale, carosabile, parciri;

- constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

Utiliziiri permise cu conditii - constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu
conditia sd corespundi necesitatilor si confortului populatiei, si nu dduneze relatiilor cu vecinétitile,
sd fie respectati legislatia in domeniu si s# fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in
mediul inconjuritor.

Utilizari interzise:

- orice unitdti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;
-activitati industriale sau alte tipuri de activititi care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
sau care sunt incomode prin traficul generat;
- ferme agro-zootehnice, abatoare;
- depozite de deseuri;
- spilétorii chimice.
Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:
- retragerea minima fata de aliniament — minim 7,00 m fatd de aliniament, strada Orizontului;
- retrageri minime fati de limitele laterale - minim 2,00 m nord-vest, 3,50 m sud-est;
- retragere fatd de limita posterioard - 2,00 m;

Aspectul exterior: nu trebuie si contravind functiunii si nu trebuie sd deprecieze aspectul
general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea si va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, expriménd in final un caracter unitar al zonei.

Se va urmiri simplitatea volumelor, adecvarea scirii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazd, evitarea evidentierii

unor calcane.




Sunt interzise structuri de acoperig cu nvelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streasini suprapuse.

Constructiile vor avea invelitori tip sarpantd cu pante mai mici sau egale cu 45 grade sau
invelitori tip terasa. Invelitorile permise: olane, tigld tip olana, tigld ceramica sau altfel de tigla
(metalicd).

invelitorile extinderilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si
constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Materialele folosite vor fi de calitate, aspectul clddirilor trebuie si fie de facturd moderna, se
interzice folosirea de balustrade cu modele florale, culorile puternice, precum si folosirea de

materiale reciclate.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatici se va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maximé.

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin ciile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie
péstrate libere in permanenta.

Lucrarile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitétii
scurgerii apelor pluviale.

Incinta va avea previzut obligatoriu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzitor
functiunii §i categoriei de drum din care se amenajeazi accesul.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Orizontului.

Modernizarea circulatiei va fi realizati de ciitre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fard afectarea circulatiei publice;
- dotérile si echipdrile edilitare trebuie s fie de calitate si dimensionate corespunzator.

+ Alimentare cu energie electrici - existd posibilitatea de racordare la retecaua de encrgie
electricd din zona — strada Orizontului.

* Alimentarea cu apd - in zona amplasamentului existd retea publicd de alimentare cu api —

strada Orizontului.




» Evacuarea apelor uzate menajere - in zona amplasamentului existd retea publicd de
canalizare menajera.

» Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura in incintd platforma pentru deseuri
menajere, in amplasarea acesteia se va tine cont de legislatia in domeniu de la data elaborérii
documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei de construire, in special de Ordinul ministrului
sdnatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiend si Sanétate Publica privind mediul de
viatd al populatiei.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se

suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Prin grija investitorului suprafata plantati va fi de minim 30%, care va fi intretinuti
corespunzator.

Plantarea arborilor inalti se va face la minim 2.00 m de imprejmuire, iar plantatiile joase
(arbustii) se vor face la minim 0,5 m faté de limita de proprietate.

Se vor executa imprejmuiri care si nu distoneze in peisaj. Inaltimea maxima a imprejmuirii de
pe aliniament va fi de 1,50 m. fmprejmuirile de pe limitele laterale vor avea inltimea de maxim
2,00 m si se vor realiza din zidarie pling, din tabla, plasd de sdrmé, lemn, metal. La realizarca
imprejmuirilor se vor respecta prevederile Codului Civil.

fn incinta se pot realiza imprejmuiri din gard viu.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorast exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numdrul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numéarului
minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajiri autorizate pe raza Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tuleea, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Tulcea nr.
201 din data de 28.09.2017: in interiorul parcelei se vor amenaja 2 locuri de parcare.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld, sunt urmatoarele:

* POT max propus: 40%;

* CUT max propus: 0.8;

+ Regim de néltime: S/D+P+1E(M);

+ Niveluri: 2 niveluri supraterane, 1 nivel subteran;

» H maxim 15,00 m mésurati de la cota terenului amenajat din partea nord-esticd a amplasamentului
unde terenul are cea mai mare cddere si maxim 10,00 m masurati de la cota terenului amenajat din

partea drumului de acces (din partea sud-vesticd a amplasamentului).




Concluzii
Se supune deliberdrii/aprobarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea "CONSTRUIRE

LOCUINTA PARTER?”, extravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte funciara nr.
36316, numir cadastral 36316, Regulamentul Local de Urbanism aferent si introducerea in

intravilan a suprafetei de 443 mp prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE
REDACTAT,

Compartiment Strategie Urbana
Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Mariana Sageata

Tulcea, str. Pacit, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-311 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de nregistrare 11370/15.03.2023

STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”CONSTRUIRE
LOCUIN’[A PARTER?”, extravilan municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte
funciara nr. 36316, numir cadastral 36316, a Regulamentului Local de Urbanism aferent si
introducerea in intravilan a suprafetei de 443 mp prin extinderea intravilanului municipiului
Tulcea

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal are ca scop introducerea terenului in
intravilan si schimbarea destinatiei terenului din zond ci de comunicatie rutierd si constructii aferente si
zond cu stagnare a apelor din precipitatii in zond LM — zonai rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (pénd
la 10 m), cu cladiri de tip urban pe un teren aflat in extravilanul municipiului Tulcea, strada Orizontului,
nr. 123, carte funciara nr. 36316, numér cadastral 36316, cu o suprafatd de 443,00 mp, in vederea
promovirii acestora spre aprobare de cétre Consiliul Local al Municipiului Tulcea.

Pentru emiterea autorizatiei de construire trebuie si existe reglementéri prin care se poate autoriza
executia obiectivului solicitat de cétre beneficiar. Prin planul urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent se introduc reglementéri de urbanism care s asigure dezvoltarea coerentd a zonei.

Autoritatea competentd pentru aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic
Zonal, pe raza Municipiului Tulcea este Primarul Municipiului Tulcea prin Directia de Urbanism,
Amenajare Teritoriu din cadrul Primériei Municipiului Tulcea.

Cadrul legislativ privind aprobarea decumentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile $1 completérile ulterioare ;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-ministrul, ministrul dezvoltirii regionale si administratiei publice nr. 233/2016, cu modificérile
si completarile ulterioare.

in aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER”, extravilan municipiul Tulcea,
strada Orizontului, nr. 123, carte funciara nr. 36316, numir cadastral 36316, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent si introducerea 1n intravilan a suprafetei de 443 mp prin extinderea intravilanului
municipiului Tulcea.




Sectiunea 2 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set reglementéri particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de citre Primarul Municipiului Tulcea prin Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Priméarier Municipiului Tulcea.

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta si pune in valoare potentialul urbanistic al zonei. Acesta
prezint si utilitate publics prin crearea de noi locuri de muncé, in timpul realizirii investitiei, sicresterea
veniturilor la bugetul local.

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la bazi prevederile legislatiei in vigoare i modifica Planul Urbanistic
General prin: extinderea suprafetei intravilanului cu suprafata de 443 mp si introducerea de reglementiri
specifice - zond LM zoni rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (pénd la 10 m), cu cladiri de tip urban.

Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediului trebuie s& fie principala preocupare a beneficiarului.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executiei lucririlor de constructie ca si in timpul
exploatirii, se va face In mod controlat, iar evacuarea acestora se va efectua numai prin intermediul
serviciilor de salubritate, In baza unui contract de prestéri servicii.

Sectiunea 6 — Activititi de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publici, republicati, cu modificirile si completérile ulterioare, respectiv consultarea publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiei: www.primariatulcea.ro si organizarea unei dezbateri publice
dacd vor exista solicitér In acest sens.

Sectiunea 7 — Misuri de implementare

Dupi aprobarea proiectului de hotérre, actul normativ se va aduce la cunostintd publici prin
intermediul site-ului oficial al institutiei, respectiv www.primariatulcea.ro, va fi transmis directiei,
birourilor interesate din cadrul Primariei Municipiului Tulcea spre luare la cunostintd si punere in
aplicare a acestuia, precum si beneficiarului.

Avand in vedere aspectelc mentionate mai sus, a fost elaborat prezentul proiect de hotarire
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?"CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER?”, extravilan
municipiul Tulcea, strada Orizontului, nr. 123, carte funciard nr. 36316, numér cadastral 36316,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent si introducerea in intravilan a suprafetei de 443 mp
prin extinderea intravilanului municipiului Tulcea.




Prezentul Studiu de Impact a fost intocmit in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

P. Primarul Municipiului Tulcea, ARHITECT SEF
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul pogtal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro #
ISO 9001:2015 — Nr. de Inregistrare al Clientului C22233%/01/RO, Nr. Editie 001 150 9001

STTepea cenmpicar S




PLAN URBANISTIC ZONAL

AR

m@;%;:f;??\},- 8/.";

Y h

x «\‘3 /
>/-

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ey 057

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER

extravilanul localitétii Tulcea, Str. Orizontului, Nr 123, Nr. Cad. 36316, CF
36316, jud. TULCEA

BENEFICIAR: GAVRILA ADRIAN TRAIAN
PROIECTANT GENERAL: S.C. DELPHICO PROIECT s.r.L

Arh.: DIDA MIRELA
Arh.: DRAGULIN-DOBRE CORNELIA

2021




PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE LOCUINTA PARTEQ\ J

Yer1 m°

“ome

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Colectiv de elaborare

Sef proiect: Arh. Dida Mirela

Autorul (intocmirea Arh. Drigulin-Dobre
documentatiei): Cornelia

EXTRAVILAN, STR ORIZONTULUI, NR 123, Nr. Cad. 36316, CF 36316
2




Localitatea Tulcea, str. Orizontului, Nr. Cad. 36316, CF 36316

PARTEA I - DISPOZITII GENERALE
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1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesi de baza in ap
PUZ, intdrind si detaliind reglementirile din PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.
Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare
si de utilizare a constructiilor din zona teritoriului studiat.
Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executérii constructiilor si amenajérilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.
1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ expliciteazi si detaliazi
prevederile cu caracter de reglementare din PUG si RLU — documentatii aprobate,
pentru teritoriul aflat in extravilanul localititii Tulcea, str. Qrizontului - ¢f. P.U.G.
1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale i se aprobi impreuni cu Planul Urbanistic Zonal de
citre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu
modificarile si completirile ulterioare.
1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se poate face
numai in cazul aprobarii unor modificéri ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de
avizare §i aprobare, pe care a urmat-o documentatia initial3.

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

2. BAZALEGALA A ELABORARII

2.1. La baza elabordrii prezentului RLU aferent PUZ stau :

® Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

¢ Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996,
republicatd cu modificérile si completarile ulterioare

® Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile §i completérile ulterioare

¢ Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism,

indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000
(brogurs)




¢ Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal,

indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000
(broguri)

¢ Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata; -
¢ Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind org
si exercitarea profesiei de arhitect, republicata; Sy, PHICH T
¢ Hotarare nr. 932 din 1 septembric 2010 pentru aprobarea N me‘»f’} "’""\_*_j
metodologice de aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea si e}]:ix&eaw” '
profesiei de arhitect;

e Hotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului

referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

® Legea privind calitatea in constructii nr.10/1995;

® Legea apelor nr. 107/1996;

e Codul civil;

® Ordinul pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei nr. 119/2014;

2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de specialitate
intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-ului si care au fost luate
in consideratie :

- PUG si RLU ale municipiului Tulcea

- Documentatia topografici

- Avize si acorduri de la detinditorii de utilititi din zon3

- Tema de proiectare cuprinzand functiunile dorite de proprietarul terenului

- Deplasari pe teren;

- Tema de proiectare cuprinzand functiunile dorite de initiatorul planului.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor in zona
studiata.




Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 443 mp studiati unitar si este
situatd in extravilanul localitatii Tulcea, Str. Orizontului, Nr 123, nr. Cad. 36316,

CF 36316 (cf. P.U.G.).

e U.T.R.-ul este o reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune
dominanta si/sau omogenitate functionala, fiind determinat prin limite fizice
existente in te.ren (E;tram, limite deuprolgrlete%te).. . . TN

¢ Zona functionald este acea zond avénd limitele determinate prin docungefftatii %
de urbanism care stabilesc functiunea sa dominanti si celelalte functiuni Drmm@@i\
st reglementeaza unele elemente privind modul de exercitare a acestuia. '\;;“m:;" ST )
Dupi aprobarea PUZ, prezentul Regulament de Urbanism va completa P
RLU existente ale municipiului Tulcea.

3.2. Zonificarea functionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa
Reglementari urbanistice, unde s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare
a constructiilor si care se vor aplica In cadrul fiecarei zone i subzone functionale.

PARTEA all-a— REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Suprafata de teren aflata in studiu este de 5549.61 mp, situat in
extravilanul municipiului Tulcea aprobat prin HCL 29/1996 de aprobare a
Planului Urbanistic General si H.C.L. 19/1999 de aprobare al R.L.U. aferent
P.U.G.

Imobilul se afla amplasat in mun. TULCEA, EXTRAVILAN T K21, P
123/1, NC/CF 36316, judetul Tulcea, si este detinut de GAVRILA ADRIAN
TRAIAN si GAVRILA VALENTINA, conform contract de vanzare nr. 578 din
06.05.2020, avand suprafata de 443,00 mp.

Vecinii (actuali) ai terenului studiat sunt :
- LaNord: Lot 1

- La Sud: Burlacu Vasile

- LaEst: Ghiolul Zagan

- La Vest: Str. Orizontului

Reglementirile urbanistice stabilite la nivelul general al localititii sunt
aplicabile si pentru zona ce face obiectul prezentei documentatii.




PARTEA alll — a— ZONIFICAREA TERITORIULUI

1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

-----

zonelor studiate in PUZ s-a realizat cu respectarea art. 14 din Regul
General de Urbanism i a prevederilor privind amplasarea constructiilor
zonelor functionale. < FRA m >
4.2. Zonele functionale corespunzitoare teritoriului studiat in PUZ sunt p&&
evidentd in plansa Reglement#ri Urbanistice.

4.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor funcfionale cu funct,lum
specializate.

4.4. Fiecare zond functionald, formati din una sau mai multe subzone este
reprezentatd grafic printr-o culoare diferitd, in conformitate cu Metodologia de
elaborare PUG — Ordinul MLPAT nr.13/N/martie 1999

4.5.Teritoriul studiat in PUZ este in extravilanul localitatii Tulcea, str Orizontului.

PARTEA aIV - a—~ REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR $I DE REALIZARE A CONSTRUCTHLOR LA
NIVELUL ZONELOR $1 SUBZONELOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI
Pentru fiecare zona functionald, prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUZ cuprind reglementari specifice, pe articole, grupate 1n 3 capitole :
1. —Generalitéfi
2. — Utilizarea functionala
3. — Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
Art. 1. Tipurile de subzone functionale

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
Art. 3. Functiuni complementare admise zonei

CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4. Utilizéri permise
Art. 5. Utilizéri permise cu conditii
Art. 6. Utilizari interzise




CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPL ASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniunlui natural si construit
Art. 7. Zone cu valoare peisagistica /’(7‘5 SO

N
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3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apérarea inter s%lhrgzg:;ij’@ % )
public e\%w:ur;iu&f’f
Art. 8. Expunerea la riscuri naturale S
Art. 9. Expunerea la riscuri tehnologice

Art. 10. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 11. Orientarea fati de punctele cardinale
Art. 12, Amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 13. Amplasarea fata de aliniament
Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 15. Accese carosabile
Art. 16. Accese pietonale
Art. 17. Parcaje, garaje

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari
Art. 18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 19. Parcelarea
Art. 20. In3ltimea constructiilor
Art. 21. Aspectul exterior al constructiilor
Art, 22. Procentul de ocupare al terenului
Art. 23 Coeficientul de utilizare al terenului

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 24. Spatii verzi
Art. 25, Imprejmuiri




LM - ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE P, P+1, D/S+P+1(M)
(PANA LA 15M CU CLADIRI DE TIP URBAN)

P — ZONA SPATII VERZI PLANTATE

Cc — ZONA CAI DE COMUNICATIE

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI
Art. 1. Tipurile de subzone functionale
LM — subzoni locuire

PSsp — subzoni spatii verzi de incinti \% eyl
PSp — subzoni circulatie carosabila si parcaje auto S 19

Art, 2. Functiunea dominanti a zonel
- zona de locuire de tip urban

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei
- anexe gospodaresti specifice locuirii

CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise

- construirea de locuinte individuale cu caracter urban cu garaje aferente
- construirea de locuinte pentru maxim 2 familii

- spatii verzi amenajate

- accese pietonale, carosabile, parcari

- constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei

Art. 5. Utilizéri permise cu conditii

- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s3
corespundi necesititilor si confortului populatiei, s& nu diuneze relatiilor cu
vecinititile, sa fie respectatd legislatia in domeniu si s3 fie puse in practica toate
misurile pentru integrarea in mediul inconjurétor.

@ gy w &

- orice unitdti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice

-activitdti industriale sau alte tipuri de activititi care genereazi noxe, vibratii,
zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat

- ferme agro-zootehnice, abatoare

- depozite de degeuri

- spaldtorii chimice




CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

T
Zaea C%N
Art. 8. Zone cu valoare peisagistici /@‘" Y
- Se vor respecta prevederile art. 8 din RGU, privind interzicerea autq ﬁzérﬁ:‘* ) 5

constructiilor si amenajdrilor care prin amplasament, functiune, volum ﬁgeusli ',.n‘ ’/

aspect arhitectural depreciazd valoarea peisajului. \\ LU TV o
Ca aspect, toate cladirile trebuie s participe la compozitia ansamblului din

care fac parte.

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului public
Art. 10. Expunerea la riscuri naturale

Nu s-au identificat - prin riscuri naturale se infelege: alunecdri de teren,
nisipuri migcatoare, terenuri midstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zdpada, dislocdri de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe
fiecare judet prin hotirdre a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

Se interzice realizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale
(terenuri inundabile, mlastinoase, cu eroziuni,etc.), cu exceptia celor ce au ca scop
limitarea efectelor acestora.

Pentru orice constructie se va realiza Studiu Geotehnic pe parcela respectivi
si la momentul respectiv, concluziile acestuia urmand sé stea la baza solutiei de
fundare. In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr.10/1995 si
ale Normativului P 100-2006.

Nu se vor realiza fundatii la addncimi mai mici decét cea de inghet.

Art. 11. Expunerea la riscuri tehnologice

Nu au fost identificate astfel de situatii- riscurile tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale care prezintd pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Art. 12. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice
Nu au fost identificate astfel de situatii in sensul art. 12 din RGU




3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 13. Qrientarea fatd de punctele cardinale

In functie de specificul functional se va asigura orientarea corecti a
incéperilor, pentru asigurarea Insoririi, iluminatului natural si a confortului
psihologic.

Amplasarea constructnlor de locuinte se va reahza astfel incét, pent;;%@(a 3

R AN

\".
minima de insorire. Camerele de locult se vor orienta de reguld spre esf §i- ef‘“’hdi)
Se vor respecta prevederile Ordinului 119 din 2014 actualizat ¢ @r&ﬂﬂﬂ

994/2018 — Normele de igieni si sanitate publicd privind mediul de Pt “T
populatiei.

Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, anexelor.

Pentru spatiile tehnice si anexe se recomanda orientarea spre nord.

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art. 14. Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice parcaje, garaje si statii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare:
magazine, restaurante etc.). Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

Ca regim de aliniere se propune o retragere de 1.00 m fad de limita sud-
estici, nord-estica si nord-vestica. Fata de str. Orizontului se mentine retragerea
de 7.00 m de la strada conform certificat de urbanism nr 108 din 15.02.2021.

Art. 15. Amplasarea fatd de aliniament
(aliniament = limita dintre domeniul public si privat)
-regim de aliniere = linia imaginard ce uneste fronturile construite ale cladirilor.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza : _
a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente ;
b) Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.
Retragerea edificabilului fata de str. Orizontului se va realiza la 7m,
iar fata de limitele laterale, respectiv limita din partea nordica si estica va fi la 2
m, iar in partea sudica de 3.50 m.
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Amenajarile de incinta (parcari, terase, alei etc) se pot realiza si in afara
zonei de edificabil pe limita aliniamentului. De asemenea se pot amplasa si
panouri publicitare, totemuri sau alte asemenea investitii {(de informare/reclame).

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea in interiorul parcelei se va face conform RGU art. 24 care solicita
respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si postetioare
ale parcelei, conform Codului Civil, precum si distantele minime NECESATT 5
interventiilor in caz de incendiu. /é"\

- Se vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de 1ncenc}}1§’”§@@

,‘tﬁ—a

respect1v minimum 3 m pe una din laturile cladirilor. \E % SRL
- In cadrul unei parcele este permisa alipirea uneia sau mai multor corpuri s
cladiri (constructii principale si constructii anexe)

- Intre cladirile proiectate si alte obiective propuse se vor respecta distantele
minime obligatorii cu privire la securitatea la incendiu.

- Se vor respecta prevederile Codului Civil, acolo unde este cazul se vor putea
obtine derogari prin acordul notarial in scris al proprietarului dar fara a crea
disfunctiuni majore pe termen mediu si lung.

- Retragerea constructiilor fata de limitele de proprietate laterale si posterioare se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codul c¢ivil si a normativelor de stingere a
incendiilor.

- Distanta dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi cel putin egala cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

- Regimul de indl{ime se propune a fi de maxim 15,00 m masurati de la cota
terenului amenajat — max S/D+P+1(M) din partea nord-estica a amplasamentului
unde terenul are cea mai mare cadere si maxim 15.00 m masurati de la cota
terenului amenajat din partea drumului de acces (din partea sud-vestica a
amplasamentului).

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 17. Accese carosabile

Autorizarea executiirii constructiilor va fi permisi numai in cazul asigurdrii
posibilititilor de acces la un drum public.

11
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Se permite realizarea de rigole si alte lucréri de protectie impotriva apelor
pluviale si realizarea de retele edilitare subterale.

In functie de destinatia si capacitatea constructiilor, vor fi prevazute: alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; platforme de depozitare.

/K EA 5\\\‘

. & W
Art. 18. Accese pietonale s A \
o HELPIen T
Autorizarea executirii constructiilor va fi permis# numai in cazul aS\ Fariliez s Ll

z sSpr7’

acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructie. S 5
o

Art. 19. Parcaje, garaje
Nu se vor creea parcaje in afara proprietiitii. Determinarea numarului de
parcaje obligatorii zonelor functionale pentru servicii generale se vor calcula in
functie de prevederile reglementarii tehnice GM-007-2000 elaborat de MLPTL.
Pentru locuire este obligatoriu asigurarea a doua locuri de parcare in incinta
proprie.

3.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Pentru platforma de organizare de santier, echiparea tehnico-edilitard se va
realiza cu echipamente proprii: grup sanitar ecologic, grup electrogen autonom,
cisternd de api potabild, container pentru birourile de lucru, vestiare ale
personalului.

Revine in sarcina beneficiarului — conform prevederilor art.13 din
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 — obligatia
efectuatii, in parte sau total, a lucririlor de infrastructura gi de echipare tehnico-
edilitar in perimetrul studiat, in baza unor contracte prealabile cu autoritatile
locale. Lucririle de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se suportad
in intregime de investitor sau beneficiar.

® Alimentare cu energie electrici:

Pentru prezentul P.U.Z. a fost obtinut avizul de amplasament favorabil.
Avizul E-distributie Dobrogea asigura doar continuarea proiectarii si avizarii
PUZ, si nu constituie un aviz tehnic de racordare.

Se va putea asigura iluminatul exterior al incintei, functie de intentia
investitorului in faza de proiect de autorizatie/tehnic.

Circuitele iluminatului exterior vor fi realizate din cabiu de energie, armat,
montat ingropat.

Reteaua de telefonie, internet si televiziune prin cablu, va fi realizata din
cablu pentru informatii, montat ingropat si va fi racordata la retelele existente in
zona.

12




e Alimentarea cu apa:

Se va realiza din reteaua stradal3 existentd ~ Str Orizontului.

Solutiile tehnice vor respecta normativele de proiectare si nu vor afecta
vecinatatile si domeniul public.

In cazul in care acestea vor fi afectate se vor lua toate masurile necesare
remedierii acestora.

Racordul si reteaua de distributie vor fi montate subteran, prevazute a fi__
executate din polietilena de inalta densitate (PEHD). Reteaua va fi de tip ramj @EA C\"
si va avea debitul si presiune necesara unei bune functionari.

o Evacuarea apelor uzate menajere:
Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua stradala existenta.
Solutiile tehnice vor respecta normativele de proiectare si nu vor afecta
vecinatatile si domeniul public.
In cazul in care acestea vor fi afectate se vor lua toate masurile necesare
remedierii acestora.

SR

o Evacuarea deseurilor menajere solide:
Se va face prin colectarea individuald, In pubele, apoi colectarea acestora
se va realiza prin firme autorizate de autoritstile locale.

Extinderea de retele publice sau miririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazi integral de ctre investitor/beneficiar, dupé caz.

3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

Art. 21. Parcelarea

- cu respectarea art. 30 din RGU

Pentru parceldri ultericare se va impune emiterea unui certificat de
urbanism in cazul unor dezmembriéri de parcele.

Terenurile sunt construibile daca se asigurd accesul direct la un drum
public, daca se asigurd echiparea tehnico-edilitard si daca forma si dimensiunile
sunt conforme cu prevederile documentatiilor de urbanism.

Nici o parcels nu este construibild daca suprafata acesteia este mai micé de
200 mp. Sunt construibile terenurile care au deschidere catre o cale de acces de
minim 8,00 ml.
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Art. 22. Inaltimea constructiilor

Inaltimea maximi a cladirilor, indiferent de regimul de fniltime, nu va depés
15 m, regimul de iniltime fiind de max S/D+P+1/M.

La realizarea cladirilor se vor respecta normele de asigurare a Insoririi
constructiilor pentru a nu aduce prejudicii cladirilor sub aspectul insoririi acestora.

Orice modificiri aduse reglementirilor urbanistice stabilite prin prezentul PUZ,
se vor solutiona in conformitate cu art. 32 din Legea nr. 350/2001, cu modificérile

si completarile ulterioare JRTEA B
// = /6’\%-,\\".
! g =\
. e * :L, bf&“l"‘ﬂ. '?_ i;
Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor \2 PR
N%, SR
Cu respectarea art. 32 din RGU, P.U.G. si RLU aprobat. X 3 - f:e“-' 4
Up v

Aspectul exterior nu trebuie si contravind functiunii si nu tl‘ebUIE\SE
deprecieze aspectul general al zonei.

Materialele de constructie vor fi de preferinti durabile.

Ca aspect, toate cladirile trebuie sd participle la compozitia ansamblului din
care fac parte, de o facturi simpl4, specificd zonei dobrogene.

Fatadele laterale ori posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ cu cea principald si in armonie cu aceasta.

Constructiile vor avea invelitori tip garpantd cu pante mai mici sau egale cu
45 grade sau invelitori tip teras3. Invelitorile permise: olane, tigli tip olani, tigla
ceramici sau altfel de tigla (metalica).

fnvelitorile extinderilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi
materiale ca si constructia principals, utilizdnd aceeasi tipologie de acoperis.

Se interzic materialele poluante (ex. azbocimentul).

Acoperisurile :
- acoperire in panta si/sau terasa

Tamplaria :
- Aspect: lemn cu geam termoizolant, PVC, metalica.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului se calculeaza conform legislatiei in vigoare la data
elaborarii documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire.

- cu respectarea PUG si RLU aprobate, respectiv :

P.O.T.=40%

C.U.T.=0.80
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BILANT TERITORIAL

ZONE/SUBZONE FUNCTIONALE | EXISTENT PROPUS
mp % mp %

ZONA LOCUIRE (LM) CU 0.00 0.00 177.20 |40

FUNCTIUNI COMPATIBILE

SI COMPLEMENTARE

ZONA CIRCULATII PIETONALE SI} 0.00 0,00 132.90 |30
AUTO PE PARCELA :

ALEI PIETONALE

CIRCULATIE AUTO 59.80 145
73.10 |55

ZONA SPATII VERZI 0.00 0.00 |132.90 |30

ZONA EXTRAVILAN 443 100 0.00 |0.00

TOTAL 443 100 443 100

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi §i imprejmuiri.
Art. 25. Spatii verzi
Procentul de spatii verzi se va face cu respectarea art. 34 din RGU si a anexei mr.
6. Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi si plantate, prin raportare la normele
specifice sau la H.G. nr. 525/96. Vor fi plantati arbori si arbusti specifici zonei, cu
prioritate.
Plantarea arborilor inalti se va face la minim 2.00 m de imprejmuire, iar
plantatiile joase (arbustii) se vor face la minim 0,5 m fatd de limita de proprietate.
Incinta va beneficia de spatii verzi in procent propus de min. 30 %.

Art. 26. Impreimuiri

Se vor executa imprejmuiri care sa nu distoneze in peisaj. fnaltimea maxima
a imprejmuirii de pe aliniament va fi de 1,50 m. Imprejmuirile de pe limitele
laterale vor avea iniltimea de maxim 2,00 m si se vor realiza din zidarie plina, din
tabla, plasa de sarma, lemn, metal. La realizarea imprejmuirilor se vor respecta
prevederile Codului Civil ===

in incinta se ., 1__- i g

[ V. UNITATITERL

Verificat
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P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
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416040 AL g4 416040

BILANTTERITORIAL

ZONE/SUBZONE EXISTENT
FUNCTIONALE mp %
ZONA LOCUIRE (LM) CU 0,00 0.00
FUNCTIUNI COMPATIBILE
/ SI COMPLEMENTARE

ZONA CAIDE 0.00 0,00

/ COMUNICATII
ZONA SPATII VERZI 0.00 0.00
ZONA EXTRAVILAN 443 100
TOTAL 443 100
LEGENDA
A-LIMITE

. LIMITA ZONA STUDIATA - S = 5549.61 mp
LIMITA PROPRIETATE REGLEMENTATA PRIN PUZ - § = 442.98 mp
mmmm  LIMITA INTRAVILAN

B - ZONIFICARE FUNCTIONALA

[ 7ONA CAl DE COMUNICATII RUTIERE - Cer

[EE  ZONE IN CARE P.U.G. INTERZICE CONSTRUIREA

] ZONAREZIDENTIALA-LM

- ZONA CU STAGNARE A APELOR DIN PRECIPITATII- TRA 2
4. ACCES PRINCIPAL

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi \ 1 b g ATQRI URBANISTIC] - REGLEMENTAT:
laturi s S ———
Pet. X [m] Yiml | Di+1) b LT comm = o
LOTUL ESTE TEREN INTRAVILAN

A | 416015.214 | B00000.304 17.6895 -
B |416028.325 | 800012.188 34.821
C |416011.479 | 800042.663 35.878
D | 416037.809 | 800067.035 39.154 |
E | 416062.444 | 800097.468 54.022 |f
F |416011.312 | 800114.902 56.104
G | 415983.184 | 800066.359 57.286
H | 415933.998 | 800095.727 21.809
|1 | 415924.758 | 800075.972 55.361
J | 415972.468 |800047.891 28.182
K | 415994.196 | 800029.943 36.335

§(1)=5549.61mp P=436.648m

Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi

laturi
Pet | xm] Yiml | pgii+1)
CERTIFICAT DE URBANISM NR 10B DIN 15.02.2021
14 | 416011.438 | 800071.245 | 18.836
9 |415996.913 | 800083.237 1.471 VERIFICATOR NUME [SEMNATURA [CERINTA REFERAT NR./ DATA
8 [ 415996.204 | 800081.948 |  8.898
PR.NR.
7 [415991.989 |800074.112 |  7.696 8L DELPT;%%E?%E% SR MINER BENEFICIAR: GAVRILA ADRIAN-TRAIAN 2712021
6 | 415988.308 | 800067.353 |  3.888 e -
5|415986.486 |800063.918 |  4.978 ADUBETRATO MHA| ORAGULIN DOBRE SCARA | o0\ sSiSTRURELOCUNTAPARIER: | FAZA:
4415983654 | 800059.824 | 15.039 SEF PROIECT Ah. MIRELA DIDA 1:500 JUDETUL TULCEA PUZ
8;{415995.251'|500050.249 |+ 26.511 PROIECTAT Avh, CORNELIA DRAGULIN-DOBRE DATA o PLANSANR.
S(3)=442.98mp P=87.318m DESENAT Arh, CORNELIA DRAGULIN-DOBRE 2021 Uz
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P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
STR, QRIZONTULUL NR, 123, NR: GAD.: 363160JUDETUL TULGEA

416040

W

(=3
@

415990 /

& 800085
800115

1.02
118

1.2

141 118
1:47

LIMITA ZONA STUDIATA - § = 5549.61 mp
LIMITA PROPRIETATE REGLEMENTATA PRIN PUZ - § = 442,98 mp
LIMITA INTRAVILAN

Domeniu public de interes local
Domeniu privat al statulul

Domeniu prival al persoanelor fizice si juridice
Conltract de vanzare-cumparare nr 578 din 06.05.2020

H
Ny | Coordonate pet.de contur | Lungimi - ?%ICATDRIUR_BA':IETIGI-REGLEMENTAT:
. laturi ~
Pet. X [m] Yiml | D(ii+1) D e
A |416015.214 | 800000.304 17.695 \e - LSTUI.. ESTE TEREN INTRAVILAN
B |416028.325 |800012.188 | 34.821 |
C |416011.479 | 800042.663 | 35.878
D [416037.809 | 800067.035 | 39.154
E |416062.444 |800097.466 | 54.022 it
F |416011.312 | 800114.902 | 56.104 -
G |415983,184 | 800066.359 | 57.286 ;
H |415933.998 | 800095.727 | 21.809 Nk /
I|415924.758 | 800075.972 | 55.361 DYt
J | 415972.488 | BO0DA7.891 | 28.182 oo\
K | 415994.196 |800029.943 | 35.335 W 2
S(1)=5549.61mp P=435.648m e
nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. laturi [ |
- X [m Y [m i
Il Ml 150G CERTIFICAT DE URBANISM NR 108 DIN 15.02.2021
14 [ 416011.438 | 800071.245 | 18.838
9 |415996.913 | 800083.237 1.471 VERIFICATOR NUME EMNATURA |CERINTA REFERAT NRJ DATA
8 | 415096.204 | 800081.948 8.898 PRNR.
7 1 415991.989 | 800074.112 7.696 S'C~DELPT;%%S??J(E%S'R‘L'M|NER' BENEFICIAR; GAVRILA ADRIAN-TRAIAN 2712024
6 | 415988.308 | 800067.353 3.888 —
" 3
5 | 415986.486 | 800063 918 4978 ADMINISTRATOR MIHA| DRAGULIN-DOBRE SCARA | gy s tSTIUEL Eblﬂ‘ugm.:?cﬁgmm FAZA:
4 |415983.654 | 800059.824 | 15.039 SEF PROIECT Ah. MIRELA DIDA 1:500 JUDETUL TULCEA PU.Z
3 |415995.251 | 800050.249 | 26.511 om— R CORNE T AT GORRE] — S e PLANSA NR.
5(3)=442.98mp P=87.318m DESENAT Arh. CORNELIA DRAGULIN-DOBRE 2021 u3
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P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER

+

S

16040 416040 416040

800115

LEGENDA

A-LIM

¥ ' LIMITA ZONA STUDIATA- § = 5549.61 mp

LIMITA PROPRIETATE REGLEMENTATA PRIN PUZ - § = 443 mp
LIMITA EDIFICABIL DELIMITATAPRINP.U.Z. - § = 201.53 mp
ZONA CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

(TM FATA DE STR ORIZONTULUI)

Z0NA CU STAGNARE A APELOR DIN PRECIPITATII- TRA 2
ALINIAMENT

ALINIERE

ACCES PRINCIPAL

RACORD LA RETEAUA ELECTRICA EXISTENTA

+=m== RACORD LA RETEAUA DE ALIMENTARE CU APA EXISTENTA
e RACORD LA RETEAUA DE CANALIZARE EXISTENTA

E

» 110 B8

INDICATORI URB, ISTIC| - REGLEMENTAT:
= 44

P.O.T. EXISTENT = 0.00%

C.U.T. exisTENT = D.00

P.0.T. PROPUS = 40.00%

C.U.T. PROPUS = 0.80

LOTUL DEVINE TEREN INTRAVILAN

T £ ‘i ] ’@l 7“5313 ‘“125’.1 \‘/ 4:’0\\\\5‘0\&
% 'R 3 32 < 4 A« o
N ’\49.‘4.?- ) B 4 2“(5‘3 1,§871'78'0' /‘\\ -15;%13 ‘l“‘“ sanmmnn
\ aRmmmuL 28 o i \J /£ B VAR \\\ 3
V¢ NN HRGc topg e R\ NG e N\
N i R L\

NN o |/

LR

) \ h
b\ 1:
Nr. | Coordonate pet.de contur LLIJz:girTi k- B\ CE \ A
Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) 3 \\_ -
A|416015.214 | 800000.304 | 17.695 e’
B | 416028.325 [800012.188 | 34.821 1 BILANT TERITORIAL
C |416011.479 | 800042.663 | 35.878 5 ZONE/SUBZONE EXISTENT PROPUS
D | 416037.809 |800067.035 | 39.154 Hmax = DIS+P+1 FUNCTIONALE mp | % mp %
E |416062.444 | 800097.468 54.022 Hmax = 15 m - masurati de la cota terenului amenaja[ ZONA LOCUIRE (LM) CU 0.00 0.00 | 177.20 40
F |416011.312 | 800114.902 | 56.104 NEPET T - - FUNCTIUNI COMPATIBILE
G |415983.184 | 800066.350 | 57.286 > -g A 5 SI COMPLEMENTARE
H | 415933.998 |800095.727 | 21.809 A ZONA CIRCULATII 0.00 |000| 13290 | 30
1|415924.758 | 800075.972 | 55.361 AN e / PIETONALE SI AUTO PE
J|415972.468 |B00047.891 | 2B.182 ; &S (on e = PARCELA :
K | 415994.196 | 800029.943 | 36.335 : : ALEI PIETONALE 5980 | 45
CIRCULATIE AUTO 73.10 | 55
§(1)=5549.61mp P=436.648m ZONA SPATII VERZI 0.00 | 0.00 | 132.90 | 30
ZONA EXTRAVILAN 333 | 100 | 000 | 0.00
| TOTAL 443 100 443 100
Nr. | Coordonate pctde contur | Lungimi !
Pci laturi
- X [m] Y [m] D(i,i+1)

CERTIFICAT DE URBANISM NR 108 DIN 15.02.2021

14 | 416011.438 | 800071.245 | 18.836

9 (415996.913 | 800083.237 1.471 VERIFICATOR NUME [SEMNATURA | CERINTA REFERAT NR./ DATA

8 | 415996,204 | 800081.948 8.898 PRNR.

7 | 415991.989 | 800074.112 7.696 SC. DELPT;%%E?%ES‘:;S'R'L‘MINERI BENEFICIAR: GAVRILA ADRIAN-TRAIAN 2712021

6 | 415988.308 | 800067.353 3.888

5 | 415986.486 | 800063.918 4.978 ADMINISTRATOR MIHAI DRAGULIN-DOBRE SCARA STWK%:TE%E&O:E'E::ARREEmm FAZA:

4 | 415983.654 | 800059.824 15.039 SEF PROIECT Arh, MIRELA DIDA 1:500 JUDETUL TULCEA P.U.Z.

% [215395:251 | 80050243 .. 240 PROIECTAT Avh. CORNELIA DRAGULIN-DOBRE DATA | RETELE TEMNICO-EDILITARE PLANSANR.
S(3)-442.96mp P=87.318m DESENAT Arh, CORNELIA DRAGULIN-DOBRE 2021 p U4
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P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER

EGENDA
-LIMITE
¥} LIMITA ZONA STUDIATA - § = 5549.61 mp

L
LIMITA PROPRIETATE REGLEMENTATA PRIN PUZ - § = 443 mp
LIMITA EDIFICABIL DELIMITATAPRIN P.U.Z, - § = 201.53 mp
B8
==
mm

i

ZONA CU STAGNARE A APELOR DIN PRECIPITATII- TRA 2
ZONA CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

ALINIAMENT

ALINIERE

8- ZONIFICARE FUNCTIONALA

[ ZONA CAIDE COMUNICATII RUTIERE - Cer
]  ZONATEREN ARABIL EXTRAVILAN - A
[ ZONAREZIDENTIALA- LM - EXISTENTA
—

ZONA LOCUIRE CU FUNCTIUNI COMPATIBILE SI

i Y A N\ ¢ W
RSN N\
4 3{}-, 4 \\ \ COMPLEMENTARE - REGLEMENTATA
u %, |@ 404 ok s /\ .:.‘.:\ o\ HaEh ZONA CAROSABILA S1 ALEI PIETONALE
HH 40340 M (), 421 43 RN HH PE PARCELA - POT = 30%
3 Gas ] E,Ma e 33-8 NG 44)\/'\35\ I ZONA SPATI VERZI AMENAJATE - POT=30%
B 4.41 | 3 i \ \ 3

1
h §

ACCES PRINCIPAL
- B 43509 2 4 . A
" 447 s 3. £ A S \ o TIC| - REGLEMENTAT:
| CAD, 36316, “ . o e TP
g s P.O.T. EXISTENT = 0.00%

C.U.T. EXISTENT = D.00
P.0.T. PROPUS = 40.00%

2 [:X /e A
3"214.33 4?3_1-"_ 3 o /‘. \ %

- )
}\ér 1\49 2 ] “(5‘ C.u.T. PROPUS = 0.80
:‘ 3 LOTUL DEVINE TEREN INTRAVILAN
1 o o
4,46 5
Rk, | 289
48 I -
\ N % FANVE:
2 - HHHH
NENZAN fa TR RO RN :::::::
e H
e
Hmax = DIS+P+1(M) BILANT TERITORIAL
Hmax = 15 m - masurati de la cota terenului amenajat ZONE/SUBZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTHONALE mp % mp %
! ZONA LOCUIRE (LM) CU 0.00 | 0.00 | 177.20 | 40
FUNCTIUNI COMPATIBILE
SI COMPLEMENTARE
ZONA CIRCULATII 0.00 | 0,00 | 132.90 | 30
o PIETONALE SI AUTO PE
' PARCELA :
ALEI PIETONALE 59.80 45
L F ElEE CIRCULATIE AUTO 73.10 55
i 2 : < ZONA SPATII VERZI 0.00 | 0,00 | 13290 | 30
S : Z(NA EXTRAVILAN 443 | 100 | o000 | 0.00
b s = = TJTAL 443 | 100 | 443 | 100
"""""" PROPUNERE DE AMPLASARE LOCUINTA
taren inital
x
[:] T
T T BT P CERTIFICAT DE URBANISM NR 108 DIN 15.02.2021
“Tendinta de Nivelul schzut al TAmenajire acces Grad crescut de
creMtere a fondului i i
delocbie (3o | ederiebaal, | dueminkute T e ol s VERIFICATOR NUME SEMNATURA |CERINTA | REFERAT NRJ DATA
e e e S.C. DELPHICO PROIECT SR L. MINERI PR.NR.
et gesnats st APORE R et i J36/207/2010 e
teritoriul construit locuri de parcare transport public
- Existenta refelelor | amensjate ~lluminatpublic | rgomotulul din trafic ADMINISTRATOR MIHAI DRAGULIN-DOBRE SCARA "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER" EAZA:
e L | e, STRADA ORIZONTULUL NR._ 123, NR. CAD. 36316 i
loculiont e bt SEF PROIECT Arh. MIRELA DIDA 1:500 JUDETUL TULCEA PUZ
- Existen?s refelei de satelit, cablu PLANSA NR
m:l:::r':tuu PROIECTAT Arh. CORNELLA DRAGULIN-DOBRE DATA .
ok REGLEMENTARI URBANISTICE us
e DESENAT Arh. CORNELIA DRAGULIN-DOERE 2021




| /1

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER

_
o
0\’1r
<
0‘80\’ %

416040 416040

BO00GS|
800115

O3 408 L
40BN 0 2| 4.3
445NF 430

441 ;
R 447

iG L)

LEGENDA

A-LIMITE

ve =3 LIMITA ZONA STUDIATA - S = 5549.61 mp

LIMITA PROPRIETATE REGLEMENTATA PRIN PUZ - § = 443 m
LIMITA EDIFICABIL DELIMITATA PRIN P.U.Z. - S = 201 53 mp
ZONA CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

(7M FATA DE STR ORIZONTULUI)

ZONA CU STAGNARE A APELOR DIN PRECIPITATII - TRA 2
ALINIAMENT

ALINIERE

SPATIU VERDE AMENAJAT - POT= 30%

ALEI AUTO §1 PIETONALE PE PARCELA - POT = 30%
LOCUINTA PARTER PROPUSA

ZONA DE LOCUIRE EXISTENTA

ACCES PRINCIPAL

RACORD LA RETEAUA ELECTRICA EXISTENTA

RACORD LA RETEAUA DE ALIMENTARE CU APA EXISTENTA
RACORD LA RETEAUA DE CANALIZARE EXISTENTA

..
4

411

1053 X5 [Plat 4
1 445N 1430
: 4.41 \

| »O008 10 BSE

3.7

£o5 330
4 810 .09
‘?8419 a5
Fo 288

5 1%

THN o2 1 fFTeT 17,

ST
1

4.47
QCADa

INDICATOR! URBANISTICI - REGLEMENTAT:
STEREN = 443mp

P.0.T. EXISTENT = 0.00%

C.U.T. EXISTENT = 0.00

P.0.T. PROPUS = 40.00%

C.U.T. PROPUS = 0.B0

LOTUL DEVINE TEREN INTRAVILAN

fre H

BILANT TERITORIAL
Hmax = D/S+P+1 ZONE/SUBZONE EXISTENT | __PROPUS
Hmax = 15 m - masurati de la cota terenului amenajat FUNCTIONALE mp | % mp %
ZONA LOCUIRE (LM) CU 0.00 | 0.00 | 177.20 | 40
FUNCTIUNI COMPATIBILE
" SI COMPLEMENTARE
ZONA CIRCULATII 0.00 | 0,00 | 13290 | 30
PIETONALE SI AUTO PE
: PARCELA :
& ALEI PIETONALE 59.80 45
5 CIRCULATIE AUTO 73.10 | 55
g = ZDNA SPATII VERZI 0.00 | 0.00 | 132.90 | 30
"""""" PROPUNERE DE AMPLASARE LOCUINTA  [ZHNA EXTRAVILAN 443 | 100 | 0.00 | 0.00
. = TOTAL 443 | 100 | 443 100
CERTIFICAT DE URBANISM NR 108 DIN 15.02.2021
VERIFICATOR NUME |SEMNATURA |CERINTA REFERAT NR.J DATA
S.C. DELPHICO PROIECT S.R.L. MINERI ‘ PR.NR.
J36/207/2010 BENEFICIAR: GAVRILA ADRIAN-TRAIAN 2712024
ADMINISTRATOR MIHAI DRAGULIN-DOBRE “CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER" -
SCARA STRADA ORIZONTULUI, NR. 123, NR. CAD. 36318 FAZA:
SEF PROIECT Arh. MIRELA DIDA 1:500 JUDETUL TULCEA P.U.Z.
PROIECTAT Arh. CORNELIA DRAGULIN-DOBRE DATA PLANSA NR.
MOBILARE URBANISTICA u7
DESENAT Arh. CORNELIA DRAGULIN-DOBRE 2021
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