ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Nr. 20287/11.05.2023

ANUNT

Astdzi, 11.05.2023, Primiria Municipiului Tulcea anunta deschiderea procedurii de transparentd
decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE PARC COMERCIAL CU DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI
EXTERIOARE INCINTA, ACCESE RUTIERE $I PIETONALE, PILON PUBLICITAR,

GOSPODARIE INCENDIU, RACORDURI UTILITATI ST RETELE INSTALATII”,
INTRAVILAN, SOSEAUA BARAJULUI, NR. 51, CARTE FUNCIARA NR. 34751, NUMAR
CADASTRAL 34751, MUNICIPIUL TULCEA SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT

Prezentul proiect de hotarére are ca scop aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
PARC COMERCIAL CU DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA, ACCESE
RUTIERE SI PIETONALE, PILON PUBLICITAR, GOSPODARIE INCENDIU, RACORDURI UTILITATI $1
RETELE INSTALATII”, intravilan, soseaua Barajului, nr. 51, carte funciard nr. 34751, numdr cadastral 34751,
municipiul Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism afferent, prin care subscrisa Tincu L.D.I. SR.L. si-a
manifestat intentia de a schimba destinatia terenului; in suprafata de 9.069 mp, conform actelor i de 10.069,00
mp, conform masuratorilor topo-cadastrale, din zonele de de institutii §i servicii de interes general, unitéti de
depozitare si zoni cii de comunicatii rutiere in zona IS: zona institutii §i servicii publice de interes general, cu
subzona functionald: ¢ — subzona constructii comerciale, aflat in intravilanul municipiului Tulcea, soseaua
Barajului, nr. 51, carte funciard nr. 34751, numar cadastral 34751,

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului Tulcea, soseaua
Barajului, nr. 51, carte funeciard nr. 34751, numar cadastral 34751, eare potrivit PUG face parte din UTR 31 -
Casla, zona IS — zona de institutii i servicii de interes general, zond I — zond unititi de depozitare; zona C —
zona cai de comunicatii rutiere, conform Planului Urbanistic Zonal “Spatii pentru micé industrie, depozite si
prestiri servicii” aprobat prin Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 249/27.09.2007.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 34751, cu o suprafatd de 9.069 mp, conform
actelor si de 10.069,00 mp, conform masurétorilor topo-cadastrale, apartine subscriseit TINCU L.D.I. SR.L,,
conform Aectului de adjudecare nr. 320 din 07 noiembrie 2017.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: teren din domeniul public de interes local — strada Isaccei, numar cadastral 43179;

- la sud: proprietiti private — numere cadastrale 49216 si benzinaria Lukoil;

- la est: teren din domeniul public de interes local — soseaua Barajului, numar cadastral 43960;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — strada Uverturii, numér cadastral 49250.

Doecumentatia aferentdi proiectului include Referatul de aprobare al eonsilierului local George SINGHI
inregistrat sub nr. 20165/11.05.2023, Raportul de specialitate intocmit de Directia Urbanism, Amenjare
Teritoriu, Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu, Compartiment Strategie Urband, inregistrat sub nr.
20169/11.05.2023, studiul de impact, inregistrat la Primaria Municipiului Tulcea sub nr. 20126/11.05.2023 si
textul complet al proiectului de hotérire insotit de documentatia de urbanism aferenta.

Documentatia poate fi consultatd la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 s1 pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Tulcea www.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;
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- pe pagina principald - Anunturi publice;

- In sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publica,

- pe pagina principald - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Priméariei Municipiului Tulcea, din strada Pacii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii eu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
proceduril de transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmatoarele modalitdfi, pana la data de
31 mai 2023:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro —
Interes public — Transparenti decizionala;

- camesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro;

- prin postd, pe adresa: Primiria Munieipiunlui Tuleea, strada Pacii, nr. 20 munieipiul Tuleea, judetul
Tulcea;

- la sedwul mstitutiei, la Registraturd, la adresa strada Pacii, nr. 20, de luni pana joi, intre orele
08:00 — 16:30 si1 vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotiirire privind aprobarea
Planului _Ul'banistic Zonal ”CONSTREJ[RE PARC COMERCIAL CU DESTINATIE COMERCIALA,
AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA, ACCESE RUTIERE $I PIETONALE, PILON PUBLICITAR,
GOSPODARIE INCENDIU, RACORDURI UTILITATI $I RETELE INSTALATII”, intravilan, soseaua Barajului,
nr. 51, carte funciari nr. 34751, numiir cadastral 34751, municipiul Tulcea §i a Regulamentului Local de Urbanism
aferent.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Tulcea, www primariatulcearo, la sectiunea “Transparentd decizionald”. Nepreluarea
recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei mteresafi, existd §1 posibilitatea organizini unei intdlniri in care sd se dezbatd public proiectul
de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituitd sau de cétre o
altd autoritate sau institutie publica pana la data de 31 mai 2023.

Pentru informatii suplimentare, vd stam la dispozitie la ummatoarele date de contact: telefon:
0240.511.440, e-mail: mariana sageata@primariatulcea.ro, persoani de contact: Mariana SAGEATA.

p: PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA;
Leventh IUSUF, Secretar general al municipinlui Tulcea

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contact/@primariatulcea.ro. site: www primariatulcea.ro
[SO 9001:2015 — Nr. de Inregistrare al Clientului C222359/01/R0O. Nr. Editie 001

2

\.S“N“N SE“"'W'NCANN

£ ro“"r
1SO 9001

) "
"STema cermmco® S



ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE PARC
COMERCIAL CU DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA,
ACCESE RUTIERE SI PIETONALE, PILON PUBLICITAR, GOSPODARIE INCENDIU,
RACORDURI UTILITATI SI RETELE INSTALATII”, INTRAVILAN, SOSEAUA
BARAJULUI, NR. 51, CARTE FUNCIARA NR. 34751, NUMAR CADASTRAL 34751,
MUNICIPIUL TULCEA SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedin{d ordinard la data de

Examindnd documentatia Intocmitd privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
PARC COMERCIAL CU DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA,
ACCESE RUTIERE SI PIETONALE, PILON PUBLICITAR, GOSPODARIE INCENDIU,
RACORDURI UTILITATI SI RETELE INSTALATII”, intravilan, soseaua Barajului, nr. 51, carte
funciard nr. 34751, numdr cadastral 34751, municipiul Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luénd in discutie studiul de impact privind proiectul de hotardre pentru aprobarea Planului
Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE PARC COMERCIAL CU DESTINATIE COMERCIALA,
AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA, ACCESE RUTIERE SI PIETONALE, PILON
PUBLICITAR, GOSPODARIE INCENDIU, RACORDURI UTILITATI SI RETELE INSTALATII”,
intravilan, soseaua Barajului, nr. 51, carte funciard nr. 34751, numar cadastral 34751, municipiul Tulcea
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, inregistrat la Priméria Municipiului Tulcea sub nr.
20126/11.05.2023, referatul de aprobare al consilierului local George Singhi Inregistrat cu nr.
20165/11.05.2023 si raportul de specialitate Intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primariei municipiului Tulcea Tnregistrat cu nr. 20169/11.05.2023;

Retinand avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand n vedere:

- Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotirrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 1it. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;




In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanti de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aprobi Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE PARC COMERCIAL CU
DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJART EXTERIOARE INCINTA, ACCESE RUTIERE $I
PIETONALE PILON PUBLICITAR, GOSPODARIE INCENDIU, RACORDURI UTILITATI $I
RETELE INSTALATII”, intravilan, goseaua Barajului, nr. 51, carte funciari nr. 34751, numdr
cadastral 34751, municipiul Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 34751, cu o suprafatd de 9.069 mp,
conform actelor si de 10.069,00 mp, conform mésuratorilor topo-cadastrale, apartine subscrisei TINCU
L.D.L S.R.L., conform Actului de adjudecare nr. 320 din 07 noiembrie 2017.

Infrastructura de acces si de utilitéti necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunogtintd a prezentei
hotirari, perioada ce se extinde de drept pand la finalizarea investitiei dacii aceasta a fost demarati in
interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotiréri
autorititilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Initiator Vizat
pentru legalitate
CONSILIER LOCAL, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUX TULCEA,
George SINGHI Jr. Leventh YUSUF

Tulcea, str. Pécii, or. 20, codul pogtal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro ,‘,
1SO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C222359/01/RO, Nr. Editie 001 =

2




ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. Inregistrare 20165/11.05.2023

Referat de aprobare

A proiectului de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?CONSTRUIRE
PARC COMERCIAL CU DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI EXTERIOARE
INCINTA, ACCESE RUTIERE S$I PIETONALE, PILON PUBLICITAR, GOSPODARIE
INCENDIU, RACORDURI UTILITATI SI RETELE INSTALATII?, intravilan, soseaua
Barajului, nr. 51, carte funciari nr. 34751, numér cadastral 34751, municipiul Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent

Initiatoarea documentatiei, subscrisa Tincu L.D.I. S.R.L. si-a manifestat intentia de a schimba
destinatia terenului, in suprafati de 9.069 mp, conform actelor si de 10.069,00 mp, conform
masuritorilor topo-cadastrale, din zonele de de institutii si servicii de interes general, unitdti de
depozitare si zond cii de comunicatii rutiere in zond IS: zond institutii si servicii publice de interes
general, cu subzona functionald: ¢ — subzona constructii comerciale, aflat in intravilanul
municipiului Tulcea, soseaua Barajului, nr. 51, carte funciard nr. 34751, numdr cadastral 34751.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, soseaua Barajului, nr. 51, carte funciard nr. 34751, numdr cadastral 34751, care potrivit
PUG face parte din UTR 31 — Césla, zon4 IS - zona de institutii si servicii de interes general; zoni I
—zond unitdti de depozitare; zona C — zond cii de comunicatii rutiere, conform Planului Urbanistic
Zonal “Spatii pentru mica industrie, depozite si prestiri servicii” aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Tulcea nr. 249/27.09.2007.

Terenul de amplasament identificat cu numérul cadastral 34751, cu o suprafatd de 9.069 mp,
conform actelor si de 10.069,00 mp, conform misuritorilor topo-cadastrale, apartine subscrisei
TINCU L.D.I. SRL, conform Actului de adjudecare nr. 320 din 07 noiembrie 2017.

Amplasamentul are urmaitoarele vecinatiti:

- la nord: teren din domeniul public de interes local — strada Isaccei, numér cadastral 43179,

- la sud: proprietati private — numere cadastrale 49216 si benzindria Lukoil;

- la est: teren din domeniul public de interes local — soseaua Barajului, numiér cadastral 43960;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — strada Uverturii, numér cadastral 49250.

Temeiul legal este dat de:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului

Urbanistic General al Municipiului Tulcea;




- Hotéirdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare;

- Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonantd de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pe cale de consecinti, propun deliberarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE PARC COMERCIAL CU DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI
EXTERIOARE INCINTA, ACCESE RUTIERE S$I PIETONALE, PILON PUBLICITAR,
GOSPODARIE INCENDIU, RACORDURI UTILITATI S$I RETELE INSTALATII”, intravilan,
soseaua Barajului, nr. 51, carte funciard nr. 34751, numar cadastral 34751, municipiul Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent,

Fati de cele mai sus, a fost elaborat proiectul de hotérire pe care il supun deliberirii/aprobarii

in forma si continutul redactat.

INITIATOR,

George SINGHI,
Consilier local

Tulcea, str. Piacii, or. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
1SO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C222359/01/R0, Nr, Editie 001




ROMANIA
Judetul Tulcea

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA
DIRECTIA URBANISM, AMENAJARE TERITORIU

Nr. 20169/11.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?"CONSTRUIRE PARC COMERCIAL CU
DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA, ACCESE
RUTIERE $I PIETONALE, PILON PUBLICITAR, GOSPODARIE INCENDIU,
RACORDURI UTILITATI SI RETELE INSTALATII”, intravilan, soseaua Barajului, nr. 51,
carte funciari nr. 34751, numir cadastral 34751, municipiul Tulcea si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent

— Proiectant: SOCIETATEA CROM TRAFIC S.R.L.
— Initiator: SOCIETATEA TINCU L.D.I. S.R.L.

Avind in vedere adresa inregistrata la U.A.T. Municipiul Tulcea cu nr. 19475/08.05.2023,

Tinand cont de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare, se supune deliberdrii/aprobérii P.U.Z. "CONSTRUIRE
PARC COMERCIAL CU DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI EXTERIOARE
INCINTA, ACCESE RUTIERE SI PIETONALE, PILON PUBLICITAR, GOSPODARIE
INCENDIU, RACORDURI UTILITATI ST RETELE INSTALATII”, intravilan, soseaua Barajului,
nr. 51, carte funciard nr. 34751, numir cadastral 34751, municipiul Tulcea si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent.

Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Tulcea in sedinta din 03.03.2023 si a primit Avizul Arhitectului Sef cu nr.
8/03.05.2023.

1 Identificare amplasament si situatie existenti

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului

Tulcea, soseaua Barajului, nr. 51, carte funciard nr. 34751, numér cadastral 34751, care potrivit




PUG face parte din UTR 31 — Césla, zona IS — zona de institutii si servicii de interes general; zond |
— zond unitdti de depozitare; zond C — zoni cii de comunicatii rutiere, conform Planului Urbanistic
Zonal ”Spatii pentru mici industrie, depozite si prestéri servicii” aprobat prin Hotérarea Consiliului
Local al Municipiului Tulcea nr. 249/27.09.2007.

Pentru autorizarea construirii in zonele cu autorizare indirecti si in alte conditii decat
cele reglementate prin PUG si RLUMT este necesard aprobarea de ciitre Consiliul Local a
unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie, este situat in intravilanul municipiului
Tulcea, soseaua Barajului, nr. 51, carte funciard nr. 34751, numir cadastral 34751 si are categoria
de folosintd arabil in intravilan.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 34751, cu o suprafatd de 9.069 mp,
conform actelor si de 10.069,00 mp, conform maésuritorilor topo-cadastrale, apartine subscrisei
TINCU L.D.I. SRL, conform Actului de adjudecare nr. 320 din 07 noiembrie 2017.

Amplasamentul are urmatoarele vecinétati:

- la nord: teren din domeniul public de interes local — strada Isaccei, numar cadastral 43179;

- la sud: proprietati private — numere cadastrale 49216 si benzinéria Lukoil;

- la est: teren din domeniul public de interes local — soseaua Barajului, numar cadastral 43960;

- la vest: teren din domeniul public de interes local — strada Uverturii, numér cadastral 49250.

2 Descrierea lucrarilor

Prezenta documentatie analizeaza:

- schimbarea reglementarilor existente din zond de IS, I si C in zona ISc — subzond pentru
institutii publice si servicii de interes general — constructii comert;

- modificarea procentului de ocupare al terenului;

- modificarea coeficientului de utilizare al terenului;

- modificarea regimului de indltime, aliniere si amplasarea in parceld, tinind cont de
posibilitatea de dezvoltare a soselei Barajului pe viitor;

- stabilirea retragerilor fatd de aliniament, limitele laterale, posterioare ale imobilului si
regimul de aliniere al constructiilor;

- stabilirea zonelor functionale ale amplasamentului care propune: zone tehnico-edilitare,
spatii pietonale si carosabile, spatii verzi, mobilier urban si echipamente publicitare;

- asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parceld prin crearea unei intersectii
dimensionate corespunzitor traficului estimat pentru zond, precum $i a unei noi trame stradale, care

se va dezvolta in etape, conform studiului de circulatii realizat.




Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmitoarele zone si subzone functionale,
respectiv :

UTR 31 Casla - zona IS: zoni institutii si servicii publice de interes general, cu subzon
functionali: ¢ — subzona constructii comerciale.
» functiunea dominanti: comert
> functiuni complementare: Isps - prestéri servicii
» functiuni interzise: LM — zon4 rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2 (pénd [a 10 m); LI — zon
rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10 m); A — zon& de unititi agricole si
sere; orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.
Utilizari permise:
- servicii publice de interes general si spatii suport pentru functiunea dominants;
- comert, alimentatie publici si servicii personale;
- activitdti pentru productia, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor necesare
desfasurdrii activititii propuse prin functiunea dominant3;
- parcaje la sol;
- statii de intrefinere si reparatii auto;
- Zona gospodirie comunala.
Utilizari permise cu conditii:
- Amenajarea accesului auto si pietonal, cu avizul administratorului de drum si al politiei
rutiere;
- La amplasarea noilor unititi se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de
unititi tehnico-edilitare si locuri de parcare necesare.
Utiliziri interzise:
- interdictii temporare: conform avize obtinute.
- utilizarea spatiilor previzute ca spatii verzi in alte scopuri;
- orice unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;
- interdictii definitive in zona de aliniere propusd din axul existent al soselei Barajului — 23,50
m din ax, conform Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 228 din 29 iulie 2021
privind instituirea unei retrageri minime obligatorii de 23,50 m a constructiilor noi fatd de axul
actual al strizii Barajului.
Activitiiti permise: parciri, depozitare produse firé nocivitate, comer} cu aménuntul, birouri.
Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii:

- retragerea minimé fatd de aliniament variabild: 6,66 m (nord) si 5,50 m (est); obligatoriu se
va péstra regimul de aliniere al clddirilor propuse — o retragere de 23,50 m din axul existent al
soselei Barajului

- retrageri minime fata de limita laterald sud - minim 5,00 ;

- retragere fatd de limita posterioard - 3,00 m.

Amplasamentul este invecinat la vest cu zone cu interdictii de construire:

- Zoni cu interdictie permanentd de construire pentru orice functiuni, cu exceptia platformelor
de depozitare in aer liber, de-a lungul liniei electrice de 110 kv, pe o distantd de 18,00 m de o parte
si de alta a traseului liniei, masurati din axul acesteia;
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- Zoni cu interdictie de construire de-a lungul cdii ferate, pe o latime de 60,00 m de o parte si
de alta a acesteia (zona de siguranti) si pe o latime de 20,00 m de la limita cdii ferate; se pot efectua
numai lucrari legate de buna functionare a caii ferate;

- Zona cu interdictie de construire pe un coridor de 20,00 m de o parte si de alta a traseului
conductei de alimentare cu gaze naturale, pozatd Ingopat de-a lungul strazii Isaccei.

Aspectul exterior: nu trebuie sd contravind functiunii si nu trebuie si deprecieze aspectul

general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functiunea i va fi in concordantd cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, expriméand in final un caracter unitar al zonei.

Se va urmiri simplitatea volumelor, adecvarea scirii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazi, evitarca evidentierii
unor calcane.

Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperisuri complicate cu
turnulete si streagini suprapuse.

Se interzic urméatoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Se permite atat structura de acoperis tip terasa cét si structura de acoperis tip sarpanta.

Materialele folosite vor fi de calitate, aspectul cladirilor trebuie sé fie de facturd modernd, se
interzice folosirca de balustrade cu modele florale, culorile puternice, precum si folosirea de
materiale reciclate. Pentru exterior se vor putea folosi tencuieli decorative doar de culori deschise,
alb sau gri deschis, iar pentru accentele de culoare se vor folosi materiale specifice precum: fatade
metalice din tabld cutatd si finisaje cu panouri termoizolante cu miez PIR (poliizocianurat), placaje
cu piatrd naturald, ciramindi kinker, panouri HPL cu imitatie de lemn sau in diverse culori, panouri
de fibrocement in sistem de fatade ventilaté.

Se interzice proiectarea si executarea sisteme de iluminare care s utilizeze culorile: rosu,
galben, verde, alastru care sd poat# interfera cu semnalizarea feroviari.

Circulatii si accese:

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei s¢ va realiza la nivel de parcela prin accesele existente, pentru a avea
vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisd doar dacd existd posibilitatea de acces la
drumul public, direct sau prin ciile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executérii constructiilor si a amenajérilor de orice fel
este permisd numai daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban si trebuie s fie
pastrate libere in permanenta.

Lucrérile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea continuitatii
scurgerii apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzitor, in cazul in care sunt necesare semne si marcaje
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rutiere, acestea s¢ vor realiza obligatoriu.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinafiei constructiei.

Incinta va avea previzut obligatoriu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzitor
functiunii si categoriei de drum din care se amenajeazi accesul.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul auto se va realiza din soseava Barajului, din strada Isaccei si strada Uverturii.

Accesul pietonal se va realiza din soseaua Barajului si strada Uverturii, care vor fi conformate
astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

Modernizarea circunlatiei va fi realizati de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd
caz In incinte sau 1in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fira afectarea circulatiei publice;

- dotérile si echiparile edilitare trebuie si fie de calitate si dimensionate corespunzitor.

» Alimentare cu energie electricd — existd posibilitatea de racordare la reteana de energie
electricd din strada Isaccei. Se va asigura si iluminatul public al incintei reglementate.

* Alimentarea cu gaze naturale - amplasamentul studiat poate fi racordat din conducta de gaze
naturale de presiune medie, aflaté pe strada [saceii.

Conform Avizului Tulcea Gaz S.A. Tulcea, nr. 4506 din 01.07.2022 distantele de siguranta
intre conductele de gaze naturale presiune medie si conductele/bransamente de canalizare sunt:

- minim 0.20 m sub conductele de gaze naturale in cazul intersectiilor;

- minim 1.50 m in cazul paralelismului la conductele de gaze naturale presiune medie si
conductele/bransamentele de canalizare.

Distantele de sigurantd intre conductele de gaze naturale presiune medie si
conductele/bransamente de apa sunt:

- minim 0.20 m sub conductele de gaze naturale in cazul intersectiilor;

- minim 0.60 m in cazul paralelismului la conductele de gaze naturale presiune medie si
conductele/bransamentele de apé.

Distantele de sigurantd fintre conductele de gaze naturale presiune medie si
retelele/bransamente electrice sunt:

- minim 0.20 m sub conductele de gaze naturale in cazul intersectiilor;

- minim 0.50 m In cazul paralelismului la conductele de gaze naturale presiune medie si
retelele/bransamente electrice.

» Alimentarea cu apa - in zona amplasamentului exista retea publicd de alimentare cu apd, pe
soseaua Barajului.

= Evacuarea apelor uzate menajere — in zona amplasamentului existd retea publicd de
canalizare menajera. Este posibild racordarea in colectorul de pe soseaua Barajului.




« Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura in incintd platforma pentru deseuri
menajere si tehnologice, in amplasarea acestora se va tine cont de legislatia in domeniu de la data
elaboririi documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatici de construire, in special Ordinul
ministrului sandtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiend si S#n#tate Publica privind
mediul de viatd al populatici. Incinta va fi prevazutd cu platforme destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat, se

suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Prin grija investitorului suprafata plantatd va fi de minim 20% care va fi ntretinutd
corespunzator.

imprejmuirea:

- se vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranaja vecinatatile;

- obiectivul necesitd Tmprejmuire pe latura sudicd, catre benzindria Lukoil. Pe aceasti laturd
imprejmuirea va fi realizati din gard plin din zidarie cu Inéltimea de maxim 2,00 m.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Numiru! locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind asigurarea numérului
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Unitétii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea nr. 201 din data de 28.09.2017: in interiorul parcelei se vor amenaja 79 locuri
de parcare:

- 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp suprafat3 utila a spatiului de prestéri servicii/vanzare;

- s¢ vor asigura locuri de parcare pentru angajati.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare s¢ vor
asigura pentru fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in regulamentul local de
parcare.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld, sunt urmitoarele:

* POT max propus: 50%;

* CUT max propus: 1,2;

» Regim de iniltime: S+P, P inalt, P+1E, S+P inalt+1E, se permite amplasarea de maxim |
nivel subteran (tehnic);

* Niveluri: 2 niveluri supraterane si 1 nivel subteran;

» H maxim:12 m de la cota + 0,00, se permite depésirea acestei indltimi pentru clemente
decorative si/sau amplasarea de sisteme si echipamente necesare captarii energiei solare si panouri
solare.

Pentru pilon publicitar: maxim 25,00 m de la cota + 0,00




Concluzii

Se supune deliberarit/aprobédrii  Consiliului  Local al  Municipiului  Tulcea
P.U.Z. "CONSTRUIRE PARC COMERCIAL CU DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI
EXTERIOARE INCINTA, ACCESE RUTIERE SI PIETONALE, PILON PUBLICITAR,
GOSPODARIE INCENDIU, RACORDURI UTILITATI SI RETELE INSTALATII”, intravilan,
soseaua Barajului, nr. 51, carte funciard nr. 34751, numér cadastral 34751, municipiul Tulcea si

Regulamentul Local de Urbanism aferent.

p. Primarul Municipiului Tulcea, Arhitect Sef,
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE
REDACTAT,

Compartiment Strategie Urbana
Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Mariana Sageatd

Tulcea, str. Pacil, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: wwiw.primariatulcea.ro
SO 9001:2015 — Nr.de Inregistrare al Clientului C222359/01/RO, Nr. Editiz 001
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. de inregistrare 20126/11.05.2023

STUDIU DE IMPACT

la Proiectul de hotiarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ?"CONSTRUIRE
PARC COMERCIAL CU DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI EXTERIOARE
INCINTA, ACCESE RUTIERE SI PIETONALE, PILON PUBLICITAR, GOSPODARIE
INCENDIU, RACORDURI UTILITATI SI RETELE INSTALATII”, intravilan, soseaua
Barajului, nr. 51, carte funciara nr. 34751, numiir cadastral 34751, municipiul Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent

Sectiunea 1 — Motivul emiterii actului normativ

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal are ca scop schimbarea destinatiei
terenului din zon& de 1S, I si C In zond ISc — subzond pentru institutii publice i servicii de interes general
— constructii comert pe un teren aflat n intravilanul municipiului Tulcea, soseaua Barajului, nr. 51, carte
funciara nr. 34751, numér cadastral 34751, cu o suprafatd de 9.069 mp, conform actelor si de 10.069,00
mp, conform mésurdtorilor topo-cadastrale, in vederea promovirii acestora spre aprobare de citre
Consiliul Local al Municipiului Tulcea.

Pentru emiterea autorizatiei de construire trebuie si existe reglementari prin care se poate autoriza
executia obiectivului solicitat de catre beneficiar. Prin planul urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent se introduc reglementéri de urbanism care si asigure dezvoltarea coerent3 a zonei.

Autoritatea competentd pentru aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic
Zonal, pe raza Municipiului Tulcea este Primarul Municipiului Tulcea prin Directia de Urbanism,
Amenajare Teritoriu din cadrul Primériei Municipiuvlui Tulcea.

Cadrul legislativ privind aprobarea documentatiilor de urbanism pentru emiterea actului
normativ il constituie:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare ;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completiriie
ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul emis de
viceprim-ministrul, ministrul dezvoltérii regionale si administratiei publice nr. 233/2016, cu modificarile
si completarile ulterioare.

In aplicarea celor prezentate mai sus, se impune adoptarea unui act normativ pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ” CONSTRUIRE PARC COMERCIAL CU DESTINATIE COMERCIALA,
AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA, ACCESE RUTIERE SI PIETONALE, PILON PUBLICITAR,
GOSPODARIE INCENDIU, RACORDURI UTILITATI SI RETELE INSTALATII”, intravilan,
soseaua Barajului, nr. 51, carte funciard nr. 34751, numér cadastral 34751, municipiul Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent.




Sectiunea 2 — Impactul economico-social al proiectului de act normativ

Acest act normativ introduce un set reglementari particulare amplasamentului, pentru a se emite
autorizatia de construire pentru amplasament de cétre Primarul Municipiului Tulcea prin Directia de
Urbanism, Amenajare Teritoriu din cadrul Primariei Municipiului Tulcea.

Sectiunea 3 — Impactul financiar asupra bugetului

Intentia beneficiarului este de a dezvolta si pune in valoare potentialul urbanistic al zonei, prin
dezvoltarea unui centru comercial. Acesta prezinta si utilitate publica prin crearea de noi locuri de munca
si cresterea veniturilor la bugetul local.

Sectiunea 4 — Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

Proiectul de act normativ are la baza prevederile legislatiei in vigoare si modifica Planul Urbanistic
General prin introducerea de reglementiri specifice pentru intreaga suprafatd de 10.069 mp zon IS: zon&
institutii i servicii publice de interes general, cu subzon functionali: ¢ — subzona constructii comerciale.

Sectiunea 5 — Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Protectia mediului trebuie s3 fie principala preocupare a beneficiarului.

Depozitarea deseurilor rezultate in timpul executiei lucrdrilor de constructie ca st In timpul
exploatarii, se va face in mod controlat, iar evacuarea acestora se va efectua numai prin intermediul
serviciilor de salubritate, in baza unui contract de prestari servicii.

Sectiunea 6 — Activititi de informare publica privind elaborarea si
implementarea proiectului de act normativ

Se vor respecta prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia
publica, republicatd, cu meodificirile si completirile ulterioare, respectiv consultarea publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiei: www.primariatulcea.ro si organizarea unei dezbateri publice
daca vor exista solicitéri In acest sens.

Sectiunea 7 — Misuri de implementare

Dupa aprobarea proiectului de hotirdre, actul normativ se va aduce la cunogtintd publicd prin
intermediul site-ului oficial al institutiei, respectiv www.primariatulcea.ro, va fi transmis directiei,
birourilor interesate din cadrul Primériei Municipiului Tulcea spre luare la cunostintd si punere in
aplicare a acestuia, precum si beneficiarului.

Avind in vedere aspectele mentionate mai sus, a fost elaborat prezentul proiect de hotirire
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal *CONSTRUIRE PARC COMERCIAL CU
DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA, ACCESE RUTIERE
SI PIETONALE, PILON PUBLITAR, GOSPODARIE INCENDIU, RACORDURI UTILITATI
SI RETELE INSTALATII”, intravilan, soseaua Barajului, nr. 51, carte funciari nr. 34751, numir
cadastral 34751, municipiul Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.




Prezentul Studiu de Impact a fost intocmit in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (1) din Legea
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare.

P. Primarul Municipiului Tulcea, ARHITECT SEF
Nicolae-Florin BIBU, Administrator Public Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

INTOCMIT
Mariana SAGEATA

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 ¢240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, c-mail: contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
1SO 9001:2015 — Nr. de Inregistrare al Clientului C222359/01/R0O, Nr. Editie 001
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ROMANIA - JUDETUL TULCEA
MUNICIPIUL TULCEA

Directia Urbanism, Amenajare Teritoriu
Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu
Compartiment Strategie Urbana

AVIZ
Nr. 8 din 03.05.2023

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSTRUIRE PARC COMERCIAL CU
DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA, ACCESE
RUTIERE SI PIETONALE, PILON PUBLITAR, GOSPODARIE INCENDIU, RACORDURI
UTILITATI SI RETELE INSTALATII, generat de imobilul: CARTE FUNCIARA NR.
34751, NUMAR CADASTRAL 34751.

Initiator: SOCIETATEA TINCU LDI S.R.L.

Proiectant: SOCIETATEA CROM TRAFIC S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd: ARH. ARHIRE LUMINITA

Amplasare, delimitare, suprafatd zon# studiatd in P.U.Z.- intravilanul municipiul Tulcea,
soseaua Barajului, nr. 51, in suprafatd de 9.069 mp conform acte si 10.069,00 mp conform
misuritorilor topo-cadastrale.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR 31 - Cisla, conform Planului Urbanistic Zonal *Spatii pentru mici industrie,
depozite si prestari servicii” aprobat prin H.C.L. nr. 249/27.09.2007 amplasamentul se
afli in urmaitoarele zone:

- zona IS —zoni de institutii si servicii de interes general;
- zond I — zond unitifi de depozitare;
- zoni C —zoni ciii de comunicatii rutiere.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parceld sunt
urmétoarele:

-P.O.T.=40%;
-CUT.=14;
- Niv = 3 niveluri;
- regim de construire: P+2;
- retragerea minima fati de aliniament = 22 m din axul strézii Barajului;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = se va respecta conditiile impuse de Codul Civil;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 5 m.
Se vor respecta distantele impuse de detinétorii retelelor existente in zon4.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prezenta documentatie analizeazi:
- schimbarea reglementdrilor existente din zoni de IS, I st C in zond ISc — subzoni pentru
institutii publice si servicii de interes general - constructii comert;
- modificarea procentului de ocupare al terenului;
- modificarea coeficientului de utilizare al terenului;
- modificarea regimului de inaltime, aliniere si amplasarea in parcels, tinind cont de
posibilitatea de dezvoltare a soselei Barajului pe viitor;
- stabilirea retragerilor fati de aliniament, limitele laterale, posterioare ale imobilului si
regimul de aliniere al constructiilor;
- stabilirea zonelor functionale ale amplasamentului care propune: zone tehnico-edilitare, spatii
pietonale si carosabile, spatii verzi, mobilier urban si echipamente publicitare;
- asigurarea accesului auto si pietonal la nivel de parceli prin crearea unei intersectii
dimensionate corespunzitor traficului estimat pentru zons, precum si a unei noi trame stradale,
care se va dezvolta in etape, conform studiului de circulatii realizat.

Pe teritoriul studiat in documentatie se disting urmitoarele zone i subzone functionale,
respectiv :
UTR 31 Césla - zona IS: zoni institutii §i servicii publice de interes general, cu subzon
functionali: ¢ — subzona constructii comerciale.

» functiunea dominanti: comert

» functiuni complementare: Isps - prestiri servicii -

» functiuni interzise: LM — zoni rezidentiald cu clidiri P, P+1, P+2 (pénd la 10 m); LI -
zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10 m); A — zoni de unititi
agricole §i sere; orice unititi poluante sau generatoare de riscuri tehnologice.

Utiliziri permise:
- servicii publice de interes general §i spatii suport pentru functiunea dominanti;
- comert, alimentatie public4 si servicii personale;
- activitdti pentru productia, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor necesare
desfasurarii activitatii propuse prin functiunea dominanti;
- parcaje la sol;
- statii de intretinere si reparatii auto;
- Zond gospodirie comunali.
Utiliziri permise cu conditii:
- Amenajarea accesului auto i pictonal, cu avizul administratorului de drum si al politiei
rutiere;
- La amplasarea noilor unititi se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de
unitéti tehnico-edilitare si locuri de parcare necesare.
Utilizéri interzise:
-interdictii temporare: conform avize obfinute.
- utilizarea spatiilor previzute ca spatii verzi in alte scopuri;
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fax: +40 0240-517 736, e-mail.contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO




- orice unitéti poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;
-interdictii definitive in zona de aliniere propusi din axul existent al soselei Barajului — 23,50
m din ax conform H.C.L. nr. 228 din 29 iulie 2021 privind instituirea unet retrageri minime
obligatorii de 23,50 m a constructiilor noi fatd de axul actual al strazii Barajului.

Activititi permise: parciri, depozitare produse fard nocivitate, comert cu amanuntul,
birouri.

Valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii (atit pe parcela aflata in
intravilan cat si pe cea propusi a se introduce in intravilan), sunt urmétoarele:
* POT max propus : 50%;
» CUT max propus : 1,2;
* Regim de indltime: $+P, P inalt, P+1E, S+P inalt+1E, se permite amplasarea de maxim 1
nivel subteran (tehnic);
» Niveluri: 2 niveluri supraterane si 1 nivel subteran,;
» H maxim:12 m de la cota + 0,00, se permite depisirea acestei iniltimi pentru elemente
decorative si/sau amplasarea de sisteme si echipamente necesare captarii energiei solare si
panouri solare.
Pentru pilon publicitar: maxim 25,00 m de la cota + 0,00

Regimul de aliniere a constructiilor - retrageri minime obligatorii :

- retragerea minima fat de aliniament variabild: 6,66 m (nord) si 5,50 m (est); obligatoriu se
va piistra regimul de aliniere al clddirilor propuse — o retragere de 23,50 m din axul existent al
soselei Barajului

- retrageri minime fat4 de limita laterald sud - minim 5,00 ;

- retragere fatd de limita posterioard - 3,00 m;

Amplasamentul este invecinat la vest cu zone cu interdictii de construire:

- Zoni cu interdictie permanentd de construire pentru orice functiuni, cu exceptia
platformelor de depozitare in aer liber, de-a lungul liniei electrice de 110 kv, pe o distanta de
18,00 m de o parte si de alta a traseului liniei, masurati din axul acesteia;

- Zona cu interdictie de construire de-a lungul ciii ferate, pe o latime de 60,00 m de o
parte si de alta a acesteia (zona de siguranta) si pe o latime de 20,00 m de Ia limita c&ii ferate;
se pot efectua numai lucrari legate de buna functionare a ciii ferate;

- Zoni cu interdictie de constuire pe un coridor de 20,00m de o parte si de alta a traseului
conductei de alimentare cu gaze naturale, pozati ingopat de-a lungul strazii Isaccei.

Aspectul exterior: nu trebuie si contravind functiunii si nu trebuie s deprecieze
aspectul general al zonei.

Arhitectura clidirilor va reflecta functiunea si va fi in concordanta cu liniile arhitecturii
contemporane moderne, expriménd in final un caracter unitar al zonei.

Se va urmiri simplitatea volumelor, adecvarea scirii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
evitarea evidentierii unor calcane.
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Sunt interzise structuri de acoperis cu invelitoare tip sarpant, cu acoperiguri complicate
cu turnulete si streagini suprapuse.

Se interzic urmitoarele materiale: azbociment, materiale plastice si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale).

Se permite atét structura de acoperis tip terasa cét si structura de acoperis tip sarpanti.

Materialele folosite vor fi de calitate, aspectul clidirilor trebuie si fie de facturd
moderni, se interzice folosirea de balustrade cu modele florale, culorile puternice, precum si
folosirea de materiale reciclate. Pentru exterior se vor putea folosi tencuieli decorative doar de
culori deschise, alb sau gri deschis, iar pentru accentele de culoare se vor folosi materiale
specifice precum: fatade metalice din tabld cutat si finisaje cu panouri termoizolante cu miez
PIR (poliizocianurat), placaje cu piatri naturals, cirdmindi kinker, panouri HPL cu imitatie de
lemn sau in diverse culori, panouri de fibrocement in sistem de fatade ventilata.

Se interzice proiectarea §i executarea sisteme de iluminare care si utilizeze culorile:
rosu, galben, verde, alastru care si poati interfera cu semnalizarea feroviard.

Circulatii si accese:

Organizarea circulatiei se va realiza Ia nivel de parcela prin accesele existente, pentru a
avea vizibilitate maxima.

Autorizarea executiei constructiilor este permisi doar daci existi posibilitatea de acces
la drumul public, direct sau prin cdile de acces detinute prin acte de proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea executérii constructiilor i a amenajérilor de
orice fel este permisd numat daci se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate de mobilier urban §i trebuie
sii fie péstrate libere In permanenta.

Lucririle de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuitatii scurgerii apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzitor, in cazul In care sunt necesare semne $§i
marcaje rutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisi numai
daci se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Incinta va avea previzut obligatoriu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzitor
functiunii si categoriei de drum din care se'amenajeazi accesul.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Accesul auto se va realiza din soseaua Barajului, din strada Isaccei si strada Uverturii.

Accesul pietonal se va realiza din soseaua Barajului si strada Uverturii, care vor fi
conformate astfel incét sd permitd circulatia persoanelor cu handicap §i care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Modernizarea circulatiei va fi realizat3 de citre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Echipare tehnico — edilitare:
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- montarea echipamentelor tehnice se executi in varianta de amplasare subterand ori, dupi caz
in incinte sau fin nisele constructitlor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice;
- dotérile si echipérile edilitare trebuie sé fie de calitate si dimensionate corespunzator.
*Alimentare cu energie electrici — existd posibilitatea de racordare la reteaua de energie
electricd din strada Isaccei. Se va asigura si iluminatul public al incintei reglementate.
*Alimentarea cu gaze naturale - amplasamentul studiat poate fi racordat din conducta de gaze
naturale de presiune medie, aflati pe strada Isaceii.
Conform Aviz Tulcea Gaz SA Tulcea, nr. 4506 din 01.07.2022 distantele de sigurantd intre
conductele de gaze naturale presiune medie si conductele/bransamente de canalizare sunt:
-minim 0.20 m sub conductele de gaze naturale in cazul intersectiilor;
-minim 1.50 m in cazul paralelismului la conductele de gaze naturale presiune medie si
conductele/bransamentele de canalizare.
Distantele de sigurantd intre conductele de gaze naturale presiune medie si
conductele/bransamente de api sunt:
-minim 0.20 m sub conductele de gaze naturale in cazul intersectiilor;
-minim 0.60 m in cazul paralelismului la conductele de gaze naturale presiune medie si
conductele/bransamentele de apa.
Distantele de siguranti initre conductele de gaze naturale presiuvne medie si
retelele/bransamente electrice sunt:
-minim 0.20 m sub conductele de gaze naturale in cazul intersectiilor;
~inim 0.50 m in cazul paralelismului la conductele de gaze naturale presiune medie si
retelele/bransamente electrice.
*Alimentarea cu apd - in zona amplasamentului exista retea publicd de alimentare cu api, pe
soseaua Barajului.
*Evacuarea apelor uzate menajere — in zona amplasamentului existi retea publici de canalizare
menajerd. Este posibild racordarea in colectorul de pe soseaua Barajului.
*Evacuarea deseurilor menajere solide — se va asigura in incint3 platforma pentru deseuri
menajere si tehnologice, in amplasarea acestora se va tine cont de legislatia in domeniu de la
data elaboririi documentatiei tehnice pentru emiterea autorizatiei de construire, in special
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igicnd si S#ndtate Publica privind mediul
de viatd al populatiei. Incinta va fi prevazutd cu platforme destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectivé a deseurilor menajere, vor fi Tmprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere.

Lucririle de infrastructuri si de echipare tehnico-edilitari, in perimetrul studiat,
se suporti in intregime de beneficiar.

Amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri:

Prin grija investitorului suprafata plantatd va fi de minim 20% care va fi intretinuta
Corespunzator.

Imprejmuirea:
- s¢ vor realiza imprejmuiri din materiale de calitate ce nu vor deranaja vecinatitile;
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- obiectivul necesitd imprejmuire pe latura sudics, citre benzindria Lukoil. Pe aceasta laturé
imprejmuirea va fi realizati din gard plin din zidarie cu indltimea de maxim 2,00 m.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si In cazul aspectului
exterior al constructiilor.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in ipteriorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Numérul locurilor de parcare, va fi conform Regulamentului privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajéri
autorizate pe raza Unititii Administrativ-Teritoriale Municipiul Tulcea, aprobat prin HCL nr.
201 din data de 28.09.2017: in interiorul parcelei se vor amenaja 79 locuri de parcare:

- 1 Joc de parcare pentru fiecare 35 mp suprafatd utili a spatiului de prestéri
servicii/vanzare;

-se vor asigura locuri de parcare pentru angajati.

Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare
se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in regulamentul
local de parcare.

fn wrma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
03.03.2023 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit
numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor
de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatelor de urbanism;
1. nr. 818 din 13.12.2021 emis de UAT-MUNICIPIUL TULCEA

Arhitect — gef,
Dr. Arh. Andreea-Catrinel MATACHE

Secretariat CTATU,
Mariana SAGEATA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z._CONSTRUIRE PARC COMERCIAL, CU DESTINATIE COMERCIALA,
AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA ACCESE RUTIERE SI PIETONALE, PILON

PUBLICITAR, GOSPODARIE INCENDIU, RACORDURI UTILITATI SIRETELE

INSTALATI

|. DISPOZITH GENERALE
1.Rolul R.L.U.

Ar. 1. Rolul RL.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile
generale pe baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu dat ; RLU
precizeaza reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si zonificarea functionala si
indicii urbanistici de baza ( grad de ocupare a terenului , egim de inaltime , regim de aliniere } .

Regulamentul de urbanism constituie actul de autoritate al administratiei locale (are putere
de lege in teritoriu) pentru terenul delimitat in P.U.Z. si se aproba i impreuna cu acesta (Legea
3502001 ).

2.Baza legala a elaborarii
Art. 2. Baza de intocmire a R.L.U. o constituie madificarea reglementarilor din zona (indicii
stabiliti initial prin PUD aprobat de CL al Municipiului Tulcea ) care se poate face, conform P.U.G.
~Ului Municipiului Tulcea numai prin documentatie de urbanism | cu Regulament aferent, aprobat

de asemenea de C. L. al Municipiului Tulcea .

Zona care face obiectul documentatiei de urbanism este situata in intravilan , intr-o zona
de unitdti agricole conform P.U.G. Municipiu Tuicea , elaborat de S.C. URBANA SA.
BUCURESTI si aprobat prin HCL nr.29 / 27/05.1998, respectiv in zona IS ~ zona de institutii
publice i servicii de interes general, subzona 1Sps-subzona prestari servicii conform Planului
Urbanistic Zonal SPATH PENTRU MICA INDUSTRIE, DEPOZITE S| PRESTARI SERVICI si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobate prin H.C.L.nr.249/27.09.2007

Prin aprobarea prezentului P.U.Z., terenul cu destinatie precisa devine zona de autorizatie
directa .
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Reglementarile legale care stau la baza eldborarii RLU sunt :
Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
Regulamentul general de urbanism {adoptat prin HGR525 /1996)
Ordinul nr. 119 /2014 al Ministrului Sanatatii
Normativul P 118 /1999 privind proteciia impotriva incendiilor
ORDINUL  Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind informarea si consultarea publiculu
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

3.Domeniul de aplicare
Art. 3. Prevederile R.L.U. se aplica in teritoriul cu o suprafata de 10.069,00 mp avand
urmatoarele vecinatati :

» la Sud - teren viran cu nr. cad. 49216 si Benzindrie Lukoil; distanta intre fimita de
proprietate si constructiile existente in incinta benzindriei - cca.15,00 m

» la Nord - strada Isaccei

e la Vest- sfrada Uverturii {nr.cad.49250)

» la Est- strada Barajului (nr. cad. 43960)

il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

Art4.Amplasarea oricarei constructii in zona se va face numai in conformitate cu

functiunile stabilite prin prezenta documentatie de urbanism ; sunt interzise functiunile
generatoare de noxe { zgomot , fum , praf ) care nu sunt strict legate de functiunile permise in
zona,

Amplasamentul este invecinat la vest cu zone cu interdictii de construire astfel:

» Zond cu interdictie permanentd de construire pentru orice functiuni, cu exceptia
platformelor de depozitare in aer liber, de-a lungu! liniei electrice de 110 kv, pe 0
distanta de 18,00m de o parte $i de alta a traseului liniei, masurati din axul acesteia

» Zond cu interdictie de construire de-a lungul Caii Ferate, pe o {atime de 60,00m de o
parte i de alta a acesteia (zona de sigurantd) si pe o 1atime de 20,00m de la limita caii
ferate; se pot efectua numai lucréri legate de buna functionare a C3ii Ferate
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» Zond cu interdictie de constuire pe in coridor de 20,00m de o parte si de alta a

traseului conductei de alimentare cu gaze naturale, pozatd ingopat de-a lungul
strazii Isaccei.

5.Reguli cu privire al siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art.5.Constructiite se vor executa dupa prevederile date in avizul geotehnic elaborat
pentru zona respectiva ; documentatiile D.T.A.C. vor fi verificate de verificator] atestati M.L.PA.T.
, potrivit legii .

Toate operatiunile din executie vor avea ca prioritate protejarea cladirilor din jur .

Art.6.Din punct de vedere al apararii interesufui public functiunea propusa nu presupune
vreun impediment .

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatori

Art.7 Regimul de aliniere ~ amplasarea adificabilului fata de limiteie parcelei ;
-la nord; min. 6.66 m

Jaest ;min. 550m
Jasud :min. 500m
-la vest: min. 3.00m
Se va pastra o retragere obligatoriu al cladirilor propuse de 23.50 m din axul sosele
Barajului conform HCL 228/2021.
Amplasarea in interiorul parcelei — paralela cu lateralele

7.Regquli cu privire la asigurarea circulatiei si a acceselor obligatorii

Art.9. Noile cladiri au accesul carosabil asigurat pe laturile nord, est si vest ale terenului
respectiv din strada Isaccei, soseaua Barajului si strada Uverturii. Accesul pietonal este asigurat
din strada Isaccei, soseaua Barajului si strada Uverturil,

Art. 10. Organizarea circulatiei se va realiza la nivel de parcela prin accesele existents,
penfru a avea vizibilitatle maxima. Autorizarea executiei constructiflor este permisa doar daca
exista posibilitatea de acces la drumul public, direct sau prin caile de acces detinute prin act de
proprietate.

Conform art. 26 din RGU, autorizarea execufarii constructiifor si a amenajarilor de orice fel
gste permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantel si destinatiei
constructiel,




CROM TRAFIC

Adresa: Tulcea, str.Al. Cicoarei, nr.
4, bl, 7, sc. A, ap. 3, jud. Tulcea
Contact: Tel.: 0740 898 752
E-mailsarh.balbu@yahoo.com

STV E R TSER B e e TR

Accesele si parcajele carosabile nu trébine obstructionate de mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in parmanenta.

Lucrarile de realizare a accesului carosabil si pietonal se vor face cu asigurarea
continuitatii scurgerii apelor pluviale.

Accesul auto va fi semnalat corespunzator, in cazul in care sunt necesare semne si
marcaje rutiere, acestea se vor realiza obligatoriu.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiilor.

Incinta va avea prevazut obligatoriu acces pietonal si auto, dimensionat corespunzator
functiunii si categoriei de drum din care se amenajeaza accesul. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice frebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Barajului si un drum de acces din vestul
amplasamentului din strada Uverturii.

8.Reguli cu privire la echiparsa edilitara

Art.11.. Terenul nu este racordat la retelele tehnico-edilitare, acestea fiind prezente pe
laturite de nord si estic ale amplasamentului, adiacent strazii Isaccei si soselei Barajului.

Echiparea ediltiara cu energie electrica se va face prin racord din strada Isaccei.

Echiparea edilitara cu apa se va face prin racord |a reteaua exista in soseaua Barajului.

Echiparea_edilitara pentru_evacuarea apelor uzate se va face prin racord la reteaua
existenta in soseaua Barajului,

Echiparea edilitara pentru gaze nafurale se ca face prin racord la refeaua existenta in
strada Isaccal.

Fvacuarea apelor pluviale vor fi colectate in incinta prin intermediul unui bazin colector si
deversate in reteaua oraseneasca din soseaua Barajului.

Conform avizului Companiei Nationale de Cai Ferate “CFR” S.A. - Sucursala
regionala de cai ferate Constanta, nr.7/2/2458/28,07.2022: in urma analizarii documentatiei s-a
constatat ca lucrarile nu afecteaza infrastructura feroviara pubfica sau private a CNCF “CFR” SA.
Tetenul este situat in afara zonei de protectie de 100 m a infrastructurii feroviare publice, in
vecinatatea unei linii ferate industrial ce nu apartine CNCF “CFR” SA (proprietate SC Alum SA),

Conform avizului Directiei de Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, nr.9083
din 15.07.2022: Construirea parcului commercial cu destinatie comerciala, amenajarea
exterioara a incintei, accesele rutiere si pietonale, pilon publicitar, gospodaria incendiu,
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racordurile la utiitati si retele instalatii sa s& faca pe terenul care aparting beneficiarului, cu
respectarea limitelor intabularii fara a se afecta domeniul public sau privat al Municipiului Tulcea.

Conform avizului SC Aquaserv SRL, nr.7005 DIN 17.06.2022: Amplasamentul propus
nu afecteaza retelele ce apartin SC Aquaserv SRL Tulcea.

Conform avizului Ministerului Sanatatii, Directia de Sanatatea Publica a Judetului
Tulcea, nr.230/20.06.2022: Proiectul propus este in concordanta cu iegislatia nationala privind
normele de igiena si sanatate publica.

Conform avizului E-Distributie Dobrogea nr.16071954 din 17.03.2023: In zona
obiectivului propus exista LEA 110 kv Alumina-C1+C2, LES MT 20kv si LES+LEA JT 0.4kv aflate
in exploatarea E-DISTRIBUTIE Dobrogea — UT Tulcea. Conform prevederilor NTE 007/08/00 si a
ordinului 23%/2019 ANRE, se va respecta distanta de apropiere de minim 1 m dintre cel mai
apropiat punct al fundatiei obiectivului si cabiurile existente in zona. In zona de amplasament a
conductelor subterane de fluide combustibile (gaze) se vor respecta distantele minime de
apropiere si straversari fata de retelele de cabluri, conform prevederilor NTE007/08/00 privind
intersectarea sau apropierea liniilor electrice in cablu cu conducte de gaz, dupa cum urmeaza: la
intersectie, distantele pe verticala sa fie de minim 0.25m, iar conducta de gaz sa fie amplasata
deasupra cablurilor electrice, distanta minima de apropiere intrecable si conducta de gaze sa fie
de 0.60m, coOnform ordin ANRE nr.239/2019, pentru LEA MT si LEA JT se va pastra o distanta
minima de la cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp la conducta de 2.00m,
iar fata de cablurile electrice existente se va pastra o distanta de minim 0.6 m la parallelism, iar ia
instersectii se va pastra o distanta de minim 0.25m. In cazul cablului protejat in tub, distanta se
mareste la 1.50 m pentru conducte de gaze de presiune joasa sau medie, respective la 2.00 m
pentru conducte de gaze la presiune inalta. Pentru conductele de alimentarea cu apa si
canalizare se vor respecta distantele minime de instersectie si apropiere intre cablurile pozate in
pamant si retelele proiectate, astfel: - in plan orizontal distanta = minim 0.5m; - in plan vertical
distanta = 0.25m cu specificarea ca retelele subterane existente apartinand SC E-Disfributie
Dobrogea SA UT Tulcea se pozeaza in pamant la 0.80m, iar retelele de apa potabile si de
canalizare se vor poza sub acestea.

In zonele une exista linii electrice subterane lucrarile de sapatura se vor executa manual si
cu asistenta din partea SC E-Distributie Dobrogea SA UT Tulcea. Avizul este favorabil cu conditia
sa se protejeze fundatiile stalpilor existenti pe amplasament si a conductelor retelelor si sa se
respecte distantele de siguranta atat pentru apropiere cat si la traversari dupa cum urmeaza: -
pentru LEA 110 Kv culoar de trecere a liniei electrice aeriene este de 36.00 m; - pentru LEA
20kv.culoarul de trecere a liniei electrice aeriene este de 24.00 m, iar distanta de siguranta la
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apropiere pe orizontala intre conductorul extrem al LEA la deviatie maxima si cea mai apropiata
sina, respective limita amprizei drumului este de 1 m.

Conform aviz SC Tulcea Gaz SA Tulcea , nr. 4506 din 01.07.2022: Distantele de
siguranta infre conductele de gaze naturale presiune medie si conductele/bransamente de
canalizare sunt;

- Minim 0.20 m sub conductele de gaze naturale in cazul intersectiilor;

. Minim 1.50 m in cazul paralefismului fa conductele de gaze naturale presiune
medie si conductele/bransamentele de canalizare,

Distantele de siguranta intre conductele de gaze nalurale presiune medie si
conductele/bransamente de apa sunt:

. Minim 0.20 m sub conductele de gaze naturale in cazul intersectiilor,

. Minim 0.60 m in cazul paralelismului la conductele de gaze naturale presiune
medie si conductele/bransamentele de apa.

Distantele de siguranta infre conductele de gaze naturale presiune medie si
retelele/bransamente electrice sunt;

. Minim 0.20 m sub conductele de gaze naturale in cazul intersectiiior;

. Minim 0.50 m in cazul paralelismului la conductele de gaze naturale presiune
medie si retelele/bransamente electrice.

Conform avizului Ministerului afacerilor interne , departamentul pentru situatii de
urgenta, Inspectoratul general pentru situatii de urgenta “Delta” al Judetului Tulcea
nr.54/22/SU-TL. din 20.06.2022: se va asigura posibilitatea de acces si inferventie in caz de
incendiu. .

Conform avizului Ministerului Afacerilor Interne, Inspectoratul General al Politiei
Romane Municipiul Tulcea - Birou Rutier, nr.314156 din 14.02.2023: Obligatile beneficiarului
accesului obiectivului social -economic a drumul public sunt urmatoarele:

» modul de amenajare a accesului fa drumul public cu indicarea pozitiei kilometrice,
sau dupa caz a adresei imobilului, precum si semnalizarea rutiera instituita, asa cum reiese din
protectul si memoriul ethnic intocmit, precum planurile de situatie atasate la documentatie;

- obligatia amenajarii eccesului si instalarii semnatilizarii rutiere conform planului de
situatie vizat spre neschimbare;

- obligatia asigurarii unui numar suficient de locuri de parcare, conform HG
nr525/1996, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism;

. obligatia beneficiarului ca, intainte de inceperea lucrarilor sa intocmeasca
documentatie pentru instituirea restrictiiior de circulatie si obtinerea avizelor sau aprobarii
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necesare conform prevederilor specificate in Normele metodologice privind conditiile de inchidere
a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumului public sifsau protejarea drumului, aprobate prin Ordinul Comun al Ministrului de Interne
si Ministrul Transporturilor nr, 1112/411/2000.

Conform avizului Societatii Nationale de Transport Gaze Naturale “ Transgaz “ SA ,
nr.22639/605/24.03.2023: Conform normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor
de transport gaze naturale se vor respecta urmatoarele distante minime pe orizontala intre
condtictele de transport gaze naturale Dn 400 Racord SRM Tulcea-Alum, SRM Tulcea-Alum, Dn
300 Alum, Robinet Dn 300 Alum si diferite obiective.

. 20 m -~ locuinte individuale/collective, constructii industrial, sociale si
administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau in care isi vor desfasura activitatea
personal uman, cu regim maxim de inaltime P+3E; ‘

s Paralelism cu drumuri: de incinta/private, alei pietonale - 6m (din
marginea/ampriza acestora) ; - vicinale, strazi - 18 m{din ax).

De asemenea nu se vor proiecta si executa sisteme de iluminare care sa utilizeze culorile:
rosu, gatben, verde, alastruca care sa poata interfera cu semnalizarea feroviara.. Nu se vor
amplasa corpuri de iluminat care sa fie directionate direct spre calea ferata, indiferent de culoarea
lumini.

Avand in vedere natura industrala a activiatii desfasurate de societatea sc. Alum st si a
utilajelor si echipamentelor pe care aceasta societate le foloseste in procesul de productie a
aluminei, aspect ce ar putea sa genereze, ocazional, im anumit grad de discomfort sau de
nemultumire anumitor personae (emisii in atmosfera, un grad ridicat de decibe! generat de
mecanismele aflate in miscare ale utilajelor folosite), in scopul evitarii oricaror posibile si nedorite
divergente ulterioare se precizeaza ca beneficiarul a uat la cunostinta aceste disfunctionalitati ale
zonel.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.12.Forma terenului este regulata [Parcela are o suprafata de 10.069,00 mp iar
suprafata minima pentru ca o parcela sa fie consttuibila este de 200,00 mp,

Deschiderea la oricare din cele 3 arlere de circulatie care bordeazd amplasamentul pe
laturile nord, est si vest este de minim 56,00 metri, muit peste deschiderea minima a unei parcele
construibile, conform PUG,
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10.Reguli cu privire la parcajele obligatorii

Art.13. Necesaru! de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor HCL 201 / 2017 al
UAT TULCEA.

Pentru constructi comerciale (spatii comerciale, spatii prestari servicii, complexe
comerciale): va fi prevazut un loc de parcare pentru fiecare 35 mp suprafata utila a spatiilor de
prestari servicii/vanzare. La acestea se vor adauga spatii de parcare sau garare a vehicullor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Pe amplasamentul studiat se vor amenaja 79 locuri de parcare supraterane.

11.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri

Art. 14, Se propune un procent de 20,00% spatii verzi amenajate pe teren.

Art.15. Obiectivul necesita imprejmuire pe latura sudicd, caire benzindria Lukoil. Pe
aceastd laturd Tmprejmuirea va fi realizata din gard plin din zidarie pana la inaltimea de 2,00 m.

12.Reguli cu privire aspectul exterior al cladirilor

Art.16. Aspectul exterior nu trebuie sa contravina functiunii si nu frebuie sa deprecieze
aspectul general al zonei.

Arhitectura cladirilor va reflecta functionea si va fi in concordanta cu finiile arhitecturil
contemporane moderne, exprimand in final un caracter unitar al zonei.

Se va urmarii simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, eviiarea
evidentierii unor calcane.

Se permite atat structura de acoperis tip terasa cat si structura de acoperis fip sarpanta.

Se interzice structura acoperisului sa fie complicata cu turnulete si streasini suprapuse.

Se permife folosirea materialelor de calitate, aspectul cladirilor de pe amplasamentul
studiat sa fie de factura modema. Pentru exterior se vor putea folosi tencuieli decorative doar de
culori deschise, alb sau gri deschis, iar pentru accentele de culoare se vor folosi materiale
specifice precum: fatade metalice din tabla cutata si finisaje cu panouri termoizolante cu miez PIR
{poliizocianurat), placaje cu piatra naturala, caraminda kinker, panouri HPL cu imitatie de lemn
sau in diverse culori, panouri de fibrocement in system de fatade ventilata.
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Se inferzic urmatoarele materiale: azbociment, materiale lucioase si carton asfaltat (cu
exceptia teraselor orizontale). De asemenea se interzice folosirea balustradelor florale, culorilor
puternice precum si folosirea materialelor reciclate.

De asemenea se interzice proiectarea si executarea sisteme de iluminare care sa utilizeze
culorile: rosu, galben, verds, albastru care sa poata interfera cu semnalizarea feroviara.

ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

12.Unitati si subunitati functionale

Art.17. La nivelul amplasamentului studiat sunt admise urmatoarele
functiuni :

BILANT TERITORIAL PROPUS

NR.  ZONA SIMBOL SUPRAFATA  PROCENT%

CRT (mp)

. SUBZONA CONSTRUCTI IS¢ 10.069,00 100
COMERCIALE

BILANT TERITORIAL PROPUS DEFALCAT

1. CONSTRUCTII 5.034,50 mp 50.00%
2. CIRCULATIE CAROSABILA 2.445,16 mp 24,28%
3. CIRCULATIE PIETONALA 575,54 mp 5,72%
4, SPATH VERZI AMENAJATE 2.013,80 mp 20,00%
TOTAL 10.069,00 mp 100%

P.O.T. MIN. PROPUS=5.00% P.0.T.MAX.PROPUS =50.00 %
C.UT, MIN.PROPUS =0.05  C.U.T. MAX. PROPUS = 1.20

REGIM DE INALTIME MINIM PROPUS - Parter Inalt
REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS ~ S4Pinalt+1E*
*Subsolul va fi prevazut doar daca solutia tehnica o va impune.
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INALTIME MINIMA PROPUSA - 6.00M
INALTIME MAXIMA PROPUSA- 12.00M**
**Se permite depasirea acestei inaltimi pentru elemente decorative si/saii

amplasarea de sisteme si echipamente necesare captarli energisi solare si panouri
solare

INALTIME MAXIMA PILON PUBLICITAR - 25.00M
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1.SUBZONA CONSTRUCTII COMERCIALE ISc

-constructii cu regim de inaltime S+P, Parter inalt, P+1E, S+P+1E
FUNCTIUN! DOMINANTE ADMISE:

ISc — Subzona pentru_institutii publice si servicii de interes general - _constructii
comert.

FUNCTIUNI COMPLEMENTAR ADMISE:
|1Sps ~ Subzona pentru institutii
prestati servicii.

publice si servicii de interes general - _constructii

FUNCTIUNI INTERZISE;
- LM —zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 {pana la 10 m);
- LI -zona rezidentiala cu claditi cu mai muli de 3 niveluri {peste 10 m;

A — zona de unitati agricole si sere.
QOrice unitati poluante sau generatoare de riscuti tehnologice.

UTILIZARI PERMISE:
~  Seyvicil publice sau de interes general si spatiilor pentru suport a functiunii dominante;
- Comert, alimentatie publica si servicii personale:
- Activitati pentru productia. distributia si depozitarea bunurilor si materialelor necesare
desfasurarii activitatii propuse prin functiunea dominania;
Parcaje la sol;
- Statii de intretinere si reparatii auto.

- Zona gospodarie comunala.
- (Gospodarie incendiu.
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UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:
Amenajarea accesului auto si pietonal, cu avizul administratoruiui de drum si al politie
rutiere;

La amplasarnarea noilor unitati se va tine_cont de respectarea normelor de mediu,

necesarul de unitati tehnico-edilitare, de locuri de parcare necesare.

UTILIZARI INTERZISE:
Utilizarea spatiilor verzi in alt scop decat cel prevazut in PUZ, este strict interzisa;

- Interdictii definitive in zona de aliniere propusa din axul existent al soselei Barajului de
23.50 m din ax conform HCL nr. 228 din 29 iulie 2021 privind instituirea unei retrageri

obligatorii de 23.50 m a constructiilor noi fata de axul actual ai strazii Barajului,

INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE:
- Conform avizelor enuntate anterior.

-activitati permise — parcari, depozitare produse fara nocivitate, comert cu amanuntul, birouri,

-activitati nepermise -~ locuinte, cimitire, ferenuri neproductive, orice unitati poluante sau
generatoare de riscuri tehnologice. efc...

-subzona de auforizare directa , dupa aprobarea PUZ , cu respectarea indicatorilor urbanistici si a
prevederilor PUZ
-suprafata minima de teren pe parcela -200,00 mp;

-P.O.T.MAXPROPUS = 50.00 % C.U.T. MAXPROPUS =120
CONSTRUCTII 5,034,50 mp 50.00%
CIRCULATIE CAROSABILA 244516 mp 24,28%
CIRCULATIE PIETONALA 575,54 mp 5,72%

SPATI VERZI AMENAJATE 2.013,80 mp 20,00%
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Se propune realizarea unul ansamblu format din constructie principala cu destinatie de
spatiu comercial cu regimul de inaltime $+P+1E (subsolul fiind prevazut ca un subsol
tehnic prevazut doar daca solutia tehnica o va cere) si constructii secundare - pilon
publicitar, gopodarie incendiu {rezervoare apd si camera grupuri pompare). La nivelul
ansamblului se propune amenajarea a 79 locuri de parcare supraterane.

Art15.0rice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se intelege
nerespectarea uneia sau mai muifor reguli stabilite la nivel de zona), afrage dupa sine
obligativitatea elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu,

Intoc it
Ath. Arhire Luninita




CONSTRUIRE PARC COMERCIAL, CU DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI
EXTERIOARE INCINTA, ACCESE RUTIERE $I PIETONALE, PILON PUBLICITAR
GOSPODARIE INCENDIU, RACORDURI UTILITATI SI1 RETELE INSTALATII

Sos.Barajului nr.51
mun. Tulcea

UTR nr.32 - CASLA
IO BE LOCEINTE 51 FUNCTIVEI CORPLIMENTARL BI TP UREAR 51 CARE 1
TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE

um-wmmn---r- EECUENENTRRILOR B9N POC 51 ML -
ST370 —__[DEMEES CONMITH SUMTOMDRI MBEETMI T iSa IScu; LMut; LMri; I, A; Ppp; CCr; CC'; TRA: TAG.

FELOVRAN Lk S

SR L 3 AN BTY W 1oy ) I9R1 IR CEEE ANTUEDASER CBNSTRNIRI S5 FACE PI BAZA

R v | e i v PRIRCIPILIN m PO 3 A, PR BESLNDTIRRE PRESUSSY FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

R 17 00 | RTINS 1 . TAG, TRA; | (rezerva amplasamente).

I roaman (— Rt AR 2 e FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI
UTILIZARI PERMISE

AL AT - Acele functiuni asociate cu A si LMr1 care pot imbunatati
imaginea pe DN 22 ISACCEA.

INTERDICTIl TEMPORARE (pana la aprobarea Puz)
- Pentru loate zonele extravilane si intravilane,

INTERDICTI| PERMANENTE
-Zona TRA,

DT 20/100 | 298 D WOCYRE 5 SCYPAT SWRALE BESPANWIL BT
OCALITATE PRIN DESTARTA SUSAR EASTACOLI NETWRALE

VRTE FENTZ) LARGAEA UNk A4 b

- Se vor stabili prin PUZ in imitele conditionanior specifice

zonelor si subzonelor functionale.
izl PROIECTANT GENERAL: IDENUMIRE PROIECT:
o by CONSTRUIRE PARC COMERCIAL, CU DESTINATIE
P.U.Z Eoimincuncen
s.c. CROM TRAFIC s.R.L. Sodabies1 SOSPODIAE KCO, RACORDUN UTLTAT 5
nr. inreg. J36/347/2010 e
telsfon: 0746.233.623 $.C. TINCULD. S.RL.
NUME SEMNATURA | TITLUL PLANSER
PROIECTATA| At Limini Arhire INCADRARE IN LOCALITATE
PROIECTAT | Arh. Cristina Petro
PROIECTAT | Arh. Mihaela Maiorov Prolectnr] Faza Data | Scara |Plansanr
DESENAT Arh, Mihaela Maiorov 251/2022| P.U.Z, | 2022 uo1
T meaeia0@0my — — — aipanoz0




CONSTRUIRE PARC COMERCIAL, CU DESTINATIE COMERCIALA, AMENAJARI EXTERIOARE
INCINTA, ACCESE RUTIERE $I PIETONALE, PILON PUBLICITAR GOSPODARIE INCENDIU,
RACORDURI UTILITATI $1 RETELE INSTALATII

P.U.Z

Sos.Barajului nr.51
mun, Tulcea

LEGENDA:
== L zowk srupiaTa pre pu z
= umnaTeRes cEA GENERATPUZ

UTR nr.31 - CASLA

1, FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

TAG; TRA; | (rezerva amplasamente).

2. TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE

132 IScuy LMut; LMri; 1; A Ppps €Cry CCY
. TG

] ZONA CUINTERDICTIE PERMANENTA
===~ DECONSTRUIRE, 15m DE O PARTE §1

DE ALTA A LINIEI ELECTRICE DE 110kv
e | {77777 20NA €U INTERBICTIE DE CONSTRUIRE
£ ST BEALINGUL CAN FERATE PED LATIME
DE 20m, PE ZONA DESIGLRANTA A CAIl
FERATE §1 PE O LATIME DE iNCT 10m
DELAACEASTA LIMITA

[Tl ©C-ZONAPENTRU CAI DE COMUNICATIE
SICIRCULATIILE AFERENTE

7] Cer- SUBZONA CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA SI CONSTRUCTII
AFERENTE

BB cer - SUBZONA CIRCULATIE FEROVIARA
SICONSTRUCTII AFERENTE

[E5] Cep- SURZONA CIRCULATIE PIETONALA
I CONSTRUCTI AFERENTE

[BEE Pop - SURZONA PERDELE DE PROTECTIE
SUALTELE

- TST -ZONA TEHNICO-EDILITARE,
TELECOMUNICATIL METEQROLOGIE
$ICONSTRUCTU AFERENTE.

-l -ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE;

ISps -SUBZONA FU NE COMPLE.

B e O T O

B s -suez FUMCTIUNE COMPLE-
MENTAR

AITRA - ZONA DE UNITAT! AGRICOLE /
ZONACU STAGNARE A APELOR
DIN PRECIPITATI

- L &wnu{[[’hnssmmn

IS¢ -SUBZONA FUNCTIUNE COMPLE-
MENTARA - COMERT

~uz..3808

e e suuusumns
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]
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LEGENDA:
== uima zoxa stupata priv puZ
3 Lnma TEREN € A GENERATPUZ

UTR nr.31 - CASLA
1, FUNCTIUNEA DOMINANTA A 2ONEI
TAG; TRA; | {razsrva amplasaments).
2, TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
132 IScu; LMut; LMrd; | A; Ppg; €Cr; CCY
TRA; TAG.
L ZONA CUINTERDICTIE PERMANENTA

" DECONSTRUIRE. 15m DE O PARTE §1
DE ALTA A LINIE! ELECTRICE DE 110kv
: ZONA CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
| " DE-ALUNGUL CAI FERATE PE 0 LATIME
i DE 10m, PE ZONA DE SIGLRANTA A CAIl
FERATE $1 PE O LATIME DE INCA 10m
DE LA ACEASTA LIMITA

7| CIRCULATIE CAROSABILY PUBLIC
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. ALEL PLATFORME. SPATII VERZI
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P.U.Z

Sos.Barajului nr.51
mun. Tulcea

$

LEGENDA;

' | LIMITA ZONA STUDIATA PRINPUZ.
— LIMITA TEREN CE A GENERAT F1LL

UTR ne.31 - CASLA

1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

TAG; TRA; | {rezerva smplasamente).

2. TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE

15a; IScu; LMut; Lri; | A; Ppp; CCry CCY

TRA; TAG.
3 1 ZONA CU INTERDICTIE PERMANENTA
%0 T DECONSTRUIRE, 15m DE O PARTE §1

DE ALTA A LINIEI ELECTRICE DE 110k
ZONA CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
™ DE-A LUNGUL CAl FERATE PE 0 LATIME
DE 20m, PE ZOXA DE SIGURANTA A CAlI
FERATE §1 PE O LATIME DE INCA 10m
DE 1A ACEASTA LIMITA
23 LIMITA EDINCABIL

CC- ZONA PENTRL CAl DE COMUNICATIE
SICIRCULATILE AFERENTE

7771 Cer- SURZONA CAI DE COMUNICATIE
© 7 RUTIFRA STCONSTRUCTI
AFERENTE
B cctf-SUBZONA CIRCULATIE FEROVIARR
SICONSTRUCTH AFERENTE

[0 Cep- SUBZONA CIRCULATIE PIETONALA

= SICONSTRUCTII AFERENTE

B Ppe-SUBZONA PERDELE DE PROTECTIE
SUALTELE

ATRA - ZONA DE UNITATI AGRICOLE /
ZONA CU STAGNARE A APELOR
DIN PRECIPITATH
B 1 - ZONADEUNITAT INDUSTRIALE,
- TST - ZONA IE{[I.E TEHNICO-EDILITARE,
TELECOMUNICATIL METEOROLOGIE
S1CONSTRUCTI AFFRINTT:

s -conacomer]
P4 SPATIVERTISI FLATFORME

{ BLANT TERITORIAL EXsSTENT
| SUPRAFATA | PROCENT
v R suaoy | ST | PR

T Z0NA OE UNITATI AGRICOLE SISERE) | arra

| |204ACU STAGNARE & APELOR D8 g | 1w
i PRECPITATE {

| BILAMT TERITORIAL

PROPUS
R e o U L LSO

2 | CRCULATIE CARCIABIA
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