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Astazi, 26.05.2023, Primiria Municipiului Tulcea anuntd deschiderea procedurii de fransparentd decizionali a
procesului de elaborare a proiectulu; urmdatorului act normativ-

Proiect de hotirire privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin

programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, 2 modelelor cadru

ale promisiunilor bilaterale de vinzare cu plata integrali sau in rate lunare egale si a preturilor
de viinzare a acestor locuinte

Prezentul proiect de hotirare are ca scop aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite
prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a modelelor cadru

A

ale promisiunilor bilaterale de vanzare cu plata integrali sau in rate lunare egale si a preturilor de

23 din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotérdrea Guvernuluj nr. 962/2001, cu modificarile si completirile

Prin Agentia Nationala pentru Locuinte se deruleaza Programul guvernamental pentru constructia de locuinte
destinate inchirierii tinerilor, care are in vedere rezolvarea problemei locuintelor pentru tineri Ia inceputul carierei
profesionale, ale caror sursi de venit nu le permit asigurarea unei locuinte in proprietate sau inchiriere pe piata libers.

Prin modificérile si completarile aduse la Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte si la Hotirarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 s-a creat cadrul legal pentru vanzarea locuintelor construite prin programele
Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Procedura de vanzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii respectiv conditiile restrictive, stabilirea
pretulur de vanzare si modalitatea de plata, transferul dreptului de proprietate, garantii, obligatiile vanzatorului si
cumparatorului, interdictii, rezolutiunea i nulitatea contractului, sunt previzute la art. 10 din Legea nr. 152/1998

Documentatia aferenta protectului include studiul de impact nregistrat Ia Directia intre;inere s1 Administrare
Patrimoniu sub nr. 7390/22.05.202, referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.



Documentafia poate fi consultata la sediul Primariei Municipiului Tulcea din strada Pacii, nr. 20 si pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Tulcea www.primariatulcea.ro:

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Anunturi publice;

- pe pagina principald - Anunturi publice;

- in sectiunea Monitorul Oficial — Alte Documente — Acte administrative aflate in dezbatere publica;

- pe pagina principald - Acte administrative aflate in dezbatere publica.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusé la Compartimentul Relatii cu
Publicul al Primariei Municipiului Tulcea, din strada Pcii, nr. 20.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de
transparentd decizionald se pot depune, prin una din urmitoarele modalitati, pand la data de
16 iunie 2023:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariatulcea.ro — Interes
public — Transparenta decizional;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariatulcea.ro:

- prin postd, pe adresa: Primaria Municipiului Tulcea, strada Pacii, nr. 20 municipiul Tulcea, judetul Tulcea;

- la sediul institutiei, Ia Registratura, la adresa strada Pécii, nr. 20, de luni pana joi, intre orele 08:00 — 16:30 sl
vineri, intre orele 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotirire privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte,
situate in municipiul Tulcea, a modelelor cadru ale promisiunilor bilaterale de vAnzare cu plata integrali sau n
rate lunare egale si a preturilor de vinzare a acestor locuinte”.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Tulcea, www.primariatulcea.ro, la sectiunea "Transparentd decizionald”. Nepreluarea recomandirilor
formulate i inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati, exista si posibilitatea organizirii unei intalniri in care si se dezbati public proiectul de act
normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituitd sau de catre o altd
autoritate sau institutie public pani la data de 16 iunie 2023,

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon: 0240516250,
e-mail: locativ(@diaptulcea.ro, persoani de contact: Dan-Laurentiu GHEORGHE.

P- PRIMARUL MUNICIPIULUI TULCEA,
Leventh IUSUF, Secretar general al municipiului Tulcea

OFICIUL DE ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Valentina BARARU-TIMOFTE, consilier juridic

Tulcea, str. Picii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail: contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor construite prin programele Agentiei Nationale
pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a modelelor cadru ale promisiunilor bilaterale de vanzare cu
plata integrald sau in rate lunare egale si a preturilor de vanzare a acestor locuinte

Consiliul Local al Municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedinta ordinard, din data de
, legal constituita,

Examindnd documentatia intocmitd privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor
construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a modelelor
cadru ale promisiunilor bilaterale de vanzare cu plata integrald sau in rate lunare egale i a preturilor de
vénzare a acestor locuinte, proiect din inifiativa consilierului local George SINGHI;

Luénd in discutie studiul de impact, inregistrat la Directia Intrefinere i Administrare Patrimoniu sub
nr.7390/22.05.2023, referatul de aprobare al consilierului local George SINGHI inregistrat sub nr.
21.175/18.05.2023 si raportul nr.7257/18.05.2023 al Directiei Intretinere si Administrare Patrimoniu;

Retindnd avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avénd in vedere prevederile:

- art. 10 din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinge, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 192 si ale anexei nr. 23 din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinie, aprobate prin Hotdrirea
Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 6, alin. (3) si art. 7 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicaté;

Respectdnd prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicé, republicati,

in baza dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. q) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

fn temeiul, art. 136 alin. (1), art.139, alin. (1) si (3), art. 196, alin. (1) lit. a), art. 197, alin. (4) si art.
198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin programele Agentiei
Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, conform anexei nr. 1 la prezenta hotdrére, precum
si anexele acestuia, dupa cum urmeaz:

a) Anexa nr. 1.1 - modelul cadru al promisiunii bilaterale de vinzare - cumpérare cu plata integrald,
in numerar sau virament banca;

b) Anexa nr. 1.2 - modelul cadru al promisiunii bilaterale de vanzare - cumpdrare in rate lunare
egale;

¢) Anexanr. 1.3 - preturile de vanzare a locuintelor construite prin programele Agentiei Nationale
pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea.




Art. 2 Prefurile de vénzare se vor actualiza corespunzitor in functie de elementele de calcul stabilite
prin legislatia in vigoare pentru fiecare locuint3, la data depunerii cererii de achizitionare.

Art. 3 Anexelenr. 1, nr. 1.1, nr, 1.2 si nr. 1.3 fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 4 Se imputerniceste Primarul municipiului Tulcea, domnul Ilie Stefan sau Viceprimarul
Municipiului Tulcea, domnul George $inghi sau administratorul public al Municipiului Tulcea, domnul
Nicolae-Florin Bibu si semneze contractele de vinzare-cumpérare cu plata integrald sau in rate.

Art. 5 Cu data intririi in vigoare a prezentei hotiirdri, se revocd Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Tulcea ar. 90/28.04.2022 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintetor
construite prin prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, a modelelor cadru ale promisiunilor
bilaterale de vanzare cu plata integrald sau in rate lunare egale si a prefurilor de vénzare a acestor locuinte.

Art. 6 Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotéréri se imputerniceste Primarul Municipiului Tulcea
si Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea.

Art. 7 Secretarul general al Municipiului Tulcea asigurd comunicarea prezentei hot#rari autoritétilor
si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Vizat pentru legalitate, Initiator,
SECRETARUL GENERAL CONSILIER LOCAL,
AL MUNICIPIULUI TULCEA, George SINGHI
Leventh IUSUF

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul pogtal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-rpail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro —
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ROMANIA
JUDETUL TULCEA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

Nr. 21.175/18.05.2023

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrére privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin
programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a modelelor cadru ale
promisiunilor bilaterale de vanzare cu plata integrala sau in rate lunare egale sia preturilor de vdnzare a
acestor locuinte

Prin Agentia Nationald pentru Locuinte se deruleazi Programul guvernamental pentru
constructia de locuinge destinate inchirierii tinerilor, care are in vedere rezolvarea problemei locuintelor
pentru tineri la inceputul carierei profesionale, ale cdror sursi de venit nu le permit asigurarea unei
locuinte in proprietate sau inchiriere pe piata liberd.

Prin modificarile si completirile aduse la Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Ageniei
Nationale pentru Locuinte §i la Hotérérea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 s-a creat cadrul legal pentru
vénzarea locuintelor construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Procedura de vanzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii respectiv conditiile
restrictive, stabilirea pretului de vanzare si modalitatea de platd, transferul dreptului de proprietate,
garantii, obligatiile vanzitorului si cumpdritorului, interdictii, rezolufiunea si nulitatea contractulu,
sunt previzute la art, 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare §i la art. 19 ? din Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentici Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotirarea Guvernului nr. 962/2001, cu modificirile i completérile ulterioare.

Astfel, potrivit art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, locuintele pentru tineri destinate
fnchirierii, inclusiv cele construite §i destinate in mod exclusiv fnchirierii tinerilor specialisti din
inviitimant sau sinitate, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupi caz, se pot
vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupii expirarea a
minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere citre acelasi
titular si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fira
ca vinzarea si fie conditionati de virsta solicitantului si fara interdictie de vAnzare sau dupi
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia
consemnirii interdictiei de vinzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobéindirii acestora la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, in conditiile legii.

Cererile de cumpdrare a locuinfelor se solutioneazi de catre administratorii locuintelor in termen
de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a
putea fi vandute. in caz contrar, datoreazi ANL penalitati de intérziere, calculate pentru fiecare luni, in
cuantum de 0,01% lund, si care se aplicd la valoarea de investitie a locuintei, inregistratd in
contabilitatea autoritatilor publice locale §i pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu
mai mult de cuantumul sumei cireia sunt calculate.

Vianzarea locuintelor ANL se face cu respectarea urmitoarelor conditii obligatorii:

1




- pretul locuingei se poate achita integral, la data incheierii contractului de véanzare, din surse
proprii ale beneficiarului gi/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate,
inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cariea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu avans de
mimimum 15 % din valoarea de vinzare;

- titularul contractului de inchiriere, precum si soful/sotia acestuia pot beneficia o singurd datd de
cumpdrarea unei locuinge pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia —sot/sotie, copil §i/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casd de
vacanti, cu exceptia cotelor-parfi dintr-o locuintd, dobdndite n conditiile legii, daca acestea nu
depisesc suprafata utild de 37 m?, suprafatd utild mimimald/persoand, previzuti de Legea nr. 114/1996,
republicats, cu modificarile si completirile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere $i membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii §i/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detini la data incheierii contractului de
vanzare - cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd. La data incheierii
contractului de vanzare se anuleazi orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile
previzute de Legea nr. 15/2003, republicata.

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de Inchiriere
a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s3 nu depiageascd cu 100% salariul mediu net pe ecomonie.
fndeplinirea conditiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie se stabilieste raportat la
cstigul salarial mediu net pe ecomomie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului
National de Statistica, inainte de data incheierii contractului de vénzare.

- valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de cétre autorititile administratiei publice locale si
reprezintd valoarea de investitie a constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculati in functie de durata normatd de
functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale, si viratd citre ANL conform
prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de citre Institutul National de
Statisticai, Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei pand la data vanzrii
acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidentd si vanzare,
unitatile care efectueazi vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de péni la 1% din valoarea
de vinzare calculats a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei,
in pretul final de vénzare al acesteia;

_ valoarea de vanzare stabilits, conform prevederilor lit. d), se pondereazd, cu un coeficient
determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare. Pentru Municipiul Tulcea se aplicd 0,90, rangul 11 — municipii
de importantd interjudeteand.

- in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in preful
locuintelor. Centralele termice rdman in administrarea consiliilor locale sau a unor unitati aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autorititi pand la vanzare a jumitate plus unu din numérul
locuintelor pe care le deservesc;

Conform Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotérarea
Guvernului nr. 962/2001, cu modificirile i completarile ulterioare, la stabilirea valorii de vinzare se
vor lua in caleul urmitoarele:

1.Valoarea de investitie a imobilului (Vii) care se comunici de citre Agentia Nationald pentru
Locuine prin protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publicd locala.

2. Autoritatea publicd locald stabileste suprafata construitd efectivd a fiecdrei locuinte, inclusiv
cotele indivize aferente (Scdl).




3. Valoarea de investitie a locuintei (Vil) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vii) si suprafata construitd desfasurata (Scdi) a imobilului, multiplicat cu
suprafata construitd a locuintei (Scdl).

Vil=(Vii/Sedi) x Scdl

4. Se determini valoarea de investitie (Vild) diminuata astfel:valoarea de investitie a
locuintei(Vil) diminuatd cu valoarea rezultatd in urma scaderii contravalorii sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei (Vilr),calculatd in funcie de durata normati de
functionare a cladirii,retinuta de autoritdtile publice locale,ale sectoarelor municipiului Bucuresti gi/sau
centrale si viratd citre A.N.L.

Vild= Vil-Vilr.

5. Se stabileste rata inflatiei (Ri), comunicati de Institutul National de Statistica, pentru perioada
cuprins# intre data punerii in functiune si data vanzirii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de
consum TPC,total (Ri = IPC total-100).

6. Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.
V1=(Vild x Ri) /100 +Vild

7 Valoarea rezultati la pet. 6, V1, se ponderezé cu coeficientul (Cp) previzut la art.10 alin. (2)
lit. d* ) din Legea nr. 152/1998, republicata cu modificirile si completirile ulterioare.

V2= V1 x Cp

8. La valoarea de vanzare calculatd pentru fiecare locuintd se adaugd un comision ( C) de péna la
1 % din valoarea de véinzare calcualtd a locuinei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr.
152/1998, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

C=1%x V2
9. Valoarea finald de vanzare a locuintei se calculeaza:
Vvi=V2+ C

La valoare de vénzare calculatd conform prevederilor legale se adaugd comisionul de pdnd lal%
al unitatii prin care se efectueazi vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare. Cota
de 1% se aplic# la valoarea de vanzare calculatd a locuintei, stabilitd conform art. 10 alin. (2) lit. d) teza
intai din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

Calculul preturilor de vénzare vor fi actualizate corespunzitor, la data vénzirii pentru fiecare
solicitant in parte conform prevederilor legale In vigoare.

fn cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, plata
avansului de minimum 15% , precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de
vanzare in forma autentici, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
80% dar nu mai mult de 100 % ;




b) in maximum 20 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel puin
50 % , dar nu mai mult de 80 % ;

¢) in maximum 25 ani pentru cazu! in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere nu depiseste cu 50 % salariul mediu net pe economie.

Ratele lunare cuprind o dobandé anuald de referintd a Bancii Nafionale a Roméniei la care se
adaugi dous puncte procentuale, aceasta dobandi fiind aplicabil la valoarea rimasé de achitat.

in cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului final conform
prevederilor legale, se adaugd cuantumul integral al dobénzii, valoarea finald fiind egalonatd in rate
junare egale pentru intreaga perioadd a contractului.

in cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobénda, la data
achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a ) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b ) reducerea ratei lunare $i mentinerea perioadei.

Astfel, dobanda se va aplica la suma rimasa de achitat ce reprezinti diferenta dintre valoarea
datorati la incheierea contractului $i suma ratelor efective pani la momentul rambursdrii in avans si
valoarea achitati anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite de cumparator.

Cumpdritorul va fnainta vanzitorului, sub semndturd privatd, solicitarea privind alegerea
optiunilor privind achitarea in avans a ratelor.

in cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea contractului de
vanzare-cumpirare cu plata in rate va fi diminuatd cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta
dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare rimasa de achitat.

Rata dobénzii anuale de referintd a Bancii Nationale a Roméniei este rata dobénzii de politicd
monetari stabilitd de Banca Nationald a Roméaniei. Rata dobanzii de referintd este cea valabild la data
incheierii contractului de vénzare si rimane neschimbata pe intreaga durati a contractului.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plat, nivelul majordrii de intirziere este
de 2 % din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare lund sau fractiune de
luna, incepand cu ziua imediat urméatoare termenului scadent si pana la data stingerii sumei datorate.

Executarea obligatiei de platd a ratelor pote fi suspendat pentru o perioadé de maximum 3 luni.

Suspendarea se dispune de cétre autoritatile administratiei publice locale in care sunt amplasate
locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vénzare cu plata n rate lunare depune o cerere
motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru pentru plata ratei curente, insofitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzétor;

Suspendarea executrii obligafiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd minim 36
de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare i maximum 3 ori pand la achitarea integrald a
valorii de vanzare;

in situatia in care administratorii locuintelor dispun suspendarea executirii obligatiei de platd a
ratelor, acestia au obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei lunare
scadente, despre durata suspendarii §i numarul suspendarilor solicitate de catre titularul contractului de
véanazare cu plata in rate.

Dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor lunare, in cazul
neachitdrii primei rate, contractul de vénzare-cumparare se considerd reziliat de drept, fra nicio altd
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intdtziere si avand obligatia de a preda
locuina la data notificati;

in cazul rezilierii contractului de vanzare-cumparare, titularul contractului este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL.

Locuintele pentru care contractul de vénzare a fost reziliat de drept, se repartizeazd de catre
autoritatile administragiei publice locale cu respectarea prevederilor art. 8 alin. (3) sau ale art. 23 dupd
caz, din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare.
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in cazul achizitionarii locuintei cu plata pretului in rate Junare egale, inclusiv dobanda aferenta,
locuintele riméan in administrarea Unitatii Administrativ-Teritoriale Tulcea — Directia Intretinere si
Administrare Patrimoniu Tulcea, iar transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa
achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

De la data semnirii contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale si pand la achitarea
valorii de vanzare, cheltuielile pentru intreinere, reparatii curente, precum reparafii capitale sunt in
sarcina titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale.

Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren i inundatiilor, republicatd,
obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de
teren si inundatiilor i platii primei de asigurare obigatorii revin titularului contractului de vanzare cu
plata in rate lunare egale.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii §i instalatii, precum si asupra dotrilor care, prin natura for, nu se pot folosi
decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobéndeste si
dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferent acesteia, pe durata existentei cladirii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteaza, dupa caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009, republicati, cu modificérile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicati, cu modificarile ulterioare. Interdictia de instriinare previzutd la art. 10 alin. (1) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, instituitd pentru locuintele
care se vand dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, s
radiaza la cererea persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dobéndirii
acestora.

in cazul contractelor de véinzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare prevdzuta
la art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
instituitd pentru locuinele care se vand dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului
comtract de inchiriere, se radiaz la cererea persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani
de la data dobandirii acestora.

Sumele obtinute din vinzarea locuintelor ANL se utilizeaza numai pentru finantarea constructiei
de locuinte pentru tineri. Dupé refinerea comisionului de 1% din valoarea de vanzare, care se face venit
la bugetul local al municipiului Tulcea, sumele obtinute, inclusiv ratele lunare, precum gi sumele
obtinute din penalitatile de intérziere, se vireazi de citre autorititile publice local, in termen de
maximum 30 zile de la incasare, prin bugetul propriu, catre ANL, iar orice intérziere atrage plata de
penalitdti, in cuantum de 0,05 %/zi dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

Sumele obtinute din vinzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, se inregistreaza in contul deschis
pe seama consiliilor locale la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii previzute in anexa
«Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice §i activitdtilor finanate integral sau
partial din venituri proprii» la Ordinul ministrutui finatelor publice nr. 1.954/2005 pentru aprobarea
Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor
publice.

Contractele de vanzare-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu ncilcarea prevederilor
art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta,
in conditiile art. 11 din aceeasi lege.

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractelor de vénzare-cupirare se vor solutiona
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judec@toresti competente.




Lusnd in considerare modificarile legislative, Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea
nr. 90/28.04.2022 privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuinfelor construite prin ANL, a
modelelor cadru ale promisiunilor bilaterale de védnzare cu plata integrald sau in rate egale si a
preturilor de vanzare ale locuintelor situate in municipiul Tulcea, se va revoca.

Avand in vedere aspectele §i textele de lege Tnvederate mai sus, tindnd cont de prevederile art.
129 alin. (1) si alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. q), art. 136 alin. (1), art.139, alin. (1) si (3), art. 196, alin.
(1) lit. a), art. 197, alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile i completdrile ulterioare se impune necesitatea initierii unui
proiect de hotdrére privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor construite prin
programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a modelelor cadru ale
promisiunilor bilaterale de vanzare cu plata integrald sau in rate lunare egale si a preturilor de vanzare a
acestor locuinte.

Fati de cele prezentate mai sus, a fost elaborat proiectul de hotiirdre pe care vd rugdm sa-|

adoptati in forma si continutul redactat.

INITIATOR,
George SINGHI,
CONSILIER LOCAL

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul pogtal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro )
IS0 B001:2015 — Nr.de Tnregistrare al Clicntutai C22235940 /RO, Nr. Editie 001 T==
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Roméinia - Judetul Tulcea

MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA INTRETINERE ST ADMINISTRARE
PATRIMONIU TULCEA
Nr.7257/18.05.2023 APROB,

p. Primarul Municipiului Tulcea
Nicolae -Florin BIBU
Administrator Public

Raport
privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor construite prin programele Agentiei
Nationale pentru Locuinte, siteate in municipiul Tulcea, a modelelor cadru ale promisiunilor bilaterale
de vénzare cu plata integrald sau in rate lunare egale si a preturilor de vAnzare a acestor locuinte

Prin Agentia Nationald pentru Locuinte se deruleaza Programul guvernamental pentru constructia
de locuinte destinate inchirierii tinerilor, care are in vedere rezolvarea problemei locuintelor pentru tineri
ia inceputul carierei profesionale, ale caror sursa de venit nu le permit asigurarea unei locuinte in
proprietate sau inchiriere pe piata libera.

Prin modificirile si completérile aduse la Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte si la Hotérarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 s-a creat cadrul legal pentru vénzarea
locuintelor construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinfe.

Procedura de vanzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii respectiv condifiile restrictive,
stabilirea prefului de vénzare si modalitatea de platy, transferul dreptului de proprietate, garantii,
obligatiile vanzitorului si cumpiritorului, interdictii, rezolutiunea si nulitatea contractului, sunt
previzute la art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare i la art. 19 2 din Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru
Locuinte, cu modificirile §i completérile ulterioare.

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod
exclusiv inchirierii tinerilor specialigti din invifimant sau sinitate, repartizate in conditiile art.8
alin. (3) sau ale art.23, dupa caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupé expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului
contract de inchiriere citre acelasi titular gi/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, fird ca vinzarea sa fie conditionatii de vArsta solicitantului §i fara
interdictie de vinzare sau dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract
de inchiriere, cu conditia consemnirii interdictiei de vinzare pe 0 perioadd de 5 ani de la data
dobandirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, in conditiile legii.




Cererile de cumpdrare a locuintelor se solufioneaza de catre administratorii locuintelor in termen
de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a
putea fi vindute. in caz contrar, datoreazi ANL penalitii de intarziere, calculate pentru fiecare lund, in
cuantum de 0,01% lun, si care se aplicé la valoarea de investifie a locuintei, inregistratd in contabilitatea
autoritatilor publice locale si pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de
cuantumul sumei céreia sunt calculate.

Vinzarea locuintelor ANL se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

- pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii
ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv
cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate
in cartea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu avans de mimimum 15 % din
valoarea de vénzare;

_ titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singurd datd de
cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

 titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia —sot/sotie, copii sifsau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - si nu detind o alti locuintd in proprietate, inclusiv caséd de
vacanti, cu exceptia cotelor-pérti dintr-o locuintd, dobandite In conditiile legii, dacd acestea nu depésesc
suprafata utild de 37 m? suprafafd utild mimimald/persoand, previzuti de Legea nr. 114/1996,
republicats, cu modificarile si completirile ulterioare;

_ titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii §i/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detini la data fincheierii contractului de
vanzare - cumpérare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd. La data incheierii
contractului de vanzare se anuleazi orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile
previizute de Legea nr. 15/2003, republicatd,

_1a data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat in ultimele 12 funi, s& nu depéseasca cu 100% salariul mediu net pe ecomonie.
fndeplinirea conditiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie se stabilieste raportat la cAstigul
salarial mediu net pe ecomomie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de
Statisticd, inainte de data incheierii contractului de vénzare.

_ valoarea de vanzare a locuiniei se calculeazi de ctre autoritdfile administratiei publice locale si
reprezintd valoarea de investifie a constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatd de
functionare a cladirii, refinuti de autoritdtile administratiei publice locale, §i viratd citre ANL conform
prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de catre Institutul National de
Statistic. Rata inflafiei se calculeazi de la data punerii in functiune a locuinfei pana la data vAnzarii
acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, eviden{d §i vanzare,
unititile care efectueazi vénzarea, potrivit legii, beneficiazi de un comision de pand la 1% din valoarea
de vanzare calculati a locuintei, comision care se include, Impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei,
in preful final de vinzare al acesteia;

_ valoarea de vanzare stabilitd, conform prevederilor litd), se pondereazd, cu un coeficient
determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 35172001, cu
modificirile si completarile ulterioare. Pentru Municipiul Tulcea se aplica 0,90, rangul Il — municipii de
importantd interjudeteand.

- in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in preful
locuintelor. Centralele termice rdmén in administrarea consiliilor locale sau a unor unititi aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autorititi pand la vénzare a jumatate plus unu din numérul
locuintelor pe care le deservesc;

Conform Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nagionale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului
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nr. 962/2001, cu modificarile §i completérile ulterioare, la stabilirea valorii de vénzare se vor lua in calcul

urmitoarele:
1.Valoarca de investitie a imobilului (Vii) care se comunici de citre Agentia Nationald pentru

Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publicé locald.
2. Autoritatea publicd locald stabilegte suprafata construitd efectiva a fiecirei locuinte, inclusiv

cotele indivize aferente (Scdl).
3. Valoarea de investitie a locuintei (Vil) s calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de investitie

a imobilului (Vii) si suprafata construitd desfasuratd (Scdi) a imobilului, multiplicat cu suprafafa
construitd a locuintei (Scdl).

Vil=(Vii/Scdi) x Scdl

4. Se determini valoarea de investitie (Vild) diminuati astfel:valoarea de investitie a locuintei(Vil)
diminuatd cu valoarea rezultatd in urma scaderii contravalorii sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentdnd recuperarea investitiei (Vilr),calculatd in functie de durata normatd de functionare a
cladirii,refinuta de autoritatile publice locale,ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale st

virata catre A.N.L.
Vild= Vil-Vilr.

5. Se stabileste rata inflatiei (Ri), comunicati de Institutul National de Statistica, pentru perioada
cuprinsi Intre data punerii in functiune i data vanzdrii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de

consum IPCtotal (Ri = IPC total-100).

6. Se actualizeaza valoarea de investifie cu rata inflatiei.

V1=(Vild x Ri) /100 +Vild

7. Valoarea rezultatd la pet. 6, V1, se ponderezd cu coeficientul (Cp) previzut la art.10 alin. (2) lit.
d') din Legea nr. 152/1998, republicata cu modificérile si completdrile ulterioare.

V2=V1xC(Cp

8. La valoarea de vanzare calculatd pentru fiecare locuintd se adaugd un comision ( C) de péni la
1 % din valoarea de vénzare calcualtd a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr.

152/1998, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.
C=1%x V2

9. Valoarea finala de vinzare a locuintei se calculeazi:

Vvi=V2+ C

La valoare de vanzare calculati conform prevederilor legale se adauga comisionul de pandla 1 %
al unitatii prin care se efectueazi vénzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vénzare. Cota
de 1% se aplici la valoarea de vanzare calculatd a locuinei, stabilitd conform art. 10 alin. (2) lit. d) teza
intai din Legea nr. 152/1998, republicat, cu modificarile si completérile ulterioare.

Calculul preturilor de vanzare vor fi actualizate corespunzitor, la data vénzdrii pentru fiecare

solicitant in parte conform prevederilor legale in vigoare.




in cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferentd, plata
avansului de minimum 15% , precum gi a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de
vanzare in forma autentici, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

4) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vnzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuinfei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
80% dar nu mai mult de 100 % ;

b) in maximum 20 ani pentru cazul in care, la data vinzirii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintel depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
50 % , dar nu mai mult de 80 % ;

¢) in maximum 235 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere nu depagseste cu 50 % salariul mediu net pe economie.

Ratele lunare cuprind o dobéndi anuald de referintd a Bincii Nationale a Roméniei la care s¢
adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobands fiind aplicabili la valoarea rimasi de achitat.
in cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupd stabilirea prefului final conform
prevederilor legale, se adauga cuantumul integral al dobanzii, valoarea finalé fiind esalonata in rate lunare
egale pentru intreaga perioadi a contractului.

In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobdnda, la data
achitrii integrale, dob4nda se poate recalcula prin:

a ) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b ) reducerea ratei lunare §i mentinerea perioadei.

Astfel, dobanda se va aplica la suma rdmasi de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea
datoratd la incheierea contractului §i suma ratelor efective pand la momentul rambursdrii fn avans si
valoarea achitati anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite de cumpdrator.

Cumpiratorul va inainta vanzétorului, sub semniturd privat, solicitarea privind alegerea optiunilor
privind achitarea in avans a ratelor.

T cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, valoarea contractuiui de
vanzare-cumpdrare cu plata in rate va fi diminuatd cu contravaloarea dobdnzii calculate prin diferenta
dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare rimasa de achitat.

Rata dobanzii anuale de referin{i a Bancii Nationale a Roméniei este rata dobdnzii de politica
monetard stabilitd de Banca Nationald a Romaniei. Rata dobanzii de referinta este cea valabild la data
incheierii contractului de vanzare si riméne neschimbatd pe intreaga duraté a contractului.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd, nivelul majorarii de intrziere este
de 2 % din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare lund sau fractiune de
luni, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului scadent si pani la data stingerii sumei datorate.

Executarea obligatiei de plat a ratelor pote fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni.

Suspendarea se dispune de cétre autoritdtile administratiei publice locale in care sunt amplasate
locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivatd cu 15 zile tnainte de data stabilita pentru pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzator;

Suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa minim 36
de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare §i maximum 3 ori pand la achitarea integrala a
valorii de vénzare;

in situatia in care administratorii locuintelor dispun suspendarea executirii obligatiei de platd a
ratelor, acestia au obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei lunare
scadente, despre durata suspendarii i numarul suspendarilor solicitate de cétre titularul contractului de
vénazare cu plata In rate.

Dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul
neachitarii primei rate, contractul de vénzare-cumparare se considerd reziliat de drept, fard nicio altd




formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intérziere §i avand obligatia de a preda
locuinta la data notificatd;

in cazul rezilierii contractului de vanzare-cumpérare, titularul contractului este dec#izut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL.

Locuintele pentru care contractul de véanzare a fost reziliat de drept, se repartizeazi de cétre
autorititile administratiei publice locale cu respectarea prevederilor art. 8 alin. (3) sau ale art. 23 dupd
caz, din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

fn cazul achizitiondrii locuintei cu plata prefului in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta,
locuintele raméan in administrarea Unitatii Administrativ-Teritoriale Tulcea — Directia Intretinere si
Administrare Patrimoniu Tulcea, iar transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea
integrali a valorii de vénzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

De la data semndrii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pand la achitarea valorii
de vénzare, cheltuielile pentru intretinere, reparaii curente, precum reparatii capitale sunt in sarcina
titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale.

Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie
a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatiilor, republicata, obligatiile
incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren i
inundatiilor si platii primei de asigurare obigatorii revin titularului contractului de vénzare cu plata in
rate lunare egale.

Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii §i instalatii, precum si asupra dotirilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Odati cu dobéandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si
dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferent acesteia, pe durata existentei cladirii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Dreptul de proprietate dobéandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile
legii se inscriu sau se noteazd, dupd caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009,
republicatd, cu modificérile ulterioare, si ale Legii cadastrului gi a publicititii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd, cu modificérile ulterioare.

Radierea dreptului de ipoteca constituit se va face cu aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (1)
din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare.

in cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrainare a locuintei
prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia,
opereazi dupd achitarea integrald a valorii de vénzare si efectuarea transferului de proprietate asupra
locuintei in favoarea beneficiarului.

Sumele obtinute din vanzarea locuinfelor ANL se utilizeazd numai pentru finantarea constructiei
de locuinte pentru tineri. Dupi refinerea comisionului de 1% din valoarea de vanzare, care se face venit
la bugetul Jocal al municipiului Tulcea, sumele obtinute, inclusiv ratele lunare, precum §i sumele obtinute
din penalititile de intérziere, se vireazd de citre autorititile publice local, in termen de maximum 30 zile
de la incasare, prin bugetul propriu, citre ANL, iar orice intirziere atrage plata de penalititi, in cuantum
de 0,05 %/zi dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

Sumele obinute din vanzatea locuintelor, inclusiv ratele lunare, se inregistreaza in contul deschis
pe seama consiliilor locale la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii previzute in anexa
«Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau partial
din venituri proprii»» la Ordinul ministrului finatelor publice nr, 1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei
indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor publice.

Contractele de vAnzare-cumpdrare, precum i orice alte acte incheiate cu incilcarea prevederilor
art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificirile ulterioare, sunt lovite de nulitate absolutd, in
conditiile art. 11 din aceeasi lege.




Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractelor de vanzare-cupirare se vor solufiona
pe cale amiabild. [n cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecétoresti competente.

Luind in considerare modificarile legislative, Hotdrérea Consiliului Local al Municipiului Tulcea
nr. 90/28.04.2022 privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor construite prin ANL, a
modelelor cadru ale promisiunilor bilaterale de vanzare cu plata integrald sau in rate egale §i a preturilor
de vanzare ale locuintelor situate in municipiul Tulcea, se va revoca.

Avand in vedere aspectele i textele de lege tnvederate mai sus, {indnd cont de prevederile art.
129 alin. (1) si alin. (2) lit. d} si alin. (7) lit. @), art. 136 alin. (1), art.139, alin. (1) si (3), art. 196, alin.
(1) lit. a), art. 197, alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completrile ulterioare, propunem Spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Tulcea aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor construite prin programele
Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a modelelor cadru ale promisiunilor
bilaterale de vanzare cu plata integrala sau in rate lunare egale si a preturilor de vanzare a acestor locuinte.

Director,
Florentiu CONSTANTIN

Contabil sef,
Codruta CONSTANTIN-GAIDANUT

Vizat,
Consilier Juridic
Florina-Simona NAUM

Sef Birou fond locativ,
Dan-Laurentiu GHEORGHE

Tulcea, str. Plugarilor nr. 2, Complex Plugari, cod postal 820087, tel /fax: +40 0240-516 250¢-mail:
secretariat@diaptulcea.ro, site: www.diaptulcea.ro
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ANEXA nr. 1 la H.C.L. nr. /

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE
PRIN PROGRAMELE AGENTIEI NATIONALE PENTRU
LOCUINTE, SITUATE IN MUNICIPIUL TULCEA

CAPITOLUL1I
Scop si definitii

ART. 1. TERMENI Sl EXPRESII

in infelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea semnificatie:

1. A.N.L. - Agentia Nationald pentru Locuinte;

2. locuinte A.N.L. - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile $i completarile
ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritafile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ- teritoriale in care acestea sunt amplasate;

3. administratorii locuintelor - sunt previzuti la art. 8 alin. (2) din Legea 152/1998 - Locuintele
pentru tineri destinate inchirierii sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale in materie
aflate in vigoare, de autoritdfile administrafiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in
care acestea sunt amplasate;

4. solicitant - persoani fizicd, titulara contractului de inchiriere, si /sau persoana in beneficiul
cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, dupd implinirea a cel pufin un an de inchiriere
neintrerupt;

5. data punerii in functiune - data incheierii Protocolului de Predare Primire intre autoritatile
administratiei publice locale ale unitdiior administrativ-teritoriale in care sunt amplasate imobilele
ANL si Agentia Nationali pentru Locuinte;

6. comision - venit la bugetul local al municipiului Tulcea, reprezentdnd 1% din valoarea de
vanzare calculati a locuintei, conform at. 10. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare;

7. coeficient de ponderare - coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitdfilor pe
ranguri, stabilit prin Legea nr. 351/2001, cu modificirile §i completirile ulterioare, in cazul
municipiului Tulcea coeficientul de ponderare, valabil la data aprobirii prezentului Regulament este de
0,90, corespunzitor rang II. 2 (municipii de importanta interjudeteand;

8. suprafata construitd desfisurati imobil (Scdi) mp - se determind de citre Unitatea
Administrativ-Teritorial in baza misuritorilor cadastrale;

9. rata inflatiei (Ri) - indicele total al preturilor de consum comunicat de Institutul National de
Statisticd, pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune §i data vénzarii locuintei, data
vanzarii locuintei este consideratd data depunerii cererii de achizifionare a locuintei;

10. venit mediu net - pe membru de familie — cstigul salarial net pe membru de familie obtinut
prin insumarea castigurilor salariale nete pe membru de familie realizate in ultimile 12 luni, care la data
vénzirii, si nu depageasci cu 100% salariul mediu net pe economie;

11. pret final de vinzare al locuintei /pretul contractului - este compus din valoarea de
vanzare a locuintei Ta care se adaugi comisionul de 1%.;




12. valoarea de vanzare a locuintei - reprezintd valoarea de investitie a constructiei, diminuata
cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, si
actualizati cu rata inflatiei, comunicata de cétre Institutul National de Statistica,

13. valoarea de investitie a locuintei (Vil) - raportul dintre valoarea de investitie a imobilului
(Vii) si suprafata construitd desfasuratd (Scdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construitd a
locuintei (Scdl};

14. valoarea de investitie a imobilului (Vii) - se comunici de cétre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare primire a imobilului citre autoritatea publicd locald valoarea din
evidenta contabila a autoritatii publice locale;

15. suma rezultatd din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiel - suma
calculats in functie de durata normat# de functionare a cladirii, refinuta de administratorul locuintei din
cuantumu! chiriei si virata citre Agentia Nationald pentru Locuinge.

ART. 2 DISPOZITII GENERALE

(1} Scopul prezentului regulament il reprezinti stabilirea cadrului general, a principiilor si procedurilor
privind vinzarea locuintelor construite prin ANL.

(2) Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor §i a procedurii privind vanzarea locuingelor
de tip A.N.L. o reprezinti.

1. Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile
si completérile ulterioare;

2. Hotardrea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile
si completirile ulterioare;

3. Hotirirea Guvernului nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele
normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificarile si completirile ulterioare;

4. Legea nr, 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completdrile ulterioare;

5. Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

6. Ordonanta de Urgend a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i
completdrile ulterioare;

7. Hotirdrea Guvernuiui nr. 8172023 privind medificarea §i completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotarirea Guvernului nr. 962/2001.

CAPITOLUL 11
Procedura de valorificare a locuintelor A.N.L.

Art. 3— VANZAREA LOCUINTELOR A.N.L.

(1) Locuintele A.N.L. reprezintd locuinte pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicats, cu modificirile si completarile ulterioare.

(2) Locuintele AN.L. se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea
acestora,

(3) Vénzarea locuintelor de tip AN.L. se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Naionale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare si ale Hotararii Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile i completirile ulterioare.




(4) Vanzarea locuintelor A.N.L. se realizeazi la solicitarea persoanelor mentionate la alin. (2)
dupé expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere cétre
acelasi titular si/sau ciitre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, farad
ca vanzarea si fie conditionati de virsta solicitantului si fard interdictie de vanzare sau dupid minimum
un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii
interdictiei de vanzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobéandirii acestora la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciari, in conditiile legii. Cererea de solicitare a cumpdrdrii locuintei A.N.L. se
depune de citre titularului contractului de inchiriere la sediul Directiei Intretinere §i Administrare
Patrimoniu Tulcea si va fi insotitd de urmitoarele documente:

a) copic a contactulului de inchiriere a locuintei si a ultimului act aditional in termen de
valabilitate;

b) copie a cirti de identitate a titularului de contract §i sotiei/sofului, copii;

¢) copie a certificatelor de nagtere a copiilor minori;

d) copie a certificatului de cisatorie, a sentintei de divort, in cazul persoanelor aflate in
intrefinere, se va prezenta sentinfa/decizia de incredintare;

e) copie a dovezii platii la chirie, (inclusiv luna in care se face vinzarea);

f) adeverinte de la asociatia de locatari sau dupd caz adeverinte de la furnizorii cu care s-au
incheiat contracte individuale din care si rezulte achitarea la zi a cheltuielilor aferente folosintei
locuintei;

g) certificat de rol fiscal eliberat de Serviciul Impozite §i Taxe Tulcea care sé ateste faptul ci
solicitantul nu are datorii citre bugetul local;

h) adeveringe de salariu sau un alt document prin care s ateste venitul net pe membru de familie
pe ultimele 12 luni. Persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeazs venituri din profesii
liberale, vor prezenta dovada veniturilor realizate, eliberati de citre Finantele Publice;

i) declaratii notariale, pe proprie rdspundere, ale titularului de contract si ale membrilor familiei
acestuia - sof/sotie, copii si alte persone aflate in intrefinerea acestuia - ¢d nu detin o altd locuin{d in
proprietate, inclusiv casd de vacanti, cu excepiia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile
legii, daca acestea nu depdgesc suprafata utila de 37 mp, suprafatd minimald/persoana, previzutd in
Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare, precum gi cé nu
detin la data incheierii contractului de vinzare - cumpérare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personals, republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioare;

(5) Cererile previzute la art. 3, alin. (4) din prezentul regulament se solutioneazi de cétre
administratorii locuintelor in termen de maxim 90 zile de la data la care locuintele indeplinesc
conditiile previzute de lege pentru a fi vandute. n caz contrar administratorii locuintelor datoreazi
AN.L. penalitati de intarziere, calculate pentru fiecare lung, In cuantum de 0,01% / lund, si se aplicd la
valoarea de investitie a locuintei, inregistratd in contabilitatea autoritéii publice locale si pentru care
s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumnul sumei asupra cirei sunt calculate.

Penalitatile se calculeazd pentru fiecare lund incepdnd cu prima zi urmdtoare celei in care a
expirat termenul de 90 zile, pani la indeplinirea obligatiei de vénzare a locuintei citre titularul
contractului de inchiriere, in conditiile legii.

in situatia in care administratorii locuintelor nu solutioneazi ceretile de cumparare a locuintei in
termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevdzute de lege
pentru a fi vandute, titularii contractelor de inchiriere se pot adresa instantelor judec#toresti in
conditiile previzute de Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completirile
ulterioare.

(6) In contractu! de vinzare cumpdrare cu plata in rate se vor mentiona procentul de dobanda
aferent sumei rimasi de achitat, rata lunard, termenul scadent, perioada de contractare, nivelul
majorarilor de Intdrziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculate pentru fiecare




luni sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data
stingerii sumei datorate inclusiv, previzut in Hotardrea Guvernului nr. 962/2001.

(7) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin. (3) din Legea
nr. 152/1998, se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitdrii opfiunii de cumpdrare,
urmitoarele conditii obligatorii:

a) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sofie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detind o altd locuin{d in proprietate, inclusiv casa de
vacantd, cu exceptia cotelor-pirti dintr-o locuintd, dobéndite in conditiile legii, daca acestea nu
depiisesc suprafata utila de 37 m?, suprafafd utila minimald/persoand, prevdzutd de Legea nr. 1 14/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile uiterioare

b) la dati vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimile 12 luni, sd nu depaseascd cu 100% salariul mediu net pe
gconomie.

¢) titularul contractului de inchiriere i membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detind la data incheierii contractului de vénzare-
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de
vénzare se anuleaza orice proceduri prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevdzute de
Legea nr. 15/2003, republicati,

(8) Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e)
din Legea nr. 152/1998, republicat3, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzirii acesteia.
Valoarea de vénzare a locuintei reprezinti valoarea de investifie a locuintei, diminuatd cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculata in
functie de durata normata de functionare a cladirii, refinutd de autoritagile administratiei publice locale
si viratd citre AN.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare. Valoarea obtinuti se actualizeazd cu rata inflatiei, comunicata
de Institutul Nagional de Statisticd, pentru perioada cuprinsa Intre data punerii in functiune a locuintei si
data vanzirii acesteia, data vanzarii fiind considerati data depunerii cererii de achizitionare a locuintei,
cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificérile si
completirile ulterioare. Valoarea actualizatd se pondereazi cu coeficientul prevézut la art. 10 alin. (2)
lit. d1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile i completarile ulterioare.Pentru acoperirea
cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliarg, evidenti si vAnzare, unitéfile prin care se efectueaza
vanzarea, potrivit legii, beneficiazi de un comision de pand la 1% din valoarea de vanzare calculatd a
locuintei, comision care se include, impreuni cu valoarea de vénzare a locuintei, in pretul final de
vénzare al acesteia;

(9) Valoarea de vénzare stabilitd conform prevederilor alin. (8) se pondereaza cu un coeficient
determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu
modificarile si completirile ulterioare. Pentru Municipiul Tulcea se aplicd 0,90, rangul 11 - municipii
de importanta intetjudeteani.

(10) in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice riméan in administrarea consiliilor locale sau a unor unitéi aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autorititi pand la vanzare a jumitate plus unu din numdrul
locuintelor pe care le deservesc;

(11) Conform Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotérérea
Guvernului nr. 962/2001, cu modificirile si completirile ulterioare, la stabilirea valorii de vanzare se
vor lua in calcul urmétoarele:

a) Valoarea de investitie a imobilului (Vii) se comunici de citre Agentia Nationald pentru
Locuinte, denumiti in continuare AN.L., prin protocolul de predare-primire a imobilului cétre
autoritatea publici locala.




b) Autoritatea public locald stabileste suprafata construitd efectiva a fiecdrei locuinte, inclusiv
cotele indivize aferente fiecirei locuinte (Sca).

¢) Valoarea de investitie a locuintei (Vi) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vi) si suprafata construitd desfsuratd (Scai) a imobilului, multiplicat cu
suprafata construité a locuintei (Scai)-

Vit=(Vii/ Scdi) X Scal

d) Se determini valoarea de investifie diminuatd (Via) astfel: valoarea de investitie a locuintei
(Vi) diminuati cu valoarea rezultatd in urma scaderii contravalorii sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vir), calculaté in functie de durata normati de functionare
a cladirii, retinuti de autoritdtile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti
si/sau centrale §i virata citre A.N.L.

Vi = Vir = Vi

¢) Se stabileste rata inflatiei (Ri), comunicati de Institutul National de Statistica, pentru perioada
cuprinsa intre data punerii in functiune i data vénzérii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de
consum IPC, total (Ri = IPC ot - 100).

f) Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata inflaiel.

Vi =(Via x Ri)/ 100 + Vi

g) Valoarea rezultati la lit. f), Vi, se pondereazi cu coeficientul (Cp) previzut la art. 10 alin. (2)
lit. d*1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

V2=V xCp

h) La valoarea de vanzare calculati pentru fiecare locuin{é se adaugd un comision (C) de pana la
1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, previzut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr.
152/1998, republicati, cu modificarile §i completirile ulterioare.

C=1%xV2

i) Valoarea finala de vénzare a locuinfei se calculeazi:

Vv] = V2 + C

(12) La valoare de vanzare calculatd conform prevederilor legale se adauga comisionul de péani la
1 % al unitatii prin care se efectueazii vinzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vinzare.
Cota de 1% se aplici la valoarea de vinzare calculatd a locuintei, stabilitd conform art. 10 alin. (2) lit.
d) teza intdi din Legea nr. 152/1998, republicaté, cu modificérile si completérile ulterioare.

(13) Calculul preturilor de vanzare vor fi actualizate corespunzétor, la data vanzirii pentru fiecare
solicitant in parte conform prevederilor legale n vigoare.

(14) In cazul achizifionrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferent, plata
avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de
vénzare in form3 autenticd, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzérii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe economie cu cel puin
80%, dar nu mai mult de 100 %;

b) in maximum 20 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
50 %, dar nu mai mult de 80 %;

c) in maximum 25 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere nu depéseste cu 50 % salariul mediu net pe economie.

(15) Ratele lunare cuprind o dobanda anuald de referintd a Bincii Nationale a Roméniei la care se
adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobénda fiind aplicabild la valoarea rimasa de achitat.

(16) In cazul vénzirii locuinfelor cu plata in rate lunare egale, dupd stabilirea prefului final
conform prevederilor legale, se adaugi cuantumul integral al dobénzii, valoarea finali fiind esalonaté
in rate lunare egale pentru intreaga perioadd a contractului.

(17) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, la data
achitarii integrale, dobénda se poate recalcula prin:




a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;

b) reducerea ratei lunare i mentinerea perioadei.

Dobénda se va aplica la suma rimasé de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datoratd la
incheierea contractului si suma ratelor efective pand la momentul rambursarii in avans si valoarea
achitati anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite de cumpdrator.

(18) Cumpdritorul va inainta vanzitorului, sub semniturd privatd, solicitarea privind alegerea
optiunilor privind achitarea in avans a ratelor.

(19) In cazul achitérii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valorea contractului de
vanzare-cumpdrare cu plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta
dobanzii initiale §i a celei aplicate la noua valoare rimasa de achitat.

(20) Rata dobanzii anuale de referinta a Bancii Nationale a Rominiei este rata dobénzii de
politici monetar stabilita de Banca Nationala a Romaniei. Rata dobanzii de referinti este cea valabila
1a data incheierii contractului de vénzare si riméne neschimbati pe intreaga duratd a contractului.

(21) Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platé, nivelul majordrii de intirziere
este de 2 % din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare lund sau fractiune
de lung, Incepand cu ziua imediat urmatoare termenului scadent si pina la data stingerii sumei datorate.

(22) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadd de maximum 3
luni. Suspendarea se dispune de ctre autoritdtile administratiei publice locale in care sunt amplasate
locuintele, In conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivatd cu 1S zle inainte de data stabilitd pentru pentru plata ratei curente, insofitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzator.

(23) Suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dup minim
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare gi maximum 3 ori pand la achitarea integrald
a valorii de vénzare.

(24) in situatia in care administratorii locuintelor dispun suspendarea executdrii obligatiei de
platd a ratelor, acestia au obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei lunare
scadente, despre durata suspendarii §i numirul suspendérilor solicitate de cétre titularul contractului de
vanazare cu plata in rate.

(25) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plati a ratelor lunare, in
cazul neachitirii primei rate, contractul de vénzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, fard nicio
alts formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intdrziere §i avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata.

(26) in cazul rezilierii contractului de vanzare-cumpdrare, titularul contractului este decéizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L.

(27) Locuintele pentru care contractul de vanzare a fost reziliat de drept, se repartizeazi de catre
autoritafile administragiei publice Jocale cu respectarea prevederilor art. 8 alin, (3) sau ale art. 23 dupd
caz, din Legea nr, 152/1998, republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare.

(28) In cazu! achizifiondrii locuingei cu plata pretului in rate lunare egale, inclusiv dobénda
aferents, locuintele riman In administrarea Unitatii Administrativ-Teritoriale Tulcea prin Directia
intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, iar transferul de proprietate asupra locuintei se produce
dupi achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

(29) De la data semnirii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale §i pana la achitarea
valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparafii curente, precum reparatii capitale sunt in
sarcina titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale.

(30) Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor, republicata,
obligatiile incheieril contractelor de asigurare a jocuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de
teren si inundatiilor si platii primei de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu
plata in rate lunare egale.




(31) Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobéndeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum st asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

(32) Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferent acesteia, pe durata existentel
cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(33) Vianzarea locuintelor AN.L. dupi minimum un an neintrerupt de 1a data incheierii primului
contract de inchiriere, se realizeazi cu conditia consemnirii interdictiei de vanzare pe o perioadd de 5
ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, in conditiile
legii.

(34) Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteazi, dupi caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare si ale Legii
cadastrului si a publicitagii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(35) Interdictia de instrainare prevazuta la art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, instituita pentru locuiniele care se vand dupd minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, se radiazi la cererea persoanelor
interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii acestora.

(36) In cazul contractelor de vénzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrainare
previzutd la art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/ 1998, republicatd, cu modificirile si completdrile
ulterioare, opereazd dupd achitarea integrald a valorii de véanzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

(37) In cazul vénzarii locuintelor AN.L. cu plata integrald Tn numerar sau prin virament bancar,
transferu! dreptului de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de
vénzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliard.

(38) Contractul de vénzare cu plata in rate egale, inclusiv dobanda aferentd, prevede urmitoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de
vanzare, cu indeplinirea formalitéilor de publicitate cerute de lege.

b) pani la achitarea valotii de vAnzare, locuintele rdmén in administrarea Directiei Intretinere si
Administrare Patrimoniu;

¢) de la data semnirii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pand la achitarea
integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precurm si reparatiile
capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

d) de la data semnarit contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale, prin derogare de la
prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatiilor, republicati, titularul contractului de vanzare cu plata
in rate lunare egale are obligafia incheierii contractelor de asigurare a locuintei impotriva cutremurelor,
alunecirilor de teren i inundatiilor si platii primei de asigurare obigatorii.

e) cumpiritorul se obligd sd achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de platd, acesta datoreaza majoriri de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate la termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat
urmitoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv, prevdzut in
Hotirirea Guvernului nr. 962/2001.

f) executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru 0 perioadd de maximum 3
luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile publice locale in care sunt amplasate locuintele, in
conditiile n care titularul contractului de vanzare cu plata In rate lunare depune o cerere motivatd cu 15
zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea

veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarca,
valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzator;




g) suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor poate fi solicitata doar dupd minimum 36 de
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare §i maximum 3 ori pand la achitarea integrald a
valorii de vanzare,

h) dupa expiratea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul
neachitdrii primei rate, contactul de vénzare-cumparare se considerd reziliat de drept, fard nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intrziere si avind obligatia de a preda
locuinta la data notificatd;

i) posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor, inclusiv dobanda, pani la datéd
achitdrii integrale;

j) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. h), titularul contactului este decazut din dreptul de
a solicita restituirea sumelor achitate, acestea considerindu-se venituri la AN.L.;

k) vanzarea locuintelor A.N.L. dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului
contract de inchiriere, se realizeaza cu conditia consemndrii interdictiei de vanzare pe 0 perioada de 5
ani de la data dobandirii acestora la Inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, in conditiile
legii.

1) Dreptul de proprictate dobandit in baza contractelor de vanzare ncheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteazs, dupi caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare si ale Legii
cadastrului §i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificarile si completrile ulterioare.

(m) interdictia de instrainare previzutd la art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, instituita pentru locuintele care s¢ vand dupd minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, se radiazi la cererea persoanelor
interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii acestora.

n) interdictia de instrdinare a Jocuintei previzuta la art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/ 1998,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, opereazi dupd achitarea integrald a valorii de
vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

0) cumpdratorul dobéndeste dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de constructii §i instalatii,
asupra dotirilor care, prin natura lor, nu se pot folosi dect in comun, precum si dreptul de folosintd
asupra cote-parti de teren aferent locuintei, pe durata existentei cladirii, cu respectarea prevederilor

legale in vigoare.

CAPITOLUL 111
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 4 DISPOZITII FINALE

(1) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor AN.L., sunt destinate, exclusiv finantirii
constructiei de locuinte pentru tineri.

(2) Sumele reprezentand valoarea de vénzare a locuintelor AN.L., se vireazi in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinfe in vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.

(3) Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor AN.L., se
incaseazi si se constituie venituri ale bugetului local al Municipiului Tulcea.

(4) Autoritatile administratiei publice locale vor comunica, lunar pini la datade 30 a lunii in curs
pentru luna anterioard, Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia privind sumele incasate/virate
reprezentdnd valorile de vanzare ale locuintelor AN.L., in vederea conducerii evidentelor prevazute de
Legea nr. 152/1998, republicaté, cu modificarile si completdrile ulterioare, iar orice intarziere atrage
plata de penalitifi, in cuantum de 0,05 %/zi dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt
calculate.




(5) Sumele obtinute din vénzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, se inregistreazi in contul
deschis pe seama consiliilor locale la unitdtile Trezoreriei Statului, conform structurii previzute in
anexa «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral
sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.954/2005 pentru
aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finanfare al
institutiilor publice.

(6) Autorititile administrafiilor publice locale, prin structurile abilitate, vor initia procedurile
legale pentru infiinfarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor AN.L., dupd vénzarea unui
numir de cel putin 3 unitati locative din imobil.

(7) Contractele de vénzare cumpdrare, precum §i orice alte acte incheiate cu incdlcarea
dispozitiilor art. 8 alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare sunt lovite de nulitate absoluta.
Depistarea acestor cazuri $i sesizarea instantelor judec#toresti pentru constatarea nulititii si restabilirea
situatiei anterioare se fac prin grija prefectilor.

(8) Taxele §i onorariile notariale, percepute la autentificarea promisiunilor bilaterale
(antecontracte) de vdnzare cumpdrarc si a contractelor de vanzare cumpdrare cu plata integrald sau in
rate in form3 autentici, vor fi suportate de cumparétor.

(9) Datele cu caracter personal furnizate de cétre cumpdritor sau de membrii de familie sunt
prelucrate de Directia Intretinere §i Administrare Patrimoniu Tulcea cu respectarea tuturor conditiilor si
standardelor impuse de prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia datelor cu
caracter personal.

(10) Prezentul regulament se completeazii cu prevederile legale in vigoare.

(11) Fac parte integranta din prezentul regulament urmitoarele anexe:

a) Anexa nr. 1.1 Modelul cadru - Promisiune bilaterald de vinzare-cumpdrare cu plata integrald,
in numerar sau prin virament bancar;

b) Anexa nr. 1.2 Modelul cadru - Promisiune bilaterald de vanzare-cumpdrare cu plata in rate
lunare egale;

¢) Anexa nr.1.3 Prefurile de vanzare a locuintelor construite prin programele Agentiel Nationale
pentru Locuinte, situate In municipiul Tulcea, stabilite la nivelul lunii februarie 2023.

(12) Promisiunile bilaterale mentionate previzute in Anexele nr. 1.1 si 1.2 vor putea fi adaptate si
modificate prin raportare la particularitatile fiecirei vanzari.

(13) Preturile de vénzare prevazute in Anexa nr. 1.3 vor fi actualizate corespunzitor in functie de
elementele de calcul stabilite prin legislatia in vigoare pentru fiecare Jocuintd, la data depunerii cererii
de achizitionare.

Director,
Florentiu CONSTANTIN

Contabil gef,
Codruta CONSTANTIN-GAIDANUT

Vizat,
Consilier Juridic
Florina-Simona NAUM

Sef Birou fond locativ,
Dan-Laurentiu GHEORGHE

CONTRASEMNEAZA PRESEDINTE DE SEDINTA,
SECRETARUL GENERAL CONSILIER LOCAL,
AL MUNICIPIULUI TULCEA,

Ir. Leventh TUSUF




Anexd 1.1

LaH.C.L.nr. /

PROMISIUNE BILATERALA CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L. cu plata integrald
(cu plata pretului prin virament bancar)
Nr. /

L. PARTILE CONTRACTANTE

Intre subsemnatii:

1. Statul Romén prin Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Tulcea, cu sediul in

municipiul Tulcea, str. Pécii, nr. 20, judet Tulcea, reprezentat prin Primar si Director
si Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu — Tulcea, reprezentata

economic
prin Director si Contabil sef in calitate de PROMITENT -VANZATOR
si
2. DI/D-na CNP , cisatorit (3) cu , domiciliat (&) in
Tulcea, str._____ nr. , bl , SC. , et ,ap. , jud. Tulcea, CI (BI)
seria nr. eliberat de , la data de , titular al Contactului de inchiriere nr.
, din ', in calitate de PROMITENT- CUMPARATOR,

A INTERVENIT PREZENTA  PROMISIUNE BILATERALA  DE
VANZARE-CUMPARARE, N URMATOARELE CONDITIL:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 PROMITENTUL - VANZATOR promite si vandi PROMITENTULUI - CUMPARATOR
locuinta tip situatd In municipiul Tulcea, str. nr. , bl. ap. sc. , et.
jud. Tulcea proprietatea privati a Statului Romén, compusi din camer (€) cu suprafati construita
efectiv inclusiv partile comune indivize n suprafata de mp, suprafat utila de mp si
cotd parte indivizad mp din pirtile comune aferente , inscrisd in C.F. nr. Tulcea.

Sau Art. 1* PROMITENTUL - VANZATOR promite si vénda PROMITENTULUI -

CIMPARATOR locuinta tip AN.L., situatd in municipiul Tulcea, str. nr. , bl. ap.
sC. , et. judetul Tulcea proprictatea privatd a Statului Roman, compusd din

le comune indivize in suprafatd de mp,

cameri (¢) cu suprafatd construitd efectiv inclusiv péri
suprafati utila de mp si cotd parte indiviza
in C.F. nr. Tulcea, iar diferenta de

subsol si pod, nu se vinde conform prevederilor STA

1

mp din partile comune aferente , Inscrisd
mp, ce reprezintd cota parte indiviza compusd din
S 4908/1985, ale Legii nr. 350/2001 privind




amenajarea teritoriului i urbanismului, cu modificarile si completdrile ulterioare si ale Legil locuintei
nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare (se va trece In cazul vanzirii
apartamentelor AN.L. din municipiul Tulcea cu exceptia celor din str. 1zvorului).

Art. 2 Cota-parte de teren, aferents locuintei A.N.L., in suprafatd de mp, se va atribui
in folosinta PROMITENTULU! - CUMPARATOR pe durata existentei constructiei, in conformitate cu
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. .

Art. 3 Locuinia care face obiectul promisiunii bilaterale de vinzare - cumprare, este ocupati de
PROMITENTUL - CUMPARATOR fin baza contractului de inchiriere nr. , prelungit prin act
aditional nr. , contract ce va inceta de drept de la data de | (intéi) a lunii urmatoare de la data
autentificirii contractului de vanzare - cumpérare la biroul notarial, fara punere in intarziere si féira nicio
altd formalitate.

[1L. PRETUL $1 CONDITIILE DE PLATA

Art. 4 (1) Pretul final de véanzare al locuintei, in sumi de lei T.V.A inclus, este
stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare §i reprezintd valoarea de investitie a
locuintei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezenténd
recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de
autoritatile administratiei publice locale si viratd cétre AN.L., iar valoarea obfinutd, s¢ actualizeazd
cu rata inflatiei comunicatd de Institutului National de Statisticd, pentru perioada cuprins intre data
punerii in functiune a locuingei si data vanzarii acesteia. Valoarea stabilitd dupi actualizarea cu rata
inflatiei se pondereaza cu 0,90 coeficientul de ierarhizare a localitdilor pe ranguri, la care se adaugd
comisionul de1 % din valoarea de vanzare calculatd a locuintei.

Comisionu! de vanzare (1 9, din valoarea de vénzare) este : __lei, T.V.A. inclus.

in cazul in care cladirea In care este amplasati locuinta este dotati cu centrald termicd proprie,
valoarea acestora s¢ cuprinde in preful locuiniei.

Fisa de calcul a pretului apartamentului in baza careia a fost incheiat prezentul act, face parte
integrantd din prezenta promisiune bilaterald de vanzare-cumparare.

(2) La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei prin
lucriri efectuate de chiriagi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 5 Pretul final de vanzare al locuintei se va achita integral in numerar sau prin virament
bancar, pand la sfargitul lunii in cursul cdreia a fost incheiatd promisiunea bilaterald de
vénzare - cumparare

Art. 6 (1) Plata prefului contractului din surse proprii ale beneficiarului sau prin virament bancar
din credite contractate de cumpérator de la institutii financiare autorizate, se va efectua astfel:

a) Sumade lei - T.V.A. inclus, reprezentdnd pretul de vanzare al locuintei:

_ Prin virament bancar, in contul vanzitorului, Municipiul Tulcea, cod identificare fiscald nr.
4321429, cont IBAN nr. RO63TREZ 64121390210 YXXXX, deschis la Trezoreria Tulcea.

b) Suma de fei - T.V.A. inclus, reprezenténd comisionul vanzatorului:

- Prin virament bancar, in contul vanzitorului, Municipiul Tulcea, cod identificare fiscald nr.
4321429, cont IBAN nr. RO63TREZ64121390210 NXXXX, deschis la Trezoreria Tulcea.

(2) Dovada achitarii pretului final de vénzare al locuintei AN.L. o va constitui documentul de
plati chitante/O.P.-urile vizate de banci, insofite de extrasul de cont al cumparitorului.




IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 7 Dreptul de Proprietate céit §i posesia asupra locuintei mai sus mentionatd, se transfera de la
PROMITENTUL - VANZATOR la PROMITENTULUI - CUMPARATOR, la data incheierii
contractului de vanzare — cumpirare in form3 autenticé la biroul notarial.

V. OBLIGATII

Art. 8 (1) Perfectarea contractului de vanzare - cumpdrare la birou! notarial, va avea loc pané la
sfarsitul lunii in cursul cdreia a fost incheiatd promisiunea bilaterald de vénzare - cumpdrare, cu
posibilitatea prefungirii termenului prezentei promisiuni bilaterale de vanzare - cumpdrare prin act
aditional, cu acordul partilor.

(2) Eu promitentul - cumpdritor, m oblig si suport toate cheltuielile legate de plata facturilor
emise de furnizorii de utilitati.

(3) Eu promitentul - cumpritor, ma oblig ca dupa semnarea contractului de vinzare-cumpdrare
in form3 autentica si preiau toate obligatiile aferente locuintei si terenului, urménd sd-mi asum intreaga
rispundere pentru toate obligatiile ce decurg din calitatea de proprietar.

(4) Eu promitentul - cumparitor, am luat cunostin{d de prevederile art. 10 alin. (1) Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare, cu privire la interdictia de vanzare a locuintei pe o perioadd de 5 ani de la data
dobandirii acesteia la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, in conditiile legii. (se trece
in cazul vanzérii dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere).

(5) Eu promitentul - cumpdritor §i membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane aflate in
intretinere) declarim prin prezenta, cunoscand sanctiunile prevazute de articolul 326 Cod Penal, privind
falsul in declaratii, ¢ nu detinem nicio locuintd proprietate personald, inclusiv casa de vacanta, exceptie
facand cotele-parti dintr-o locuintd, dobéndite in conditiile legii, daca acestea nu depagesc suprafata utild
de 37 mp, suprafatd minimald/persoana previzuti de Legea locuinfei nr. 114/1996, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare si nu defin la data incheierii contractului de vénzare-cumparare,
un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuin{e proprietate personald, republicata.

(6) Eu promitentul - cumpéritor, ma oblig ca dup semnarea contractului de vanzare-cumpdrare
in formd autentic, si preiau toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face obiectul prezentei
promisiuni , in termen de 30 zile de la dati semndrii contractului de vénzare-cumparare.

Art. 9 (1) Vanzitorul prin reprezentant/reprezentanti, ma oblig s obtin §i sd prezint la data
incheierii contractului de vénzare-cumpirare in forma autenticd, documentafia necesard perfectérii
actelor, extrasul de carte funciard pentru autentificare cu mentiunea ,liber de sarcini” urménd a se obtine
de biroul notarial in baza cererii depusi de vénzitor.

(2) Vanzitorul prin reprezentant/reprezentanti, declar pe proprie raspundere cd imobilul ce face
obiectul prezentei promisiuni, este liber de sarcini si servitui, nu a fost instriinat sub nici o forma si nu
a fost promis spre vdnzare vreunei alte persoanc fizice, nu este revendicat si nu existd litigii
corespunzitoare prevederilor Legii nr. 10/2001 sau alte litigii si nu formeazd obiectul vreunui litigiu
judecétoresc.

(3) Vénzitorul prin reprezentant/reprezentanti, se obligh s& nu instriineze sub nicio forma imobilul
ce face obiectul prezentei promisiuni, si nu il ipotecheze §i nici s& il promita spre vanzare vreunei alte
persoane fizice.




Art. 10 Schita apartamentului este asumati de pérti la incheierea prezentei promisiuni bilaterale
de vanzare-cumpirare $i face parte integrantd din aceasta.

Art. 11 Costurile privind inscrierea dreptului de proprietate a cumpdritorilor sau radierea
interdictiei de instriinare, taxele si onorariile notariale, precum si orice alte cheltuieli generate de
incheierea contractului de vanzare cumpdrare si finalizare efectivd a vanzirii vor fi suportate de
cumparator.

Art. 12 Subscrisele parti, declardm ca inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia constatand ci el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi pértile de comun acord, drept
pentru care suntem de acord cu semnarea prezentului act.

PROMITENTUL - CUMPARATOR se obligi ca, pand la incheierea contractului de
vanzare - cumpdrare la biroul notarial, si foloseascd apartamentul ca bun proprietar, si efectueze
reparatiile curente $i utile si si achite toate cheltuielile aferente apartamentului inclusiv debitele datorate
citre bugetul local.

Prezentul act nu constituie si nu tine locul contractului de vanzare - cumpdrare ce trebuie si fie
perfectat la un birou notarial cu respectarea prevederilor legale in vigoare, acesta constituie doar o
promisiune bilaterald de vanzare cumpérare, in baza cireia se va perfecta contractul de vénzare -
cumpdirare, cu respectarea clauzelor §i termenilor stipulati §i acceptati de ambele pirti, ce isi exprimé
acordul prin semnarea sa.

Prezenta promisiune bilaterald de vinzare — cumpdrare va fi adaptatd si modificatd raportat la
particularitatile fiecirei vanzari.

Prezenta promisiune bilaterald de vénzare — cumpdrare a fost intocmiti in 2 (doud) exemplare,
unul pentru vanzator si unul pentru cumparator.

VANZATOR, CUMPARATORYI,
Municipiul Tulcea
Primar,
Director economic,
Director Directia Intretinere si administrare Patrimoniu,
Contabil sef Directia Intretinere si administrare Patrimoniu,
Viza control financiar preventiv
Vizi consilier juridic

Birou Fond Locativ,

CONTRASEMNEAZA PRESEDINTE DE SEDINTA,
SECRETARUL GENERAL CONSILIER LOCAL,
AL MUNICIPIULUI TULCEA,

Jr. Leventh IUSUF




Anexa 1.2
LaH.C.L, nr. /

PROMISIUNE BILATERALA CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte ANL cu plata in rate lunare egale
Nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre subsemnatii:

1. Statul Romén prin Unitatea Administrativ-Teritoriali Municipiul Tulcea, cu sediul in

municipiul Tulcea, str. Pacii, nr. 20, judet Tulcea, reprezentat prin Primar si Director
economic si Directia Intrefinere si Administrare Patrimoniu — Tulcea,
reprezentatd prin Director si Contabil sef in calitate de

PROMITENT -VANZATOR

si
2. DV/D-na CNP , casdtorit (4) cu , domiciliat
(&) in Tulcea, str. nr. , bl. , SC. , et. , ap. , jud. Tulcea, CI (BI}
seria nr. eliberat de , la data de , titular al Contactului de inchiriere nr.
, din _in calitate de PROMITENT- CUMPARATOR,

A INTERVENIT PREZENTA  PROMISIUNE  BILATERALA  DE
VANZARE - CUMPARARE, IN URMATOARELE CONDITIL:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 PROMITENTUL - VANZATOR promite si vanda PROMITENTULUI -
CUMPARATOR locuina tip ANL situatd in municipiul Tulcea, str. nr. , bl. ap.
sc.___ , et jud. Tulcea, proprictatea privata a Statului Romdn, compusa din ____
cameri(e) cu suprafatd construitd efectiv inclusiv pirtile comune indivize in suprafata de mp,
suprafati utila mp de si cota-parte indiviza mp din pértile comune aferente, inscris
in C.F. nr. Tulcea.

Sau Art.1* PROMITENTUL - VANZATOR promite si vandd PROMITENTULUI -
CIMPARATOR locuinta tip A.N.L., situatd in municipiul Tulcea, proprietatea privatd a Statului

Romén, compusé din camerd (¢) cu suprafatd construitd efectiv inclusiv partile comune
indivize 1in suprafatd de mp, suprafatd utild de mp §i cotd parte indiviza
mp din partile comune aferente , inscrisd in C.F. nr. Tulcea, iar diferenta de

mp, ce reprezintd cota parte indiviz compusi din subsol si pod, nu se vinde conform
prevederilor STAS 4908/1985, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile §i completérile ulterioare §i ale Legii locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare (se trece in cazul vAnzirii apartamentelor
AN.L. din municipiul Tulcea cu exceptia celor din str. Izvorului).

Art. 2 Cota-parte de teren, aferentd Jocuintei A.N.L., in suprafata de mp, se va atribui in
folosinta PROMITENTULUI - CUMPARATOR pe durata existentei constructiei, in conformitate
cu Hotrarea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. .
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Art. 3 Locuinta care face ob}ectul promisiunii bilaterale de vinzare - cumparare, este ocupatd
de PROMITENTUL - CUMPARATOR in baza contractului de inchiriere nr. , prelungit prin
act aditional nr. , contract ce va inceta de drept de la data de 1 (intai) a lunii urmétoare dela

Jata autentificarii contractului de vanzare - cumparare la biroul notarial, fard punere in intérziere $i
fard nicio alta formalitate.

IiL. PRETUL S| CONDITIILE DE PLATA

Art. 4 (1) Pretul final de vénzare al locuintei, in suma de lei T.V.A inclus, este
stabilit in conformitate cu prevederile Legiinr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare §i reprezinté valoarea de investitie a
locuintei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind
recuperarea investitiei, calculaté in functie de durata normata de functionare a cladirii, refinutd de
autoritatile administrafiei publice locale si virata catre AN.L., iar valoarea obtinuts, se actualizeaza
cu rata inflatiel comunicatd de Institutului National de Statisticd, pentru perioada cuprins intre data
punerii in funcfiune a locuintei §i data vanzérii acesteia. Valoarea stabilitd dupa actualizarea cu rata
inflatiei se pondereaz cu 0,90 coeficientul de ierarhizare a localitatilor pe yanguri, la care se adaugd
comisionul de 1 % din valoarea de vénzare calculatd a locuintel.

Comision de vAnzare (1 % din valoarea actualizatd de vanzare):lei, T.V.A. inclus.

in cazul in care cladirea in care este amplasatd locuinfa este dotati cu centrale termice proprii,
valoarea acestora se cuprinde in preful locuintei.

Fisa de calcul a prefulul apartamentului in baza careia a fost incheiat prezentul act, face parte
integrantd din prezenta promisiune bilaterald de vénzare-cumpdrare, precuim si graficul de
rambursare informativ.

(2) La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusu! de valoare adus locuintei prin
lucriri efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 5 Pretul vanzarii imobilului, declarat de comun acord de catre noi, partile, este de
lei -T.V.A. inclus si se va achita in rate Junare egale inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de
minim 15% din valoarea de vanzare, avans ce va fi platit pand la data prezentei promisiuni bilaterale
de vinzare cumparare .

Art. 6 Pretul vAnzarii imobilului, respectiv suma de lei T.V.A. inclus, se va achita

astfel:

a) Suma de minimum 15% din pret, cu titlu de avans, din pretul de véanzare al locuintei, s-a
achitat in numerar la casieria Primariei Municipiului Tulcea - Serviciul Impozite §i Taxe, casieria
Directiel intretinere §i Administrare Patrimoniu in data de , cu chitanfa nr. , sau prin
virament bancar, in contul vanzitorului, Municipiul Tulcea, cod identificare fiscald nr. 4321429,
cont IBAN nr. RO63TREZ64121 3902 10XXXXX, deschis la Trezoreria Tulcea.

b) Suma de lei reprezentand 1 % din valoarea actualizatd de vanzare, s-2 achitat in
numerar la casieria Primariei Municipiului Tulcea, Serviciul Impozite §i Taxe, casieria Directiel
intreginere si Administrare Patrimoniu sau prin virament bancar, 1n contul vanzatorului, Municipiul
Tulcea, cod identificare fiscala nr. 4321429, cont [BAN nr. R063TREZ64121390210XXXXX,

deschis 1a Trezoreria Tuicea.

¢) Diferenta de pret in suma de lei, la care se adaugd o dobandz in suma totald de

lei, respectiv suma totald de lei, urmeaza sa fie achitatd de cumparator, in rate
lunare egale, in sumd in suma de lei/lund, in termen de ani, incepand cu luna __
anul pand inluna__ . anul

Art. 7 Ratele lunare cuprind 0 dobanda anuali care acoperd dobanda de referintd a BN.R., la
care se adauga doud puncte procentuale, aceasts dobanda fiind aplicabila la soldul rimas de achitat
si raméne neschimbata pe intreaga duratd a contractului.




Art. 8 Ratele se vor achita peniru luna in curs, pana cel térziu in ultima zi a fiec#rei luni, in
numerar la casieria Primériei Municipiului Tulcea - Serviciul Impozite $i Taxe, casieria Directiei
Intrefinere §i Administrare Patrimoniu sau prin virament bancar in contul vanzitorului nr.
RO63TREZ64121390210XXXXX deschis \a Trezoreria Tulcea, CIF 4321429.

Art. 9 Nicio plata efectuata prin ordin de platd nu va fi consideratd primité, decét in momentul
ajungerii ei in contul bancar al vanzatorului. Dacd scadenta platii coincide cu o zi de sdmbéta sau
Juminica sau cu o zi de sirbitoare legald in Roménia, cumpiritorul va lua toate miasurile necesare
pentru ca plata sd fie receptionatd, in ziua care precede respectiva sambits, duminicd sau zi de
sarbatoare legald.

Art. 10 Neachitarea ratelor, conduce la perceperea de majordri de intdrziere de 2 % din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund incepand cu ziua imediat
urmitoare termenului de scadentd ¢i pand la data stingerii sumei datorate inclusiv. Imputatia platii
se va face mai intai asupra tuturor majorarilor de intérziere, in ordinea vechimii lor si apoi asupra
ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

Art. 11 Cumpdritorul are posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor
rimase, inclusiv dobénda, péna la data achitdrii integrale cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.

Art. 12 Dovada achitirii avansului §i a comisionului o vor constitui documentele de platd -
O.P. urile vizate de banci, insotite de extrasul de cont al cumpératorului.

Art. 13 In caz de neplatd la scadentd a 3 (trei) rate consecutive, cumpiritorul este de drept in
ntarziere, operdnd In acest caz, rezolutiunea de drept a contractului (fird somatie §i punere in
intarziere a cumpdritorului), cumparitorul avind obligatia de a preda locuinta la notificata. In
aceasti situatie, sumele achitate de la data semndrii prezentei promisiuni bilaterale de
vAnzare - cumpérare nu se vor mai restitui catre vinzator, acestea considerandu-se venituri la AN.L..

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 14 (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se va transfera de la
PROMITENTUL - VANZATOR la PROMITENTUL - CUMPARATOR, dupa achitarea integrald
a prefului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei
emise de PROMITENTUL - VANZATOR, in acest sens.

(2) Locuintele vor ramane in administrarea Directiei Intretinere i Administrare Patrimoniu
Tulcea, pand la data achitiirii integrale a valorii de vanzare precum si a tuturor sumelor de recuperat

ce ar putea sa decurgd din aceasta tranzactie.

V. OBLIGATII

Art. 15 (1) Perfectarea contractului de vanzare — cumpdrare la biroul notarial, va avea loc
pan la sfarsitul lunii in cursul cireia a fost incheiatd promisiunea bilateralid de vanzare - cumpdrare,
cu posibilitatea prelungirii termenului prezentel promisiuni bilaterale de vanzare - cumparare prin
act adifional, cu acordul partilor.

(2) In cazul in care perfectarea contractului de vAnzare - cumpdrare nu e va face in termenul
mentionat sau va fi nevoie de incheierea unui act aditional, in vederea prelungirii termenului de
perfectarea a contractului de vanzare - cumparare, pretul va suferi modificari ca urmare a modului
in care acesta este calculat lunar, conform prevederilor legale, fapt ce i este adus la cunostin{d
PROMITENTULUI - CUMPARATOR, prin prezenta clauza, acesta declarAndu-se de acord cu ea
prin semnarea prezentei promisiuni bilaterale de vinzare — cumparare.

(3) Eu promitentul - cumparitor, ma oblig s& achit cota de contributie ce imi revine la
cheltuielile asociatiei de proprietari, inclusiv cele aferente fondurilor din asociatia de proprietari si
de asemenea cheltuielile privind utilitdtile (ap3, energie termicd, energie electricd, etc) in nume

3




propriu, prin incheierea unor contracte cu furnizorii de servicii sau prin intermediul asociatiei de
proprietari, inclusiv debitele datorate catre bugetul local.

(4) Eu promitentul - cumpardtor, am fuat cunostinti de prevederile art. 10 alin. (1) Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare, cu privire la interdictia de vanzare a locuintei pe o perioadd de 5 ani de la
data dobandirii acesteia la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, in conditiile legii.
(se trece in cazul vanzirii dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de
inchiriere).

(5) Eu promitentul-cumpdrator, voi executa toate lucrarile de intretinere ale locuintei ce face
obiectul prezentei promisiuni bilaterale de vinzare — cumpérare, modificari constructive, lucrdri de
amenajare, imbundtatiri, doar cu acordul prealabil, scris, al administratorului si fird drept de retentie
asupra lucrdrilor efectuate si fard o plati din partea administratorului/vanzatorului imobilului.

(6) Eu promitentul-cumparator, am Juat cunostinta de prevederile Legii nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor,
republicatd, privind obligatia incheierii contractelor de asigurare a locuinfei.

(7) Eu promitentul-cumparator si membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane aflate in
intretinere) declarim prin prezenta, cunoscand sanctiunile previzute de articolul 326 Cod Penal,
privind falsul in declarafii, ¢d nu detinem nicio locuintd proprictate personald, inclusiv casi de
vacantd, exceptie facand cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daci acestea nu
depasesc suprafata utild de 37 mp, suprafati minimald/persoand previizutd de Legea locuintei nr.
114/1996, republicats, cu modificérile si completarile ulterioare i nu defin la data incheierii
contractului de vinzare-cumpdrare, un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicati.

(8) Eu promitentul-cumpdrator, ma oblig ca dupi achitarea integrala a apartamentului ce face
obiectul prezentului act si preiau toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face obiectul
prezentei promisiuni , in termen de 30 zile de la data transferului dreptului de proprietate.

Art. 16 (1) Vanzitorul prin reprezentant/reprezentanti, ma oblig s3 obtin si s prezint la data
incheierii contractului de vénzare-cumpdrare in forma autenticd, documentatia necesara perfectarii
actelor, extrasul de carte funciard pentru autentificare cu mentiunea ,liber de sarcini” urménd a se
obtine de biroul notarial in baza cererii depusd de vanzator.

(2) Vanzitorul prin reprezentant/reprezentanti, declar pe proprie raspundere ¢ imobilul ce
face obiectul prezentei promisiuni, este liber de sarcini si servituti, nu a fost instrainat sub nici 0
formi §i nu a fost promis spre vanzare yreunei alte persoane fizice, nu este revendicat gi nu existd
litigii corespunzitoare prevederilor Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989 sau alte litigii si nu formeazd
obiectul vreunui litigiu judecétoresc.

(3) Vanzatorul prin reprezentant/reprezentanti, se obliga si nu Instriineze sub nicio forméa
imobilul ce face obiectul prezentei promisiuni, sd nu il ipotecheze i nici sé il promita spre vanzare
vreunei alte persoane fizice.

Art. 17 Schifa apartamentului este asumatd de pari la incheierea prezentei promisiuni
bilaterale de vanzare-cumpdrare i face parte integranta din aceasta.

Art. 18 Costurile privind inscrierea dreptului de proprietate a cumpdritorilor sau radierea
interdictiei de Instrdinare, taxele si onorariile notariale, precum si orice alte cheltuieli generate de
incheierea contractului de vanzare cumpdrare si finalizare efectiva a vAnzarii vor fi suportate de
comparator.

Art. 19 Subscrisele parti, declarim c# fnainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia constatand ci el corespunde vointei i conditiilor stabilite de noi pértile de comun acord,
drept pentru care suntem de acord cu semnarea prezentului act.




PROMITENTUL - CUMPARATOR se obligd ca, pani la iIncheierea contractului de
vanzare - cumpdrare la biroul notarial, sa foloseascd apartamentul ca bun proprietar, sa efectueze
reparatiile curente si utile §i s& achite toate cheltuielile aferente apartamentului.

Prezentul act nu constituie si nu tine locul contractului de vanzare - cumpdrare ce trebuie si
fie perfectat la un birou notarial cu respectarea prevederilor legale in vigoare, acesta constituie doar
o promisiune bilaterald de vanzare - cumpérare pe baza céreia se va perfecta contractul de
vanzare - cumpdrare, cu respeciarea clauzelor si termenilor stipulafi $i acceptati de ambele parti, ce

isi exprima acordul prin semnarea sa.
Prezenta promisiune bilaterald de vanzare - cumpérare va fi adaptatd §i modificatd raportat la

particularitatile fiecrei véanzéri.
Prezenta promisiune bilaterald de vanzare - cumpdrare a fost intocmit in 2 (dou#) exemplare,
unul pentru vanzitor §i unul pentru cumpdrator.

VANZATOR, CUMPARATORI,

Municipiul Tulcea
Primar,

Director economic,
Director Directia intretinere §i administrare Patrimoniu,
Contabil sef Directia Intretinere §i administrare Patrimoniu,
Viza control financiar preventiv
Vizi consilier juridic

Birou Fond Locativ,

CONTRASEMNEAZA PRESEDINTE DE SEDINTA,
SECRETARUL GENERAL CONSILIER LOCAL,
AL MUNICIPIULUI TULCEA,

Jr. Leventh ITUSUF
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Roménia - Judetul Tulcea

_ MUNICIPIUL TULCEA
DIRECTIA INTRETINERE $I ADMINISTRARE
PATRIMONIU TULCEA

Nr.7390/22.05.2023

STUDIU DE IMPACT

La Proiectul de Hotirdre privind aprobarea Regulamentului de viinzare a
locuintelor construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, sitnate
n municipiul Tulcea, a modelelor cadru ale promisiunilor bilaterale de vinzare cu
plata integralii sau in rate lunare egale si a preturilor de viinzare a acestor locuinte

Sectiunea I
Motivul emiterii actului normativ

Prin modificirile si completirile aduse la Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea
Agentiei Nafionale pentru Locuinte i la Hotirdrea Guvernului nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 s-a creat cadrul legal pentru vanzarea locuingelor construite prin programele
Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Astfel, potrivit art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, locuintele pentru tineri
destinate inchirierii, inclusiv cele construite i destinate in mod exclusiv inchirierii
tinerilor specialisti din invitimént sau sanatate, repartizate in conditiile art. 8 alin.
(3) sau ale art. 23, dupi caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere,
numai la solicitarea acestora, dupi expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la
data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul cireia s-a continnat inchirierea in conditiile legii, fira ca
vinzarea si fie conditionatd de vArsta solicitantului si fara interdictie de vanzare
sau dupd minimum un an nefntrerupt de la data incheierii primului contract de
inchiriere, cu conditia consemnirii interdictiei de vanzare pe o perioadi de 5 ani de
la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara,
in conditiile legii.

Cererile de cumpirare a locuintelor se solutioneazi de catre administratorii
Jocuintelor in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc
conditiile previzute de lege pentru a putea fi vandute. In caz contrar, datoreazi ANL
penalitati de intarziere, calculate pentru fiecare luni, in cuantum de 0,01% lung, si care se
aplici la valoarea de investifie a locuintei, inregistratd In contabilitatea autoritafilor
publice locale si pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de
cuantumul sumei cireia sunt calculate.

fn ultimii 5 ani institufia noastra la solicitarea chiriasilor a nregistrat un numdir de
84 cereri de cumpirare locuinte tip AN.L. din care:

- 76 de imobile au fost vandute cu plata in rate lunare egale,

- 8 imobile cu plata integral.
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Sectiunea a 2- a
Impactul economico - social al proiectului de act normativ

Sumele obginute din vanzarea locuintelor ANL se utilizeazd numai pentru
finantarea constructiei de locuinte pentru tineri. Dup? retinerea comisionului de 1% din
valoarea de vanzare, care se face venit la bugetul local al municipiului Tulcea, sumele
obtinute, inclusiv ratele lunare, precum si sumele obtinute din penalitétile de intérziere, se
vireaza de citre autorititile publice local, in termen de maximum 30 zile de la incasare,
prin bugetul propriu, cétre ANL, {ar orice intarziere atrage plata de penalititi, In cuantum
de 0,05 %/zi dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra ciireia sunt calculate.

Sumele obinute din vanzarea locuinelor, inclusiv ratele lunare, se Inregistreaza in
contul deschis pe seama consiliilor locale la unititile Trezoreriei Statului, conform
structurii previzute in anexa «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor
publice si activitdgilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la Ordinul
ministrului finatelor publice nr. 1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor
privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor publice.

Sectiunea a 3-a
Impactul financiar asupra bugetului local
Din sumele incasate in urma vanzirii locuintelor de tip A.N.L. doar un procent de
1% ce reprezintd comisionul de vanzare se face venit la bugetul local al municipiului
Tulcea, difereta se vireazd la Agentia National pentru Locuinte.

Sectiunea a 4-a
Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare
Avénd in vedere aspectele si textele de lege invederate mai sus, tindnd cont de
prevederile art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. @), art. 136 alin. (1), art.139,
alin. (1) si (3), art. 196, alin. (1) lit. a), art. 197, alin. (4} si art. 198 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Sectiunea a 5-a
Efectele proiectului de act normativ asupra mediului

Nu este cazul.
Sectiunea a 6-a

Activititi de informare publicd privind elaborarea $i implementarea
proiectului de act normative

Se vor respecta prevederile Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia public3, republicatd, respectiv:

- Consultare publica prin intermediul: Site-ul Primariei municipiului Tulcea;
publicare anun{ — mass-media locala.

Sectiunea a 7-a
Miisuri de implementare
Dupi aprobarea proiectului de hotarare, acesta va fi transmis: Biroului Inchirieri,
Vinzari, Rate Locuinte, Fond Locativ §i Biroului Financiar Contabil din cadrul Directiei
intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, serviciilor si compartimentelor interesate
din cadrul Municipiului Tulcea, spre luare la cunostin{a si punere in aplicare.
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Avind in vedere aspectele mentionate anterior, am elaborat prezentul proiect de hotérare
pentru aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin programele
Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in municipiul Tulcea, a modelelor cadru ale
promisiunilor bilaterale de vénzare cu plata integralad sau in rate lunare egale si a
preturilor de vanzare a acestor locuinte

Prezentul Studiu de impact s-a intocmit in conformitate prevederile Legii 281/2013
pentru modificarea si completarea Legii nr. 52/2003, privind transparenta
decizionalii in administratia publica, publicati in MO nr. 679/ 05.11.2013.

Director,
Florentiu CONSTANTIN

Contabil sef, !
Codruta CONSTANTIN-GAIDANUT

Vizat ,
Consilier Juridic
Florina-Simena NAUM

Sef Birou fond locativ,
Dan-Laurentiv GHEORGHE
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